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Zména €. 1 uzemniho planu Jefmanice — navrh A — VVymezeni zastavéného uzemi

A VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI
Vypousti se:

Vymezuje se zastavéné uzemi pro spravni uzemi obce Jefmanice k datu 1.2.2010.
Doplniuje se:

Vymezuje se zastavéné uzemi pro spravni uzemi obce Jefmanice k datu 14.7.2016.

B KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

B.1 CELKOVA KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE

Vypousti se:
Navrhuji se plochy pro rozvoj primyslové vyroby a skladovani, a to v ramci dopravniho
koridoru — mezi rychlostni silnici a Zeleznicni drahou.

Doplriuje se:
Navrhuji se plochy pro rozvoj prumyslové vyroby a skladovani, a to v ramci dopravniho
koridoru — mezi silnici /35 a Zelezni¢ni drahou.

C URBANISTICKA KONCEPCE
C.2  ZASTAVITELNE PLOCHY

Méni se:

‘ Cislo ‘ navrzené vyuziti specifika jednotlivych ploch
‘ B.1 plochy bydleni (B)

‘ OT.1 plochy ob&anské vybaveni - télovychova a sport (OT)

Doplnuje se:
Cislo ‘ navrzeneé vyuziti specifika jednotlivych ploch
B.33 plochy bydleni (B)

B.34 plochy bydleni (B)
B.35 plochy bydleni (B)

B.36 plochy bydleni (B)
B.37 plochy bydleni (B)
B.38 plochy bydleni (B)
B.39 plochy bydleni (B)
B.40 plochy bydleni (B)

B.41 plochy bydleni (B)
B.42 plochy bydleni (B)
B.43 plochy bydleni (B)
ov.1l plochy bydleni (B)

PK.2 plochy vefejnych prostranstvi — komunikace (PK)

PK.3 plochy vefejnych prostranstvi — komunikace (PK)

VP.3 plochy vyroby a skladovani — primyslové a femesiné (VP)

VP.4 plochy vyroby a skladovani — primyslové a femesiné (VP)

Vypousti se:

Cislo ‘ navrzené vyuziti specifika jednotlivych ploch
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A — VVymezeni zastavéného Uzemi Zmeéna €. 1 uzemniho planu Jefmanice — navrh

‘ Cislo ‘ navrzené vyuziti specifika jednotlivych ploch

‘ PK.1 plochy vefejnych prostranstvi — komunikace (PK)
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Zména €. 1 uzemniho planu Jefmanice — navrh D — Koncepce verfejné infrastruktury

D KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

D.1 DOPRAVNIi INFRASTRUKTURA
D.1.1 ZAKLADNI SILNICNI SIT
Vypousti se:

Silnice R-35

Doplniuje se:

Silnice 1/35

D.1.7 HLUK Z DOPRAVY
Vypousti se:

Nebudou-li spIinény limity hlukové zatéze v navrzenych plochach v blizkosti zelezniéni trati
(plochy B.1, B.3, B.27, B.29), rychlostni silnice (plocha B.12) a silnic Ill. tfidy (plochy B.1, B.2, B.3,
B.23, B.24, B.25, B.27, B.29), stavebnik bude nasledné& povinen v ramci stavby provést takova
opatfeni, ktera povedou k odstranéni negativnich vlivll z provozu po zelezniéni trati, po rychlostni
silnici a silnicich 1ll. tfidy, u€ini tak na vlastni naklady. Tato podminka se vztahuje na vSechny
stavby na navrZenych plochéach, které by mohly byt ohroZzené hlukem z Zeleznicni trati, z rychlostni
silnice a silnic Ill. tfidy, nikoli jen na ty, které se vyskytuji v jejich ochranném pasmu. Podminka
provedeni zminénych opatfeni na naklady stavebnika se vztahuje i na pfipady, kdy by vystavba
na navrzenych plochach zpulsobila ve spojeni s dopravou na pfedmétné Zeleznicni trati, rychlostni
silnici a silnicich lll. tfidy (napf. odrazem) ohroZeni nepfiznivymi ucinky hluku na navrzenych Ci
stabilizovanych plochach.

Doplnuje se:

Pfi umistovani staveb méfenim hluku prokazat dodrzovani hygienickych limitd hluku
v budoucich chranénych venkovnich prostorech staveb. Nebudou-li spinény limity hlukové zatéze
v navrzenych plochach v blizkosti zelezniéni trati (plochy B.1, B.3, B.27, B.29, B.33, B.34, B.35,
B.36, B.37, B.38, B.39, B.40), silnice I. tfidy (plocha B.12) a silnic Ill. tfidy (plochy B.1, B.2, B.3,
B.23, B.24, B.25, B.27, B.29, B.33, B.34, B.35, B.36, B.37, B.38, B.39, B.40, B.41, B.42, B.43),
stavebnik bude nasledné povinen v ramci stavby provést takova opatfeni, ktera povedou
k odstranéni negativnich vlivi z provozu po Zelezniéni trati, po silnici I. tfidy a silnicich Ill. tfidy,
uCini tak na vlastni naklady. Tato podminka se vztahuje na v8echny stavby na navrzenych
plochach, které by mohly byt ohroZzené hlukem z Zelezni¢ni trati, ze silnice I. tfidy a silnic Ill. tfidy,
nikoli jen na ty, které se vyskytuji v jejich ochranném pasmu. Podminka provedeni zminénych
opatfeni na naklady stavebnika se vztahuje i na pfipady, kdy by vystavba na navrZzenych plochach
zpusobila ve spojeni s dopravou na predmétné zelezni¢ni trati, silnici I. tfidy a silnicich Ill. tfidy
(napf. odrazem) ohrozZeni nepfiznivymi ucinky hluku na navrzenych &i stabilizovanych plochach.

D.2  TECHNICKA INFRASTRUKTURA

D.2.1 VODNi HOSPODARSTVi

D.2.1.1 VODNIi TOKY
Doplriuje se:

V souvislosti s navrzenou Upravou MUK Ré&delsky Mlyn se navrhuje preloZzka
Jefmanického potoka v délce cca 80 m (navrzena plocha V.1).
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D — Koncepce vefejné infrastruktury Zména €. 1 uzemniho planu Jefmanice — navrh

D.2.1.4 ODKANALIZOVANI
KANALIZACNIi SYSTEM
Vypousti se:

Navrhuje se odkanalizovani obce Jefmanice vybudovanim oddilné splaskové kanalizace,
ktera bude zachytavat splagkové odpadni vody a neskodné je odvadét na navrzenou COV
Jefmanice (zastavitelna plocha T.1). Odkanalizovani je feSeno kombinaci gravitacnich a tlakovych
stok, dopInénych dvémi ¢erpacimi stanicemi odpadnich vod (CSOV1 a CSOV2). Plochy nevhodné
k napojeni do kanalizaéniho systému predevS§im z ekonomickych duvodi budou feSeny
individualné.

Doplriuje se:

Navrhuje se odkanalizovani obce Jefmanice vybudovanim oddilné splaskové kanalizace,
ktera bude zachytavat splaskové odpadni vody a neskodné& je odvadét na stavajici COV
Jefmanice. Odkanalizovani je feSeno kombinaci gravitacnich a tlakovych stok, doplnénych dvémi
gerpacimi stanicemi odpadnich vod (CSOV1 a CSOV2). Plochy nevhodné k napojeni
do kanalizacniho systému piedevS§im z ekonomickych duvodd budou FfeSeny individualné.
Navrhuje se hlavni splaskovy kanalizaCni fad napojujici zejména rozvojové plochy leZici
severovychodné od silnice 1/35.

CISTIRNA ODPADNICH VOD
Vypousti se:

Pro zneSkodnéni odpadnich splaskovych vod obce bude vybudovana nova Cdistirna
odpadnich vod Jefmanice v 1.etapé s kapacitou 400 ekvivalentnich obyvatel, po dokonéeni
s celkovou kapacitou 1200 ekvivalentnich obyvatel (navrZzena zastavitelna plocha T.1).

Doplnuje se:

Pro zneSkodnéni odpadnich splaskovych vod obce byla vybudovana distirna odpadnich
vod Jefmanice. Navrhuje se jeji rozSifeni na celkovou kapacitu 1200 ekvivalentnich obyvatel
(navrzena zastavitelna plocha T.1).

D.3 OBCANSKE VYBAVENiI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Vypousti se:

Navrhuji se plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti, které jsou zejména urCeny pro
umistovani obCanského vybaveni — télovychova a sport:
= plochy ob&anského vybaveni — télovychova a sport: OT.1.

Doplnuje se:

Navrhuji se plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti, které jsou zejména uréeny pro
umistovani ob¢anského vybaveni:

= plochy obanského vybaveni: OV.1;

= plochy ob&anského vybaveni — télovychova a sport: OT.1.

D.4 VEREJNA PROSTRANSTVi

Vypousti se:

= plochy vefejnych prostranstvi - komunikace PK.1,
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Zména €. 1 uzemniho planu Jefmanice — navrh F — Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

F  PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

F1  ZAKLADNI PRINCIPY VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI
F1.1 ZASTAVITELNOST UZEMi

Plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti — zastavéné a zastavitelné:

Doplniuje se:
= Plochy ob&anského vybaveni (OV)

F.1.6 PRAVIDLA PRO VYUZITi VSECH PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI
Doplnuje se:

Bydleni v mobilnich domech (mobilheimech):
= umistovani mobilnich domu se na Uzemi obce nepfipousti.

Umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném uzemi podle § 18 odst. 5
stavebniho zakona se nepfipousti, pokud neni v souladu s podminkami pro funkéni vyuziti a
prostorové uspofadani uzemi tohoto uUzemniho planu. Vyuzivani ploch pro péstovani
rychlerostoucich energetickych plodin se nepfipousti.

Doplnuje se:
F.1.7 CHARAKTER ZASTAVBY

Pfi umistovani staveb na zastavénych a zastavitelnych plochach bydleni a smisenych
obytnych zohlednit charakter zastavby:

venkovsky (historicka zastavba) az pfiméstsky (nové lokality) charakter zastavby,
pfevazné pravidelna zastavba situovana podél komunikaci,

pfevazné drobné méritko zastavby (cca velikost RD s jednim bytem),

izolované formy zastavby,

prevazné jednoduché formy hmot,

doplnéni zastavby vhodnou formou zelené.

Nova zastavba v souvislostech ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZziti zohledni objemové
charakteristiky navazujici stavajici zastavby (vySkova hladina, zpUsob zastfeSeni, charakteristické
vyrazoveé prvky, standardy a intenzita vyuziti ploch apod.), pokud nebude odpovidajicim zpusobem
(regulaénim planem nebo uzemni studii) prokazano jiné vhodnéjsi fedeni.

Objemové charakteristiky nové zastavby budou spolenymi znaky pro ucelenou lokalitu
nebo jeji €ast (napf. namésti, ulice, strana ulice, vnimané jako prostoroveé celky).

Objekty doplrikovych staveb ke stavbé hlavni nebudou dosahovat prostorovych parametrd
stavby hlavni na daném stavebnim pozemku.

F.2 KATEGORIE PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

F2.1 PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi - ZASTAVENE
A ZASTAVITELNE

podminéné pripustné
vyuziti

Dopliuje se:

= individualni rekreace pokud:
o je stavajici ve stabilizované ploSe;

SAUL s.r.o 7



F — Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti Zmeéna €. 1 uzemniho planu Jefmanice — navrh

podminky prostorového
usporadani a podminky
ochrany krajinného razu

Vypousti se:

* minimalni vyméra ¢asti plochy, pro jeden rodinny dim nebo jednu stavbu ob&anského
vybaveni se stanovuje pro stabilizované plochy na 1800 m?,
* minimalni vyméra &asti plochy, pro jeden rodinny dim nebo jednu stavbu ob&anského
vybaveni se stanovuje pro navrzené plochy:
= B.1, B.3, B4, B.8, B.9, B.10, B.12, B.13, B.15, B.16, B.18, B.19, B.24, B.26, B.27,
B.29, na 1800 m?,
= B.5, B.14, B.28 na 1600 m?,
= B.2,B.7, B.17, B.21 na 1500 m?,
= B.11, B.23 na 1400 m?,
= B.25na 1300 m?,
= B.6 na 1200 m’,
= B.20, B.32 na 1000 m’.

Doplriuje se:

* minimalni vyméra &asti plochy, pro jeden rodinny ddm nebo jednu stavbu ob&anského
vybaveni se stanovuje pro stabilizované plochy na 1500 m?,
* minimalni vyméra &asti plochy, pro jeden rodinny dim nebo jednu stavbu ob&anského
vybaveni se stanovuje pro navrzené plochy:
= B.1, B.3, B4, B.8, B.9, B.10, B.12, B.13, B.15, B.16, B.18, B.19, B.24, B.26, B.27,
B.33, B.34, B.35, B.36, B.37, B.38, B.39, B.40 na 1800 m?,
= B.5, B.14, B.28 na 1600 m?,
= B.2,B.7, B.17, B.21 na 1500 m?,
= B.11, B.23, B.41, B.42, B.43 na 1400 mz,
= B.25na 1300 m’,
= B.6, B.29 na 1200 m?,
= B.20, B.32 na 1000 m’.

podminky, jejichz
splnénim je podminéno
vyuziti uvedenych ploch

Vypousti se:

= B.1 — nutno v rdmci plochy vymezit vefejné prostranstvi o minimalni vymére 6000 m?,
do této plochy se nezapocitavaji pozemni komunikace (vymezeno v ramci navazujici
plochy PZ.2),

= B.23, B.26 — nutno v ramci plochy vymezit vefejné prostranstvi o minimalni vymére
2000 m?, do této plochy se nezapocitavaji pozemni komunikace,

= B.1, B.2, B.3, B.12, B.23, B.24, B.25, B.27, B.29 — vyuziti ploch musi byt feSeno tak, aby
v budoucnu nevznikly naroky na opatfeni proti nepfiznivym uc¢inkim dopravy, zejména
hluku, jez nebudou spravcem a provozovatelem dopravni infrastruktury hrazena.

Doplnuje se:

= B.26 — nutno v ramci plochy vymezit vefejné prostranstvi o minimalni vyméfe 2000 m?,
do této plochy se nezapocitavaji pozemni komunikace,

= B.1, B.2, B.3, B.12, B.23, B.24, B.25, B.27, B.29, B.33, B.34, B.35, B.36, B.37, B.38,
B.39, B.40, B.41, B.42, B.43 — vyuziti ploch musi byt feSeno tak, aby v budoucnu
nevznikly naroky na opatfeni proti nepfiznivym G¢inkdm dopravy, zejména hluku, jez
nebudou spravcem a provozovatelem dopravni infrastruktury hrazena.

Plochy obéanského vybaveni — télovychova a sport (OT)

podminéné pfipustné
vyuziti

Vypousti se:

= obcanské vybaveni podminéné:
= uréenim zejména pro potfeby dané plochy,
= nenarusSenim kvality prostfedi a hlavniho vyuZziti plochy;

Doplnuje se:

= obcanské vybaveni vyjma ubytovani podminéné:
= uréenim zejména pro potfeby dané plochy,
= nenaruSenim kvality prostfedi a hlavniho vyuziti plochy;
= obc&anské vybaveni — ubytovani ve stabilizovanych plochach podminéné:
= uréenim zejména pro potfeby dané plochy,
= nenarusSenim kvality prostfedi a hlavniho vyuZziti plochy;

SAUL s.r.o



Zména €. 1 uzemniho planu Jefmanice — ndvrh F — Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti

Plochy obéanského vybaveni — télovychova a sport (OT)

podminky, jejichZ
splnénim je podminéno
vyuziti uvedenych ploch

Vypousti se:

= OT.1 — nutno v ramci plochy vymezit vefejné prostranstvi o minimalni vyméfe 5000 m?,
do této plochy se nezapocitavaji pozemni komunikace.

Doplriuje se:

= OT.1 — nutno v ramci plochy vymezit vefejné prostranstvi o minimalni vyméfe 1000 m?,
do této plochy se nezapocitavaji pozemni komunikace.

podminky, jejichz
splnénim je podminéno
vyuziti uvedenych ploch

Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni (DS)

Vypousti se:

= VP.1, VP2 — vyuziti ploch musi byt feSeno tak, aby v budoucnu nevznikly naroky
na opatfeni proti nepfiznivym uéinkiim dopravy, zejména hluku, jez nebudou spravcem a
provozovatelem dopravni infrastruktury hrazena.

Doplriuje se:

= VP.1, VP2, VP.3, VP.4 — vyuZiti ploch musi byt feSeno tak, aby v budoucnu nevznikly
naroky na opatfeni proti nepfiznivym G€inkim dopravy, zejména hluku, jez nebudou
spravcem a provozovatelem dopravni infrastruktury hrazena

pfipustné vyuziti

Vypousti se:

= rychlostni silnice,

SAUL s.r.o



F — Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti Zmeéna €. 1 uzemniho planu Jefmanice — navrh

Doplniuje se:

hlavni vyuZziti

pfipustné vyuZiti

obcanské vybaveni zakladni i vy$Si (pfedSkolni a zakladni Skolni vychova, vy$Si a
celozivotni vzdélavani, véda, vyzkum, zdravotni a socialni sluzby véetné domu
s peCovatelskou sluzbou, veterinarni sluzby, vefejna sprava, ochrana obyvatelstva
v&etné hasiCskych zbrojnic, bankovnictvi, pojistovnictvi, doru¢ovatelské sluzby, kultura,
obchodni prodej, stravovani, ubytovani, nevyrobni sluzby)

vefejna prostranstvi — navsi, mistni komunikace, mistni obsluzné komunikace, ucelové
komunikace, komunikace pro nemotorovou dopravu (zejména cyklistické a pési),
parkovisté, vefejna zelen, parky, hfisté a vodni plochy o vyméfe maximalné 250 m?,
dopravni infrastruktura slouzici bezprostfedné pro zajisténi hlavniho vyuziti dané plochy
(mistni a ucelové komunikace, parkovaci a odstavné plochy), technicka infrastruktura
slouzici bezprostfedné pro zajisténi hlavniho vyuziti dané plochy (zafizeni vodovodi
a kanalizace, odvodnéni, elektronickych komunikaci a energeticka v€etné obnovitelnych
zdrojli energie) a zafizeni slouzici bezprostfedné pro zajiSténi hlavniho vyuZziti dané
plochy (zejména technologicka zafizeni, informaéni a reklamni zafizeni a manipulaéni
plochy neslouzici pro manipulaci s hoflavymi a chemickymi latkami, které mohou
zpUsobit znecisténi Zivotniho prostiedi),

stavby a zafizeni plnici doplikovou funkci ke stavbé hlavni (zejména garaze, kryta
i nekryta stani, oploceni, stavby ojednom nadzemnim podlazi do 25 m? zastavéné
plochy a do 5 m vysky),

krajinné struktury — zelen, porosty, louky, vodotece, a vodni plochy do 250 m?

podminéné pfipustné
vyuziti

podminky prostorového
usporadani a podminky
ochrany krajinného razu

drobné uUcelové objekty na vefejnych prostranstvich (zejména pfedzahradky restauraci,
stanky, trznice, ekarny zastavek verejné doprav%/, vefejna WC, altany, podia a pfistfesky
pro obsluhu) o maximalni plidorysné plose 25 m” a vy$ce do 5 m podminéné:

= nenarusenim kvality prostfedi a pohody bydleni;

= nenarusenim plynulosti a bezpe€nosti provozu na pozemni komunikaci;

liniova a ploSné nenarocna (maximalni vyméra plochy 200 mz) zafizeni technického
vybaveni nadfazenych systémUl a stavby a zafizeni zajiStujici ochranu osob a majetku
(zejména protipovodiova, protierozni, protihlukova, protiexhalaéni, ochranna
a bezpeénostni opatfeni) podminéna:

= nenaruSenim kvality prostfedi a pohody bydleni

maximalni pocet nadzemnich podlazi: 2 + 1 podkrovi,

maximalni vySka staveb: 15 m, pokud to nenarusi krajinny raz,

stavby na sousednich pozemcich na sebe nesmi stavebné navazovat

minimalni vyméra &asti plochy pro jednu stavbu ob&anského vybaveni se stanovuje
na 1500 m”.
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Zména €. 1 uzemniho planu Jefmanice — ndvrh G — Vymezeni VPS a VPO — moZnost vyvlastnéni

G VYMEZENI VPS A VPO, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

G.1 VEREJNE PROSPESNE STAVBY (VPS)
G.1.1 VPS PRO DOPRAVNI INFRASTRUKTURU

Vypousti se:
Cislo ‘Navrzené vyuziti Navrzena | Vyméra Demolice Poznamka
VPS plocha [m, m?
PK.1 Plochy vetejnych PK.1 203 m? -
prostranstvi — komunikace
Doplnuje se:
Cislo ‘Navrzené vyuziti Navrzena | Vyméra Demolice Poznamka
VPS plocha [m, m?
PK.3 Plochy vetejnych PK.3 3128 m? -
prostranstvi — komunikace
D3 Rozsifeni mistni obsluzné - 355m - vysledna podoba komunikace bude upfesnéna
komunikace v dal$im stupni projektové dokumentace
Méni se:
Cislo 'Navrzené vyuziti Navrzena | Vyméra Demolice Poznamka
VPS plocha [m, m?]
DS.1 Plochy dopravni DS.1 40306 m? -
infrastruktury — silniéni
D1 Rozsifeni mistni obsluzné - 3185m - vysledna podoba komunikace bude upfesnéna
komunikace v dalSim stupni projektové dokumentace

G.1.2 VPS PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU
VODNIi HOSPODARSTVIi — KANALIZACE

Méni se:

Cislo Navrzené vyuziti Navrzena Vyméra|Demolice |Poznadmka
VPS ‘ plocha [m, m2]

T1 Plocha technické infrastruktury - ¢istirna odpadnich vod T.1 5213 m° -

| VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITi UZEMNi STUDII
PODMINKOU PRO ROZHODOVANI

1.1 PLOCHY, VE KTERYCH JE PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITI
UZEMNI STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI

Plocha US3
‘Dotéené navrhové plochy Doplriuje se: PK.3

SAUL s.r.0 11



K — Poget listll a vykrest Zména €. 1 uzemniho planu Jefmanice — navrh

J UDAJE O POCTU LISTU ZMENY UZEMNIHO PLANU A
POCTU VYKRESU K Ni PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

J.1  TEXTOVA CAST

Pocet Cislovanych stran textové ¢asti Zmény €. 1 uzemniho planu je 11.

J.2  GRAFICKA CAST

Pocet vykresU grafické ¢asti uzemniho planu je 4.

Tab. J.2.a Prehled vykrest grafické ¢asti izemniho planu

Cislo nazev vykresu rozméry vykresu [mm] méfitko
vykresu

1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 594x840 1: 5000
2 Hlavni vykres 594x840 1: 5000
3 Hlavni vykres — technicka infrastruktura 594x840 1: 5000
4 Vykres VPS, VPO a asanaci 594x840 1: 5000
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