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ZPRAVA
O UPLATNOVANI UZEMNIiHO PLANU OBCE JERMANICE

Magistrat mésta Liberec (dale jen "potizovatel"), jako ufad tizemniho planovani piislusny podle
§ 6 zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) Vv platném
znéni (dale jen "stavebni zakon"), predklada podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona a § 15
vyhlasky €. 500/2006 Sb., o izemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti (dale jen "vyhlaska") zastupitelstvu mésta zpravu
0 uplatiiovani uzemniho planu.,

Uzemni plan obce Jefmanice byl vydan 14. 12. 2011 a nabyl t¢innosti dne 31. 12. 2011.

Podle ustanoveni § 55 stavebniho zakona, musi potizovatel predlozit zastupitelstvu mésta
nejpozdéji do 4 let po vydani uzemniho planu a poté pravidelné¢ nejméné jednou za 4 roky
zpravu o uplatiiovani izemniho planu v uplynulém obdobi (déle jen ,,zprava‘).

Vyhodnoceni podle § 15 pism. a) az d) vyhlasky:

- Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho plinu vcetné vyhodnoceni zmén podminek, na
zakladé kterych byl izemni plian vydan (§ S odst. 6 stavebniho zikona), a vyhodnoceni
pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadii na udrzitelny rozvoj izemi.

1) Zastavéné uzemi obce bylo vymezeno k 1. 2. 2010. Od této doby doslo k ¢asteénému
vyuziti zastavitelnych ploch. M¢lo by byt aktualizovano.

2) Od vydani tizemniho planu doglo k aktualizaci UAP, posledni aktualizace byla vydana k
31. 12. 2014 a pozadavky z ni vyplyvajici jsou uvedeny dale v bodé¢ b).

3) Uzemni plan vymezil plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti jako stabilizované,
zastavitelné, nezastavitelné. Potizovatel na zdkladé poskytnutych podkladi (Gzemni
souhlas, Uzemni rozhodnuti), terénnich prizkum audaji z katastru nemovitosti
vyhodnotil vyuziti stabilizovanych zastavitelnych a zastavitelnych ploch.

Jako stabilizované plochy, které byly dle § 55 odst. 4 stavebniho zakona vyhodnoceny,

uzemni plan vymezil plochy:

a) Plochy bydleni, které se nachazeji podél pateini komunikace R35. Néekteré z nich
jsou nevyuzity (94,2 %).

b) Plochy smiSené obytné, které jsou situovany ve stfedni Casti katastru zapadné od
komunikace R35 a vyuzito jich je 96,5 %.
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c)

d)

€)

Plochy obéanského vybaveni — télovychova a sport, které se nachazeji v centralni
¢asti obce zapadné od komunikace R35 a vSechny jsou vyuzity.

Plochy vyroby a skladovani — prumyslové a FemesIné, které se nachazeji ve stredni
casti katastru obce vedle kostela sv. Anny. VSechny jsou vyuZity.

Plochy vyroby a skladovani — zemédélské a lesnické, které se nachazeji opét ve
stiedni ¢asti katastru obce a navazuji na plochy vyroby a skladovani. VSechny z nich

jsou vyuzity.

Jako rozvojové plochy, které byly dle § 55 odst. 4 stavebniho zakona vyhodnoceny,
uzemni plan vymezil plochy:

a)

b)

Plochy bydleni - velka rozvojova plocha B.1 je navrzena ve vychodni ¢asti katastru
obce jizné od silnice I11/2874. Z plochy jsou zatim vyuzity jen tii parcely (802/36,
802/55, 802/56).

Dalsi dvé vyznamné rozvojové plochy jsou vymezeny v severovychodni Ccasti
katastru obce severné od silnice 111/2874. Jedna se o plochu B.2, ze které jsou zatim
vyuzity tfi parcely (804/8, 804/10, 804/11). Na rozvojovou plochu B.2 navazuje dalsi
rozvojova plocha B.3, jejiz vyuziti je vazdno na zpracovani uzemni studie a proto je
zatim nevyuzita.

V severovychodni ¢asti katastru obce pii ulici K Dubu se nachazi dals§i rozvojova
plocha B.26 a B.23. V jejim okoli se nachazi stavajici zastavba. Vyuziti téchto
rozvojovych ploch bylo vazano na zpracovani tzemni studie US3, ktera uz byla
zhotovena. Zatim je ovSem z plochy vyuZzita pouze jedna parcela ¢. 991/18. Zapadné
od ulice KDubu se nachazi dalsi rozvojova plocha B.24, ktera ma pfipravenou
technickou a dopravni infrastrukturu, ale zatim je nevyuZita.

V severozapadni Casti katastru obce pii ulici Sn€hova je vymezena dal$i mensi
rozvojova plocha B.17, ktera je vyuzita. Zapadné¢ od ulice U Vodojemu je ve stavajici
zastavbé vymezena rozvojova plocha B.20, kterd je uz také vyuZita. Jizné od plochy
B.20 pfi ulici U Vodojemu se nachazi mensi rozvojova plocha B.16, ktera je ¢astecné
vyuzita (1106/11).

JiZzné€ od kostela sv. Anny a zdpadné od silnice R35 se nachéazi rozvojova plocha B.10,
ktera je ¢asteCné vyuzita (1238/5, 1252/7). Smérem na jih na plochu B.10 navazuje
rozvojové plocha B.8, jejiz vyuziti je vazano na zpracovani tzemni studie. Uzemni
studie uz je schvalena, ale plocha je zatim nevyuZita.

V ramci celého tzemi je vymezeno jeste nékolik dalSich rozvojovych ploch pro
bydleni, které zatim nejsou vyuzity. Navrhové plochy bydleni jsou vyuzity z 5,9 %.

Plochy ob¢anského vybaveni — télovychova a sport. Navrhova plocha OT.1 Obfi
sud Javornik je vyuZita ze 100 %.

Plochy vyroby a skladovani — primyslové a femeslné. Pii vychodnim okraji
komunikace R35 se nachazeji rozvojové plochy VP.1 a VP.2. Z celkové rozlohy
téchto ploch je zatim vyuzito 79 %.

Piestavbové plochy uzemni plin nevymezuje. Stejné tak plochy rezerv izemni plan
také nevymezuje.
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4) Uzemni plan vymezil 3 lokality, pro které se ma zpracovat Gizemni studie (US1, US2,
US3). Uzemni studie pro lokality US3 (nachazejici se v severozapadni Gasti katastru
obce) a USI (jizni &ast katastru obce) jsou jiz zpracovany a schvaleny. Uzemni studie
Vv lokalité¢ US2 se zatim nezpracovava. Lhita pro pofizeni uzemni studie, jeji schvéleni
pofizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence tizemné planovaci ¢innosti je 10 let.

Dle novely stavebniho zékona platné od 1. 1. 2013 by mél byt u uzemni studie doplnén
termin pro jejich pofizeni a vlozeni do evidence uzemn¢ planovaci ¢innosti.

5) Uzemni plan vymezuje vefejnd prosp&iné stavby pro dopravni (DS.1, PK.1, D1, D2)
a technickou infrastrukturu (W1, T1, CSOV 1, CSOV 2, K1, K2, K3, K4, TN2, TN3,
TN4, E1, E2, E3). Zploch pro dopravni infrastrukturu je c¢aste¢né realizovano D1 -
rozSifeni mistni obsluzné komunikace a to v zapadni casti katastru (ulice Sn¢hova)
V ndvaznosti na planovanou vystavbu. Z ploch pro technickou infrastrukturu je ¢aste¢né
realizovana T.1 — Cistirna odpadnich vod. Ostatni vyjmenované vetejné prospésné stavby
zatim nejsou realizovany. Vefejn¢ prospésna opatieni jsou vymezena pro zalozeni prvkl
USES (S.1 aS.2).

Dosud nerealizované vefejné prospésné stavby a opatieni by mély byt provefeny
s ohledem na jejich potiebu a jejich realizaci.

Vyhodnoceni zmén podminek, na ziakladé kterych byl izemni plan vydan

Zmény podminek, na zékladé kterych byl tzemni plan v roce 2011 vydén, pfinesla novela
stavebniho zdkona ¢. 350/2012 Sb., platnd od 1. 1. 2013. Déle byla zménou podminek, za
kterych byl tzemni plan vydan, aktualizace UAP k 31. 12. 2014,

Tyto zmény a podminky jsou zapracovany u jednotlivych problémil, kterych se ptimo tykaji.

Vyhodnoceni pripadnych nepfedpokladanych negativnich dopadii na udrzZitelny rozvoj
uzemi.

Pii naplitovani UP Jefmanice nebyly od doby jeho vydani zjistény negativni dopady na
udrZitelny rozvoj Gzemi a Gzemni rozvoj mésta neohrozil pfirodni, krajinné ani kulturni
hodnoty tizemi.

Uzemni plan nenavrhnul zadné nové zastavitelné plochy pro fotovoltaické a vétrné elektrarny
a plochy vyroby, které nemaji negativni vliv na udrzitelny rozvoj izemi (administrativni
centrum, NAPA TRUCKS spol. s r.0). RovnéZ se nepoéita s rusenim prvki USES. Na
zakladé vyse uvedenych divoda, nebyl zjistén zadny nepredpokladany negativni vliv na
URU.

Predimenzované rozvojové lokality B.1 a B.2

V obou lokalitach je vybudovand infrastruktura, vefejné osvétleni i komunikace, ale plochy
jsou prozatim minimalné vyuzity. Lokality jsou negativné ovlivnény hlukem a emisemi ze
silnice R35 a nepfiznivymi povétrnostnimi podminkami, proto neni zajem o jejich vyuziti na
bydleni. Pro obec znamena stavajici stav nakladnou udrzbu obou lokalit. Vzhledem
k nevyuzivani infrastruktury dochazi k jeji degradaci. Zaroven tato nevyuzita lokalita o
vyméte 14,2 ha brani dal§imu rozvoji obce. Plochy B.1 a B.2 pro svoji nevhodnou polohu (a
tudiz nez4jem investort o vystavbu) nespliuji predpokladany ucel vyuziti.

- Problémy k FeSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladii.

Uzemné analytické podklady Obce s rozsitenou ptisobnosti Liberec (dale jen ,,UAP) byly
vydany 31.12. 2008 a nasledn¢ aktualizovany k 31. 12. 2010, k 31. 12. 2012 a k 31. 12.
2014. UAP pro tizemi mésta identifikovaly tyto problémy k feSeni:
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Dopravni zavady

Spatny technicky stav nékterych mistnich a krajskych komunikaci (I11/2877);
nedostate¢né¢ smérové a Sitkové uspordddni mistnich komunikaci v centru obce
U obecniho tradu s nedostatkem parkovacich mist; nedostatecné Sitkové parametry silnice
I11/2873 v soubéhu s rychlostni silnici v ¢asti Horni Podh4ji; nevyhovujici Sitkové
parametry ulice Snézna jako mozné nejkratS$i pristupové komunikace do skiaredlu
Javornik, prijezd klidovou obytnou zdénou; Kolize vefejné a motorové dopravy u
autobusové zastavky v ulici Na Odbocce, bez zalivu pro autobusy v prostoru kifizovatky a
bez chodnikll pro chodce; nepiehledna ktizovatka, zhorSené rozhledové pomeéry silnice
I11/2876 s mistnimi komunikacemi; absence chodniku od zastavky na rychlostni
komunikaci po silnici 111/2873 k ulici Radelska.

— Problém nedostatednych Sitkovych parametri komunikaci fesit v UP (Stanovit
omezeni vyuzivani Casti ploch bezprostfedné navazujicich na stabilizované plochy
pozemnich komunikaci (ochranné koridory), v nichZ je nutno v dalSich fazich projektové
ptipravy prokéazat potencidlni vliv veskerych cinnosti na moznost rozSifeni téchto
komunikaci do uzemi bezprostiedné na né navazujiciho pti dosazeni parametrli, provetit
umisténi chodnika atd.).

Verejna infrastruktura
Absence kanalizace véetné COV.

— COV je &astetné v realizaci (T.1 — &istirna odpadnich vod). Kanalizace je planovana
(K1 —K4), ale zatim neni ve vystavb¢.

Hygienické problémy

Hlukové zatizeni obce ze silnice R35 a ze Zeleznice; imisni zatéZz obce ze silnice R35;
znecisténi Jefmanického potoka zvlasteé splaskovymi vodami v disledku vypousténi
prepadl septikli a jimek do vodotece, kanalizace ¢aste¢né v realizaci, u novostaveb
DCOV - zlepeni stavu; zarostlé neobddlavané zemédélské pozemky, piitomnost
invazivnich druhii rostlin, zarostlé rozsahlé rozvojové plochy B.1 a B.2.

— Vétdinu problému nelze fesit v UP. COV je &asteéné v realizaci (T.1 — &istirna
odpadnich vod). Kanalizace je planovéana (K1 — K4), ale zatim neni ve vystavbé.

Urbanistické zavady

Nejasna pozice centra obce Jefmanice - chybi vefejné prostranstvi u obecniho ufadu
a hospody; pfedimenzovana rozvojova plocha nad rychlostni silnici s hlukovou zatézi
a neptiznivymi povétrnostnimi podminkami - zasitované pozemky lezici ladem.

— Nevymezovat dalSi zastavitelné plochy. Nevhodné zastavitelné plochy pievést do
nezastavitelnych.

Socialni problemy
Nedostatek pracovnich pfilezitosti v obci; chybi akce podporujici spoleCensky zivot
v obci; nedostatecna péce o seniory a zdravotné postizené - chybi socialni sluzby.

— Vétsinu problémi nelze fesit v UP. Plochy vyroby navrhované v UP nejsou dosud
naplnény. Moznost provéfeni vymezeni plochy obcanské vybavenosti, kterd by
umoznovala vybudovani chybéjicich socidlnich sluzeb.
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e Problémy branici rozvoji obce )
Ochranna pasma zeleznice a R10, koridor pro VTR Liberec - Praha vymezeny ZUR.

— Ochranna pasma zeleznice a R10 nelze fesit v UP. Koridor pro VTR Liberec je
zpfesnén mimo Gzemi obce Jefmanice.

e Rizika
Stiedni riziko ohrozeni radonem z podlozi.

— Nelze fesit v UP.

- Vyhodnoceni souladu uzemniho plinu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Dle Politiky izemniho rozvoje CR 2008, ktera byla schvalena vladou Ceské republiky dne 20. 7.
2009 a jeji prvni aktualizace z 22. 4. 2015 je uzemni plan v souladu s jejimi pozadavky a
prioritami. Obce Jefmanice se tykd zejména Rozvojova oblast Liberec OB7 a koridor
kombinované dopravy KD1. Pro UP Jefmanice z toho plyne respektovani trasy R35 a véetnd
navrhu Uupravy mimouroviiové kiizovatky Radelsky Mlyn (DS.1 zatim nerealizovano)
a respektovani trasy celostatni Zelezni¢ni trati €. 030. Pfipadna nova trasa této trati by méla vézt
mimo fesené Gizemi nebo v tunelu.

Zasady uzemniho rozvoje Libereckeho kraje (dale jen ,ZUR LK) byly vydany 21. 12. 2011
aucinné od 22. 1. 2012. Ze ZUR LK prochézeji pfes uzemi mésta Jefmanice nasledujici koridory
vetejné prospésnych staveb:

- D26 — tsek hranice LK — Turnov — Liberec modernizace, nové useky, elektrizace,
zdvojkolejnéni. D26 do uzemi Jefmanic nezasahne, proto neni tieba fesit v UP.

- D42 - multifunkéni turisticky koridor — Nova Hiebenovka (jizni a severni vétev)
Uzemni plan vymezuje turistické a cykloturistické trasy v ramci multifunké&nich turistickych
koridord.

- P10 — protipovodiiové opatieni na toku Mohelka, Radelsky Mlyn — Hodkovice nad
Mohelkou. Protipovodiiova opatfeni na vodnim toku Mohelka Uzemni plan nevymezuje
z diivodu stisnéné polohy Mohelky na tizemi obce Jefmanice v izkém doli mezi Zelezni¢ni
trati a rychlostni silnici R35, kde neni na navrh G¢innych protipovodiovych opatteni.

- Prokazani nemoZnosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona.

1) Vymezené zastavitelné plochy (zejména pro bydleni) jsou vyuzity jen v minimalni mife,
proto neni potfeba zmé&nou uzemniho planu vymezovat Zadné nové zastavitelné plochy.

Vyhodnoceni vyuziti navrhovych ploch izemniho planu Jefmanice (8/2015)

vyhodnoceni uzemniho planu realné

Tab. €. 1 vyhodnoceni ploch bydleni

plochy vyméra (m2) | vyuzito (m2) procent
B bydleni 466 473 27 328 59

Tab.¢. 2 vyhodnoceni navrhovych ploch pro obanskou vybavenost — télovychova a sport

navrhové plochy ‘ vyméra (m2) | vyuzito (m2) | procent
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OT sport | 106780 | 106780 | 100
Tab. ¢. 3 vyhodnoceni navrhovych ploch VP vyroba a skladovani — priumyslové a femesiné
navrhové plochy vyméra (m2) | vyuzito (m2) procent
VP vyroba a skladovani 70 757 55 816 79

2) Z vyhodnoceni zastavénych ploch vyplyva, ze vS§echny zastavéné plochy jsou vyuZzity minimalné
z 94 %, viz tabulka nize. Mezi vyuzité zastavéné plochy byly zafazeny plochy, které byly
funkéné spojeny se stavbami. To znamena, Zze byly pod spole¢nym oplocenim nebo byl stejny
majitel.

Vyhodnoceni vyuZiti stabilizovanych ploch izemniho planu JeFmanice (8/2015)

vyhodnoceni izemniho plianu

Tab. €. 1 vyhodnoceni plochy smiSené obytné

plochy vyméra (m2) | vyuzito (m2) procent
BH bydleni v bytovych domech 91 605 88 358 96,5
Tab. €. 2 vyhodnoceni ploch bydleni
plochy vymeéra (m2) | vyuzito (m2) procent
B bydleni 362 266 341 084 94,2
Tab. €. 3 vyhodnoceni ploch OT obcanské vybavenosti — télovychova a sport
plochy vyméra (m2) | vyuzito (m2) procent
OT sport 8071 8 071 100
Tab.¢. 4 vyhodnoceni ploch VP — plochy vyroby a skladovani — priimyslové a Femeslné
plochy vyméra (m2) | vyuzito (m2) procent
VP vyroba a skladovani 13 150 13 150 100
Tab.€. 5 vyhodnoceni ploch VZ — plochy zemédélské a lesnické vyroby
plochy vyméra (m2) | vyuzito (m2) procent
VZ zemé&délska vyroba 20574 20574 100

- Pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho planu v rozsahu zadani zmény.

Viz ptiloha.

Podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona lze dalsi zastavitelné plochy zménou tzemniho planu
vymezit pouze na zdkladé¢ prokdzani nemoznosti vyuzit jiz vymezené zastavitelné plochy
a potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch. Obec Jefmanice eviduje zadosti o rozsifeni
ploch pro bydleni, ale vzhledem ke skutecnosti, Ze z navrhovanych zastavitelnych ploch pro
bydleni je vyuzito pouze 5,9 % neni potieba rozsifovat zastavitelné plochy pro bydleni.

- Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény tzemniho plinu na
udrzitelny rozvoj tuzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zikona), pokud je poZadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostifedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.
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Pii napliiovani UP Jefmanice nebyly od doby jeho vydani zjistény negativni dopady na
udrzitelny rozvoj uzemi, proto se neuplatiuji zadné pozadavky a podminky pro vyhodnoceni
vlivli ndvrhu zmény izemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi.

- Pozadavky na zpracovani variant FeSeni navrhu zmény tzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyZadovano.

Neuplatiiuje se.

- Navrh na potizeni nového uzemniho plinu, pokud ze skutefnosti uvedenych pod
pismeny a) az d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho
planu.

Neuplatiiuje se.

- Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadu na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu
zjistény.

Neuplatiiuje se.

- Navrh na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje.

Neuplatiiuje se.
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zastavitelnych ploch.

A.2. Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provefeni uspoiadani
vefejné infrastruktury a moznosti jejich zmeén.

A.3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéieni ploSného
a prostorového uspofaddani nezastavéného Uzemi a na proveéfeni moznych zmén, vcetné
provéteni, ve kterych plochach je vhodné vyloudit umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno proveérit.

Pozadavky na provéfeni vymezeni vetejné prospéSnych staveb, vefejn¢ prospesnych
opatieni a asanaci, pro které¢ bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo.
Pozadavky na provéteni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v uzemi podminéno vydadnim regula¢niho planu, zpracovanim tzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci.

Ptipadny pozadavek na zpracovani variant feSeni.

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu tzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho
odivodnéni véetné métitek vykresii a poctu vyhotoveni.

Pozadavky na vyhodnoceni ptredpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi.
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A) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce, vyjadiené zejména v cilech

zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho
uzemi, v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni
struktuie a dostupnosti verejné infrastruktury; tyto pozadavky lze dle potieby
dale upresnit a doplnit v ¢lenéni na poZadavky na:

Al. urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni ploSného a prostorového
usporadani zastavéného uzemi a na provéreni mozZnych zmén, vcetné vymezeni
zastavitelnych ploch,

Aktualizovat zastavéné uzemi a v ndvaznosti na né aktualizovat zakresleni
zastavitelnych ploch, které¢ jsou jiz vyuzity. Upravit vycet zastavitelnych ploch
V textové Casti.

Upfesnit podminky vyuziti a uspofadani uzemi zejména s ohledem na noveé
umistované stavby ve vazb¢ na stavby stavajici. Nové umistované stavby by svym
vzhledem, tvarem, objemem a umisténim mély respektovat okolni zastavbu. Popsat
charakter zastavby pro stabilizované i ndvrhové zastavitelné plochy.

Na tzemi obce v nezastavitelnych plochach a v zastavitelnych plochach na pohledové
exponovanych mistech zamezit vystavbe tzv. ,,mobilhome*.

Vsechny uzivané pojmy, které nevychazeji ze zakoni a provadécich vyhlasek, budou
upfesnény.

Nov¢ zastavitelné plochy musi byt navrhovany v souladu s urbanistickou strukturou
uzemi a charakterem venkovského osidleni.

Nové zastavitelné plochy lze vymezit zménou pouze za predpokladu, ze za né budou
jiné dlouhodobé& nevyuzité zastavitelné plochy zahrnuty do ploch nezastavitelnych.
Zaméry nesmi narusit stavajici hygienické poméry v uzemi a pohodu bydleni.
Zménou bude proveéfena moznost zapracovani niZze uvedenych zaméra.

Zaméry do zmény UP schvilené zastupitelstvem obce JeFmanice.

Navrh €. 10 do 1. zmény izemniho plinu Jefmanice

1. Popis zmény

Katastralni uzemi Jefmanice
Parcelni ¢islo 1563/8
Druh pozemku Ostatni plocha
Vyméra pozemki 680 m”
Funkce dle platného UP Plochy dopravni infrastruktury - drazni
Pozadavek na zménu Rekreacni objekt
Odpovida funkci Plochy bydleni, rekreace
2. Prokazani pravniho zdjmu na podani podnétu
| Vlastnictvi pozemku | Vlastnici pozemku

3. Stanovisko porizovatele

Jedna se jiz o stavajici objekt pouzivany pro rekreaci, ktery lezi v zastavitelnych stabilizovanych
plochéch draznich. Jedna se i zménu funkéniho vyuziti jiz zastavitelné plochy. Pozemek lezi v OP
celostatni drahy, prochazi pres néj elektrické vedeni véetné OP a radioreleovy spoj. Zamér tomu musi
byt ptizplisoben.

4. Doporudeni porizovatele ke schvileni podnétu ANO

5. Zastupitelstvo obce Jefmanice schvalilo podnét:
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Navrh €. 11 do 1. zmény izemniho plinu Jefmanice

1. Popis zmény

Katastralni tzemi Jefmanice
Parcelni ¢islo 950/18
Druh pozemku Louky
Vyméra pozemkii 4150 m*

Funkce dle platného UP | Plochy bydleni

Pozadavek na zménu Vymezeni komunikace véetné VP mimo oploceni na pozemku parc. €.
950/18

Odpovida funkci Plochy bydleni, rekreace

2. Prokazani pravniho zajmu na podani podnétu

| Vlastnictvi pozemku | Vlastnici pozemku

3. Stanovisko pofizovatele
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Jedna se o pozadavek na zménu vymezeni komunikace vcetné souvisejicich vefejnych prostranstvi
mimo plot, ktery se nachazi na pozemku parc. ¢. 950/18. Pozadavek na vymezeni komunikace vzesel
z platného uzemniho planu obce, ktery komunikaci vymezil jako vefejné prospéSnou dopravni stavbu
D1 ,rozsifeni mistni obsluzné komunikace*. Umisténi této stavby bylo zpfesnéno ve schvalené uzemni
studii US3, ktera komunikaci véetn& vefejného prostranstvi vede prevazné po pozemku parc. & 950/18,
ktery se nachazi ve stabilizovanych plochach pro bydleni. Na pozemku je jiz realizovana stavba pro
bydleni a oploceni. Realizace rozsifeni komunikace vcetné vefejného prostranstvi s ohledem na
existujici stavby na pozemku parc. ¢. 680/18 by byla problematicka. Komunikaci i vefejné prostranstvi
je vhodné (pokud to uzemni podminky umoznuji) vymezit na pozemky, na kterych se nenachazeji
zadné stavby.

4. Doporuceni porizovatele ke schvaleni podnétu ANO
5. Zastupitelstvo obce JeFmanice schvalilo podnét:

| B

- N P ,‘14\“ el / B W
> /\”mﬁ —
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A2. koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moZnosti jejich zmén,

Doprava

Respektovat normovou kategorizaci krajskych silnic II. a III. tfidy, parametry
prislusnych kategorii komunikaci a ochrannd pasma stavajiciho 1 planovaného
dopravniho systému.

Pro nové zastavitelné plochy musi byt navrzena kapacitni dopravni napojeni, se
zajisténim piehledného napojeni na zékladni komunikacni kostru.

Resit problém nedostateénych §iikovych parametrti komunikaci. Stanovit omezeni
vyuzivani ¢asti ploch bezprostiedné navazujicich na stabilizované plochy pozemnich
komunikaci (ochranné koridory), v nichz je nutno v dalSich fazich projektové
ptipravy prokdzat potencidlni vliv veskerych ¢innosti na moznost rozsifeni téchto
komunikaci do tzemi bezprostfedné na né navazujiciho pfi dosazeni parametrd,
provéfit umisténi chodnikt atd.

Provéfit potfebu navrhovanych VPS pro dopravni infrastrukturu (DS.1, PK.1, DI,
D2), které dosud nebyly realizovany.

Zasobovani pitnou vodou, odkanalizovani a ¢iSténi odpadnich vod

Vychézet ze schvaleného Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci Libereckého kraje, ze
zévazné ¢asti Planu hlavnich povodi CR a Smérného vodohospodaiského planu.

Nov¢ zastavitelné plochy musi byt pfednostn€ napojeny na stavajici vodovodni fady,
ptipadné bude feSeno jejich prodlouzeni. Zaroven bude provétena jejich kapacitnost.

Odkanalizovani musi byt pfednostné feSeno napojenim na kanalizaci. DO doby
zprovoznéni kanaliza¢nich systémi bude odkanalizovani feSeno individudlnim
zpusobem.

Zastavitelné plochy, v jejichZ blizkosti se nenachazi kanalizace a ani nepfedpoklada
jeji vybudovani, budou feSeny pfednostné Zumpami s likvidaci na cistirnach
odpadnich vod mimo tUzemi obce. Piipousti se 1 malé Cistirny odpadnich vod.
V zavislosti na tom provéfit potiebu VPS pro vodni hospodatstvi W1, T.1, CSOV 1,
CSOV 2,K1 - K4.

Elektro

Nové zastavitelné plochy musi byt napojeny na stavajici rozvody NN, ptipadné bude
navrzeno jejich prodlouZeni. Bude provéfena kapacita stavajici sité, piipadné
navrhnuto jeji posileni. Provéfit potitebu VPS pro energetiku TN2, TN3. TN4, E1, E2,
E3.

Zasobovani plynem

Neuplatiiuje se.

Pozadavky na ob¢anské vybaveni

- MozZnost provéfeni vymezeni plochy obcanské vybavenosti, kterd by umoznovala
vybudovani chybéjicich socialnich sluzeb (DPS)

Pozadavky na civilni ochranu
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Pozemni komunikace budou navrzeny tak, aby umoznily zéasah tézkou pozarni
technikou, a pro zastavitelné tizemi bude zabezpeceno zasobovani pozarni vodou
minimalné v rozsahu pozadovaném platnymi ptedpisy.

Pozadavky na verejné zdravi

Vytvotit zéklad urbanistického feSeni hlu¢nosti v ndvrhovych plochéch pro vyrobu
hranicicich s plochami pro bydleni.

Zmeéna bude zpracovana v souladu se Zdravotni politikou Libereckého kraje.

Do textové zpravy doplnit upozornéni na limity hlukové zatéze z provozu po
rychlostni silnici, silnicich III. tfidy a Zelezni¢ni trati v blizkosti navrhovych ploch a
S tim souvisejici stavebni opatfeni provedena na naklady stavebnika (podminecné
piipustné stavby)

Pozadavky na vefejna prostranstvi

A3.

Vetejnd prostranstvi budou vymezena v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpist.

Pozemky parc. ¢. 999/26 a 1066 k. u. Jefmanice budou navrzeny jako vefejné
prostranstvi.

koncepci usporadani Kkrajiny, zejména na provéieni ploSného a prostorového

usporadani nezastavéného uizemi a na provéreni moznych zmén, véetné provéreni, ve
kterych plochach je vhodné vyloucit umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni
pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

§ 18 odst. 5 stavebniho zakona

Provéfit vSechny nezastavitelné plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti a stanovit, ve
kterych plochach je vyloufeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona.

Ochrana prirody a krajiny

Respektovat stavajici prvky uzemniho systému ekologické stability (biokoridory,
biocentra a interakéni prvky), pamatné stromy, vyznamné krajinné prvky ze zékona 1
registrované i dalsi krajinnou zelen.

Respektovat dochované ptirodni a estetické hodnoty a zasady urbanistického
uspofadani v ndvaznosti na dochovanou strukturu a historicky vyvoj sidla.

Zemédélsky pudni fond

Nove zastavitelné plochy navrhnout v ndvaznosti na soucasnou zastavbu v uzemi, tak
aby byla zabrana jen nejnutnéjsi plocha zemédélské pudy.

Nové zastavitelné plochy navrhnout, tak aby co nejméné naruSovali organizaci
zemedélského pudniho fondu, hydrologické a odtokové poméry v uzemi a sit
zemédelskych ucelovych komunikaci.

Nov¢ navrzené zastavitelné plochy na plochach ZPF budou fadné odivodnény a bude
minimalizovan zasah do vysoce chranénych pud (I. a II. tfidy ochrany).

Pozemky urcené k pInéni funkce lesa

Nov¢ navrhované zastavitelné plochy nesmi narusit celistvost stavajicich lesnich
pozemkdi.
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Respektovat ochranu pozemkd urcenych k plnéni funkce lesa vcetné ochranného
pasma lesa 50 m. Rozvojové plochy navrhnout tak, aby byla dodrzena bezpecna
vzdalenost zastavby od lesa (dle § 14 odst. 2 lesniho zdkona).

Respektovat soucasnou cestni sit’” k obhospodafovani lesnich pozemkia a podporovat
jejich tdrzbu.

B)

PoZadavky na vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuZziti, které bude nutno provérit.

Neuplatiiuje se.

C)

Pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospéSnych staveb, verejné
prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo.

Provéfit jiz realizované veifejné prospésné stavby a upravit jejich seznam v kapitole G
textové casti Uzemniho planu (Vymezeni VPS a VPO, pro které lze prava
k pozemkum vyvlastnit).

Bude provéfena potiebnost veskerych navrzenych VPS. Bude aktualizovan seznam
téchto staveb. Realizované VPS budou vypustény (zatim pouze ¢aste¢né realizovano
D1 — rozsifeni mistni obsluzné komunikace a T.1 — ¢istirna odpadnich vod).

Provétit moznost vymezeni chodnikl jako VPS.

D)

Pozadavky na provéieni vymezeni ploch a Kkoridori, ve kterych bude
rozhodovani o zméniach v tzemi podminéno vydanim regula¢niho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci.

Neuplatiuje se.

'E)

Pripadny pozadavek na zpracovani variant FeSeni

Neuplatiiuje se.

F)

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho plinu a na usporadani
obsahu jeho odiivodnéni véetné méritek vykresii a poctu vyhotoveni.

e Navrh zmény Uzemniho planu bude vychazet ze schvaleného zadani pro zpracovani
navrhu zmény Gzemniho planu.

e Navrh zmény uzemniho planu obce Jefmanice bude zpracovan v souladu s platnymi
pravnimi predpisy, tj.:

o Zakon ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim tadu (stavebni zakon),
v platném znéni.

o Vyhlaska €. 500/2006 Sb., o izemné& analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zptisobu evidence izemn¢ planovaci ¢innosti, v platném znéni

o Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi

e Uzemné planovaci dokumentace bude obsahovat textovou a grafickou ¢ast. Regulace
V Gizemi budou odpovidat méfitku tzemniho planu mésta.

¢ Bude zaktualizovéana textova ¢ast izemniho planu, do které budou zahrnuty ¢asti ménéné
touto zménou. Tato textova ¢ast bude pfeddna s Cistopisem zmény Gzemniho planu ve 4
vyhotovenich.

e Vsechny vykresy (vyjma vykresu SirSich vztahtl) budou zpracovany pro celé izemi mésta
(pravni stav).

e Dokumentace bude ¢lenéna na:
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Zména tzemniho planu:
Textova cCast, ktera bude obsahovat zejména nalezitosti dané piilohou ¢. 7 odst. 1) vyhlasky
¢. 500/2006 Sb.

Graficka ¢ast: Vykres zakladniho ¢lenéni 1: 5000
Hlavni vykres 1: 5000
Vykres vetejné prospésnych staveb a opatieni 1: 5000
Vykres koncepce dopravni a technické infrastruktury 1: 5000

Odivodnéni zmény tizemniho plénu:
Textova Cast, kterd bude obsahovat zejména nalezitosti dané ptilohou ¢. 7 odst. 1) vyhlasky
¢. 500/2006 Sb.

Graficka cast: Koordina¢ni vykres 1 : 5000
Vykres predpokladanych zabort ptidniho fondu 1 : 5000
Vykres Sir§ich vztaht 1 :50000

Rozsah zpracovani dokumentace:
Cela dokumentace navrhu zmény izemniho planu bude pfedana:
- 1 x v digitalni podobé na digitalnich nosicich
- 2 x ve standardnim papirovém provedeni
Cela dokumentace navrhu zmény uwUzemniho plinu na vefejné projednani
a pripadna opakovana verejna projednani bude predana:
- 1 x v digitalni podobé na digitalnich nosicich
- 1 x ve standardnim papirovém provedeni

Budou pfedany pouze textové Casti a vykresy, ve kterych dojde po jedndnich ke zménam.

Cistopisy vydané zmény tizemniho planu budovu odevzdany:

- 2 x v digitalni podobé na digitalnich nosicich

- 4 x ve standardnim papirovém provedeni pro celé izemi mésta
e Technické pozadavky na zpracovani zmény Gizemniho planu:

- Datové a textové vystupy ucelené dokumentace zmény UP budou piedany na
samostatném digitalnim zdznamovém médiu.

- Textova zprava ve formatu RTF a to v kodovani MS Windows (CP1250), pfipadné ve
formatu PDF

- Vykresy budou pfedany v rastrové podobé ve formatu PDF s minimélnim rozliSenim 300
DPI a podobé¢ odpovidajici tiskovym vystuptim

- Digitalni podoba grafické &asti UP bude ve formatu CAD (vykresovych souborii .dgn
programu MicroStation nebo .dwg ve verzi aplikace minimalné¢ AutoCAD 2000) nebo ve
formatu ESRI (shapefile).

- Budou dodrzeny zakladni pozadavky na Cistotu dat. Soucasti pfedani bude datovy model
skladby vykresti a datovych vrstev.

- Regulace vyuziti a uspotadani ploch bude graficky vyznacena v jednotlivych vykresech
a popsana v textové Ccasti véetné¢ piipustnych a podminéné pfipustnych cinnosti
v feSenych plochéch.

e Pozadavky na kvalitu dat:

- Plochy stejného vyznamového druhu (napt. funkéni plochy Gzemi), které maji funkéné
rozClenovat ¢ast uzemi, se nesméji vzajemné zddnou cCasti piekryvat.
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Plochy, u nichz se ma provadét nacitani hodnot textl (centroidi) v nich obsazenych nebo
nacitani vymeér z grafiky, se nesméji nikde prekryvat a elementy tvofici jejich hranice se
musi kryt v koncovych bodech (nikde nesméji byt nedotahy ¢i piesahy).

U Srafovanych ploch se zasadn¢ zachovavaji hranice ploch (tfeba v jiné hladin€ nebo
1 vykrese), i kdyZz se nepouziji pti tiskovych vystupech UP

Liniovéa kresba nesmi obsahovat pseudouzly a musi, zejména v piipadé siti technické
infrastruktury, dodrzovat spravny smér (mj. z hlediska orientace znacek).

Popisy ploch musi mit vkladaci (vztazny) bod vzdy uvnitf ptislusné plochy. V piipadé
liniovych a bodovych prvkl se texty umistuji svym vztaznym bodem na popisovany
prvek

G) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj izemi.

Na tizemi obce Jefmanice se nenachazi Evropsky vyznamna lokalita ani Natura 2000.
Nejsou navrhovany zastavitelné plochy ve volné krajiné bez ndvaznosti na stavajici
zastavéné uzemi. Soucasné se neptedpokladd vyrazné naruSeni zZivotniho prostfedi, ani
rusivy izemni rozvoj. Nenavrhuji se plochy pro fotovoltaické a vétrné elektrarny, golfova
htiste, motokrosové, cyklokrosové a cyklotrialové aredly. Navrhované plochy pro vyrobu
jsou jiz z velké casti vyuzity a jejich provoz nema negativni vliv na zivotni prostiedi.
RovnéZ se nepoéita s rusenim prvki USES.

V feSeném uzemi se nepiedpokladaji takové zmény v uzemi, které by vyzadovaly
zpracovani vyhodnoceni ptedpoklddanych vlivii Gizemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi.




