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Textova ¢ast dokumentace a odivodnéni zmény €. 1 izemniho planu Prosec p. J. ve smyslu

§ 16 vyhlasky €. 500/2006 Sb., v platném znéni, obsahuje udaje pfedmétu ménénych a dopl-

nénych &asti uzemniho planu.

Graficka ¢ast dokumentace a odivodnéni zmény €. 1 uzemniho planu Prose€ p. J. obsahuje

vykresy v rozsahu ménénych casti, s vydanym uzemnim planem udaje vzhledové kore-

sponduiji.

Ménéné a doplnéné Easti uzemniho planu Prosec p. J.

- nova hranice feSeného Uzemi, hranice Uzemi obce dle platného udaje katastru

- aktualizace zastavéného uzemi

- u realizovanych staveb pfevod zastavitelnych ploch do zastavéného uzemi

- zruSeni plochzmén Z2 14,2 16,219,2 31,2 39,252, Z 60, Z 63, Z 64, Z 67

- navrh ploch zmén 1Z 68 - 1Z 74

- zména ve vyuziti zastavitelné plochy Z 34 pro vyuZziti 1Z 69

- zruSeni plochy R1 vymezené jako uzemni rezervy obytného uzemi pod sokolovnou, s na-
vrhem zastavitelnych ploch 12 68 a 1Z 73

- zru8eni ploch (plochy Z 32 a plochy byvalého zemédélského stfediska v Prosedi p. J.) vyme-
zenych ke zpracovani a k vydani regulac¢nich planu, se zménou ke zpracovani uzemni studie
u plochy Z 32

- upfesnéni ve vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni

- Uprava regulativli, stanoveni podminek pro vyuziti ploch a podminek prostorového uspo-
radani

- vyhodnoceni ploch zmén podle tfid ochrany ZPF

- diléi zmény ve vyuZiti ploch smiSenych nezastavéného uzemi

DoplInéni a zpresnéni Gdajti dle UAP (izemné analytickych podklad(i) ORP Liberec

MM Liberec, odbor hlavniho architekta, ufad uzemniho planovani

- kulturni limity - nemovita kulturni pamatka, pomnik délnické manifestace 1870

- Uzemi s archeologickymi nalezy

- Uzemi Natura 2000 - EVL Vapenice - Basa

- uzemi VKP (vyznamny krajinny prvek) Vapenice vzacna kvétena

- tprava hranic CHLU a vyhradnich loZisek nerostt

- upfesnéni nadzemniho vedeni VN 35 kV na Javorniku

- zakres VTL plynovodu u Domaslavic a na Javorniku

- zptesnéni udajl telekomunikaci

- vymezeni hranice CHOPAYV SeverocCeska kfida

- vyznaceni historicky vyznaénych objektu v uzemi

Doplnéni a zpfesnéni dalSich udaju ze strany projektanta

- USES praib&h nadregionalniho biokoridoru K19MB, Hofeni Proseé - Velka Basa

- tdaj ZUR Libereckého kraje, vymezeni Uzemi vyznaéného a unikatniho krajinného typu a
podoblasti krajinného razu

- daj ZUR Libereckého kraje, vymezeni multifunkéniho turistického koridoru Nova Hrebe-
novka, jizni vétev D42c - cyklo a D42p - pési, zpfesnéni prubéhu cyklokoridoru Ploucnice
D39c uzemim obce

- tdaj ZUR Libereckého kraje, vymezeni koridoru PURO3 pro zdvojeni vedeni VVN 400 kV

- udaj ZUR Libereckého kraje, vymezeni koridoru E35A pro nové vedeni VVN 110 kV k
navrhované trafostanici H. S. Dub

- v zobrazené trase platného uzemniho planu vymezeni koridoru D 23 pro stavbu silnice 11/278
(prahledné vyznaceni koridoru Srafou), kfizovatka v Domaslavicich s optimalnim napojenim
Ceského Dubu
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a) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztahu v iGzemi
Pfi feSeni zmény &. 1 Uzemniho planu, dil¢ich zmén ve vyuziti ploch a nového vymezeni za-
stavéného uzemi jsou kladeny poZadavky na koordinaci vyuzivani uzemi z hlediska SirSich
vztaht
- u cyklistické a pési dopravy vymezeni multifunk&nich turistickych koridora
D 52 Nova Hrfebenovka , jizni vétev - cyklo a pési
D 39c cyklokoridor Ploucnice, s prib&éhem uzemim obce v navaznosti na obec Svétla p. J.
- u dopravni infrastruktury
vymezeni koridoru prelozky silnice 11/278 v trase dle platného Uzemniho planu a navazujicich
uzemnich plant Cesky Dub a Bila
- u technické infrastruktury
E35A koordinace navrhu koridoru vedeni VN 110 kV s Gzemnim planem Cesky Dub

b) Vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani

Vyhodnoceni spinéni Pokynu pro zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu v rozsahu zadani
zmény, v obsahu kap. E) Zpravy o uplatiovani uzemniho planu Prose€ p. J., ve smyslu § 55
stavebniho zakona a § 15 vyhlasky 500/2006 Sb. v platném znéni.

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce

1) Pozadavky na urbanistickou koncepci
PFi zpracovani zmény €. 1 se zachovava urbanisticka koncepce nastavena vydanym uzemnim
planem Prosec€ p. J. a to z duvodu, ze navrzené zmény jsou pouze diléi.

Z vyhodnoceni stavu Uzemi a pozadavk(l na zménu uUzemniho planu nevyplynula potfeba
zpracovani nového uzemniho planu.

Aktualizace zastavéného uzemi

Vymezeni hranic uzemi obce dle pravniho stavu katastru. Stavajici stav pravni hranice uzemi
obce bez v minulosti navrhovanych uprav zmén. NedoSlo k rozSifeni uzemi obce u hrbitova a
k rozSifeni uzemi obce pfi jiznim okraji Javorniku, nedoslo ke zmenSeni uzemi obce u Mod-
libohova.

Javornik u C. Dubu (zmé&ny se sousedni obci C. Dub)

- zastavba v sousedstvi Modlibohova i nadale v uzemi obce Prosec p. J., doplnéni vyznaceni
funkénich ploch

- zastavba pfi jiznim okraji Javorniku vychodné od silnice, zruseni vyznacCeni funk&nich ploch,
Uzemi i nadale v obci C. Dub

Prose€ p. J. (zmény se sousedni obci Bila)

- Uzemi u hibitova, zruSeni vyzna&eni funk&nich ploch, uzemi i nadale v obci Bila

Aktualizace zastavéného uzemi na zakladé kontroly aktualniho stavu dle katastralni mapy a

prizkumu v terénu.

Do zastavéného uzemi se zaclenuji parcely

vymezeni hranic zastavéného Uzemi, k.u. Javornik u C. Dubu

-stp.t. 3 a 91 ... dle evidence katastru nemovitosti zastavény stavebni pozemek
(zboreniste),
jizné od zastavby v Padouchové, zahrnuti do nezastavéného uzemi

-st.p.C. 84 a 94 ... dle evidence katastru nemovitosti zastavény stavebni pozemek
(zborenisté), nad Padouchovem U Frajvelichu, zahrnuti do okolnich lesnich pozemki

- st.p.€. 11 ... dle evidence katastru nemovitosti zastavény stavebni pozemek (zbofenisté),
nad Padouchovem u Malé Basy, zahrnuti do okolnich lesnich pozemku

vymezeni hranic zastavéného uzemi, k.u. Prose€ p. J.

- st.p.€. 110 ... dle evidence katastru nemovitosti zastavény stavebni pozemek, zapadné
uzemi Na horach, stavajici dim ¢.p. 57

- st.p.€. 136 ... dle evidence katastru nemovitosti zastavény stavebni pozemek (zbofenisté),
zahrnuti do okolniho travniho porostu, bez obnovy domu (limit ochranného pasma lesa,
situace mimo sousedstvi komunikace, vyjimecna pfirodni poloha volné krajiny v PP Jestéd)

- st.p.€. 232 ... doplfikova stavba k RD st.p.€. 214 v Hofeni Proseci

3



Uzemni plan PROSEC pod Jestédem ODUVODNENI
zména €. 1

Zmény ve vymezeni zastavitelnych ploch

realizace rodinnych domu
Prosec€ p. J. - 2 RD Doleni Prosec¢, zmenS$eni plochy Z 5

- 2 RD Hofeni Prosec, vypusténi ploch Z14 a Z 16

- 1 RD Na horach, vypusténi plochy Z 19

- 1 RD za byvalym zemédélskym stfediskem, zmens$eni plochy Z 32
Javornik u C. D. - 1 RD zapadni okraj, zmenseni plochy Z 25

zruSeni zastavitelnych ploch
Prosec€ p. J. - vypusténi plochy Z 52 ucelové komunikace v Hofeni Proseci, dale stav dle
Udaje katastru
- vypusténi plochy Z 60 parkovisté v Hofeni Proseci, puvodné zamér na
vybaveni k provozu lyzaiského vleku, ktery byl zruSen
- vypusténi plochy Z 63 trafostanice v Doleni Proseci, probéhla realizace
trafostanice T 268659 v sousedstvi
- vypusténi plochy Z 39 vefejného prostranstvi za sokolovnou, dle udaje
katastru, dale se nesleduje pfevedeni plochy od obce Bila

ponechani stavajiciho stavu ve vyuZiti ploch
Javornik u C. D. - 1 RD u Jifikova, vypusténi plochy Z 31 (dle izemni studie Blato-Chlum-
Padouchov)
- vodni plocha, Padouchov, vypusténi plochy Z 67 (dle uzemni studie Blato-
Chlum-Padouchov)

zmeéna ve vyuziti zastavitelnych ploch
Prosec€ p. J. - pfed byvalym zemédélskym stfediskem, plocha smiSena Z 34 se zménou
na bydleni rodinné domy 1Z 69
Javornik u C. D. - zména ve vyuziti ploch zahradek pro RD, navrh 1271 a 12 72
nové navrhované zastavitelné plochy
Prosec€ p. J. - RD pod sokolovnou, zrudeni uzemni rezervy R1, navrh 1Z 68
- mistni komunikace pod sokolovnou, navrh 1Z 71
Javornik u C. D. - 1RD nad byvalym zemé&délskym stfediskem, navrh 1Z 70
- UCelova komunikace na Blaté, navrh 1Z 72 (dle uzemni studie Blato-Chlum-
Padouchov)

Regulativy
Pozadavek na podrobné;jsi regulativy pro lokality €. 8 (1Z 70) a 22 (1Z 69)
- platnost podminek pro vyuZiti ploch v izemnim planu a ve zméné €. 1 se vztahuje na plochy
s rozdilnym zpusobem vyuziti pro tzemi obce ve shodném obsahu a podrobnosti

Pozadavek na pfijezd do lokality €. 8 (1Z 70) po komunikaci evidované v KN

- nevyhovujici dopravni prostor u uvedené dnes nevyuzivané komunikace, navrhuje se
dopravni pfistupnost z jizni strany sou€asné s vyuzitim pfFistupnosti ke stavajici trafostanici

Pozadavek na upozornéni povinnosti dle §2 odst. 2 lesniho zakona u lokalit €. 10 a 11

- lokalita €. 10 — pozemek p. €. 916/5, k.U. Prosec p. J. a lokalita €. 11 — pozemek p. €. 489/2
k.u. Javornik u C. Dubu; v obou pfipadech se jedna o zastavéné uzemi, nedochazi ke
zmeéneé u limitu ochranného pasma platného pro celé uzemi obce

2) Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury
Dopravni infrastruktura
- vymezeni koridoru D23 pro stavbu prelozky silnice 11/278 Domaslavice
- Hofeni Prose€ p. J. - zruSeni navrhu komunikace Z 52, realizace RD v sousedstvi, stav dle
Udaje katastru
- zruSeni navrhu parkovisté Z 60, vazba na zruSeni lyZafského vleku

- Doleni ProseC€ p. J. - navrh mistni komunikace pod sokolovnou 1Z 73 s jednosmérnym pro-
vozem, Sifka vefejného prostranstvi 6,5 m

- Blato - navrh UcCelové komunikace 1Z 72 (dle uzemni studie Blato-Chlum-
Padouchov)
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- cyklisticka a péSi doprava - multifunkéni turisticky koridor - Nova Hiebenovka D42c cyklo a
D42p pési
- cyklokoridor D39c Plouénice
Technicka infrastruktura - koridor PURO3 zdvojeni nadzemniho vedeni 400 kV
- koridor E35A vedeni 110 k V k navrhované transformacni
stanici C. Dub
- zru$eni navrhu RS VTL/STL (Z 64) ... v Uzemi obce Bila
- pozn. beze zmény navrhy  MCOV (Z 61)
COV (2 62)
Vefejné prostranstvi - zruSeni navrhu VP (Z 39) ... k.u. VICetin, v uzemi obce Bila
3) Pozadavky na koncepci usporadani krajiny
Vymezeni prostor neurbanizované krajiny s omezenim pokraCovani zastavby, viz udaje
uzemnich studii Blato - Chlum - Padouchov a Hofeni Prose€. Pfitomnost krajinafsky cennych
prostor v uzemi Pfirodniho parku Jestéd. Vrcholova poloha Hlubockého hibetu s pfechodem
na jizné polozené uzemi krajiny, zalesnénych svah(, kvétnatych luk, vodote€i, rozptylené
zastavby s ochranou vztaht v krajiné.
b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridoru uzemnich rezerv

Nové pozadavky na uzemni rezervy nebyly uplatnény. V prostoru pod sokolovnou z duvodu
uplatnéni puvodniho navrhu prljezdné trasy mistni komunikace a dopravniho zpfistupnéni
uzemi vCetné geometrického oddéleni pozemkl se provadi zména uzemni rezervy R1 na
plochy zastavitelné 1Z 68 a 1Z 71.

c) Pozadavky na provéreni_vymezeni_ veiejné prospésnych staveb, verejné pro-
spésnych opatieni a asanaci

Udaje zmén a dopInéni, viz kap. h) zmény &. 1 izemniho planu.
d) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude podminéno
vydani regulaéniho planu, zpracovani uzemni studie

S ohledem ke stavajicimu stavu byvalého zemédélského stfediska i nadale prevazné bez
vyuziti objektl a pozemkl se dale v rozsahu arealu nenavrhuje zpracovani regulac¢niho planu.
Vymezeni plochy smiSené s polyfunkénim vyuzitim Gzemi, sou¢asné s vymezenim pfestavby
P 1 umoznuje i zachovani Casti stavajicich objektd dle zplsobu jejich vyuziti a stavebniho
stavu, dale se nepfedpoklada ploSna demoliéni prestavba uzemi.

U plochy Z 32 navrhované zastavby RD se upousti od zpracovani regulaéniho planu. Uzemné
technické, urbanistické a architektonické podminky vyuZiti Uzemi se urcuji k provéfeni uzemni
studii, pro dané uzemi jednodussSim procesem. Nutnost vymezeni koncepce feSeni je dana
rozlohou plochy s umisténim vice objektd RD s pozadavky na kvalitu uspofadani zastavby;
pozadavek na nové usporadani hranic pozemk( a vymezeni komunikaci. Pozadavek na
situovani objektl s ohledem na ochranné pasmo lesniho pozemku a v navaznosti na
zastavéné uzemi a stavajici zastavbu. Pfedpokladem je dohoda vSech vlastnikG pozemku.

e) Pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni

Nebylo uplatnéno, vlastni FeSeni dokumentace zpracovani variant feSeni nevyvolava.
f) Pozadavky na usporadani dokumentace

Je pInéno dle pokynu pro zpracovani zmény uzemniho planu, v rozsahu zadani zmény.
g) Pozadavky na vyhodnoceni vlivil Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi

Nebylo uplatnéno, vlastni feSeni dokumentace zmény uUzemniho planu vyhodnoceni vlivd
uzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi nevyvolava.

j)  Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje
PoZadavek na Upravu koridoru v dokumentaci ZUR LK prelozky silnice 11/278 s vedenim
severnim smérem mimo plochu letisté (SLZ - sportovné létajici zafizeni), navrh trasy v

platném uzemnim planu Prosec¢ p. J. byl provéfen v dopravni studii z r. 1998, ve zméné ¢. 1
uzemniho planu nedochazi ke zméné trasy koridoru.
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c) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje

Pofizovatel vyhodnotil dokumentaci vydaného uzemniho planu Prose€ p. J. a poZzadavky
vyplyvajici z aktualizace Uzemné analytickych podkladi z r. 2012, posoudil zmény v Gzemi a
podané Zzadosti o0 zménu Uzemniho planu, které byly korigovany dle souhrnného stanoviska
MM Liberec OZP a ze strany projektanta.

Zadny novy zamér vyzadujici feSeni v dokumentaci ZUR Libereckého kraje se v tzemi pfi
zpracovani zmény &. 1 Uzemniho planu nevymezuje. ReSeni vyzaduje Uprava vymezeni
koridoru D 23 pro stavbu silnice 11/278 Domaslavice - H.S.Dub dle zpracované dopravni
studie, zapracované do Uzemnich planti obci C. Dub, Bila a Proseé p. J.

d) Vyhodnoceni predpokladanych dusledkii navrhovaného reSeni_na zemé-
délsky pudni fond a pozemky uréené k pInéni funkci lesa

Nové pozadavky na zmény ve vymezeni ploch dle Zpravy o uplatiiovani uzemniho planu
Prosec p. J., zpracované bfezen 2013. U zastavitelnych ploch pro bydleni z celkové vyméry
vyuZzito 13,8 %.
V bilancich ploch zmén podle funkéniho vyuziti jsou zahrnuty
- plochy zmén 1Z 68 skupina RD pod sokolovnou, zména uzemni rezervy R1 na plochu
zastavitelnou
1Z 70 1 RD nad byvalym zemédélskym stfediskem
1Z 71 komunikace pod sokolovnou, zména uzemni rezervy R1 na plochu
zastavitelnou
17 72 komunikace na Blaté

PFi vyhodnoceni prfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemédeélsky pudni fond
vychazel zpracovatel z vyhlasky €. 48/2011 Sb. ,zafazeni podle bonitovanych pudné eko-
logickych jednotek a tfid ochrany" a ze Spoleéného metodického doporuéeni MMR CR a MZP
CR k ,Vyhodnoceni predpokladanych dasledkd navrhovaného fe$eni na ZPF v Gzemnim
planu 07/2011*.

Tab. 6.1  Vyhodnoceni zmény é. 1 UP na zemédélsky pudni fond podle lokalit

Cislo | pozemek celk. | zabor ZPF podle kultur (mz) NZP | BPEJ zabor ZPF podle tfid ochrany (mz)
lok. | p.p.c. (m*) | celk. | oma| TTP[ zahr. | (m? [ Tw v [ v
GF 08 BYDLENI - rodinné domy, stavby rodinné rekreace
17 68 601/2 P 1995 1995 1995 75800 1995
601/2 P 800 800 800 71512 800
601/2,3,6,602/8 P 7340 | 7340 7340 75800 7340
601/2,3,5,6,602/6,8 P | 12050 | 12050 12050 71512 12050
1Z 68 celkem 22185 | 22185 2795 | 19390 9335 12850
1Z 70 580/1 J 1200 1200 1200 71512 1200
1Z 70 celkem 23385 | 23385 2795 | 19390 1200 9335 14050
GF 18.4 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - mistni komunikace
1Z 73 601/2 P 100 100 100 71512 100
601/3,5,6,602/6,8 P 1395 1395 1395 71512 1395
1Z 73 celkem 1495 1495 100 1395 1495
GF 18.5 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - uéelové komunikace
1Z 74 170/13,200/6 J 385 385 385 72911 385
165/5,752/2 J 1240 1240
1Z 74 celkem 1625 385 385 1240 385
zména é.1 UP celkem | 26505 | 25265 2895 | 21170 1200 1240 385 9335 15545

Pozn.: P k.u. Prosec p. J.

J k.t Javornik u C. D.
Ponechané zastavitelné plochy se zménou funk&niho vyuziti
... pfed byvalym zemédélskym stfediskem
zména plochy smiSené Z 34 na vyuziti plochy bydleni RD
ZruSené navrhované zastavitelné plochy
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...231 1RD k Jifickovu
... 252 ucelova komunikace nad okaly
... 260 parkovisté v Hofeni Proseci
... 263 trafostanice dolni okraj Prosece p. J.

.. 267 vodni plocha (hraz) v Padouchové
Zmensene navrhované zastavitelné plochy

.Z5 dolni okraj ProsecCe p. J., realizace 2 RD

..Z 25 Javornik, realizace 1 RD

.. 232 zabyvalym zemédélskym stfediskem, realizace 1 RD
Realizace na navrhovanych zastavitelnych plochach (dnes s vymezenim zastavéného Guzemi)
...214 2 RD pod okaly
...Z216 1 RD nad okaly

..Z19 Na horach
Plochy zmén dale nesledované v k.u. VI€etin, nedoslo ke zmé&né hranic uzemi obci Prosec p.
J. aBila, ve prospéch Prosece p. J.
... 239 vefejné prostranstvi pfed hibitovem

.. 264 regulaéni stanice RS VTL/STL za hibitovem

e) Komplexni zdivodnéni prijatého reseni
Navrzené zmény uzemniho planu jsou pouze dil¢i a bez vlivi na SirSi uzemi obce. Proto
nezasahuji do navrzené urbanistické koncepce rozvoje, ploSného a prostorového usporadani
uzemi obce, feSeni vefejné infrastruktury, koncepce uspofadani krajiny ve vydaném uzemnim
planu, FeSeni zmény uzemniho planu neni tfeba FeSit variantné.
Pofizovani zmény €. 1 uzemniho planu Prose€ p. J. se provadi na zakladé Zpravy o uplat-
Aovani uzemniho planu ProseC p. J. v uplynulém obdobi, feSeni zmény vychazi z pozadavku
pokynl v rozsahu zadani zmény. Re$eni zmény &. 1 Uuzemniho planu splfiuje pozadavky
zadani.

Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot

Charakteristika a struktura zastavby

Charakter a struktura zastavby je dana vyrazem a prostorovym usporadanim zastavby dle
objemu, méfitka a tvaru objektd a jejich umistovani do terénu. Zastavba s rozdilnou velikosti a
intenzitou zastavéni pozemku, zastavba kompaktni, mensich skupin objektl i samot.

Mistné tradi¢ni zastavba v ustalenych stavebnich formach v dlouhodobém vyvoji, zaklad
architektonickych hodnot tvofi pavodni roubené domy nad tradi¢nim trojdilnym padorysem. U
vyrazu staveb pro bydleni prevazuji jednoduché objekty pravouhlého pudorysu, tvaru
pfevazné obdélniku Casto o poméru stran 1:2 a vice, stfechy jsou prfevazné sedlové, s
pfesahy ve §titu a u okapu, v ¢lenit&jdim terénu s hlavnim hifebenem rovnobézné s vrstevnici
terénu. Osazovani staveb co nejblize puvodnimu terénu s minimalnim rozsahem terénnich
uprav i zpevnénych ploch.

- Problematicka zastavba a stavebni €innost - novodobé formy zastavby

Nevhodné stavby rodinnych domud v Uzemi obce neodpovidajici umisténim, tvarim a méritku
objektu tradiéni zastavby, objektd s plochymi stfechami nebo malého sklonu stfech, s
asymetrickymi sklony stfech, s lodziemi a balkony, nevhodnych proporci okennich otvorq,
Gtvercovych pudoryst staveb, bez pfesahu stfech na Stitové a okapové strané, s pouzitim
netradi¢nich stavebnich materiald.

Nevhodné stavby rodinnych domd ve svahu s orientaci hfebene kolmo k vrstevnici terénu,

osazovanych do terénu s neumérnymi Upravami puvodniho terénu formou zafezd, nasypq,

opérnych zdi, nadmérného rozsahu zpevnénych zadlazdénych ploch na pozemcich, nékdy s

rozsahlym neprahlednym oplocovanim pozemku, narusujici charakter plvodni zastavby.
Uzemni studie

Uzemni studie lokalit Blato - Chlum - Padouchov a Hofeni Proseé
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Do feSeni dokumentace se zapracovavaji vystupy uUzemnich studii jako podkladu pro
usmeérfiovani vyuZiti uzemi, zejména s ohledem na ochranu pfirodnich hodnot a struktury
zastavby. K zastavbé se omezuji volna uzemi krajiny a to bez daldiho doplfiovani okrajové
rozptylené zastavby, s vyraznou soustfedénosti pfirodnich a krajinnych hodnot s pfitomnosti
lesnich porostd, luk, luénich pramenist, vodotedi, poto¢nich niv, mimolesni zelené. Zastoupeni
dil¢ich uzemi vysoké a zvySené krajinarské hodnoty, zahrnujici uzemi PFfirodniho parku
Jestéd.

* PoZadavky na stavby a €innosti v uzemi

PoZadavky na stavby
Umistovani staveb v uzemi

- Z hlediska staveb a stavebnich zasah( povazovat uUzemi za stabilizované s preferenci
zachovani volné nezastavéné krajiny, bez navrhu dalSich zastavitelnych ploch pro bydleni
vymezenych v platném uzemnim planu a v jeho zméné ¢. 1

- situovani staveb na pozemcich do sousedstvi komunikaci, s omezenim zpevnénych
dopravnich ploch na obytnych pozemcich

- pfipustné doprovodné zemédélské a chovatelské stavby, pro pInéni funkci lesa (napfiklad
polni krmisté, pfistfesky, v€eliny, seniky, krmelce)

- nepfipoustét stavby mobilnich dom(, srub(, staveb pro reklamu (billboardy), pfipustnost
zarizeni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu (kupf. informacni tabule)

Stavebni Upravy na objektech

- vénovat pozornost z pohledu mistni ochrany k zachovani a udrzovani hodnotné venkovské
zastavby, v€etné péce o okolni pozemky téchto objektl a soliterni zeler

- vénovat pozornost k zajisténi kvality stavebni Cinnosti a stavebnich Uprav zejména na mistné
tradi¢nich objektech
Zakladni principy FeSeni staveb

Stavby pro bydleni s navazanim na stavajici mistné tradiéni objekty

- jednoduché objekty, obdélny pudorys zakladniho traktu o poméru stran 1: 2 - 2 : 3, dale s
moznosti pfistavby nebo kolmého traktu celkového pudorysu tvaru T nebo L

- rovnoramenna sedlové stfecha (o sklonu 40 - 45°) s presahy okapu a ve $titu, s vikyfi tradi¢-
nich tvar( a velikosti, umisténi komina u hfebene stfechy

- jednoduchy tvar stavby bez vystupku, balkond, lodzii

- tradi¢ni materialy fasady - dfevo, hladka omitka, kdmen, neutralni barevnost stfesni krytiny
(Cerna, Seda, hnéda, Cervend)

- plynulé zapojeni stavby do terénu, minimum zpevnénych ploch, hfeben hlavniho traktu
rovnobézné s vrstevnicemi terénu, podlaznost pfizemi a podkrovi, max. vySka hfebene od
urovné pfizemi 9 m, 2 podlazni zastavba pouze s ohledem na okolni zastavbu

* PoZadavky na Cinnosti v uzemi
Priority pé€e ochrany hodnot krajiny

- vénovat zvySenou pédi pfislusSnym pozemkdm v legislativnim ramci s vazbou k ochrané
pfirody a krajiny, tykajici se uzemi Natura 2000, EVL Vapenice - Basa; Pfirodniho parku
Jestéd; USES; vyznamnych krajinnych prvk

- vénovat pozornost z pohledu mistni ochrany k ochrané mimolesni zelené, kvalité zemé-
délskych kultur luk a pastvin
Opatreni k zachovani a k rozvoji hodnot krajiny

- sjednocovat nejbliz§i okoli domu, zachovavat nebo doplfiovat pozemky ovocnych sadl a
zahrad

- v Uzemi nepovolovat zadné stavby nebo zaméry, které by vedly k naruSeni a zneprl-
chodnéni soustavy ucCelovych komunikaci, v nezastavéném uzemi krajinného prostredi
s dopady na omezeni propustnosti Uzemi se nepfipousti pevné oplocovani pozemki

- zachovat koryta vodnich tokd s doprovodnou zeleni, provadét zahlubovani koryt pouze v
mistech vylévani tokd na okolni pozemky, zachovat mistni pramenisté v uzemi
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- zachovat v Uzemi typicky vzhled kulturni krajiny, louky a pastviny, doprovodnych porost
podél komunikaci, remizt zelené&, provadét doplfiovani téchto porostl, chranit soliterni
stromy

- vyrazné nezasahovat do reliéfu terénu terénnimi Upravami (nasypy a zarezy zejména pfi
situovani staveb)

- pastvu hovéziho dobytka provadét v mife nenaruSujici drnovy fond, hospodafenim
podporovat kvétnaté louky, pfi pastvé opatfeni k ochrané zamokfenych ploch a vytipovanych
botanicky cennych lokalit a dalSich vymezenych ploch s vazbou k ochrané pfirody a krajiny

Uzemni studie pro Gzemi za byvalym zemédélskym stiediskem

Pozadavek na zpracovani uzemni studie pro uzemi za byvalym zemédélskym stfediskem,

jako podklad pro usmérfiovani vyuziti Gzemi v ploSe zmény Z 32.

RusSi se zpracovani a vydani regulaéniho planu pro dané Uzemi. Jako podminky pro

rozhodovani o zménach v Uzemi trva pozadavek na vymezeni pozemku pro objekty rodinnych

domu, feSeni dopravni a technické infrastruktury a stanoveni podminek pro vyuziti ploch a

prostorového usporadani tzemi.

Regulaéni plan

Ve vymezené ploSe byvalého zemédélského stiediska beze zmény vymezeni plochy smiSené,

s polyfunkénim vyuzitim Uzemi a souasné s vymezenim plochy pfestavby. Areal je dnes

témeér bez vyuziti, pfi feSeni revitalizace plochy s vazbou na zachovani nebo demolice objekt

se rusi vymezeni plochy pro zpracovani a vydani regula¢niho planu.

Navrhy do zmény uzemniho planu

(viz usneseni zastupitelstva obce 195/2013 z 20.2.2013)

Neschvalené nezarazené navrhy ¢. 2, 3, 4, 7, 19, 20, 21, 23

- navrh &. 2, k.u. Javornik u C.D., p.C. 480/6, severné Modlibohova, volna krajina, I. tf. ochrany
ZPF, naruseni souvislych ploch ZPF

- navrh €. 3, k.u. Prosec p.J., p.€. 884,885/3, U kastanu, volna krajina, pozemek v OP lesa 50
m, v PP Jestéd, naruseni souvislych ploch ZPF, nevhodné situovani zastavby smeérovaneé
k nezadoucimu srlstani zastavby ProseCe a RasSovky

- navrh &. 4, k.u. Javornik u €.D., p.¢. 645/31, Domaslavice, volna krajina, rozsifenim zastavby
podél silnice v pfipadé zastavovani okolnich pozemk( by mohlo dojit k nezadoucimu
sristani zastavby ProseCe a Domaslavic

-navrh €. 7, k.U. Prose¢ p.J., p.¢. 913/1,2, U kastanu, volna krajina, v PP Jestéd, naruseni
souvislych ploch ZPF, nevhodné situovani zastavby smérované k nezadoucimu srustani
zastavby ProseCe a RaSovky

-pavrh &. 19, k.4. Javornik u C.D., p.C. 484/7, vychodné Javorniku, volna krajina, Spatny
dopravni pfistup, naruseni souvislych ploch ZPF, bez navaznosti na zastavéné tuzemi

- navrh &. 20, k.u. Prosec p.J., p.€. 405/1, pod vodojemem, pfistup na pozemek by musel byt
realizovan pfes lokalni biokoridor BK 215/216, ¢imz by doSlo kjeho naruseni, misto
pohledové exponované volné krajiny v PP JeStéd, sledované pohyby zvéfe, negativni
hodnoceni jiz v procesu zpracovani UP

- navrh &. 21, k.u. Prosec p.J., p.¢. 406/1, pod vodojemem, viz udaje €. 20

- navrh &. 23, k.u. Javornik u C.D., p.&. 360/1,3, severn& Javorniku, volna krajina, Spatny
dopravni pfistup, narudeni souvislych ploch ZPF, bez navaznosti na zastavéné uzemi

Schvalené zarazené navrhy €. 1, 5, 6, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 22

Navrhovana feSeni dle zadani a vysledku procesu zpracovani zmény &. 1 UP.
zarazené navrhy

- navrh &. 8, p.¢. 580/1, k.u. Javornik u C.D., zména 1VZ 70, vymezeni zastavitelné plochy pro 1
RD v jizni ¢asti pozemku, dle stanoviska MML OZP z 2.4.2013 pozZadavek na vymezeni
regulativi




Uzemni plan PROSEC pod Jestédem ODUVODNENI
zména €. 1

- navrh €. 10, p.¢. 916,5, k.u. Prosec p.J., vystavba pfistfeSku pro osobni automobil, pozemek
se zafazuje do zastavéného uzemi ke stavajicimu pozemku RD p.¢. 1183/4

- navrh €. 11, p.¢. 489/2, k.u. Javornik u C.D., zastavéné Uzemi beze zmény vyuziti funkéni
plochy uréené pro bydleni, dale nesledovana vyména uzemi v sousedstvi Modlibohova ve
prospéch obce C. Dub

- navrh &. 22, p.¢. 248/2,3,6,11, k.U. Proseé p.J.; p.6. 706/22,23, k.u. Javornik u C.D., zména
ve vyuziti zastavitelné plochy smiSené Z34 na vyuZiti bydleni - rodinné domy, stavby rodinné
rekreace zména 1269, shodné okolni vyuziti pozemki

- navrh ¢€. 16, zpracovani Uzemni studie Hofeni Prosec¢

- navrh €. 17, zpracovani Uzemni studie Blato-Chlum-Padouchov

zpracovani uzemnich studii dle zadani pofizovatele, feSeni problematiky vyuziti a uspofadani

uzemi v krajinném prostoru PP Jestéd

nezarazené navrhy

- navrh €. 1, p.€. 688, k.U. Prosec€ p.J., Na horach,

- navrh &. 12, p.€. 1151/8, k.u. Prosec€ p.J., pod Ov&inem

- navrh &. 14, p.C. 1058/1, k.u. Prosec€ p.J., Ov€in
dle feSeni uzemni studie Hofeni Prose¢ - volna krajina pohledové exponovaného svahu s
pfechodem k Hlubockému hiebeni, dalSi nezadouci doplfiovani rozvolnéné zastavby; dle
stanoviska MML OZP z 2.4.2013 a KU LK z 3.4.2013 nesouhlas s uvedenymi navrhy

- navrh &. 13, p.&. 414/3, k.u. Javornik u C.D., k Jifickovu, situovani plochy za jednou fadou
domu situovanych podél silnice, mimo dochovanou strukturu zastavby ve volné krajiné, bez
dopravniho napojeni na silnici; dle stanoviska MML OZP z 2.4.2013 a KU LK z 3.4.2013
nesouhlas s uvedenym navrhem

- navrh €. 5, aredl byvalého zemédélského stfediska; dle uzemniho planu vyhovujici vymezeni
plochy smiSené - polyfunkéni vyuziti izemi, dale se nesleduje pofizeni regulaéniho planu;
¢innost v Uuzemi se nepodmifiuje zpracovanim zastavovaci studie, dalSi vyuziti objektl a
pozemku dle zaméru vlastnika s omezenimi dle stanovenych regulativi pro plochu smisenou

- navrh €. 6, p.€. 476/1, k.u. Prosec€ p.J., zruSeni navrhu vodni nadrze Z 67, probéhla realizace
na sousednim misté pfi RD na p.¢€. 478/12 pfi druhém biehu potoka

- navrh &. 9, p.¢€. 587, k.u. Javornik u C.D.; navrh ¢. 18, p.C. 645/1,25,27, k.u. Javornik u C.D.,
rozvojové plochy jizné od okraje Prosece p. J. za komunikacemi mimo navaznost na stavajici
zastavbu, nezadouci rozSifovani zastavby do volné krajiny ve sméru k Domaslavicim,
souvislé plochy ZPF, mimo kontakt s Uzemim navrhovaného odkanalizovani obce; pfi lesnim
pozemku dnes vyusténi jednotné kanalizace; dle stanoviska MML OZP z 2.4.2013
pozadavek na vypusténi navrha &. 9 a &. 18, dle pozadavku KU LK vypusténi navrhu &. 18

- navrh &. 15, p.6. 189/4, k.u. Javornik u C.D., Blato, v sousedstvi potoka vystavba objektu pro
ustajeni ovci, dle uzemniho planu v misté pribéh regionalniho biokoridoru, pozadavek ze
strany vlastnika dale neuplathovan

ZrusSeni plochy Uzemni rezervy
Pfevedeni rezervni plochy R1 na plochy navrhu 1Z 68 a 1Z 73, vymezeni zastavovaci plochy
dle puvodni koncepce navrhu mistni komunikace, dnes dle souhlasu vlastnikd pozemkau.
Stanoveni podminek pro vyuziti ploch

Uprava textové &asti, kap. f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti a stanoveni podminek prostorového usporadani; nastaveni podminek regulativii se
provadi na zakladé vyuzivani uzemniho planu a s ohledem na potfebu zejména vedeni
spravni €innosti stavebniho dradu.

Udaje zmény &.1 tzemniho planu, tykajici se podminek umistovani staveb v nezastavéném
uzemi s odkazem na § 18 odst. 5 stavebniho zékona vyjadfuji moznosti umistovani staveb v
souladu s nové stanovenymi podminkami pro vyuZiti ploch a podminkami prostorového uspo-
fadani.

Verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatieni
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Uprava textové &asti, kap. g) Vymezeni vefejné prospé&snych staveb, vefejné prospésnych
opatFeni se provadi dle podminek novely stavebniho zakona. Udaje zmé&n uvedené v kap. g1),
uzemniho planu s vypusténim liniovych staveb technické infrastruktury, kdy postadi zfizeni
vécného bfemene. Vymezeni vefejné prospésnych staveb pro ucely vyvlastnéni se uvadi bez
udaja vyctu dotéenych pozemkau.

Doplnéni ve zméné ¢&. 1 Uzemniho planu
Vefejné prospésné stavby

D 23 koridor pro stavbu silnice 11/278 Domaslavice - H.S.Dub
GD 07 -20 mistni komunikace pod sokolovnou (1Z 73)
GD 07-21 ucelova komunikace v Blaté (1Z 74)

Pozn.: vypusténi regulaéni stanice plynu (Z 64), lokalizace v k.u. VICetin

Vefejné prospésna opatfeni

ochrana archeologického dédictvi

Celé Uzemi obce se nachazi na Uzemi s archeologickymi nalezy (UAN) Il kategorie
s lokalitami UAN |. a Il. kategorie. V tomto GUzemi |. a Il. kategorie je povinnosti stavebnika
v pfedstihu pfed zahajenim veSkerych zemnich praci splnit oznamovaci povinnost vuici
Archeologickému Ustavu AV CR v Praze ve smyslu § 22 zakona &. 20/1987 Sb. v platném
znéni a umoznit jemu nebo opravnéné organizaci provedeni zachranného archeologického

vyzkumu.

uzemi s archeologickymi nalezy

poi.C. SAS lokalita kategorie
03 -32-06/3 Domaslavice 1]
03-32-06/1 Prosec p.J. I
03-32-01/6 Padouchov 1]
03-32-01/4 Jifickov 1]
03-32-06/2 Javornik 1]

03 -31-05/5 Mazova Horka |
03-31-10/7 Modlibohov |

zaloZeni prvka USES

K vyétu prvki USES doplnéni nadregionalniho a regionalniho USES

nadregionalni biokoridory K 19H, K 19MB

regionalni biocentrum RC 1978 Padouchov

Pozn.: vedeni biokoridoru K 19MB v novém prostoru Hofeni Prosec¢ - Mala Basa
Doplnéni 0 vymezeni - limity vyuziti Uzemi

Kulturni limity

doplnéni udaju

zakon ¢€.20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni

ochrana nemovitych kulturnich pamatek

C. rejstiiku pamatka umisténi .
46847/5 - 4414 pomnik délnické manifestace r. 1870 na Jestédském hiebeni
LoZiska nerostnych surovin

zakon €. 44/1988 Sb., horni zakon, v plathém znéni

vyhradni loziska nerostu

Cislo_gf 303810000 nazev RaSovka nerost krystal. vapenec, mramor surovina kamen
Cislo_gf 500990000 nazev Prose€ p.J.I nerost Cedi¢ surovina kamen
Cislo_gf 313170001-5 nazev Pilinkov nerost krystal. vapenec surovina vapenec
Cislo_gf 319630002 nazev Svétla p.J. nerost krystal. vapenec surovina vapenec
chranéna loziskova uzemi

Cislo_cl 38100000 nazev RaSovka surovina kamen pro hrubou a uslechtilou vyrobu
Cislo_cl 13170000 nazev Pilinkov surovina vapenec

Cislo_cl 19630001 nazev Svétla p.J.I surovina vapenec

Cislo_cl 24080000 nazev Kotel surovina radioaktivni suroviny

11
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f)  Vyhodnoceni ué€elného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch
Vyuziti zastavéného Uzemi

bydleni

- uskute¢néné realizace rodinnych domi 7 080 m?
... pod okaly 3RD 5 680 m?
... Javornik jizni okraj 1RD 1400 m?

Vyuziti zastavitelnych ploch
Vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

bydleni 13,8% (bilance v platném UP 108 903 m?)

- uskute¢néné realizace rodinnych doml 1 5025 m?

... Na horach 1RD (Z 19) 2 480 m?

... pod okaly 1RD (Z 14) 2 055 m?

... nad okaly 1RD (Z 16) 2 990 m?

... za byvalym zemédélskym stfediskem 1RD (Cast Z 32) 1750 m?

.. Prosec p. J. jizni okraj 2 RD (¢ast Z 5) 3 050 m?

... Javornik 1RD (&ast Z 25) 2 700 m?

obCanské vybaveni 0%

(télovychovna a sportovni zafizeni)

verejna prostranstvi 0%

dopravni infrastruktura 0%

technicka infrastruktura 0%

plochy vodni a vodohospodarské 0%

Zruseni navrhu zastavitelnych ploch

bydleni

... kJifickovu 1RD (Z 31) udaj viz uzemni studie Blato-Chlum-Padouchov
uzemi volné krajiny

... Hofeni Prose€ (Z14, Z16) realizace RD

verejna prostranstvi

.. vefejné prostranstvi u hibitova (Z 39) uzemi k.u. ViCetin, uzemi sousedni obce Bila

dopravni infrastruktura

.. UCelova komunikace nad okaly (Z 52) realizace RD (Z 16) v sousedstvi, ponechani

vy-

mezeni komunikace dle udaje katastru

... parkovisté Hofeni Prose¢ (Z 60) puvodné vazby na provoz dnes zruSeného

lyzar-ského vleku
technicka infrastruktura
... trafostanice (Z 63) realizace trafostanice na jiném misté
.. U hibitova RS plynovodu VTL/STL (Z 64) uzemi k.u. VI€etin, tzemi sousedni obce Bila
plochy vodni a vodohospodarské
... Padouchov (Z 67) udaj viz uzemni studie Blato-Chlum-Padouchov
stavajici vodni nadrz v sousedstvi

Vyhodnoceni potireby vymezeni zastavitelnych ploch

Ze Zpravy o uplatiiovani uzemniho planu Prose¢ p. J. zpracované pofizovatelem a z pfed-
chozich udaju vyplyva dostatek nevyuzitych zastavitelnych ploch pro bydleni.

V ramci vyhodnoceni uzemniho planu byly uplatnény nové Zadosti do zmény uzemniho planu
se zajisténim aktualnich zamért. Udaje redukci navrhd do zmény Gzemniho planu jsou
uvedeny v kap. e) Komplexni zdGvodnéni pfijatého feSeni. Vyplyvaji z usneseni zastupitelstva
obce z 20.2.2013, z pozadavku a stanovisek dotéenych organu a z vysledku FeSeni
zpracované uzemni studie Blato - Chlum - Padouchov a uzemni studie Hofeni Prosec.
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