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a) Vyhodnoceni_souladu_s politikou Uzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z
hlediska SirSich vztahu v uzemi

al) Vyhodnoceni souladu s politikou uUzemniho rozvoje a Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

* Politika izemniho rozvoje CR
Rozvojova oblast a rozvojova osa

Dle PUR CR se Uzemi obce nachazi v rozvojové oblasti OB7 Liberec a v rozvojové ose OS3 Praha -

Liberec - Hradek n. N., hranice CR; na koridorech dopravni infrastruktury silnic S 4 (1/35) a S 11 (1/13).

Zohlednéni republikovych priorit Uzemniho planovani

PFi stanoveni podminek pro rozvoj uzemi obce v souladu s charakterem Uzemi se zohlednuji

definované republikové priority uUzemniho planovani pro zajiténi udrzitelného rozvoje uzemi

(14) ochrana a rozvoj pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot Uzemi véetné urbanistického a
architektonického dédictvi; vymezeni rozvojovych ploch s vazbami na zastavénd uzemi mimo
volnou krajinu, se zachovanim razu struktury osidleni s dominantou kostela a prostifedi krajiny,
zejména prostoru PFirodniho parku Jestéd

(16) komplexni feSeni zplsobu vyuziti uzemi; vymezeni funkéniho vyuziti ploch pro tzemi obce v jejich
SirSich komplexnich vazbach v souladu s charakterem oblasti, ve vhodné dopravni poloze silnic .
tfidy a zeleznice

(18) polycentricky rozvoj sidelni struktury; feSeni ve zplsobu vyuziti a uspofadani dil¢ich uzemi obce
v zastavéném a v nezastavéném Uzemi s vymezenim rozvojovych zamérd v B. Kostele n. N., na
Pekarce a Panenské Hurce, ploch vyroby a skladi s vazbami na zaméstnanost k okolnim obcim

(19) prestavba a sanace diléich uzemi k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného uzemi
svazbou na vymezeni ploch asanace a sanace pfislusnych ploch zbofenist, nového vyuZziti
kravind na Pekafce a draznich objektd u Zelezni¢ni zastavky

(20) rozvojové zaméry a ochrana krajiny; vymezeni pfirodnich ploch s vazbou na ochranu pfirody a
krajiny, ochranu zemédélského a lesniho pudniho fondu; vymezeni ochrany krajinného razu
s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny, s pfevazujicim rozsahem lesnich porostd a
pfitomnosti Pfirodniho parku Jestéd

(22) cestovni ruch; formy cestovniho ruchu v Uzemi s vazbou na pribéh cyklokoridord, cyklotras a
turistickych stezek, zejména ve vymezeném koridoru s pribéhem vedeni cyklotrasy €. 14 Odra -
Nisa, s navrhem cyklostezky sv. Zdislavy, s vyuzitim Uzemi pro rtzné formy turistiky a rekreace,
individualniho rekrea¢niho bydleni zejména na Panenské Hurce a na Pekaice

(23) FeSeni dopravni infrastruktury ve vnéjSich vazbach s navrhem rozSifeni dnes vybudované prelozky
silnice 1/35 a vedeni dvou variant koridoru Zeleznice ve sméru do C. Lipy, vymezeni navrhovanych
dil¢ich usekd komunikaci s ohledem na prostupnost krajiny

(25) FeSeni uzemniho planu s vymezenim rozvojovych ploch pfi respektovani omezeni ve stanoveném
zaplavovém Uzemi Luzické Nisy

(27) navrh dopravni a technické infrastruktury v hlavnich rozvojovych plochach pro bydleni za
zeleznini zastavkou a pod hibitovem, s podporou jejiho Ucelného vyuzivani v ramci celé sidelni
struktury, preference realizace kanalizace v uzemnim rozsahu B. Kostela n. N.

* Zasady Uzemniho rozvoje Libereckého kraje
Rozvojova oblast a rozvojova osa

Dle ZUR LK se Uzemi obce B. Kostel n. N. nachazi v rozvojoveé oblasti ROB1 Liberec, Uzemim prochazi
rozvojova osa republikového vyznamu ROS1 Praha - Liberec - Hradek n. N., hranice CR. Obci B. Kostel
n. N. prochazi rozvojova osa nadmistniho vyznamu ROS3 (Liberec) - Chrastava - Jablonné v. P. -
hranice kraje - Usti n. L.

Uplatnéné limity a poZadavky ZUR LK vydané krajem zapracované do uzemniho planu

- vymezeni koridoru D02 useku obchvatu silnice 1/35 jako 2 pruhové komunikace dle soucasné realizace
s navrhem Uzemni rezervy k rozSifeni na 4 pruhovou silnici

- vedeni koridoru Zelezni¢ni trati D28, pfi vyuZziti stavajici Zelezni¢ni trati, elektrizace + projekt Regiotram
Nisa, usek Liberec - B. Kostel n. N. - Hradek n. N. - hranice CR

- vedeni 2 variant koridor(i Zelezni¢ni trati D33A a D33B B. Kostel n. N. - Rynoltice, koridory bez
omezeni navrhovanych zastavitelnych ploch, pfevazujici rozsah tunelovych Usek(, navrh Gzemnich
rezerv
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- propojeni turistickych oblasti s vymezenim multifunkénich turistickych koridord D40 Luzicka Nisa a D42
Nova Hfebenovka, jizni vétev; vymezeni téchto koridor v izemi obce

- vytvoreni Uzemnich podminek pro rozvoj cyklodopravy (v Useku Chrastava - N. Bor), navrh cyklostezky
sv. Zdislavy podél silnice 1/13, s vyuzitim navrhu ekoduktu pro pfechod této silnice a dale s trasou po
staré silnici v serpentinach k hranici tzemi obce Na Rozkosi

- vymezeni Uzemi vyroby a skladl ve vhodné dopravni poloze pfi silnicich I. tfidy a okrajové poloze
sidla, s vazbou na rozvoj novych ekonomickych aktivit

- vymezeni nadregionalnich a regionalnich prvk(i USES v uzemi obce

- vymezeni opatfeni pro snizovani ohroZeni uUzemi povodnémi P09 Luzickd Nisa; nad ramec
zrealizovanych opatieni (v B. Kostele n. N. v souvislosti s vystavbou silnice 1/35, dalSi apravy Farského
potoka a na Panenské Hlrce dle samostatnych projektl) Uzemni plan technicka opatfeni v podobé
prulehd a hrazi pro moznost fizeného rozlivu vody nenavrhuje, v Gzemi se nenachazeji vhodné plochy

Udaje zahrnuté do Gzemniho planu z krajské dokumentace ZUR LK

Vefejné prospésné stavby

- dopravni infrastruktura
obchvat silnice 1/35, rozSifeni na 4 pruh s vystavbou dalSich 2 mostl (Uzemni rezerva)
vedeni koridoru Zelezni¢ni trati D28, pfi vyuZiti stavajici Zeleznicni trati, elektrizace + projekt Regiotram
Nisa
vedeni 2 variant koridor(i Zelezni¢ni trati D33A a D33B B. Kostel n. N. - Rynoltice

Vefejné prospésné stavby a opatfeni

- turisticka doprava
vymezenim multifunk&nich turistickych koridorti D40 Luzicka Nisa a D42 Nova Hfebenovka, jizni vétev,
doplfujici navrh cyklostezky sv. Zdislavy

Vefejné prospésna opatreni

- vymezeni nadregionalnich a regionalnich prvk(i USES
priibéh nadregionalniho biokoridoru K 19MB
vymezeni regionalniho biocentra RC 1272 Vapenny (RC 1271 Dlouha hora mimo uzemi obce)
prubéh regionalniho biokoridoru RK 639

Oblasti a podoblasti krajinného razu, zakladni krajinné typy

Zarazeni uzemi obce

do 2 oblasti (OKR) a 1 podoblasti (POKR) krajinného razu

- OKR 02 - Liberecko, POKR 02 - 2 Hradecko - Chrastavsko ... rozsah severni ¢asti uzemi obce

- OKR 07 - JeStédsky hibet ... rozsah jizni ¢asti uzemi obce

do zakladniho krajinného typu dle pfevladajiciho zpusobu vyuziti

- lesozemédélska krajina ... rozsah severni €asti uzemi obce

- lesni krajina ... rozsah jizni ¢asti uzemi obce

do zakladniho krajinného typu dle reliéfu, vyznacnosti a unicity

- vyznacny krajinny typ ... rozsah jiZzni &asti uzemi obce, pfevazné uzemi Pfirodniho parku Jestéd

Z udaji vyplyvajici pozadavky na respektovani chranénych &asti krajiny, zachovani a rozvijeni kvalit

krajiny s posilovanim polyfunkéniho vyuzivani tzemi se zahrnuji do obsahu feSeni Uzemniho planu.

a2) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska SirSich vztaht v izemi

* Postaveni obce v systému osidleni

Z pohledu PUR CR lezi obec B. Kostel n. N. v rozvojové oblasti OB 7, Gizemim obce prochézi rozvojova
osa OS 3 na koridoru dopravni infrastruktury silnice S 4 (1/35).

Z pohledu ZUR LK se Guzemi obce B. Kostel n. N. nachazi v rozvojové oblasti Liberec ROB1, uzemim
prochazi rozvojova osa republikového vyznamu ROS1 Praha - Liberec - Hradek n. N. - hranice CR a
rozvojova osa nadmistniho vyznamu ROS3 (Liberec) - Chrastava - Jablonné v. P. - Usti n. L.

Poloha a postaveni uzemi obce

Situovani uzemi obce s vazbou k poloze obce v sidelni struktufe.

Pfiznivé udaje vrozvojové oblasti Liberce a v rozvojovych osach ve sméru do Hradku n. N.
republikového vyznamu a do Jablonného v P. nadmistniho vyznamu, dobré dopravni dostupnosti po siti
silnic I. tfidy a Zeleznice s uzemnimi pfedpoklady k dal§imu rozvoji obce.

Obec B. Kostel n. N. pomérné rozs,élhlého Uzemi sousedi s obcemi Hradek n. N., Chotyné, Chrastava,
Rynoltice, Zdislava a Krystofovo Udoli, se zaclenénim do administrativnihno Uzemi obvodu obce s
rozSifenou pusobnosti lll. stupné - mésta Liberec.
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Zarazeni obce ve strukture osidleni
Obec ve struktufe osidleni v kategorii obci ostatnich, pfiméstského charakteru s vymezenim

1 zakladni sidelni jednotka B. Kostel n. N.
3 mistni ¢asti B. Kostel n. N., Panenska Hurka, Pekarka
2 katastralni uzemi B. Kostel n. N., Panenska Hurka

Pfrevazujici funkci je funkce bydleni individualniho charakteru v rodinnych domech a ve stavbach rodinné
rekreace, s vyuzitim dil¢ich Uzemi pro vyrobu a skladovani. Ekonomicky potencial v uzemi je
stabilizovan, zatizeni Uzemi podprdmérné, rozvojové predpoklady jsou hodnoceny jako nadprdmérné.
Obcanské vybaveni

obCanské vybaveni

kostel sv. MikulaSe se hrbitovem, sprava obecni Gfad, mistni knihovna a minimuzeum masla a chleba,
zakladni $kola s t&locvinou, matefska Skola, sluzby Ceska posta, Ceska pojistovna, kadefnictvi,
sportovni areal TJ Tatran

komeréni zafizeni

prodejna potravin, penzion Petr, cukrarna, restaurace a pohostinstvi Tatran, Diana, U Formankd,
sportovni plocha u domu €.p. 49

Vyroba a sklady

nezemeédeélské subjekty

Lif, a.s., Liberec; Hillpe, s.r.o., Jablonec n. N.; Eurovia CS, a.s., Praha; hala u silnice 1/13; autodoprava
Erbert, s.r.o.; €alounictvi €.p. 35; autopneuservis, €.p.147; mechanizace, zemni stroje ¢€.p. 48
zemedélskeé subjekty

v objektech byvalych kravint chovy skotu, ekofarma a dal$i podnikatelské subjekty chovu ovci, koz, koni

* Sirsi vztahy sidelni struktury

Spadovost obce za vybavenosti

- vazby na sousedni obce mikroregionalniho vyznamu Chrastavu a Hradek n. N. a zejména na centrum
nadregionalniho vyznamu Liberce v dobré dopravni dostupnosti

Vytvafeni Uzemnich predpokladll pro zvySovani funkéni kooperace na bazi intenzivnéjSich

pracovnich a obsluznych kontaktu

- propojeni zastavéného Uzemi v uzemi k Barandovu podél Luzické Nisy s Chrastavou

- rozvoj Uzemi vyroby a skladl pfi silnicich I. tfidy se soucasnou realizaci haly s nabidkou dalSich
stavebnich pozemk( s vazbou na zaméstnanost pro obec a Sirsi tzemi

* Sirsi vztahy dopravni a technické infrastruktury

Prekryvné udaje dopravni infrastruktury

Koridory silnic I. tfidy

Do feSeni dokumentace se zahrnuje realizace obchvatu 2 pruhové silnice 1/35 s 2 mostnimi objekty
v rozsahu celého GUzemi obce, pokradovani stavby do uzemi Hradek n. N., hranice CR. V $irSich vztazich
se navrhuji uzemni rezervy k vymezeni dopravnich koridord za u€elem rozSifeni obchvatu silnice 1/35 na
4 pruh a vedeni Zeleznice B. Kostel n. N. - Rynoltice (severni a jizni trasa). Koridor silnice 1/13 Chrastava
- Novy Bor ve stabilizovaném uUseku v Uzemi obce se respektuje.

Drazni doprava

Regiotram Nisa a 2 varianty koridorll Zelezniéni trati B. Kostel n. N. - Rynoltice, navrh Zeleznice ve sméru
do Ceské Lipy.

Na uzemi obce se navrhuji trasy vymezenych multifunkénich turistickych koridor(

D40 Luzicka Nisa

D42 Nova Hrfebenovka, jizni vétev

cyklostezka sv. Zdislavy

V cyklodopravé se v rozvojové ose ROS3 (v useku Chrastava - Novy Bor) navrhuje v Bilém Kostele n. N.
vedeni cyklostezky sv. Zdislavy podél silnice 1/13 ke staré silnici a dale do uzemi Na Rozkosi.

Prekryvné udaje technické infrastruktury
Z hlediska SirSich vztaht se zahrnuji do feSeni dokumentace prabéhy vedeni technické infrastruktury -
pribéh dalkového vodovodu, plynovodu, dalkovych kabell a vybaveni technické infrastruktury - stavajici
elektronicka zafizeni ve 3 polohach umisténi.
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* Sirgi vztahy USES

Nadregionalni a regionalni USES

Z hlediska SirSich vztah( se zahrnuje do feSeni dokumentace vymezeni regionalnich biocenter RC 1272
Vapeny a RC 1790 Borecek, dale prabéhy nadregionalniho biokoridoru K 19MB a regionalniho
biokoridoru RK 639 s pokragovanim severnim smérem RK 638.

Lokalni USES
Do sousednich obci pfesahuje vymezeni biokoridor( lokalniho USES.

b) Vyhodnoceni souladu s cili a ikoly Uzemniho planovani

Uzemni plan

- vytvarfi pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby souasné generace, aniz by
ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich

. ochrana a rozvoj Uzemi obce se zvyraznénim vyznamnych pfirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot

s vymezenlm vyznamnych rozvojovych ploch v Uzemi obce bez zastavovani volné krajiny, kooperace na

bazi intenzivnéjSich pracovnich a obsluznych kontakti s okolnimi obcemi z pohledu realizace aktivit v

Uzemi vyroby a skladu a u zafizeni ob&anského vybaveni

- zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi zménou uéelného vyuziti a prostorového
usporadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospésneho souladu verejnych a soukromych
zajmu na rozvoji Uzemi

.. vymezeni zastavitelnych ploch dle zaméra viastnikl pozemkU a obce prevazné pro bydleni a ploch

vyroby a skladu, vymezeni stabilizovanych i rozvojovych ploch pro ob¢anské vybaveni, navrh moznosti

na doplnéni zafizeni obéanského vybaveni v misté bytovych domu a v arealu fotbalového hfisté, zamér

obce ke stavbé pddia u kostela

- koordinuje vefejné i soukromé zaméry zmén v uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti, které ovliviuji
rozvoj Uzemi a konkretizuje ochranu vefejnych zajmua vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich
predpis(

.. zaméry zmén v Uzemi korigovane limity vyuziti uzemi, zastavitelné plochy navrhovany mimo zaplavové

Uzemi, zména ve vyuziti zastavitelnych ploch vymezenych v platném UPO na zahrady, omezeni stavebni

¢innosti v zaplavovém uzemi, dale do feSeni nezahrnuty poZadované plochy k zastavbé jizné silnice 1/13

v PFirodnim parku Jestéd a ve volném Uzemi bez vazeb na strukturu urbanizovanych ploch

- chrani a rozviji ve vefejném zajmu pfirodni a civilizacni hodnoty uzemi; pfitom chrani krajinu
jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti; s ohledem na
to respektuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajiStuje ochranu
nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku

.. vymezeni pfirodnich hodnot v Uzemi obce zahrnujici vymezeni ploch mimolesni zelené - vysokého

naletu na nelesni padé, aleji a doprovodné zelené, solitérni zelené, vymezeni vSeobecné ochrany pfirody

(PFirodni park Jestéd, USES, pamatné stromy), kulturnich hodnot (nemovité kulturni pamatky, objekty

lidové a drobné architektury)

- v nezastavéném uUzemi umistuje stavby pro zeméd@lstvi, lesnictvi, myslivost a vodni
hospodafrstvi, pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu

.. navrh doprovodnych staveb pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu s odkazem na stavebni zakon (napfiklad polni krmisté, seniky, krmelce, pfistfesky,
stavby pro chov koni, chov vEelstev, vybaveni vefejnych prostranstvi bez vymezeni v izemnim planu,
ne vétSich rozsahlejSich staveb, kupf. objektl kravinl, skladl hnojiv které vyzaduji zménu Guzemniho
planu)

- stanovuje koncepci rozvoje uzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podml'nky uzemi
. feSeni plosného rozvoje dle urbanistické struktury dil¢ich ¢asti izemi obce s vazbou na zastavéna

Uzemi, prevazné rozvojové plochy pro bydleni v urbanizované ¢asti B. Kostela n. N., s hlavnimi lokalitami

pod hibitovem a za trati a v Uzemi k Barandovu s vazbou na Chrastavu, rozv010ve plochy pro vyrobu a

skladovani pfevazné v prostoru Casti ulice Liberecké ve vyhodné dopravni poloze pfi kfizovatce silnic .

tridy
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- stanovuje podminky pro provedeni zmén v Uzemi s ohledem na stavajici charakter a hodnoty
uzemi

.. navrh zastavitelnych ploch se stanovenim podminek pro vyuziti téchto ploch, vymezeni

nezastavitelnych ploch v izemi volné krajiny bez zasahu do pfirodnich hodnot Gzemi, zastavitelné plochy

pfi hranici Pfirodniho parku Jes$téd v uzemi k Barandovu a na Panenské Hlrce s podminkou navrhu

objektll odpovidajicich mistné tradi¢ni zastavbé

c) Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpisu

S pozadavky stavebniho zakona v platném znéni a jeho provadécich pravnich predpisa,
zejména s vyhlaskou €. 500/2006 Sb. v platném znéni, o uzemné& planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence uzemné planovaci ¢innosti a s vyhlaskou €. 501/2006 Sb. v platném znéni, o
obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, je dokumentace tzemniho planu v souladu.
Zohlednén je obsah platné dokumentace UPO, feseni dokumentace nového UP v rozsahu Gzemi obce a
SirSich vztahu, s pozadavky na vymezovani ploch a vyuzivani Uzemi s aktualizaci udaji limitd vyuziti
uzemi.

d) Vyhodnoceni_souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu, souladu
se stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpisu,
popripadé s vysledkem feSeni rozport

Souvisejici koncepéni rozvojové materialy s dokumentaci UP Bily Kostel n. N.

- Strategie rozvoje Libereckého kraje

- Program rozvoje Libereckého kraje

- Plan rozvoje vodovodul a kanalizaci Libereckého kraje (PRVK LK)

- Krajska koncepce zemédélstvi pro Liberecky kraj

- Strategie rozvoje dopravni infrastruktury Libereckého kraje

- Koncepce ochrany pfirody a krajiny Libereckého kraje

- Zdravotni politika Libereckého kraje

- Registr cyklotras a cyklokoridoru Libereckého kraje

LIMITY VYUZITi UZEMi

Udaje limitG vyuziti 4zemi, vyplyvajicich z pravnich ptedpist a spravnich rozhodnuti.

V souladu se zvlastnimi pfedpisy a v ndvaznosti na stavebni zakon v platném znéni, udaje pro uplatnéni
specifickych pozadavku, viz udaje vykresu €. 5 dokumentace.

* KULTURNI LIMITY

* Ochrana nemovitych kulturnich pamatek

Zakon €.20/1987, o statni pamatkové pédi, v platném znéni.

Evidované nemovité kulturni pamatky (chranéné statem)

Cislo rejstfiku pamatka umisténi

42103/5 - 4180 zficenina hradu Raimund SZ vybéZek Vapenného vrchu
36765/5 - 4178 kostel sv. MikulaSe s aredlem stfed obce

37874/5 - 4179 socha sv. Jana Nepomuckého SV od kostela

* Ochrana archeologického dédictvi

Uzemi s archeologickymi nalezy
Celé Gzemi obce se nachazi na izemi s archeologickymi nalezy (UAN) lIl. kategorie, s lokalitami UAN 1.
a |. kategorie, ve smyslu zakona €.20/1987, v platném znéni.

pof.C. SAS lokalizace nazev lokality kategorie UAN
03-13-14/2 areal vsi s kostelem Bily Kostel n.N. I
03-13-15/1 areal vsi a horni dila v okoli Panenska Hlrka 1]
03-13-19/1 areal hradu Raimund |
03-13-20/1 areal vsi Andélska Hora |
03-13-14/1 areal vsi Dolni Sucha 1]

V Gzemich UAN 1. a Il. kategorie je povinnosti stavebnika v pfedstihu pred zahajenim veskerych zemnich
praci splnit oznamovaci povinnost vici Archeologickému ustavu AV CR v Praze a umoznit jemu nebo
opravnéné organizaci provedeni zachranného archeologického vyzkumu.
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* PRIRODNI LIMITY

* QOchrana prirody a krajiny

Zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni.

- zvlasté chranéna uzemi

Natura 2000 - EVL (evropsky vyznamna lokalita) Velky Vapenny

pfirodni rezervace

PR Velky Vapenny PR Dlouha hora

- v§eobecna ochrana prirody a krajiny

CHKO Luzické hory
pfirodni park

(pfi hranici uzemi obce)
PP Jested
Nafizeni o zfizeni Pfirodniho parku Jestéd Okresni Ufad v Liberci vr. 1995, ochrana krajinného razu

Uzemi s ochranou pfed €innosti, snizujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu.

pamatné stromy

dub &erveny
dub letni
lipa srd¢ita

u fotbalového hfisté  p.p.¢. 297 nema vyhlaSené OP
u Kfizového potoka p.p.¢. 1844, 1857 “
k Barandovu p.p.€. 1997/1 OPr=15m

Vymezeni skladebnych prvka USES

nadregionalni biokoridor

K19MB mezofilné bucginna trasa s vloZzenymi lokalnimi biocentry BC24, BC25 a BC26, prabéh pres

RC1272, trasa Velky Vapenny - Jeleni louka - Na RozkoSi do RC143

regionalni biocentra
RC1272

Vapenny, biocentrum v lesnich pozemcich, jedlové a smrkové buliny, souvisejici Cast

pfirodni rezervace Velky Vapenny

RC1790

Bore€ek, v nejkvalitngjsi &asti vychodniho okraje

doplnény borovici, misty dub a buk

RC143

RC1271
regionalni biokoridor
RK639

Vysoka, biocentrum v lesnich pozemcich (zapadné od uzemi Na Rozkosi)
Dlouha hora (vychodné od Dlouhé hory pfi hranici mimo Uzemi obce)

propoj RC1790 a RC1272, s vlozenymi lokalnimi biocentry BC52, BC53, BC54, BC55 a

BC56, s trasou Velky Vapenny - Luzicka Nisa - Pekarka.
RK638 (severné od RC1790 BoreCek mimo Uzemi obce)

lokalni biocentra

Vymezeni biocenter pfevazné na lesnich pozemcich.

BC24 Na RozkoSi - Z

BC25 U Jeleni louky

BC26 U Eduardova buku
BC52 U obalovny - J

BC53 Luzicka Nisa - viadukt
BC54 V serpentinach - J
BC55 Suchy vrch - V

BC56 Raimund - SV

BC122 U elektrarny - SV
BC123  Vrani vrch - JV

lokalni biokoridory

BC125 U péti rybniki

BC138 Pod hlasnym vrchem

BC139 Bily Kostel - J

BC140 soutok LuZické Nisy a Jefice - S
BC141 Obecni louky JV

BC142 V obfi strzi

BC143 KFizovy potok - V

BC144 Pod muni¢akem

BC151 Pod Skolou

BC1254 nad rybnikem Curdék

Pribéh biokoridort pfevazné lesnimi pozemky a vodotecemi.

- v jizni Casti uzemi obce
123/151 a 151/24

141/143 a 143/1272

141/142, 142/1271 a 144/1271
- v severni ¢asti uzemi obce
124/125 a 125/1790

138/1252 a 138/1252/1254

- v poloze Luzické Nisy
122/123 a 123/54

52/139

141/52/139

138/52/139

139/140

144/139/140

pribéh vodnim tokem od Jitravského vrchu
pribéh Kfizovym potokem
po obvodé zastavby Panenska Hirka

uzemi Borecek, U osmdesati dubu, U péti rybniku
pribéh u rybnika Curdak, Farskym potokem

pribéh v Luzické Nise

pribéh v Luzické Nise

pribéh Kfizovym potokem

pribéh Luzickou Nisou a potokem pod Panenskou Hurkou
pribéh v Luzické Nise

pribéh bezejmennym potokem

lesniho komplexu Borecek, smrk
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Lesni pozemky

ochrana lesa

Zakon €. 289/1995 Sb., o lesich, v platném znéni, pasmo 50m od hranice pozemkl uréenych k plnéni
funkci lesa.

Umistovani a povolovani staveb ve vzdalenosti do 50 m od lesa je podminéno souhlasem orgénu statni
spravy lesu. Je dbano aby nedochazelo k umistovani staveb trvalého charakteru do blizkosti lesnich
pozemku. Zaneseni nezastavitelného pasma u zastavitelnych ploch lokalit B 14, B 18, B 19, B 22, B 26
podél hranice lesnich pozemku o Sifi 24 m, u lokality B 25 20 m. Zastavitelné plochy se vyznaéuji dle
hranic pozemkad, limitni vzdalenost umistovani staveb se vyznacuje ¢arou.

Z celkové vyméry obce 2573 ha lesni pada 1613 ha, dfevinna skladba 65% smrk, 25% buk lesni, 5%
borovice, 5% dub,javor, jasan, olSe, modfin. Zastoupeni lesy hospodarské 52%, na mimofadné
nepfiznivych stanovistich 0,8%, zvlastniho urceni 2,3%. Pfevazujici stfedni a starSi vékové skupiny.

* GEOLOGIE

Zakon ¢&. 44/1988 Sb., horni zakon, v platném znéni.

* Loziska nerostnych surovin

dobyvaci prostor 2 lokality

id 0 72602196

rc dobyvaci prostor dobyvaci prostor

organizace Piskovny Hradek a.s. Piskovny Hradek a.s.

vyuziti 12 - lozisko tézené lozisko netézené

Cis_db 7/0895 0

nazev_db DP Vaclavce | Bily Kostel

surovina Stérkopisek Stérkopisek

chranéné loziskové uzemi 3 lokality

id 30217396 30217398 30217388

surovina Stérkopisky Stérkopisky vapenec, karbonaty pro zemédél.

ucely

nazev_cl Bily Kostel | Bily Kostel Jitrava (Vapenny)

rc CHLU CHLU CHLU

Cislo_df 7000600020 7000600010 719500000

lozisko nerostnych surovin (bilancovana loziska vyhradni) 5 lokalit

id 30217396 30217398 30217398 30217388 30217388

typ Lozv LOzvV Lozv LOzv Lozv

nerost psamity, Stérk psamity, Stérk psamity, Stérk diabas, krystal.vapenec

Cislo_df 300060001 300060002 300030000 324270000 319590000

surovina Stérkopisky Stérkopisky Stérkopisky stavebni kamen vapenec

nazev_cl Chotyné Il Jitrava Jitrava

organizace  Geofond Geofond Piskovny Geofond Geofond
Hradek n.N.

poddolovana uzemi 5 lokalit

id 30406790 30406791 30406792

nazev Bily Kostel - Raimund P. Harka - Dlouha hora P. Hirka

surovina rudy rudy rudy

projevy haldy + propadliny 0 haldy + propadliny + usti

id 30406798 30406820

nazev Bily Kostel n.N. Bily Kostel n.N. 1

surovina rudy rudy

projevy 0 0

V sousedstvi obce bilancovana vyhradni loziska a chranéna loziskova uzemi v Grabstejné, Vaclavicich,
Chotyni a jizné Jitravského vrchu.

riziko pronikani radonu

Oblast je zafazena do stfedniho rizika pronikani radonu, v blizkosti se nachazeji loZiska uranu (Straz pod
Ralskem).
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* TECHNICKE LIMITY

* Ochrana dopravni infrastruktury

Silni€ni doprava

Zakon €.13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni.

ochranna pasma silnic

silnice 1/13 a 1/35 50 m

silnice 11/12711, 111/2712, 111/2715 15m

Silniéni ochranna pasma - vymezena mimo souvisle zastavéné uzemi obce.
kategorizace silnic

silnice I/35  navrhova kategorie S 11,5/80; S 22,5/80; S 24,5/80 - Uzemni rezerva
silnice I/13  navrhova kategorie S 11,5/70, resp. S 22,5/80

vymezeni dopravnich prostor silnic (dle normové kategorizace krajskych silnic Il. a Ill. tfidy, schvalené
Zastupitelstvem Libereckého kraje usnesenim &. 46/04/ZK)

silnice lll. tfidy

/2711 B. Kostel n.N., Chotyné, Hradek n.N. (podél Luzické Nisy) S 7,5/60
/2712 B. Kostel n.N., Hradek n.N. (pfes Pekarku) S 7,5/60
/2713 Hradek n.N., Chotyné, Rynoltice (pfi hranici obce Na Rozkosi) S 7,5/60
prefazeni silnice 1/35 do silnic Ill. tfidy S 7,5/60

Navrh zastavitelnych ploch umozfuje respektovani dopravnich prostor silnic.

Drazni doprava

Zakon ¢.266/1994 Sb., o drahach, v platném znéni.

Zeleznicéni trat Liberec - Hradek n. N.

ochranné pasmo  od krajni koleje 60 m

* Ochrana technické infrastruktury

Zasobovani pitnou vodou, likvidace splaskovych vod

Zakon ¢&. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu, v platném znéni.
ochranné pasmo vodovodniho fadu

- ochranné pasmo vodovodniho fadu a kanalizace do pradméru 500 mm 15m
- ochranné pasmo vodovodniho fadu a kanalizace o pradméru vy§§im 500 mm 25m
Zasobovani elektrickou energii a plynem

Zakon €. 458/200 Sb., energeticky zakon, v platném znéni.

ochranné pasmo elektroenergetického dila

- nadzemni vedeni VVN 110 kV 15m
VN 22 kV 10,7 m

- elektricka stanice 30, 20,10, 7m
ochranné pasmo VTL plynovodu a regulaéni stanice 4m
bezpe&nostni pasmo VTL plynovodu a regulacéni stanice

- VTL plynovod do DN 100 15m

- VTL plynovod do DN 250 20m

- VTL plynovod nad DN 250 40m

- regulacni stanice vysokotlaka 10m

Telekomunikace
Zakon €. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich, v platném znéni.
ochranné pasmo komunikacniho zafizeni 1,5 m
* VYTVARENI A OCHRANA ZDRAVYCH A BEZPECNYCH ZIVOTNICH PODMINEK
Zakon &. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi, v plathém znéni.
* Ochrana podzemnich a povrchovych vod
chranéna oblast pfirozené akumulace vod CHOPAV Severoceska kiida
ochranna pasma mistnich vodnich zdroja vodniho zdroje 2. stupné
vodniho zdroje 1. stupné

v r. 1993 odstaveno pramenisté Pekarka

* Ochrana pred zaplavami

Zakon €. 254/2001 Sb., o vodach, v platném znéni.

Zaplavové uzemi Luzické Nisy

Zaplavové Uzemi stanoveno OkU Liberec vr. 1999, v Gzemnim planu zakres okrajovych podminek
s priibéhem hladiny Q 100, které je dosud v platnosti, neni stanovena aktivni zéna zaplavového uzemi.
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Omezujici podminky k navrhované ¢&innosti v zaplavovém Uzemi dle udaji vodopravniho Gfadu. Dle
vyhlasky €. 268/2009 Sb., v platném znéni, typ oploceni a pouzity material v zaplavovém Gzemi nesmi
zhorSovat prabéh povodné, oploceni musi byt zejména snadno demontovatelné bez pevné podezdivky.
Udaje viz kap. f2) tzemniho planu.

* Hrbitov

Zakon ¢&. 256/2001 Sb., o pohfebnictvi, v platném znéni.

ochranné pasmo hibitova 100 m

* Ochrana zemédélského pudniho fondu

Zakon ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu, v platném znéni

odvodnéné pozemky

hlavni odvodfiovaci zafizeni zatrubnéné a oteviené

Pozemky odvodnéné drenazi

rc arealy odvodnéni

Cislo akce 317 plosna vyméra 45,29 ha obdobi realizace 1959
016 267,30 ha 1983
324 21,80 ha 1988

akce 317 zahrnuje Uzemi JZ od Zelezni¢ni zastavky, na Farském potoce, V okraj B. Kostela n. N. ve
sméru k Chrastavskému Spi¢aku

akce 016 zahrnuje Uzemi SV od Gronovky, J od uzemi U obalovny, zasahuje do GUzemi sousedni

obce Chotyné
akce 324 zahrnuje uzemi J od Gronovky
upravy vodnich tokd v kamennych korytech
- v mezilehlém uzemi mezi Gronovkou a U statku
jizné od uzemi U obalovny
JZ od Zelezni¢ni zastavky
na Farském potoce

* Uzivani pozemkut podél vodnich tokt

Uzivani pozemku sousedicich s korytem vodniho toku pfi vykonu spravy vodnich toka dle zakona &.
254/2001 Sb., o vodach (vodni zakon), v platném znéni

u vyznamného vodniho toku Luzicka Nisa - v Sifce do 8 m od biehové Cary

u dal$ich vodnich toku - v Sifce do 6 m od bifehové Cary

* Negqativni vlivy hluku z provozu dopravy

Dle zakona ¢&. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi, v platném znéni, plochy se specifickymi
poZadavky. Souvisejici odkaz na Zdravotni politiku Libereckého kraje, jako koncep&niho materidlu
respektovaného pfi Uzemnim planovani v obci.

Podminky pro vyuziti plochy uvedené v kap. f 2) tzemniho planu na plochach v blizkosti silnic B 5, B 6 a
B 10 a v blizkosti Zeleznice B 3,B 4, B 5, B 15, B 16 (2 lokality) a B 18 je v ramci Uzemnich fizeni nutné
méfenim hluku prokazat neprekroceni hygienickych limitd hluku z dopravniho provozu v budoucich
chranénych venkovnich prostorech staveb a v budoucich chranénych venkovnich prostorech dle
pozadavku KHS Libereckého kraje k Zadani a k Navrhu UP; dle protokolu o autorizovaném méfeni hluku
u lokality B 1 zdopravniho provozu po Zzeleznici a silnici 1/13 z 13.11.2013 nebyly pfekroCeny
hygienicke limity hluku.

Uplatnéni pozadavku KU LK z hlediska dopravy k Zadani UP. Natizeni vlady &. 148/2006 Sb., o ochrané
zdravi pfed nepfiznivymi U€inky hluku a vibraci, v platném znéni, splnéni limitd hlukové zatéze
nepfiznivych ucinkd hluku a vibraci.

Nebudou-li splnény limity hlukové zatéZze v nové navrZzenych plochach pro bydleni v blizkosti Zelezniéni
traté, silnic 1., 1l. a lll. tfidy a stavebnik bude nasledné povinen v ramci stavby provést takova opatfeni,
ktera povedou k odstranéni negativnich vlivl z provozu po zelezni¢ni trati, po silnicich 1., Il. a Ill. tfidy,
uCini tak na vlastni naklady. Tato podminka se vztahuje na vSechny stavby na nové navrzenych
plochach, které by mohly byt ohroZené hlukem ze Zelezniéni traté, silnic 1., Il. a lll. tfidy , nikoliv jen na
ty, které se vyskytuji v jejich ochranném pasmu. Podminka provedeni zminénych opatfeni na naklady
stavebnika se vztahuje i na pfipady, kdy by vystavba na nové navrzenych plochach zplsobila ve spojeni
s dopravou na pfedmétné Zelezniéni trati, silnicich 1., 1. a lll. tfidy (napf. odrazem) ohroZeni nepfiznivymi
uginky hluku na jiz navrzenych ¢i zastavénych plochach.
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OSTATNI UDAJE

* Hodnotné objekty, dokladujici vyvoj uzemi
Zachovani kvalit diléich izemi a objektl s ohledem na jejich historicky, stavebné technicky vyznam

historicky hrbitov Panenska Hurka
roubené objekty lidové architektury
B. Kostel n.N. domy €.p.45 (st.p.131), €.p.57 (st.p.110 a 119/2), €.e.4 (st.p.59), €.e.7 (st.p.208/1)
Pekarka domy €.p.13 (st.p.237/1), €.p.20 (st.p.227)
Panenska Harka domy &.p.3 (st.p.3), €.p.5 (st.p.20), €.p.13 (st.p.28), €.p.16 (st.p.34),

¢.e.1 (st.p.21), ¢.e.2 (st.p.22),¢.e.3 (st.p.31),6.e.6 (st.p.32)
pamatniky, kfize
pamatniky padlym v 1. a v 2. svétové valce u kostela a na hibitové, kfize u byvalé papirny a Kfizového
potoka, 2 kfize na Panenské Huarce, Todtav kFiz U t¥i bukd, Britdv kFiz Z od Certova kopce, cisafsky
pomnik Na RozkoSi

objekty technického vyznamu

atypicky most pres feku u kostela, Stoly v okoli Panenské Hurky, pohraniéni opevnéni a muniéni sklad
* PFrirodni hodnoty

vyznamné krajinné prvky (VKP) ze zakona

horni tok Farského potoka, pfi Suchém vrchu, pod silnici 1/13, u Eduardova buku

* Zakladni krajinné typy

dle previladajiciho zplsobu vyuZziti dle reliéfu, vyznaénosti a unicity
lesozemédélska krajina vyznacny krajinny typ
lesni krajina

* Krajinny raz
oblasti a podoblasti krajinného réazu

OKR 07  JeStédsky hibet POKR 02-2  Hradecko - Chrastavsko
* CIVILNi OCHRANA
* Obecna ochrana obyvatelstva
Navrh ploch a opatfeni pro pozadované potieby plnéni pozadavku civilni ochrany k tzemnimu
planu (dle vyhlasky MV ¢. 380/2002 Sb., k pFipravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva, vychazejici
ze zakona ¢&. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému, v platném znéni).
V uzemi nejsou situovany zadné stalé ukryty pro ukryti obyvatelstva, vystavba téchto objektl se
nenavrhuje, zvlastni uzemni pozadavky se nestanovuji. Objekt poZarni ochrany JSDHO Bily Kostel n. N..
a) Ochrana uzemi vzniklé zvlastni povodni
V feSeném Uzemi se Uzemi zvlastni povodné nevymezuije.
b) Zdéna havarijniho planovani
Resené Uzemi neleZi v z6né havarijniho planovani. Podle analyzy mozného vzniku mimoFradné udélosti,
ktera je soucasti Havarijniho planu kraje, Zadné firma svou produkci a skladovanim nebezpecnych latek
neohroZuje feSené uzemi.
c) Ukryti obyvatelstva v dusledku mimoradné udalosti
V pfipadé vzniku mimoradné udalosti vyzadujici ukryti, budou v mirové dobé vyuzity pfirozené ochranné
vlastnosti staveb a provadéni uprav proti pronikani nebezpecnych latek, v obdobi valeéného stavu se pro
ukryti obyvatelstva budou budovat improvizované ukryty.
Improvizované ukryty ve vytipovanych domech po jejich upravé. Navrh ukryti obyvatel dle dokumentace
obce (plan ukryti obyvatel).
d) Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani
Pobyt evakuovanych osob a osob bez pfistfesi v budové zakladni Skoly, matefské Skoly.
e) Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci
Opatfeni bude dle potfeby zajiStovano v dobé po vzniku mimofadné udalosti. Skladovani prostfedku
individualni ochrany pro zabezpedované skupiny osob v objektu obecniho Gfadu.
f)  Vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo zastavéna Uzemi a zastavitelné plochy v

uzemi obce

Na uzemi obce se nenachazeji nebezpecne latky v takovém mnozstvi, aby bylo nutno timto zptsobem
snhizovat riziko spojené s pfipadnymi havariemi. ReSeni odpadu je zajisténo smluvné.
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g) Zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych uginku
kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti

Jako mista pro dekontaminaci vozidel vyuziti arealu autodopravy.

h) Ochrana pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v uzemi

Nebezpectné latky nejsou v Uzemi obce skladovany.

i) Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou enerqii

Dle Planu vodovodu a kanalizaci Libereckého kraje z r. 2004 pro pfipad mimoradnych situaci nouzové

zasobovani pitnou vodou ze strany spolecnosti Severoceska vodarenska a.s. cisternami; nouzové

zasobovani elektrickou energii dle planu zaji$téni spole¢nosti CEZ Distribuce a.s., na uréené objekty
budou pfipojeny mobilni zdroje energie.

dl) Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi_a se stanovisky dotéenych
organu podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé vysledkem feSeni rozporu

Uzemni plan je vsouladu s poZadavky vyplyvajicimi ze zvlastnich pravnich predpisi (napfiklad
pozadavky na ochranu vefejného zdravi, civilni ochrany, obrany statu, ochrany lozZisek nerostnych
surovin, geologické stavby uzemi, ochrany pfed povodné&mi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy).

V souladu s pozadavky zakona &. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi, jsou
respektovana chranéna loziskova uzemi na zapad od osady Pekarka, na Hlasném vrchu a na ubodi
Velkého Vapenného, ktera jsou zaroven bilancovanymi vyhradnimi loZisky nerostnych surovin, u nichz
nedojde k ohrozeni jejich vytézitelnosti. Dobyvaci prostor Bily Kostel lezici v zalesnéném severnim cipu
obce je bez zamérl na zmény vyuziti ploch.

V souladu s pozadavky zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi, bude vyhodnocena mira
zatéze potencionalné ohrozenych ploch rizikovymi faktory Zivotniho prostfedi, zejména se zaméfenim na
problematiku hluku. Problematika omezeni zatizeni uzemi hlukem je zapracovana do podminek vyuziti
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. U ploch bydleni a ploch smiSenych jsou stanovena podminéna
vyuziti, ktera nesmi negativné ovlivnit okolni zastavbu a snizit kvalitu prostfedi a pohodu bydleni. Tato
podminka je zaroven uvedena i u pfipustného vyuziti vyrobnich a skladovacich ploch. V ramci této
kapitoly jsou oSetfeny i hygienické limity hluku z provozu dopravy, kdy je pfi umistovani staveb v pfesné
stanovenych plochach bydleni vramci Uzemnich Fizeni nutné méfenim prokazat neprekroceni
hygienickych limita.

V souladu s pozadavky zakona ¢&. 254/2001 Sb., o vodach, uzemni plan nenavrhuje rozvoj vystavby
v ploSe stanoveného zaplavového Gzemi LuZické Nisy dimenzovaného na stoletou vodu (Q100). Uzemni
plan respektuje stavajici protipovodniova opatfeni v podobé retenéni nadrze a odvodnovacich pfikopu.

V souladu s poZzadavky zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody, uzemni plan respektuje obecnou
ochranu pfirody a krajiny (Pfirodni park Jestéd, USES, pamatné stromy) a zvl&sté chranéna uzemi (EVL,
PR). Uzemni plan zaroven podporuje ekologicky pFiznivou fragmentaci krajiny, rozsiteni vodnich ploch,
zachovani doprovodné zelené tokl a zachovani cenného krajinného obrazu sidla.

V souladu s pozadavky zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich, je umistovani a povolovani staveb do 50 m od
hranice lesniho pozemku podminéno souhlasem organu statni spravy lest. U navrhovych ploch bydleni
sousedicich s lesnimi pozemky je vymezeno nezastavitelné pasmo podél lesa odpovidajici mytni vySce
lesnich porosta.

V souladu s pozadavky zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, uzemni plan
chrani zemédélskou pudu, zajistuje pfistup k zemédélskym pozemkdm, navrhuje feSeni na eliminaci
pFipadnych eroznich jevl na zemé&délskych ptidach. Uzemni plan zaroven upravuje zménu vyuZiti kultur
ve volné zemé&dé&lské krajing bez nutnosti zmény uzemniho planu. Uzemni plan podporuje zachovani
vyrazné zemédeélské funkce v krajiné.

V souladu s poZadavky zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamétkové pédi, Uzemni plan respektuje kulturni
identity spocCivajici v ochrané objektd pamatkové chranénych, objektll mistné tradiéni zastavby, objektl
lidové a drobné sakralni architektury, v ochrané dominantniho obrazu kostela ve vztahu k navrhovanym
zastavitelnym plocham.

V souladu s pozadavky zakona ¢&. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, a s pozadavky na vytvareni
predpokladl pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi je pozadavkem na odstupové vzdalenosti
nebezpecnych prostor od zdroje, pozadavkem na rozmisténi hydrantd na vodovodni siti a pozadavkem
na dimenzovani vodovodl zajisténa voda k haseni pozard. Pozemni komunikace budou navrzeny tak,
aby byl umozZnén zasah t&Zkou mobilni pozarni technikou.
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d2) Soulad se stanovisky dotéenych organd podle zvlastnich pravnich predpist,
popripadé vysledkem FeSeni rozporu

Pozadavky dotéenych organd chranici zajmy podle zvlastnich pravnich predpisd, v platném znéni,
uplatnéné k navrhu Zadani uzemniho planu Bily Kostel nad Nisou byly zapracovany.

Rozpory ve smyslu ustanoveni § 4 odst. 7 stavebniho zakona, v platném znéni a ustanoveni § 136 odst.
6 spravniho fadu, v platném znéni, se v pribéhu zpracovani nevyskytly a nebyly proto feSeny.

Stanoviska dotcenych organt ke spoleénému jednani dle § 50 odst. 2 stavebniho zakona

POZADAVKY VYPLYVAJICi ZE STANOVISEK DOTCENYCH ORGANU

MML - ODBOR ZIVOTNiHO PROSTREDI
CJMML/ZP/Pi/109847/13-SZ 109847/13/2

Z hlediska zajmud chranénych zakonem €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny

Doplnit problematiku oplocovani krajiny do textové ¢asti UP Bily Kostel nad Nisou, kapitola Koncepce
usporadani krajiny.

Do kapitoly e) Koncepce uspordddni krajiny je vrdmci tématu ,Prostupnost krajiny” doplnéno:
,V nezastavéném uzemi se nepfipousti pevné oplocovdni pozemki s dopady na omezeni propustnosti
krajiny.” Tento poZadavek je uplatnén i v kapitole f2) Podminky pro vyuZiti ploch a podminky
prostorového usporaddni v bodé , Podminky, udaje”

Konkretizovat ochranu USES — v zavazné ¢asti UP uvést nepfipustné ¢innosti v plochach USES

V regulativech ndvrhu UP BK je pro plochy prirodni, kam jsou zafazeny i plochy USES, jako pfipustné
vyuziti jednoznacné stanoveno, Ze tyto plochy jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro ochranu
prirody a krajiny. Veskeré dalsi vyuZiti je pro tyto plochy nepfipustné vyjma liniovych staveb technické a
dopravni infrastruktury, u kterych je doplnéna podminka: vedené pres plochu nejkratsim smérem,
pokud nelze realizovat jiné uspokojivé reseni.

V zavazné Casti uvést neptipustné vyuZiti v nezastavitelném Uzemi v ndvaznosti na novelu SZ § 18 odst.
5.

PoZadavek respektovan. Na zdkladé jedndni do kapitoly f2) Podminky pro vyuZiti plocha a podminky
prostorového uspordaddni doplnéna formulace: ,umistovdni staveb, zafizeni a jinych opatreni
v nezastavéném uzemi se nepfipousti, pokud neni v souladu s podminkami pro funkini vyuZiti a
prostorové uspordddni tohoto uzemniho pldnu a pokud pro né neni provedeno individudini posouzeni
krajinného rdzu”. To znamend, Ze vse co neni v regulativech pro jednotlivé funkcni plochy pfipustné
(podminéné pripustné), nesmi byt povoleno.

Doplnit do hlavniho i koordinaéniho vykresu Oblasti krajinného razu dle ,Vymezeni oblasti krajinné
razu Libereckého kraje” (Brychtova 2009). Jednd se o soucast koncepce usporadani krajiny, oblasti
krajinného razu jsou popsany také v zdvazné &asti UP.

Vzato na védomi. Do hlavniho vykresu nedoplnéno, nebot oblasti krajinného rdzu nejsou v bézné praxi
soucdsti hlavniho vykresu. V pfipadé prevzeti ze ZUR nelze v méfitku UP data brdt jako soucdst
koncepce uspordddni krajiny. Na zdkladé jedndni byly Oblasti krajinného rdzu dle ,VVymezeni oblasti
krajinného rdzu Libereckého kraje” (Brychtovd 2009) budou dopinény do koordinacniho vykresu. Oblasti
krajinného rdzu jsou popsdny také v zdvazné édsti UP v kapitoldch E) Koncepce uspordddni krajiny a f3)
Zdkladni podminky krajinného rdzu.

Doplnit do textové i grafické ¢asti vyhlasené pamatné stromy véetné ochranného pasma

- dub letni p.p.c. 1844,1857 (nemd vyhldsené OP)

- dub Cerveny p.p.¢. 297 (nemd vyhldsené OP)

- lipa srd¢itd p.p.¢. 1997/1
PoZadavek orgdnu ochrany prfirody respektovdn. Pamdtné stromy vietné ochranného pdsma byly
doplnény do textové i grafické ¢dsti uzemniho pldnu.

Nesouhlas s ndvrhem lokality B5 z dGvodu zachovani funkcnosti lokalniho biokoridoru. Neni zaruc¢ena
nezastavitelnd plocha v Sifi 20m obecné poZadovand pro zachovani zakladnich funkci.
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Ndvrhova zastavitelnd plocha B5 zmensena na polovinu své plvodni rozlohy (1500 m2), tak aby zde
bylo mozZné postavit pouze jeden rodinny dim a byl tak minimalizovdn zdbor kvalitni pudy |. tridy
ochrany, biokoridor s ni sousedici respektovdn. Pro zachovdni funkcnosti je dodrZen pds nezastavéného
uzemi o Sifce 20m, ktery nesmi byt oplocovadn.

U plochy B19 zajistit pfistup na pozemek mimo BC53, pfipadné po Gcelové komunikaci p.¢. 2386/2.
Pristup k pozemku je mozny pouze po mistni komunikaci na pozemku parc. ¢. 2386/2. Biocentrum BC53
vystavbou 1 rodinného domu na plose B19 nebude nijak dotceno, i proto, Ze dum musi byt umistén
v bezpecné vzddlenosti od lesniho pozemku, ktery biocentrum tvori.

Dohodnout rozsah lokalit B22, B23, B24 v Pfirodnim parku Jestéd.

Plochy B23 a B24 byly z UP BK vypustény. Plocha B22 byla ponechdna v pivodnim rozsahu. Diivodem
redukce téchto zastavitelnych ploch je, Ze leZi v Prirodnim parku Jestéd, kde je ve smyslu ¢l. 3 pism. c)
Narizeni Libereckého kraje ¢ 5/2005 o zfizeni Pfirodniho parku Jestéd nutné rozvojové plochy obci
prednostné umistovat mimo pfirodni park. Plochy B23 a B24 vytvdri krajindfsky hodnotné a
exponované tzemi luk pod rozsahlym lesnim komplexem s roztrousenou zdstavbou podél plivodni cesty.
Plosné zastavéni celé této lokality by znamenalo znacny zdsah do pfirodni krajiny, omezeni pohybu
zvere zlesnich pozemk( a predevsim by byla narusena struktura plvodni jednoradé rozptylené
zdstavby podél komunikace. Plocha B22 byla vymezena jiZ v platném uzemnim pldnu a naddle
pretrvava zdjem tuto plochu vyuZit pro vystavbu rodinnych domd. Tato plocha neni tolik pohledové
exponovand a svym rozsahem umoZzriuje pouze jednofadou zdstavbu podél komunikace, kterd vhodné
doplini strukturu drobného oddéleného sidla. Pri vypusténi ploch B23 a B24 jiZ nevznikd predpoklad na
novou rozsdhlou zdstavbu na uzemi pfirodniho parku vyrazné narusujici krajinny rdz.

Stanovit podrobnéjsi regulativy pro plochy B26, B27, B28, B29 z divody ochrany krajinného razu.
PoZadavek na stanoveni podrobnéjsich regulativii pro zastavitelné plochy v osadé Pekarka je
respektovdn cdstecné. V osadé Pekarka se jednd pouze o dostavbu proluk: kapitola c1) Urbanistickd
koncepce vyuZiti zastavénych uzemi s ojedinélou mozZnosti dostavby proluk v tzemi k Barandovu, na
Pekarce a Panenské Hirce. Celkovd struktura zdstavby by tak neméla byt narusena. V kapitole f2)
Podminky pro vyuziti plocha a podminky prostorového uspordddni bude doplnéno ,vzhledem ke
krajindrské cennosti uzemi obce posouzeni zdsahl, které by mohly sniZit ¢i zménit krajinny rdz se
stanovuje individudInim posuzovdnim pfislusného orgdnu ochrany prirody, v uzemi Pfirodniho parku u
lokalit B 22, B 30 a B 31 a na Pekarce u lokalit B 25 - B 29 poZadavek na realizace objekt( odpovidajici
mistné tradi¢ni zdstavbé. Pro vsSechny plochy bydleni je stanoven stejny koeficient zastavénosti
pozemku max. KZP = 0,2 (20% Ize maximdliné zastavéet nadzemnimi stavbami) a koeficient zelené KZ =
0,6. Dalsi regulace (sklon strechy, plidorys staveb) nejsou predmétem uzemniho planu.

Do kapitoly b1) Zdkladni koncepce rozvoje tizemi obce v ramci bodu ,,rozvoj uzemi obce” doplnén bod:
,vymezeni rozvojovych ploch pro bydleni v rodinnych domech v pfevazujicim rozsahu urbanizované
Cdsti B. Kostela n. N., v uzemi k Barandovu, v prolukdch zdstavby na Pekarce a v Panenské Hirce”

Doporuéeno vypustit z grafické i textové ¢asti UP ndvrhovou plochu vyroby VS3.

Ndvrhova plocha VS3 (11300 m2), priléhajici ke stavajici plose vyroby, prevzatd z platné tzemné
pldnovaci dokumentace, je dlouhodobé nezastavénd. Vzhledem k tomu, Ze neni znadm aktudini zamér
na vyuziti této plochy, doslo k jejimu vypusteéni.

Z hlediska zajmu chranénych zakonem ¢. 254/2001 Sb., o vodach

Centralni COV v zaplavovém tGzemi — nutnd opatfeni proti velkym vodam.

PoZadavek orgdnu ochrany pfirody respektovdn. Do kapitoly f2) Podminky pro vyuZiti ploch a podminky
prostorového usporaddni do bodu ,Zdplavové uzemi“ doplnén bod: ,zména situovdni navrhované
centrdini COV k okraji dnes vyvyseného terénu s nutnym opatienim proti velkym voddm“

Upozornéni, ze plochy B10, B20, OV2, VP4 se nachazeji na pozemcich vodnich tokli nebo v jejich
sousedstvi, nebo v zaplavovych Uzemich. V pfipadé staveb, zafizeni ¢i Cinnosti na nich je potfeba
souhlas vodopravniho uradu véetné souhlasu spravce toku a povodi.

Vzato v uvahu. V zdvazné casti uzemniho pldanu je v kapitole f2) Podminky pro vyuZiti ploch a podminky
prostorového uspordadani v bodé ,Zdplavové tuzemi“ uvedeno: , stavby, zarizeni Ci cinnosti v zaplavovém
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uzemi a v sousedstvi vodnich tok( (souvislost s manipulacnim pdsmem podél toki) se souhlasem
vodoprdvniho ufadu”

Z hlediska zajmu chranénych zakonem ¢. 289/1995 Sb., o lesich

U navrhovych ploch B17 a V2 doplnit do textové zpravy (zdvaznd cast, odlGvodnéni) podminky
ochranného pdsma lesa vyplyvajici z § 14 odst. 2 lesniho zdkona. U plochy B17 bude nezastavitelné
pasmo od lesa zaneseno také do vykresu.

V zdvazné casti uzemniho pldnu je v kapitole f2) Podminky pro vyuZiti ploch a podminky prostorového
uspordadadni v bodé ,,Ochranné pdasmo lesa” uvedeno: ,,umistovdni a povolovdni staveb ve vzddlenosti do
50 m od lesa je podminéno souhlasem orgdnu stdtni spravy les(, zaneseni nezastavitelného pdsma u
zastavitelné plochy B 17 podél hranice lesnich pozemku o $ifi 24 m.” Podminka pro plochu V2 byla do
odivodnéni doplnéna na zdkladé poZadavku uvedeném ve stanovisku k dokumentaci pro verejné
projedndni.

Doplnit do textové &asti UP vyhodnoceni predpokladanych disledké navrhovaného Feseni

u navrhované ucelové komunikace K3 a u koridoru rozsiteni rychlostni komunikace 1/35 na ¢tyrpruh.
Vzato v uvahu. V pripadé komunikace K3 se jednd o komunikaci pro obsluhu lesnich pozemki a
navazujicich zemédélskych pozemkd, zajistujici prostupnost tuzemi. V tomto pfipadé neni nutny zdbor —
komunikace zistane soucdsti lesniho pozemku (PUPFL) - neprobéhne déleni. Z tohoto duvodu do zdboru
PUPFL nebylo doplnéno. Rozsifeni silnice 1/35 na ¢tyrpruh je uzemni rezerva, u které se zdbor PUPFL
neresi (odpovidad koridorim pro Zeleznicni trat).

Z hlediska zajmud chranénych zakonem €. 449/2001 Sb., o myslivosti

Souhlas bez pfipominek

Z hlediska zajmud chranénych zakonem €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci

Souhlas bez pfipominek

MML — ODBOR DOPRAVY

Pozadavky neuplatnény.

KRAJSKY URAD LIBERECKEHO KRAJE
CJ OUPSR/189/2012/0UP

Na zakladé zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi

Souhlas bez pripominek.

Na zakladé zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny

Z dlivodu ochrany krajinného razu dle § 12 zakona a z dlivodu ochrany chranénych druht Zivocichd a
rostlin dle § 49 a 50 zakona pozaduje dohodnout rozsah rozvojovych ploch €. 22, 23 a 24 (predpoklad
jejich zmenseni ¢i vypusténi nékteré). Jednd se o rozsahlé plochy umistované do pfirodniho parku
Jestéd, kde je ve smyslu ¢l. 3 pism. c) nafizeni nutné rozvojové plochy prednostné umistovat mimo
pfirodni park. Takto rozsahla zastavba podél jedné strany komunikace, kde je dnes pouze sporadicka
rozptylena zastavba, by vyrazné pozménila krajinny raz mista, pfedevsim jeho kulturni a historickou
charakteristiku. Nelze pak vyloucit ani stfet s biotopy chranénych druh( Zivocich( ¢i rostlin, predevsim
u lokality €. 23, ktera zasahuje vysoko k hranici lesniho komplexu.

Plochy B23 a B24 byly z UP BK vypustény. Plocha B22 byla ponechdna v piivodnim rozsahu. Divodem
redukce téchto zastavitelnych ploch je, Ze leZi v Pfirodnim parku Jestéd, kde je ve smyslu ¢l. 3 pism. c)
Nafizeni Libereckého kraje ¢. 5/2005 o zfizeni Pfirodniho parku Jestéd nutné rozvojové plochy obci
pfednostné umistovat mimo pfirodni park. Plochy B23 a B24 vytvdfi krajindisky hodnotné a
exponované tzemi luk pod rozsdhlym lesnim komplexem s roztrousenou zdstavbou podél ptvodni cesty.
Plosné zastavéni celé této lokality by znamenalo znacny zdsah do pfirodni krajiny, omezeni pohybu
zvére zlesnich pozemki a predevsim by byla narusena struktura puvodni jednoradé rozptylené
zdstavby podél komunikace. Plocha B22 byla vymezena jiZz v platném uzemnim pldnu a naddle
pretrvavd zdjem tuto plochu vyuZit pro vystavbu rodinnych domd. Tato plocha neni tolik pohledové
exponovand a svym rozsahem umoZzruje pouze jednoradou zdstavbu podél komunikace, kterd vhodné
doplini strukturu drobného oddéleného sidla. Pri vypusténi ploch B23 a B24 jiZ nevznikd predpoklad na
novou rozsdhlou zdstavbu na uzemi pfirodniho parku vyrazné narusujici krajinny rdz.

Na zakladé zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi
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Souhlas bez pfipominek.

Na zakladé zdkona ¢. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského pldniho fondu

Dohodnout lokality B5, B23, B24, VS3. Plocha B5 (3000m2) je nové navrienou plochou bydleni v
souvislé plose ZPF, které podle BPEJ 72911 byla stanovena I. tfida ochrany. Navrhem dochazi k
naruseni usporadani ZPF v daném Uzemi a zaroven nejde o nezbytny zabor ZPF jak v rdmci dané ¢asti
obce, tak v rdmci obce celé, protoze je v obci navrzen a orgdnem ochrany ZPF odsouhlasen dostatecny
rozsah ploch ZPF pro bydleni. Plocha neni vymezena podle zasad ochrany ZPF uvedenych v § 4 zdkona
o ochrané ZPF, zaroven zasahuje do vysoce chranéné zemédélské pldy. Zajmem ochrany ZPF je plochu
z posuzovaného uzemniho planu vypustit. Plocha ptifazena 4 B23 (19920m2) je prevzata z platné
uzemné planovaci dokumentace obce, k ni byla nové plocha B24 (5200m2), podél komunikace. Tuto
novou skutec¢nost organ ochrany ZPF posoudil z hlediska zajmG ochrany ZPF. Plocha B 23 je navrzena v
Clenitém terénu, jeji vyuZziti pro zastavbu je podminéno zptistupnénim ploch odlehlych od komunikaci.
Vzhledem ke svaZitosti terénu lze pfi realizaci vystavby predpokladat zasadni zasahy do pldy v daném
Uzemi. Zajmem ochrany ZPF je minimalizovat tyto zasahy, a to i z dlvodu protierozni ochrany pldy v
dané lokalité. Vyhodnéjsim fesenim z hlediska zajm( ochrany ZPF by proto mélo byt zmenseni plochy
B23 v linii plochy B24. Pokud toto nebude provedeno, pak organ ochrany ZPF vzhledem k rozsahu
nevyuzitych ploch v daném Uzemi pro bydleni poZaduje vypusténi plochy B24 z ndvrhu tzemniho planu
(nejedna se o nezbytny zabor ZPF v daném uzemi). Plocha VS3 (11300m?2) je pfevzata z platné uzemné
planovaci dokumentace obce. Plocha pfiléha ke stavajici plose vyroby, je dlouhodobé nezastavéna.
Organ ochrany ZPF poZaduje zvazit aktudlnost vyuZiti dané plochy v nejblizS§im ¢asovém horizontu.
Pozadavek na jeji dohodnuti uplatiiuje se zdjmem o jeji vypusténi z tzemniho planu, ptipadné o jeji
podstatnou redukci.

Plocha B5 byla s ohledem na ochranu zemédélského pidniho fondu zmensena na polovinu puvodni
rozlohy. Plochy B23 a B24 byly z UP BK vypustény. Divodem redukce téchto zastavitelnych ploch je, Ze
leZi v Prirodnim parku Jestéd, kde je ve smyslu ¢l. 3 pism. c¢) Nafizeni Libereckého kraje ¢. 5/2005 o
zfizeni Prirodniho parku Jestéd nutné rozvojové plochy obci prfednostné umistovat mimo prirodni park.
Plochy B23 a B24 vytvdii krajindisky hodnotné a exponované uzemi luk pod rozsdhlym lesnim
komplexem s roztrousenou zdstavbou podél plvodni cesty. Plosné zastavéni celé této lokality by
znamenalo znacny zdsah do prirodni krajiny, omezeni pohybu zvére z lesnich pozemk( a predevsim by
byla narusena struktura pavodni jednoradé rozptylené zdstavby podél komunikace. Pri vypusténi ploch
B23 a B24 jiZ nevznikd predpoklad na novou rozsdhlou zdstavbu na uzemi pfirodniho parku vyrazné
narusujici krajinny rdz. Navrhovd plocha VS3 (11 300 m2), priléhajici ke stavajici plose vyroby, prevzatd
z platné uzemné pldanovaci dokumentace, je dlouhodobé nezastavénd. Vzhledem k tomu, Ze neni zndm
aktudlIni zémér na vyuZiti této plochy, doslo k jejimu vypusténi.

Do vyhodnoceni dlsledkd navrzeného reseni na zemédélsky pldni fond doplnit vyhodnoceni ploch
ochranné zelené

V textové cdsti oduvodnéni tuzemniho pldnu v kapitole i1) Vyhodnoceni predpokldadanych disledki
navrhovaného reseni na zemédeélsky pldni fond v tabulce ¢. 2 zahrnuty plochy izolacni zelené

Na zakladé zakona €. 201/2012 Sb. o ochrané ovzdusi

Souhlas bez pripominek.

Na zakladé zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich

Pozaduje v Navrhu UP doplnit & opravit nasledujici nedostatky:
— Kap. C.2: Plochy dopravni infrastruktury: Pfelozka silnice /35 v dvoupruhovém uspofadani s
rezervou na Ctyfpruhové usporadani je silnici I. tfidy, nikoli rychlostni komunikaci.
— Kap. C.2: Plochy ochranné zelené: PrelozZka silnice /35 v dvoupruhovém usporadani s rezervou
na Ctyfpruhové usporadani je silnici . tfidy, nikoli rychlostni komunikaci.
— Kap. D.1: Silnice I. tfidy: Pfelozka silnice I/35 v dvoupruhovém uspofadani s rezervou na
Ctyfpruhové usporadani je silnici I. tfidy, nikoli rychlostni komunikaci.
— Kap. G: Dopravni infrastruktura, silnice: Pfelozka silnice I/35 v dvoupruhovém uspofadani s
rezervou na Ctyfpruhové usporadani je silnici I. tfidy, nikoli rychlostni komunikaci.
PoZadavek respektovdn. Nedostatky odstranény.
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Pozaduje v Navrhu UP - odiivodnéni doplnit & opravit nasledujici nedostatky:

— Kap. A.1: Prelozka silnice 1/35 v dvoupruhovém usporadani s rezervou na ctyfpruhové
usporadani je silnici I. tfidy, nikoli rychlostni komunikaci.

— Kap. A.2: Prelozka silnice 1/35 v dvoupruhovém usporadani s rezervou na Ctyfpruhové
usporadani je silnici I. tfidy, nikoli rychlostni komunikaci.

— Kap. D: Kategorizace silnic: KU LK OD pozaduje text opravit nasledovné: ,silnice 1/35 —
navrhova kategorie S22,5/80, prelozka silnice 1/35 — navrhova kategorie $11,5/80 (definitivni
navrhova kategorie S24,5/80 — Uzemni rezerva), silnice 1/13 — navrhova kategorie $11,5/70,
resp. $22,5/80, vymezeni dopravnich prostor silnic (dle normové kategorizace krajskych silnic
Il. a Ill. tfidy, schvalené Zastupitelstvem Libereckého kraje usnesenim ¢&. 46/04/ZK). silnice II.
tridy: stavajici silnice I silnice IlI. tfid 6 /35 — navrhova kategorie 57,5/70. y: 111/2711 B. Kostel
n.N., Chotyné, Hradek n.N. (podél LuZické Nisy) — navrhova kategorie S7,5/60 111/2712 B. Kostel
n.N., Hradek n.N. (pfes Pekarku) — navrhova kategorie $7,5/60 111/2713 Hradek n.N., Chotyné,
Rynoltice (pfi hranici obce Na Rozkosi) — navrhova kategorie $7,5/60“ KU LK OD vie podotyka,
Ze silnice 111/2713 jiz neleZi na katastralnim Gzemi obce Bily Kostel nad Nisou.

— Kap. F.1 odst. 3: Pfelozka silnice I/35 v dvoupruhovém usporadani s rezervou na ¢tyfpruhové
usporadani je silnici I. tfidy, nikoli rychlostni komunikaci.

— Kap. F.2: Silnice I. tfidy, odst. 1 a 2: PfeloZka silnice 1/35 v dvoupruhovém usporadani s
rezervou na Ctyfpruhové usporadani je silnici . tfidy, nikoli rychlostni komunikaci.

— Kap. F.2: Silnice Ill. tfidy, odst. 1: Silnice I11/2715 byla pfeznacena na 111/2713.

— Kap. F.4: Silni¢ni doprava, odst. 2: Prelozka silnice 1/35 v dvoupruhovém uspofadani s rezervou
na Ctyfpruhové usporadani je silnici . tfidy, nikoli rychlostni komunikaci

PoZadavek respektovdn. Nedostatky odstranény.

Pozaduje v koordinaénim vykresu grafické ¢asti UP opravit oznaéeni a ndvrhové kategorie silnic, resp.
silni¢nich Usekd nasledovné:
— silnice /13 — navrhova kategorie 511,5/70 (2-pruhovy Usek), resp. $22,5/80 (4-pruhovy Usek),
— silnice 1/35 — navrhova kategorie $22,5/80 (4-pruhovy usek),
— preloZka silnice 1/35 — navrhova kategorie $11,5/80 (2-pruhovy Usek — polovicni profil — navrh),
resp. S24,5/80 (4-pruhovy Usek — plny profil — Gzemni rezerva),
— stavajici silnice /35 (pfefazeni do silnic lll. tfidy) — ndvrhova kategorie $7,5/70,
— 1Il/2712 — ndvrhova kategorie 57,5/60,
— /2713 (ptfeznacena puvodni 111/2715) Hradek n.N., Chotyné, Rynoltice (pfi hranici obce Na
Rozkosi) — navrhova kategorie 57,5/60.
PoZadavek respektovdn. Nedostatky odstranény.

v

Na zdkladé zakona ¢. 59/2015, o prevenci zavaznych havarii zpisobenych vybranymi nebezpeénymi
chemickymi latkami nebo chemickymi pripravky a o zméné zakona ¢.258/2000 Sb., o ochrané
verejného zdravi

Souhlas bez pripominek.

Na zakladé zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu

‘

Doplnit kapitolu textové ¢€asti Navrhu UP Bily Kostel nad Nisou ,Koncepce rozvoje Uzemi obce*
o zakladni parametry predklddaného UP vztahujici se plo$nému rozvoji zastavéného Uzemi obce a
vyhledovému poctu obyvatel (aktudlni rozsah zastavéného Uzemi, rozsah ndvrhovych ploch pro
zastavéni, aktualni pocet obyvatel a rekreantd, vyhledovy pocet obyvatel a rekreantd). Tyto zakladni
Udaje by mély byt v dokumentaci prehledné uvedeny v lUvodnich kapitoldch ndvrhové (&asti
dokumentace.

PoZadavek respektovdn. V kapitole b1) Zdkladni koncepce rozvoje tzemi obce jsou uvedeny uUdaje o
trvalém poctu obyvatel k 31. 12. 2013, vyhledovém poctu obyvatel a soucasném a vyhledovém poctu
objektli k rekreaci. Podrobnéjsi udaje jsou uvedeny v oduvodnéni tzemniho planu v kapitole f1)
Koncepce rozvoje tzemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot, kde je prostfednictvim demografickych
ukazateli popsdan demograficky potencidl obce av kapitole g) Vyhodnoceni ucelného vyuZiti
zastavéného uzemi a potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.
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HASICSKY ZACHRANNY SBOR LIBERECKEHO KRAJE
CJ HSLI-1935-3/KR-P-PRE-2013

Doplnit do textové zpravy parametry pro navrzené mistni pozemni komunikace v zdjmovém Uzemi:
pozemni komunikace budou navrzeny tak, aby umoznily zasah tézkou mobilni pozarni technikou a pro
zastavitelné Uzemi bude zabezpeceno zasobovani pozdrni vodou minimdlné v rozsahu pozadovaném
platnymi predpisy o pozarni ochrané (napf. CSN 73 0873)

Vzato v tvahu. Do kapitoly d1) Dopravni infrastruktura doplnéna véta: ,Pozemni komunikace budou
navrZeny tak, aby umoznily zdsah téZzkou mobilni poZdrni technikou.”

Doplnit do textové ¢asti Uzemni plan Bily Kostel nad Nisou — Odtivodnéni, odstavec d), kapitola CIVILN{
OCHRANA v podkapitole c) Ukryti obyvatelstva v dlsledku mimoradné udalosti na zacatek vétu: V
pripadé vzniku mimoradné uddlosti vyzadujici ukryti, budou v mirové dobé vyuzity prirozené ochranné
vlastnosti staveb a provadéni Uprav proti pronikani nebezpeénych latek, v obdobi vale¢ného stavu se
pro ukryti obyvatelstva budou budovat improvizované uUkryty.

PoZadavek respektovdn, véta doplnéna.

KRAJSKA HYGIENICKA STANICE LIBERECKEHO KRAJE
CJ KHSLB 17079/2013

Doplnit do odivodnéni UP odkazy na Zdravotni politiku Libereckého kraje.

V oduvodnéni tuzemniho pldnu v kapitole d) Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvidstnich prdvnich
predpisu, souladu se stanovisky dotcenych orgdni podle zvldstnich prdvnich predpist, popripadé
s vysledkem reSeni rozpor(i do seznamu souvisejicich koncepcnich rozvojovych materiali dopinéna
Zdravotni politika Libereckého kraje. Tento dokument zminén i v téZe kapitole ddle v bodé , Negativni
vlivy hluku z provozu dopravy”

Doplnit do zavazné (vyrokové) Casti textové zpravy do ,Regulativi” podminéné pfipustné vyuZiti u
zastavitelnych ploch pro bydleni (B5, B6, B10 — hluk z pozemni komunikace; B1, B3, B4, B5, B15, B16,
B18 — hluk ze Zeleznice): pfi umistovani staveb pro bydleni v ramci Gzemnich fizeni je nutné mérenim
hluku prokazat neprekroéeni hygienickych limitl hluku z dopravniho provozu v budoucich chranénych
venkovnich prostorech staveb a v budoucich chranénych venkovnich prostorech.

PoZadavek respektovdn. Do zdvazné cdsti uzemniho pldnu je do kapitoly f2) Podminky pro vyuZiti ploch
a podminky prostorového uspordddni do bodu , Hygienické limity” poZadovand véta doplnéna. Plocha
B1, kterd je vymezena v platném uzemnim pldnu a jednotlivé pozemky jsou jiz zasitované, byla
diskutovdna na jedndni dne 6. 11. 2013 v zasedaci mistnosti KHS LK. Byl vysloven poZadavek, na
vypusténi podminky méreni hluku v této plose. Bylo dohodnuto, Ze pokud autorizované méreni hluku ve
venkovnim chrdnéném prostoru prokdZe, Ze nejsou prekroceny hygienické limity hluku z dopravniho
provozu Zeleznice, Ize tuto podminku u ndvrhové plochy B1 vypustit.

Dne 13. 11. 2013 bylo provedeno méreni hluku firmou Ecomost s.r.o. z Mostu. Zdavérem tohoto méreni
je: ,Vzhledem k zjisténym hodnotdm prispévki hluku z dopravy na Zeleznicni trati v MM, které je
situovdno nejblize k Zeleznicni trati je zfejmé, Ze hygienicky limit pro hluk z dopravy na Zeleznicni trati
nebude pFekrocen v celém zdjmovém tzemi uréeném k vystavbé RD (plocha B1). Uplné znéni Protokolu
o0 autorizovaném méreni ¢.55/2013 je v pfiloze této dohody.

Na zdkladé vysledki tohoto méreni byla podminka méreni hluku u plochy B1 vypusténa.

VOJENSKA UBYTOVACI A STATNi SPRAVA PARDUBICE
¢) 5387/20951-UP/2013-1420

Pozaduje respektovat parametry prislusné kategorie komunikace a ochrannd pasma stavajiciho i
planovaného dopravniho systému. Navrhem ani jeho dlsledky nebudou dotceny pfip. nemovitosti ve
vlastnictvi CR MO. V zajmové lokalité se nenachazi vojenské inzenyrské sité.

PoZadavek respektovan.

REGIONALNi URAD VOJENSKE DOPRAVY LIBEREC
¢J MOCR 27643-2/2013-1397

Souhlas bez pripominek.
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OBVODNIi BANSKY URAD V LIBERCI
¢J SBS 22052/2013

Nema ndmitky.

KRAJSKA VETERINARNi SPRAVA

Pozadavky neuplatnény

STATNi ENERGETICKA INSPEKCE
CJ 1058/13/51.103/Ce

Souhlas bez pfipominek.

SPRAVA CHKO LUZICKE HORY
¢J 10117/LH/13

Nesouhlas s vymezenim severni varianty koridoru Zelezni¢ni trati D33A Bily Kostel nad Nisou —
Rynoltice (Uzemni rezerva) do doby zpracovani a projednani izemni studie obou planovanych variant.
SCHKO trva na respektovani pozadavk(, které vznesla ve svém vyjadieni v ramci projednavani ZUR LK.
Zpracovani studie pro obé varianty a vybér té méné konfliktni a problematické pro Zivotni prostredi
(pfirodni pamatka Bilé Kameny).

Uzemni pldn byl uveden do souladu se ZUR LK. Koridory tizemni rezervy D33A a D33B byly vyfazeny z
verejné prospésnych staveb. Uzemni pldn prebird koridory tzemnich rezerv ze ZUR LK, nebot podle
stavebniho zdkona musi byt v souladu s nadrfazenou dokumentaci. Ve stanovisku Krajského urfadu
libereckého kraje dle § 50 odst. 7 stavebniho zdkona byla konstatovdna skutecnost, Ze doposud nedoslo
k provéreni tuzemnich rezerv uzemni studii pofizenou KU LK. Tato skute¢nost nemize byt divodem
k redukci variant rezervy v uzemnim pldnu obce. KU LK ve svém stanovisku ddle konstatoval, Ze
samotné uzemni rezervy neumoZzriuji realizaci stavby, tudiZ nemohou prfedstavovat pro zdjmy ochrany
pfirody a krajiny Zddné ohroZeni.

25. 2. 2014 byla schvdlena Zprdva o uplatfiovdni ZUR LK, kterd je podkladem pro jeji aktualizaci, v této
Zpravé je uvedeno, Ze na zdkladé provéreni zapracovani poZadavki dotcenych orgdnt budou provéreny
dopravni koridory D33A a D33B. Technicko-ekonomickd studie Sprdvy Zelezni¢nich a dopravnich cest
navrhuje novou variantu trasy Zelezni¢niho koridoru D33C.

MINISTERSTVO PRUMYSLU A OBCHODU
CJ 31341/13/31100

Souhlasné stanovisko.

MINISTERSTVO DOPRAVY
CJ 714/2013-910-upr/2

Dopravni pripojeni zastavitelnych ploch (VS1 - jiZz je napojena na 1/35), VS2 , které se nachazeji
v blizkosti silice 1/13 a 1/35, prostfednictvim silnice 1/35, kterd bude po realizaci stavby pfefazena do
silnice Ill. tfidy

PoZadavek respektovdn. V zdvazné cdsti uzemniho pldnu je v kapitole c2) v plochdch vyroby a
skladovdni uvedena podminka dopravniho napojeni ndvrhové plochy VS2 ze soucasné silnice 1/35.
Ndvrhovd plocha VS1 je jiz napojena na soucasnou /35, ztohoto divodu nebyla u dané plochy
podminka doplnéna.

Plochy zmén B6 a B10 (bydleni) se nalézaji v tésné blizkosti stavajici silnice 1/35. U téchto ploch Ize
oCekdvat vyznamné ovlivnéni hlukem z dopravy. VyuZiti ploch pro bydleni je proto do doby vyfazeni
Useku stavajici silnice 1/35 ze sité silnic I. tfidy nutné podminit splnénim hlukovych limitd.

Plocha B7 urcend pro bydleni je umisténa v blizkosti budouci silnice 1/35 a je oddélena navrienym
pasmem ochranné zelené OZ1. Vzhledem k tou, Ze navrhovany pas ochranné zelené bude k ochrané
proti hluku zjevné nedostacujici, poZzadujeme podminit vyuZiti lokality B7 splnénim hlukovych limit{
s tim, Ze pripadna protihlukova opatfeni budou uplatnéna jako vici stavebniklim v dané lokalité.

MINISTERSTVO ZEMEDELSTVi €R

Pozadavky neuplatnény.

MINISTERSTVO ZIVOTNiHO PROSTREDI €R
¢J 51585/ENV/13 667/540/13

Souhlas bez pfipominek.
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Stanoviska dotéenych organt k verejnému projednani dle § 52 odst. 3 stavebniho
zakona.

Dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona se stanoviska uplatfiuji pouze k ¢astem feSeni navrhu uzemniho
planu, které byly od spole¢ného jednani zménény. U dotéenych organu, které neuplatnily Zzadné
pozadavky ke spole€nému jednani, nebo zajmy chranéné jejich zakony nejsou na uzemi obce Zdislava
dotceny (viz stanoviska ke spoleénému jednani), nejsou tyto dale uvedeny.

POZADAVKY VYPLYVAJICi ZE STANOVISEK DOTCENYCH ORGANU

MML - ODBOR ZIVOTNiHO PROSTREDI
CJMML/ZP/Pi/090584/14-SZ 090584/14/2

Z hlediska zajmud chranénych zakonem €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny

Pozadavky orgdnu ochrany ptirody a krajiny byly splnény, souhlasi s navrhem uzemniho planu Bily
Kostel nad Nisou bez pfipominek.

Z hlediska zajm0 chranénych zakonem ¢. 254/2001 Sb., o vodach

Centralni COV v zaplavovém Uzemi — nutnd opatieni proti velkym vodam.

PoZadavek orgdnu ochrany prirody respektovdn. Do kapitoly f2) Podminky pro vyuZiti ploch a podminky
prostorového uspordddni do bodu ,Zdplavové uzemi” doplnén bod: ,zména situovdni navrhované
centrdini COV k okraji dnes vyvyseného terénu s nutnym opatfenim proti velkym voddém*

Upozornéni, Zze plochy B10, B20, OV2, VP4 se nachdzeji na pozemcich vodnich tok( nebo v jejich
sousedstvi, nebo v zaplavovych uUzemich. V pfipadé staveb, zafizeni ¢i Cinnosti na nich je potieba
souhlas vodopravniho Uradu véetné souhlasu spravce toku a povodi.

Vzato v tvahu. V zdvazné cdsti izemniho pldnu je v kapitole f2) Podminky pro vyuZiti ploch a podminky
prostorového uspordaddni v bodé ,,Zdplavové uzemi” uvedeno: ,stavby, zafizeni Ci ¢innosti v zdplavovém
Uzemi a v sousedstvi vodnich toku (souvislost s manipulacnim pdsmem podél toki) se souhlasem
vodoprdvniho ufadu”

Z hlediska zajmud chranénych zakonem €. 289/1995 Sb., o lesich

Souhlasi s upravenym navrhem uzemniho planu Bily Kostel za podminky, Ze bude textova ¢ast na str.
17 ,,Dalsi udaje — ochranné pdsmo lesa“ doplnéna takto:

»,Umistovani a povolovani staveb na lesnich pozemcich (lokalita V2) a ve vzdalenosti do 50 m od lesa je
podminéno souhlasem organu statni spravy les(, zaneseni nezastavitelného pasma u zastavitelnych
ploch lokalit B 14, B 17 - B 19, B 22 a B 26 podél hranice lesnich pozemku o Sifi 24 m, u lokality B 25 20
m.“

V zdvazné casti uzemniho pldnu je v kapitole f2) Podminky pro vyuZiti ploch a podminky prostorového
uspordddni v bodé ,,Ochranné pdsmo lesa” je formulace doplnéna presné dle poZadavku.

Z hlediska zajmud chranénych zakonem ¢. 449/2001 Sb., o myslivosti

Souhlas bez pfipominek

Z hlediska zajmud chranénych zakonem ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci

Souhlas bez pfipominek

KRAJSKY URAD LIBERECKEHO KRAJE
CJ OUPSR/189/2012/0UP

Na zakladé zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny

K upravenému a posouzenému ndvrhu UP Bily Kostel nad Nisou nema 7adné p¥ipominky

Na zakladé zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi

K upravenému a posouzenému ndvrhu UP Bily Kostel nad Nisou nema 7adné ptipominky

Na zakladé zakona ¢. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského pldniho fondu

Souhlasi s upravenym a posouzenym navrhem UP Bily Kostel nad Nisou

Na zakladé zakona €. 201/2012 Sb. o ochrané ovzdusi

K upravenému a posouzenému navrhu UP Bily Kostel nad Nisou neni zadnych pfipominek

Na zdkladé zédkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich

Souhlasi s upravenym a posouzenym navrhem UP Bily Kostel nad Nisou

v

Na zdakladé zdkona ¢. 59/2015, o prevenci zavainych havarii zplsobenych vybranymi
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nebezpecnymi chemickymi latkami nebo chemickymi pfipravky a o zméné zdkona ¢. 258/2000
Sb., o ochrané verejného zdravi

Souhlas bez pfipominek.

Na zdkladé zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu

K ¢astem dokumentace upravenym po spole¢ném jednani nemame zadné pripominky

HASICSKY ZACHRANNY SBOR LIBERECKEHO KRAJE
CJ HSLI-1309-3/KR-P-PRE-2014

Souhlasné koordinované zavazné stanovisko

REGIONALNi URAD VOJENSKE DOPRAVY HRADEC KRALOVE
¢J MOCR 14984-2/2014-5512-HK

Nema pripominky

OBVODNIi BANSKY URAD V LIBERCI
CJ SBS 14132/2014

Nema namitky.

KRAJSKA VETERINARNi SPRAVA

Pozadavky neuplatnény

MINISTERSTVO PRUMYSLU A OBCHODU
CJ MP022904/2014

Souhlasné stanovisko.
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e) Vyhodnoceni splnéni pozadavkil zadani

Dokumentace Uzemniho planu byla vypracovana v souladu s pozadavky a s celkovou koncepci
vychazejici ze zadani.
Byly upfesnény a zddvodnény nékteré Gdaje s vazbou k feSeni uzemniho planu.
5. PoZadavky na rozvoj uzemi obce

Zahrnuti ploch vhodnych a nevhodnych k zastavbé, po projednani a schvaleni v Zastupitelstvu obce B.
Kostel n. N., plochy nevhodné k zastavbé jako nerealné a neprojednatelné z davodu limita vyuziti uzemi,
urbanistické koncepce nebo stfetu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Podnéty zahrnuté a nezahrnuté do UP B. Kostel n. N.

gislo gislo | pozemek, zahrnuto do UP nezahrnuto do UP
podnétu | zadani | k.g. B. Kostel n. N.
1 1 1943/14 zastavéné uzemi
2 - 1852/1,13,18 PP Jestéd, voln4 krajina
3 2 1708/11,1694/4 B16 1718/11 &ast
4 - 1694/4 voln4 krajina, situovani pouze B 16
5 3 1708/10 B16 1708/10 &ast
6 4 667/11 667/24 , realizace
RD
7 5 1041/1 B19 1041/1 ¢ast
8 6 88/4 plocha} smisena
obytna
9 - 637/6 sousedstvi hrbitova
10 7 1694/7,1708/1,1730 | vizB16 1718/11 Cast
11 - 79/1 zaplavové uzemi
12 ) 225/1,2 2,2,5/1 volna krajina, 225/2 bez dopravniho
pFistupu
13 - 2094 sousedstvi dopravnich ploch
14 - 1592/1 volna krajina
15 8 482/1 VS2 482/1
16 9 1967/1,1974/1 zrus$eno B 24, spole¢né jednani s DO
17 - 1327/1,1330 volna krajina, nevhodny dopravni pFistup
18 - 1334/1 volna krajina, nevhodny dopravni pFistup
19 - 1960/1,3 vodote¢, priibéh biokoridoru
20 10 1996/1 B21 1996/1 ¢ast
21 - 2015 rozptylena zastavba, nevhodny dopravni pfistup
22 - 2019,2021 rozptylena zastavba, nevhodny dopravni pfistup
23 - 2024 volnd krajina, nevhodny dopravni pFistup
24 1 626,627/2,304/1, B11 626 cast
305/1,306
25 - 1255/1 B20 1255/1 ¢ast
26 ) 837/13 nevhg)’dn’os't k'charakteru avprostorovému
usporadani zastavby Pekarky
27 - 837/11 “
28 - 837/12
29 - 837/14-16
30 - 2428 druhé poradi zastavby, navrh viz B25
31 - 280/3 viz B25
32 14 2422,2425,2426 B25 2422
33 13 398/1,2495/1 P4 prestavba
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34 - 353/1,375/1,375/13 volna krajina, nevhodny dopravni pFistup
12 1255/1 B20 1255/1
15 2425,2427,2426 viz B25 2422
Cast

Zaméry obce a z Priizkumu a rozbord k UP B. Kostel n. N. 03/2012

oznaceni lokality pozemek ¢ast obce zamér

20 18/1 Panenska Hurka | plocha bydleni

21 25/1 Panenska Hirka | plocha bydleni

22 30/6,43,321-337 Panenska Hurka plochyvsmiéené obytné - nové vyuziti
zastavénych ploch

23 10,11/1,43 Panenska Hurka plochyvsmiéené obytné - nové vyuziti
zastavénych ploch

24 9,9/1 Panenska Hurka plochyvsr‘r]iéené obytné - nové vyuziti
zastavénych ploch

25 15,41,300/1 Panenska Hurka | vefejné prostranstvi

26 2497/1,2513/1 &ast Pekarka plocha bydleni

27 2444/1,2,2447/1,2, Pekarka verejné prostranstvi

o8 219/2,375/8 ¢ast, 376/2 cast Bily Kostel n. N. plochyvsmiéené obytné - nové vyuziti
zastavénych ploch

29 14,17/1 ¢ast,17/2,3,116,2560 Bily Kostel n. N. | vyroba a sklady

30 17/1 East Bily Kostel n. N. mala vodni elektrarna

31 630 Bily Kostel n. N plocha bydleni - zména vyuziti navrhové
plochy

32 482/4,570/1,2,4 Bily Kostel n. N. vgfejné prostranstvi - zména vyuziti
navrhové plochy

33 570/2,637/11 Bily Kostel n. N. plocha bydleni

34 667/1,14 Bily Kostel n. N. plocha bydleni

35 34,35,39/2 Bily Kostel n. N. vefejné prostranstvi

36 667/10,11 Bily Kostel n. N. plocha bydleni

37 628,2303 Bily Kostel n. N. vefejné prostranstvi

38 88/1,4,6,7,295/2 Bily Kostel n. N. pIochyvsrTjiéené obytné - nové vyuziti
zastavénych ploch

39 153,1823,1825,2179,2189/2 Bily Kostel n. N. vefejné prostranstvi

40 1814/2 Bily Kostel n. N. plqghy c?béanského vybaveni - kulturni
zafizeni

41 2294/1 ¢ast Bily Kostel n. N. verejné prostranstvi

42 252,367,2537/2 ¢ast, 2537/11 Bily Kostel n. N. vyroba a sklady

43 2537/2 &ast Bily Kostel n. N. vefejné prostranstvi

44 246,250,2537/2 cast Bily Kostel n. N. plocha bydleni

45 1886 Cast Bily Kostel n. N. plocha bydleni

46 1727/1 Bily Kostel n. N. plocha bydleni

47 79/2 ¢ast,80/3,80/4 Cast, 1644 Bily Kostel n. N. COV - upfesnéni vymezeni

48 1260 &ast Bily Kostel n. N. vodni plocha

49 1093/ gast Bily Kostel n. N. vodni plocha

50 182 Bily Kostel n. N. vefejné prostranstvi

7.2. Vodni hospodarstvi a technicka infrastruktura str.20, 7.2.3. Odkanalizovani

Jako alternativni k fedeni centralni COV posoudit a navrhnout odkanalizovani prostfednictvim mistnich

cov

Uzemni plan v souladu s Planem rozvoje vodovodU a kanalizaci Libereckého kraje (09/2004) i v souladu
s feSenim platného UPO navrhuje odkanalizovani obce novou splaskovou kanalizaci s centralni COV a
to s umisténim pfi dolnim okraji urbanizovaného tuzemi B. Kostela n. N.
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7.5. Nakladani s odpady str. 21

V terénu zmapovat €erné skladky nebo kontaminované plochy mimo databazi SEKM

Je podkladovym udajem pfilohy &. 1 k vyhl. & 500/2006 Sb. v platném znéni UAP obci &. 4 - plochy k
obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného Uzemi. Do Uzemniho planu, uvedené v doplriujicich
prazkumech a rozborech k UP se tyto plochy nezapracovavaji.

8.3. Ochrana pfirody a krajiny str. 23

Stanoveni podrobnéjSich regulativi pro navrhové plochy na izemi Pfirodniho parku Jestéd

Tyka se ploch pfi komunikaci k Barandovu B 22 - B 24 s pfimou vazbou na Chrastavu a stfedni ¢asti Panenské
Harky B 30, B 31. Reseni by mélo odpovidat mistn& tradiéni zastavbé, u lokality B 23 podminéna dohoda o
parcelaci. Podrobné&jsi podminky tykajici se tvaru a objemu staveb, pfisluSné pfi feSeni regulaéniho planu se
v Uzemnim planu nestanovuiji.

8.5. Pozemky uréené k pInéni funkci lesa str. 24

Zaméry k zalesnéni pozemku

V doplfiujicich prizkumech rozborech k UP (Fijen 2011) pozadavky na tyto plochy nebyly uplatnény.
Pfedmétem zobrazeni ,ploch mimolesni zelené” je i vysoky nalet na nelesni pidé, s mozaikovitym
vyskytem v Uzemi i pfi krajich lesnich pozemku. Zaclenéni ploch do kategorie lesni pozemek a jako
PUPFL i do obnovovanych LHP/LHO, s cilem zde lesnicky hospodafit. Realizace mozna na zakladé

souhlasu organu statni spravy lest a vlastnika pozemku.
10. Pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpis str. 26

10.5. Ochrana pfed povodnémi

(koridor pro umisténi staveb a opatfeni pro snizovani tzemi povodnémi D9 Luzicka Nisa)

Udaje viz kap e) tzemniho planu

Uzemi v obci s rozlivem vody mimo zastavéna Gzemi cestou protipovodiiovych a stabilizaénich opatfeni
chranici uzemi obce na objemy pratokd N - letych vod v Luzické Nise se nenavrhuji. V Uzemi nejsou
k dispozici pralehy terénu podél koryta Luzické Nisy. Udolni poloha terénu pfi hranici s Chrastavou bez
moznosti terénnich uprav s ohledem k pfitomnosti vodniho nahonu do MVE navrzeného k obnové,
pribéhu samostatného télesa Zelezniéni trati i provedenych vodnich tini pod zastavbou k Barandovu s
vylouéenim zmén pomérl hladin podpovrchovych vod pfi pfipadném snizovani okolniho terénu.

f) Komplexni zdivodnéni prijatého FfeSeni
Pfi navrhu koncepce feSeni Uuzemniho planu bylo pfihlédnuto k dokumentaci uzemniho planu obce

schvaleného v ZO B. Kostel n. N. vr. 2002, dale zménéné v 1. a 2. zméné vr. 2006 a ve 3. zméné v r.
2008.

f1) Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot

* Rozvoj Uzemi obce

Koncepce rozvoje uzemi

Zakladni koncepce rozvoje vychazi z respektovani sou¢asného vyuZziti ploch v izemi. Potfeby vymezeni

nabidky zastavitelnych ploch se definuji dle pozadavku vlastnikG pozemku a obce s pfihlédnutim k dosud

platnému UPO a jeho zmé&nam. Do dokumentace nebyly zahrnuty zastavitelné plochy pro zéstavbu

rodinnych dom dle limitu stanoveného zaplavového uzemi Q 100. Tyto plochy se vymezuiji jako stavajici

nebo navrhované zahrady.

Rozvojova aktivita s vazbami na potfebu vymezovani rozvojovych ploch ve vztahu k udrzitelnému rozvoiji

uzemi, vyvazenosti uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodafsky rozvoj a soudrznost

spole€enstvi obyvatel.

Uspofadani zastavby dil€ich uzemi

Usporadani zastavby dle navrhu urbanistické koncepce, viz kap. b1) dokumentace uzemniho planu

- hlavni rozvojové plochy pro bydleni s jiz provedenou parcelaci pozemk( a zahajenou vystavbou za
Skolou a severné od silniéniho mostu; pod hibitovem a za zelezniéni zastavkou podminéné
zpracovanim uzemnich studii

- TfeSeni rozvoje ob&anského vybaveni v uzemi bytovych domu a sportovniho arealu, na jeho rozvojové
plose

- hlavni rozvojové plochy vyroby a skladovani pfi silnicich I. tfidy v kontaktu na kruhovou kfizovatku
s pfimym dopravnim napojenim z ¢asti ulice Liberecké eliminujici dopravni zatéze v uzemi B. Kostela
n. N., rozSifovani hospodarského potencialu a podnikatelské Cinnosti s vazbami na nové objekty a
pozemky
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- vytvofeni podminek, které zvySi atraktivitu obce svazbou na vymezeni vefejnych prostranstvi se
zastoupenim vefejné zelené

Cestovni ruch a prabéh turistickych stezek a cyklotras

Cestovni ruch je podpofen dokon&enim multifunkéniho turistického koridoru D40 Luzicka Nisa s

priibéhem cyklotrasy ¢. 14 Odra - Nisa v Usecich pfi hranici s Chrastavou a s Chotyni. V problematickém

misté pfi hranici s Chotyni vedeni trasy podél hlavniho objektu byvalé tovarny s pfimou vazbou na mistni

komunikaci v Chotyni a to mimo silnici Ill. tfidy.

Koncepce dopravni a technické infrastruktury

Koncepce pfi zachovani stavajicich i navrhu novych systému infrastruktury jako zakladni hodnoty

vybaveni Uzemi.

V oblasti dopravni infrastruktury je vyznamna realizace silnice 1/35 (v€etné koridoru Uzemni rezervy),

ktera umozni zkapacitnéni dopravy a snizi dopravni zatéz v urbanizovaném Uzemi. Technicka

infrastruktura se navrhuje k doplnéni o systém splaskové kanalizace, dalSi druhy technické infrastruktury

jsou v pfevazné mife v izemi stabilizované.

- Zakladni udaje rozvoje uzemi obce

Stav populace, vliv charakteru a dispozic Uzemi, demografické a socialni podminky.

- vyvoj poctu obyvatelstva

Pocet trvalych obyvatel

vyvoj 1991 - 743, 1995 - 748, 2000 - 793, 2005 - 848, dle SLDB 2011 - 911, k 31.12.2013 - 912

Obec vykazuje pFiznivou vékovou strukturu obyvatelstva s vysokym podilem obyvatelstva v

predproduktivnim véku.

- ubytovani, rekreaéni obyvatelstvo

Sezonni uzivatelé uzemi 45 (lzka v ubytovacich zafizenich)

Zastoupeni objektud k rekreaci s €.p. B. Kostel n.N. 12, Pekarka 5, Panenska Harka vyhled 120 objektd

¢.e. B. Kostel a Pekarka 27, Panenska Hlrka 38

Disproporce Uzemni nabidky pracovnich mist s vazbami na vyjizdky za praci, nadpriimérna vyjizdka do

zaméstnani a do Skol (SLDB 2011 - muzi 71, zeny 72, zaci a studenti 42)

- potencialni uzivatelé uzemi

trvale bydlici + saldo vyjizdky + objekty k rekreaci (obloZnost 4) + IlZka (ubytovaci zafizeni)

912-185+88x4+45=1124

- dokoncéené byty

Dokoncené byty 2002/3, 2003/1, 2004/5, 2005/0, 2006/2, 2007/3, 2008/1, 2009/2, 2010/6, 2011/8, 2012/1

- vyhledova velikost

Navrh vyhledové velikosti 1050 trvale bydlicich obyvatel a nestalych 200 uzivateld Uzemi pfevazné

v objektech individualni rekreace. Novy uzemni plan navrhuje rozvojové plochy na obdobi 15 - 20 let.

Zavislost na uzemnich mozZnostech rozvoje, ekonomickém potencialu, pfitomnosti zafizeni ob&anského

vybaveni, atraktivité v SirSi sidelni struktufe. Disproporce Uzemni nabidky pracovnich mist, pfevazuje

zavislost ekonomicky aktivnich obyvatel s vazbami na vyjizdku za praci, vyjizdku za sluzbami, do Skol.

Celkem zastavitelnych ploch pro bydleni 168 440 m?, z toho lokality B4 aB 6 60720 m?Z.

* Ochrana a rozvoj hodnot Uzemi obce

Posouzeni vlivd uzemniho planu na zivotni prostfedi

KU Libereckého kraje k navrhu zadani UP neuplatnil poZadavek na zpracovani vyhodnoceni viivii na

zivotni prostiedi, na zakladé kriterii uvedenych v pfiloze €. 8 zakona €. 114/19920Sb., v platném znéni.

Reseni UP v souladu s pozadavky zadani UP nevyvolava posouzeni zaméri jeZ jsou predmétem UP na

zivotni prostfedi podle uvedeného zakona. Stanoveni kompenzacénich opatfeni ve vztahu ochrany nebo

celistvosti uzemi Natura 2000 - EVL Velky Vapenny dle feSeni uzemniho planu neni uplatfiovano, viz

kap. j) dokumentace uzemniho planu.

Ochrana a rozvoj uzemi obce s pozadavkem na respektovani pfirodnich, kulturnich,

urbanistickych a architektonickych a technickych hodnot uzemi, viz kap. b2) dokumentace

uzemniho planu.

PFirodni hodnoty

PFirodni prostfedi, krajinna rozmanitost uzemi, krajina a krajinny raz uzemi z pohledu funkéné

estetického pojeti uzemi v ClenitéjSi geomorfologii terénu Jestédského hibetu.

Dle dokumentace ZUR Libereckého kraje je Uzemi obce zafazeno do oblasti krajinného razu (OKR) 02 -

Liberecko a podoblasti krajinného razu (POKR) 02 - 02 Hradecko - Chrastavsko, jizni ¢ast uzemi obce do

oblasti krajinného razu (OKR) 07 Jestédsky hibet. Krajinny typ, ktery zahrnuje izemi obce pfevladajiciho
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zpusobu vyuziti lesozemédélské krajiny, na svahu JeStédského hrbetu lesni krajiny dle reliéfu a

vyznacnosti krajinného typu.

Udolni poloha Gzemi s pritokem LuZické Nisy mezi albrechtickym vyb&zkem Jizerské pahorkatiny,

Jestédskym a Luzickym hibetem s vyraznymi hibety, vrcholy a kopci.

- Chrastavsky $pic¢ak, LiS¢i hora, Nad Pekarkou, Krystofovy hibety v okoli Panenské Huarky, JeStédsky

hibet s vrcholy Jitravsky vrch, Havran,Velky Vapenny, Dlouha Hora

Vodni tok Luzicka Nisa s podruznymi recipienty

- Farsky potok, Kfizovy potok, potok Od Jitravského vrchu, Dolsky potok, bezejmenné potoky.

Vodni nadrze

- U péti rybnik( pfi SZ okraji Uzemi obce, rybnik na KFizovém potoce nad silnici 1/13, vodni plocha Curdak
na Farském potoce, rybnik v centralni poloze Pekarky, zrealizované 3 vodni tiné pod zastavbou
k Barandovu.

Vymezeni ploch volného Uzemi krajiny (trvale travni porosty jako soucast zemé&délskych ploch, vodni

plochy), krajinné zelené v uUzemi (lesnich pozemku, ploch vysokého naletu na nelesni pidé, aleji a

doprovodné zelené, remizl zelené), zvlasté chranénych uzemi (Natura 2000 - EVL, pfirodni rezervace

PR Velky Vapenny a PR Dlouha hora), vSeobecné ochrany pfirody (CHKO Luzické hory - pfi hranici

Uzemi obce, PFirodni park Jestéd, vymezeni skladebnych prvka USES).

Kulturni hodnoty

Hodnoty sidelni struktury vyznamné vyskytem dochovanych objektl kulturnich hodnot.

Zachovani kvalit dil¢ich objektd s ohledem na vymezeni nemovitych kulturnich pamatek a dalSich

hodnotnych objektd hmotové tradiénich a mistné vyznamnych v izemi obce.

Ve vykresu €. 5 dokumentace je proveden zakres objektli pamatkové chranénych, objektl dokladujicich

lidové architektury, pamatnika a kFiza.

Urbanistické hodnoty

Hodnoty sidelni struktury vyznamné vyskytem dochovanych objektll a skupin objektd.

Zachovani kvalit dil¢ich zastavénych Gzemi Panenské Hurky, Pekarky, uzemi pod hrbitovem. Pozadavky
na kvalitu funkéniho a prostorového usporadani zastavby dil¢ich uzemi.

Technické hodnoty

Hodnoty sidelni struktury vyznamné vyskytem dochovanych objektl technickych hodnot.
Ochrana objektu technickych hodnot (atypicky most pres feku u kostela, $toly v okoli Panenské Hurky,
pohrani¢ni opevnéni a muniéni sklad), objektl dopravni a technické infrastruktury, vodohospodarskych
staveb a opatfeni v krajiné.

f2) Urbanisticka koncepce, vymezeni_zastavitelnych a nezastavitelnych ploch, ploch
prestavby, sidelni a krajinné zelené

* Urbanisticka koncepce

Vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

Z pohledu urbanistické koncepce pozadavek na zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti ploSného a
prostorového uspofadani stavajici i nové zastavby sidelniho utvaru, ve vymezeném centru s dominantou
kostela, s ochranou volné krajiny.

Navrh feSeni komplexniho rozvoje uzemi

- vymezeni ploch s rozdilnym a s jinym zplsobem vyuZiti ve stabilizovanych plochach

- navrh ploch zmén, zastavitelnych ploch, ploch prestavby

- FeSeni koncepce dopravni a technické infrastruktury

* Vymezeni zastavitelnych a nezastavitelnych ploch

Vymezeni ploch s rozdilnym a s jinym zpusobem vyuziti jako ploch zmén

Vymezeni zastavitelnych a nezastavitelnych ploch, s vytvofenim podminek pro rozvoj celého spravniho
uzemi obce, korigované limity vyuziti uzemi.

Rozvoj obce dle zamér( viastnikl pozemki, obce a z prazkum Gzemi, s pfihlédnutim k feSeni pfedchozi
dokumentace uzemniho planu obce.

Vymezeni ploch, podminénych ke zpracovani uzemni studie

Podminky pro feSeni ploch zmén, které fesi uzemné technické, urbanistické a architektonické podminky
vyuziti uzemi u plochzmén B 4 a B 6.
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* Vymezeni ploch prestavby

Vymezeni ploch k obnové nebo opétovnému vyuZiti znehodnoceného uzemi, se zménou

vyuziti zastavéného Uuzemi. Vymezeni ploch pfestavby s vazbou na vymezeni ploch asanace.

Problematika dalSiho vyuziti objektl a pozemk(. Mimo nové zastavitelné plochy se navrhuje zména ve

funkénim vyuziti zastavéného Uzemi v dil€ich uzemich

- zbofenisté stodoly jizné Gronovky, zména zemédeélska vyroba - plocha smiSena obytna

- zbotenisté hospodaiského objektu U statku, zména zemédélska vyroba - plocha smiSena obytna

- torzo po puvodni tovarné k Paradaisu, zména vyroba a sklady - plocha smiSena obytna

- plvodni kraviny na Pekafce, zména zemédélska vyroba - bydleni v rodinnych domech

- drazni objekty a pozemky u Zelezni¢ni zastavky, navrh vyuZziti plochy vefejného prostranstvi, vyroby a
skladovani, bydleni

* Vymezeni ploch sidelni a krajinné zelené

Systém sidelni zelené v plochach zastavéného uzemi a jako navaznost na zelen v nezasta-

véném uzemi - krajinné zelené.

Sidelni zeler

- zelen ploch bydleni, rekreace, obfanského vybaveni

- zelen vefejnych prostranstvi (soucast ploch prostranstvi)

- zahrady (soucast ploch bydleni, samostatné vymezené plochy)

- solitérni zelen (pfi domech a objektech drobné architektury)

Hlavnim prvkem sidelni zelené jsou obytné zahrady rodinnych domu a vefejnych prostranstvi. Prolinani

sidelni zelené do zelené nezastavéného uzemi bifehovymi porosty kolem vodoteci, podél komunikaci.

Podél obchvatu silnice 1/35 u hibitova a pod hibitovem navrh vysadby ochranné zelené.

Krajinna zelen

Zelen v plochach lesnich pozemkd, mimolesni zelen, rdznorodost biotopl v krajiné, s protieroz-

nim a estetickym vyznamem.

Rozptylena zelen v krajiné, nalet na zemédélské a ostatni pidé, remizy zelené, doprovodna zelen

vodotec€i, mezi, podél komunikaci.

- pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Lesni pozemky v jizni ¢asti a pfi severnim okraji Uzemi obce, cca 63 % rozlohy.

- vysoky nalet na nelesni piidé a ostatni pudé

Nalet na nelesni pudé a ostatni pudé, stromova zelen v sousedstvi lesnich pozemkau.

- doprovodna zelen

Zelen podél vodoteci, mezi, aleje podél komunikaci, remizy zelené.

f3) Koncepce verejné infrastruktury

* Dopravni infrastruktura

Uzemni plan vychazi ze stavajiciho systému silniéni a Zelezniéni dopravy.

Silniéni doprava

silnice

Uzemi obce lezi v dopravné exponované poloze dnes pribé&hu silnic 1/13 a 1/35. Silnice 1/13 ve
stabilizované trase silniéniho propojeni Liberec - Usti n. L. (souasné i rozvojova osa Il. fadu -
nadmistniho vyznamu ROS 3 dle dokumentace ZUR LK). Dne$ni vedeni silnice 1/35 s prefazenim do
silnic 1Il. tfidy s pfeloZzenim do nové trasy silnice 1/35 (dle dokumentace ZUR LK koridor mezinarodniho
vyznamu DO2, Usek B. Kostel n.N. - Hradek n. N. - hranice CR).

Silnice 1/35, realizace 2 pruhové komunikace, v izemnim rozsahu s 2 mostnimi objekty a sou€asné s
pfestavbou kfizovatky s vloZzenou kruhovou kfizovatkou. Cilovym stavem je navrh 4 pruhové komunikace
s rozSifenim dopravniho prostoru ve vzdalenéjSi poloze od zastavby B. Kostela n. N., s realizaci dal3ich
soubé&znych 2 mostnich objektu.

Z pohledu dopravnich vazeb v izemi obce priibéh sité silnic Ill. tfidy 111/2711 do Hradku n. N. podél
LuzZické Nisy, IIl/2712 do Hradku n. N. pfes Pekarku a Ill/2713 pfi hranici obce Na Rozkosi ve
stabilizovanych trasach.

mistni a u¢elové komunikace

Navrh mistnich a u€elovych komunikaci v trasach (lokality K 1 - K 13) zajiStujicich dopravni propojeni
dilCich &asti uzemi, pfistupnost k zemédeélskym a k lesnim pozemkdm, pfistupnost zastavéného uzemi,
zastavitelnych ploch a prostupnost krajiny.
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autobusova doprava
Autobusové zastavky

B. Kostel n.N., hlavni silnice (1/13) B. Kostel n. N., Zelezni¢ni zastavka
kfizovatka (u kolonialu) u viaduktu (zapadni okraj B. Kostela n. N.)
Skola u jezu (pfi hranici s Chotyni)

Drazni doprava

zeleznice

Uzemim obce prochazi Zelezniéni trat Liberec - Hradek n. N. se Zelezniéni zastavkou B. Kostel n. N.
Koridor mezinarodniho vyznamu D 28 , tsek Liberec - Hradek n. N., hranice CR.

Trat je soucasti integrovaného dopravniho systému Regiotram Nisa.

Novy usek - uzemni rezerva, elektrizace

Dle ZUR Libereckého kraje vymezeni Zeleznice B. Kostel n. N. - Rynoltice, koridoru republikového vyzna-
mu, ve 2 variantnich trasach. Sleduje se zlepSeni zelezni¢niho spojeni v ramci kraje do Ceské Lipy.

D1 severnitrasa  D33A trasa s odboCenim ze Zelezni¢ni trati Z od Zelezni¢ni zastavky B.
Kostel n. N.

D 2 jizni trasa D33B trasa s odboCenim ze Zelezni¢ni trati JV od Zelezniéni zastavky B.
Kostel n. N.

Pfimou dopravni obsluznost Uzemi obce B. Kostel n. N. FeSi varianta trasy D33A s prljezdem ftrati

(Chrastava - Rynoltice) pres Zelezni¢ni zastavku B. Kostel n. N.

SCHKO Luzické hory nesouhlasi s vymezenim severni trasy D33A do doby zpracovani a projednani

Uzemni studie obou variant trasy. Problematika vybéru s méné konfliktnim feSenim s ohledem k ochrané

prirody a krajiny (sousedstvi pfirodni pamatky Bilé Kameny).

zelezni€ni zastavka

Probéhla uprava Zelezniéni stanice na Zelezniéni zastavku, vymezeni na 1 kolejidté s nastupnim pruhem

v oblouku trati s vybudovanim Cekarny. Kolejisté pfi skladovacich objektech jiz bylo zruSeno, objekty pro

drazni dopravu nejsou uzivany.

Severni Cast aredlu se navrhuje k oddéleni od drazniho pozemku

- oddéleni priibézné komunikace za u¢elem dopravniho pfistupu k okolnim pozemkdm, dale zapadnim
smérem s prfechodem na pé&si chodnik

- vyuziti stavajicich objektd pro funkéni vyuziti vyroba a sklady mimo provoz drazni dopravy

- vyuziti stavajiciho drazniho domku pro bydleni

- pfi zelezni¢ni zastavce navrh vefejného prostranstvi

Pési a cyklisticka doprava

multifunkéni turisticky koridor

TK 1 LuZicka Nisa D40, zahrnuje vedeni cyklotrasy &. 14 Odra - Nisa

Vymezeni koridoru pfi hranici s Chotyni mimo silnici lll. tfidy kolem elektrarny, podél nahonu k uzemi U

jezu, po pravém bfehu Luzické Nisy, u byvalé papirny pfes most do centra obce, kolem fotbalového

hfisté a pfes lavku po pravém bfehu Luzické Nisy podél tenisovych kurtll do Chrastavy. Navaznost na

vybavenost obce.

TK 2 Nova Hrebenovka (jizni vétev) D42, zahrnuje ¢ast vedeni cyklotrasy ¢. 3069

V uzemi obce zahrnuje vedeni trasy turistické stezky €ervené v misté Jitravského sedla, dale turistické

stezky modré v trase Na Rozko$i - byvaly EduardGv buk a Zluté do Krystofova Udoli.

cyklotrasy

cyklotrasa €. 14 Odra - Nisa (viz multifunké&ni turisticky koridor), projekt a izemné technicka studie

cyklotrasy, Vaner s.r.o. 11/2010

cyklotrasa €. 3069

Usek Pekafka - most u papirny - centrum - jiznim smérem podél KFizového potoka - u byvalého Edu-

ardova buku - Kry$tofovo Udoli; ve Vaclavicich napojeni na Paserackou cyklotrasu &. 3039.

cyklostezka Sv. Zdislavy

Navrh cyklostezky v trase s vyuzitim staré silnice do Uzemi Na rozkoSi, spolecné vyuziti pfemosténi

silnice 1/13 s navrhovanym ekoduktem pro pohyb zvéfe (zamér vedeni trasy B. Kostel n. N. - Novy Bor).

chodniky

Navrh chodnik(l podél silnic, u pratah(i obci, podél stavajici silnice 1/35 severné od kostela k penzionu

Petr, podél silnice 111/2711 v useku od byvalé papirny k mostu do uzemi Na zapadé.
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turistické trasy
Vymezeni turistickych tras (stezek)

Zlutd ... Zittau - Hradek n. N. - Grabstejn - LiS¢i hora - B. Kostel n. N. - podél Kfizového potoka k
byvalému Eduardovu buku - KryStofovo udoli ...

modréd ... Chotyné - Na Rozko$i - vrcholova trasa k byvalému Eduardovu buku - Hamratejn

zelena ... Zdislava - u byvalého Eduardovu buku - Panenska Hurka - Chrastava - Krasna Studanka

Cervena ... v misté Jitravského sedla

Zluta ... kolem Raimundu - Zdislava u vodarny

ekodukt

V dlouhém useku silnice 1/13 nad Bilym Kostelem n. N. s pfitomnosti okolnich lesnich pozemku feSeni
problematiky sledované migrace a pohybu lesni zvéfe. Navrh pfemosténi silnice 1/13.

* Technicka infrastruktura.

Vodni hospodarstvi

Pfi feSeni zasobovani vodou a likvidace odpadnich vod se vychazi ze schvalené dokumentace Plan
rozvoje vodovodi a kanalizaci Libereckého kraje (PRVKUK) z r. 2004.

zasobovani pithou vodou

SeveroCeska vodarenska spolecnost a.s. Teplice, JZ od Pekarky (manipula¢ni plocha p.¢. 875/2, objekt
st. 334, k.u. B. Kostel n. N.).

Vodovodni sit’ je napojena na oblastni vodovod DN 200, zdroj v B. Kostele n. N. (pramenisté B. Kostel n.
N. a Pekafka) neni vyuzivan, z prog)oje DN 200 mezi vodojemem Sv. Jan 1300 m® (370,00/365,00 m
n.m.) a vodojemem Hradek 520 m~ (321,30/318,20 m n.m.) je vysazen fad DN 100 do vodojemu B.
Kostel n. N. 2x 50 m® (319,80/319,30 m n.m.), z kterého je vodovodni sit zasobena gravitacné fadem DN
100. Jihozapadni ¢ast obce je zasobena z pfivadéce vody OC 125 ze zdroje Vapenny Vrch.

Panenska Hurka je zasobena vodovodem pro vefejnou potfebu, zasobena vodou z mistnich zarezll, ze
dvou vodojemti Panenska Hurka 10 m® (393,00/391,00 m n.m.) a 25 m® (428,00 /426,00 m n.m.) jsou
vedeny fady DN 80 do zasobniho fadu DN 80.

Pekarka je zasobena vodou z vodojemu Pekarka 25 m® (340,00/338,00 m n.m.), je napojena na systém
oblastniho vodovodu. Mistni zdroje jsou odstaveny.

Vzhledem ke stafi a materidlu budou ve vSech mistnich Castech Uzemi obce nutné postupné
rekonstrukce vodovodnich siti. Navrh pouze dil€ich novych usekl vodovodnich Fadu.

likvidace splaskovych vod

Z pohledu technické infrastruktury je pro uzemi negativni absence kanalizace. V obci neni vybudovan
systém kanalizace pro vefejnou potiebu s centralni COV, existuje zde pouze lokalni systém odvedeni
splaskovych vod pres 4 septiky SM u bytovych doma, zakladni $koly, matefské Skoly a RD u Zelezni¢ni
zastavky do jednotné kanalizace DN 300 s vyusténim SZ od kostela do LuZické Nisy. Realizace mistni
COV a splaskové kanalizace byla provedena pro navrhované rodinné domy severné od silniéniho mostu.

U vétSiny rodinnych domd, které nejsou napojeny na lokalni kanalizaci, jsou odpadni vody pfedcistény
v domovnich ¢istirnach, septicich, u ostatnich objektll zachyceny v zumpach a nasledné vyvazeny na
COV Hradek n. N.

Navrhuje se vybudovani nové oddilné splaskové kanalizace s umisténim centralni COV pfi zapadnim
okraji urbanizovaného Uzemi B. Kostela n. N., s vazbou na navrzené feseni minulého UPO. Stavajici
mikrocistirny, septiky a Zumpy odvadéjici vody od trvale bydlicich obyvatel budou zruseny.

V mistnich ¢astech uzemi obce Panenska Hurka a Pekarka neni vybudovana zadna kanalizace. V téchto
uzemich a v okrajovych polohach B. Kostela n. N. mimo dosah kanaliza¢ni sit€ navrh malych Cistiren
odpadnich vod. V pfipadech, kdy vycCi§téné odpadni vody neni mozné vypoustét do vodniho toku nebo
do vod podzemnich (s negativnimi dopady na zivotni prostfedi v dané lokalité) i nadale se uvazuje s indi-
vidualni likvidaci odpadnich vod v Zumpach s naslednym vyvazenim na kapacitni COV.

Odkanalizovani a vybér ploch pro mistni COV jako dogasna ekonomicky dostupna fedeni v dilgich
uzemich Uzemni plan nenavrhuije.

dest'ova kanalizace

V obci je vybudovan nesoustavny systém desStové kanalizace, prevazné podél ulice Liberecké a v
souCasné dobé podél nové silnice 1/35, se zastoupenim pfikopl a propustkd. Odvadéni destovych vod
bude i nadale feSeno stavajicim zpusobem pfikopy a zatrubnénymi Useky
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Energetika

elektricka energie

Vodni elektrarna v aredlu byvalé tovarny pfi hranici s Chotyni.

malé vodni elektrarny (MVE)

- uskute€néna realizace MVE s pFelozkou nahonu pfed papirnou

- navrh obnovy MVE v GUzemi k Paradaisu, pozemek st. 219/10, k.u. B. Kostel n. N.

- navrh realizace MVE s vyuzitim jezu na Luzické Nise nad silniénim mostem silnice 1/13 na pozemku
p.C. 17/1, k.4. B. Kostel n.N.

Prabéh vedeni VN 110 kV V 1549 a V 1550 po S a Z okraji Uzemi obce. Zasobovani elektrickou energii

vedenim VN 22 kV z RZ 110/22 Hradek n.N., s moznosti zalozni dodavky z RZ 110/22 Frydlant.

elektrické stanice

objekt_id id

T 4273 81948702 u dalnice (silnice 1/13, u silniéniho mostu)
T 4274 81948701 u Sopusku (u kravinud, JZ od kfizovatky silnic)
T 4885 63828017 vodarna

T 4344 81948703 Panenska Hurka

T 4258 81948013 u Jednoty (V od kostela a mostu)

T 4256 - susicka (Lif,a.s., Liberec)

T 4257 81948011 Pekarka

T 164725 81948012 Skola

T 4765 - obalovna (Eurovia CS, a.s., Praha)

T 4886 81948004 vodarna Ocasov (U statku)

T 4887 81948010 u viaduktu (Z okraj B. Kostela n. N.)

T 4976 81948009 Na Rozkosi

T 4901 81948009 u Nisy (Z od kostela)

T 153170 81948014 u hfbitova

T 4267 - u zakladnové stanice Telefonica CR, a.s.
T 389539 - u silnice 1/13 (realizace nové haly)

Navrh elektrické stanice T za trati, v Gzemi navrhované soustfedéné zastavby rodinnych domu.
zasobovani plynem

VTL plynovod
Prabéh trasy Usti n.L - Rynoltice - Liberec, z tzemi Na Rozkosi podél silnice 1/13 a dale ke hibitovu DN
300, PN 40 s odbockou DN 50 do RS B. Kostel n. N. Z VTL plynovodu je vyvedena VTL odbocka DN
150, PN 25 do Vaclavic a DN 100 do uzemi podniku Eurovia CS, a.s. Realizace plynofikace STL
plynovodu probihala v Uzemi obce v 90. letech ve 4 etapach. Plynofikace probéhla v B. Kostele n. N.
mimo okolni rozptylenou zastavbu a mistni ¢asti uzemi obce Pekarky a Panenské Hurky.
regulacni stanice plynu RS VTL/STL
Regulac¢ni stanice, vykon 500 m%hod, u Zelezniéni zastavky
Zarizeni RWE Gas Net, s.r.o.  objekt u hibitova

objekt severné od silnice 1/13
Navrhuji se dil¢i useky STL plynovodd, plynofikace lokalit navrhovanych zastavitelnych ploch v B.
Kostele n. N. V plochach pod hibitovem a za Zelezniéni zastavkou dle navrhu urbanistickych studii.
Vymezena plocha pro centralni COV pfi zapadnim okraji B. Kostela n. N. je situovana v mist& priib&hu
VTL plynovodu do uzemi podniku Eurovia CS, a.s.
Spoje
telekomunikace
Prabéh elektronickych komunikaci v izemi obce, provoz vramci telefonniho obvodu (TO), obce s
rozSifenou puUsobnosti Liberce v ramci kraje, telefonni spojeni mistniho telefonniho obvodu z MTO
Chrastava. Stabilizace telefonni sité v Uzemi obce s provozem v digitalnim systému beze zmény
koncepce.
kabely komunikacniho vedeni
rc  prabéh kabelt komunika¢niho vedeni
DK dalkovy kabel Liberec - Novy Bor - Usti n.L.
DOK dalkovy opticky kabel Liberec - Novy Bor - Usti n.L.
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radiokomunikace
Z pohledu terénni konfigurace se zastavéné Uzemi B. Kostela n. N. nachazi v udolni poloze Luzické Nisy
z J a JZ strany ve stinu JeStédského hfebene a Luzickych hor.
Radiomobilni sit - bezdratového pfenosu v Uzemi obce, umisténi zakladnovych stanic mobilniho opera-
tora.
zakladnové stanice Telefonica Czech Republic, a.s., pfi hranici s Chrastavou
v aredlu podniku Eurovia CS, a.s.
pod serpentinami plvodni silnice
televizni signal pfenos z radiokomunikaéniho stfediska RKS Jestéd, diléi distribuce z dalSich
RKS. V §ir§im uzemi provoz druhotné dopliujici sité - televizni pfevadéce (TVP).
rozhlasové vysilani Pokryti Gzemi rozhlasovym signalem celoplo$nych programd z vysilacd
umisténych na radiokomunikaénich stfediscich RKS Jestéd, Cerna Hora,
Topolna, Mélnik, Mnichovo Hradisté, Liberec. Regionalni vysilani Radio Impuls,
Sever, RCL.
* Obéanské vybaveni
Jako plochy ob&anského vybaveni se samostatné vymezuji plochy dle druhu, ucelu a
charakteru provozu

Panenské Hurce, obecni Ufad (mistni knihovna, Ceska posta), zakladni a
matefska Skola

télovychova a sport  sportovni areal TJ Tatran, hfi$té u domu ¢.p. 49

komeréni zarizeni kolonidl a cukrarna pfi ul. Liberecké, restaurace U Formankd a Tatran,
pohostinstvi Diana, penzion Petr, muzeum a tenisové hiisté pfi domu ¢&.p. 49

Navrh na rozSifeni sportovniho arealu, s moznosti vyuziti plochy pro ob&anské vybaveni, rozSifeni hfist u
domu €.p. 49. MozZnost vyuziti plochy bytovych dom( v centru i pro ob&anské vybaveni.

* Verejna prostranstvi

verejna prostranstvi jako samostatné vymezené plochy

Plochy se vymezuji na pozemcich k obecnému uzivani, pro spoleCensky styk obyvatel, které jsou
situovany v atraktivnich polohach v sidelni struktufe, s vyhovujicim zajiSténim podminek pro jejich
uzivani.

V uzemi se vyznacuji dil€i plochy vefejnych prostranstvi zahrnujici vefejnou zelen jako stavajici VP 1 -
VP 3 a navrhovana VP 4 - VP 9.

f4) Vymezeni ploch s rozdilnym a s jinym zplisobem vyuziti

Zpusob vyuziti ploch, uréenych v uzemnim planu dle jejich vyznamu

* Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti

(Vyuziti ploch dle vyhl. 501/2006 Sb. v platném znéni.)

* plochy zastavéné a zastavitelné

Plochy bydleni

bydleni hromadné

Bytové domy v lokalité Na zapadé a v centru ve stabilizovanych plochach. V centru po vystavbé

kanalizace a vylouceni septikl z provozu moznost situovani dalSich objektl s pfedpokladem vyuziti pro
ob&anské vybaveni.

bydleni individualni

Zahrnujici stavby pro bydleni v rodinnych domech, do téchto ploch jsou zafazeny stavby pro rodinnou
rekreaci - individualni rekreace v rekreaénich domech. Podminéné vyuziti drobnych sluzeb a
provozoven, které negativné neovliviuji bydleni.

Situovani rozvojovych ploch v polohach uvnitf nebo vné zastavénych uUzemi v pfevazujicim rozsahu
v urbanizované &asti B. Kostela n. N.

Plochy rekreace

chatové osady
Chatové osady se zastoupenim staveb rodinné rekreace na Panenské Hlrce jako stabilizované bez
dalSiho roz8ifovani zastavitelnych ploch.
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kolonie zahradek
Kolonie zahradek v sousedstvi kostela u centra obce, situované v zaplavovém uzemi, bez dalSiho
rozSifovani ploch, se zakazem staveb novych zahradkarskych chat.

Plochy obéanského vybaveni

Plochy dle specifického charakteru druht obéanského vybaveni.

verejna infrastruktura

V centru stavajici objekty MS a ZS, obecniho Gfadu, hasiéské zbrojnice a kostela s farou. Moznosti
k FeSeni objektl vefejné infrastruktury v plochach rozsifeného arealu fotbalového hfisté a stavajicich
bytovych domu.

télovychova a sport

Navrh k rozSifeni arealu fotbalového hfist€ s moznosti k vyuZiti plochy pro ob&anské vybaveni. Navrh
hfist a zafizeni obc¢erstveni u domu €.p.49 s vazbou na minimuzeum masla a chleba.

komer¢ni zafizeni

Zahrnujici objekty a pozemky stravovani restaurace Tatran, U Formankud, myslivecké chaty Diana.
Zafizeni ubytovani a obchodu s vyuzitim plochy smiSené obytné.

hrbitov

Situovani ve stabilizované ploSe.

Plochy smiSené

plochy smiSené obytné

Zahrnujici objekty a pozemky, zafizeni ubytovani a obchodu, drobné vyroby a sluzeb, zemédélské
usedlosti, puvodni objekty détského tabora na Panenské Hurce.

Navrh ploch pFestavby s vyuzitim ploch smiSenych obytnych

P 1 zbofenisté stodoly, jizné Gronovky

P 2 zbofenisté hospodarského objektu, U statku

P 3 torzo po plivodni tovarné, k Paradaisu

Plochy dopravni infrastruktury

silniéni doprava

Silnice, mistni a u¢elové komunikace s navrhem vymezeni ploch z dlivodu ochrany a rozvoje dopravniho
systému, feSeni problematiky dopravniho pfistupu k pozemkdm a k objektdm.

Navrh obchvatu silnice 1/35, rozSifeni na 4 pruh s vystavbou dalSich 2 most( (Gzemni rezerva).

Navrh mistnich a u¢elovych komunikaci K 1 - K 13, viz kap. d1) uzemniho planu.

drazni doprava

Navrh modernizace stavajici traté Liberec - Hradek n. N. (D 28).

Navrh vedeni traté B. Kostel n. N. - Rynoltice, severni trasa (Uzemni rezerva - D 33A) a jiZzni trasa
(Uzemni rezerva - D 33B).

multifunkéni turistické koridory

Vymezeni koridoru v trasach turistickych stezek, mistnich a u¢elovych komunikaci

D40 Luzicka Nisa

D 42 Nova Hiebenovka (jizni vétev)

Plochy technické infrastruktury

technicka infrastruktura

Vymezeni ploch z divodu rozvoje systému vybaveni Uzemi technickou infrastrukturou

Vodni hospodarstvi

cov centralni Cistirna odpadnich vod
Energetika

T elektricka stanice

MVE mala vodni elektrarna

Plochy vyroby a skladovani

vyroba a sklady

Stavajici plochy vyroby a skladl podnikd Eurovia CS, a.s.; Lif, a.s.; pfi hranici s Chrastavou podniku
Hillpe s.r.0, objektu elektrarny.

Rozvoj uzemi vyroby a skladll v poloze pfi silnicich I. tfidy se sou€asnou realizaci haly (lokality V1 a
V 2).

zemédélska vyroba
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Stavajici zafizeni s objekty 2 kravinG JZ od kfizovatky silnic |. tfidy a ekofarma SV od kostela. DalSi
objekty a pozemky byvalého statku a zemédélské usedlosti zahrnuty do ploch smisenych obytnych.

* plochy nezastavitelné

Plochy verejnych prostranstvi

verejna prostranstvi, vefejna zelef

Samostatné vymezené plochy vefejnych prostranstvi zahrnujici i vefejnou zeleri, zfizovanych nebo
uzivanych ve vefejném zajmu, na pozemcich k obecnému uzivani jako atraktivnich prostor v uzemi
obce.

Verfejna prostranstvi stavajici VP 1 - VP 3, navrhovana VP 4 - VP 9.

Plochy vodni a vodohospodarské

vodni plochy a toky

Plochy zahrnujici pozemky vodnich ploch a vodnich tok( uréené pro pfevazujici vodohospodarské
vyuziti, navrh vodnich nadrzi V 1 Z od tzemi U statku, V 2 obnovy rybnika U péti rybnikd.

Plochy zemédélské

orna puda a trvale travni porosty

zahrady

Plochy zahrnujici ornou pudu, trvale travni porosty, zahrady. Pfefazeni zastavitelnych ploch
v zaplavovém Uzemi na zahrady. Sou¢asny rozsah ploch orné pldy je tfeba povaZovat za maximalni.

Plochy lesni

pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Plochy zahrnujici pozemky uréené k plnéni funkci lesa s prevazujicim vyuzitim pro lesni produkci.
Pozemky s vyznaCenim ploch k zalesnéni se nenavrhuji. Vhodné nékteré plochy vyzna¢ené mimolesni
zelené se zahrnutim do PUPFL.

Plochy pfirodni

Natura 2000 - EVL, PR, PP, USES

Plochy Natura 2000 - EVL, pfirodni rezervace, Pfirodni park Jestéd, uzemni systém ekologické stability.
Souvisejici vymezeni VKP (vyznamnych krajinnych prvkl) ze zakona.

* Plochy s jinym zpusobem vyuziti

(Vyuziti dalSich ploch nez stanovi vyhl. 501/2006 Sb. v platném znéni.)

Plochy mimolesni zelené

krajinna zelen

vysoky nalet na nelesni ptdé

doprovodna zelen podél vodotedi (zeleri kolem Luzické Nisy), zelefi mezi, remizy zeleng, aleje

Plochy ochranné zelené
ochranna zelen

Plochy k vysadb& ochranné zelené situované podél silnice 1/35 a pod hibitovem podél vedeni VTL
plynovodu.

f5) Koncepce usporadani krajiny
* Hodnoty v usporadani krajiny

Prirodni hodnoty

Ochrana a rozvoj Uzemi s poZzadavkem na respektovani pfirodnich hodnot Uzemi, viz kap b2) uzemniho
planu.

Uzemi je situovano v usti Chrastavské kotliny, v JV &asti Hradecké panve, mezi Jestédskym hibetem a
vybéZzkem Jizerské hornatiny. Pfirodni a esteticka hodnota Uzemi. Vyrazny tok Luzické Nisy, s podruz-
nymi recipienty Farsky potok, Kfizovy potok, potok od Jitravského vrchu.

PFirodni charakteristika Uzemi z hlediska lesnatosti, zastoupeni trvale travnich porostul, rozptylené zelené
remizl, mezi, doprovodné zelené podél komunikaci a vodoteci, vysokého naletu na nelesni padé. Ve
znacném rozsahu zasahuje do Uzemi obce Uzemi Pfirodniho parku Jestéd s prevazujicim zastoupenim
lesnich pozemkad.

* Koncepce usporadani krajiny
Krajinny raz
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Uzemni plan zohledfiuje vymezeni oblasti se shodnym krajinnym typem. Dle pFevladajiciho zplisobu

vyuziti jizni ¢ast uUzemi obce nalezejici i k PP Jestéd zahrnuje uzemi krajinného typu lesni krajiny,

severni ¢ast Uzemi krajinného typu lesozemédélské krajiny.

Uzemni plan vymezuje podminky ochrany krajinného razu v oblastech a v podoblastech krajinného razu

(OKR, POKR), v jizni ¢asti uzemi obce v pfevazujici ¢asti zahrnujici izemi Pfirodniho parku Jestéd

OKR 07 a POKR 07 Jestédsky hibet a v severni ¢asti zahrnujici zbylé izemi obce OKR 02 Liberecko a

POKR 02-2 Hradecko Chrastavsko.

Uspofadani krajiny respektuje stav krajiny dany jejim sou€asnym uspofadanim. Uspofadani krajiny s

vymezenim ploch vramci ploch nezastavitelnych s ¢lenénim ploch vodnich a vodohospodarskych,

zemédélskych, lesnich a mimolesni zelené. Plochy orné pudy Ize povazovat za maximalni s podporou

zatraviiovani pozemk.

Koncepce usporadani krajiny

viz Udaje kap e) uzemniho planu

- pfirodni kvality krajiny, posilovani polyfunkéniho vyuziti, rozvijeni krajinnych formaci, mimolesni zelené
(aleje, doprovodna a solitérni zelefi, remizy, vysoky nalet na nelesni pudé)

- zachovani vodnich ploch v Uzemi, navrh vodni plochy Z od uzemi U statku, obnova vodni plochy U péti
rybnikd

- zajisténi dopravni prostupnosti krajiny (propojeni komunikaci, pfistupnost k dil¢éim Uzemim, vazby na
lesni komunikace)

f6) Vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné prospésSnych opatieni a ploch pro
asanaci

Udaje viz kap. g) a vykres 4 dokumentace Gzemniho planu.

* Verejné prospésné stavby

Udaje dopravni a technické infrastruktury viz idaje kap. d) a vykresy 3 a 4 dokumentace.

Dopravni infrastruktura

silnice

S silnice 1/35, navrh na rozsifeni 2 pruhu dnes realizovaného obchvatu silnice na 4 pruh s vystavbou
dalSich 2 mostd (Uzemni rezerva)

mistni a u€elové komunikace

K5-K9 vB.Kostele n. N. a jizné od Gronovky

Navrh dilich usekll komunikaci za Uucelem dopravni pfistupnosti uzemi K5, K 7, prujezdnosti dil€ich

uzemi K 6, K 8, K9.

Jako vefejné prospésné stavby se nevymezuji komunikace s vazbou na realizaci pfeloZky silnice 1/35

(K1 - K 4), realizaci mostu (K 10) a komunikace navazujici na komunikace v soukromém vlastnictvi (K

11- K 13).

multifunkéni turistické koridory

D 40 LuZicka Nisa D 42 Nova Hfebenovka (jizni vétev)

cyklostezka Sv. Zdislavy

C cyklostezka (B. Kostel n. N. - Novy Bor) do uzemi Na RozkoSi, vymezeni dil€iho useku v uzemi
obce v trase plvodni silnice, sou€asné se spole¢nym vyuzitim navrhovaného ekoduktu a pfechodu
cyklostezky nad silnici 1/13

ekodukt

E prfemosténi silnice v misté intenzivniho pohybu zvéfe

chodniky

CH 1 chodnik k penzionu Petr CH 2 chodnik k mostu do uzemi Na zapadé
navrh chodnikl podél silnic, oddéleni automobilové a pési dopravy

Technicka infrastruktura

vodni hospodarstvi

COV centralni gistirna odpadnich vod, situovani pod B. Kostelem n. N. dle projektu

energetika

T elektricka stanice, situovani v misté navrhované zastavby rodinnych domu, lokalita B 4

* Verejné prospésna opatireni

Opatieni k ochrané archeologického dédictvi

vymezeni Uzemi s archeologickymi nalezy
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Uzemi dle statniho archeologického seznamu (SAS), zahrnujicich dil&i ¢asti zastavénych Gzemi sidel
v Uzemi obce.

Lokality I. kategorie Raimund a Andélska Hora, lokality 1l. kategorie Bily Kostel n.N., Panenska Huarka a
Dolni Sucha.

Zalozeni prvkil izemniho systému ekologické stability

vymezeni nadregionalniho, regionélniho a lokélniho USES

USES v plochach zajistujicich uchovani pfirozeného geofondu v pFirodnim ramci krajiny.

Dilci nezastavitelné plochy jako pfirodni ekologicky nejstabilngjsi ¢asti uzemi, s umoznénim zachovani
prirozeného stavu krajiny bez ochuzeni jejich druhove bohatosti. Dle nadiazené dokumentace ZUR
Libereckého kraje se vymezuji v Uzemi skladebné prvky USES nadregionalniho a regionalniho vyznamu.
nadregionalni USES

nadregionalni biokoridor K19MB, regionalni biocentra RC1272 Vapenny, RC1790 Borecek, RC143 Vysoka
regionalni biokoridor RK639, propoj RC1790 a RC1272

lokalni USES

lokalni biocentra a lokalni biokoridory

* Plochy pro asanaci

Vymezeni ploch prestavby s vazbou na vymezeni ploch asanace a sanace

zborenisté, kraviny, drazni objekty

Vymezeni ploch zbofenist, byvalych kravini na Pekafce a draznich objektd k feSeni asanaci a sanaci.
Navrh vyuziti pfestavbovych ploch P 1 - P 3 jako plochy smiSené obytné, plochy P 4 pro bydleni v
rodinnych domech, plochy P 5 pro vefejné prostranstvi, vyrobu a skladovani a bydleni.

g) Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného Uzemi_a potreby vymezeni
zastavitelnych ploch

Vyuzitelnost zastavéného uzemi v ojedinélych pfipadech proluk zahrad s dopravni pfistupnosti ze
stavajicich komunikaci, proluk pfi zapadnim okraji B. Kostela n. N.

Volné pozemky v zastavéném uUzemi navrhované jako zastavitelné nebilancované do vyhodnoceni
zaboru ZPF lokalit pro bydleni B 2, B 7, B 9, B 13, B 15, B 25, B 26, B 27, B 27, B 28, dale lokalita
obc¢anského vybaveni OV 2 do vyméry 2000 m?>. Vyméry pozemkl jsou uvedeny v tabelarnim prehledu
kap. c2) uzemniho planu. Jedna se prevazné o rozvojové plochy v Uzemi za Skolou, za autodopravou,
v Uzemi k Barandovu, u bytovych doma Na zapadé, ojedinélé pozemky na Pekafce a Panenské Hurce, u
lokality OV 1 pfi fotbalovém hfisti.

Na uzemi obce se vyskytuji uzemni limity, z nichZ pro moZnost vymezovani atraktivnich zastavitelnych
ploch, které jsou soucasti zastavéného Uzemi je zejména omezeni ve vyhlaseném zaplavovém Gzemi Q
100 Luzické Nisy, protékajici stfedem obce.

Rozsah vymezeni zastavitelnych ploch vychazi z poZzadavku na vymezeni ploch uréenych dle dosud
platného UPO a jeho zmén s dopInénim koncepce novymi zadméry na provedeni zmén v Uzemi s
vyjmutim zastavitelnych ploch lezicich v zaplavovém uzemi Luzické Nisy. Rozvojové plochy v platném
UPO a jeho zménach byly navrzeny do sousedstvi zastavénych uzemi.

reSeni dosud platného UPO a jeho zmén )

vymeéra zastavitelnych ploch pro bydleni dle platného UPO a jeho zmén

navrhovana bytova vystavba RD v zastavéném Uzemi mimo zastavéné uzemi
UPO 2002 28 600 m? 54 000 m?
1. zména UPO 2006 780 m? 15 930 m?
2. zména UPO 2006 3480 m? 11 750 m?
3. zména UPO 2008 14 670 m? 94 000 m?
celkem 47 530 m* 175 680 m*

vyuzitelnost zastavitelnych ploch, realizace rodinnych domu

v okoli hibitova a ulice Liberecké ¢.p.60,141,143,151,248,331, st.463,475,506,517,520, p.€.637/28,667/
24; za 8kolou a jizné od centra &€.p.160,169,171,227,278,280,283,288,295, st.44/1,7,279,440/1,2,442,
482,508,511, p.€.1868/1; k Barandovu ¢.p.324,327, p.1943/7,12; zapadni okraj B. Kostela n. N. st.455,
481,501; Pekarka. €.p.9, st.471, 499, p.¢.2509/2 .
celkem 44 640 m*
procento vyuZitelnosti zastavitelnych ploch 20,0 %

Rozhodujici navrhy zastavitelnych ploch v 3. zmé&n& UPO 2008, lokality skupinové zastavby rodinnych
domd( za Zelezni¢ni zastavkou B 4, pod hibitovem B 6 a k Barandovu B 21.
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V obdobi let 2000 - 2012 v obci dokonceno 35 objektd rodinnych domd, v centru po povodni 2010
zrealizovan bytovy dim, prestavba objektu u byvalé papirny na rodinné domy. Lokality skupinové
zastavby rodinnych domd B 1 a B 2 s parcelaci pozemku a se zahajenou vystavbou. Rozsah vymezeni
zastavitelnych ploch uréenych dle dosud platného UPO a jeho zmén je plo$né redukovan v Gzemi
Barandova.

feseni nového UP

- Udaje k vymezeni zastavitelnych ploch

Rozsah vymezeni zastavitelnych ploch uréenych dle dosud platného UPO a jeho zmén s dopIn&nim
koncepce novymi zaméry na provedeni zmén, provedeny redukce zastavitelnych ploch v uzemi k
Barandovu.

Celkem zastavitelnych ploch pro bydleni 168 440 m?, z toho lokality B4aB 6 60720 m?.

Podrobnéjsi udaje, viz kap f1).

h) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach
uzemniho rozvoje, s odivodnénim potreby jejich vymezeni
Zadny zamér vyzadujici feseni v ZUR Libereckého kraje se v tizemi nevymezuje

i)  Vyhodnoceni _predpokladanych dusledkti _navrhovaného feseni_ na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa

il) Vyhodnoceni predpokladanych disledki _navrhovaného feSeni_na zemédélsky
pudni fond

Celkova rozloha uzemi obce (k.u. B. Kostel n.N. a Panenska Hurka) 2573 ha, celkova vyméra ZPF 779

ha (orna plida 449 ha, zahrady 36 ha, ovocné sady 1 ha, trvale travni porosty 293 ha).

Souvisejici Udaje o investicich do pldy za u¢elem zlep$eni pldni Urodnosti (o odvodnénych pozemcich)

v Uzemi obce ve 3 akcich, udaje viz kap. d) a zakres ploch viz vykresy €. 5 a 7 dokumentace.

Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a potieby vymezeni zastavitelnych ploch, udaje viz

kap g).

Odavodnéni navrhovaného reseni

Vyhodnoceni ZPF

Tabelarni €ast je vypracovana v souladu s grafickou &asti, viz vykres €. 7 dokumentace ,vykres
predpokladanych zabort pidniho fondu®.

Vyhodnoceni ploch zastavitelnych. U ploch v zastavéném Gzemi se nevyhodnocuji plochy pro bydlenti,
zahrnujici lokality B2,B3,B7,B9,B 12, B 15, B 17, B 27, B 29, B 30 a B 31. Vyhodnoceni zaborové
lokality OV 1 v zastavéném Uzemi nad vyméru 2000 m? pro funkéni vyuziti télovychova a sport.

Do odvodnénych pozemk( zasahuji lokality zmén B 6, VS 1 a VS 2. Jedna se o dlouhodobé sledovany
prostor k urbanizaci vymezeny stavajici zastavbou a silnicemi I/10 a I/35, dnes s realizovanou vystavbou
haly a rodinnych domd pod hfbitovem. Vzhledem k datu realizace (1959) Ize usuzovat, ze tyto
meliorované plochy jsou na konci své teoretické funkénosti.

Zaborové lokality Il. tfidy ochrany ZPF jiz s vymezenou parcelaci pozemku a technickou infrastrukturou B
1, B 13, B 21, v dil€ich drobnych lokalitach pfi zastavénych tuzemich mimo souvislé plochy ZPF B 8, B
10, B 18, B 20, v prostoru pod hibitovem B 6 s vazbami na rozvojové plochy VS 1 a VS 2 a realizovanou
vystavbu skladovaci haly.

Vyhodnoceni ploch nezastavitelnych, Udaje viz kap c2) uzemniho planu. U vefejnych prostranstvi
vyhodnoceni lokality VP 4 vymé&ry nad 2000 m?.

PFi vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemeédélsky plidni fond vychazel
zpracovatel ze zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu v platném znéni, podle
vyhl. €. 48/2011 Sb. zafazeni podle bonitovanych pudné ekologickych jednotek a tfid ochrany a ze
Spoleéného metodického doporuéeni MMR CR a MZP CR k ,Vyhodnoceni pfedpokladanych dasledkd
navrhovaného feSeni na ZPF v izemnim planu 07/2011".
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Tab. ¢é. 1 Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného reseni na zemédélsky
pudni fond podle lokalit zmén - plochy zastavitelné

k.u. Bily Kostel nad Nisou

gislo | pozemek p.&. | celk. | zabor ZPF podle kultur (m?) | NZP | BPEJ | zabor ZPF podle tfid ochrany (m?)
lok. (m*) | celk. [ oma | TTP[ zahr. | (m?) C o T wm v v
PLOCHY BYDLENI - individualni
B1 1876/2,3,1906/7,8, 4660 4660 4660 75800 4660
11,1868/2,1880/1,3,| 12360 | 12360 12360 74710 12360
1881/8-13
B1 celkem 17020 | 17020 17020 4660 | 12360
B4 1778/1,9,10 1000 1000 1000 74700 1000
13000 | 13000 | 13000 74710 13000
8000 8000 8000 74742 8000
B4 celkem 22000 | 22000 | 22000 14000 8000
B5 1866 1500 1500 1500 72911 1500
B6 482/4,16,22,609/2, | 18500 | 18500 18500 75800 18500
482/20,637/27,482/4,22 40 40 40 74310 40
609/2,569,570/1,2,615 | 12280 | 12280 12280 74742 12280
7900 7900
B6 celkem 38720 | 30820 30820 7900 18540 12280
B8 667/1,14 6330 | 6330 6330 74310 6330
540 540 540 75800 540
340 | 340 340 74742 340
100 | 100 100 77101 100
B 8 celkem 7310 | 7310 7310 6870 440
B 10 630 4460 | 4460 | 4460 75800 4460
B 11 626 1600 | 1600 | 1600 75800 1600
B 13 754/1,5 970 970 970 75800 970
70 70 70 72242 70
751/4 1000 | 1000 1000 75800 1000
B 13 celkem 2040 | 2040 | 1040 | 1000 1970 70
B 14 761/1 5260 | 5260 5260 74067 5260
B 16 1708/11 850 850 850 74710 850
1650/2,1708/10 2560 | 2560 2560 75011 2560
B 16 celkem 3410 3410 3410 3410
B 18 1078/2 3510 | 3510 3510 71510 3510
1260 1260 1260 72914 1260
B 18 celkem 4770 4770 4770 3510 1260
B 19 1041/1 5950 5950 5950 74742 5950
B 20 1255/1 1700 | 1700 1700 75800 1700
B 21 1943/8,9,11 3000 | 3000 3000 72611 3000
B 22 1994/1 3800 | 3800 3800 72651 3800
1996/1 1250 1250 1250 72651 1250
B 22 celkem 5050 5050 3800 1250 5050
B 25 2422 1420 1420 1420 74742 1420
2431 900 900
B 25 celkem 2320 1420 1420 900 1420
B 26 2505/1,2509/3 2600 2600 2600 74742 2600
B 28 2513/1 350 350 350 75111 350
2497/1 545 545
B 28 celkem 895 | 350 350 545 350 | 2600
B 1-B 28 celkem 129605 [120260 | 30600 | 85290 | 4370 | 9345 1500 | 46310 | 31030 | 5470 | 35950
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - télovychova a sport
OV 1 1874/1 3700 3700 3700 74710 3700
OV 2 476/9 1100 1100 1100 75800 1100
470/2 100 | 100 100 75800 100
469/1 990 | 990 990 990
OV 2 celkem 2190 | 2190 | 1100 | 100 | 990 2190
OV 1, OV 2 celkem 5890 5890 1100 100 4690 2190 3700
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - mistni a tiéelové komunikace
K7 625 1000 | 1000 | 1000 75800 1000
476/5 80 80 80 75800 80
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K7 celkem 1080 | 1080 | 1000 80 1080
K8 328/1 750 750
K9 1255/1 350 350 350 75800 350
K11 1164 1120 | 1120 | 1120 74400 1120
250 250 250 74410 250
1300 | 1300 | 1300 76701 1300
K11 celkem 2670 | 2670 | 2670 1370 1300
K12 1179/1 2150 | 2150 | 2150 72914 2150
K13 1123/4 350 350
K 7-K 13 celkem 7350 | 6250 | 5820 80 350 | 1100 2800 | 2150 1300
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
COV 79/2,80/3,4 1000 | 1000 1000 75800 1000
1644 450 450 450 450
COV celkem 1450 | 1450 1000 450 1450
T 50 50 50 50
celkem 1500 | 1500 50 | 1000 450 1450 50
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
VS 1 476/1,476/14-16 47860 | 47860 | 47860 75800 47860
625 13500 | 13500 13500 75800 13500
VS 1 celkem 61360 | 61360 | 47860 | 13500 61360
VS 2 482/1 12100 | 12100 12100 75800 12100
11000 | 11000 11000 74742 11000
VS 2 celkem 23100 | 23100 23100 12100 11000
VS 1, VS 2 celkem 84460 | 84460 | 47860 | 36600 73460 11000

Tab. ¢é. 2 Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného reseni na zemédélsky
pudni fond podle lokalit zmén - plochy nezastavitelné

k.u. Bily Kostel nad Nisou

Cislo | pozemek p.c. celk. | zabor ZPF podle kultur (mz) NZP | BPEJ zabor ZPF podle tfid ochrany (mz)
lok. (m* | celk. [ oma | TTP[ zahr. | (m? T Tw [wv v
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
VP 4 1823,1825 3700 3700 3700 75800 3700
153,2179,2189/2 3030 3030
VP 4 celkem 6730 3700 3700 3030 3700
PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE - vodni nadrz
V1 1260 220 220 220 77541 220
V 1 celkem 220 220 220 220
PLOCHY IZOLACNIi ZELENE
Z 1483/7,483/12,609/3, | 17240 | 17240 | 17240 74310 17240
656/1,677/1

Z 2 609/4 200 200 200 74310 200

482/22 2460 2460 2460 75800 2460

482/22,609/2,4 4990 4990 1000 3990 74742 4990
Z 2 celkem 7650 7650 1200 6450 2660 4990
Z 1,7 2celkem 24890 | 24890 | 18440 6450 19900 4990

Plochy zmén vefejnych prostranstvi VP 5 - VP 8 vyméry do 2000 m?, bez vyhodnoceni;
plocha zmény V 2 - obnova rybnika v lesnim porostu, udaje viz kap ¢2) uzemniho planu.
Pozn.:  ddaje vymér ploch a bonitovanych pudné ekologickych jednotek,

zdroj Katastralni afad pro Liberecky kraj, nahlizeni do katastru nemovitosti

ZPF  zemédélsky pudni fond NZP nezemédélska puda

TTP  trvale travni porosty BPEJ bonitované puadné ekologické jednotky
Vymezeni zastavitelnych ploch
Vymezeni zastavitelnych ploch pfevazné dle zamérud vlastnikl pozemkl a obce, s pfihlédnutim k feSeni
dokumentace UPO Bily Kostel n. N. a jeho zmén. U pokrytych poZadavk( tykajicich se pozdé&jsi vystavby
se vychazi z argumentace, Ze nebude nutné provadét zmény uzemniho planu.
Do dokumentace nebyly zahrnuty nékteré poZadované lokality, pfi vymezeni zastavitelnych ploch pro
bydleni byly vylou¢eny puvodné navrhované lokality v zaplavovém Uzemi a zaméry situované ve volné
krajiné v nevhodnych polohach.
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Novy uzemni plan navrhuje rozvojové plochy na obdobi 15 - 20 let, snahou uzemniho planu je vytvareni
predpokladu pro vystavbu, udrzitelny rozvoj izemi s posilenim socialniho a ekonomického pilife zejména
s pfichodem mladych obyvatel do uzemi, dale se sleduje podpora vystavby staveb pro rodinnou rekreaci.

i2) Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného reSeni na pozemky uréené
k pInéni funkci lesa

* Zabor PUPFL

Reseni dokumentace tizemniho planu nevyvolava zabor pozemkd uréenych k plnéni funkci lesa. Zabor

se nevyhodnocuje u ploch uzemnich rezerv - rozsifeni silnice 1/35 na 4 pruh a vedeni 2 variant trasy

Zeleznice B. Kostel n. N. - Rynoltice. U¢elova komunikace K 3 je sou¢asti realizace obchvatu silnice 1/35.

Vodni plocha V 2 U péti rybnikd, obnova vodni plochy v lesnim komplexu, doplnéni soustavy okolnich
vodnich ploch.

])  Postup porizeni uzemniho planu

Obec Bily Kostel nad Nisou ma tuzemni plan obce schvaleny 27. 5. 2002. Soucasné platny tzemni plan
byl upraven 3. zménami, posledni zména nabyla u¢innosti 9. 6. 2009.

Zastupitelstvo obce Bily Kostel nad Nisou rozhodlo o pofizeni nového uzemniho planu (dale jen UP) dne
27. 4. 2011, usnesenim &. 2. Dle rozhodnuti obce je pofizovatelem dokumentace Magistrat mésta
Liberec, odbor hlavniho architekta, oddéleni uzemniho planovani, jako urCeny zastupitel byl schvalen
starosta obce Ing. Jifi Formanek.

Aktudlni udaje, pozadavky a podklady k FeSeni izemniho planu vyplynuly z UAP ORP Liberec, ze ZUR a
z UAP Libereckého kraje, z podkladi a pozadavkd obce, z pozadavkil pravnickych a fyzickych subjektd
na zafazeni pozemk( do zastavitelnych ploch dle doru¢enych Zadosti a prizkum( tUzemi provedenych
projektantem uUzemniho planu béhem roku 2011. VSechny tyto podklady byly zapracovany do
dokumentace ,Doplfujicich prazkumd a rozbord — Uzemni plan Bily Kostel nad Nisou® (dale jen
Doplfujici prizkumy), zpracované v bfeznu 2012.

V8echny dorudené Zzadosti o zafazeni pozemk( do zastavitelnych ploch v novém UP pofizovatel
vyhodnotil a pfedlozil je zastupitelstvu obce ke schvaleni se svym doporuenim. Dne 28. 5. 2012 na
zasedani zastupitelstva obce byly schvaleny podnéty a navrhy do nového UP. Zastupitelstvo obce
zohlednilo doporuceni pofizovatele a projektanta a z 33 zadosti schvalilo 15 podnétd.

Na zakladé schvalenych podnéti, navrhG obce a zavérl z Doplaujicich prizkumu zpracovanych
projektantem (3/2012) pofizovatel vytvofil spolu s uréenym zastupitelem navrh zadani uzemniho planu
obce Bily Kostel nad Nisou, které bylo projednano v souladu s §47 stavebniho zakona.

K navrhu zadani se v zakonné |haté vyjadrili dotené organy a dale byly uplatnény 3 pfipominky od
vlastnikl pozemk(. VSechny pozadavky a pfipominky byly pofizovatelem ve spolupraci s projektantem a
urenym zastupitelem vyhodnoceny. Pfipominky, které vyjadfovaly nesouhlas k zamitnuti podnétl do
nového UP (lokality 12, 27, 28, 29), byly opét zamitnuty. PoZadavky dotéenych organd byly do zadani UP
zahrnuty, lokality uvadéné jako problémové byly v zadani UP ponechany, stim Ze budou dikladné
posouzeny v dal$im procesu pofFizeni UP.

Projednany a upraveny navrh zadani UP byl predlozen Zastupitelstvu obce Bily Kostel nad Nisou k jeho
schvaleni. Zadani UP bylo schvaleno zastupitelstvem obce dne 26. 11. 2012, usnesenim ¢. 4.

Dokumentace navrhu Uzemniho planu byla projektantem zpracovana a projednana s uréenym
zastupitelem vterminu &ervenec 2013. Spole¢né jednani k navrhu uUzemniho planu probé&hlo na
Magistratu mésta Liberec za uc€asti dot€enych organd dne 22. 8. 2013. K navrhu Uzemniho planu
uplatnily dotéeného organy v zakonné |haté sva stanoviska. Nékteré sporné body bylo pozadovano
dohodnout. S pfislusnymi dot€enymi organy bylo uskuteénéno dohadovaci jednani a zavéry shrnuty
v protokolech (dohodach) opatfenych podpisy vSech stran: Krajsky ufad Libereckého kraje, odbor
zivotniho prostfedi a zemédélstvi dne 25. 11. 2013; Magistrat mésta Liberec, odbor zivotniho prostfedi
dne 22. 4. 2014 a Krajska hygienicka stanice Libereckého kraje dne 5. 5. 2014. K navrhu UP byla podana
téz jedna pfipominka dle § 51 odst. 3 stavebniho zakona s opétovnym pozadavkem na zafazeni
pozemk( do zastavitelnych ploch UP, kterym v pfedchozich etapach potizeni UP nebylo vyhovéno. Tato
pfipominka nebyla zohlednéna.

Dne 25. 9. 2013 byla pofizovatelem podana zadost o stanovisko Krajského Ufadu Libereckého kraje
k navrhu tzemniho planu Bilého Kostela nad Nisou podle § 50 odst. 7 stavebniho zakona. Krajsky ufad
Libereckého kraje na zakladé této zadosti vydal dne 15. 10. 2013 souhlasné stanovisko k pfedlozenému
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navrhu uzemniho planu a konstatoval, Ze Ize zahajit fizeni o vydani uzemniho planu Bily Kostel nad
Nisou.

Pofizovatel s ur€enym zastupitelem vyhodnotili vysledky projednani a dohadovacich jednani. Veskeré
pozadavky dotéenych organt a nové zjisténé skutecnosti v Uzemi byly zahrnuty do pokyn( na uUpravu
navrhu UP, zpracované pofizovatelem 21. 2. 2014. Projektant upravil dokumentaci UP pro vefejné
projednani na zakladé pokynu a vysledk( dohadovacich jednani a konzultaci s uréenym zastupitelem.

Vefejné projednani se konalo dne 18. 6. 2014 v zasedaci mistnosti Obecniho ufadu Bily Kostel nad
Nisou. Vefejna vyhladka byla vyvéSena na Ufedni desce obce Bily Kostel nad Nisou a na ufedni desce
pofizovatele v terminu od 16. 5. 2014 do 18. 6. 2014. K navrhu uzemniho planu bylo uplatnéno celkem 6
namitek, pfipominky uplatnény nebyly. Pofizovatel spole¢né s uréenym zastupitelem namitky vyhodnotil a
s ohledem na vefejné zajmy zpracoval navrh rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek. Tento
navrh byl doru¢en dotéenym organim a Krajskému Ufadu Libereckého kraje s vyzvou uplatnéni
stanoviska k tomuto navrhu. Vzhledem ktomu, Ze obdrzena stanoviska byla souhlasna, doplnil
pofizovatel takto zpracovany navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek do
Odvodnéni uzemniho planu Bilého kostela nad Nisou. Pofizovatel dale v odivodnéni uzemniho planu
vyhodnotil soulad Uzemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisli a se stanovisky dotéenych
organu podle zvlastnich pravnich predpisl, popfipadé s vysledkem feSeni rozpord. Vzhledem k tomu, ze
nedosSlo po vefejném projednani k podstatné upravé navrhu Gzemniho planu Bily Kostel nad Nisou,
pfedlozil pofizovatel zastupitelstvu obce Bily Kostel nad Nisou navrh tzemniho planu Bily Kostel nad
Nisou k vydani.
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k) Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného odtivodnéni

Rozhodnuti o namitkach k navrhu UP pro vefejné projednani podle § 52 odst. 2a 3

k. 1. Namitka k souboru pozemku parc. ¢. 837/11, 837/16, 837/10, 837/17, 2358/1 a 2358/3
v k. u. Bily Kostel nad Nisou

Podatel: JUDr. Miroslav Stegura

Cislo jednaci: CJ MML 121928/14

Znéni namitky:
Jsem vyluénym vlastnikem p.p.¢. 837/11 a 837/16 , vedené v kultufe trvaly travni
porost v katastru nemovitosti zapsaném na LV ¢. 399 pro obec a k.. Bily Kostel n/N a
podilovym spoluvlastnikem pozemkovych parcel &. parc.873/10, 837/17,2358/1 a 2358/3 ,
vedeného v kultufe ,,ostatni plocha — ostatni komunikace®. Vechny tyto pozemkové parcely
jsou v katastru nemovitosti zapsény pro obec a k.u. Bily Kostel nad Nisou. Spoluvlastnicky

podil kaZdého spoluvlastnika je ideélni '/a.
V pribéhu fizeni o UP jsem se aktivné zicastnil na jeho piiaravé formou pfipominek. Jako

dotéeny ndvrhem UP v3ak nesouhlasim, e nebyla parcela &. 837/11 a 837/16 v k.. Bily
Kostel nad Nisou, ktera je v mém vyluném vlastnictvi, zafezena do zastavitelného tizemi
obce. V priibéhu piipravy toto bylo starostou obce odmitano s riznym zdéivodnénim, které
jsem vSak nepovaZoval jako zdivodnéni odborné a spiSe na mne délalo dojem pouze jako
zdavodnéni zéstupné a i&elové. Jednou to bylo z divodi

a) ,,do nového UP povazuje poFizovatel jako nerediné a neprojednatelné a to z divodu limiti
vyuziti izemi nebo stfetu se zdjmy na ochranu pfirody a krajiny.

b) , Nevhodnd poloha pozemkii ve volné krajiné bez ndvaznosti na zastavéné iizemi nebo
zastavéné plochy a bez dopravniho napojeni na zpevnéné komunikaci. Celkové nevhodnd
poloha pro skupinovou zdstavbu rodinnymi domy nerespektujici urbanistickou strukturu a
méFitko venkovského sidla.

c) nevhodnd velikost a rozélenéni pozemkil, blizkost trafostanice, kierd zabrariuje
zastavitelnost parcely p.¢. 837/11 v k. Bily Kostel n.N. (sdéleno na veFejném projedndni
gﬁblﬁvém se na vysokou znalost vhodného umisténi pfedmétnych pozemki, které jsou
vnaSem vlastnictvi a spoluvlastnictvi, pro vybudovani potfebnych inZenyrskych siti,
obnoveni piistupovych komunikaci, mald vzdilenost od pfijezdové komunikace do osady
Pekarka a fady dalgich vhodnych pfirodnich faktorii odéivodiiujicich vhodnost zafazeni téchto

pozemkii do zastavitelného izemi v UP obce.
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Naptiklad stfed parcely 837/11 je cca 60 m od objektu rodinného domu na st. p. & 244
objektu &p. 6 ( manZele MUDr. Richterovych) Parcelu 837/11 &aste¢né zasahuje ochranné
pasmo lesa, velikost parcely viak umoziiuje realizovat stavbu mimo toto ochranné pdsmo.
RovnéZz z hlediska kvality zemédélské pidy ( dle BPEJ) je moZno konstatovat, Ze nedojde
k zaboru zvla§té chranénych pid. Neni ndm zndm Zidny jiny omezujici faktor z hlediska
ochrany pfirody a krajiny. Parcely jsou rozdéleny tak, aby x nim byl zaji§tén bezproblémovy
piistup a pfijezd, jsou bezproblémové zapojitelné na vodovod a rozvod elektro. K prolomeni
limith zjevn® nedochdzi a v daném pfipadé evidentné nedochdzi ani ke stfetu nijakych z4jmi
ani omezeni z titulu umisténi trafostanice. Velikost parcel je vhodné pro domy venkovského
typu a nevhodnost z hlediska urbanistického je Fesitelna vhodnou architekturou pfi samotné

realizaci staveb.
Z tohoto pohledu se jevi zamitnut{ podnétu na zafazeni do ploch zastavitelnych jako

neopodstatnéné. Byli jsme pfipraveni na svilj ndklad nechat provést vyhodnoceni vlivu
uvaZované vystavby na krajinny raz, v pfipadé potfeby pedologicky priizkum apod. Nikdo
s nami viak nckomunikoval a prakticky toto bylo zastupitzlem obce odmitnuto. Navrhovali
jsme alespofi zpracovani izemniho planu ve variantach tj. Ze by parcely parcelni &. 837/11,
837/12 a 837/13 byly zalenény do zastavitelného tizemi, oviem vSe bez odezvy. O tom snad
ani nebylo uvazovano i kdyZ z hlediska ,urbanistického® by to lépe navazovalo na linii
zastavby jihovychodnim smé&rem v osadé Pekatka. Z4dnd snaha vyjit trodku vstiic ze strany
zastupitelil obce.

Z tohoto diivodu podiévam tuto ndmitku . ZAadam, aby pFedmitné pozemky
p.&.837/11, 837/16 , 837/10 a 2358/3 a 837/17 v k.i. Bily Kostel n.N. byly zafazeny do
ploch umoiiiujici zdstavbu venkovského charakteru a ndvrh UP byl vtomto duchu
upraven i ve variantich a nisledné schvilen .

Rozhodnuti: namitce se nevyhovuje

Oduvodnéni:

Projektant zafadil pozemky parc. €. 837/10, 837/11, 837/16, 837/17 a 2358/3 v k. U. Bily Kostel nad Nisou
do ploch nezastavitelnych, které jsou souc€asti nezastavéného Uzemi. Z hlediska funkéniho vyuZiti se
jedna o stabilizované ,plochy zemédélské — orna puda a trvalé travni porosty.®

Pfi vymezovani navrhovych zastavitelnych ploch v ramci urbanistické koncepce projektant postupoval
v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, stanovenymi § 18 a 19 stavebniho zdkona, za sou€asné
ochrany a rozvoje hodnot Uzemi s ohledem na limity vyuziti Gzemi.

Projednavany uzemni plan vymezuje dostatek zastavitelnych ploch bydleni — minimalné pro
50 rodinnych domdu, coz je vzhledem k demografickému vyvoji i realizované vystavbé za
poslednich 10 let naprosto dostacCujici. Pfi vymezeni navrhovych zastavitelnych ploch bydleni
projektant upfednostnil lokality s vazbou na centrum s jiZ provedenou parcelaci a zahajenou vystavbou.
Tento trend je v souladu s Polittkou uzemniho rozvoje CR 2008, jejiz prioritou &. 20 je: ,rozvojové
zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit®.
V okrajovych ¢astech obce s dochovanou urbanistickou strukturou, byly do rozvojovych ploch zahrnuty
proluky v zastavbé a pozemky na stavajici zastavbu navazujici. Nova zastavba v osadé Pekarka je
situovana dle platného uzemniho planu obce, jeho zmén a zpracované zastavovaci studie z roku 2006
pouze do zastavéného Uzemi a do proluk v zastavéném uzemi, pfiemz zména této koncepce je
z hlediska naplInéni cild a ukolt uzemniho planovani nezadouci.

Podle §18 zakona &. 183/2006 Sb. uzemni planovani zajistuje pfedpoklady pro udrzZitelny rozvoj uzemi
soustavnym a komplexnim Fe$enim G&elného vyuZiti a prostorového usporadani uzemi. Uzemni
planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi vetné
urbanistického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou sloZku prostfedi Zivota obyvatel a
s ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuziti zastavéného uzemi. Podle §19 stavebniho
zakona uUzemni planovani uplatiiuje poznatky mimo jiné i z oboru urbanismu, pfiCemz stanovuje
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urbanistické pozadavky na vyuZzivani a prostorové usporadani uzemi a stanovuje podminky pro obnovu a
rozvoj sidelni struktury. Pozadavky uvedené v namitce jsou na zakladé nize uvedenych duvodt v rozporu
s cili a ukoly Uzemniho planovani, které jsou stanoveny v § 18 a 19 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu.

Osada Pekarka se vyznacuje vysokou kulturné historickou hodnotou. Stavajici urbanisticka struktura je
prakticky totozna se stavem znazornénym na mapach Cisarskych otiskl z roku 1843. Urbanisticka osa je
tvofena dvéma paralelnimi severojiznimi komunikacemi, které ohraniCuji centralni podélny prostor
s vodni plochou. Domy jsou uspofadany v jedné linii vné centralniho prostoru a zachovavaji hfebenovou
orientaci, to znamend, Ze jsou umistény podélnou stranou rovnob&zné& s komunikaci. Zvlast zastavba
podél vychodni komunikace a dochovana parcelace je z urbanistického hlediska vyjimeéna.

Zastavénim pozemkdu parc. ¢. 837/11, 837/12, 837/13, 837/14, 837/15, 837/16 rodinnymi domy by doslo
k naruSeni tradiéni urbanistické struktury Pekafky jakozto fadové vsi vyvinuté podél komunikace.
Nevhodna parcelace pfeduréuje nevhodnou pozici planovanych staveb zcela mimo osu stavebni Cary
tradiéni venkovské zastavby. Z tohoto dlivodu se nepfipousti ani varianta pfedlozena podatelem namitky,
kdy by zastavitelné plochy byly vymezeny pouze na pozemcich parc. ¢. 837/11, 837/12, 837/13.
Zastavénim pozemk parc. ¢. 837/11, 837/12, 837/13, 837/14, 837/15, 837/16 rodinnymi domy by vznikla
izolovana enklava ve vztahu ke stavajici zastavbé realizovana nekoncepéné, ktera by pfinesla riziko
dal$iho zivelného rozSifovani zastavby prostfednictvim tzv. salamové metody. Jedna se o taktiku, kdy se
nevhodna tézko prosaditelna nové navrhovana zastavba prosazuje dil¢imi kroky a nabada k dalSimu
nekoncep&nimu rozvoji zastavby nevhodnym smérem.

Pozemky parc. €. 837/6, 837/10, 837/12, 837/13, 837/14, 837/15, 837/16, 837/17, 2358/1 se nachazi ve
volné krajiné bez navaznosti na zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy a bez dopravniho napojeni na
kapacitné vyhovujici vefejné pfistupnou pozemni komunikaci. Pozadavek dopravniho napojeni je
stanoven v § 20 odst. 4 vyhlasky ke stavebnimu zakonu ¢&. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi. Mapy Cisarskych otisk(l dokladaji, Ze na pozemku parc. ¢. 853/6 dfive existovala cesta,
podél této cesty ovSem v pfedmétné lokalité zadna zastavba nikdy nebyla a tato cesta jiz v terénu
zanikla.

Na pozemcich parc. ¢&. 837/6, 837/10, 837/12, 837/13, 837/14, 837/15, 837/16, 837/17, 2358/1 se
nalézaji na pravidelné obhospodafované mirné svazité pohledové exponované louky, jejichz pfipadnym
zastavénim by doSlo k naru$eni krajinného razu chranéného § 12 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny. Kromé pfirodnich charakteristik je krajinny raz tvofen kulturnimi a historickymi
charakteristikami, kterymi je vyjime¢na urbanisticka struktura a harmonické méfitko plvodni zastavby
situované podél stavajicich komunikaci.

Po posouzeni dané plochy organem ochrany ZPF z hlediska jeho zajm( Ize konstatovat, Ze navrh
k zastavéni ploch zasadné zasahuje do souvislé plochy ZPF. Lokalita je navrzena mimo souvislou
zastavbu obce, bez navaznosti na stavajici funkéni cestni sit. Realizované &lenéni pozemkl a zejména
pozemku navrzenych jako budouci pfistupové cesty predstavuje trvalé zabory ZPF, které organ ochrany
ZPF nepovaZuje za nezbytné.

Na pozemky parc. €. 837/6, 837/11, 837/12, 837/13 a 2358/3 zasahuje do vzdalenosti 50 m od hranice
lesniho pozemku ochranné pasmo lesa. Stavby ve vzdéalenosti do 50 m od okraje lesa mohou mit
negativni vliv na les nebo mohou byt existenci lesa negativné ovlivnény &i ohroZeny. To déale vyvolava
pozadavky na pred¢asné kaceni lesa nebo na omezeni hospodareni. Volné okraje lesu je tfeba zaroven
chranit s ohledem na lesni zvér.

Na pozemek parc. ¢. 837/11 zasahuje ochranné pasmo elektrické stanice, které kolem ni tvofi kruh o
poloméru 30 m. Pfes pozemek parc. ¢. 837/16 prochazi nadzemni elektrické vedeni VN s ochrannym
pasmem, které je vymezeno do vzdalenosti 10 m krajniho vodice.

Vzdalenost 50 m od hranice lesniho pozemku, ochranné pasmo elektrické stanice i elektrické vedeni
s ochrannym pasmem jsou limity vyuziti tzemi stanovené vyhlaskou ke stavebnimu zakonu &. 500/2006
Sb., o Utzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
planovaci &innosti. Tyto limity omezujici pfipadnou vystavbu a v pfipadé pozemku parc. €. 837/11
predurcujici umisténi stavby z hlediska urbanistickych zasad do nevhodné pozice jsou dal$im ddvodem,
aby nebylo pozadavkim uvedenym v namitce vyhovéno.

Na zakladé vySe uvedenych divodu nebyly pozemky parc. €. 837/10, 837/11, 837/16, 837/17 a 2358/3
v k. 0. Bily Kostel nad Nisou zafazeny do ploch zmén — ,plochy bydleni individualni“ a namitce nebylo
vyhovéno.
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k. 2. Namitka k souboru pozemku parc. ¢. 837/13, 837/14, 837/10, 837/17, 2358/1 a 2358/3
v k. U. Bily Kostel nad Nisou

I?odatel: Anna Provaznikova

Cislo jednaci: CJ MML 121930/14

Znéni namitky:
Jsem vyluénym vlastnikem p.p.&. 837/13 a 837/14 , vedené v kultufe trvaly travni
porost v katastru nemovitosti zapsaném na LV &. 587 pro obec a k.i. Bily Kostel /N a
podilovym spoluvlastnikem pozemkovych parcel & parc.873/10, 837/17,2358/1 a 2358/3 ,
vedeného v kultufe ,,ostatni plocha — ostatni komunikace®. V8echny tyto pozemkové parcely
jsou v katastru nemovitosti zapsany pro obec a k.0 Bily Kostel nad Nisou. Spoluvlastnicky
podil kazdého spoluvlastnika je ideélni .

V priibéhu fizeni o UP jsem se aktivné zi&astnila na jeho pffpravé formou
pfipominek. Jako dotéena navrhem UP viak nesouhlasim, Ze nebyla parcela &. 837/13 a
837/14 v k.0, Bily Kostel nad Nisou, kterd je v mém vylu¢ném vlastnictvi, zafazena do
zastavitelného tzemi obce. V pritbéhu pfipravy toto bylo starostou obce odmitdno s rliznym
zdfivodnénim, které jsem vSak nepovaZovala jako zdiivodnéni odborné a spiSc na mne délalo
dojem pouze jako zdiivodnéni zastupné a Ggelové. Jednou to bylo z diivodi
a) ,,do nového UP povazuje pofizovatel jako neredlné a neprojednatelné a to z diivodu limitii
vyugiti tizemi nebo stfetu se zdjmy na ochranu pFirody a krajiny.

b) ., Nevhodnd poloha pozemkit ve volné krajiné bez ndvaznosti na zastavéné tizemi nebo
zastavéné plochy a bez dopravniho napojeni na zpevnéné komunikaci. Celkové nevhodnd
poloha pro skupinovou zdstavbu rodinnymi domy nerespektujici urbanistickou strukturu a
mé¥itko venkovského sidla.

c) nevhodnd velikost —a rozclenéni pozemkii, blizkost trafostanice, kterd zabrariuje
zastavitelnost parcely p.¢. 837/11 v kai. Bily Kostel n.N. (sdéleno na vefejném projednani
UP).

Odvolavam se na vysokou znalost vhodného umisténi pfedmétnych pozemki, které jsou
vnaSem vlastnictvi a spoluvlastnictvi, pro vybudovani potfebnych inZenyrskych siti,
obnoveni pfistupovych komunikaci, mald vzdalenost od pifjezdové komunikace do osady
Pekarka a Fady daldich vhodnych pfirodnich faktori oddvodiiujicich vhodnost zafazeni téchto
pozemkii do zastavitelného tizemi v UP obce.

Naptiklad stfed parcely 837/11 je cca 60 m od objektu rodinného domu na st. p. &, 244
objektu &p. 6 ( manZele MUDr. Richterovych) Parcelu 837/11 &aste¢né zasahuje ochranné
pasmo lesa, velikost parcely viak umoZiuje realizovat stavbu mimo toto ochranné pasmo.
Rovné? z hlediska kvality zem&d&lské pidy ( dle BPEJ) je moZno konstatovat, Ze nedojde
k zaboru zvla§ts chranénych pid. Neni ndm zndm Zadny jiny omezujici faktor z hlediska
ochrany ptirody a krajiny. Parcely jsou rozdéleny tak, aby k nim byl zaji§t&n bezproblémovy
pfistup a pfjezd, jsou bezproblémové zapojitelné na vodovod a rozvod elektro. K prolomeni
limitt zjevné nedochézi a v daném piipadé evidentn& nedochdzi ani ke stfetu nijakych zajmi
ani omezeni z titulu umisténi trafostanice. Velikost parcel je vhodné pro domy venkovského
typu a nevhodnost z hlediska urbanistického je feSitelna vhodnou architekturou pfi samotné
realizaci staveb.
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Z tohoto pohledu se jevi zamitnuti podn&tu na zafazeni do ploch zastavitelnych jako
neopodstatn&né. Byli jsme pfipraveni na svij naklad nechat provést vyhodnoceni vlivu
uvaované vystavby na krajinny rdz, v pfipadé potfeby pedologicky prizkum apod. Nikdo
s nami viak nekomunikoval a prakticky toto bylo zastupitelem obce odmitnuto. Navrhovali
jsme jako sourozenci alespoil zpracovéni tuzemniho planu ve variantach tj. Ze by parcely
parcelni &. 837/11, 837/12 a 837/13 byly zatlenény do zastavitelncho uzemi, oviem vie bez
odezvy. O tom snad ani nebylo uvaZovéno i kdyZ z hlediska ,,urbanisti"ckého“ by to lépe
navazovalo na linii zastavby jihovychodnim smérem v osadé Pekatka. Zadna snaha vyjit
trosku vstiic ze strany zastupitell obce.

Z tohoto divodu podidvim tuto ndmitku . Zaddm, aby pifedmétné pozemky
p.£.837/13, 837/14 , 837/10 a 2358/3 a 837/17 v k.. Bil§ Kostel n.N. byly zafazeny do
ploch umoZiiujici zastavbu venkovského charakteru a ndvrh UP byl v tomto duchu

upraven i ve variantich a nisledné schvilen .

Rozhodnuti: namitce se nevyhovuje

Odavodneéni:

Projektant zafadil pozemky parc. ¢. 837/10, 837/13, 837/14, 837/17 a 2358/3 v k. U. Bily Kostel nad Nisou
do ploch nezastavitelnych, které jsou soucasti nezastavéného uzemi. Z hlediska funkéniho vyuziti se
jedna o stabilizované ,plochy zemédélské — orna puda a trvalé travni porosty.*

Pfi vymezovani navrhovych zastavitelnych ploch v ramci urbanistické koncepce projektant postupoval
v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, stanovenymi § 18 a 19 stavebniho zakona, za sou¢asné
ochrany a rozvoje hodnot Uzemi s ohledem na limity vyuziti Gzemi.

Projednavany uzemni plan vymezuje dostatek zastavitelnych ploch bydleni — minimalné pro 50 rodinnych
dom{, coz je vzhledem k demografickému vyvoji i realizované vystavbé za poslednich 10 let naprosto
dostalujici. Pfi vymezeni navrhovych zastavitelnych ploch bydleni projektant upfednostnil lokality
svazbou na centrum s jiz provedenou parcelaci a zahajenou vystavbou. Tento trend je v souladu
s Politikou tzemniho rozvoje CR 2008, jejiz prioritou &. 20 je: ,rozvojové zaméry, které mohou vyznamné
ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit*. V okrajovych &astech obce
s dochovanou urbanistickou strukturou, byly do rozvojovych ploch zahrnuty proluky v zastavbé a
pozemky na stavajici zastavbu navazujici. Nova zastavba v osadé Pekarka je situovana dle platného
uzemniho planu obce, jeho zmén a zpracované zastavovaci studie z roku 2006 pouze do zastavéného
Uzemi a do proluk v zastavéném uzemi, pfiCemz zména této koncepce je z hlediska naplnéni cilt a ukoli
uzemniho planovani nezadouci.

Podle §18 zakona €. 183/2006 Sb. uzemni planovani zajiStuje pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj tzemi
soustavnym a komplexnim Fe$enim G&elného vyuZiti a prostorového uspofadani uzemi. Uzemni
planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaCni hodnoty Uzemi v€etné
urbanistického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou sloZku prostfedi Zivota obyvatel a
s ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuZiti zastavéného uzemi. Podle §19 stavebniho
zdkona uzemni planovani uplatiuje poznatky mimo jiné i z oboru urbanismu, pfi¢emz stanovuje
urbanistické poZadavky na vyuzivani a prostorové uspofadani itzemi a stanovuje podminky pro obnovu a
rozvoj sidelni struktury. PoZzadavky uvedené v namitce jsou na zakladé nize uvedenych divodu v rozporu
s cili a Ukoly uzemniho planovani, které jsou stanoveny v § 18 a 19 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu.

Osada Pekarka se vyznacuje vysokou kulturné historickou hodnotou. Stavajici urbanisticka struktura je
prakticky totozna se stavem znazornénym na mapach Cisafskych otisk(l z roku 1843. Urbanisticka osa je
tvofena dvéma paralelnimi severojiznimi komunikacemi, které ohraniCuji centralni podéiny prostor
s vodni plochou. Domy jsou uspofadany v jedné linii vné centralniho prostoru a zachovavaji hfebenovou
orientaci, to znamend, Ze jsou umistény podélnou stranou rovnobézné s komunikaci. Zvlast zastavba
podél vychodni komunikace a dochovana parcelace je z urbanistického hlediska vyjimecna.

Zastavénim pozemku parc. €. 837/11, 837/12, 837/13, 837/14, 837/15, 837/16 rodinnymi domy by doslo
k naruSeni tradi€ni urbanistické struktury Pekafky jakoZto Fadové vsi vyvinuté podél komunikace.
Nevhodna parcelace pfeduréuje nevhodnou pozici planovanych staveb zcela mimo osu stavebni &ary
tradi¢ni venkovskeé zastavby. Z tohoto dlivodu se nepfipousti ani varianta predlozena podatelem namitky,
kdy by zastavitelné plochy byly vymezeny pouze na pozemcich parc. €. 837/11, 837/12, 837/13.
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Zastavénim pozemk parc. ¢. 837/11, 837/12, 837/13, 837/14, 837/15, 837/16 rodinnymi domy by vznikla
izolovana enklava ve vztahu ke stavajici zastavbé realizovana nekoncepcéné, ktera by pfinesla riziko
dal$iho zivelného rozSifovani zastavby prostfednictvim tzv. salamové metody. Jedna se o taktiku, kdy se
nevhodna tézko prosaditelna nové navrhovana zastavba prosazuje dil¢imi kroky a nabada k dalSimu
nekoncep&nimu rozvoji zastavby nevhodnym smeérem.

Pozemky parc. €. 837/6, 837/10, 837/12, 837/13, 837/14, 837/15, 837/16, 837/17, 2358/1 se nachazi ve
volné krajiné bez navaznosti na zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy a bez dopravniho napojeni na
kapacitné vyhovujici vefejné pfistupnou pozemni komunikaci. PozZadavek dopravniho napojeni je
stanoven v § 20 odst. 4 vyhladSky ke stavebnimu zdkonu &. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi. Mapy Cisarskych otisk( dokladaji, Ze na pozemku parc. ¢. 853/6 dfive existovala cesta,
podél této cesty ovSem v pfedmétné lokalité zadna zastavba nikdy nebyla a tato cesta jiz v terénu
zanikla.

Na pozemcich parc. ¢. 837/6, 837/10, 837/12, 837/13, 837/14, 837/15, 837/16, 837/17, 2358/1 se
nalézaji na pravidelné obhospodarované mirné svazité pohledové exponované louky, jejichz pfipadnym
zastavénim by doSlo k naruseni krajinného razu chranéného § 12 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny. Kromé& pfirodnich charakteristik je krajinny raz tvofen kulturnimi a historickymi
charakteristikami, kterymi je vyjimecna urbanisticka struktura a harmonické méfitko plvodni zastavby
situované podél stavajicich komunikaci.

Po posouzeni dané plochy organem ochrany ZPF z hlediska jeho zajm( Ize konstatovat, Ze navrh
k zastavéni ploch zasadné zasahuje do souvislé plochy ZPF. Lokalita je navrzena mimo souvislou
zastavbu obce, bez navaznosti na stavajici funkéni cestni sit. Realizované ¢lenéni pozemk( a zejména
pozemkU navrZzenych jako budouci pfistupové cesty predstavuje trvalé zabory ZPF, které organ ochrany
ZPF nepovazuje za nezbytné.

Na pozemky parc. ¢. 837/6, 837/11, 837/12, 837/13 a 2358/3 zasahuje do vzdalenosti 50 m od hranice
lesniho pozemku ochranné pasmo lesa. Stavby ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa mohou mit
negativni vliv na les nebo mohou byt existenci lesa negativné ovlivnény &i ohrozeny. To dale vyvolava
pozadavky na prfedasné kaceni lesa nebo na omezeni hospodareni. Volné okraje lesl je tfeba zaroven
chranit s ohledem na lesni zvér.

Vzdalenost 50 m od hranice lesniho pozemku je limitem vyuziti uzemi stanovenym vyhlaskou ke
stavebnimu zakonu €. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence uzemné planovaci €innosti. Tento limit omezujici pfipadnou vystavbu je dalSim
dlvodem, aby nebylo pozadavkim uvedenym v namitce vyhovéno.

Na zakladé vyse uvedenych divodu nebyly pozemky parc. ¢. 837/10, 837/13, 837/14, 837/17 a 2358/3
v k. 0. Bily Kostel nad Nisou zafazeny do ploch zmén — ,plochy bydleni individualni“ a namitce nebylo
vyhovéno.

k. 3. Namitka k souboru pozemkt parc. ¢. 837/12, 837/15, 837/10, 837/17, 2358/1 a 2358/3
v k. u. Bily Kostel nad Nisou

Podatel: Marie Jakubcova

Cislo jednaci: CJ MML 121926/14

Znéni namitky:

Jsem vyluénym vlastnikem p.p.C. 837/12 a 837/15 , vedené v kultufe trvaly travni
porost v katastru nemovitosti zapsaném na LV &, 586 pro obec a k.. Bily Kostel n/N a
podilovym spoluvlastnikem pozemkovych parcel ¢. parc.873/10, 837/17,2358/1 a 2358/3 ,
vedeneho v kultufe ,,ostatni plocha — ostatni komunikace”. Viechny tyto pozemkové parcely
Jjsou v katastru nemovitosti zapsany pro obec a k.i. Bily Kostel nad Nisou. Spoluvlastnicky
podil kaZdého spoluvlastnika je idedlni /5.

V priibéhu fizeni o UP jsem se aktivné zagastnila na jeho pfpravé formou
pfipominek. Jako dotéend nadvrhem UP vsak nesouhlasim, %e nebyla parcela & 837/12 a
837/15 v k.. Bily Kostel nad Nisou, kterd je v mém vyluéném vlastnictvi, zafazena do
zastavitelného izemi obce. V priibéhu piipravy toto bylo starostou obee odmitano s riznym
zdlvodn&nim, které jsem vSak nepovaZovala jako zdivodnéni odborné a spise na mne d&lalo
dojem pouze jako zdivodnéni zéstupné a uéelové. Jednou to bylo z diivodi
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a) , do nového UP povazuje pofizovatel jako neredlné a neprojednatelné a to z ditvodu limiits
vyuziti vzemi nebo stietu se zajmy na ochranu pFirody a krajiny.

b) ,, Nevhodnd poloha pozemkii ve volné krajiné bez ndvaznosti na zastavéné tizemi nebo

zastavéné plochy a bez dopravniho napojeni na zpevnéné komunikaci. Celkové nevhodnd
poloha pro skupinovou zdstavbu rodinnymi domy nerespektujici urbanistickou strukturu a

méfitko venkovského sidla.

¢) nevhodnd velikost a rozélenéni pozemkil, blizkost trafostanice, kterd zabrariuje
zastavitelnost parcely p.¢. 837/11 v kil Bily Kostel n.N. (sdéleno na vefejném projedndni
UP).

Dd{rulﬁvéxn se na vysokou znalost vhodného umisténi pfedmétnych pozemki, které jsou
vnafem vlastnictvi a spoluvlastnictvi, pro vybudovdni potfebnych inZenyrskych siti,
obnoveni piistupovych komunikaci, mald vzdalenost od pfijezdové komunikace do osady
Pekarka a fady daldich vhodnych pfirodnich faktorii odivodiiujicich vhodnost zafazeni téchto

pozemkil do zastavitelného tizemi v UP obce.
Napfiklad stfed parcely 837/11 je cca 60 m od objektu rodinného domu na st. p, &, 244

objektu €p. 6 ( manzele MUDr. Richterovych) Parcelu 837/11 ¢asteéné zasahuje ochranné
pasmo lesa, velikost parcely viak umoZiiuje realizovat stavbu mimo toto ochranné pasmo.
RovnéZz z hlediska kvality zem&d€lské plidy ( dle BPEJ) je moZno konstatovat, Ze nedojde
k zdboru zvlasté¢ chranénych plid. Neni ndm zndm Zadny jiny omezujici faktor z hlediska
ochrany piirody a krajiny. Parcely jsou rozdéleny tak, aby k nim byl zajit&n bezproblémovy
pfistup a piijezd, jsou bezproblémové zapojitelné na vodovod a rozvod elektro. K prolomeni
limit zjevné nedochazi a v daném piipadé evidentné nedochdzi ani ke stfetu nijakych z4jmt
ani omezeni z titulu umisténi trafostanice. Velikost parcel je vhodné pro domy venkovského
typu a nevhodnost z hlediska urbanistického je feSitelnd vhodnou architekturou pfi samotné

realizaci staveb.
Z tohoto pohledu se jevi zamitnuti podnétu na zafazeni do ploch zastavitelnych jako

neopodstatnéné. Byli jsme pfipraveni na svij ndklad nechat provést vyhodnoceni vlivu
uvaZované vystavby na krajinny rdz, v piipadé potieby pedologicky prizkum apod. Nikdo
s nami viak nekomunikoval a prakticky toto bylo zastupitelem obce odmitnuto. Navrhovali
jsme alespofi zpracovani Gzemniho pldnu ve variantich tj. Ze by parcely parcelni &, 837/11,
837/12 a 837/13 byly zallenény do zastavitelného tizemi, oviem v3e bez odezvy. O tom snad
ani nebylo uvaZovédno i1 kdyZ z hlediska ,urbanistického® by to lépe navazovalo na linii
zastavby jihovychodnim smérem v osadé Pekarka. Z4dn4 snaha vyjit trodku vstiic ze strany
zastupiteli obce.

Z tohoto diivodu poddviam tuto namitku . Z4dam, aby piredmétné pozemky
p.¢.837/12, 837/15 , 837/10 a 2358/3 a 837/17 v k.4. Bily Kostel n.N. byly zafazeny do
ploch umoZiujfei zdstavbu venkovského charakteru a ndvrh UP byl vtomto duchu
upraven i ve variantich a ndsledné schvilen .

Rozhodnuti: namitce se nevyhovuje

Odavodneéni:

Projektant zafadil pozemky parc. €. 837/10, 837/12, 837/15, 837/17 a 2358/3 v k. U. Bily Kostel nad Nisou
do ploch nezastavitelnych, které jsou souCésti nezastavéného Uzemi. Z hlediska funkéniho vyuziti se
jedna o stabilizované ,plochy zemédélské — orna puda a trvalé travni porosty.®
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Pfi vymezovani navrhovych zastavitelnych ploch v ramci urbanistické koncepce projektant postupoval
v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, stanovenymi § 18 a 19 stavebniho zakona, za soucasné
ochrany a rozvoje hodnot uzemi s ohledem na limity vyuziti Gzemi.

Projednavany uzemni plan vymezuje dostatek zastavitelnych ploch bydleni — minimalné pro 50 rodinnych
dom{, coz je vzhledem k demografickému vyvoji i realizované vystavbé za poslednich 10 let naprosto
dostacujici. Pfi vymezeni navrhovych zastavitelnych ploch bydleni projektant upfednostnil lokality
s vazbou na centrum sjiz provedenou parcelaci a zahajenou vystavbou. Tento trend je v souladu
s Politikou Gzemniho rozvoje CR 2008, jejiZ prioritou &. 20 je: ,rozvojové zaméry, které mohou vyznamné
ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit. V okrajovych &Castech obce
s dochovanou urbanistickou strukturou, byly do rozvojovych ploch zahrnuty proluky v zastavbé a
pozemky na stavajici zastavbu navazujici. Nova zastavba v osadé Pekarka je situovana dle platného
uzemniho planu obce, jeho zmén a zpracované zastavovaci studie z roku 2006 pouze do zastavéného
Uzemi a do proluk v zastavéném Uzemi, pficemz zména této koncepce je z hlediska naplnéni cilt a ukold
uzemniho planovani nezadouci.

Podle §18 zakona ¢. 183/2006 Sb. uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi
soustavnym a komplexnim Fe$enim G&elného vyuZiti a prostorového usporadani tzemi. Uzemni
planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi v€etné
urbanistického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a
s ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuziti zastavéného uzemi. Podle §19 stavebniho
zakona uUzemni planovani uplatfiuje poznatky mimo jiné i z oboru urbanismu, pfiCemz stanovuje
urbanistické pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani tzemi a stanovuje podminky pro obnovu a
rozvoj sidelni struktury. PoZzadavky uvedené v namitce jsou na zakladé nize uvedenych ddvodu v rozporu
s cili a Ukoly uzemniho planovani, které jsou stanoveny v § 18 a 19 zékona ¢&. 183/2006 Sb., 0 uzemnim
planovani a stavebnim fadu.

Osada Pekarka se vyznacuje vysokou kulturné historickou hodnotou. Stavajici urbanisticka struktura je
prakticky totozna se stavem znazornénym na mapach Cisarskych otiskl z roku 1843. Urbanisticka osa je
tvofena dvéma paralelnimi severojiznimi komunikacemi, které ohrani€uji centralni podélny prostor
s vodni plochou. Domy jsou uspofadany v jedné linii vné centralniho prostoru a zachovavaji hfebenovou
orientaci, to znamena, Ze jsou umistény podélnou stranou rovnobézné s komunikaci. Zvlast zastavba
podél vychodni komunikace a dochovana parcelace je z urbanistického hlediska vyjimecna.

Zastavénim pozemku parc. ¢. 837/11, 837/12, 837/13, 837/14, 837/15, 837/16 rodinnymi domy by doslo
k naruSeni tradiéni urbanistické struktury Pekarky jakozto Fadové vsi vyvinuté podél komunikace.
Nevhodna parcelace predurCuje nevhodnou pozici planovanych staveb zcela mimo osu stavebni Cary
tradiéni venkovské zastavby. Z tohoto dlivodu se nepfipousti ani varianta pfedloZzena podatelem namitky,
kdy by zastavitelné plochy byly vymezeny pouze na pozemcich parc. &. 837/11, 837/12, 837/13.
Zastavénim pozemki parc. €. 837/11, 837/12, 837/13, 837/14, 837/15, 837/16 rodinnymi domy by vznikla
izolovana enklava ve vztahu ke stavajici zastavbé realizovana nekoncepéné, ktera by pfinesla riziko
dalSiho Zivelného rozSifovani zastavby prostfednictvim tzv. saldmové metody. Jedna se o taktiku, kdy se
nevhodnd téZko prosaditelna nové navrhovana zastavba prosazuje dil€imi kroky a nabada k dalSimu
nekoncep&nimu rozvoji zastavby nevhodnym smérem.

Pozemky parc. €. 837/6, 837/10, 837/12, 837/13, 837/14, 837/15, 837/16, 837/17, 2358/1 se nachazi ve
volné krajiné bez navaznosti na zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy a bez dopravniho napojeni na
kapacitné vyhovujici vefejné prfistupnou pozemni komunikaci. Pozadavek dopravniho napojeni je
stanoven v § 20 odst. 4 vyhlasky ke stavebnimu zakonu ¢&. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi. Mapy Cisaiskych otisk( dokladaji, Ze na pozemku parc. . 853/6 dfive existovala cesta,
podél této cesty ovSem v pfedmétné lokalit¢ zadna zastavba nikdy nebyla a tato cesta jiz v terénu
zanikla.

Na pozemcich parc. ¢&. 837/6, 837/10, 837/12, 837/13, 837/14, 837/15, 837/16, 837/17, 2358/1 se
nalézaji na pravidelné obhospodafované mirné svaZzité pohledové exponované louky, jejichz pfipadnym
zastavénim by doSlo k narudeni krajinného razu chranéného § 12 zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny. Kromé& pfirodnich charakteristik je krajinny raz tvofen kulturnimi a historickymi
charakteristikami, kterymi je vyjimecna urbanisticka struktura a harmonické méfitko plvodni zastavby
situované podél stavajicich komunikaci.

Po posouzeni dané plochy organem ochrany ZPF z hlediska jeho zajmu Ize konstatovat, Zze navrh
k zastavéni ploch zasadné zasahuje do souvislé plochy ZPF. Lokalita je navrzena mimo souvislou
zastavbu obce, bez navaznosti na stavajici funkéni cestni sit. Realizované ¢lenéni pozemkl a zejména
pozemk(l navrzenych jako budouci pfistupové cesty predstavuje trvalé zabory ZPF, které organ ochrany
ZPF nepovaZuje za nezbytné.

Na pozemky parc. €. 837/6, 837/11, 837/12, 837/13 a 2358/3 zasahuje do vzdalenosti 50 m od hranice
lesniho pozemku ochranné pasmo lesa. Stavby ve vzdélenosti do 50 m od okraje lesa mohou mit
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negativni vliv na les nebo mohou byt existenci lesa negativné ovlivnény ¢i ohrozeny. To dale vyvolava
pozadavky na pfedCasné kaceni lesa nebo na omezeni hospodareni. Volné okraje lesU je tfeba zaroven
chranit s ohledem na lesni zvér.

Vzdalenost 50 m od hranice lesniho pozemku je limitem vyuziti Uzemi stanovenym vyhlaskou ke
stavebnimu zakonu ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti. Tento limit omezujici pfipadnou vystavbu je dalSim
ddvodem, aby nebylo pozadavkim uvedenym v namitce vyhovéno.

Na zakladé vysSe uvedenych divodu nebyly pozemky parc. ¢. 837/10, 837/12, 837/15, 837/17 a 2358/3
v k. 0. Bily Kostel nad Nisou zafazeny do ploch zmén — ,plochy bydleni individualni“ a namitce nebylo
vyhovéno.

k. 4. Namitka k pozemkam parc. €. 1967/2, 1967/4 v k. . Bily Kostel nad Nisou

Podatel: Jifi Zacek

Cislo jednaci: CJ MML 121107/14
Znéni namitky:
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Rozhodnuti: namitce se nevyhovuje

Oduavodneéni:

V navrhu uzemniho planu pro spoleéné jednani byla na pozemcich parc. €. 1967/2 a 1967/4 vymezena
navrhova zastavitelna plocha, funkéni vyuZiti ,plochy bydleni individualni* oznagena B23. Vymezena
zastavitelnd plocha byla pfevzata z platného uzemniho planu obce Bily Kostel nad Nisou, doplnéna ve 3
zméné uzemniho planu, ktera nabyla ucinnosti dne 9. 6. 2009. Jednalo se o velkou plochu s moZnosti
vystavby 15 rodinnych domu. K ploSe (lokalité) B23 uplatnily dotéené organy statni spravy tato
stanoviska.

Odbor zivotniho prostfedi Magistratu mésta Liberec (CJ MML 143963/13), z hlediska zakona o ochrané
pfirody a krajiny €. 114/1992 Sb. v platném znéni: ,Plochy B22, B23, B24 — Na &asti uzemi obce Bily
Kostel se nachazi Pfirodni park Jestéd (k.U. Panenska Harka), ktery byl vyhlaSen nafizenim okresniho
Ufadu Liberec dne 1. 5. 1995, pod €. j. 3/95 resp. Nafizeni Libereckého kraje €. 5/2005, ze dne 31. 5.
2005. Dle ¢&l. 3 pism. b) tohoto nafizeni se rozvoj obci ¢astecné do parku zasahujicich ma usmérnovat
pfednostné mimo Uzemi parku. Jedna se krajinafsky exponovanou lokalitu, s roztrousenou zastavbou
podél plvodni cesty. Z dlivodu ochrany krajinného razu ve smyslu ust. § 12 zakona, pozaduje OOP
rozsah néasledujicich lokalit dohodnout.”

Krajsky ufad Libereckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (CJd MML 141747/13), z hlediska
zakona o ochrané pfirody a krajiny ¢. 114/1992 Sb. v platném znéni:* Z divodu ochrany krajinného razu
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dle § 12 zakona a z duvodu ochrany chranénych druhd Zzivocichl a rostlin dle § 49 a 50 zakona
pozadujeme dohodnout rozsah rozvojovych ploch €. 22, 23 a 24 (pfedpoklad jejich zmenseni &i vypusténi
nékteré). Jedna se o rozsahlé plochy umistované do pfirodniho parku Jestéd, kde je ve smyslu ¢l. 3
pism. c) nafizeni nutné rozvojové plochy pfednostné umistovat mimo pfirodni park. Takto rozsahla
zastavba podél jedné strany komunikace, kde je dnes pouze sporadicka rozptylena zastavba, by vyrazné
pozmeénila krajinny raz mista, pfedevsim jeho kulturni a historickou charakteristiku. Nelze pak vyloucit ani
stfet s biotopy chranénych druhl Zivocichu &i rostlin, pfedevsim u lokality ¢. 23, ktera zasahuje vysoko k
hranici lesniho komplexu.*

Krajsky ufad Libereckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemé&délstvi (CJ MML 141747/13), z hlediska
zakona o ochrané zemédélského pldniho fondu ¢&. 334/1992 Sb. v platném znéni:* Plocha B23
(19920m2) je pfevzata z platné uzemné planovaci dokumentace obce, k ni byla nové pfifazena plocha
B24 (5200m2), podél komunikace. Tuto novou skute¢nost organ ochrany ZPF posoudil z hlediska zajm{
ochrany ZPF. Plocha B 23 je navrzena v Clenitém terénu, jeji vyuziti pro zastavbu je podminéno
zpristupnénim ploch odlehlych od komunikaci. Vzhledem ke svazitosti terénu Ize pfi realizaci vystavby
predpokladat zasadni zasahy do pudy v daném uUzemi. Zajmem ochrany ZPF je minimalizovat tyto
zasahy, a to i z dlvodu protierozni ochrany pldy v dané lokalité. VyhodnéjSim feSenim z hlediska zajmu
ochrany ZPF by proto mélo byt zmenSeni plochy B23 v linii plochy B24. Pokud toto nebude provedeno,
pak organ ochrany ZPF vzhledem k rozsahu nevyuzitych ploch v daném uzemi pro bydleni pozaduje
vypusténi plochy B24 z navrhu izemniho planu (nejedné se o nezbytny zabor ZPF v daném uzemi).”
Pofizovatel na zakladé obdrzenych stanovisek svolal dohadovaci jednani, které probéhlo na Magistratu
mésta Liberec dne 7. 11. 2013 za ucasti uréeného zastupitele a pfisluSnych dotéenych organd. Zavérem
tohoto jednani byla dohoda o vypusténi navrhovych zastavitelnych ploch B23 a B24 a ponechani plochy
B22. Na zakladé této dohody byla projektantem upravena dokumentace navrhu uzemniho planu pro
vefejné projednani. Pozemky parc. ¢. 1967/2, 1967/4 v k. 4. Bily Kostel nad Nisou byly zafazeny do
ploch zemédélskych — orna puda a trvalé travni porosty, které jsou nezastavitelné. Proti takovéto Upravé
navrhu uzemniho planu byla podana tato namitka.

Pfi zpracovani nového uzemniho planu se znovu komplexné posuzuje celé Uzemi obce, pfiCemz je
projektant vazan zakonem o Uzemnim planovani a stavebnim fadu 183/2006 Sb. (stavebni zakon),
zvlasté pak cti cile a ukoly tzemniho planovani dané §18 a §19 stavebniho zakona. Platny Uzemni plan
obce Bily Kostel nad Nisou, ktery prosel tfemi zménami je jednim z ddlezitych podkladu, ale neznamena
to, Ze se od néj nelze odchylit. Vzhledem k vyvoji pravnich predpist a predevSim ke zméné aplikace
(vykladu) zékonu organy statni spravy je moznost zmén platného Gzemniho planu logicka. Pofizovatel
s uréenym zastupitelem a projektantem dosli s organy a ochrany pfirody a krajiny k dohodé, Zze navrhové
zastavitelné plochy B23 a B24 lezi ve velmi hodnotné krajiné Pfirodniho parku Jestéd, a zZe neni
nezbytné tyto plochy vzhledem k pfedpoklddanému rozvoji obce a vymezeni jinych vhodnéjSich
navrhovych zastavitelnych ploch v izemnim planu drzet. Vhodnost zastavitelnych ploch je posuzovana
zejména z hlediska ochrany pfirody a krajiny, ochrany pld, urbanistické koncepce, dopravni dostupnosti
a dostupnosti technické infrastruktury. Projednavany uzemni plan vymezuje zastavitelna plochy bydleni
minimalné pro 50 rodinnych domu, coz je vzhledem k demografickému ristu poctu obyvatel obce i
realizované vystavbé za poslednich 10 let naprosto dostalujici. V8echny ostatni navrZzené zastavitelné
plochy jsou kromé plochy B22, B30 a B31 vymezeny mimo Pfirodni park Jestéd. Dle ¢l. 3 pism. b)
Nafizeni Libereckého kraje €. 5/2005 o zfizeni Pfirodniho parku Jestéd se rozvoj obci ¢asteéné do parku
zasahujicich ma usmérfiovat pfednostné mimo Uzemi parku. Pfitom plochy B30 a B31 vyplriuji proluky
v zastavbé osady Panenska Hurka a plocha B22 umoznuje pouze fadovou zastavbu podél komunikace,
neni tak pohledové exponovana a pro dot€ené organy ochrany pfirody a krajiny je pfijatelna.

Navrhova zastavitelna plocha byla zafazena do platného Uzemniho planu 3. zménou. Ode dne jejiho
nabyti U€innosti ub&hlo vice nez 5 let. Za tuto dobu namitatel na této ploSe nerealizoval jedinou stavbu, i
pfesto, Ze souléasti 3. zmény uzemniho pldnu byla zastavovaci studie. Nebylo provedeno déleni
pozemku ani nebylo zadano o jakékoliv Uzemni rozhodnuti. Pfedmétem namitky neni hodnotit divody,
kvuli kterym nedoSlo k vyuziti zastavitelné plochy B23. Dle §102 odst. 3 stavebniho zakona naopak plati,
Ze po uplynuti lhaty 5 let od nabyti GCinnosti zmény Uzemniho planu, nenalezi vlastnikovi pozemku
nahrada vynaloZenych nakladl na pfipravu vystavby, pfi zruSeni uréeni pozemkul k zastavéni. Je tedy
naprosto legitimni a v procesu pofizeni uzemniho planu pfipustné jednou vymezené zastavitelné plochy
vracet zpét do nezastavéného Uzemi.

Dne 28. 7. 2014 probéhlo na zakladé zadosti namitatele na Magistratu mésta Liberec jednani k této
namitce. Pofizovatel se zde snazil vysvétlit divody vyfazeni navrhové zastavitelné plochy B23 z navrhu
uzemniho planu. Ze strany namitatele padl navrh na zmenseni navrhové plochy pouze pro vystavbu 4
RD podél komunikace pro rodinné pfislusniky. Tento navrh nebyl akceptovan. Dlvodem je jiz vySe
zminéné nové komplexni posouzeni potfeby vymezeni rozsahu zastavitelnych ploch v kontextu s
umisténim dotéenych pozemku v pfirodnim parku Jestéd. DalSim duvodem je potfeba zachovat celou
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krajinarsky hodnotnou louku bez nové zastavby. V pfipadé povoleni zastavitelné plochy v omezeném
rozsahu hrozi v budoucnosti jeji rozSifeni (tzv. salamova metoda). Tento zplsob je v praxi bohuzel
pomérné Casty.

Namitatel se pozastavoval nad tim, Ze navrhova zastavitelna plocha, ktera jiz jednou byla schvalena
v§emi pfislusnymi dotéenymi organy, je v novém Uzemnim planu vypousténa. Kromé ddvodu uvedenych
vySe pro tento krok hovofi dalsi skute¢nosti. Je pravdou, Ze dle § 4 odst. 4 stavebniho zakona jsou
dotéené organy vazany svym pfedchozim stanoviskem. Za 5 let od vydani tfeti zmény Uzemniho planu
ov8em doslo k novele zakona 114/1192 Sb. a také aplikace tohoto zakona zvlasté v oblasti ochrany
krajinného razu se zpfisnila. Zasadni skute€nosti je ale fakt, ze organ ochrany pfirody a krajiny Krajského
Ufadu Libereckého kraje se ke 3. zméné& Uzemniho planu Bily Kostel n.N. nevyjadfoval. Nové, po velké
novele zakona o ochrané pfirody a krajiny pod €. 349/2009 Sb., ktera nabyla u¢innosti dne 1. 12. 2009,
krajsky Ufad uplatiuje stanoviska k izemnim planim z hlediska zajmu chranénych timto zakonem,
v tomto pfipadé na uzemi Pfirodniho parku Jestéd. Vzhledem k tomu, Ze je Krajsky ufad zfizovatelem
Pfirodniho parku Jestéd, je jeho stanovisko pomérné zasadni.

Béhem péti let se také zménil nahled na potfebu vymezeni novych zastavitelnych ploch. Aplikace zakona
o ochrané pfirody a krajiny vice chrani volnou krajinu a nezastavéné uzemi, stejné je tento trend patrny i
ve vykladu stavebniho zakona, coZ doklada Politika tuzemniho rozvoje CR 2008 (z 20. 7. 2009)
v definovanych republikovych prioritach tzemniho planovani (napf. priorita €. 20 ,rozvojové zaméry, které
mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit®).

Namitatel uvadi, ze na pofizeni 3. zmény uzemniho planu vynalozil témérf 60 tisic korun, coz je v souladu
s §45 stavebniho zakona, kdy obec mulze poZadovat uhrazeni nakladd na pofizeni zmény Gzemniho
planu vyvolané vyhradni potfebou navrhovatele po navrhovateli. V tomto pfipadé navrhovatel platil
umérnou ¢ast vzhledem k velikosti svych pozemkd dotéenych zménou.

Vzhledem k tomu, Zze v 5 leté Ihaté stanovené v §102 odst. 3 stavebniho zakona nenabylo G¢€innosti
rozhodnuti o umisténi stavby a nebyla ani uzaviena vefejnopravni smlouva nahrazujici uzemni
rozhodnuti, nenalezi navrhovateli zadna nahrada za vzniklou majetkovou Ujmu. Duvody, jako je
zkrachovani investora &i jiné, v tomto pfipadé nejsou opodstatnéné.

Podle §18 odst. 4 a v kontextu s §55 stavebniho zakona se zastavitelné plochy vymezuji s ohledem na
potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch. V sou€asné platném
tuzemnim planu bylo vymezeno velké mnozstvi zastavitelnych ploch. Pfi tvorb& nového uzemniho planu a
celkovém novém komplexnim zhodnocenim se potfeba takovéhoto rozsahu zastavitelnych ploch
nepotvrdila. V souladu s ochranou pfirody krajiny vychazejici ze stanovisek pfisluSnych dotéenych
organt a nasledného dohadovaciho jednani byly nejvice konfliktni lokality z navrhu uzemniho planu
vypustény. Na zakladé téchto duvodll a dalSich dGvodu popsanych vySe byly pozemky parc. €. 1967/2,
1967/4 v k. u. Bily Kostel nad Nisou zafazeny do ploch zemédeélskych — orna plGda a trvalé travni
porosty, které jsou nezastavitelné. Namitce nebylo vyhovéno.
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k. 5. Namitka k pozemkim parc. ¢. 664/31, 625 a 630 (mistni komunikace K7), 2226/5 (ekodukt pies
silnici 1/13) v k. 6. Bily Kostel nad Nisou

Podatel: Reditelstvi silnic a dalnic CR

Cislo jednaci: CJ MML 109546/14

Znéni namitky:

K névrhu UP Bily Kostel nad Nisou uplatiiujeme tyto namitky:

— Plocha B7 ur€ena pro bydleni je umisténa v blizkosti budouci silnice 1/35 a je oddélena
navrZzenym pasmem ochranné zelené OZ 1. Vzhledem k tomu, Ze navrhovany pés ochranné
zelené bude zjevn€ k ochran¢ proti hluku nedostacujici, znovu pozadujeme vést névrh
lokality B7 jako podmine¢n€ pipustny stim, Ze pfipadna protihlukova opatfeni budou
hrazena stavebniky, nikoliv RSD CR.

<
- U plochy B6 (,,plochy pro bydleni*) souhlasime s uvedenou podminkou: ,,v (izemnim Fizeni
bude nutné prokdzat nepfekroCeni hygienickych limitd hluku z dopravniho provozu
v budouciche chranénych venkovnich prostorech staveb a v budoucich chranénych
venkovnich prostorech” i pro vyhled.

o
— Dopravni pfipojeni plochy K7 (,,plochy mistni a G€elové komunikace®) na stav. silnici 1/35
musi byt projednano a odsouhlaseno majetkovym spravcem silnice 1/35.

— Upozoriiujeme, Ze dopravni piipojeni nové navrhovanych ploch na stavajici silnici /35 bude
mozn¢ aZ po piefazeni stav. silnice /35 do sité nizsich t¥id.

— Navrh ekoduktu pro migraci lesni zvéfe pfemosténim silnice I/13 neni predmétem UP. Neni
odborné podloZen a s ndvrhem nesouhlasime. \

Ing. Michal \&(;jt ek
vedouci odboru pfipravy ‘staveb
Vzhledem k tomu, ze se namitka tyka vice nesouvisejicich bodd, budou jednotlivé body vyhodnoceny

samostatné.
1. Plocha B7 parc. ¢. 664/31 v k. . Bily Kostel nad Nisou

Rozhodnuti: ndamitce se vyhovuje

Odavodnéni:

Ministerstvo dopravy jakoZto dotéeny organ statni spravy uplatnilo k ndvrhu uzemniho planu ke
spoleénému jednani stanovisko (CJ MML 145170/13), které je obdobné se znénim namitky. V tomto
stanovisku je pozadovano podminit vyuZziti lokality B7 splnénim hlukovych limitd s tim, Ze pfipadna
protihlukova opatfeni budou uplatnéna jako podminka vG¢i stavebnikim v této lokalité. Jelikoz
pofizovatel vyhodnotil, Ze neni v tomto pfipadé Zadouci jit do rozporu, byl poZadavek pfes vyhrady
uvedené nize akceptovan. Do textové Casti navrhu Gzemniho planu, kapitoly f)Stanoveni podminek
pro vyuziti ploch a stanoveni podminek prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu, podkapitoly f2)Podminky pro vyuziti ploch a podminky prostorového
usporadani byla do textu tohoto znéni:

»Hygienické limity - hluk z provozu dopravy - pfi umistovani staveb pro bydleni v plochach v blizkosti
silnic B 5, B 6 a B 10 a v blizkosti Zeleznice B 3, B 4, B 5, B 15, B 16 (2 plochy) a B 18 je v rdmci
Uzemnich fizeni nutné mérenim hluku prokazat nepfekroceni hygienickych limita hluku z dopravniho
provozu v budoucich chranénych venkovnich prostorech staveb a v budoucich chranénych
venkovnich prostorech”, doplnéna také lokalita B7.

Pofizovatel ma k pozadavku tyto vyhrady. Dana problematika se tyka pfedevSim ochrany vefejného
zdravi, ke které je zdkonem zmocnéna vyjadfovat se Krajska hygienicka stanice, ktera u plochy B7
nic nepozaduje. Pro danou lokalitu pfed realizaci stavby pfeloZky 1/35 byla vypracovana hlukova
studie, ktera vylougila prfekroCeni hlukovych hygienickych limita ve stavajici zastavbé, pficemz plocha
B7 je v jedné fadé s touto zastavbou, je tedy od prelozky I/35 stejné vzdalena jako stavajici objekty.
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U plochy B7 bylo jeji vyuziti doplnéno o podminku spinéni hlukovych limitd. Formulace sice presné
neodpovida pozadavku uvedenému v namitce, ale tato formulace je vécné shodna. Navic ze strany
namitatele, byla tato formulace u jinych zastavitelnych ploch (B6, B10) akceptovana. Na zakladé vyse
uvedenych divod( bylo namitce vyhovéno.

2. Plocha B6 parc. €. 482/4, 482/16-20, 482/22, 569, 570/1, 570/2, 609/2, 615, 637/11,
637/27 v k. u. Bily Kostel nad Nisou
Rozhodnuti: namitce se nevyhovuje

Oduavodneéni:

Namitatel souhlasi s podminkou uvedenou v textové €asti navrhu uzemniho planu, ktera plati pro
navrhovou zastavitelnou plochu B6. Tato podminka tykajici se prokazani nepiekroCeni hlukovych
hygienickych limiti plati pro plochu B6 obecnég, tedy je nezavisla na kategorii a spravci komunikace.
Plati tedy i pro vyhled, kdy dotéena komunikace nebude ve spravé RSD CR. Namitce nebylo
vyhovéno, protoZe pozadavek byl v navrhu tzemniho planu Bily Kostel jiZ splnén.

3. Dopravni pfipojeni plochy K7 parc. &. 625 a 630 v k. u. Bily Kostel nad Nisou
Rozhodnuti: namitce se nevyhovuje

Oduavodneéni:

Navrhovana mistni a u¢elova komunikace K7 zajistuje dopravni obsluhu zastavitelnych ploch B10 a
B11, vede po stavajici vyjezdéné cesté a je pfipojena na puvodni silnici 1/35. Pozadavek na
projednani a odsouhlaseni s majetkovym spravcem puvodni silnice 1/35 se tyka uzemniho fizeni
pfedchazejici realizaci stavby. Podminky rozhodnuti o umistnéni stavby nejsou pfedmétem
uzemniho planovani, proto neni pozadavek namitatele akceptovan. Nicméné majetkovy spravce
komunikace je v pfipadé pfipojeni nové komunikace vzdy u€astnikem Uzemniho Fizeni, nehledé na
to, zda se jedna o spravce silnice I., nebo lll. tfidy (pfefazeni silnice 1/35 do kategorie Ill. tfidy). Po
otevreni prelozky silnice 1/35 v srpnu 2014, je pfefazeni plvodni silnice 1/35 do sité nizSich tfid pouze
otazkou administrativni. Na zakladé vySe uvedenych divodi namitce nebylo vyhovéno.

4. Navrh ekoduktu pfes silnici /13 parc. €. 2226/5 v k. u. Bily Kostel nad Nisou
Rozhodnuti: namitce se nevyhovuje

Oduavodneéni:

Navrh ekoduktu byl do navrhu Uzemniho planu doplnén az po spole¢ném jednani. Divodem byla
potfeba feSit oZehavy problém €astych dopravnich nehod s lesni zvéfi na silnici 1/13 v useku z Bilého
Kostela nad Nisou na Rynoltice. Jak vyplyva ze statistik Police CR, srazky s velkou zvéFi se
v poslednich letech pohybuji okolo 70-100 sraZek ro¢né, sniZzeni poltu srédZek bylo vroce 2011
zplsobeno intenzivnim pouzivanim pachovych ohradnikd. Ani tento postup vSak nezabranil velkému
poCtu nehod. Dle vyjadieni pfedsedy mysliveckého sdruzeni Bily Kostel nad Nisou Ing. Jifiho
Formanka je vystavba ekoduktu spolecné s oplocenim komunikace jedinym efektivnim a ucelnym
feSenim k zabranéni srazek zvéfe s automobily, ¢imz dojde ke snizeni Skod jak na zvéfi, tak na
dopravnich prostfedcich nehledé k ublizeni na zdravi posadek aut.

Reseni tohoto problému vystavbou ekoduktu vitaji organy ochrany ptirody, které souhlasi
s umisténim na frekventované migracni trase na RozkoSi a pfedevSim se k tomuto FeSeni kladné
vyjadfilo Krajské feditelstvi policie CR.

Ze se jedna o zavazny problém, svédd&i i fakt, Ze RSD CR - Sprava Liberec si nechala zpracovat
Bezpec€nostni inspekci, ktera problematiku dopravni nehodovosti vtomto Useku silnice 1/13 feSi.
Jednim z naslednych vystupl pak muze byt tzemni studie, ktera navrh ekodkutu v Gzemnim planu
bud potvrdi, nebo vyvrati.

Z vySe uvedeného jednoznacné vyplyva, ze navrh ekodukitu ma své opodstatnéni a ze je také
odborné podlozen. Cilem uUzemniho planovani je dle §18 odst. 1 stavebniho zakona vytvaret
predpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj uzemi. Vymezeni této stavby v Uzemnim planu
neznamena, ze tato stavba musi byt realizovana. Zalezi vzdy na investorovi stavby. Zaroven se
jedna o uzemni fedeni problému, ktery je evidovan v Uzemné analytickych podkladech ORP Liberec
2012.

Ukolem Gzemniho planovani je mimo jiné dle §19 provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Gzemi,
vefejny zdjem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné
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zdravi. Potfeba této zmény v Uzemi je pravé z pohledu vefejného zdravi i ochrany pfirody zasadni.
Proto také byla v navrhu Uzemniho planu zafazena mezi vefejné prospésné stavby dopravni
infrastruktury. Vefejné prospésna stavba je pfitom stavebnim zakonem definovana jako stavba pro
vefejnou infrastrukturu (dopravni infrastrukturu) uréena k rozvoji nebo ochrané tizemi obce vymezena
ve vydané uzemné planovaci dokumentaci. V tomto pfipadé se jedna o dopravni stavbu urCenou
k ochrané uzemi. Mimo to Uzemni plan navrhuje vyuzit téleso ekoduktu, také k pfemosténi silnice
I/13 pro navrhovanou cyklostezku Svaté Zdislavy, jakozto chybéjici spojnice mezi Bilym Kostelem a
Rynolticemi. | tato cyklostezka je vedena jako vefejné prospéSna stavba dopravni infrastruktury.
Z vySe uvedeného vyplyva, Zze navrh ekodukutu ve spojeni s vedenim cyklostezky je ve formé
vefejné prospésné stavby pfedmétem uzemniho planu. Migrace zvéfe na jedné strané a fragmentace
krajiny na strané druhé je v poslednich letech jednim z hlavnich témat feSenych v odbornych kruzich
také v uzemnim planovani.

Vzhledem k vefejné potfebé fesit tento dopravni problém a vSeobecné podporfe odbornych slozek
z oblasti myslivosti, dopravni policie, ochrany pfirody k navrhu ekoduktu byl navrh ekoduktu v navrhu

uzemniho planu Bily Kostel nad Nisou ponechan. Namitce nebylo vyhovéno.

Namitka k pozemku parc. €. 312/1 v k. U. Bily Kostel nad Nisou
Podatel: Martin KadleCek
Cislo jednaci: CJ MML 035584/14

Znéni namitky:

Jsem vlastnikem pozemku — pozemkové parcely €. 312/1 — zahrada o vyméfe 1076 m’
v katastralnim Uzemi a obci Bily Kostel nad Nisou. Tento pozemek jsem zakoupil 23.5.2013,
s tim, Ze v platném Gzemnim plénu byl pozemek zahrnut jako zastavitelnd plocha — plocha
individualniho bydleni.

Vnavrhu novéko uzemniho plinu (obrazové é&asti) je viak mij shora uvedeny
pozemek nové oznacen jako plocha nezastavitelnd — zahrada. Tim by se samoziejmé
podstatnym zplsobem sniZila hodnota tohoto pozemku a bylo by tak rovn&Z zdvaZné zasaZeno
do mého vlastnického préiva.

Miyj pozemek je pfitom v intravilinu obce a je ze tii stran obklopen zastavénymi
pozemky nebo pozemky uréenymi k zastavéni, a to i v navrhu nového tizemniho planu. Proto
by bylo nutno povaZovat za zcela nekoncepéni, pokud by pravé mij pozemek byl oznaten za
nezastavitelnou plochu,

Jestlize k tomuto novému zafazeni bylo pfistoupeno na zékladé toho, 7e se jednd o
pozemek v blizkosti LuZické Nisy a nachdzi se v zaplavové oblasti, pak ani tento argument
neobstoji. Pozemek nenf jako celek v zaplavové oblasti, ale pouze pfiblizné ze 2/3 své plochy.
Nadto se ani nejednd o tzv. aktivni zonu zaplavové oblasti, ve smyslu zdkona &. 254/2001 Sb.,
o vodach, ktera zde, podle vyjadfeni Povodi Labe, statni podnik, Zavod Jablonec nad Nisou.
Provozni stfedisko Liberec, které v kopii pfikladdm, vyhliSena neni a souhlasili by tedy
s osazenim rodinného domu na tomto pozemku.

Podle § 67 odst. 1 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach, se nesmi stavét v aktivni zoné
zaplavové oblasti, kterd zde v3ak, jak jsem jiZ uvedl, vyhldSena neni. Podle odst. 3 stejného
paragrafu miZe vodopravni ufad stanovit omezujici podminky, pokud se jedn4 o stavbu
v zaplavové oblasti mimo aktivni zonu. Miij pozemek je viak z 1/3 zcela mimo zaplavovou
oblast, proto pokud by byla stavba naplénovina v této &asti pozemku, omezeni podle vodniho
zakona by se na ni ani nevztahovala.

Ze vSech shora uvedenych divodi mam za to, Ze by nebylo v souladu s koncepci
rozvoje uzemi ani vsouladu s vefejnym zajmem, aby byl mij pozemek wvyhat ze
zastavitelncho tzemi, kdyZ by tim bylo zéroveii bez relevantnich diivodi zidvaZn& poskozeno
me vlasinicke pravo k tomuto pozemku. Proto

navrhuji,
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aby byl navrh nového dzemniho plinu obee Bily Kostel zménén tak, Ze mij pozemek -
pozemkova parcela €. 312/1 — zahrada o vyméfe 1076 m® v katastrdlnim Gzemi a obci Bily
Kostel nad Nisou bude zahrnut do zastavitelné plochy B 12.

Rozhodnuti: namitka neni predmétem rozhodnuti o namitkdach

Oduivodnéni:

Namitka byla podana dne 19. 2. 2014 na zakladé zvefejnéné dokumentace navrhu Uzemniho planu pro
spole¢né jednani. Vefejné projednani upraveného navrhu uzemniho planu probéhlo 18. 6. 2014. Dle § 52
upravujiciho vefejné projednani navrhu uzemniho planu Ize podat namitky pouze proti navrhu uzemniho
planu uréeného k vefejnému projednani nebo opakovanému vefejnému projednani. Vzhledem k tomu, ze
tato ,namitka“ byla podana proti dokumentaci pro spoleéné jednani a zaroveri po 30 denni Ihaté
stanovené v §50 odst. 3 upravujici moznost podani pfipominky k dokumentaci pro spole¢né jednani,
nelze ji klasifikovat jako namitku ani jako pfipominku, ale jako pozadavek, a proto neni pfedmétem
rozhodnuti o namitkach.

Odlvodnéni zapracovani pozadavku

V navrhu tuzemniho planu pro spole¢né jednani byl pozemek parc. €. 312/1 v k. 0. Bily Kostel nad Nisou
zarazen do ploch zemédélskych - zahrady, které jsou nezastavitelné, protoze z velké €asti zasahuje do
zaplavového uzemi. Vlastnik tohoto pozemku nesouhlasil s timto feSenim a uplatnil u pofizovatele
pozadavek (namitku) opatfeny kladnym vyjadfenim statniho podniku Povodi Labe k zaméru vystavby
rodinného domu na &asti pozemku parc. €. 312/1 v k. U. Bily Kostel nad Nisou. Povodi Labe v tomto
vyjadfeni mimo jiné uvadi, Zze v dané lokalit¢ nebyla stanovena aktivni zéna zaplavového uzemi a
v pfipadé vystavby v zaplavovém Uzemi se musi investor podle § 67 odst. 3 zakona ¢€. 254/2001 Sb.
obratit na pfisludny vodopravni ufad, ktery stanovi omezujici podminky. Tento pozadavek (namitka) byl
projednan s urenym zastupitelem a projektantem se zavérem tomuto pozadavku vyhoveét.

Z urbanistického hlediska je pozemek parc. ¢. 312/1 v k. 0. Bily Kostel nad Nisou diky své velikosti, tvaru
a poloze v zastavéném Uzemi v navaznosti na stavajici zastavbu vhodny k vystavbé. Cast pozemku
(zhruba 2/3) se naléza v zaplavovém uGzemi Q100, které je limitem vyuziti Gzemi podle pfilohy €. 1 k
vyhlasce ke stavebnimu zakonu ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné planovacich podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti. Vzhledem k tomu, Ze se ¢ast pozemku
parc. ¢. 312/1 v k. u. Bily Kostel naléza mimo zaplavové uzemi Q100, kde v ramci Uzemniho a
stavebniho fizeni vodopravni ufad nestanovuje omezujici podminky pro vystavbu, a vzhledem k tomu, ze
spravce povodi kompetentni ke zpracovani vyjadfeni vodopravnim Gfadim z hlediska sledovani jeho
zajml souhlasi s umisténim rodinného domu na pfedmétném pozemku, byl pozemek zafazen do
navrhovych zastavitelnych ploch bydleni a tim bylo pozadavku vyhovéno. V upraveném navrhu
uzemniho planu pro vefejné projednani byl jiz pozadavek zapracovan.

)  Vyhodnoceni pripominek

Vyhodnoceni pfipominek k navrhu UP pro spoleéné jednani podle § 50 odst. 2 a 3
I. 1. Pfipominka k souboru pozemku parc. ¢. 837/11, 837/12, 837/13, 837/14, 837/15, 837/16
v k. u. Bily Kostel nad Nisou

Podatel: Anna Provaznikova, JUDr. Miroslav Stegura, Marie Jakubcova

Cislo jednaci: CJ MML 133677/13

Znéni pripominky:
Dne 20.8.2012 jsme davali pfipominky k tzemnimu planu. Jednalo se o to, Ze jsme
chtéli zaradit:

1. Pozemky p.€. 837/11, 837/16, 837/13, 837/14, 837/12 a 837/15 v k.4. Bily Kostel
nad Nisou k plocham umoZiujicim zastavbu venkovského charakteru.

2. Zakreslit pfistupovou komunikaci ze silnice III. tfidy p.€. 2533 na mistni komunikaci
p.€. 2535 v souladu s historickou cestou.
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Na tyto pfipominky nam pf#islo od pofizovatele ( MML) sdéleni datované dne 20.11.2012, kde
je uvedeno, Ze po dikladném posouzeni nadich pfipominek k Gzemnimu planu nam nebylo
vvhovéno.

S timto zdvérem nesouhlasime a opét Zidime, aby zastupitelstvo obce a pFisluiné
orginy znovu posoudili nali Zddost o zaFazeni vySe uvedenych parcel k plochidm

umoznujicim zastavbu venkovského charakteru.
To, Zze by pFipadné zafazeni téchto parcel do zastavitelného Gzemi v naem vlastnictvi

narufovalo tradiéni strukturu osady Pekafky a Ze by nenavazovaly na zastavéné izemi nema
oporu sredlnym stavem. Zastavitelné dzemi by nijak nenaruSovalo strukturu zastavby
vosadé Pekafka a volné by navazovalo na jiZ zastavéné izemi jihovychodnim smérem.
Chtéli bychom podotknout, Ze historicky v osadé Pekaika byly stavény domy mimo linii
zéstavby a to nejenom v osadé Pekaika. I samotnd obec md domy mimo linii zdstavby a
nikomu to v ddvné minulosti nevadilo, ba naopak tim obec jenom narostla a jak vyplyva ze
samotné historie UP méla obec Bily Kostel i diky tomu dvakrat vice obCanii neZ nyni.
Tvrzeni, Ze by zdstavba nenavazovala na stavajici funkéni sit’ je rovnéz mylné, nebot’ funké&ni
sit’ vede aZ k hranici nafich pozemki a dim &p. 6 je par metri od hranice na8ich parcel.

RovnéZz z hlediska kvality zemédélské pidy je mozno konstatovat, Ze nedojde
k zdboru zvla§té chranénych plid. Neni ndm znam Zadny jiny omezujici faktor z hlediska
ochrany pfirody a krajiny. Parcely jsou rozdéleny tak, aby k nim byl zajistén bezproblémovy
piistup a pfijezd, jsou bezproblémové zapojitelné na vodovod a rozvod elektro.

Déle pofizovatel nijak eventuelng nefesil na§ ndvrh, aby tato lokalita byla feSena ve
variantéch tj. zafadit do UP obce jako zastavitelné {izemi napiiklad pozemky p.&. 837/11.

837/12, 837/13 a 837/10 v k.. Bily Kostel. )
Pokud se jednd o na§ dalsi pozadavek tykajici se opétovného ziizeni komunikace,

kterd zde historicky jako jedind pfistupova cesta k obytnym budovdm na Pekafce vZdy byla,
byl tento &dsteéné zohlednén. Domnivdme se, Ze by v3ak bylo vhodn&jsi tuto komunikaci
rovnéZz zafadit do vefejn€ prospé€iné stavby, aby tak mohly byt po zkuSenostech Iépe feSeny
piipadné spory s vlastniky dotéenych pozemki (pani Pourova).

Z tohoto diivodu poddvame opétovnd stejné pFipominky. Z4ddme, aby predméiné
pozemky byly zaiazeny do ploch umoZiujici zistavbu venkovského charakteru a nivrh
zadani byl v tomto duchu upraven a nasledné schvilen zastupitelstvem obce.

Rozhodnuti: pfipomince se nevyhovuje

Oduavodneéni:

1. Projektant zafadil pozemky parc. €. 837/11, 837/12, 837/13, 837/14, 837/15, 837/16 v k. u. Bily Kostel
nad Nisou do ploch nezastavitelnych, které jsou soucasti nezastavéného uzemi. Z hlediska funkéniho
vyuziti se jedna o stabilizované ,plochy zemédélské — orna plida a trvalé travni porosty.*

PFi vymezovani navrhovych zastavitelnych ploch v ramci urbanistické koncepce projektant postupoval
v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, stanovenymi § 18 a 19 stavebniho zakona, za souc€asné
ochrany a rozvoje hodnot Uzemi s ohledem na limity vyuziti Gzemi.

Projednavany uzemni plan vymezuje dostatek zastavitelnych ploch bydleni — minimalné
pro 50 rodinnych domda, coz je vzhledem k demografickému vyvoji i realizované vystavbé
za poslednich 10 let naprosto dostacujici. Pfi vymezeni navrhovych zastavitelnych ploch
bydleni projektant upfednostnil lokality s vazbou na centrum s jiz provedenou parcelaci a zahajenou
vystavbou. Tento trend je v souladu s Politikou tzemniho rozvoje CR 2008, jejiz prioritou &. 20 je:
,fozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich Ilokalit“. V okrajovych €astech obce s dochovanou urbanistickou strukturou, byly do
rozvojovych ploch zahrnuty proluky v zastavbé a pozemky na stavajici zastavbu navazujici. Nova
zastavba v osadé Pekarka je situovana dle platného uzemniho planu obce, jeho zmén a zpracované
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zastavovaci studie zroku 2006 pouze do zastavéného uUzemi a do proluk v zastavéném uzemi,
pricemz zména této koncepce je z hlediska naplnéni cilt a ukoll tzemniho planovani nezadouci.
Podle §18 zakona €. 183/2006 Sb. uzemni planovani zajiStuje pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj
Uuzemi soustavnym a komplexnim FeSenim ucelného vyuZiti a prostorového usporadani uzemi.
Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi
vCetné urbanistického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostiedi Zivota obyvatel
a s ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuziti zastavéného tuzemi. Podle §19 stavebniho
zdkona Uzemni planovani uplatiiuje poznatky mimo jiné i z oboru urbanismu, pfi¢emz stanovuje
urbanistické pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani Uzemi a stanovuje podminky pro
obnovu a rozvoj sidelni struktury. Pozadavky uvedené v namitce jsou na zakladé nize uvedenych
ddvodl v rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani, které jsou stanoveny v § 18 a 19 zakona ¢.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu.

Osada Pekarka se vyznacuje vysokou kulturné historickou hodnotou. Stavajici urbanisticka struktura
je prakticky totozna se stavem znazornénym na mapach Cisafskych otiskt z roku 1843. Urbanisticka
osa je tvofena dvéma paralelnimi severojiznimi komunikacemi, které ohrani€uji centralni podélny
prostor s vodni plochou. Domy jsou uspofadany v jedné linii vné centralniho prostoru a zachovavaji
hfebenovou orientaci, to znamena, Ze jsou umistény podélnou stranou rovnobézné s komunikaci.
Zvlast zastavba podél vychodni komunikace a dochovana parcelace je z urbanistického hlediska
vyjimecna.

Zastavénim pozemk( parc. ¢. 837/11, 837/12, 837/13, 837/14, 837/15, 837/16 rodinnymi domy by
doSlo k naruSeni tradi¢ni urbanistické struktury Pekaiky jakozto fadové vsi vyvinuté podél
komunikace. Nevhodna parcelace pfedurCuje nevhodnou pozici planovanych staveb zcela mimo osu
stavebni ¢ary tradi¢ni venkovské zastavby. Z tohoto dlivodu se nepfipousti ani varianta predloZena
podateli, kdy by zastavitelné plochy byly vymezeny pouze na pozemcich parc. €. 837/11, 837/12,
837/13.

Zastavénim pozemk( parc. ¢. 837/11, 837/12, 837/13, 837/14, 837/15, 837/16 rodinnymi domy by
vznikla izolovana enklava ve vztahu ke stavajici zastavbé realizovana nekoncepé&né, ktera by pfinesla
riziko dalSiho Zivelného rozSifovani zastavby prostfednictvim tzv. salamové metody. Jedna se o
taktiku, kdy se nevhodna tézko prosaditelna nové navrhovana zastavba prosazuje dil€¢imi kroky a
nabada k dalSimu nekoncep&nimu rozvoji zastavby nevhodnym smérem.

Pozemky parc. €. 837/6, 837/10, 837/12, 837/13, 837/14, 837/15, 837/16, 837/17, 2358/1 se nachazi
ve volné krajiné bez navaznosti na zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy a bez dopravniho napojeni
na kapacitné vyhovujici vefejné pfistupnou pozemni komunikaci. Pozadavek dopravniho napojeni je
stanoven v § 20 odst. 4 vyhlasky ke stavebnimu zakonu €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi. Mapy Cisafskych otisk( dokladaji, ze na pozemku parc. €. 853/6 dfive existovala
cesta, podél této cesty ovSem v pfedmétné lokalité 2adné zastavba nikdy nebyla a tato cesta jiz
v terénu zanikla.

Na pozemcich parc. ¢. 837/6, 837/10, 837/12, 837/13, 837/14, 837/15, 837/16, 837/17, 2358/1 se
nalézaji na pravidelné obhospodafované mirné& svaZzité pohledové exponované louky, jejichz
pfipadnym zastavénim by doSlo k naruSeni krajinného rdzu chrénéného § 12 zakona €. 114/1992 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny. Kromé& pfirodnich charakteristik je krajinny raz tvofen kulturnimi a
historickymi charakteristikami, kterymi je vyjimecna urbanisticka struktura a harmonické méfitko
plavodni zastavby situované podél stavajicich komunikaci.

Po posouzeni dané plochy organem ochrany ZPF z hlediska jeho zajml Ize konstatovat, Ze navrh
k zastavéni ploch zasadné zasahuje do souvislé plochy ZPF. Lokalita je navrzena mimo souvislou
zastavbu obce, bez navaznosti na stavajici funkéni cestni sit. Realizované ¢lenéni pozemk( a
zejména pozemkU navrzenych jako budouci pfistupové cesty pfedstavuje trvalé zabory ZPF, které
organ ochrany ZPF nepovaZuje za nezbytné.

Na pozemky parc. & 837/6, 837/11, 837/12, 837/13 a 2358/3 zasahuje do vzdalenosti 50 m
od hranice lesniho pozemku ochranné pasmo lesa. Stavby ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa
mohou mit negativni vliv na les nebo mohou byt existenci lesa negativné ovlivnény &i ohroZeny.
To déle vyvolava poZzadavky na pfed€asné kaceni lesa nebo na omezeni hospodareni. Volné okraje
lesu je tfeba zaroven chranit s ohledem na lesni zvér.

Na pozemek parc. €. 837/11 zasahuje ochranné pasmo elektrické stanice, které kolem ni tvofi kruh o
poloméru 30 m. Pfes pozemek parc. €. 837/16 prochazi nadzemni elektrické vedeni VN s ochrannym
pasmem, které je vymezeno do vzdalenosti 10 m krajniho vodice.

Vzdalenost 50 m od hranice lesniho pozemku, ochranné pasmo elektrické stanice i elektrické vedeni
s ochrannym pasmem jsou limity vyuZiti Uzemi stanovené vyhlaSkou ke stavebnimu zakonu
¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti. Tyto limity omezujici pfipadnou vystavbu, a v pfipadé pozemku
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parc. ¢. 837/11 pfedurcujici umisténi stavby z hlediska urbanistickych zasad do nevhodné pozice,
jsou dal$im divodem, aby nebylo pozadavkim uvedenym v namitce vyhovéno.
2. Spojnici silnice lll. tfidy na pozemku parc. €. 2533 s mistni komunikaci na pozemku parc. €. 2535 v k.

u. Bily Kostel nad Nisou projektant zakreslil dle skuteéného stavu v terénu. Trasa komunikace vede
pfes pozemky parc. €. 2530/2, 853/9 a 853/3, kde je v katastralni mapé& znazornéna vnitfni kresbou.
Jelikoz tato spojovaci cesta ve skuteCnosti existuje a je zakreslena v katastralni mapé, je pro ni
v Uzemnim planu projektantem vymezena stabilizovana ,plocha silni¢ni dopravy — mistni a ucelové
komunikace.“ Stabilizované plochy se v Uzemnich planech nezarazuji do ploch vefejné prospésnych
staveb. Podle § 2 odst. m zakona 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, se vefejné
prospésnou stavbou rozumi stavba pro vefejnou infrastrukturu uréena k rozvoji nebo ochrané tzemi.
Navic navrh dil¢ich usekll komunikaci, které fe$i dopravni pFistupnost k zastavitelnym plocham,
dopravni prljezdnost dil¢ich Uzemi, v mistech pouzivanych vyjezdénych komunikaci a mistni a
ucelové komunikace se jako verejné prospésné stavby v uzemnim planu Bilého Kostela nad Nisou
nevymezuiji.

Vzhledem k tomu, ze z vySe uvedenych divodu nebyly pozemky parc. ¢. 837/11, 837/12, 837/13, 837/14,

837/15 a 837/16 v k. u. Bily Kostel nad Nisou zafazeny do ploch zmén — ,plochy bydleni individuaini,*
nebylo pfipomince vyhovéno.

Vyhodnoceni dotéenych organt, které se vyjadrily k navrhim rozhodnuti o namitkach a
vyhodnoceni pfipominek:

Krajsky ufad Libereckého kraje (dale jen ,KULK®), se vyjadfil jako dotéeny organ k navrhu rozhodnuti o
namitkdch a vyhodnoceni pfipominek zhlediska ochrany pfirody a krajiny, z hlediska ochrany
zemédélského pudniho fondu a jako nadfizeny organ. Ostatni slozky nebyly namitkami dotéeny. Ve svém
stanovisku organ ochrany pfirody krajského uUfadu Libereckého kraje konstatoval, ze vyhodnoceni
namitek a ptipominek k UP Zdislava nema vliv na zajmy soustavy Natura 2000.

Dotceny organ souhlasil se zamitnutim namitek k. 1. - k. 4. a vyhovénim namitce k. 6., kdy pozemek p. p.
€. 312/1 v k. u. Bily Kostel nad Nisou, ktery je v zastavéném Uzemi obce a z hlediska ochrany ZPF |ze
s vyhodnocenim namitce vyhovét souhlasit, byl zafazen do navrhovych ploch bydleni. Namitka k. 6. se
nedotyka zajmua ochrany pfirody a krajiny ani zajma ochrany ZFP v kompetenci krajského Gfadu, proto
k ni nejsou zadné pfipominky. Dotéeny organ dale souhlasil se zamitnutim pfipominky I. 1.

Krajska hygienicka stanice Libereckého kraje se sidlem v Liberci k pfedloZzenému navrhu rozhodnuti o
namitkach a vyhodnoceni pfipominek neméla zadné pfipominky, protoze navrh rozhodnuti o namitkach a
vyhodnoceni pfipominek vyhovuje pozadavkum predpis(i v oblasti ochrany vefejného zdravi.

Magistrat mésta Liberec, odbor Zivotniho prostfedi (dale jen ,MML ZP*) se vyjadFil jako dotéeny orgén
k navrhu rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek z hlediska ochrany pfirody a krajiny,
z hlediska zajm0 chranénych vodnim zdkonem, z hlediska ochrany lesnich pozemkd, z hlediska statni
pamatkové péce a z hlediska zajmu chranénych zakonem o myslivosti a nemél zadné pfipominky, nebot
nebyly dotéeny chranéné zajmy v jejich plsobnosti. Ostatni slozky nebyly namitkami dotéeny.

Obvodni barisky ufad ve véci vyuZivani nerostného bohatstvi a ve smyslu § 15 odst. 2 horniho zakona
neuplatnilo k navrhu rozhodnuti o namitkdch a vyhodnoceni pfipominek Zadné namitky a souhlasi, nebot
nebyly doteny jim chranéné zajmy.

Ministerstvo obrany CR, Agentura hospodafeni s nemovitym majetkem, odbor Uzemni spravy majetku
nemél proti navrhu rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek namitky, protoZze se v zajmové
oblasti nenachazeji podzemni vojenské inzenyrskeé sité.

Vyhodnoceni dotéenych organii, které se nevyjadfily k rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni
pripominek:

Na zékladé podanych namitek a pfipominek nedo$lo k podstatné Upravé navrhu UP Zdislava a navrh
zustal ve stejné podobé, jak byl projednavan na vefejném projednani a ke kterému dotéené organy mohly
uplatnit sva stanoviska. Byl pouze zvySen koeficient zastavéni u navrhové zastavitelné plochy 15BZ
z pGvodnich 10% na 15%, vymezena zastavitelna plocha 52 na misté sou¢asného zborenisté, puvodné
vedena jako stabilizovana plocha bydleni a posunuta hranice zastavéného Uzemi na pozemku na
pozemku p. p .€. 281/1 v k. u. Zdislava. Navrh rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek se tedy
nedotyka zajmu ostatnich dotéenych organl, které nejsou vySe uvedeny. Vyhodnoceni zajma
chranénych zakonem jednotlivymi dotéenymi organy je uvedeno v kapitole d) Vyhodnoceni souladu
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s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist souladu se stanovisky dotéenych organl podle zvlastnich
pravnich predpist, popfipadé s vysledkem FeSeni rozpor(.
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Pouceni:

Proti uzemnimu planu Bily Kostel nad Nisou, vydané formou opatfeni obecné povahy nelze
podat opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 spravniho fadu).

Mgr. Irena Kostelencova Ing. Jifi Formanek
mistostarostka obce starosta obce



