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Uzemni plan Chotyné — navrh A — Vymezeni zastavéného Gzemi

A VYMEZENI ZASTAV ENEHO UZEMI

Vymezuje se zastavéné Uzemi pro spravni Uzemi obce Chotyné k datu 15. 9. 2008.

Zastavéné Uzemi je zobrazeno v téchto vykresech:

= vykres €.1 — Vykres zakladniho ¢lenéni zemi,

= vykres €.2 — Hlavni vykres,

= vykres €.3 — Hlavni vykres — technicka infrastruktura.
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B — Koncepce rozvoje Gizemi obce Uzemni plan Chotyné — navrh

B KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

B.1 ZASADY CELKOVE KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE
B.1.1 ROZVOJ SPOLE CENSKEHO POTENCIALU OBCE

Obec Chotyné bude s ohledem na stabilitu mistniho obyvatelstva, pozvolny demograficky
VYVOj a zajem o novou obytnou vystavbu rozvijena jako stabilizovany kompaktni sidelni Gtvar
stésnou funkéni a provozni vazbou na spravné navazujici, ale prostorové odtrzené sidlo
Grabstejn. Obec Chotyné vyuziva ke svému rozvoji zvySeného zajmu o rezidenéni vystavbu
v dobfe dopravné napojenych venkovskych sidlech s pfijemnym prostfedim nabidkou
zastavitelnych ploch pro individuéini bydleni v navaznosti na vybavenost v centru obce.

Rozvoj specifickych funkci centra obce je podporfen zejména vymezenim ploch smiSenych
obytnych — centralnich, na kterych jsou vytvofeny podminky pro vznik mistni ob&anské
vybavenosti, sluZzeb, drobnych podnikatelskych aktivit a drobné neruSici vyroby. V ramci téchto
ploch je zaroven navrZzen dim s pecovatelskou sluzbou pro starSi ob&any. SpoleCensko rekreacni
funkce centra se mohou odehravat na plochach vefejnych prostranstvi — komunikace a
na plochach verejnych prostranstvi — zeleri vymezenych zejména v okoli feky Nisy.

Pro sportovné rekreacni aktivity, které maji ha izemi obce tradici, jsou vytvofeny vhodné
Uzemni podminky zejména na plochach ob&anského vybaveni — télovychova a sport — zastavitelné
(OTZ2) a plochach ob&anského vybaveni — télovychova a sport — nezastavitelné (OTN). Stavajici
zazemi v této oblasti tvofené zejména sokolovnou s exteriérovymi sportovisti, golfovym aredlem a
motokrosovou drahou je harmonicky doplnéno o sportovni stfelnici a ¢tyfkolkovou drahu.

Oblast cestovniho ruchu ma v obci velkou tradici predevsim diky zndAmému turistickému
magnetu narodni kulturni pamatce — hradu Grabstejn. Cestovni ruch je zaroven Uzce spjat
s nékterymi zdejSimi sportovné rekreaCnimi aktivitami s nadmistnim vyznamem jako je napf.
golfovy areél Grabstejn. Cestovni ruch je na Uzemi obce podpofen zejména navrhy v oblasti
dopravni infrastruktury — zlepSeni dopravniho pfistupu, zvySeni kapacit pro dopravu v klidu apod.,
dale pak navrhy v oblasti ob&anského vybaveni zaméfeného na sluzby a aktivity zejména
pro podporu cestovniho ruchu. Tyto navrhy jsou soustfedény do sidla Grabstejn, kde s vyhodou
vyuzivaji nékteré zdejSi brownfields.

B.1.2 ROZVOJ HOSPODA RSKEHO POTENCIALU OBCE

Hospodarsky potencial obce bude i nadale zaloZen jak na mistnich fungujicich firmach a
podnikatelskych subjektech, tak na vyhodné geografické poloze obce ve stfedu "trojzemi", blizkosti
Hradku nad Nisou a rozvijejicich se primyslovych center (Liberec) a zarovef navyznamné
dopravni trase, kterou predstavuje silnice 1/35 s mezinarodnimi vazbami.

Plochy vyroby a skladovani — primyslové a femesiné jsou na Gzemi obce historicky
stabilizovany a nové se nenavrhuji. Zemédgélské arealy neni tfeba rozSifovat nad ramec stavajicich
ploch. Plochy vyroby a skladovani — zemédélské a lesnické jsou v Uzemi stabilizovany bez navrhu.

Drobné podnikatelské aktivity mistniho vyznamu, zejména sluzby, obchod a dalSi
obCanské vybaveni, jsou podpofeny ve stfedu obce vymezenim ploch smiSenych obytnych —
centrélnich.

V souvislosti s hospodarskym potencidlem je tfeba zminit i cestovni ruch, ktery je do obce
pfitahovan zejména dominantou Sirokého okoli a narodni kulturni pamatkou hradem Grabstejn.
Do jeho okoli jsou také soustfedé&ny souvisejici navrhy ploch pro ob&anské vybaveni, dopravni
vybaveni — parkovisté a téZ zlepSeny pfistup na hrad Grabstejn.

V oblasti dopravni infrastruktury je vyznamny navrh noveé trasy tranzitni silnice 1/35, ktery
umozni zkapacitnéni a zrychleni dopravy, zejména mezinarodni, na této dulezité tepné a zaroven
vyrazné snizi zatéz urbanizovaného Uzemi obce Chotyné negativnimi vlivy silniéni dopravy.
Navrhuji se téZz dopravni pfistupy k zastavitelnym plochdm, nékteré korekce stavajicich
komunikaci a parkovaci kapacity.
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Uzemni plan Chotyné — navrh B — Koncepce rozvoje tizemi obce

Technicka infrastruktura obce bude doplnéna o systém oddilné kanalizace jejiz
prostfednictvim budou pomoci nékolika ¢erpacich stanic odpadnich vod splaskové odpadni vody
odvedeny na COV Hradek nad Nisou. Dalsi oblasti technické infrastruktury jsou na Gzemi obce
stabilizované, navrhuje se pouze nezbytnéd infrastruktura v oblasti vodovodu a energetiky
pro zasobovani navrzenych ploch.

Plochy zem édélské — jejich vyuZzivani, zem édélské hospoda Feni

Pro stanoveni zédsad vyuzivani zemédélskych pozemklU se vymezuji tzv. plochy
zemédélské (Z). Bude udrzena zdejSi Uroven vyuZzivani zemédeélskych pozemku rostlinnou
i ZivoC€iSnou prvovyrobou. Travni porosty v nivach vodote€i (VKP ze zakona) budou udrZzovany
alespon extenzivné, a to i za cenu nezuzitkovani biomasy.

Plochy lesni — jejich vyuZivani, lesnické hospoda  Feni

Pro stanoveni zasad vyuzivani PUPFL se vymezuji tzv. plochy lesni (L), pfip. plochy
prirodni lesni (PL). V lesich tvoficich vymezena biocentra (bez ohledu na biogeograficky vyznam)
bude provedena zména jejich kategorizace (pfi obnové LHP/LHO) jejich pfefazenim do pfislusné
subkategorie lest zvlastniho uréeni (v€. prekryvld s ostatnimi kategoriemi a subkategoriemi).
Podkladem pro tuto realizaci navrhu jsou Udaje uvedené v kap. E.3 — Vymezeni USES. V lesich
tvoFicich prvky USES bude hospodafeno dle zasad udrzitelného rozvoje platnych pro USES a
stanovenych organy ochrany pfirody.

B.1.3 ROZVOJ POTENCIALU ZIVOTNIHO PROST REDIi OBCE

Krajinna rozmanitost Uzemi obce, nhavazujici neurbanizované UuUzemi s pfirodnimi
hodnotami jako jsou VKP (v€etné lokalit vhodnych k registraci), kvalita Zivotniho prostfedi, tzemné
stabilizovany systém ekologické stability i pohledové horizonty a panoramata budou rozvojovymi
aktivitami respektovany a vyuzivany v zajmu jejiho zachovani pro budouci generace.

Vymezuji se prvky vzrostlé nelesni zelené vhodné kregistraci do VKP (,Remizek",
.Zamecky park Grabstejn“ a ,Solitéra“).

Pfipadné péstovani biomasy a rychlerostoucich dfevin pro energetické Gcely bude
realizovano vzdy s ohledem na zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Ubyvani volné krajiny a pldniho fondu na Ukor zastavby bude regulovano respektovanim
rezZimu vymezenych ploch srozdilnym zpusobem vyuZiti, se zohlednénim podminek ochrany
prirody a krajiny.

Bude zatravnéna c&ast orné pudy (k.G. Chotyné, p.C. 587/15) s enormnim vyskytem
eroznich jevd (zéaroven dotvofeni biokoridoru). Bude dodrZzovana technologickd kazen
zemédélského hospodareni pfi péstovani problematickych druhd plodin v partiich nachylnych
k vodni erozi. Pfipadné péstovani biomasy a rychlerostoucich dfevin pro energetické ucely bude
realizovano vzdy s ohledem na z4jmy ochrany pfirody a krajiny, a pouze v pfipadé zajisténého
zpracovani a zuzitkovani. Ubyvani volné krajiny a pudniho fondu na dkor zéstavby bude
regulovano respektovanim rezimu vymezenych ploch funkéniho vyuZiti, se zohlednénim podminek
ochrany pfirody a krajiny, a zarespektovani souhrnnych plosnych pozadavk( urbanistického
feSeni na zabor ZPF a PUPFL.

Vymezuji se plochy a lokality vhodné k zaclenéni v katastru nemovitosti do kategorie lesni
pozemek, a jako PUPFL ido obnovovanych LHP/LHO, s cilem zde lesnicky hospodafit. Tyto
lokality (GLO1, GLO2, GL03, GL04, CL05, CLO6, CL0O7 a CLO08) jsou feSeny v rdmci vymezenych
lesnich ploch — ddvodem je trvala zména druhu pozemku, realizace navrhu na souhrnné vymeére
155914 m? je mozna na zéakladé souhlasu organu statni spravy lesd a vlastnika pozemku.
Vymezuje se plocha (GL0O9) uréena pro zalesnéni.
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B — Koncepce rozvoje Gizemi obce Uzemni plan Chotyné — navrh

B.2 ZASADY OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi OBCE

B.2.1 CIVILIZACNi HODNOTY

Obytné rekreacni charakter obce Chotyné harmonicky doplnény zemédélskou a vyrobni
funkci zdstane zachovan a koncepci tzemniho planu bude podporen.

Kulturni hodnoty obce véetné objektll pamatkové chranénych a dalSich i drobnych
historickych staveb budou zachovany a chranény.

Celé uzemi obce je povazovano za oblast archeologického zajmu, coZ je nutno pii
¢innosti v Uzemi respektovat.

Centrum obce se zasti zachovalou historickou zastavbou je podpofeno a rozsSifeno
na plochach smiSenych obytnych centralnich v€etné vefejnych prostranstvi na plochach vefejnych
prostranstvi — komunikace a plochach vefejnych prostranstvi — zelen.

Respektovdna a rozvijena je sit dopravni a technické infrastruktury obce jakoZto
vyznamné hodnoty Uzemi, zejména navrhem systému odvadéni a €iSténi odpadnich vod.

B.2.2 PRIRODNi HODNOTY

Vymezuji se prvky vzrostlé nelesni zelené vhodné kregistraci do VKP (,Remizek",
.Zamecky park Grabstejn“ a ,Solitéra").

Jsou respektovany a v navrzich urbanistického feSeni zohlednény vyznamné krajinné
prvky (VKP) ze zdkona (soucast ploch lesnich, pfirodnich lesnich i nelesnich, vodnich a
vodohospodafskych, z&asti i ploch zemédélskych).

Vymezuje se Uzemni systém ekologické stability — prvky systému vSech zdejSich
biogeografickych vyznam( (sou¢ast ploch pfirodnich — lesnich i nelesnich, vodnich a
vodohospodafskych, z€asti ploch zemédélskych). Nefunkéni €asti systému budou dotvofeny dle
navrhl opatfeni formou verejné prospésnych opatfeni (lokality GUO1, CU04, CU05, CU06, CUO07,
CuU08, CU09, GL09).

Bude provadéna udrzba veSkerych travnatych partii na nezemédélskych i zemédélskych
pozemcich v nivach okoli vodoteci (VKP ze z&kona — jedna z pfirodnich hodnot uzem:i).

Budou asanovany lokality s vyskytem invaznich druht rostlin.

Pozn.: Ochrana krajinného razu (dle z. ¢. 114/92 Sb. sou¢ast obecné ochrana pfirody) je podrobné feSena
v kapitole E.
V feSeném Uzemi neni evidovan vyskyt ,zvlasté chranénych Gzemi“ v pojeti zakona €. 114/92 Sb. o ochrané
pfirody a krajiny, ani zde neni zadny stupen této vySSi ochrany navrhovan. Rovnéz zde neni evidovan vyskyt
Evropsky vyznamnych lokalit ¢i Ptacich oblasti (NATURA 2000), ani vyskyt zvlasté chranénych druhu rostlin a
Zivocicha.
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Uzemni plan Chotyné — navrh C — Urbanisticka koncepce

C URBANISTICKA KONCEPCE

C.1 CELKOVE PLOSNE A PROSTOROVE USPO RADANI

C.1.1 ZAKLADNi KONCEPCE FUNK CNIHO USPORADANI

Vzhledem k prfedeSlému vyvoji Ize povazovat zakladni uspofadani funkci v feSeném
Uzemi za stabilizované. Zakladni prostorova kompozice sidel Chotyné a GrabStejn vychazejici
Z historického vyvoje se neméni.

Jsou posileny funkce centra obce jako prostoru pro setkavani obyvatel, jejich
spolecenské, kulturni a rekreaéni vyZiti a zaroven jako zdzemi obce v oblasti ob&anské
vybavenosti vefejné i komeréni. Toto prostfednictvim ploch smiSenych obytnych — centralnich,
ploch ob&anského vybaveni — vefejné vybavenosti, ploch vefejnych prostranstvi — komunikace a
ploch vefejnych prostranstvi — zelen. ProtoZe je nutno respektovat zaplavové Uzemi Q100 feky
Nisy, jsou tyto plochy, byt v centru obce, vymezeny jako vefejné prostranstvi — zelen, tim pfirozené
vznika pas zelené podél Nisy probihajici obci, ktery by mél pinit nejen funkci estetickou a
ekologickou, ale isocialni — moznost vzniku parkovych dprav, odpocivnych ploch v kombinaci
s détskymi hfisti i venkovnimi sportovisti.

Plochy bydleni jsou navrhovany ve vhodnych lokalithich pfirozené navazujicich
na stavajici zastavbu a to pfevazné v sidle Chotyné. Sidlo GrabStejn se pfevazné zachovava
stabilizované, pro rozvoj je vyuzito ploch byvalého zemédélského arealu Grabstejn.

Plochy rekreace - individudlni zuUstavaji zachovany ve stabilizovanych lokalitach
bez navrhu.

Plochy vyroby jsou na Uzemi obce zachovany ve stabilizovanych poloh&dch, rozvoj v této
oblasti je mozny v ramci stavajicich ploch. Stavajici plocha skladky Chotyné je zmenSena
o rekultivovanou ¢ast, kde se navrhuji pfevadzné plochy smiSené nezastavéného Uzemi a plochy
ob&anského vybaveni — télovychova a sport pro venkovni sportovni aktivity.

Plochy specifické vojenské zlstavaji zachovany ve stabilizovanych lokalitach s vyjimkou
pristupové komunikace k hradu Grabstejn, ktera je navrZzena jako plocha vefejného prostranstvi —
komunikace.

V oblasti dopravni infrastruktury je navrZzena nova trasa silnice 1/35 (v€etné& koridoru
Uzemni rezervy, ktery v budoucnu umozni jeji rozSifeni na Ctyfpruhové usporadani), ktera probiha
extravilhnem obce a eliminuje kolize s urbanizovanym Uzemim. Dopravni kostra obce je
stabilizovana, jeji Upravy predstavuji pouze odstranéni lokalnich zavad. Navrhuji se komunikace
zpfistuphujici nové navrzené zastavitelné plochy. Navrhuje se cyklostezka z GrabStejna smérem
na Hradek nad Nisou, ostatni cyklotrasy vyuZivaji stabilizovanych ploch. Navrhuje se plocha
dopravni infrastruktury — vybaveni pro zvySeni parkovacich kapacit pod hradem Grabstejn. Dale
se navrhuji nékteré lokalni Upravy tras a parametrt komunikaci, rekategorizace silnic a nové trasy
komunikaci pro obsluhu navrzenych zastavitelnych ploch.

Technick& infrastruktura obce je s vyjimkou kanalizace stabilizovana. Bude doplnéna
o systéem oddilné kanalizace jejiz prostfednictvim budou pomoci nékolika Cerpacich stanic
odpadnich vod splaskové odpadni vody odvedeny na COV Hradek nad Nisou. Navrhuji se téz
nova vedeni VN, trafostanice a vodovodni fady pro zasobovani navrzenych ploch véetné nékolika
pfeloZek, které umozni |épe vyuZit nékteré plochy.

Protipovodriova opatfeni se po zvazeni vSech aspektd nenavrhuji.

Pro zvySeni ekologické stability Gzemi jsou upfesnény stavajici a navrzeny nové prvky
uzemniho systému ekologické stability irovné lokdalni i regionalni tak, aby vznikl fungujici celek.
Nékteré plochy majici charakter lesa na nelesni pldé jsou navrzeny jako plochy lesni a
k naslednému pfevodu do PUPFL.

Jako Uzemni rezervy jsou pfipraveny dalSi potencialni rozvojové plochy pro bydleni
individuélni méstskeé i venkovskeé a pfistupové komunikace.

SAUL s.r.0 7



C — Urbanisticka koncepce Uzemni plan Chotyné — navrh

C.1.2 ROZVOJ BYDLENI

V souladu s pfedpokladanym budoucim demografickym vyvojem se navrhuji se nové
plochy pro bydleni, pfevazné individualnich forem, logicky navazujici na stavajici zastavbu.

V sidle Chotyné se jednd o plochy ve vyvySené poloze v sousedstvi hrbitova a
pramyslového arealu firmy Lersen CZ s.r.o., o plochy vychodné od centra obce pod Zelezni¢ni trati,
o plochy nad Final 5P s.r.o., o plochy zadpadné od silnice 111/2715, o plochy mezi arealem firmy
String s.r.o0. a centrem obce a déle nékteré mensi plochy, zejména zastavba proluk.

V sidle Grabstejn se jednd zejména o nékteré plochy byvalého zemédélského arealu
na Grabstejné, kde je navrzeno bydleni individualni.

C.1.3 ROZVOJ VYBAVENOSTI

Rozvoj vybavenosti, sluzeb, drobnych podnikatelskych a femesinych aktivit je v centru
obce podporfen plochami smiSenymi obytnymi — centralnimi véetné navrzené plochy pro ddm
s pecovatelskou sluzbou (COO01).

Na Grabstejné se navrhuji plochy pfestavby pro ob&anské vybaveni — komer¢ni zejména
pro podporu cestovniho ruchu na misté byvalého zemédélského arealu Grabstejn. Déale plocha
obc&anského vybaveni — komeréni v dolni ¢asti sidla Grabstejn.

C.1.4 ROZVOJ EKONOMICKYCH AKTIVIT

Plochy vyroby a skladovani — zemédélské a lesnické, plochy vyroby a skladovani —
obytné farmy i plochy vyroby a skladovani — primyslové a femesiné jsou Uzemné stabilizovany a
nenavrhuje se rozvoj téchto aktivit nad jejich ramec. TaktéZ plochy vyroby a skladovani — skladky
jsou zachovany v ramci stavajicich ploch vyjma ploch jiz rekultivovanych.

Drobna femeslna vyroba, sluzby a dalSi podnikatelské aktivity slouzici pro obsluhu
zdejSich obyvatel je mozné umistovat zejména na plochdch smiSenych — centralnich. V ramci
ploch bydleni — venkovské se pfipousti drobné samozasobitelské hospodareni na pfilehlych
pozemcich.

Ekonomické aktivity zaméfené na cestovni ruch a rekreaci viz kapitola C.1.5.
C.1.5 ROZVOJ CESTOVNIHO RUCHU, REKREACE A SPORTU

Aktivity v oblasti cestovniho ruchu, sportu a rekreace maji v obci Chotyné dlouhou tradici
a to pfedevsim diky pfijemnému prostfedi, okolni pfirodé a hlavnimu magnetu cestovniho ruchu —
hradu Grabstejn. Stavajici plochy, které slouzi pro cestovni ruch a sport se zachovavaji. Navrhuje
se vyuziti ¢asti nefungujiciho zemédélského arealu Grabstejn pro vybavenost podporujici cestovni
ruch. Je navrZzena plocha pro zvySeni parkovacich kapacit pro hrad Grabstejn. Navrhuji se nové
rozvojové plochy pro ob¢anské vybaveni — télovychova a sport (zastavitelné i nezastavitelné)
pro roz§ifeni zdzemi mistniho golfového klubu a pro zfizeni sportovni stfelnice a Ctyrkolkové
dréhy.

Ubytovaci kapacity mohou vznikat na plochach obcanského vybaveni — komeréni,
plochach smiSenych obytnych — centralnich a plochach bydleni — individualni venkovské.
Stavajici sokolovna v&etné okolnich sportovnich ploch zlstava zachovana.

Pro moznost denni rekreace predevSim mistnich obyvatel Ize vyuZit plochy vefejnych
prostranstvi — zelen jak v centru sidla Chotyné, tak na Grab3tejné. Drobna hfisté a odpocinkové
plochy pro denni rekreaci mistnich obyvatel mohou vznikat i v rdmci ploch bydleni — individualni
venkovské i méstske.
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Uzemni plan Chotyné — navrh C — Urbanisticka koncepce

C.1.6 ROZVOJ SYSTEMU SIDELNI A KRAJINNE ZELEN E

V feSeném Uzemi se vymezuji plochy, linie a prvky nelesni zelengé, které naplnuji
pfedméty zajm0 ochrany pfirody a krajiny v kategorii dfevina rostouci mimo les (dle zakona
€. 114/92 Sh.), a které jsou soucCéasti vymezenych ploch zastavitelnych i nezastavitelnych
(vefejnych prostranstvi — zelefi, ploch smiSenych nezastavéného Uzemi, ploch zemédélskych
i ploch vodnich a vodohospodéfskych).

C.1.6.1 SIDELNI (URBANIZOVANA) ZELEN
Prvky vzrostlé zelené této kategorie budou disledné chranény, v pfipadé odivodnéné
likvidace je nutné pfijimat nahradni opatfeni formou novych vysadeb.

Zakladani této kategorie zelené je realizovano zejména v pripadé jednotlivych navrhovych
lokalit tvoficich vymezené funkéni plochy (jako jejich doplnék) v urbanizovaném prostfedi —
v navrhovanych plochach zastavitelnych, kde je pro jejich zakladani ponechan dostate¢ny prostor,
a kdy bude zaloZena zelen jejich nedilnou soucasti.

Vymezuje se Uzemi Zameckého parku Grabstejn, navrZzené kregistraci VKP (k.U.
Grabstejn, Casti p.C. 34/1, 34/2, 34/3 a 284/2).

C.1.6.2 VZROSTLA KRAJINNA NELESNIi ZELEN

Plochy nérost U drevin

Tyto struktury budou zachovavany a chranény, v pfipadé aktualni nutnosti i realizovany
odborné stanovené péstebni opatfeni.

Vymezuje se lokalita ,remizek", navrZzena k registraci do VKP (k.4. Grabstejn, p.¢. 173/2).

Vymezuji se vytipované plochy homogenni vzrostlé &i cilené zaloZzené zelené k zaclenéni
do kategorie lesni pozemek — feSeno v ramci vymezenych ploch lesnich formou zéboru (lokality
GLO1, GL02, GL03, GL04, CL05, CL06, CLO7 a CL08) o souhrnné vyméfe 155 914 m?. Realizace
navrhu je podminéna souhlasem organu statni spravy lesi a ochrany pfirody a krajiny, a vlastnika
dotéenych pozemkau.

Vyznamné solitéry, jejich skupiny
Prvky této kategorie vzrostlé nelesni zelené budou respektovany a chranény.

Vymezuje se vzrustové dominantni prvek nelesni zelené navrzeny k registraci v kategorii
vyznamny krajinny prvek (solitéra TPC v k.U. GrabStejn na p.¢. 276/3).

Liniova zele n — aleje a stromo Ffadi

Budou zaloZeny drevinné doprovody podél budoucich silni€nich komunikaci (navrhované

plochy dopravni infrastruktury, plochy vefejnych prostranstvi — komunikace), kde je v navrzich
pro realizaci ponechan dostateény prostor.

SAUL s.r.0 9



C — Urbanisticka koncepce

Uzemni plan Chotyné — navrh

C.2  ZASTAVITELNE PLOCHY

K.U. GRABSTEJN
Cislo Ifatast,ralnl’ vyméra [m?] navrZzené vyuZiti

Uzemi
GBO01 Grabstejn 10 348 | plochy bydleni — individualni venkovskeé (BV)
GB04 Grabstejn 3 689 plochy bydleni — individualni venkovské (BV)
GS01 Grabstejn 71 960 | plochy dopravni infrastruktury — silniéni (DS)
GS02 Grabstejn 5515 plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni (DS)
GS03 Grabstejn 2 170 plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni (DS)
GMO03 Grabstejn 2 596 plochy ob&anského vybaveni — komeréni (OK)
GDO01 Grabstejn 6 237 plochy dopravni infrastruktury — vybaveni (DV)
GKO01 Grabstejn 6 071 plochy vefejnych prostranstvi — komunikace (PK)
GKO02 Grabstejn 1 379 plochy vefejnych prostranstvi — komunikace (PK)
GKO03 Grabstejn 847 plochy vefejnych prostranstvi — komunikace (PK)
GKO08 Grabstejn 4 811 | plochy vefejnych prostranstvi — komunikace (PK)

K.U. CHOTYNE
Cislo Ifatast,ralnl’ vyméra [m?] navrZzené vyuZiti

Uzemi
CBO08 Chotyné 17 763 | plochy bydleni — individualni méstské (BM)
CB11 Chotyné 11 525 plochy bydleni — individualni méstské (BM)
CB13 Chotyné 17 070 | plochy bydleni — individualni méstské (BM)
CB14 Chotyné 10 097 | plochy bydleni — individualni méstské (BM)
CB17 Chotyné 2 703  plochy bydleni — individualni méstské (BM)
CB26 Chotyné 1 041 plochy bydleni — individualni méstské (BM)
CB29 Chotyné 20 799 | plochy bydleni — individualni méstské (BM)
CBO05 Chotyné 4 742 plochy bydleni — individualni venkovské (BV)
CBO06 Chotyné 1989 plochy bydleni — individualni venkovské (BV)
CB18 Chotyné 8 179 plochy bydleni — individualni venkovské (BV)
CB19 Chotyné 4 708 plochy bydleni — individualni venkovské (BV)
CB20 Chotyné 4 513 plochy bydleni — individualni venkovské (BV)
CB21 Chotyné 6 546 plochy bydleni — individualni venkovské (BV)
CcB22 Chotyné 1983 | plochy bydleni — individualni venkovské (BV)
CB23 Chotyné 18 199 plochy bydleni — individualni venkovské (BV)
cB27 Chotyné 2 066 plochy bydleni — individualni venkovské (BV)
CB28 Chotyné 7 566 plochy bydleni — individualni venkovské (BV)
CT01 Chotyné 3914 plochy ob¢anského vybaveni — télovychova a sport — zastavitelné (OTZ)
CT02 Chotyné 8 257 plochy ob¢anského vybaveni — télovychova a sport — zastavitelné (OTZ)
CKo04 Chotyné 2 874 plochy vefejnych prostranstvi — komunikace (PK)
CKO05 Chotyné 2 758 plochy vefejnych prostranstvi — komunikace (PK)
CKO06 Chotyné 7 347 plochy vefejnych prostranstvi — komunikace (PK)
CKo07 Chotyné 6 038 plochy vefejnych prostranstvi — komunikace (PK)
CO01 Chotyné 4 072 plochy smiSené obytné — centralni (SC)
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C — Urbanisticka koncepce

C.3 PLOCHY PRESTAVBY
K.U. GRABSTEJN
Cislo katastralni vyméra [m?] | navrzené vyuziti
Uzemi
GB02 Grabstejn 38 489 plochy bydleni — individualni venkovské (BV)
GMO01 Grabstejn 3 852  plochy ob&anského vybaveni — komeréni (OK)
GMO02 Grabstejn 14 853 | plochy obganského vybaveni — komeréni (OK)
K.U. CHOTYNE
Cislo katastralni vyméra [m?]  navrzené vyuziti
uzemi
CB10 Chotyné 15 062  plochy bydleni — individualni méstské (BM)
CB15 Chotyné 6 344 plochy bydleni — individualni méstské (BM)
CB24 Chotyné 16 746 plochy bydleni — individualni méstské (BM)

SAUL s.r.0
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C4 NEZASTAVITELNE PLOCHY
K.U. GRABSTEJN
Cislo Ifatast,ralnl’ vyméra [m’] navrzené vyuZiti
Uzemi
GX01 Grabstejn 6 120 plochy zemédélské (2)
GX02 Grabstejn 1 362 plochy zemédélské (2)
GX03 Grabstejn 1152 plochy zemédélské (2)
GX04 Grabstejn 2 467 plochy zemédélské (2)
GLO1 Grabstejn 62 342 | plochy lesni (L)
GLO02 Grabstejn 1 730 plochy lesni (L)
GLO03 Grabstejn 36 207 | plochy lesni (L)
GLO4 Grabstejn 3 258  plochy lesni (L)
GL09 Grabstejn 43 563  plochy pfirodni — lesni (PL)
GuUo1 Grabstejn 13 183 | plochy smiSené nezastavéného tzemi (S)
GU02 Grabstejn 841 plochy smiSené nezastavéného tUzemi (S)
K.U. CHOTYNE
Cislo Ifatast,ralnl’ vyméra [m?] | navrzené vyuziti
Uzemi
CT03 Chotyné 17 698 | plochy obganského vybaveni — télovychova a sport — nezastavitelné (OTN)
Cz03 Chotyné 2 384 plochy vefejnych prostranstvi — zelen (PZ)
Cz04 Chotyné 24 149 plochy vefejnych prostranstvi — zeler (PZ)
CLO5 Chotyné 32 969 plochy lesni (L)
CLO6 Chotyné 3 163 plochy lesni (L)
CLO7 Chotyné 12 073 | plochy lesni (L)
CLO8 Chotyné 4 173 plochy lesni (L)
Ccuo03 Chotyné 104 223 | plochy smiSené nezastavéného Uzemi (S)
Cu04 Chotyné 1 010 plochy smiSené nezastavéného Gzemi (S)
CuU05 Chotyné 637 | plochy smiSené nezastavéného Gzemi (S)
CuU06 Chotyné 5 444 plochy smiSené nezastavéného Uzemi (S)
cuo7 Chotyné 1 486 plochy smiSené nezastavéného Gzemi (S)
Cuo08 Chotyné 2 986 plochy smiSené nezastavéného tzemi (S)
Cu09 Chotyné 2 608 plochy smiSené nezastavéného tzemi (S)
Cu10 Chotyné 5217 plochy smiSené nezastavéného tzemi (S)
Cu1l Chotyné 220 plochy smiSené nezastavéného Uzemi (S)
12 SAUL s.r.0



Uzemni plan Chotyné — navrh D — Koncepce verejné infrastruktury

D KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

D.1

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

D.11

ZAKLADNI SILNI €Ni SiT
Silnice 1/35

Navrhuje se:

= kategorie silnice S 11,5/80 v navrhu, definitivni navrhova kategorie (Uzemni rezerva)
S 24,5/80

» preloZka trasy severné od zastavéného Uzemi obce

* mimouroviové vykFizeni s pfefazenou silnici 1/35 do silnic Il. tfidy ve vazbé na feSené
Uzemi (katastr obce Véaclavice)

* mimouroviiove vykfiZzeni s pfistupovou komunikaci do arealu piskovny

» (rovnova kfizovatka se silnici 111/2716 (napojeni Hradku nad Nisou)

= vyFazeni stavajici trasy silnice ze sité silnic I. tfidy

Prefazend silnice 1/35 do silnic Il. t  Fidy

Navrhuje se:

= kategorie silnice S 7,5/60

= Uprava smérovych parametru — zastavitelna plocha GS03

= zafazeni stavajici trasy silnice 1/35 do sité krajskych silnic II. tfidy

Silnice 111/2711

Navrhuje se:

= kategorie silnice S 7,5/50

= |okalni Uprava trasy v kfiZzovatce se silnici [11/2715 (autobusové zalivy, péSi vazby)

= odstrafiovani komunikacénich zavad v Sitkovych a smérovych Upravach do navrhove
kategorie

Silnice 111/2713

Navrhuje se:

= kategorie silnice S 7,5/50

= pfefazeni Useku Grabstejn (stavajici kfizovatka se silnici 1/35) — Vaclavice (navrhovana
MUK) do silnic II. tFidy

= zména a prodlouZeni trasy z Grabstejna (stavajici kfizovatka se silnici 1/35) na Hradek
nad Nisou v sou¢asné trase silnice 1/35

» rozSifeni silniéniho podjezdu pod Zelezniéni trati pro zajisténi bezpecného prichodu
pésich

= odstrafiovani komunikac¢nich zavad v Sitkovych a smérovych Upravach do navrhovée
kategorie

Silnice 111/2715

Navrhuje se:

= kategorie silnice S 6,5/50

= |okalni Uprava trasy v kfiZzovatce se silnici 111/2711 (autobusové zalivy, pési vazby)

= vyfazeni Useku Chotyné — Hradek nad Nisou ze sité silnic Ill. tfidy (pfefazeni
do mistnich obsluZznych komunikaci).

» odstrafiovani komunika¢nich zavad v Sitkovych a smérovych Upravach do navrhové
kategorie

SAUL s.r.0
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D — Koncepce verejné infrastruktury Uzemni plan Chotyné — navrh

D.1.2

D.1.3

D.1.4

D.1.5

D.1.6

D.1.7

MISTNI KOMUNIKACE

Navrhuje se:

» objekt podjezdu pod trasou silnice 1/35 na pfistupové komunikaci do arealu piskovny,
kategorie komunikace MO2k -/8/50

= pfefazeni Useku silnice 111/2715 Chotyné — Hradek nad Nisou do mistnich komunikaci,
kategorie MO2k -/5,5/30

= propojovaci komunikace k hradu Grabstejn, kategorie MO2k -/5,5/30, zastavitelna
plocha GK03

= pfistupovd komunikace do obytné zény za hrbitovem, kategorie MO2k 10/6,5/40,
zastavitelna plocha CK04

= pfistupova komunikace k plocham €D a areélu fy Lersen CZ, kategorie MO2k 10/7/50

» pFistupova komunikace do obytné zony za aredlem fy Final 5P, kategorie komunikace
MO2k 10/6,5/30, zastavitelnd plocha CK06

» pfistupova komunikace k arealu fy String s.r.o., kategorie komunikace MO2k -/6,5/30

= dalSi mistni komunikace pro obsluhu navrhovych ploch

= odstrafovani komunika¢nich zavad v Siftkovych a smérovych Upravach do navrhovych
kategorii

AUTOBUSOVA DOPRAVA

Navrhuje se:

= v ramci celkové Upravy kfizovatky silnic 111/2711 x 111/2715 feSit situovani zastavek BUS

» v prostoru autobusovych zastavek rozSifit vozovku o zalivy

= zvySovat bezpecnost péSich na pristupech k autobusovym zastavkam

» rozvijet autobusovou dopravu v dotaCnich vztazich a podminkach mezi Krajskym
Ufadem, Obecnim Ufadem a provozovatelem

DOPRAVAYV KLIDU

Navrhuje se:

= rozSifeni a zména usporadani odstavnych ploch v prostoru nastupu k hradu Grabstejn
» rozS8ifeni a zména usporadani odstavnych ploch u arealu Golf klubu

= zvySeni kapacity a technickych parametrd odstavnych ploch v centru obce

ZELEZNICNi DOPRAVA
Celostéatni Zzelezni éni draha 089 Liberec — Zitava — Rybnist &

Navrhuje se:
» rozSifeni silniéniho podjezdu pod Zelezniéni trati pro zajisténi bezpecného prichodu
pésich

PESI, TURISTICKE A CYKLISTICKE TRASY

Navrhuje se:

= vyuziti acelové komunikace od hradu GrabStejn ve sméru na Hradek nad Nisou pro
vybudovani cyklotrasy

» stavebné-technickymi Gpravami zvySit bezpeénost cyklistd na Useku v soubéhu
s trasou silnice 11/635 na Vaclavice

= preloZeni cyklotrasy €. 14 na pravy bfeh LuZické Nisy mimo stavajici trasu silnice

/2711

zlepSovat zazemi pro turisty a cykloturisty

lokalnimi stavebnimi a technickymi opatfenimi zvySovat bezpe&nost pésSich

HLUK Z DOPRAVY

Navrhuje se:
» dopravné-organizacnimi a technickymi opatfenimi sniZzovat nepfiznivé dopady

14
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Uzemni plan Chotyné — navrh D — Koncepce verejné infrastruktury

D.2  TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Pro uloZeni veSkerych siti technické infrastruktury Ize wvyuZit nasledujici plochy
s rozdilnym zplsobem vyuZziti:

= plochy vefejnych prostranstvi — komunikace,

= plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni,

= plochy vefejnych prostranstvi — zelen.

Atoiv pfipadé, Ze nejsou tyto sité obsazeny v Uzemnim planu.
D.2.1 VODNIi HOSPODARSTVI
D.2.1.1 VODNIi NADRZE

Stavajici vodni nadrze jsou zachovany pfevazné vramci ploch s rozdilnym zpusobem
vyuZiti vodnich a vodohospodéfskych.

Noveé vodni nadrze se nenavrhuiji.

D.2.1.1 ZASOBOVANIi VODOU

ZDROJE VODY

Zdroje vody jsou pro souasny stav a pro budouci navrzeny rozvoj obce dostatecné.
Nenavrhuji se nové zdroje vody.

AKUMULACE PITNE VODY — VODOJEMY

Soucasny stav akumulace pitné vody je dostateény pro soucasny stav a pro navrzeny
rozvoj obce Chotyné v€etné sidla Grabstejn. Vodojemy se nenavrhuji.

VODOVODNI SiT

Navrzené plochy v lokalitach, kde je dostupna stavajici vodovodni sit, budou zasobovany
jejim prostfednictvim. Navrhuji se nové Useky vodovodni sité, které budou zasobovat navrzené
zastavitelné plochy. Tyto nové Useky vodovodniho potrubi budou napojeny na stavajici vodovodni
sit.

D.2.1.2 KANALIZACE

KANALIZA CNi SYSTEM

Navrhuje se odkanalizovani obce Chotyné vybudovanim oddilné splaskové kanalizace,
ktera bude zachytavat splaskové odpadni vody a neSkodné je odvadét na stavajici COV v Hradku
nad Nisou.

Navrh predstavuje spole¢né odkanalizovani obou katastralnich Gzemi stim, Ze sidlo
Grabstejn muze byt v ramci I. etapy odkanalizovano Zumpovym hospodarstvim s odvozem kalu
na COV Hradek nad Nisou nebo pomoci septik(, biofiltrd a do recipientu, nebo do vsakovaciho
prvku (studna, drenaz).

3 Vzhledem ke konfiguraci terénu, je navrZzena doprava splaskovych odpadnich vod
na COV Hradek nad Nisou kombinaci gravitacnich stok a tlakové kanalizace pres nékolik
Cerpacich stanic. Po geodetickém zaméreni celé zajmové oblasti je mozna revize poctu Cerpacich
stanic.

Navrhuji se nové kanaliza¢ni fady pro odkanalizovani navrzenych zastavitelnych ploch.
CISTIRNA ODPADNICH VOD

Splaskové odpadni vody z obce Chotyné se navrhuje odkanalizovat na stavajici COV
Hradek nad Nisou.

SAUL s.r.0 15
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DESTOVA KANALIZACE

Pro odvedeni povrchovych destovych odpadnich vod z komunikaci a manipula¢nich ploch
z dot€eného Uzemi budou slouZit stavajici stoky jako doposud stim, Ze splaSkové vody
ze stavajici kanalizace budou prfevedeny do nové splaSkové kanalizace. U zastavby, ktera je
napojena na soucasnou kanalizaci jednotné soustavy se zplsob odvedeni deStovych vod nebude

ménit.

D.2.2 ENERGETIKA A SPOJE
ZASOBOVANI PLYNEM

V obci Chotyné v&etné sidla Grabstejn je poZzadavek na navySeni odbéru plynu 2300 kW.
Plynofikovany budou lokality blizko stavajicim rozvodim STL. RozSifeni patefni sité STL je
navrzeno v mistnich komunikacich.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Z hlediska z&dsobovani elektrickou energii dojde k navySeni stavajiciho pfikonu o 900 kW.

Popis pozadavkl a navrzené Upravy:

pro lokality CB13, CB14, CB15, COO01 je navrzena trafostanice TN2,

pro lokality GB0O1, GB02, GM01, GM02, GDO01 je navrZena trafostanice TN3,

ostatni lokality pfipojit z rozvodl NN po jejich pfipadném posileni a po pfipadném
navyseni vykonu stavajicich trafostanic v souladu s Energetickym zakonem,

v misté kfiZzeni vedeni 110 kV a 35 kV se silnici 1/35 dojde k Upravé vedeni, trasa
zUstane stavajici s minimalni odchylkou,

privod 22 kV ke stavajici trafostanici T 680 prelozit do kabelu v soubé&hu s komunikaci,
pFivod 22 kV ke stavajici trafostanici T 771 pfeloZit v soubéhu s komunikaci,

trafostanici T 784 pfemistit o cca 5 m z davodu stavby komunikace.

TELEKOMUNIKACE

Telekomunika¢ni nebo spojové sité se nenavrhuiji.
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Uzemni plan Chotyné — navrh D — Koncepce verejné infrastruktury

D.3 OBCANSKE VYBAVENI| VE REJNE INFRASTRUKTURY
D.3.1 PLOCHY PRO OBCANSKE VYBAVENI VE REJNE INFRASTRUKTURY

Budou zachovany stavajici plochy ob&anského vybaveni vefejné infrastruktury (i v ramci
jinych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti):
= obecni ufad a knihovna
hasi¢ské zbrojnice
zakladni Skola
matefska Skola
sokolovna a okolni sportovisté
golfovy aredl
motokrosovy areél

D.3.2 SKOLSTViI

Matefska Skola i zakladni Skola funguji na stabilizovanych plochach ob&anského vybaveni
— vefejna infrastruktura (OV) a plochach smisenych obytnych — centralnich (SC). Rozvoj Skolskych
zafizeni se v obci nenavrhuje. Pfipadny rozvoj Skolskych zafizeni je mozny realizovat v souladu
s podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zptusobem vyuziti na plochach:

= plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura (OV)

= plochy ob&anského vybaveni — komeréni (OK)

= plochy smiSené obytné — centralni (SC)

D.3.3 ZDRAVOTNICTVI

V obci se nevyskytuji zdravotnickd zafizeni. Rozvoj zdravotnickych zafizeni je mozny
realizovat v souladu s podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti na plochach:

= plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura (OV)

= plochy ob&anského vybaveni — komeréni (OK)

= plochy smiSené obytné — centralni (SC)

D.3.4 SOCIALNi PECE

Na UOzemi obce se navrhuje plocha smiSena obytna - centralni (SC) pro dum
s peCovatelskou sluzbou (COO01). Pfipadny rozvoj zafizeni socialni péce je mozny realizovat
v souladu s podminkami pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti na plochach:

= plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura (OV)

= plochy ob&anského vybaveni — komeréni (OK)

= plochy smiSené obytné — centralni (SC)

D.3.5 KULTURA

Knihovna v obci funguje na stabilizované ploSe smiSené obytné — centralni (SC). Rozvoj
kulturnich zafizeni se v obci nenavrhuje. Pfipadny rozvoj kulturnich zafizeni je moZzny realizovat
v souladu s podminkami pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti na plochach:

= plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura (OV)

= plochy ob&anského vybaveni — komeréni (OK)

= plochy smiSené obytné — centralni (SC)

D.3.6 SPRAVA

Obecni Gfad Chotyné funguje na stabilizované ploSe smiSené obytné — centralni (SC).
DalS3i pfipadny rozvoj spravnich zafizeni je mozny realizovat v souladu s podminkami pro vyuZziti
ploch s rozdilnym zpusobem vyuZziti na plochach:

= plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura (OV)

= plochy smiSené obytné — centralni (SC)

SAUL s.r.0 17



D — Koncepce verejné infrastruktury Uzemni plan Chotyné — navrh

D.3.7 SPORT, REKREACE A CESTOVNI RUCH

Sokolovna v obci funguje na stabilizované ploSe obanského vybaveni — télovychova a
sport — zastavitelné (OTZ) a to v€etné okolnich exteriérovych sportovist. Na Uzemi obce funguiji
i dalSi jednoucelovéa sportovni zafizeni, ktera jsou stabilizovana prevazné na plochach ob¢anského
vybaveni — télovychova a sport — nezastavitelné (OTN) — golfovy aredl a motokrosovéa draha.

Navrhuje se plocha pro rozSifeni zazemi golfového areélu (CTO01), plocha pro zfizeni
sportovni stfelnice (CT02) a plocha pro zfizeni ¢tyfkolkové drahy (CT03).

Pro moZnost rozSifeni sluzeb v oblasti cestovniho ruchu a zlepSeni zazemi pfevazné
pro navstévniky obce a hradu GrabsStejn jsou navrzeny dvé plochy prestavby GM01 a GMO02,
na kterych stoji chétrajici historické objekty zemédélského statku. K tomuto Gcelu se navrhuje
vyuzit stavajicich pamatkové chranénych objektu.

Drobné plochy pro sportovné rekreacni aktivity jsou stabilizovany v ramci ploch vefejnych
prostranstvi — komunikace (PK), ploch vefejnych prostranstvi — zeleni (PZ), ploch bydleni —
hromadné (BH), ploch bydleni — individualni méstské (BM) a ploch bydleni — individudini
venkovské (BV).

DalSi pfipadny rozvoj sportovnich a rekreacnich zafizeni je mozny realizovat v souladu
s podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zptusobem vyuziti na plochach:

= plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura (OV)

= plochy ob&anského vybaveni — komeréni (OK)

= plochy smiSené obytné — centralni (SC)
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Uzemni plan Chotyné — navrh D — Koncepce verejné infrastruktury

D.4 VEREJNA PROSTRANSTVI

Vefejna prostranstvi jsou v obci stabilizovana na plochach:

= plochy vefejnych prostranstvi — komunikace (PK)

= plochy vefejnych prostranstvi — zelen (PZ)

= plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura (OV)

Navrhuji se vefejné prostranstvi na téchto navrhovych plochach:
= plochy vefejnych prostranstvi — komunikace (PK)
= plochy vefejnych prostranstvi — zelen (PZ)

Soucasti verejnych prostranstvi jsou i Casti vefejné pristupnych pozemkl staveb
ob&anského vybaveni i jinych staveb.

Pfipadné je mozné dalSi vefejné prostranstvi zfizovat v ramci téchto ploch:
plochy bydleni — hromadné (BH)

plochy bydleni — venkovské (BV)

plochy rekreace — hromadné (RH)

plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura (OV)

plochy ob&anského vybaveni — komeréni (OK)

plochy smiSené obytné — centralni (SC)

plochy dopravni infrastruktury — vybaveni (DV)
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D — Koncepce verejné infrastruktury Uzemni plan Chotyné — navrh

D.5 CIVILNi OCHRANA

D.5.1 OCHRANA UZEMi PRED PRUCHODEM PRULOMOVE VLNY VZNIKLE
ZVLASTNI POVODNI

Neni nutna ochrana feSeného Uzemi pred prichodem prulomové viny vzniklé zvlastni
povodni.

D.5.2 ZONY HAVARIIJNIHO PLANOVANI

Charakter stavajici vyroby a skladui a zafizeni jiného ureni nevyvolava potfebu stanoveni
havarijnich zén ani stanoveni mist pro vyvezeni nebezpelnych latek mimo zastavéna nebo
zastavitelna azemi obce.

Potencialni nebezpeci na Uzemi obce:

povoden na LuZické Nise, Vaclavickém a Melioraénim potoce,

havarijni znecisténi vod,

skladka (anik nebezpeénych latek, samovzniceni a zahofeni),

havarie v silniéni a Zelezni¢ni dopravé s moznosti Uniku nebezpecnych latek,
pozary a vybuchy (plynovody a zasobniky plynd, benzin, hoflaviny),

pady stfech, zejména u zafizeni, kde se shromazduje vétsi pocet osob,
snéhové kalamity.

D.5.3 UKRYTiI OBYVATELSTVA YV D USLEDKU MIMORADNE UDALOSTI
Nove stalé ukryty CO se nenavrhuiji.
D.5.4 EVAKUACE OBYVATELSTVA A JEHO UBYTOVANI

V pfipadé naléhavé potieby Ize ke kratkodobé evakuaci osob postizenych mimofadnou
udalosti vyuzit objekty, které jsou ve spravé obce:

» matefska Skola,

= zakladni Skola,

= sokolovna,

= obecni ufad.

Zdravotni zabezpeCeni muze zajistit prakticky lékarf z Hradku nad Nisou. Pohotovostni
sluzba v obci neni. Zachranou sluzbu zajistuje nemocnice v Liberci.

D.5.5 SKLADOVANi MATERIALU CO A HUMANITARNI POMOCI
Sklady CO se nenavrhuji, humanitarni zakladna se nenavrhuje.
Vydejni sklad v obci bude uréen podle potfeby v nékterém z obecnich objektu.

D.5.6 VYVEZENI A USKLADN ENi NEBEZPECNYCH LATEK MIMO
SOUCASNE ZASTAVENA UZEMi A ZASTAVITELNA UZEMI OBCE

Nepfipousti se jakakoliv primyslova nebo zemédélské ¢innost ohroZujici Zivotni prostredi.
Nenavrhuje se vyvazeni nebezpednych latek mimo Uzemi obce.

D.5.7 ZACHRANNE, LIKVIDA CNi A OBNOVOVACI PRACE PRO ODSTRAN ENI
NEBO SNIZENI SKODLIVYCH U CINKU KONTAMINACE, VZNIKLYCH
PRI MIMORADNE UDALOSTI

Navrhuje se zachovat tyto zdroje pozarni vody:

» hydrantova sit vefejnych vodovodd,

» LuZicka Nisa a Vaclavicky potok s moznymi misty odbéru pro téZkou pozarni techniku,
» vodni nadrze a rybniky.

20 SAUL s.r.0



Uzemni plan Chotyné — navrh D — Koncepce verejné infrastruktury

D.5.8 OCHRANA PRED VLIVY NEBEZPECNYCH LATEK SKLADOVANYCH

V UZEMI

Na uzemi obce se nevyskytuji ani nejsou navrzeny sklady ohroZujicich nebezpecnych
latek.

D.5.9 NOUZOVE ZASOBOVANI OBYVATELSTVA VODOU A ELEKT RICKOU
ENERGII

Nouzové zasobovani obyvatelstva pitnou vodou (15 l/os.den) se navrhuje feSit jejim
dovozem z vodniho zdroje Machnin.

Pro nouzové zasobeni budou vyuzivany i domovni studny, pokud v nich bude zdravotné
nezavadna voda, a to i v omezené kapacité.

Zasobovani uZzitkovou vodou bude feSeno podle havarijni situace — odbérem
z individuelnich zdroju, odbérem z vodotedi, pfip. dodavkou uzitkové vody vodovodnim rozvodem.

Nouzové zasobovani obyvatelstva elektrickou energii je feSeno provoznim radem spravce
sité.

SAUL s.r.0 21



E — Koncepce usporadani krajiny Uzemni plan Chotyné — navrh

E KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

E.l NAVRH CELKOVE KONCEPCE USPO RADANI KRAJINY

Pro stanoveni ramcovych zasad vyuZivani krajiny a ochrany krajinného razu se vymezuji
,zakladni krajinné typy" (dle metodiky MZP ,Typologie &eské krajiny — Léw a spol., s.r.0., Brno*) —
z hlediska c¢lenéni krajiny na zékladé syntézy jejiho historického vyvoje a dle diferenciace
vlastnosti pfirodnich, socioekonomickych a kulturnich, s vysledkem stanoveni jejich hodnoty, resp.
vzacnosti €i jedine€nosti je krajina feSeného Uzemi tvofena tzv. ,b €Znymi“ krajinnymi typy

= 3Z2: vrcholné stfedovéka sidelni krajina Hercynica, krajina zem édélska, krajina

vrchovin Hercynica,

= 5M2: pozdné stfedovéka krajina Hercynica, lesozem édélska krajina , krajina vrchoviny

Hercynica.

Ochrana krajinného razu spociva v uchovéani veskerych kladnych krajinafskych hodnot a
prostorovych vztahl — obecné neumistovat ruSivé dominantni technické prvky a jiné objekty
v mistnich pohledové vyraznéjSich horizontech, hibetech a vrSich, v lesnich porostech v mistech
pohledovych horizontl uvazlivé zasahovani obnovnymi prvky.
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Uzemni plan Chotyné — navrh

E — Koncepce usporadani krajiny

E.2

NAVRH PODMINEK PRO VYUZITI AZMENY PLOCH KRAJINY

E.2.1 RAMCOVE ZASADY OCHRANY KRAJINNEHO RAZU DLE JE DNOTEK

KRAJINNEHO USPO RADANI

Z hlediska vyuzivani krajiny a pro stanoveni obecnych zasad a podminek jejiho vyuzivani

jsou stanoveny
dle vymezenych zakladnich ,krajinnych typu*“:

Typ krajiny zem édélské:

ramcoveé zasady odstupfiované ochrany Kkrajinného

rdzu diferencované

ginnosti pFipustné

ginnosti podminecné pfipustné

éinnosti nepfipustné

Vyuzivani padniho fondu za dodrzovani podminek

udrzitelného rozvoje:

= ¢innosti vyuZzivajici ptdni fond v harmonii
s ostatnimi funkcemi (zemédélska ¢innost je zde
nadfazena ostatnim zpUsobim vyuzivani ptdniho
fondu) — pro ¢innost jsou limitujici podminky
ochrany ZPF, v urbanizovanych ¢astech v souladu
s UP s ohledem na ostatni limitujici skutednosti
vyplyvajici ze zakonnych ustanoveni,

= vhodné a Ucelné roz¢lenovani nadmérnych a
scelenych zemédélskych pozemka, vytvareni
remiz( a doprovodnych linii podél silnic a u¢elovych
cest,

= obnova historické cestni sité véetné zakladani
dfevinnych doprovod.

= docasna Ucelova
urbanizace vedouci
k zajisténi urcujicich funkci,
zejména zemédélské
¢innosti (véetné vodniho
hospodarstvi),

= v urbanizovanych ¢astech
ginnosti v souladu s UP
s ohledem na ostatni
limitujici skute¢nosti
vyplyvajici ze zakonnych
ustanoveni

ginnosti vedouci k vyraznému
omezeni uréujicich funkci a
krajinnych hodnot a narusujici
podminky udrzitelného
rozvoje, nekoncepéni a
nekoordinované zasahy

do krajinné nelesni zeleng,
urbanizace v rozporu

s oborovymi a legislativnimi
predpisy

ramcové zasady =
ochrany krajinného
razu: .

ochrana zemédélskych pozemku pfed novou zastavbou, tuto situovat pfednostné
do zastavénych a zastavitelnych &asti obci,
ochrana vyznamnych prvk( vzrostlé nelesni zelené v obci i ve volné krajing, udrzba volné
krajiny tradiénimi i netradi¢nimi formami vyuZzivani,
= respektovani urbanistické struktury sidel tvoficich zemédélskou krajinu

Typ krajiny lesozem édeélské:

éinnosti pripustné

¢innosti podminecné pripustné

¢innosti nepfipustné

Vyuzivani padniho fondu za dodrzovani podminek

udrzitelného rozvoje:

= ¢innosti vyuzivajici ptdni fond v harmonii
s ostatnimi funkcemi, pfipadné védecké a vychovné
aktivity pfirodni, zemédélské, lesni a vodni
hospodareni, rekreace a cestovni ruch

= pro ¢innosti jsou limitujici podminky ochrany pFirody
a krajiny stanovené organem ochrany pfirody a
krajiny, v urbanizovanych &astech v souladu s UP
s ohledem na ostatni limitujici skute¢nosti
vyplyvajici ze zakonnych ustanoveni

= Ucelova urbanizace
vedouci k zajisténi
uréujicich funkci, zejména
zemeédélské a lesnické
¢innosti (v€. vodniho
hospodarstvi),

v urbanizovanych ¢astech
ginnosti v souladu s UP

s ohledem na ostatni
limitujici skute¢nosti
vyplyvajici ze zakonnych
ustanoveni

¢innosti vedouci k vyraznému
omezeni uréujicich funkci a
krajinnych hodnot a narusujici
podminky udrzitelného
rozvoje, nekoncepéni a
nekoordinované zasahy

do krajinné nelesni zeleng,
urbanizace v rozporu

s oborovymi a legislativnimi
predpisy

rdmcové zasady ]
ochrany krajinného
razu:

ochrana zemédeélskych a lesnich pozemkud (m.j. VKP ze zdkona) pfed novou zastavbou,

ochrana vyznamnych prvkl vzrostlé nelesni zelené v obci i ve volné krajing, Gdrzba volné
krajiny tradiénimi i netradi¢nimi formami vyuZzivani,
= respektovani urbanistické struktury sidel tvoficich lesozemédélskou krajinu
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E — Koncepce usporadani krajiny Uzemni plan Chotyné — navrh

E.2.2 PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny je nutna pro zajiSténi pfimého komunikacniho propojeni sidel
v krajiné, pro zajisténi hospodarného vyuzivani a udrzby dil€ich &asti krajiny, ale i pro zachovani
vztahu obyvatel ke krajinnému prostiedi bez ohledu na vlastnické vztahy. Prostupnost krajiny
(vC€etné prostupnosti optické) je kompromisem mezi zajmy vlastniki pozemkd (danymi jejich
podnikatelskymi zadméry a pouzivanymi technologiemi), zajmy vefejnosti a statu, a podminkami
ochrany pfirody a krajiny.

BéZna rekreaéni i mezisidelni prostupnost krajiny bude zajisténa cestni siti v krajiné
tvofenou plochami vefejnych prostranstvi (komunikaci) vedenych pokud moZzno nezvisle
na zakladni silniéni kostfe tvofené plochami silni¢ni dopravni infrastruktury.

Prakticka Cinnost zemédeélského a lesnického hospodareni se odehrava diferencovanymi
zpUsoby na pfislusnych druzich pozemku, kdy pro technologickou pfistupnost slouzi soustava
Ucelovych komunikaci. Pfi bézném hospodareni (zemédélském i lesnickém) je nutné dodrzovat
urcité zasady nutné pro zajisténi prav volného pohybu navstévnikl krajiny:

= prostupnost krajiny zajistit volnou prachodnosti cestni sité (v pfipadé nutnosti

jakéhokoliv oplocovani uceleného Uzemi je nutné tyto cesty z oploceni vyclenit, €i
prostupnost zajistit technickymi prvky),

* nepovolovat zadné stavby ¢i zaméry, které by vedly k naruSeni & znepriachodnéni

soustavy U€elovych cest (v krajnim pfipadé ruSené cesty prekladat).

PFistupnost a prostupnost Uzemi v zajmech obecné ochr any pFirody a krajiny:

Pro zajiSténi zajma ochrany pfirody a krajiny je nutné dodrZzovani ochranného rezimu
jednotlivych lokalit, kdy prostupnost krajiny, resp. volny pohyb navstévniku, bude v feSeném tzemi
omezena zjmy obecné ochrany pfirody nasledujicim zpusobem:

» v pfipadé VKP ,ze zdkona"“ je prostupnost omezena oborovymi legislativnimi pfedpisy

vztazenymi k zakladnimu druhu pozemku (lesni zakon, vodni zékon, zakon
o myslivosti, ...),

» v pfipadé lokalit s realizovanym navrhem naregistraci VKP je jejich pfistupnost a

prostupnost rovnéz omezena vyse uvedenymi piedpisy,

= navstévnost lokalit pfipadného vyskytu zviasté chranénych druhd nebude dotena

za dodrzeni legislativnich podminek zakona ¢&. 114/92 Sh., existence chranénych
druhu je uréitym omezenim pro zplUsoby a intenzitu vyuzivani téchto pozemka.

Zabezpe €ovani ve fejnych a ostatnich zajm G v krajin é:

V podminkach FeSeného Gzemi jsou jimi zejména zaméry vefejné prospéSnych staveb a
opatfeni s pfimym vlivem na zmény zplsobl vyuzivani pozemkud a na krajinny raz (vyhodnoceni
zpUsobl dotéeni a eliminace pfipadnych negativnich vliva je pfedmétem odbornych dokumentaci a
posouzeni).

E.2.3 NAVRHY

Bude realizovano zaloZeni doprovodné zelené podél navrhovanych silni¢nich komunikaci
(navrhové lokality ploch vefejnych prostranstvi — komunikace a ploch dopravni infrastruktury —
silni¢ni).

Bude zaloZzena ochrannd zelefi s hygienickou funkci pfi obvodech vyrobnich,
zemédélskych a skladovych aredld, kdy tyto struktury jsou soucasti vymezenych ploch vyroby a

skladovani — primyslové a femesliné, ploch vyroby a skladovani — zemédélské a lesnické, ploch
vyroby a skladovani — skladky.

Bude chranén krajinny raz v pohledové exponovanych prostorech (svazitych terénech
lesnich porostl) uvazlivym zasahovanim obnovnymi prvky, a neumistovanim prvka, které narusi
charakteristické vztahy, méfitko, funkci a vyuziti téchto pohledové prostorl zejména ve sméru
od obce a silni¢nich komunikaci.

Budou chranény nivy vodotedi a pFibfezni spolecenstva, ¢lenitost lesnich okraju a nelesni
enklavy v okrajich lesnich komplexd.
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E.3 VYMEZENi UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Vymezuje se Gzemni systém ekologické stability (USES, systém) tvoFeny:

biocentrem 496 mistniho biogeografického vyznamu, vioZzeného v trase RK638
biocentrem 497 mistniho vyznamu, vloZzeného v trase RK638

biocentrem 1210 mistniho biogeografického vyznamu (v f.0. ¢ast), v systému mistniho
vyzhamu

biocentrem 1217 mistniho vyznamu, v systému mistniho vyznamu

biocentrem 1361 mistniho vyznamu, v systému mistniho vyznamu

biokoridorem 495/496 (RK638 — v f.0. ¢ast) regionalniho vyznamu

biokoridorem 497/1361 mistniho vyznamu

biokoridorem 1210/1217 mistniho vyznamu

biokoridorem 1217/1361 mistniho vyznamu

Pozn.: Uzemni vymezenost jednotlivych prvkd systému je provedena jejich upfesnénim dle stavu katastru nemovitosti
a jednotek prostorového rozdéleni lesa dle platnych LHP/LHO.

V ramci vefejné prospésnych opatifeni budou realizovana navrZzena opatifeni — dotvoreni
nefunkénich &asti prvkl:

biokoridor 495/496: zatravnéni orné pudy v prostoru pod a pobliz elektrovodu
(navrhova lokalita GUO1),

biocentrum 496: zalesnéni nevyuzivaného pozemku (lokalita GL09),

biokoridor 1210/1217: zatravnéni Usek( na intenzivné vyuzivané orné puadé (lokality
CU07, CU08 a CU09),

biokoridor 1217/1218: zatravnéni Useku intenzivné vyuzivané orné pldy, rovnéz jako
protierozni opatieni (lokality CU06),

biokoridor 1217/1361: zatravnéni Usekul intenzivné vyuzivané orné pudy (lokality CU04
a CUO05).

V obnovovanych LHP/LHO bude provedena zména kategorizace lest tvoficich vymezena
biocentra, tj. zafazenim do pfislusné subkategorie lest zvlaStniho ur€eni (v¢€. pfekryvu ostatnich
kategorii a subkategorii) — lesy tvofici biocentra nebo jejich ¢asti: 496, 497, 1210, 1217, 1218 a

1361.

Pro udrzeni a navy3eni ekologické stability prvkd USES na lesnich pozemcich budou
didsledné dodrzovany obnovné cile. Vychovou porostd budou podporovany druhy pfirozené
dievinné skladby.

Skladebné prvky USES budou nélezité vyuzivany dle pozadavkd organu ochrany pfFirody
a zasad USES.

SAUL s.r.0
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F PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

F1 ZAKI:AQNI PRINCIPY VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZP USOBEM
VYUZITI

F.1.1 ZASTAVITELNOST UZEMI

Spravni zemi obce Chotyné je rozdéleno dle zastavitelnosti na:

= Zastavéné plochy , které jsou jiz zastavény a umoZzZiuji zastavéni dle podminek
pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti,

Zastavitelné plochy , které dosud zastavény nejsou a umoZznuji zastavéni dle
podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti,

Plochy p festavby, které jsou jiz zastavény, jsou navrzeny ke zméné vyuZiti a
umozZznuji zastavéni dle podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpasobem vyuZziti,
Nezastavéné plochy , které dosud nejsou zastavény a neumoZznuji zastavéni
s vyjimkami dle podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti,
Nezastavitelné plochy , které neumoZzZfuji zastavéni s vyjimkami dle podminek
pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti.

Plochy s rozdilnym zp Gsobem vyuZziti — zastav éné, zastavitelné a p restavby:
Plochy bydleni — hromadné (BH)

Plochy bydleni — individualni méstské (BM)

Plochy bydleni — individualni venkovské (BV)

Plochy rekreace — individualni (RI)

Plochy ob&anského vybaveni — vefejnd infrastruktura (OV)

Plochy ob&anského vybaveni — komeréni (OK)

Plochy ob&anského vybaveni — télovychova a sport — zastavitelné (OTZ)
Plochy ob&anského vybaveni — hibitovy (OH)

Plochy vefejnych prostranstvi — komunikace (PK)

Plochy smiSené obytné — centralni (SC)

Plochy dopravni infrastruktury — drazni (DD)

Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni (DS)

Plochy dopravni infrastruktury — vybaveni (DV)

Plochy technické infrastruktury (TI)

Plochy vyroby a skladovani — pramyslové a femesiné (VP)

Plochy vyroby a skladovani — zemédélskeé a lesnické (VL)

Plochy vyroby a skladovani — skladky (VS)

Plochy tézby nerostl (TN)

Plochy specifické — vojenské (SV)

Plochy s rozdilnym zp Gsobem vyuziti — nezastav éné a nezastavitelné:
Plochy ob&anského vybaveni — télovychova a sport — nezastavitelné (OTN)
Plochy vefejnych prostranstvi — zelen (PZ)

Plochy vodni a vodohospodarské (V)

Plochy zemédélské (2)

Plochy lesni (L)

Plochy pfirodni — lesni (PL)

Plochy pfirodni — nelesni (PN)

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi (S)
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F1.2 CASOVE ROZLISENi PLOCH

Spravni Uzemi obce Chotyné je rozdéleno dle ¢asového rozliSeni ploch na:

= Stav — stabilizované plochy zastavéné inezastavéné, na kterych bude zachovan
stavajici zplsob vyuziti, zmény natéchto plochach jsou mozné jen v souladu
s podminkami pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti,

= Navrh — plochy, jejichz zplsob vyuziti je navrzen ke zméné dle podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti,

= Uzemni rezerva — plocha, jejiz zpasob vyuziti se Fidi vymezenymi plochami typu stav
a navrh, pficemz na této ploSe se nesmi pfipustit takové ¢innosti, v jejichZ dusledku by
byl omezen nebo ztizen budouci zplsob vyuziti definovany Gzemni rezervou.

F.1.3 ZPL:JSOB VYMEZENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

Vymezeni podminek pro vyuZiti ploch srozdilnym zplGsobem vyuZiti je definovano
nasledujicimi kategoriemi innosti:

= Hlavni vyuZiti — stavby, ¢innosti, zafizeni, Upravy a kultury definujici charakter ploch,
jejich povoleni vaze na splnéni podminek obecné zavaznych pfedpisu,

» Pfipustné vyuziti — stavby, ¢innosti, zafizeni, Gpravy a kultury odpovidajici charakteru
ploch, jejich povoleni vaZe na spinéni podminek obecné zavaznych predpisu,

= Podminéné pfipustné wvyuziti — stavby, d¢innosti, zafizeni, Upravy a Kkultury
neodpovidajici charakteru ploch, které vSak Ize povolit, nevyvolaji-li svym vnéjSim
pusobenim riziko naruSeni hlavniho vyuziti plochy, pro jejich povoleni je kromé spinéni
podminek obecné zavaznych predpisi nutné splnit dalSi podminky stanovené
stavebnim Gfadem z hlediska:
= vyznamu stavby, ¢innosti, zafizeni, Gpravy nebo kultury v SirSim tGzemi,

o zatéZe, kterou stavba, Cinnost, zafizeni, Gprava nebo kultura vyvola na okoli svym
provozem,

o charakteru, vySky a hustoty zastavby ve vztahu k ochrané krajinného razu,

= kapacity a zpGsobu napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu,

» Nepfipustné vyuziti — stavby, &innosti, zafizeni, Gpravy a kultury, které nesplfiuji
podminky ani pro hlavni vyuZiti, ani pro pfipustné vyuZziti, ani pro podminéné pfipustné
vyuZiti, tyto stavby, cinnosti, zafizeni, Gpravy a kultury nesmi byt v dané plo3e
povoleny a pokud se na dané ploSe jiZz vyskytuji, musi byt podnikany kroky k jejich
vymisténi.

Stanovenému zplsobu vyuziti Gzemi musi odpovidat zpGsob uzivani tzemi, umistovani
¢innosti a staveb, terénnich Gprav a kultur v€etné jejich stavebnich a funkénich zmén. Pficemz
musi byt pfihlédnuto k mistnim podminkdm urbanistickym, ekologickym, hygienickym a
technickym.

F.1.4 OMEZENIi ZMEN

Stavby, c&innosti, zafizeni, Upravy a Kkultury, které odpovidaji z hlediska podminek
pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, na kterych jsou umistény, kategorii nepfipustné
vyuZziti, se musi pfi jakychkoliv poZadovanych zasazich zménit tak, aby odpovidaly kategorii hlavni
vyuZiti nebo pfipustné vyuZiti nebo podminéné pfipustné vyuziti.

Stavby, c&innosti, zafizeni, Upravy a kultury, které odpovidaji z hlediska podminek
pro vyuziti ploch s rozdilngym zplsobem vyuziti, na kterych jsou umistény, kategorii podminéné
pFipustné vyuZiti, se musi pfi jakychkoliv poZzadovanych zésazich proveéfit na splnéni podminek
kategorie podminéné pfipustné vyuZziti a v pfipadé nesplnéni zménit tak, aby odpovidaly kategorii
hlavni vyuZziti nebo pfipustné vyuZiti nebo podminéné pfipustné vyuziti pfi souCasném spinéni
podminek kategorie podminéné pfipustné vyuZziti.
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F.1.5 ZAKLADNI VYBAVENOST UZEMI

Stavby, €innosti, zafizeni, Upravy a kultury uvedené v nasledujicim vy&tu mohou tvofrit
nedilnou souc€ast viech zastavénych ploch, zastavitelnych ploch a ploch pfestavby bez ohledu
na podminky pro vyuZziti dané plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti:

prvky krajinné struktury (porosty, louky, drobné vodotece),

doprovodné sadovnické Upravy v€etné drobnych dopliikovych staveb (bazény, altanky,
pristfesky, lavi€ky, jezirka, fontany, détska hristé),

obsluzné a ucelové komunikace motoristické, cyklistické a pési slouzici pro obsluhu
dané plochy,

garaZze, odstavné a parkovaci plochy osobnich automobilt slouzici pro obsluhu dané
plochy,

objekty sité a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu dané plochy,

drobné stavby do 100 m*® mistniho vyznamu slouZici pro zajisténi spravy a provozu
ploch vefejnych prostranstvi,

drobné stavby do 100 m® mistniho vyznamu slouzici pro hromadnou dopravu
(zastavky, to¢ky apod.),

drobné stavby do 100 m*® mistniho vyznamu slouzici jako bezprosttedni zazemi
pro hlavni vyuziti (vefejna WC, kulny, krmitka apod.),

stavby pro ubytovani nebo trvalé bydleni spravce staveb odpovidajicich hlavnimu
VyuZiti.

F.1.6 ZASADY A PODMINKY PRO VYUZIVANI KRAJINY

Z hlediska ochrany krajinného razu je wvyuziti ploch srozdilnym zplsobem vyuziti
omezeno zasadami a podminkami stanovenymi v kapitole E.2.

28

SAUL s.r.0



Uzemni plan Chotyné — navrh F — Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

F2 KATEGORIE PLOCH S ROZDILNYM ZP USOBEM VYUZITI

Stanovenym podminkam pro vyuziti ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti musi odpovidat
zplUsob jejich uzivani a zejména ucel umistovanych ¢innosti a povolovanych staveb, pfipadné
jejich stavebni a funk&ni zmény. Nepfipustné jsou vSechny ¢€innosti, stavby a kultury, které nejsou
v popisu jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti uvedeny v kategorii hlavni vyuZiti,
pfipustné vyuziti nebo podminéné pfipustné vyuZiti.

F2.1 PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI — ZASTAV ENE,

ZASTAVITELNE A P RESTAVBY

Plochy bydleni — hromadné (BH)

vyznam plochy = plocha s rozdilnym zpdsobem vyuziti zastavénd, zastavitelna a prestavby

hlavni vyuziti = stavby a pozemky bytovych domu uréené pro kolektivni trvalé bydleni v kvalitnim
prostfedi, umoZfujicim neruSeny a bezpeény pobyt a kazdodenni rekreaci obyvatel,
dostupnost vefejnych prostranstvi a obéanského vybaveni

= provozovny ob¢anského vybaveni mistniho vyznamu integrované v obytnych domech

pripustné vyuziti = stavby a pozemky domov( dichodct a domU s peCovatelskou sluzbou

= stavby a pozemky energeticky Uspornych, alternativnich ekologickych bytovych domu

= stavby a pozemky zafizeni pro denni rekreaci mistniho vyznamu (hfisté)

= pozemky vefejnych prostranstvi
podminéné pfipustné = stavby a pozemky provozoven ob&anského vybaveni a nerusici drobné vyroby mistniho
vyuziti *) vyznamu za podminky prioritni obsluhy obyvatel dané plochy

= stavby a pozemky rodinnych domud méstského typu rozptylené v kolektivni zastavbé

= stavby a pozemky pro rekreaéni bydleni ubytovani

= stavby a pozemky pro odstavovani vozidel bydlicich obyvatel (hromadné garaze,
parkovisté)

= stavby a zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systému

podminky prostorového = maximalni pocet nadzemnich podlazi: 4

usporadani = pfipousti se pfima stavebni propojenost sousednich objektl

= rozsah provozoven obganské vybavenosti a sluzeb mistniho vyznamu povolovanych
v ramci obytného objektu nesmi prekrocit objem pfizemi jednotlivé stavby a tato ¢innost
nesmi obtéZovat obytnou funkci

= podminéné pFipustné samostatné objekty ob&anské vybavenosti a sluzeb mistniho
vyznamu jsou uréeny vyhradné bezprostfedni obsluze hlavni obytné funkce, objemové
nesmi prevysit jednotlivé obytné budovy

= odstaveni vozidel pro plnou kapacitu normového poctu stani musi byt feSeno formou
nekrytych i krytych stani nebo garazi v objektu nebo na pozemku pfiléhajicimu
k pozemku stavby

= neni pfipustné umistovat stavby blize nez 25 m od ploch lesnich s vyjimkou komunikaci,
vefejnych prostranstvi, vybavenosti parteru — mobiliaf, terénnich Gprav, oploceni,
nekrytych hfist, drobnych doplfikovych zafizeni vefejnych ploch (technicka zafizeni,
ochranna, bezpecénostni a protihlukova opatfeni), parkovist a technické infrastruktury

*) podminky podminéné | = nesmi byt naruSena kvalita prostfedi a pohoda bydleni
pripustného vyuziti

Plochy bydleni - individualni m éstské (BM)

vyznam plochy = plocha s rozdilnym zpdsobem vyuziti zastavénd, zastavitelna a prestavby

hlavni vyuziti = stavby a pozemky rodinnych domud méstského typu uréenych pro individualni trvalé
bydleni v kvalitnim prostfedi, umoznujicim neruSeny a bezpe¢ny pobyt a kazdodenni
rekreaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a ob¢anského vybaveni

= provozovny ob&anského vybaveni mistniho vyznamu integrované v obytnych domech

pfipustné vyuziti stavby a pozemky rodinnych domu venkovského typu rozptylené v méstské zastavbé
stavby a pozemky energeticky Uspornych, alternativnich ekologickych rodinnych doma
stavby a pozemky zafizeni pro denni rekreaci mistniho vyznamu (hfisté)

pozemky vefejnych prostranstvi
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Plochy bydleni - individualni m éstské (BM)

podminéné pfipustné = stavby a pozemky rekreaéniho bydleni a ubytovani v rodinnych domech

vyuziti *) = stavby a pozemky provozoven ob¢anského vybaveni, sluzeb, podnikatelskych aktivit a
nerusici drobné vyroby mistniho vyznamu

= stavby a pozemky chat a zahradnich domk{ (pouze stavajici, nikoliv nové budované)

= zafizeni technického vybaveni nadfazenych systému

podminky prostorového = maximalni pocet nadzemnich podlazi: 2 + 1 podkrovi

usporadani = nepfipousti se pfima stavebni propojenost sousednich objektl

= stavby pfipustné a podminéné pfipustné nutno charakterem pfizplsobit okolnim
stavbam hlavniho vyuziti, které nesmi objemové prevysit

= odstaveni vozidel pro plnou kapacitu normového poctu stani musi byt feSeno formou
nekrytych i krytych stani nebo garazi v objektu nebo na pozemku pfiléhajicimu
k pozemku stavby

= neni pfipustné umistovat stavby blize nez 25 m od ploch lesnich s vyjimkou komunikaci,
vefejnych prostranstvi, vybavenosti parteru — mobiliaf, terénnich Uprav, oploceni,
nekrytych hfist, drobnych doplfikovych zafizeni vefejnych ploch (technicka zafizeni,
ochranna, bezpecénostni a protihlukova opatfeni), parkovist a technické infrastruktury

= pfi umistovani staveb pro bydleni na plochach CB13, CB14 a plochach stavajiciho
stavu, které jsou potencialné ohrozené hlukem, bude v rdmci Gzemnich fizeni nutné
mérenim hluku prokézat dodrzovani hygienickych limitd hluku v budoucich chranénych
venkovnich prostorech a budoucich chranénych venkovnich prostorech staveb.

*) podminky podminéné | = nesmi byt naruSena kvalita prostfedi a pohoda bydleni
pripustného vyuziti

Plochy bydleni - individualni venkovské (BV)

vyznam plochy = plocha s rozdilnym zpldsobem vyuziti zastavénd, zastavitelna a prestavby

hlavni vyuziti = stavby a pozemky rodinnych domu venkovského typu uréenych pro individualni trvalé
bydleni v kvalitnim prostfedi, umoznujicim neruSeny a bezpeény pobyt a kazdodenni
rekreaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a ob¢anského vybaveni

= hospodarské objekty, dvory a zahrady umoZriujici chov domaciho zvifectva a
samozasobitelskou zemédélskou €innost

= provozovny ob¢anského vybaveni mistniho vyznamu integrované v obytnych domech

pfipustné vyuziti stavby a pozemky rodinnych dom0 méstského typu rozptylené ve venkovské zastavbé
stavby a pozemky energeticky Uspornych, alternativnich ekologickych rodinnych dom(
stavby a pozemky zafizeni pro denni rekreaci mistniho vyznamu (hfisté)

pozemky vefejnych prostranstvi

podminéné pfipustné stavby a pozemky rekreacniho bydleni a ubytovani v rodinnych domech a chalupach

vyuziti *) = stavby a pozemky provozoven ob¢anského vybaveni, sluzeb, podnikatelskych aktivit a
nerusici drobné vyroby mistniho vyznamu

= stavby a pozemky chat a zahradnich domk{ (pouze stavajici, nikoliv nové budované)

= zafizeni technického vybaveni nadfazenych systému

podminky prostorového * maximalni po€et nadzemnich podlazi: 1 + 1 podkrovi

usporadani = nepfipousti se pfima stavebni propojenost sousednich objektl

= stavby pfipustné a podminéné pfipustné nutno charakterem pfizplsobit okolnim
stavbam hlavniho vyuziti, které nesmi objemové prevysit

= odstaveni vozidel pro plnou kapacitu normového poctu stani musi byt feSeno formou
nekrytych i krytych stani nebo garazi v objektu nebo na pozemku pfiléhajicimu
k pozemku stavby

= koeficient zastavéni pozemku bude maximalné 20%,

= neni pfipustné umistovat stavby blize nez 25 m od ploch lesnich s vyjimkou komunikaci,
vefejnych prostranstvi, vybavenosti parteru — mobiliaf, terénnich Gprav, oploceni,
nekrytych hfist, drobnych doplfikovych zafizeni vefejnych ploch (technicka zafizeni,
ochranna, bezpecénostni a protihlukova opatfeni), parkovist a technické infrastruktury,

= stavby umisténé na plochach GB01, GB02, GB04 a GB05 musi mit pomér stran
pudorysu 2:3 a sedlovou stfechu se sklonem stfeSnich rovin 30% nebo vice,

= pfi umistovani staveb pro bydleni na ploSe GBO1 a plochéach stavajiciho stavu, které
jsou potencialné ohrozené hlukem, bude v rdmci Uzemnich Ffizeni nutné mérenim hluku
prokazat dodrzovani hygienickych limit( hluku v budoucich chranénych venkovnich
prostorech a budoucich chranénych venkovnich prostorech staveb.

*) podminky podminéné = nesmi byt naruSena kvalita prostfedi a pohoda bydleni
pfipustného vyuziti
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Plochy rekreace - individualni (RI)

vyznam plochy

plocha s rozdilnym zpGsobem vyuZiti zastavéna, zastavitelna a pfestavby

hlavni vyuziti

stavby a pozemky pro individualni rekreaci
zahradkové osady
zahrady umoZznujici samozasobitelskou zemédélskou €innost

pripustné vyuziti

samostatné zahrady a sady
pozemky vefejnych prostranstvi

podminéné pfipustné
VyuZziti *)

drobné doprovodné Gcelové objekty a zafizeni pro Gdrzbu ploch
remizky ochranné a doprovodné zelené
stavby a zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systéml

podminky prostorového
usporadani

maximalni poc¢et nadzemnich podlazi: 1 + 1 podkrovi

nepfipousti se pfima stavebni propojenost sousednich objektl

odstaveni vozidel pro plnou kapacitu normového poétu stani musi byt FeSeno formou
nekrytych i krytych stani nebo garazi v objektu nebo na pozemku pfiléhajicimu

k pozemku stavby

neni pfipustné umistovat stavby blize nez 25 m od ploch lesnich s vyjimkou komunikaci,
vefejnych prostranstvi, vybavenosti parteru — mobiliaf, terénnich Uprav, oploceni,
nekrytych hfist, drobnych doplfikovych zafizeni vefejnych ploch (technicka zafizeni,
ochranna, bezpecénostni a protihlukova opatfeni), parkovist a technické infrastruktury

*) podminky podminéné
pfipustného vyuziti

nesmi byt naruSena kvalita prostfedi a hlavni vyuziti plochy

Plochy ob éanského vybave

ni — verejna infrastruktura (OV)

vyznam plochy

plocha s rozdilnym zpGsobem vyuZiti zastavéna, zastavitelna a pfestavby

hlavni vyuziti

stavby a pozemky ob&anského vybaveni zajiStujici umisténi, dostupnost a uzivani
obsluznych ¢innosti mistniho i nadmistniho vyznamu zfizovanych ve vefejném zajmu a
na nekomeréni bazi — vefejna sprava, vzdélavani, vychova, Skolstvi, zdravotni sluzby,
socialni sluzby, pé¢e o rodinu, kultura, sport a télovychova, nabozenstvi, ochrana
obyvatelstva

pfipustné vyuziti

stavby a pozemky pro odstavovani vozidel navstévnikua

stavby a pozemky domovi dichodcu, domu s pe€ovatelskou sluzbou
stavby a pozemky zafizeni pro denni rekreaci mistniho vyznamu (hfisté)
pozemky vefejnych prostranstvi

podminéné pfipustné
vyuziti *)

stavby a pozemky pro bydleni spravce
stavby a zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systéml

podminky prostorového
usporadani

maximalni poc¢et nadzemnich podlazi: 3 + 1 podkrovi (s vyjimkou stavajicich historickych
pamatkové chranénych objektu)

pfipousti se pfima stavebni propojenost sousednich objektd

odstaveni vozidel pro plnou kapacitu normového poctu stani musi byt feSeno formou
nekrytych i krytych stani nebo garazi v objektu nebo na pozemku pfiléhajicimu

k pozemku stavby

neni pfipustné umistovat stavby blize nez 25 m od ploch lesnich s vyjimkou komunikaci,
vefejnych prostranstvi, vybavenosti parteru — mobiliaf, terénnich Gprav, oploceni,
nekrytych hfist, drobnych doplfikovych zafizeni vefejnych ploch (technicka zafizeni,
ochranna, bezpecénostni a protihlukova opatfeni), parkovist a technické infrastruktury

*) podminky podminéné
pfipustného vyuziti

nesmi byt naruSena kvalita prostfedi a hlavni vyuziti plochy

Plochy ob éanského vybaveni — komer €éni (OK)

vyznam plochy

plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti zastavénd, zastavitelna a prestavby

hlavni vyuziti

stavby a pozemky ob¢anského vybaveni zajistujici umisténi, dostupnost a uzivani
obsluznych €innosti mistniho i nadmistniho vyznamu zfizovanych na komeréni bazi —
sprava a administrativa, vyzkum, vzdélavani, vychova, Skolstvi, zdravotni sluzby,
saocialni sluzby, kultura, sport a télovychova, obchod, ubytovani a stravovani, vyrobni a
nevyrobni sluzby

pfipustné vyuziti

stavby a pozemky pro odstavovani vozidel navstévnika
stavby a pozemky domovu dachodcd, domu s pecovatelskou sluzbou
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Plochy ob éanského vybaveni — komer €ni (OK)

= stavby a pozemky zafizeni pro denni rekreaci mistniho i nadmistniho vyznamu (hfisté)
pozemky vefejnych prostranstvi

podminéné pfipustné
vyuziti *)

stavby a pozemky nerusici drobné vyroby

sakralni stavby

stavby a pozemky pro bydleni spravce

stavby a zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systému

podminky prostorového maximalni pocet nadzemnich podlazi: 3 + 1 podkrovi

usporadani = pfipousti se pfima stavebni propojenost sousednich objektd

= odstaveni vozidel pro plnou kapacitu normového poétu stani musi byt feSeno formou
nekrytych i krytych stani nebo garazi v objektu nebo na pozemku pfiléhajicimu
k pozemku stavby

= neni pfipustné umistovat stavby blize nez 25 m od ploch lesnich s vyjimkou komunikaci,
verejnych prostranstvi, vybavenosti parteru — mobiliaf, terénnich Uprav, oploceni,
nekrytych hfist, drobnych doplfikovych zafizeni vefejnych ploch (technicka zafizent,
ochranna, bezpecénostni a protihlukova opatfeni), parkovist a technické infrastruktury

*) podminky podminéné | = nesmi byt naruSena kvalita prostfedi a hlavni vyuziti plochy
pfipustného vyuziti

Plochy ob éanského vybaveni - télovychova a sport - zastavitelné (OTZ)

vyznam plochy = plocha s rozdilnym zpUsobem vyuziti zastavéna, zastavitelna a pfestavby

hlavni vyuziti = stavby a pozemky ob¢anského vybaveni s koncentrovanou lokalizaci rozmanitych
sportovnich a rekreaénich €innosti mistniho i nadmistniho vyznamu

= stavby a pozemky letnich taboru

= stavby a pozemky golfovych hfist, hipodrom(, kynologickych cvig¢ist, motokrosovych a
¢tyrkolkovych drah, adrenalinovych park(, détskych a sportovnich hfist

pfipustné vyuziti = stavby a pozemky pro odstavovani vozidel navstévniku

= stavby a pozemky pro rekreaéni bydleni a ubytovani; pouze v pfipadé, Ze toto rekreacni
bydleni a ubytovani souvisi s hlavnim vyuZzitim plochy

= stavby a pozemky zafizeni pro denni rekreaci mistniho i nadmistniho vyznamu (hfisté,
campingy)

= pozemky vefejnych prostranstvi

podminéné pfipustné = stavby a pozemky provozoven ob&anského vybaveni souvisejiciho s hlavnim vyuzitim
Vyuziti *) plochy

= stavby a pozemky pro odstavovani vozidel navstévnikd (hromadné garaze, parkovisté)
= stavby a zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systému

podminky prostorového * maximalni po€et nadzemnich podlaZzi: 2 + 1 podkrovi

usporadani = pfipousti se pfima stavebni propojenost sousednich objektl

= tvar a objem staveb musi odpovidat charakteru okolni zastavby, pfipousti se dominantni
feSeni

= odstaveni vozidel pro plnou kapacitu normového poctu stani musi byt feSeno formou
nekrytych i krytych stani nebo garazi v objektu nebo na pozemku pfiléhajicimu
k pozemku stavby

= neni pfipustné umistovat stavby blize nez 25 m od ploch lesnich s vyjimkou komunikaci,
vefejnych prostranstvi, vybavenosti parteru — mobiliaf, terénnich Gprav, oploceni,
nekrytych hfist, drobnych doplfikovych zafizeni vefejnych ploch (technicka zafizent,
ochranna, bezpec¢nostni a protihlukova opatfeni), parkovist a technické infrastruktury

*) podminky podminéné | = nenarusSeni kvality prostfedi a hlavniho vyuZiti plochy
pripustného vyuziti

Plochy ob €éanského vybave ni — hibitovy (OH)

vyznam plochy = plocha s rozdilnym zpUsobem vyuziti zastavéna, zastavitelna a pfestavby

hlavni vyuziti = stavby a pozemky s lokalizaci pietnich ¢innosti a pohfebisti riznych druhd mistniho
i nadmistniho vyznamu a s intenzivné parkové upravenymi pozemky s prevladajicim
podilem upraveného zpevnéného i nezpevnéného povrchu — kaple, marnice, hroby,
urnové haje

= pozemky parkovych Uprav

pripustné vyuziti = stavby a pozemky smutecnich sini
= stavby a pozemky provozniho zazemi a Ucelové vybavenosti (prodejny, kancelare, WC)
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F — Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

Plochy ob éanského vybave ni — hibitovy (OH)

pozemky vefejnych prostranstvi

podminéné pfipustné
vyuziti *)

stavby a pozemky pro odstavovani vozidel navstévnika
stavby a zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systému

podminky prostorového
usporadani

maximalni pocet nadzemnich podlazi: 2 + 1 podkrovi

neni pfipustné umistovat stavby blize nez 25 m od ploch lesnich s vyjimkou komunikaci,
verejnych prostranstvi, vybavenosti parteru — mobiliaf, terénnich Uprav, oploceni,
nekrytych hfist, drobnych doplfikovych zafizeni vefejnych ploch (technicka zafizent,
ochranna, bezpecénostni a protihlukova opatfeni), parkovist a technické infrastruktury

*) podminky podminéné
pfipustného vyuziti

nesmi byt naruSena kvalita prostfedi a pietni funkce plochy

Plochy ve rejnych prostranstvi

— kom unikace (PK)

vyznam plochy

plocha s rozdilnym zpGsobem vyuZiti zastavéna, zastavitelna a pfestavby

hlavni vyuziti

stavby a pozemky vefejnych prostranstvi véetné funkce zakladni komunikaéni kostry —
navsi, mistni komunikace sbérné, obsluzné, tucelové, se smiSenym provozem,
nemotoristické

pripustné vyuziti

stavby a pozemky vefejnych shromazdist, pobytovych ploch

stavby a pozemky vybavenosti méstského parteru — méstsky mobiliar (fontany, lavicky,
informacni tabule, vefejna WC)

stavby a pozemky pohotovostnich parkovist

pozemky doprovodné zelené

lyzafské sjezdové traté — ve vymezenych koridorech zimniho sjezdového lyZzovani
lyzafské bézeckeé traté — ve vymezenych lyzafskych bézeckych okruzich

podminéné pfipustné
vyuziti *)

drobné ucelové objekty (pfedzahradky restauraci, stanky, trznice)

drobna doplfkova zafizeni verejnych ploch (technicka zafizeni, ochranna, bezpecnostni
a protihlukova opatfenti)

stavby a zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systému

podminky prostorového
usporadani

maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1

neni pfipustné umistovat stavby blize nez 25 m od ploch lesnich s vyjimkou komunikaci,
vefejnych prostranstvi, vybavenosti parteru — mobiliaf, terénnich Gprav, oploceni,
nekrytych hfist, drobnych doplfikovych zafizeni vefejnych ploch (technicka zafizeni,
ochranna, bezpecénostni a protihlukova opatfeni), parkovist a technické infrastruktury

*) podminky podminéné
pripustného vyuziti

nesmi byt naruSena kvalita prostfedi, plynulost a bezpeénost silni¢niho provozu a
hygienické podminky

Plochy smiSené obytné - centralni (SC)

vyznam plochy

plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti zastavénd, zastavitelna a prestavby

hlavni vyuziti

stavby a pozemky domu smiSené funkce, v nichz jsou v jednotlivych vertikalné ¢i
horizontalné oddélenych ¢astech umistény bytové jednotky a zafizeni obéanského
vybaveni mistniho i nadmistniho vyznamu

pfipustné vyuziti

stavby a pozemky provozoven ob&anského vybaveni, sluzeb, podnikatelskych aktivit a
nerusici drobné vyroby mistniho vyznamu

stavby a pozemky rodinnych domu( venkovského typu

stavby a pozemky rodinnych dom@ méstského typu

stavby a pozemky energeticky Uspornych, alternativnich ekologickych rodinnych doma
stavby a pozemky domovu dichodcu a domu s pecovatelskou sluzbou

stavby a pozemky zafizeni pro denni rekreaci mistniho vyznamu (hfisté)

pozemky vefejnych prostranstvi

podminéné pfipustné
VyuZziti *)

stavby a pozemky pro rekrea¢ni bydleni a ubytovani

stavby a pozemky pro odstavovani vozidel bydlicich obyvatel (hromadné garaze,
parkovisté)

stavby a zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systéml
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Plochy smiSené obytné - centralni (SC)

podminky prostorového
usporadani

maximalni poc¢et nadzemnich podlazi: 3 + 1 podkrovi

pfipousti se pfima stavebni propojenost sousednich objektl

odstaveni vozidel pro plnou kapacitu normového poétu stani musi byt feSeno formou
nekrytych i krytych stani nebo garazi v objektu nebo na pozemku pfiléhajicimu

k pozemku stavby

neni pfipustné umistovat stavby blize nez 25 m od ploch lesnich s vyjimkou komunikaci,
vefejnych prostranstvi, vybavenosti parteru — mobiliaf, terénnich Gprav, oploceni,
nekrytych hfist, drobnych doplfikovych zafizeni vefejnych ploch (technicka zafizeni,
ochranna, bezpecénostni a protihlukova opatfeni), parkovist a technické infrastruktury

*) podminky podminéné
pripustného vyuziti

nesmi byt naruSena prostorova struktura centra, kvalita prostfedi, pohoda bydleni a
obsluzné funkce

Plochy dopravni infrastruktury

— dr&zni (DD)

vyznam plochy

plocha s rozdilnym zplsobem vyuZziti zastavénd, zastavitelna a prestavby

hlavni vyuziti

stavby a pozemky s funkci dopravnich koridoru Zelezni¢ni sité mistniho i nadmistniho
vyznamu — obvod drahy, Zelezni¢ni traté, traté systému TRAM—TRAIN, samostatné
vlecky, Zzelezni¢ni stanice a zastavky v¢éetné opraven, vozoven, prekladist a spravnich
budov

pfipustné vyuziti

stavby a pozemky pfilehlych ostatnich komunikaci U¢elovych, cyklistickych a péSich
(chodniky)

pozemky doprovodné a izolaéni zelené

pozemky a stavby terénnich Uprav (nasypu, zafezud, opérnych zdi)

prvky vefejné technické infrastruktury

podminéné pfipustné
vyuziti *)

stavby a pozemky provozoven ob&anského vybaveni a drobné vyroby mistniho vyznamu
stavby a pozemky odpocivek, pohotovostnich parkovist

stavby a pozemky technického zabezpeceni a informacnich systému

stavby a pozemky ochrannych bezpeénostnich a protihlukovych opatfeni

stavby a zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systéml

podminky prostorového
usporadani

maximalni poc¢et nadzemnich podlazi: 2

neni pfipustné umistovat stavby blize nez 25 m od ploch lesnich s vyjimkou komunikaci,
vefejnych prostranstvi, vybavenosti parteru — mobiliaf, terénnich Gprav, oploceni,
nekrytych hfist, drobnych doplfikovych zafizeni vefejnych ploch (technicka zafizent,
ochranna, bezpecénostni a protihlukova opatfeni), parkovist a technické infrastruktury

*) podminky podminéné
pripustného vyuziti

nesmi byt naruSena plynulost a bezpe¢nost drazniho provozu a hygienické podminky

Plochy dopravni infrastruktury

— silni éni (DS)

vyznam plochy

plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti zastavénd, zastavitelna a prestavby

hlavni vyuziti

stavby a pozemky silniéni sité mistniho i nadmistniho vyznamu - silnice 1., II., IlI. tfidy,
rychlostni komunikace a dalnice

pfipustné vyuziti

stavby a pozemky pfilehlych ostatnich komunikaci u¢elovych, cyklistickych a péSich
(chodniky)

pozemky doprovodné a izolaéni zelené

pozemky a stavby terénnich Uprav (nasypu, zafezud, opérnych zdi)

prvky vefejné technické infrastruktury

podminéné pfipustné
vyuziti *)

stavby a pozemky odpocivek, pohotovostnich parkovist

stavby a pozemky technického zabezpeceni a informacnich systému
stavby a pozemky ochrannych bezpecénostnich a protihlukovych opatfeni
stavby a zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systéml

podminky prostorového
usporadani

maximalni poc¢et nadzemnich podlazi: 1

neni pfipustné umistovat stavby blize nez 25 m od ploch lesnich s vyjimkou komunikaci,
vefejnych prostranstvi, vybavenosti parteru — mobiliaf, terénnich Gprav, oploceni,
nekrytych hfist, drobnych doplfikovych zafizeni vefejnych ploch (technicka zafizeni,
ochranna, bezpecénostni a protihlukova opatfeni), parkovist a technické infrastruktury

*) podminky podminéné
pripustného vyuziti

nesmi byt naruSena plynulost a bezpecnost silni¢niho provozu a hygienické podminky
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F — Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

Plochy dopravni infrastruktury

— vybaveni (DV)

vyznam plochy

plocha s rozdilnym zpGsobem vyuZiti zastavéna, zastavitelna a pfestavby

hlavni vyuziti

stavby a pozemky s dopravné obsluznou funkci mistniho i nadmistniho vyznamu —
nadrazi, stanice, zastavky, odstavné plochy, vozovny, pfekladisté, terminaly vefejné
dopravy, lanovek a vlekl, pFistavi$tg, heliporty, CSPH, hromadné garaZe, kapacitni
parkovaci plochy a objekty

pripustné vyuziti

stavby a pozemky ostatnich komunikaci Uu¢elovych, cyklistickych a pésich
pozemky doprovodné a izolaéni zelené

pozemky a stavby terénnich Gprav (nasypu, zafezu, opérnych zdi)

prvky verejné technické infrastruktury

pozemky viceucelovych zpevnénych ploch (pro konani jednorazovych kulturnich,
spole¢enskych a sportovnich akci)

podminéné pfipustné
vyuziti *)

stavby a pozemky provozoven ob&anského vybaveni a drobné vyroby mistniho vyznamu
stavby a pozemky pro technické zabezpeceni a informacni systémy

stavby a pozemky pro ochranna bezpecnostni a protihlukova opatfeni

stavby a zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systému

podminky prostorového
usporadani

maximalni pocet nadzemnich podlazi: 2

neni pfipustné umistovat stavby blize nez 25 m od ploch lesnich s vyjimkou komunikaci,
vefejnych prostranstvi, vybavenosti parteru — mobiliaf, terénnich Gprav, oploceni,
nekrytych hfist, drobnych doplfikovych zafizeni vefejnych ploch (technicka zafizeni,
ochranna, bezpecénostni a protihlukova opatfeni), parkovist a technické infrastruktury

*) podminky podminéné
pripustného vyuziti

nesmi byt naruSeny hygienické podminky

Plochy technickeé infrastruktury (TI)

vyznam plochy

plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti zastavénd, zastavitelna a prestavby

hlavni vyuziti

stavby a pozemky s funkci zasobovani Gzemi elektfinou, plynem, teplem, vodou a
dalSimi energiemi, likvidace odpadnich vod a tuhych odpadd, telekomunikaci a
radiokomunikaci mistniho i nadmistniho vyznamu

pfipustné vyuziti

stavby a pozemky pro servisni ¢innost spojenou s technickou vybavenosti
izola¢ni zelen

podminéné pfipustné
vyuziti

stavby a pozemky pro odstavovani vozidel zaméstnancl
stavby a zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systéml

podminky prostorového
usporadani

maximalni poc¢et nadzemnich podlazi: 2 (vyjma technologickych stozaru)

odstaveni vozidel pro plnou kapacitu normového poétu stani musi byt FeSeno formou
nekrytych i krytych stani nebo garazi v objektu nebo na pozemku pfiléhajicimu

k pozemku stavby

neni pfipustné umistovat stavby blize nez 25 m od ploch lesnich s vyjimkou komunikaci,
vefejnych prostranstvi, vybavenosti parteru — mobiliaf, terénnich Uprav, oploceni,
nekrytych hfist, drobnych doplfikovych zafizeni vefejnych ploch (technicka zafizeni,
ochranna, bezpecénostni a protihlukova opatfeni), parkovist a technické infrastruktury

*) podminky podminéné
pfipustného vyuziti

nesmi byt naruSeny hygienické podminky

Plochy vyroby a skladovani

— prumyslové a remesiné (VP)

vyznam plochy

plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti zastavénd, zastavitelna a prestavby

hlavni vyuziti

stavby a pozemky kapacitnich i drobnéjSich vyrobnich a skladovacich ¢innosti mistniho
i nadmistniho vyznamu s promeénlivym stupném zastavéni, riznou hustotou
zaméstnancu, malou intenzitou styku s pfimymi zakazniky, vétSim obratem materialu,
dopravy a energii

pfipustné vyuziti

stavby a pozemky souvisejici administrativy a spravy

stavby a pozemky sbérnych dvor( odpadt

stavby a pozemky stavebnich dvort

stavby a pozemky zemédélskych a lesnickych sluzeb, zahradnictvi

pozemky izola¢ni zelené

stavby a pozemky pro odstavovani vozidel zaméstnanct (hromadné garaze, parkoviste,
integrované CSPH)

podminéné pfipustné

stavby a pozemky zafizeni pro védu a vyzkum
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Plochy vyroby a skladovani

— pramyslové a femesliné (VP)

vyuziti *)

stavby a pozemky provozoven ob&anského vybaveni mistniho vyznamu

stavby a pozemky pro sluzebni a pohotovostni byty, kratkodobé ubytovani zaméstnanci
stavby a pozemky zafizeni pro denni rekreaci mistniho vyznamu (hfisté)

stavby a zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systému

podminky prostorového
usporadani

maximalni pocet nadzemnich podlazi: 3

odstaveni vozidel pro plnou kapacitu normového poétu stani musi byt feSeno formou
nekrytych i krytych stani nebo garazi v objektu nebo na pozemku pfiléhajicimu

k pozemku stavby

podminéné pfipustna zafizeni souvisejici vybavenosti a sluzebniho ubytovani nesmi byt
nad pfipustnou miru obtéZovana negativnimi vlivy na Zivotni prostfedi

neni pfipustné umistovat stavby blize nez 25 m od ploch lesnich s vyjimkou komunikaci,
verejnych prostranstvi, vybavenosti parteru — mobiliaf, terénnich Uprav, oploceni,
nekrytych hfist, drobnych doplfikovych zafizeni vefejnych ploch (technicka zafizent,
ochranna, bezpecénostni a protihlukova opatfeni), parkovist a technické infrastruktury

*) podminky podminéné
pfipustného vyuziti

nesmi byt naruSeny hygienické podminky

Plochy vyroby a skladovani

— zemédélské a lesnické (VL)

vyznam plochy

plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti zastavénd, zastavitelna a prestavby

hlavni vyuziti

stavby a pozemky kapacitnich chova hospodarskych zvifat, zpracovani produkti
Zivocisné a rostlinné vyroby, skladovani a lesnické vyroby s proménlivym stupném
zastavéni, malou hustotou zaméstnancu, malou intenzitou styku s pfimymi zakazniky,
vétSim obratem materialu, dopravy a energii

pfipustné vyuziti

stavby a pozemky souvisejici administrativy a spravy

stavby a pozemky zemédélskych a lesnickych sluzeb, zahradnictvi
stavby a pozemky polnich hnojist a zahrabovist

pozemky izola¢ni zelené

podminéné pfipustné
vyuziti *)

stavby a pozemky zafizeni pro védu a vyzkum

stavby a pozemky provozoven ob&anského vybaveni a drobné vyroby mistniho vyznamu
stavby a pozemky pro odstavovani vozidel zaméstnanct (hromadné garaze, parkoviste,

integrované CSPH)

stavby a pozemky pro sluzebni a pohotovostni byty, kratkodobé ubytovani zaméstnanct

stavby a zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systéml

podminky prostorového
usporadani

maximalni poc¢et nadzemnich podlazi: 3

odstaveni vozidel pro plnou kapacitu normového poétu stani musi byt FeSeno formou
nekrytych i krytych stani nebo garazi v objektu nebo na pozemku pfiléhajicimu

k pozemku stavby

podminéné pfipustna zafizeni souvisejici vybavenosti a sluzebniho ubytovani nesmi byt
nad pfipustnou miru obtéZzovana negativnimi vlivy na Zivotni prostfedi

neni pfipustné umistovat stavby blize nez 25 m od ploch lesnich s vyjimkou komunikaci,
vefejnych prostranstvi, vybavenosti parteru — mobiliaf, terénnich Gprav, oploceni,
nekrytych hfist, drobnych doplfikovych zafizeni vefejnych ploch (technicka zafizeni,
ochranna, bezpecénostni a protihlukova opatfeni), parkovist a technické infrastruktury

*) podminky podminéné
pripustného vyuziti

nesmi byt naruSeny hygienické podminky

Plochy vyroby a skladovani

— skladky (VS)

vyznam plochy

plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti zastavénd, zastavitelna a prestavby

hlavni vyuziti

stavby a pozemky uréené k zajisténi podminek pro ukladani odpadu — skladky s mistnim
i nadmistnim vyznamem

pripustné vyuziti

stavby a pozemky kompostaren

stavby a pozemky sbérnych dvor( odpadt

stavby a pozemky souvisejici administrativy a spravy
stavby a pozemky pro odstavovani vozidel

pozemky izola¢ni zelené

pozemky rekultivované zelené

podminéné pfipustné
vyuziti *)

stavby a pozemky pro ochrannd, bezpecnostni a protihlukova opatfeni
stavby a zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systému
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F — Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

Plochy vyroby a skladovani

— skladky (VS)

podminky prostorového
usporadani

maximalni poc¢et nadzemnich podlazi: 2

je nutné zajistit minimalizaci negativnich dopadU na zivotni prostfedi a okolni obytné
Gzemi

po ukonéeni provozovani skladky budou nasledné plochy rekultivovany

odstaveni vozidel pro plnou kapacitu normového poctu stani musi byt feSeno formou
nekrytych i krytych stani nebo garazi v ramci plochy

neni pfipustné umistovat stavby blize nez 25 m od ploch lesnich s vyjimkou komunikaci,
vefejnych prostranstvi, vybavenosti parteru — mobiliaf, terénnich Gprav, oploceni,
nekrytych hfist, drobnych doplfikovych zafizeni vefejnych ploch (technicka zafizeni,
ochranna, bezpec¢nostni a protihlukova opatfeni), parkovist a technické infrastruktury

*) podminky podminéné
pripustného vyuziti

nesmi byt naruSeny hygienické podminky

Plochy t éZby nerost G (TN)

vyznam plochy

plocha s rozdilnym zplsobem vyuZziti zastavénd, zastavitelna a prestavby

hlavni vyuziti

stavby a pozemky uréené k zajisténi podminek pro hospodarné vyuzivani nerostu a pro
ochranu Zivotniho prostfedi pfi téZebni ¢innosti a Gpravé nerostl mistniho i nadmistniho
vyznamu — povrchové doly, lomy a piskovny

pfipustné vyuziti

stavby a pozemky souvisejici administrativy a spravy

stavby a pozemky pro ukladani do¢asné nevyuzivanych nerostt a odpadu — vysypky a
odvaly, kalisté, rekultivace

pozemky izola¢ni zelené

stavby a pozemky pro odstavovani a adrzbu vozidel a t&Zebni techniky

podminéné pfipustné
vyuziti *)

stavby a pozemky zafizeni pro védu a vyzkum

stavby a pozemky provozoven ob&anského vybaveni a drobné vyroby mistniho vyznamu
stavby a pozemky pro ochranna bezpecnostni a protihlukova opatfeni

stavby a zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systémi

podminky prostorového
usporadani

maximalni poc¢et nadzemnich podlazi: 2

odstaveni vozidel pro plnou kapacitu normového poétu stani musi byt FeSeno formou
nekrytych i krytych stani nebo garazi v ramci plochy

pfipousti se pfima stavebni propojenost sousednich objektd

neni pfipustné umistovat stavby blize nez 25 m od ploch lesnich s vyjimkou komunikaci,
vefejnych prostranstvi, vybavenosti parteru — mobiliaf, terénnich Uprav, oploceni,
nekrytych hfist, drobnych doplfikovych zafizeni vefejnych ploch (technicka zafizent,
ochranna, bezpecénostni a protihlukova opatfeni), parkovist a technické infrastruktury

*) podminky podminéné
pfipustného vyuziti

nesmi byt naruSeny hygienické podminky

Plochy specifické

— vojenskeé (SV)

vyznam plochy

plocha s rozdilnym zpGsobem vyuZiti zastavéna, zastavitelna a pfestavby

hlavni vyuziti

stavby, pozemky a zafizeni uréené k zajisténi zvlastnich podminek pro obranu a
bezpecnost statu

pfipustné vyuziti

stavby a pozemky souvisejici administrativy a spravy

stavby a pozemky pro technické zabezpeceni a informacni systémy

stavby a pozemky pro odstavovani vozidel (hromadné garaze, parkovisté, integrované
CSPH)

pozemky izola¢ni zelené

podminéné pfipustné
VyuZziti *)

stavby a pozemky pro sluzebni a pohotovostni byty, ubytovani zaméstnanct
stavby a pozemky pro ochranna bezpeénostni a protihlukova opatfeni
stavby a zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systéml

podminky prostorového
usporadani

maximalni poc¢et nadzemnich podlazi: 3

odstaveni vozidel pro plnou kapacitu normového poétu stani musi byt FeSeno formou
nekrytych i krytych stani nebo garazi v ramci plochy

pfipousti se pfima stavebni propojenost sousednich objektl

neni pfipustné umistovat stavby blize nez 25 m od ploch lesnich s vyjimkou komunikaci,
verejnych prostranstvi, vybavenosti parteru — mobiliaf, terénnich Uprav, oploceni,
nekrytych hfist, drobnych doplfikovych zafizeni vefejnych ploch (technicka zafizent,
ochranna, bezpeénostni a protihlukova opatfeni), parkovist a technické infrastruktury
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Plochy specifické — vojenské (SV)

*) podminky podminéné
pripustného vyuziti

= nesmi byt naruSeny hygienické podminky
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F — Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

F2.2 PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi — NEZASTAV ENE A
NEZASTAVITELNE

Plochy ob éanského vybaveni - télovychova a sport

— nezastavitelné (OTN)

vyznam plochy

plocha s rozdilnym zplisobem vyuZiti nezastavéna a nezastavitelna

hlavni vyuziti

pozemky ob¢anského vybaveni s koncentrovanou lokalizaci rozmanitych sportovnich a
rekreacnich €innosti mistniho i nadmistniho vyznamu bez staveb

pozemky letnich tabor(

pozemky golfovych hfist, hipodromd, kynologickych cvi¢ist, motokrosovych a
¢tyrkolkovych drah, adrenalinovych park(, nekrytych détskych a sportovnich hfist

pfipustné vyuziti

pozemky pro odstavovani vozidel navstévnika

pozemky zafizeni pro denni rekreaci mistniho i nadmistniho vyznamu (hfisté, tabofisté)
stavby nutné pro obsluhu a Gdrzbu ploch a pro provoz hlavniho vyuziti plochy
(hygienické zazemi apod.)

pozemky vefejnych prostranstvi

pozemky remizk{ ochranné a doprovodné zelené

terénni Gpravy

podminéné pfipustné
Vyuziti *)

stavby a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
stavby a zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systéml

podminky prostorového
usporadani

pfipousti se zpevnéni ploch pro sprtovni a rekreaéni Gcely a pro odstavovani vozidel
navstévnika

pfi umistovani staveb nesmi byt naruSen krajinny raz, esteticka a sportovné rekreaéni
funkce ploch, musi byt spinény vSechny pozadavky ochrany pfirody a krajiny, nesmi byt
naruSena kvalita prostfedi a stavby nesmi mit dominantni charakter

neni pfipustné umistovat stavby blize nez 25 m od ploch lesnich s vyjimkou komunikaci,
verejnych prostranstvi, vybavenosti parteru — mobiliaf, terénnich Uprav, oploceni,
nekrytych hfist, drobnych doplfikovych zafizeni vefejnych ploch (technicka zafizeni,
ochranna, bezpecénostni a protihlukova opatfeni), parkovist a technické infrastruktury

*) podminky podminéné
pfipustného vyuziti

nesmi byt naruSena kvalita prostfedi
musi byt splnény vSechny pozadavky ochrany pfirody a krajiny
nesmi byt naruSen krajinny raz, esteticka a sportovné rekreaéni funkce ploch

Plochy v efejnych prostranstvi

— zelen (P2)

vyznam plochy

plocha s rozdilnym zplisobem vyuZiti nezastavéna a nezastavitelna

hlavni vyuziti

pozemky vefejnych prostranstvi — parky a parkové upravena méstska zelen, pobytové
louky, liniova ochranna a doprovodna zelen, ostatni pobytova méstska zeler

pripustné vyuziti

stavby a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury (véetné pésich
chodnikl a cyklostezek)

drobna doplrikova zafizeni vefejnych ploch (technickéa zafizeni, ochranna, bezpeénostni
a protihlukova opatfeni)

drobné stavby pro zajiSténi Gdrzby ploch

podminéné pfipustné
vyuziti *)

stavby a pozemky doplfiujicich zafizeni sportu a rekreace — jezdecké a bézecké stezky
se sportovnimi prvky, vicet¢elova nekryta hfisté, détska hfisté, rozhledny, vyhlidkové
véze, odpocivadla, kaple,...

stavby a zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systému

*) podminky podminéné
pripustného vyuziti

nesmi byt naruSen krajinny raz, esteticka a rekreacni funkce ploch

Plochy vodni a vodohospoda

Fské (V)

vyznam plochy

plocha s rozdilnym zplisobem vyuZziti nezastavéna a nezastavitelna

hlavni vyuziti

pozemky pro nakladani s vodami, ochranu pfed vodami a suchem a regulaci vodniho
rezimu Uzemi — feky a potoky, umélé kanaly, pfirodni i umélé nadrze

pfipustné vyuziti

pozemky remizkd ochranné a doprovodné zelené&, mokfady
stavby a pozemky pro vodohospodarska zafizeni a Upravy
stavby a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
drobné stavby pro zajisténi Gdrzby ploch
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Plochy vodni a vodohospoda

Fské (V)

podminéné pfipustné
vyuziti *)

stavby a pozemky pro chov ryb a vodnich ptaku

stavby a pozemky pro sportovni rybafeni, vodni sporty a rekreaci — plaze,
stavby a pozemky pro vodni dopravu — mola, pfistavisté

stavby a pozemky pro energetické vyuziti vodni energie — malé vodni elektrarny
stavby a zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systému

*) podminky podminéné
pfipustného vyuziti

musi byt splnény vSechny pozadavky ochrany pfirody a krajiny
nesmi byt naruSen krajinny raz a ekologické funkce vodnich ploch

Plochy zem édélské (2)

vyznam plochy

plocha s rozdilnym zpGsobem vyuZiti nezastavéna a nezastavitelna

hlavni vyuziti

pozemky pro zemédélské vyuziti — orna plida véetné péstovani specialnich kultur
(energetické plodiny, rychlerostouci dfeviny, plantaZze vanoénich stromku, Skolky
ovocnych nebo okrasnych stroma, chmelnice, vinice apod.), trvalé travni porosty luk a
pastvin

pozemky pro kapacitni sadafstvi a zahradnictvi

pripustné vyuziti

pozemky remizk( ochranné a doprovodné zelené vyskytujici se na pozemcich ZPF
neprekracujici 10% vyméry plochy

pozemky nezpevnénych polnich cest do Sitky 6 m k obsluze a drzbé Gzemi
drobné stavby pro zajisténi zemédélského hospodareni a drzby ploch

podminéné pfipustné
vyuziti *)

stavby a pozemky sklenikd, senikd, hnojist, silaznich jam, staji a jinych zafizeni pro
zemédélskou vyrobu

stavby a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

stavby a pozemky nosi¢u telekomunikaénich a radiokomunikaénich zafizeni (stoZary,
tubusy)

drobné stavby a zafizeni pro vykon myslivosti

stavby a pozemky vyhlidkovych vézi

stavby a zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systéml

*) podminky podminéné
pfipustného vyuziti

musi byt splnény vSechny pozadavky ochrany pfirody a krajiny
nesmi byt narusen krajinny rdz a ekologické funkce zemédélskych ploch

Plochy lesni (L)

vyznam plochy

plocha s rozdilnym zplsobem vyuZiti nezastavéna a nezastavitelna

hlavni vyuziti

pozemky pro les s produkénimi i mimoprodukénimi funkcemi — pozemky uréené k plnéni
funkci lesa

pripustné vyuziti

stavby a pozemky nezpevnénych lesnich cest do Sifky 6 m k obsluze a tdrzbé Gzemi
drobné stavby pro zajiStovani lesnického hospodareni a myslivosti a Gdrzby ploch
stavby a pozemky vodohospodarské na vodnich tocich

podminéné pfipustné
vyuziti *)

stavby a pozemky pro zajisStovani lesnického hospodareni

stavby a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

stavby a pozemky nosi¢u telekomunikaénich a radiokomunikaénich zafizeni (stozary,
tubusy)

stavby a pozemky vyhlidkovych vézi

stavby a zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systéml

*) podminky podminéné
pripustného vyuziti

musi byt splnény vSechny pozadavky ochrany pfirody a krajiny
nesmi byt naruSen krajinny raz a ekologické funkce lesnich ploch

Plochy p Firodni — lesni (PL)

vyznam plochy

plocha s rozdilnym zplisobem vyuZiti nezastavéna a nezastavitelna

hlavni vyuziti

pozemky vymezené za U€elem zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny

pripustné vyuziti

pozemky pro les s prioritni funkci ochrany pfirody a krajiny — pozemky uréené k plnéni
funkci lesa
pozemky drobnych vodnich nadrzi a toka pfirodniho charakteru

podminéné pfipustné
vyuziti *)

stavby a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
drobné stavby smérujici k navySeni vefejného povédomi o pfirodnich hodnotach ploch a
lokalit zajmua ochrany pfirody a krajiny (nau¢né stezky s doprovodnymi informaénimi
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Plochy p Firodni — lesni (PL)

prvky)
stavby a zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systému

*) podminky podminéné
pripustného vyuziti ]

musi byt splnény vSechny pozadavky ochrany pfirody a krajiny
nesmi byt naruSen krajinny raz a ekologické funkce pfirodnich ploch

Plochy p Firodni — nelesni (PN)

vyznam plochy = plocha s rozdilnym zpUsobem vyuziti nezastavéna a nezastavitelna
hlavni vyuziti = pozemky vymezené za Ucelem zajiSténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny
pripustné vyuziti = pozemky nizkeé i vysoké zelené pfirodniho charakteru
= pozemky trvalych travnich porostl pfirodniho charakteru
= pozemky drobnych vodnich nadrzi a tokd pfirodniho charakteru
podminéné pfipustné = stavby a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
vyuziti *) = drobné stavby sméfujici k navySeni vefejného povédomi o pfirodnich hodnotach ploch a

lokalit zajmua ochrany pfirody a krajiny (nau¢né stezky s doprovodnymi informa&nimi

prvky)
stavby a zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systému

*) podminky podminéné
pripustného vyuziti ]

musi byt splnény vSechny pozadavky ochrany pfirody a krajiny
nesmi byt naruSen krajinny raz a ekologické funkce pfirodnich ploch

Plochy smiSené nezastav éného Uzemi (S)

vyznam plochy = plocha s rozdilnym zpldsobem vyuziti nezastavéna a nezastavitelna
hlavni vyuziti = pozemky krajinné nelesni zelené — nizké, vysoké, smiSené (naletové louky, remizky,
bfehové porosty, mokrady, ostatni ploSna krajinna zeleri)
= pozemky liniovych prvkd krajinné zelené (ochrannd, doprovodna zeler)
pfipustné vyuziti = pozemky drobnych vodnich nadrzi a tokd
podminéné pfipustné = stavby a pozemky nezpevnénych cest do Sitky 6 m k obsluze a udrzbé uzemi
vyuziti *) = stavby a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

stavby a zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systému

*) podminky podminéné |=
pripustného vyuziti ]

musi byt splnény vSechny pozadavky ochrany pfirody a krajiny
nesmi byt naruSen krajinny raz a ekologické funkce ploch
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G — Vymezeni VPS a VPO — moznost vyvlastnéni

Uzemni plan Chotyné — navrh

G VYMEZENI VPS AVPO, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

G.1 VEREJNE PROSPESNE STAVBY (VPS)
G.1.1 VPS PRO DOPRAVNI INFRASTRUKTURU
Cislo Vyuziti dle Gzemniho planu k.a. Vyméra [m“] Demolice
D1 Silnice 1/35 — obchvat obce Chotyné Grabstejn 71960 -
D2 Silnice 1/35 — obchvat obce Chotyné Grabstejn 5515 -
D3 Mistni komunikace Grabstejn 6071 -
D4 Silnice 11/635 — zlepSeni parametra silnice Grabstejn 2170-
D5 Parkovisté pro navstévniky hradu Grabstejn Grabstejn 6 237 -
D6 Uprava pfistupové komunikace k hradu Grabstejn Grabstejn 847 -
D7 Mistni komunikace Chotyné 2 874/-
D8 Mistni komunikace Chotyné 7 054 -
D9 Mistni komunikace Chotyné 6038 -
D 10 Mistni komunikace Chotyné 2 758)-
G.1.2 VPS PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

VODNIi HOSPODARSTVI — KANALIZACE
Cislo Vyuziti dle tzemniho planu k.U. Vyméra [m] Demolice
K1 Kanaliza¢ni fad Grabstejn 251 -
K2 Kanaliza¢ni fad Grabstejn 29|-
K3 Kanaliza¢ni fad Chotyné 66 -
K6 Cerpaci stanice odpadnich vod Chotyné - -
K7 Kanaliza¢ni fad Chotyné 181 -
K8 Cerpaci stanice odpadnich vod Chotyné -|-
K9 Kanaliza¢ni fad Chotyné 204 -
K 10 Cerpaci stanice odpadnich vod Chotyné - -
K11 Cerpaci stanice odpadnich vod Chotyné -|-
K12 Kanaliza¢ni fad Chotyné 41 -
K 13 Cerpaci stanice odpadnich vod Chotyné - -
K 14 Cerpaci stanice odpadnich vod Chotyné -|-
K 15 Kanaliza¢ni fad Chotyné 92|-

ENERGETIKA
Cislo Vyuziti dle Gzemniho planu k.a. Vymeéra [m] Demolice
E1l Trafostanice VN/NN Grabstejn - |-
E2 Podzemni vedeni VN Chotyné 63 -
E3 Podzemni vedeni VN Chotyné 23/-
E 4 Trafostanice VN/NN Chotyné - |-
ES5 Vrchni vedeni VN Chotyné 142 -
E6 Vrchni vedeni VN Chotyné 255 -

staveb, opatfeni a asanaci.

Verejné prospésné stavby jsou zakresleny ve vykresu €. 4 — Vykres vefejné prospésnych
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Uzemni plan Chotyné — navrh G — Vymezeni VPS a VPO — moznost vyvlastnéni

G.2 VEREJNE PROSPESNA OPATRENI (VPO)

G.2.1 VPO PRO ZALOZENIi PRVKU USES

Cislo Vyuziti dle izemniho planu k.d. Vyméra [m?] | Demolice
uc1 ZalozZeni ¢asti lokalniho biocentra 496 Grabstejn 43 558 | -
UK 2 ZaloZeni regionalniho biokoridoru 495/496 — RK638 Grabstejn 13183/ -
UK 3 ZaloZeni ¢asti lokalniho biokoridoru 1217/1361 Chotyné 1010 -
UK 4 ZaloZeni ¢asti lokalniho biokoridoru 1217/1361 Chotyné 637 | -
UK 5 ZaloZeni ¢asti lokalniho biokoridoru 1217/1218 Chotyné 5444 |-
UK 6 ZaloZeni ¢asti lokalniho biokoridoru 1210/1217 Chotyné 1486 -
UK 7 ZaloZeni ¢asti lokalniho biokoridoru 1210/1217 Chotyné 2987 | -
UK 8 ZaloZeni ¢asti lokalniho biokoridoru 1210/1217 Chotyné 220 -
UK 9 ZaloZeni ¢asti lokalniho biokoridoru 1210/1217 Chotyné 2608 | -
Vefejné prospéSna opatfeni jsou zakreslena ve vykresu & 4 — Vykres vefejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.
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Uzemni plan Chotyné — navrh H — Vymezeni VPS a VPO — pfedkupni pravo

H VYMEZENI VPS A VPO, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNI PRAVO

Nevymezuji se vefejné prospésné stavby nebo verejné prospésna opatieni, pro ktera lze
uplatnit pfedkupni pravo.
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Uzemni plan Chotyné — navrh

| — Vymezeni ploch a koridorli Uzemnich rezerv

|  VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U UZEMNICH REZERV

1.1

UZEMNI REZERVY — PLOCHY

Uzemni rezerva URC3

Oznaceni

URC3

Typ vymezeni

Plocha

Stavajici plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti (véetné
navrzenych)

. plochy zemédélské (2)
. plochy smiSené nezastavéného Uzemi (S)

Budouci vyuziti

Plochy bydleni — individualni venkovské (BV)

PloSna vyméra

2140 m?

Katastralni Gzemi

Chotyné — 653543

Podminky pro provéreni
budouciho vyuziti

Budouci vyuZiti této plochy je podminéno jejim provéfenim na trovni Gzemniho planu
(zména ¢&i novy UP).
Vyuziti této plochy se predpoklada po roce 2020.

Omezeni

V ploSe Uzemni rezervy nelze provadét ¢innosti, které by znemoznily nebo ztizily jeji
budouci vyuziti pro stanoveny Gcel.

Uzemni rezerva URC4

Oznaceni

URC4

Typ vymezeni

Plocha

Stavajici plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti (véetné
navrzenych)

. plochy zemédélské (2)
. plochy smiSené nezastavéného Uzemi (S)

Budouci vyuziti

Plochy bydleni — individualni venkovské (BV)

PloSna vyméra

17 527 m?

Katastralni Gzemi

Chotyné — 653543

Podminky pro provéreni
budouciho vyuziti

Budouci vyuZiti této plochy je podminéno jejim provéfenim na trovni Gzemniho planu
(zména ¢&i novy UP).
Vyuziti této plochy se pfedpoklada po roce 2020.

Omezeni

V ploSe Uzemni rezervy nelze provadét ¢innosti, které by znemoznily nebo ztizily jeji
budouci vyuziti pro stanoveny Gcel.

Uzemni rezerva URC5

Oznaceni

URC5

Typ vymezeni

Plocha

Stavajici plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti (véetné
navrzenych)

. plochy zemédélské (2)
. plochy smiSené nezastavéného Uzemi (S)

Budouci vyuziti

Plochy vefejnych prostranstvi — komunikace (PK)

PloSna vyméra

513 m?

Katastralni Gzemi

Chotyné — 653543

Podminky pro provéreni
budouciho vyuziti

Budouci vyuZiti této plochy je podminéno jejim provéfenim na trovni Gzemniho planu
(zména ¢&i novy UP).
Vyuziti této plochy se predpoklada po roce 2020.

Omezeni

V ploSe Uzemni rezervy nelze provadét ¢innosti, které by znemoznily nebo ztizily jeji
budouci vyuziti pro stanoveny Gcel.
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| — Vymezeni ploch a koridor( Uzemnich rezerv

1.2 UZEMNI REZERVY — KORIDORY

Uzemni rezerva URG6

Oznaceni

URG6

Typ vymezeni

Koridor

Stavajici plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuziti (véetné
navrzenych)

. plochy zemédélské (Z)

. plochy smiSené nezastavéného GUzemi (S)

. plochy vefejnych prostranstvi — komunikace (PK)
. plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni (DS)

Budouci vyuziti

Plochy dopravni infrastruktury — silniéni (DS) — silnice 1/35 — rozSifeni na &tyfpruhové
uspofadani v kategorii $S24,5/80

Délka

2070 m

Katastralni Gzemi

Grabstejn — 653535

Podminky pro provéreni
budouciho vyuziti

Budouci vyuZiti tohoto koridoru je podminéno jeho provéfenim na Grovni tzemniho
planu (zména ¢&i novy UP).
Vyuziti tohoto koridoru se prfedpoklada po roce 2020.

Omezeni

V koridoru Uzemni rezervy nelze provadét ¢innosti, které by znemoznily nebo ztizily
jeho budouci vyuziti pro stanoveny ucel.

Uzemni rezerva URG7

Oznaceni

URG7

Typ vymezeni

Koridor

Stavajici plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuziti (véetné
navrzenych)

. plochy vodni a vodohospodaiské (V)
. plochy pfirodni — nelesni (PN)

Budouci vyuziti

Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni (DS) — silnice 1/35 — rozSifeni na ¢tyfpruhové
uspofadani v kategorii $S24,5/80

Délka

98 m

Katastralni tzemi

Grabstejn — 653535

Podminky pro provéreni
budouciho vyuziti

Budouci vyuZiti tohoto koridoru je podminéno jeho provéfenim na drovni tzemniho
planu (zména ¢i novy UP).
Vyuziti tohoto koridoru se predpoklada po roce 2020.

Omezeni

V koridoru Gzemni rezervy nelze provadét ¢innosti, které by znemoznily nebo ztizily
jeho budouci vyuZiti pro stanoveny Gcel.

Uzemni rezerva URGS8

Oznaceni

URG8

Typ vymezeni

Koridor

Stavajici plochy s rozdilnym
zplGsobem vyuziti (véetné
navrzenych)

. plochy zemédélské (Z)
. plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni (DS)

Budouci vyuziti

Plochy dopravni infrastruktury — silniéni (DS) — silnice 1/35 — rozSifeni na &tyfpruhové
usporadani v kategorii S24,5/80

Délka

49 m

Katastralni Gzemi

Grabstejn — 653535

Podminky pro provéreni
budouciho vyuziti

Budouci vyuZiti tohoto koridoru je podminéno jeho provéfenim na drovni tzemniho
planu (zména ¢i novy UP).
Viyuziti tohoto koridoru se prfedpoklada po roce 2020.

Omezeni

V koridoru Gzemni rezervy nelze provadeét ¢innosti, které by znemoznily nebo ztizily
jeho budouci vyuziti pro stanoveny ucel.
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Uzemni plan Jestfebi — Koncept

J  VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH JE
PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITI UZEMNI STUDI
PODMINKOU PRO ROZHODOVANI

J.1

PLOCHY, VE KTERYCH JE PROV ERENIi ZMEN JEJICH VYUZITI

UZEMNI STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI

Plocha US1

Oznaceni

uUs1

Nazev

Plocha pro bydleni — individualni méstské u hibitova v sidle Chotyné

Dotéené navrhové plochy

CB08, CKO04 - ¢ast

Katastralni Gzemi

Chotyné

Identifika¢ni Udaje
pofizovatele

Obec Chotyné
Chotyné 163
463 34 Hradek nad Nisou

Zakladni udaje
0 poZzadovaném zaméru

Rozséahla skupina ploch uréenych prevazné pro bydleni individualni méstské a
venkovské, kde je tfreba fesit zplisob zastavéni, sit komunikaci pro dopravni obsluhu,
verejna prostranstvi, technickou infrastrukturu, zelen atd.

V ramci této plochy by méla vzniknout plocha lokalniho centra — vefejného prostranstvi
pro denni pobyt a rekreaci bydlicich obyvatel véetné déti.

Identifikace navrZzenych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti

. plochy bydleni — individualni méstské (BM)
plochy vefejnych prostranstvi — komunikace (PK)

Udaje o stavajicim vyuZiti
plochy

V soucasné dobé je plocha vyuZita jako zemédélska puda.

PloSna vyméra

19 482 m?

Lhlta pro pofizeni tzemni
studie, jeji schvaleni
pofizovatelem a vloZeni dat
o této studii do evidence
Uzemné planovaci ¢innosti

60 mésict ode dne vydani tzemniho planu

Plocha US2
Oznaceni us2
Nazev Plocha pro bydleni — individualni méstské kolem byvalé driibezarny v sidle Chotyné

Dot¢ené navrhové plochy

CB29, CB10

Katastralni Gzemi

Chotyné

Identifika¢ni Gdaje
pofizovatele

Obec Chotyné
Chotyné 163
463 34 Hradek nad Nisou

Zakladni udaje
0 poZadovaném zaméru

Rozséahla skupina ploch uréenych prevazné pro bydleni individualni méstské a
venkovské, kde je tfeba feSit zplsob zastavéni, sit komunikaci pro dopravni obsluhu,
vefejna prostranstvi, technickou infrastrukturu, zelen atd.

V ramci této plochy by méla vzniknout plocha lokalniho centra — vefejného prostranstvi
pro denni pobyt a rekreaci bydlicich obyvatel véetné déti.

Identifikace navrZzenych ploch
s rozdilnym zplasobem vyuziti

plochy bydleni — individualni méstské (BM)

Udaje o stavajicim vyuZiti
plochy

V soucasné dobé je plocha vyuZita jako zemédélska puda.

PloSna vyméra

35 861 m?

Lhuta pro pofizeni uzemni
studie, jeji schvaleni
pofizovatelem a vioZeni dat
o této studii do evidence
Uzemné planovaci ¢innosti

60 mésicu ode dne vydani tzemniho planu
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K — Poget listl a vykresl Uzemni plan Chotyné — navrh

K UDAJE O PO €TU LISTU UZEMNIHO PLANU A PO €TU
VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

K.1 TEXTOVA CAST

Pocet Cislovanych stran textové ¢asti uzemniho planu je 49.

K.2 GRAFICKA CAST

s w7z

Pocet vykresu grafické ¢asti Uzemniho planu je 4.

Tab.: K.2 — P fehled vykres u grafické €asti Gzemniho planu

¢islo nazev vykresu rozméry vykresu [mm] meéfitko
vykresu

1 Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 890 x 1260 1: 5000
2 Hlavni vykres 890 x 1260 1: 5000
3 Hlavni vykres — technicka infrastruktura 890 x 1260 1: 5000
4 Vykres VPS, VPO a asanaci 890 x 1260 1: 5000
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