MAGISTRAT MESTA LIBEREC

odbor hlavniho architekta,
oddéleni izemniho planovani, jako prisluSny

Urad izemniho planovani pro ORP Liberec
nam. Dr. E. Benese 1, 460 59 Liberec 1 tel. 485243 111

ZPRAVA O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU CHOTYNE

Uzemni plan obce Chotyné byl vydan 30. 6. 2009 a nabyl u¢innosti dne 23. 7. 2009.

Podle ustanoveni § 55 zdkona ¢. 183/2006 Sb. Vv platném znéni, musi pofizovatel
piedlozit zastupitelstvu obce nejpozd€ji do 4 let po vydani tzemniho pldnu a poté
pravidelné nejméné jednou za 4 roky zpravu o uplatiiovani izemniho planu v uplynulém
obdobi (dale jen ,,zprava®). Obsahové ndlezitosti Zpravy jsou dany ustanovenim § 15
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tUzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci

dokumentaci a zptisobu evidence izemn¢ planovaci ¢innosti.

Vysledny navrh byl zpracovan v souladu s vy$e uvedenymi pravnimi piedpisy, provéien
byl soulad s Politikou tzemniho rozvoje CR (déle jen ,,PUR CR*) a nadfazenou izemng
planovaci dokumentaci — Zasadami Gzemniho rozvoje Libereckého kraje. Zpracovany
byly také nové skutecnosti aktualizovanych tuzemné analytickych podkladi ORP Liberec
daného Gizemi v navaznosti na Sir$i vztahy.

Navrh této zpravy, musi byt ptfed predlozenim zastupitelstvu obce ke schvaleni,
konzultovan s dotéenymi orgény a krajskym tfadem.

A) Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu v¢etné vyhodnoceni zmén podminek, na
zakladé kterych byl tzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zikona), a vyhodnoceni
pripadnych nepredpokladanych negativnich dopada na udrZitelny rozvoj izemi.

1)

2)

Zastavéné uzemi obce bylo vymezeno k 15. 9. 2008. Plochy vymezeného zastavéného
uzemi ¢ini 35,88 ha, tj. 3,97 % z 904,34 ha celkové plochy spravniho uzemi obce. Od této
doby doslo k ¢astecnému vyuZiti zastavitelnych ploch, a proto by mélo byt aktualizovano
zastavéné Uzemi.

Uzemni plan vymezil plochy stabilizované, zastavitelné, nezastavitelné a plochy uzemni
rezervy. Pofizovatel na zdklad€ poskytnutych podkladl (Gzemni souhlas, Uzemni
rozhodnuti), terénnich prizkumt a udaji z katastru nemovitosti vyhodnotil vyuziti
stabilizovanych a navrhovych ploch.

Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti
Plochy pro bydleni

Uzemni plan vymezuje rozvojové plochy pro bydleni (individudlni méstské — CBOS,
CB11, CB13, CB 14, CB17, CB26, CB29; individualni venkovské - GB01, GB04, CBO05,
CB06, CB19 — CB23, CB27, CB28) o celkové vymétre 15,5 ha. Tyto plochy logicky
navazuji na stavajici zéstavbu, jen v ojedinélych piipadech se jednd o plosné¢ malé
lokality, které dopliiuji proluky v zastavbé a navazuji na stavajici plochy pro bydleni.
Rozséahlejsi plochy urcené pro bydleni se nachazeji na vyvySené poloze v sousedstvi
hibitova a firmy Lersen CZ s. r. 0., plochy vychodné od centra obce pod Zelezni¢ni trati,
plochy nad Final 5P s.r.o0., plochy zdpadné od silnice I11/2715, plochy mezi aredlem firmy
String s.r.o. a centrem obce. V sidle Grabstejn se jedna zejména o nékteré plochy
byvalého zemédélského aredlu.
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Z navrhovych ploch v katastru Chotyné je z vétsi ¢asti vyuzita lokalita CB13 jizné od
vlakového nédrazi, v lokalit¢ CB11 je vyuzit jeden pozemek a Castené je vyuzita lokalita
CB17.

V katastralnim uzemi Grabstejn je ¢asteéné vyuzita lokalita GB04.

Z celkové vyméry rozvojovych ploch pro bydleni je vyuzito 23,6 % (plochy individualni
meéstské jsou vyuzity z 20,4 % a plochy bydleni individualniho venkovského jsou vyuzity
z 3,2 % (9/2012)).

V katastralnim tzemi GrabStejn je vymezena lokalita GB02 — velkostatek ¢. p. 12 o
vyméte 3,8 ha urCend k prestavbé pro bydleni individudlni venkovské. Jedna se o
brownfileds KULK (& 5105-52) a statek je registrovan jako nemovitda pamatka
»zemedelsky dvir, s omezenim: bez hospodaiské budovy €.p. 34 a pozemkt st.p.C. 12,
p.p.C. 210/1, 343/1, 343/2%. Vyuziti této lokality je omezeno vlastnickymi vztahy.

V katastralnim tuzemi Chotyné jsou vymezeny lokality ptestavby CB10, CB15, CB24 o
celkové vymere 3,8 ha uréené jako plochy bydleni individudlniho méstského. Lokalita
CBI10 je areal byvalé driabezarny, ktery lezi na vyvySené poloze nad obci a je zde zamér
obce na vystavbu RD. Lokalita CB15 se nachazi jizn€ od vlakového nadrazi a jedna se
pfevazné o stavajici zahradkarskou kolonii. Lokalita CB24 lezi v tdolni nivé Luzické
Nisy a lokalita je jiz ¢astecné vyuzita na vystavbu rodinnych domt.

Plochy rezervy URC3, URC4 pro bydleni individualni venkovské byly vymezeny zapadné
od silnice 111/2715. Dosud tato plocha nebyla zménéna.

Na zaklad¢ terénniho prizkumu bylo provedeno vyhodnoceni vyuziti stavajicich ploch
pro bydleni. Jako nevyuzité¢ byly vyhodnoceny plochy bez stavebnich objekt a plochy
zjevné neudrzované a nepatfici k sousednim vyuzitym pozemkim. Z ploch hromadného
bydleni je vyuzito 100 %, z ploch mé&stského bydleni je vyuzito 92,3% a z ploch bydleni
venkovského je vyuzito 85 % (9/2012).

Plochy rekreace

Plochy rekreace — individualni jsou v uzemnim planu vymezeny pouze jako plochy
stavové. Jedna lokalita se nachazi nad aredlem matefské Skolky a druha v centralni Casti
obce jizné od vlakového nadrazi. Ob¢ lokality jsou pln€ vyuzity.

Plochy ob¢anského vybaveni
o Verejna infrastruktura

Plochy ob¢anského vybaveni — vefejné infrastruktury jsou v uzemnim planu vymezeny
pouze jako plochy stavové. V k.u. Chotyné je tato plocha jihozapadné od centra obce —
matefska Skolka a na k.0. Grabstejn tyto plochy reprezentuje hrad Grabstejn a kaplicka u
silnice 1/35.

o Komercni

V katastralnim uzemi GrabStejn se nachazi v dolni c¢asti sidla ndvrhova plocha
komer¢niho obcanského vybaveni (GMO03), ktera neni vyuzita. Také jsou vymezeny dvé
plochy pfestavby (GMO1, GM02) o celkové vyméte 1,9 ha urené zejména pro podporu
cestovniho ruchu na misté byvalého zemédélského arealu Grabstejn. Ani tyto plochy
nejsou pro ucely komercniho zatizeni vyuzity.

Stavové plochy komeréniho vybaveni jsou vymezeny v katastrdlnim tzemi Chotyné a
jsou stoprocentné vyuzity. Jednd se o plochy podél silnice I11/2711 smérem na Hradek nad
Nisou (Autoservis, Jednota,...).

e Télovychova a sport
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Uzemni plan vymezuje zastavitelné rozvojové plochy pro télovychovu a sport (CTO1,
CT02) o celkové vyméie 1,2 ha pro rozsifeni zazemi mistniho golfového klubu a pro
zafizeni sportovni stielnice. Tyto plochy jsou vyuzity ze 32 %.

Stavové plochy télovychovy a sportu jsou zastoupeny sokolovnou vcetné ptilehlych
sportovist’ a golfovym hiistém a jsou plné vyuzity.

e Hrbitovy

V tizemnim planu je vymezena plocha hibitova severné od zelezni¢niho naspu.

Plochy veiejnych prostranstvi — komunikace

Uzemni plan vymezuje rozvojové plochy vefejnych prostranstvi Vv katastralnim uzemi
Grabstejn GK 01- GB03, GKO08 a v katastralnim tzemi Chotyné¢ CK04 — CKO7. Tyto
komunikace maji slouzit k zpfistupnéni nové navrhovanych rozvojovych lokalit. Jelikoz
zastavba v téchto rozvojovych lokalitach neni pfevazné realizovana, navrhové plochy
vetejnych prostranstvi — komunikace jsou vyuzity jen z 2,4 %.

Jako plocha Gzemni rezervy byla vymezena plocha URCS zapadné od silnice III/2715.
Dosud tato plocha nebyla zménéna.

Do této kategorie ploch patii i stdvajici mistni obsluzné a obytné komunikace.

Plochy smiSené obytné

Uzemni plan vymezuje rozvojovou plochu smienou obytnou COO01 v katastralnim uzemi
Chotyné, ktera je jiZ vyuZita a je zde realizovan dim s pecovatelskou sluzbou.

Stavajici plochy smiSené obytné centralni jsou prevazné soustfedény v centru obce
(napfiklad obecni ttfad, knihovna, zakladni Skola, sbor dobrovolnych hasicl, Ceska posta
atd.). Tyto plochy jsou dle terénniho prizkumu vyuzity z 95,6 %.

Plochy dopravni infrastruktury

Plochy dopravni infrastruktury jsou rozdéleny na drazni, silni¢ni a dopravni vybavenost.
Uzemni plan vymezuje rozvojové plochy dopravni infrastruktury pouze v katastrdlnim
uzemi Grabstejn a to lokality silni¢ni dopravy GS 01 — GS 03 o celkové vyméte 8 ha pro
nove navrzenou novou trasu silnice 1/35, kterd je jiz téméf realizovana. Dale je vymezena
plocha dopravniho vybaveni GDOl1 pro zvySeni parkovacich kapacit pod hradem
Grabstejn, kterd je zatim nevyuzita.

Stavajici dopravni kostra obce je stabilizovana.

Plochy technické infrastruktury

Uzemni plan nevymezuje rozvojové plochy technické infrastruktury. Na tizemi obce jsou
tyto stavajici plochy vyuzity a jednd se zejména o plochu rozvodny a transformovny
Hradek, plochy COV, vodnich zdroji a vodojemd.

Plochy vyroby a skladovani

Uzemni plan nevymezuje rozvojové plochy vyroby a skladovani. Rozvoj v této oblasti je
mozny v ramci stavajicich ploch, které se déli na tyto kategorie:

e Prumyslové a remesiné

Tyto plochy jsou na tzemi obce vyuzity z 93,8 % a jsou koncentrovany hlavné v k. u.
Chotyné (severn¢ od nadrazi firma Te Noc CZ s.r.o., severozapadné od nadrazi firma
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3)

4)

5)

Lersen Cz s.r.o., v centru obce firma Atip s.r.o., severozapadn¢ od centra smérem na
Hradek nad Nisou firma Final 5P a pila).

o Zemedélské a lesnické

Plochy jsou vyuzity a jednd se o plochu v jiznim cipu k. 4. Chotyn¢, kde se nachazi aredl
chovu koni a dale o plochu zeméd¢lského arealu pii silnici III/2711.

o Skiddky

Stavajici plocha skladky je vyuzita a je zmenSena o rekultivovanou ¢ast.

Plochy tézby nerostu

V uzemnim planu je vymezena stavajici plocha tézby Stérkopisku spolecnosti Piskovny
Hradek a.s., kde té€zba stale probiha.

Plochy specifické — vojenské

V k.u. Grabstejn severné od hradu je vymezena tato stavova plocha, kde se nachazi
vycvikova zékladna kynologt.

V izemnim planu neni potfeba navrhovat zadny novy typ ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti. Stavajici vyjmenované plochy srozdilnym zplsobem vyuziti postacuji pro
rozhodovani v Gizemi.

Nové umistované stavby by svym vzhledem, tvarem, objemem, umisténim mély
respektovat okolni zastavbu. Budou muset byt provéteny vSechny nezastavitelné plochy
s rozdilnym zpisobem vyuziti a bude muset byt stanoveno, ve kterych plochach je
vylou€eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona.

Uzemni plan vymezil 2 lokality, pro které se méa zpracovat izemni studie (US1, US2).
Jedn4 se o plochu pro bydleni individuadlniho méstského u hibitova a kolem byvalé
driibezarny. Uzemni studie US1 nebyla dosud zpracovana. Cast uzemni studie US2 pro
lokalitu CB29 se v soucasné dobé zpracovava.

Dle novely stavebniho zakona platné od 1. 1. 2013 by mé&l byt u Gzemni studie doplnén
termin pro jejich pofizeni a vlozeni do evidence izemné planovaci ¢innosti.

Uzemni plan vymezuje veiejné prospdné stavby pro dopravni (D1 — D10) a technickou
infrastrukturu (Kl — K15; E1 — E6). Vefejné prospésna opatfeni jsou vymezena pro
zalozeni prvkt USES.

Z vetejné prospésnych staveb je jiz realizovano VPS pro dopravni infrastrukturu D1 a D2.

Dosud nerealizované vefejné prospé€Sné stavby a opatfeni by mély byt provéreny
s ohledem na jejich potiebu a jejich realizaci. U vefejné prospesSnych staveb a vetejnych
prostranstvi, pro které lze uplatnit prfedkupni pravo, musi byt uvedeno dle novely
stavebniho zakona platné od 1. 1. 2013 v ¢&i prospéch je predkupni pravo ziizovano,
jakych parcelnich ¢isel pozemki a jakého katastralniho uzemdi se tyka.

Vyhodnoceni zmén podminek, na ziakladé kterych byl tizemni plian vydan

Zmény podminek, na zaklad¢ kterych byl uazemni plan v roce 2009 vydan, pfinesla novela
stavebniho zdkona ¢. 350/2012 Sb., platna od 1. 1. 2013. V Clanku II Pfechodnd ustanoveni,
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bod 4 je stanoveno, ze Casti tzemné planovaci dokumentace, které podle platného znéni
stavebniho zédkona nemohou byt jeji soucasti, se nepouziji a pii nejbliz§i zmeéné musi byt
Z této dokumentace vypustény. Déle byla zménou podminek, za kterych byl tizemni plan
vydan, aktualizace UAP k 31. 12. 2012.

Tyto zmény a podminky jsou zapracovany u jednotlivych problémdu, kterych se ptimo tykaji.

Vyhodnoceni pripadnych nepiedpokladanych negativnich dopadu na udrzZitelny rozvoj
uzemi.

Pii naplitovani UP Chotyné nebyly od doby jeho vydani zjistény negativni dopady na
udrzitelny rozvoj Gzemi a uzemni rozvoj obce neohrozil pfirodni, krajinné ani kulturni
hodnoty tizemi.

Na uzemi obce se nenachazi Evropsky vyznamna lokalita ani Natura 2000. Uzemni plan
nenavrhnul Zadné nové zastavitelné plochy vyroby, plochy pro fotovoltaické a vétrné
elektrarny. Rovnéz se nepocita s rusenim prvkia USES. Na zakladé vyse uvedenych divodi,
nebyl zjistén zadny negativni vliv na URU a proto se pozadavek neuplatiiuje.

Problémy k FeSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi.

Uzemné analytické podklady Obce s rozsitenou ptisobnosti Liberec (dale jen ,,UAP*) byly
vydany 31. 12. 2008 a nasledné aktualizovany k 31. 12. 2010 a k 31. 12. 2012. UAP pro
uzemi obce identifikovaly tyto problémy k feSeni:

o Dopravni zdavady

Komunika¢ni zdvady na trasach silnic III. t¥idy; nevyhovujici smérové i Sitkové
uspofadani mistnich komunikaci (podjezd pod zeleznici, vyjezd ze skladky na
komunikaci 1/35); nedostate¢né rozvinutd cestni sit’ (prostupnost krajiny),
nedostateCné parametry polnich cest; absence cyklostezky Bily Kostel - Chotyné -
Hradek po pravé strané Luzické Nisy (soukromé pozemky).

« Brownfields

Chétrajici areal byvalého statku v k.u. Grabitejn (majitel je mimo CR a problém
nechce fesit), neudrzovany rybnik v k.u. Grabstejn, nevyuzivané zemédélskeé
pozemky; nevyuzivany objekt byvalého kolonialu na Grabstejn¢; nevyuzivany objekt
byvalé restaurace; nevyuzivany areal byvalé dribezarny; nevyuzity dim u fabriky s
okolnimi parcelami.

o Hygienicky probléem

Problém pii provozu téZkych nédkladnich automobili z piskovny po mistni
komunikaci v tésném sousedstvi ploch hromadného a individualniho bydleni na
Grabstejn¢; nevhodné umisténa plocha vyroby z centralni ¢asti obce,

o Technicka infrastruktura

Absence vetejné splaskové kanalizace (kromé hradu a vojenského arealu); trativody
do vodotece nebo na pozemky, nedisledna likvidace splaskovych vod, kanalizace jen
pro centrum sidla, malé (nekapacitni) COV,

« Ostatni probléemy

Absence jasného centralniho prostoru v obci, napf. ndvsi pro setkdvani obyvatel;
Vysoky nasep Zelezni¢ni trati, bariéra pro priichod obci; nevzhledny primyslovy
aredl za Zeleznini trati naruSujici pohledy na sidlo a jeho Spatny technicky stav.
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Problémy brownfields jsou v uzemnim pldnu feSeny plochami prestavby. Hygienické
problémy provozu z piskovny jsou feSeny realizaci komunikace 1/35. V ramci uzemniho
planu je navrzena kanalizace, ktera by méla vytesit nedtslednou likvidaci splaskovych vod.
Absence vefejného prostoru byla ¢asteCné vyieSena realizaci ,,namésticka” pfed domem
s pecovatelskou sluzbou v centru obce a kulturni déni a sraz obyvatel se uskute¢fiuje na nove
vybudovaném htisti pfi toku Luzické Nisy. Ve zmén¢ uzemniho planu by méli byt feSeny
dopravni zavady zjisténé v UAP.

C) Vyhodnoceni souladu twzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a tuzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Dle Politiky uzemniho rozvoje CR 2008, ktera byla schvalena vladou Ceské republiky dne 20.
7. 2009, se obec Chotyné nachazi v rozvojové oblasti OB7 Rozvojova oblast Liberec a
V rozvojové ose OS3 Rozvojové osa Praha-Liberec-hranice CR. Dale leZi obec v dopravnim
koridoru S4 Bily Kostel-Hradek nad Nisou-hranice CR. Uzemni plan Chotyné je v souladu
s PUR CR 2008, navrhuje plochy pro novou trasu silnice I/35.

Zasady uzemniho rozvoje Libereckého kraje (déle jen ,,ZUR LK*) byly vydany 21. 12. 2011 a
u¢inné od 22. 1. 2012.

ZUR LK zpfesiiuji na Gizemi obce Chotyné rozvojovou oblast OB7 prostiednictvim ROBI —
Rozvojova oblast Liberec. Dale vymezuji rozvojovou osu ROS1 Praha — hranice kraje —
Turnov — Liberec — Hradek nad Nisou — hranice CR/ Némecko, Polsko

Ze ZUR LK prochézeji pfes uzemi obce Chotyné nasledujici koridory vefejn& prospésnych
staveb:

- Dopravni koridor mezinarodniho vyznamu D02 - silnice 1/35, usek Bily Kostel nad Nisou
— Hradek nad Nisou — hranice CR. ZUR LK zpftesiiuji koridor S4 vymezeny v PUR CR.
Uzemni plan tento koridor zapracoval a zamér je jiz téméf realizovan.

- Zelezniéni koridor mezindrodniho vyznamu D28 — isek Liberec — Chrastava — Bily Kostel
nad Nisou — Hradek nad Nisou — hranice CR, optimalizace, elektrizace, zdvojkolejnéni
useku Liberec — Bily Kostel. Tento koridor probihd tizemim ve stabilizované plo$né
vymezeng trase.

- Multifunkéni turisticky koridor D40 — Luzick4 Nisa a D42 — Novéa Hiebenovka. Uzemni
plan ma vyznaceno vedeni turistickych tras a cyklotras. Je tedy v souladu s timto
koridorem. Multifunkéni turisticky koridor D40 probiha feSenym tzemim po
stabilizovanych plochéach a komunikacich a koridor D42 nema priimét do feSeného tizemi,
proto nejsou vymezeny v tzemnim planu jako vetejné prospésné stavby.

- Koridor pro snizovani uzemi povodnémi P09 — Luzicka Nisa, usek Jablonec nad Nisou —
Hrédek nad Nisou. Protipovodiiovéa opatfeni izemni plan nenavrhuje z divodu potieby
realizovat tato opatieni v fddove vySsich objemech mimo feSené uzemi proti toku LuZzické
Nisy.

- Regionalni biokoridor RK638. Uzemni plan vymezuje biokoridor jako vefejné prosp&sné
opattent.

D) Prokazani nemoZnosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona.
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1) Vymezené zastavitelné plochy (zejména pro bydleni) jsou vyuzity jen v minimalni
mife, proto neni potieba zménou uzemniho planu vymezovat nové rozsahlé
zastavitelné plochy.

Vvhodnoceni v

Tab. ¢. 1 vyhodnoceni navrhovych ploch pro bydleni — individualni méstské

navrhové plochy

vyméra (m2)

vyuZito (m2)

procent

plochy pro bydleni - méstské

119147,0

24275,7

20,4

Tab. €. 2 vyhodnoceni navrhovych ploch pro bydleni — individudlni venkovské

navrhové plochy

vyméra (m2)

vyuZito (m2)

procent

plochy pro bydleni - venkovské

113017,0

3689,4

3,2

Tab.¢. 3 vyhodnoceni navrhovych ploch obéanského vybaveni - komercni

navrhové plochy

vyméra (m2)

vyuzito (m2)

procent

plochy obéanského vybaveni - komeréni

21300,6

0

0

Tab.¢. 4 vyhodnoceni navrhovych ploch obéanského vybaveni - télovychova a sport

navrhové plochy

vymeéra (m2)

vyuZzito (m2)

procent

plochy pro télovychovu a sport

12170,4

3913,5

32,1

Tab. €. 5 vyhodnoceni navrhovych ploch pro veiejna prostranstvi - kKomunikace

navrhové plochy vymeéra (m2) | vyuzito (m2) procent
plochy pro vefejna prostranstvi -
komunikace 34684,6 847,6 2,4
Tab. €. 6 vyhodnoceni navrhovych ploch smiSenych obytnych - centralni
navrhové plochy vyméra (m2) [vyuzito (m2) procent
plochy smiSené obytné 4071,5 4071,6 100

€<

Tab.

. 7 vyhodnoceni navrhovych ploch dopravni infrastruktury — silni¢ni

navrhové plochy vyméra (m2) | vyuzito (m2) procent
plochy pro dopravni infrastrukturu -
silniéni 79644,6 774745 97,3

Tab. ¢. 8 vyhodnoceni navrhovych ploch dopravni infrastruktury - vybaveni

navrhové plochy vyméra (m2) | vyuzito (m2) procent
plochy pro dopravni infrastrukturu -
vybaveni 8406,7 0 0

2) Z vyhodnoceni zastavénych ploch vyplyva, ze vSechny zastavéné plochy jsou vyuzity
minimalné¢ z 85 %, viz tabulka nize. Mezi vyuzité zastavéné plochy byly zafazeny
plochy, které byly funkéné spojeny se stavbami. To znamena, Ze byly pod spolecnym
oplocenim nebo byl stejny majitel.

Vvhodnoceni vyuziti zastavénvch ploch izemniho planu Chotyné (9/2012)

Tab. €. 1 vyhodnoceni ploch pro bydleni — hromadné

plochy vyméra (m2) | vyuzito (m2) procent
plochy pro bydleni - hromadné 20546,9 20546,9 100
Tab. ¢. 2 vyhodnoceni ploch pro bydleni — individualni méstské
plochy vyméra (m2) | vyuzito (m2) procent
plochy pro bydleni - méstské 133156,7 122860,3 92,3
Tab. ¢. 3 vyhodnoceni ploch pro bydleni — individualni venkovské
| plochy | vymeéra (m2) | vyuzito (m2) | procent




C.j. CIMML 068519/13

str. 8

plochy pro bydleni - venkovské | 191088,8 | 1624215 | 850
Tab. ¢. 4 vyhodnoceni ploch pro rekreaci — individualni
plochy vyméra (m2) | vyuzito (m2) procent
plochy pro rekreaci 6663,3 6663,3 100

Tab. €. 5 vyhodnoceni ploch obéanského vybaveni — vefejna infrastruktura

plochy vyméra (m2) | vyuZzito (m2) procent
plochy pro ob&anské vybaveni — vefejna
infrastruktura 7519,9 7519,9 100
Tab.¢. 6 vyhodnoceni ploch ob¢anského vybaveni - komer¢éni
plochy vyméra (m2) | vyuZito (m2) procent
plochy ob¢anského vybaveni - komeréni 7063,2 7063,2 100
Tab.¢. 7 vyhodnoceni ploch obéanského vybaveni - télovychova a sport
plochy vyméra (m2) | vyuZito (m2) procent
plochy pro télovychovu a sport 25354,8 25354,8 100
Tab.¢. 8 vyhodnoceni ploch ob¢anského vybaveni - hithitovy
plochy vyméra (m2) | vyuZito (m2) procent
plochy pro hibitovy 5745,9 5745,9 100
Tab. ¢. 9 vyhodnoceni ploch pro vefejna prostranstvi - kKomunikace
plochy vyméra (m2) | vyuzito (m2) procent
plochy pro vefejna prostranstvi -
komunikace 188326,1 165683,7 88,0
Tab. ¢. 10 vyhodnoceni ploch smiSenych obytnych - centralni
plochy vyméra (m2) [ vyuzito (m2) procent
plochy smiSené obytné 44062,3 42114,7 95,6
Tab. €. 11 vyhodnoceni ploch dopravni infrastruktury — drazni
plochy vyméra (m2) | vyuZito (m2) procent
plochy pro dopravni infrastrukturu -
drazni 121441,3 121441,3 100
Tab. €. 12 vyhodnoceni ploch dopravni infrastruktury — silni¢ni
plochy vyméra (m2) | vyuzito (m2) procent
plochy pro dopravni infrastrukturu -
silniéni 133636,2 133636,2 100
Tab. ¢. 13 vyhodnoceni ploch dopravni infrastruktury - vybaveni
plochy vyméra (m2) | vyuzito (m2) procent
plochy pro dopravni infrastrukturu -
vybaveni 1333,2 1333,2 100
Tab. ¢. 14 vyhodnoceni ploch technické infrastruktury
plochy vyméra (m2) | vyuZito (m2) procent
plochy pro technickou infrastrukturu 7931,7 7931,7 100

Tab. ¢. 15 vyhodnoceni ploch pro vyrobu a skladovani

primyslové a femeslné

plochy vyméra (m2) | vyuzito (m2) procent
plochy pro vyrobu — primyslové a
femesiné 84844,2 79623,5 93,8

Tab. ¢. 16 vyhodnoceni ploch pro vyrobu a skladovani

zemédélské a lesnické

plochy vymeéra (m2) [ vyuZito (m2) procent
plochy pro vyrobu — zemédélské a
lesnické 26747,6 26747,6 100

Tab. €. 17 vyhodnoceni ploch pro vyrobu a skladovani — skladky
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plochy vyméra (m2) [vyuZito (m2) procent
plochy pro vyrobu — skladky 115533,4 115533,4 100
Tab. ¢. 18 vyhodnoceni ploch téZby nerosti
plochy vymeéra (m2) [ vyuzito (m2) procent
plochy téZby nerostu 154709,4 154709,4 100
Tab. €. 19 vyhodnoceni ploch specifickych - vojenskych
plochy vyméra (m2) | vyuzito (m2) procent
plochy specifické - vojenské 122864,7 122864,7 100

‘ E) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho planu v rozsahu zadani zmény.

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce, vyjadiené zejména v cilech

zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho izemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie a
dostupnosti vefejné infrastruktury; tyto poZadavky lze dle potfeby dale upiesnit a
doplnit v ¢lenéni na poZzadavky na:

1) urbanistickou koncepci, zejména na provéieni ploSného a prostorového

usporadani zastavéného uizemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni
zastavitelnych ploch,

= |Aktualizovat zastavéné Uzemi a v navaznosti na n&j aktualizovat zakresleni

zastavitelnych ploch, které jsou jiz vyuzity. Upravit vycet zastavitelnych ploch
V textové Casti (kapitola c¢2 Zastavitelné plochy). (Myuzity jsou napriklad plochy

Uptesnéni podminek vyuziti a uspofddani tizemi zejména s ohledem na noveé
umistované stavby ve vazb¢ na stavby stavajici. Nové umistované stavby by svym
vzhledem, tvarem, objemem a umisténim mely respektovat okolni zastavbu. Na
uzemi obce V nezastavitelnych plochach a v zastavitelnych plochach na pohledové
exponovanych mistech zamezit vystavbé tzv. ,,mobilhaust‘.

Resit dopravni problémy vychazejici z UAP obce.

Plochu CB26 a gast pozemku parc. &. 349/5 a pozemek parc. &. 1180 v k.. Chotyng

pievést z ploch bydleni individudlniho méstské na plochy zastavéné obcanského

vybaveni — télovychova a sport dle soucasného stavu.

Plochu CZ04 upravit dle soucasného stavu na stabilizovanou plochu obcanského
vybaveni — t€lovychova a sport a stabilizované plochy vetejnych prostranstvi.

Provéfit moznost rozSifeni golfového hiisté jizné od stavajiciho aredlu golfu

Provétit moznost rozsifeni autolakovny jihozapadné od silnice 111/2711.
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2) koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéieni usporadani vefejné
infrastruktury a moZnosti jejich zmén,

- Vtextové zpravé Odivodnéni v kapitole ,,C.3 Limity vyuZiti Uzemi“ budou
provéteny uvedené Sifky ochrannych pasem, zejména u ochranného pasma
komunika¢niho vedeni, vodovodni sité¢, vojenského objektu, kanalizacnich stok,
plynovodu, nadzemniho a pozemniho elektrického vedeni a elektrické stanice.

3) koncepci uspoiadani krajiny, zejména na provéieni ploSného a prostorového
uspoiradani nezastavéného tzemi a na provéfeni moZnych zmén, vcetné
provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloudit umist’ovani staveb, zarizeni a
jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona.

- Provéfit vSechny nezastavitelné plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti a stanovit, ve
kterych plochach je vylouceno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit.

- Neuplatiuje se.

C) pozadavky na provéfeni vymezeni veiejné prospéSnych staveb, verejné
prospésnych opati‘eni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo.

- Provétit jiz realizované vefejné prospé$né stavby a upravit jejich seznam v kapitole G
(Vymezeni VPS a VPO, pro které Ize prava k pozemkim vyvlastnit).

d) pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani
o zménich v izemi podminéno vydianim regula¢niho plinu, zpracovanim uzemni
studie nebo uzavi‘enim dohody o parcelaci,

- Pro uzemni studie USI1 a cast US2 (CB10) vymezené uzemnim pldnem bude
stanovena lhuta jejich pofizeni.

e) pripadny poZadavek na zpracovani variant ieSeni
- Neuplatiuje se.

f) poZadavky na usporadani obsahu navrhu izemniho planu a na uspoiadani obsahu
jeho oduvodnéni véetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni,

e Navrh zmény tGzemniho planu bude vychdzet ze schvéaleného zadani pro zpracovani
navrhu zmény Gzemniho planu.

e Navrh zmény tzemniho planu obce Chotyné bude zpracovan v souladu s platnymi
pravnimi piedpisy, tj.:

o Zakon ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon),
v platném znéni.
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o Vyhléaska €. 500/2006 Sb., o izemné¢ analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zptisobu evidence izemn¢ planovaci ¢innosti, v platném znéni

o Vyhléaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi

e Uzemné planovaci dokumentace bude obsahovat textovou a grafickou &ist. Regulace
V tzemi budou odpovidat métitku izemniho planu obce.

—

e Dokumentace bude ¢lenéna na:

Zména izemniho planu:
Textova cast, ktera bude obsahovat zejména nalezitosti dané piilohou €. 7 odst. 1) vyhlasky
¢. 500/2006 Sb.

Graficka cast: Vykres zakladniho ¢lenéni 1: 5000
Hlavni vykres 1: 5000
Vykres vetejné prospésnych staveb a opatieni 1: 5000
Vykres koncepce dopravni a technické infrastruktury 1: 5000

Odiivodnéni zmény uzemniho planu:
Textova Cast, ktera bude obsahovat zejména nalezitosti dané ptilohou €. 7 odst. 1) vyhlasky
¢. 500/2006 Sb.

Graficka cast: Koordina¢ni vykres 1: 5000
Vykres pfedpokladanych zabori plidniho fondu 1: 5000
Vykres Sir§ich vztaht 1 : 50000

Rozsah zpracovani dokumentace:
Cela dokumentace navrhu zmény uizemniho planu bude piedana:
- 1 x v digitalni podob¢ na digitalnich nosicich
- 2 x ve standardnim papirovém provedeni
Cela dokumentace navrhu zmény wUzemniho planu na veiejné projednani a
pripadna opakovana verejna projednani bude predana:
- 1 x v digitalni podob¢ na digitalnich nosicich
- 1 x ve standardnim papirovém provedeni

Budou predany pouze textové ¢asti a vykresy, ve kterych dojde po jednanich ke zménam.
Cistopisy vydané zmény vizemniho plinu budovu odevzdany:
- 2 x v digitalni podob¢ na digitalnich nosic¢ich

- 4 x ve standardnim papirovém provedeni pro celé tzemi obce

Technické pozadavky na zpracovani zmény uzemniho planu:

Datové a textové vystupy ucelené dokumentace zmény UP budou piedany na
samostatném digitdlnim zdznamovém médiu.

Textova zprava ve formatu RTF a to v kodovani MS Windows (CP1250), ptipadné ve
formatu PDF
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- Vykresy budou pfedany v rastrové podobé ve formatu PDF s minimélnim rozlisenim 300
DPI a podob¢ odpovidajici tiskovym vystuptim

- Digitalni podoba grafické ¢asti UP bude ve formatu CAD (vykresovych souborii .dgn
programu MicroStation nebo .dwg ve verzi aplikace minimalné AutoCAD 2000) nebo ve
formatu ESRI (shapefile).

- Budou dodrzeny zakladni pozadavky na Cistotu dat. Soucasti pfedani bude datovy model
skladby vykrest a datovych vrstev.

- Regulace vyuziti a usporadani ploch bude graficky vyznacena v jednotlivych vykresech
a popsana v textové casti vCetn¢ pripustnych a podminéné piipustnych cinnosti
v feSenych plochéch.

e Pozadavky na kvalitu dat:

- Plochy stejného vyznamového druhu (napt. funkéni plochy tzemi), které maji funkéné
roz¢lenovat ¢ast uzemi, se nesméji vzdjemné zadnou Casti piekryvat.

- Plochy, u nichZ se ma provadét nacitani hodnot textli (centroidll) v nich obsazenych nebo
nacitani vymér z grafiky, se nesméji nikde piekryvat a elementy tvofici jejich hranice se
musi kryt v koncovych bodech (nikde nesméji byt nedotahy ¢i piesahy).

- U Srafovanych ploch se z&sadné zachovavaji hranice ploch (tfeba v jiné hladiné nebo
i vykrese), 1 kdyz se nepouziji pti tiskovych vystupech UP

- Liniova kresba nesmi obsahovat pseudouzly a musi, zejména v piipadé siti technické
infrastruktury, dodrzovat spravny smér (mj. z hlediska orientace znacek).

- Popisy ploch musi mit vkladaci (vztazny) bod vzdy uvnitt ptislusné plochy. V piipade
liniovych a bodovych prvkl se texty umistuji svym vztaznym bodem na popisovany
prvek

g) pozadavky na vyhodnoceni piedpokladanych vlivii izemniho planu na udrzZitelny
rozvoj uzemi.

- Na Uzemi obce se nenachazi Evropsky vyznamna lokalita ani Natura 2000. Zména
uzemniho planu nenavrhuje zadné nové zastavitelné plochy vyroby, plochy pro
fotovoltaické a vétrné elektrarny. Rovnéz se nepodita s rusenim prvkia USES. Na
zékladé vyse uvedenych divodi, nebyl zjistén zadny negativni vliv na URU a proto
se poZzadavek neuplatiuje.

F) pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény uzemniho plinu na
udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zikona), pokud je poZadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Pii napliiovani UP Chotyné nebyly od doby jeho vydani zjistény negativni dopady na
udrzitelny rozvoj Uzemi, proto se neuplatiiuji Zadné pozadavky a podminky pro
vyhodnoceni vlivli ndvrhu zmény izemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi.

G) pozadavky na zpracovani variant FeSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyZadovano.

Neuplatiiuje se.

H) navrh na pofizeni nového tuzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod
pismeny a) aZ d) vyplyne poti‘eba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho
planu.
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Neuplatiiuje se.

)

poZzadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na
udrZitelny rozvoj tzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu
zjistény.

Neuplatiiuje se.

)

Navrh na aktualizaci zasad izemniho rozvoje.

Navrh na aktualizaci ZUR LK se nepodava.




