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A VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

V grafické ¢asti navrhu Gzemniho planu obce Zdislava, ve vSech vykresech (v métitku 1:5.000), je vymezena
hranice zastavéného tizemi obce. Hranice zastavéného uzemi obce je pfevzata ze zpracovanych "Prizkumi a
rozborl izemniho planu Zdislava" z roku 2008 a je aktualizovana o prob&hlé zmény (stav ke dni 30. 6.2011).

B ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMI

Resenym tzemim tzemniho planu je celé spravni izemi obce Zdislava, tvofené katastralnim uzemim Zdislava.
Celkova rozloha feseného uzemi je 979,8 ha.

Koncepce rozvoje uzemi

Koncepce tizemniho planu zohlediiuje a vytvaii uzemné technické podminky pro napliiovani potieb a strategii
obce uvedenych v zadani uzemniho planu Zdislava a nasledné konzultovanych v prubéhu zpracovani navrhu.
Uzemni plan poéita s celkovym zvy$enim atraktivity Gzemi, jak pro jeho trvalé obyvatele, tak i navitévniky cestou
koncepce sledujici zachovani zakladnich urbanistickych, pfirodnich a architektonickych hodnot. Zaroven
vytvorenim novych moznosti drobnych podnikatelskych, turistickych i zeméd¢€lskych aktivit. principidlné je navrh
nesen ideou evoluéni, rozvijejici uzemi v jeho zakladnich charakteristikach. Piistup je vSak také zalozen na
individualnim pfistupu k jednotlivym svébytnym typologickym i lokalnim specifikiim tizemi.

Koncepce ochrany a rozvoje uzemi obce

Hlavnimi zdsadami koncepce ochrany a rozvoje feSeného uzemi jsou: udrzeni a obnova kvalit historicky vzniklé
rozvolnéné urbanistické struktury zastavéné casti obce a svébytného charakteru okolni krajiny. Prostfedkem
k tomu je organické doplnéni stavajici struktury zastavby novymi rozvojovymi lokalitami, vychazejicimi
z tradi¢niho prostorového a funkéniho uspofadani zemi. Cilem je pak také pfiméfené doplnéni zastavéného tizemi
tam, kde dosud existuji prostorové rezervy, aniz by byl zménén jeho dosavadni charakter. Jak je uvedeno
uspokojeni pozadavkid na rozvoj uzemi je realizovano s ohledem na celkovou kompozici tizemi a spise evoluéni a
kontextualni cestou, kterd dotvaii soucasny obraz obce. V koncepci je sledovana také problematika vefejnych
prostorti. Navrzena je rehabilitace nebo dotvoreni stavajicich, pfedevsim ve snaze vytvoreni lokalnich center obce,
resp. vytvoreni novych v ramci jiz dnes zastavéného uzemi.

Koncepce dopravni a technické infrastruktury vychazi z dnesniho stavu, potieb zastavéného uzemi a narokti nové
vymezenych rozvojovych lokalit s cilem zajistit obsluhu i v rdmci navrzeného dal$iho rozvoje, resp. uspokojivy
standard vSem stavajicim uzivatelim feSeného tzemi.

Soucasna vefejna infrastruktura — obCanské vybaveni neni pln¢ stabilizované a nevyhovuje zcela dneSnim
pozadavkiim. Z hlediska udrziteIného rozvoje obce byla snaha vytvofit tzemnim planem dostate¢né podminky pro
ekonomicky, socidlni i pfirodni rozvoj. Napfiklad tak byla vymezena nova sportovné rekreacni plocha a nové
plochy vefejné zelen¢ v misté piiléhajicimu k centru obce. Cilem je zde zvyraznéni jadra obce jako bylo
vyznamoveé a spoleCensky dilezitého mista. V navrhu jsou vytvofeny nové moznosti pro plochy obcanského
vybaveni drobného podnikani a sluzeb, resp. plochy pro komerc¢ni ucely.

Prirodni hodnoty

Pfirodni hodnoty jsou komplementarnim prvkem k hodnotdm zastavéného tizemi a vytvareji s nim zdklad
kvality prostiedi jako celku. Reliéf, zelen krajiny, jeji vodni prvky i ptida jsou navrhem povazovany za
nejhodnotnéjsi a nedotknutelné potenciality rozvoje obce. Pii samotném navrhu je bran ohled na zachovani a
udrzeni téchto kvalit, resp. tam kde je to potfebné a mozné, je v navrhu podpofena jejich rehabilitace.
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C URBANISTICKA KONCEPCE

Charakter a pojeti

Obec Zdislava je lesni lanovou vsi. Charakteristicka pro ni je rozptylena, resp. do linii komponovana zastavba. Ta
je umisténa pfevazné po obou stranach hlavni komunikace tvofici zéklad skeletu obce. Na hlavni komunikaci
navazuji vétvici se vedlejsi komunikace s dalsi, obvykle méné intensivni liniovou zastavbou. Domy jsou obvykle
orientovany vuc¢i komunikaci podélnou stranou (to je s hfebenem stfech rovnobéznym s pfilehlou komunikaci,
resp. ve svazitém terénu sledujicim vrstevnice).

Tento charakter obce je, spolu s krajinnymi hodnotami, nositelem kvality prostiedi jako celku. Z pohledu
architektonického je hodnota feseného uzemi nesena viceméné ustalenymi stavebnimi formami zaloZzenymi na
tradi¢nich stavebnich postupech, které se vyvijely béhem dlouhé doby, aniz zasadné zménily zakladni
architektonicky vyraz a obraz sidla. Je mozné je vyjadfit v obecnych principech, pravidlech umisténi zastavby do
krajiny, terénu, jejich méfitku a zakladniho formovani objemu a pouzitych matrialech a barevnosti. Tyto principy
plati v globalnim métitku, neni vSak mozné je popisovat zcela exaktné, protoZze maji mnoho, ¢asto davtipnych
lokalnich mutaci, aniz by vyboc¢ovaly ze zakladniho sméfovani a naruSovaly tak zakladni charakteristiku uzemi
jako celku.

Zakladni urbanisticka koncepce

Nejvyraznéjsim prvkem koncepce izemniho planu, je doplnéni stavajici zastavby o nové rozvojové plochy. Déje
se tak na zaklad¢ pozadavkl vzeSlych ze zadani. Nové navrhované zastavitelné plochy jsou rozdéleny do tzv.
lokalit, které jsou pro piehlednost o¢islovany. Zptisob jejich vymezeni odrazi tii zakladni prostorové (typologické)
situace. Pfedevsim se jedna o plochy navrhované v ramci stavajiciho zastavéného tizemi, kde vyuziva existujicich
prostorovych rezerv, dale o plochy situované na rozhrani zastavéné¢ho uzemi a volné krajiny, kde vyuziva
konkrétnich, k tomu vhodnych situaci, pfedev§im s cilem vytvofeni organického a v pidorysném pribéhu
kompaktniho rozhrani zastavby s okolni krajinou. Jen ve zcela vyjimeénych pfipadech odivodnénych konkrétni
situaci a na zakladé vyhodnoceni panoramatického pisobeni umoziuje prostorové oddélenou vystavbu od dnes
zastavéného uzemi. V navrhu se jedna pouze o lokality 14 a 15 bezprostiedné nepfiléhajici ani nevyplnujici dnes
zastavéné uzemi. Jsou vSak navrzeny v jeho blizkosti a vizualni navaznosti a to na mistech, kde nenarusuji
organickou podobu okolni krajiny. Vymezeni téchto lokalit je vysledkem reflexe konkrétni morfologické situace a
charakteru mista, které bylo jiz v minulosti ¢astecné zastavéno a které se proto jevi jako vhodné pro obnoveni a
doplnéni zastavby.

Obecné podminky a poZadavky na prostorové usporadani

V nové navrhovanych lokalitach ur¢enych k mozné zéastavbé bude ptipadna dalsi parcelace odpovidat charakteru
jejich bezprostiedniho okoli. Parcelace bude feSena s ohledem na konkrétni situaci, nebude provadéna v pravidelné
mechanické ortogonalni struktufe.

Umisténi staveb na pozemku, zpiisob zastavby novymi objekty bude odpovidat lokalité, v niz ma byt umistén. V
ramci zastavéného tizemi budou objekty umistény, pokud terénni podminky a odstupy od okolnich objekt dovoli,
pobliz a podél piistupovych komunikaci, v rdmci lokalit kontaktnich se zastavénym uzemim navic tak, aby vetsi,
nezastavéna Cast byla orientovana do volné krajiny. U lokalit odd€lenych od zastavéného uzemi budou objekty
sledovat konkrétni terénni situaci, i s ohledem na dalkové pohledy z okolni volné krajiny. Budou v terénu
orientovany soube€zné s vrstevnicemi.

Intenzita vyuziti pozemkl — nastroj pro regulaci intenzity zastaveni, vychazejici z charakteru soucasné zastavby.
Vyjadiuje podil vyméry navrhové plochy, ktery lze zastavét nadzemnimi stavbami. Podrobnéji v kapitole F
(Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti)).

Mimo navrzené rozvojové lokality neni pfipusténa dalsi zastavba ve volné krajiné a nebudou vznikat nové solitérni
stavby, samoty nebo dokonce nova ohniska osidleni.

Stavajici samoty, resp. odloucend zastavéna uzemi mohou byt tedy rozvijena pouze v rozsahu zastavéného tzemi
ve stavu ke dni 30. 6. 2011.

Nezastavitelné uzemi bude diisledné¢ chrdnéno ptfed negativnimi dopady plynoucimi s jakékoli dalsi vystavby,
napt. v podobé nové chatové zastavby. Piipustné jsou pouze drobné zasahy souvisejici s rekreacnimi aktivitami
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kratkodobé povahy, turismu vyuzivajici cyklistickych a pési turistickych tras. Mohou byt representovany novymi
cestami s vyhlidkovym potencidlem, vytvofenim odpocinkovych mist s pfislusnym mobilidfem, resp.
informacnimi prvky. V ndvrhu je také pocitdno s moznosti vybudovani turistické rozhledny (jeji umisténi je
orientacni).

V feSeném Uzemi je nepfipustna vystavba fotovoltaickych, nebo vétrnych elektraren. Nové stavby dopravni a
technické infrastruktury nesmi narusit stavajici charakter feSené¢ho uzemi.

Lokality

Vymezené volné plochy v ramci Gizemi jsou ndvrhem urceny k mozné zastavbe¢ a oznaceny jako rozvojové obytné
lokality, plochy bydleni a obytné smiSené venkovského bydleni pro vystavbu rodinnych domi. Jedna se o lokality
s ozna¢enim 1 - 32, 35 - 52 (Ciselné oznaceni je u ploch smiSenych obytnych venkovského bydleni doplnéno
indexem BZ nebo BP, ktery dopliiuje zaméfeni plochy na domaci zemédélstvi ¢i drobnou podnikatelskou ¢innost).

Ostatni plochy v zastavéném uzemi jsou povaZovany za stabilizované, coz znamena, Ze neni vhodné na né
umistovat nové stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci. Vyjimku mohou tvofit pozemky zbotenist’ nebo proluky
pfi zachovani rozvolnéné urbanistické struktury, tak aby nebyl zménén dosavadni charakter zastavéného tizemi

Lokalita 32 - prostor byvalého statku - je vymezena jako plocha obc¢anského vybaveni pro sluzby a komeréni
ucely. Tato lokalita situovana v bezprostfedni blizkosti centra obce je uvazovana jako misto mozného pocatku
revitalizace a posileni funkce centra.

Lokalita 33 je vymezena jako plocha pro zeméd¢€lskou vyrobu a skladovani se zaméfenim na péstitelstvi.

Lokalita 53 — situovana v prostoru pfiléhajicimu k nadrazi byla navrZzena na zakladé konkrétniho dopliujiciho
pozadavku obce s uréenim jako lokalita pfestavbova - vyroba a skladovani.

Prostor za kostelem - rozvojové lokality s oznacenim SP1 a Z1 - jsou vymezeny jako nezastavitelné plochy pro
rozsifeni stavajiciho sportovniho prostoru a pro vytvofeni kulturné-rekrea¢niho zazemi, nového prvku sidelni
zelené. Vymezeni plochy umoziuje vybudovani pfirodniho amfiteatru.

........

plocha je oznafena TII.



Rozvojové plochy:

Uzemni plan Zdislava

rozvojova

plocha

lokalita () zpusob vyuZiti poznamka
1 3975 plochy bydleni
2 1500 plochy bydleni
4BZ 1552 plochy smisené obytné — bydleni venkovské + domaci
zemédélstvi BZ
5B7 1440 plochy smisené obytné — bydleni venkovské + domaci
zemédélstvi BZ
6BZ 1000 plochy smisené obytné — bydleni venkovské + domaci
zemédélstvi BZ
8 5096 plochy bydleni
9 1509 plochy bydleni
10 2550 plochy bydleni
11 4713 plochy bydleni
12 5724 plochy bydleni
14 BZ 1250 plochy smisené Obyzt;i é—dlgg;ein]i} zenkovské + domaci
15B7 2184 plochy smisené obytné — bydleni venkovské + domaci
zemédélstvi BZ
16 BP 2769 plochy smiéensoczﬁl};‘{:ie—lsizd;ﬁ; (:;etrilg(;VSké + drobna
17 3924 plochy bydleni
19BZ 2234 plochy smisené obytné — bydleni venkovské + domaci
zemédélstvi BZ
20 1365 plochy bydleni
21 4231 plochy bydleni
23 1843 plochy bydleni
24 607 plochy bydleni
25 5940 plochy bydleni
25BZ 1832 plochy smisené obytné — bydleni venkovské + domaci
zemedélstvi BZ
26 1969 plochy bydleni
28 2446 plochy bydleni
29 5505 plochy bydleni
30 1153 plochy bydleni
31 5144 plochy bydleni
32 BP 1731 plochy smi§enso(ilt;};{(ﬁ&siﬁdée;ﬁg;rggvské + drobna
33/US 8512 plochy vetejnych prostranstvi - zelen nezastavitelné plochy

nutno potidit uzemni studii
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r(l)(fl‘(,::iii(;:fl p(l (:::lll)a zpiisob vyuZiti poznamka
33 (SP1) 2249 plochy ob&anského vy;):f\gglil 1— sportovni a rekreaéni nezastavitelné plochy
34/US 22189 plochy obéanského vybaveni — komeréni zatizeni nug};’g;?'dilt’ E::;?Jgg’dﬁ
34/US 12925 plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba nu?;gggﬁfig:;ifgﬁ'dn
35 2344 plochy bydleni
36 BP 4750 plochy smiéensocj)n};{(ﬁe;sigdc}ieﬁovsetlggvské + drobna
37 1835 plochy bydleni
38 3030 plochy bydleni
40 3038 plochy bydleni
41 BZ 2749 plochy smisené obytné — bydleni venkovské + domaci
zemedélstvi BZ
42 1474 plochy bydleni
43 BZ 3837 plochy smisené obytné — bydleni venkovské + domaci
zemedélstvi BZ
44 1045 plochy bydleni
45 905 plochy bydleni
46 1271 plochy bydleni
47 2126 plochy bydleni
48 BZ 1950 plochy smisené obytné — bydleni venkovské + domaci
zemédélstvi BZ
49 1325 Plochy bydleni
51 1552 plochy smisené obytné — bydleni venkovské + domaci
zemédélstvi BZ
52 1657 plochy bydleni
53 257 plochy vyroby a skladovani plocha prestavby
TI1 726 plochy technické infrastruktury Cistirna odpadnich vod

9
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Dopravni infrastruktura

Dopravni infrastruktura je v feSeném uzemi v podstaté v stabilizovana. V navrhu dochazi pouze k drobnym
korekcim. Navrh souc¢asnou komunikacni sit’ potvrzuje, véetné ¢asti ucelové komunikace v severo-zapadnim
sektoru fesené¢ho tizemi, po které je jiz v soucasné dobé vedena cyklotrasa ¢islo 3046. Komunikac¢ni sit’ je
tvofena vedenim tras silnic III. tfidy a systémem mistnich a ucelovych komunikaci.

Navrh uzemniho planu také vymezuje, resp. navrhuje dil¢i plochy vetejnych prostranstvi a to jak v centralni
casti obce, tak i v mistech nastupti na turistické a cyklistické trasy. U téchto ploch je pfipustna funkce vyuziti
jako odstavnych parkovacich ploch - dle mistniho znaceni.

Technicka infrastruktura

Stavajici technicka infrastruktura, zejména jeji viditelna nadzemni soucast, v feSeném tzemi odpovida dobé
svého vzniku a byvalym pozadavkim a podminkam, podle nichZ byla zakladana a pozd&ji ¢asto Zivelné
roz§ifovana. V soucasném uzemnim planu je navrh technické infrastruktury veden snahou o dosazeni co mozna
nejmensich negativnich dopadd na okolni prostfedi. Z pfevazné ¢asti se jedna o vystavbu podzemnich
inzenyrskych siti a zafizeni. Trasy sleduji soucasné komunikace, v novych rozvojovych plochach budou
ptizplsobeny urbanisticko-architektonickému néavrhu zéstavby. Pokud jde vyjime¢né o ndvrh nadzemniho
zafizeni technického vybaveni, je nezbytné pii jednani s jeho budoucim vlastnikem a provozovatelem hledat
dohodu o takovém feSeni, které by nebylo vysledkem pouhych technickych a ekonomickych pozadavki. Z
hlediska podzemniho urbanismu technické infrastruktury bude nutné v rozvojovych plochach dbat na
odpovédné dodrzovani podminek normy, kterd feSi prostorovou upravu vedeni a zafizeni technické
infrastruktury.

Systém sidelni zelené, krajina — navrh opatieni

Pro zachovani a posileni vysoké krajinafské hodnoty feSen¢ho tizemi je nutnad ochrana veskeré stavajici
krajinné zelené¢ a dopliovani liniové zelené¢ podél komunikaci a vodoteci. Dilezitd je ochrana vsech
vyznamnych krajinnych prvki a jejich prubézné obnovovani a dopliiovani.

S estetickou hodnotou krajiny pfimo souvisi zptisob realizace novych staveb, které jsou v navrhu umoznény jen
v polohach nenaruSujicich stavajici stav, spocivajici v uchovani volnych svahd a okraji lesnich pozemkd,
hodnotnych panoramatickych pohledti na zastavénou ¢ast obce z vyhlidkovych boda, stejné jako pruhledt do
okolni krajinné scenerie.

D KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

Navrh koncepce dopravni infrastruktury

Zasady usporadani dopravni infrastruktury jsou graficky vyjadieny v Hlavnim vykrese.

Silni¢ni automobilova doprava

Silni¢ni automobilova doprava je systémem, ktery zajistuje rozhodujici objemy ptepravnich vztahl feseného
spravniho uzemi obce.

Ve smyslu schvaleného zaddni uzemni plan povazuje trasu silnice I111/27242 a II1/27243, prochazejici
spravnim tizemim obce za dlouhodobé¢ stabilizované.

Uzemni plan navrhuje vrdmci konkrétnich pfestavbovych pocind, s ohledem na moznosti vlastniki
priléhajicich pozemkl odstraniovat dopravné problémova mista s cilem Upravy uli¢niho prostoru pro zlepsSeni
podminek pro pési a cyklisticky provoz a zajisténi podminek pro celoro¢ni udrzbu.

Sit’ mistnich a ucelovych komunikaci, pési a cyklistické trasy

Prijezdni useky silnic III. tfidy predstavuji patetni komunikacni trasy celého feSeného spravniho izemi obce,
na které jsou pfipojeny dal$i mistni a ucelové komunikace zajist'ujici propojeni jednotlivych ¢asti spravniho
uzemi dale, az dopravni obsluhu kazdého jednotlivého objektu a jednotlivych obhospodafovanych ploch a
pozemkd.
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Uzemni plén zakladd nové rozvojové pociny ve spravnim tzemi obce, komunikacni dostupnost téchto
rozvojovych lokalit je zajiSténa bud’ prostiednictvim pfipojeni sjezdem na stdvajici komunikacni sit’ obce
anebo nadvrhem novych mistnich komunikaci.

Uzemni plan povaZuje stivajici systém turisticky znaGenych pé&Sich a cyklistickych tras prochazejicich
spravnim tzemim obce za stabilizovany. Uzemni plan navrhuje doplnéni systému o p&si vétev vedenou od
zeleznini zastdvky na sever do masivu lesa na Macounaku, odkud se vraci do zastavéného tizemi obce
k ptipojeni na soucasny pribéh znacené trasy.

Ze zasad Uzemniho rozvoje Libereckého kraje je prevzat multifunkéni turisticky koridor D 42, Nova
hiebenovka — jizni vétev. Na uzemi obce Zdislava vede po stavajici Cervené znacené turistické trase.

Pozemni komunikace budou navrzeny tak, aby umoznily zasah t€zkou mobilni pozarni technikou.

Obsluha uzemi prostiedky hromadné dopravy

Uzemni plan povazuje stavajici kombinovany systém obsluhy spravniho Gzemi obce prostiedky Zelezni¢ni
osobni a pravidelné vefejné autobusové dopravy za stabilizovany a dostate¢ny.

Objekty dopravni vybavenosti

Pro pokryti potfeb dopravy v klidu u navrhovanych objektli pro bydleni, vybavenosti ¢i jinych objektt budou
odstavna parkovaci stani feSena jako soucast stavby nebo na pozemku stavby.

Stavby budou v pripadé pozadavku vybaveny odpovidajicim poctem stani pro vozidla zdravotné postizenych
osob, které budou feSeny jako soucast stavby.

Navrh koncepce technické infrastruktury

Navrhované zasady usporadani technické infrastruktury jsou znazornény ve vykresu koncepce technické
infrastruktury, ktery zahrnuje vedeni a zafizeni vodniho hospodafstvi, energetiky a telekomunikaci.

Vycet novych staveb technické infrastruktury

Navrhované stavby technické infrastruktury jsou nové investice, které souviseji s planovanym rozvojem
vystavby v lokalitich podle pfislusného funkéniho vyuziti uzemi. Jsou to inZenyrské sité, navrzené pro
zasobovani jednotlivych rozvojovych lokalit podle urbanistického navrhu, napojené v nejblizSich mistech na
stavajici dostupnou infrastrukturu podle zakresu v grafickych ptilohach, véetné dopliujicich siti elektronickych
komunikaci a vefejného osvétleni, dale planované investice pro zasobovani elektrickou energii — vedeni a
zafizeni spravce sité a dodavatele energie. K systému siti v feSeném tzemi je nutno pfifadit zejména v oboru
vodniho hospodarstvi nékteré vyhledové investice, vymezené Planem rozvoje vodovodi a kanalizaci kraje, tj.
splaskovou kanalizaci s €istirnou odpadnich vod.

Technicka infrastruktura v ramci zastavitelnych ploch

V Gzemnim planu je na zaklad¢ urbanistického navrhu rozvoje uzemi navrzena moznost zasobovani novych
objekti v plochdch vymezenych k zdstavbé, s napojenim v nejbliz§ich mistech na stavajici dostupnou
infrastrukturu. Navrhované sit¢ jsou zobrazeny v grafickych ptilohdch vétSinou podél hranic jednotlivych
rozvojovych lokalit. Vnitini tzemi vétSich rozvojovych ploch neni navrhem detailné feSeno a miize byt
predmétem navazujicich stupnii projektové dokumentace po zpracovani podrobnéjsiho urbanisticko-
architektonického navrhu zastavby. V nékterych rozvojovych plochach jsou vedeny trasy stavajicich
inzenyrskych siti — vodovodt a nadzemnich vedeni VN 35 kV. Zde jsou mozné dv¢ alternativy feSeni — bud’
trasy vuzemi ponechat jako vécna bifemena a budouci zastavbu jejich pribéhu a ochrannym pasmim
pfizpuisobit nebo je v piislusném useku pro uvolnéni uzemi prelozit. Konkrétni zplisob bude nutno posoudit
spolu s provozovatelem vedeni v pribéhu zpracovani podrobnéj$i dokumentace pro pfedmétné lokality na
zéklad¢ technicko — ekonomické rozvahy a v souvislosti s pozadavky na celkovy zplsob vyuziti plochy.
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Popis navrhované koncepce technické infrastruktury

Vodni hospodarstvi

Plan rozvoje vodovodi a kanalizaci

Problematika vodniho hospodafstvi, popsana v aktualnim znéni PRVK ze zati 2004, je Uzemnim planem
respektovana a upravena podle soucasné¢ho stavu, graficka ¢ast je zpracovana podrobnéji podle pfedanych
Uzemné analytickych podkladt a dal§ich informaci. V PRVK chybi popis vyuZivaného stavajiciho vodniho
zdroje jizné pod obci.

Vodni toky a nadrze

Stavajici drobné vodni toky — Zdislavsky potok a mensi mistni potoky — ani vodni nadrze nebudou navrzenym
rozvojem obce nijak dotéeny. VSechny rozvojové plochy pro individualni bydleni, obanskou vybavenost a
zemé&délskou vyrobu jsou situovany mimo vodni toky a nadrze. Zaplavova uzemi nejsou v feSeném prostoru
vymezena. V Uzemi jsou navrzeny na drobnych vodnich tocich dalsi dvé malé vodni nadrze ptirodniho
charakteru - v grafické ¢asti oznaceny jako V1 a V2 - s retenéni funkei.

Zasobovani vodou

Prevazna vétSina objektll v feSeném uzemi je v soucasnosti zdsobovana vodou z vodovodii pro vefejnou
potiebu s vyuzitim mistnich vodnich zdroji — jimacich zafezli a pramennich jimek, rozmisténych ve svazich
severovychodné od obce a z vrtu jizné pod obci. Predpokladana vystavba v rozvojovych plochach bude
véts§inou podminéna novymi investicemi do vefejnych vodovodnich siti. Vzhledem k tomu, Ze néktera
vodarenska zafizeni jsou u konce zivotnosti, je nutno pocitat se systematickou rekonstrukci vodovodni sité a
vodnich zdroju.

Odkanalizovani, likvidace odpadnich vod

V obci neni prozatim vybudovéana veiejna kanalizace. V Uzemnim planu je pro stavajici zastavbu i rozvojové
plochy navrzena sit’ nové splaskové kanalizace, svedena do obecni Cistirny odpadnich vod. Pro odvadéni a
likvidaci splaskovych vod z navrhovych ploch v feSeném tizemi v zasad¢€ plati, ze do doby vystavby splaskové
kanalizace budou u novych objekti ziizovany bud’ akumulaéni zumpy k vyvazeni do COV nebo takova gistici
zafizeni, na jejichz odtoku do povrchovych vod budou splnény podminky ptipustného znecisténi vod.
Jednotna kanalizace neni v navrhu rozvoje obce ptipustna. Zakladnim pfedpokladem pro odvadéni destovych
vod je podminka, Ze odtokové poméry z povrchu urbanizovaného izemi zlstanou srovnatelné se stavem pied
vystavbou, tj. zménou v uzemi nesmi za de§té dochazet ke zhors$eni pritokovych poméra ve vodnich tocich.

Energetika — zasobovani elektrickou energii

Pro zajisténi piikonu pro obytnou vystavbu v rozvojovych lokalitach podle urbanistického navrhu rozvoje a
posileni distribuce nejsou navrzena zadna vedeni a zafizeni primdrni sit€ VN, tj. z&dné nové trafostanice
s nadzemnimi i1 kabelovymi pfipojkami VN ze stavajiciho vedeni. Stavajici trafostanice vétSinou zajisti
zasobovani elektrickou energii nejblizs§ich novych rozvojovych lokalit vCetné posileni stavajici zastavby.
Vykonové vycCerpané trafostanice budou v pfipadé pozadavki na zvySeni ptikonu rekonstruovany.
V rozvojovych lokalitach bude ziizena nova kabelova sit’ NN, uloZena na vefejnych pozemcich. V nekterych
oblastech souCasné zastavby bude stavajici sit’' NN rekonstruovana. Konkrétni pozadavky na zajisténi piikonu
budou projednany a feSeny projektovou dokumentaci.

Zasobovani teplem a plynem

Plyn zatim v obci zaveden neni a ani vyhledové se s nim vzhledem ke vzdalenosti od zdroje a ke skladbé
odbératelt nepocitd. Navrh vytapéni bude proto orientovan na kombinaci vyuziti riznych jinych druhil energii
- vyhledové budou topenisté na uhelnd paliva ruSena a zadsobovani teplem bude pfevadéno na bazi kombinace
jinych zdroji, napi. elektrického akumula¢niho hybridniho nebo pfimotopného vytapéni, zkapalnénych
topnych plynt, dieva apod. Nékteré samostatné stojici objekty mohou byt vytapény biologickym palivem ve
specialnich ekologickych kotlich (dfevo, piliny). Vzhledem k charakteru tizemi by mélo byt v maximalni mife
uzivano alternativni energie (tepelna cerpadla, slune¢ni energie atp.).
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Spoje — telekomunikace, radioreléové trasy

Sit’ elektronickych komunikaci bude postupné rozsifovana. Pozadavky na zajisténi dalSich telefonnich linek
budou feseny individualné s konkrétnimi investory novych objektli postupné po vypracovani podrobnych
investiCnich zaméra, s vyuzitim ponechanych rezerv v kabelové siti, s pouzitim vysokofrekvencénich
technologii atp. Ochrannd pasma vSech telekomunikacnich zafizeni je nutno v rozvojovych lokalitach
respektovat. Radioreléové trasy se svymi ochrannymi pasmy nejsou v uzemné analytickych podkladech
dokumentovany a nebudou proto planovanym rozvojem nizkopodlazni obytné zastavby venkovského typu
nijak dotceny.

Nakladani s odpady

Stavajici koncepce nakladani s odpady se navrhem rozvoje neméni.

Koncepce obéanského vybaveni verejné infrastruktury

Zasady uspotadani obanského vybaveni vetejné infrastruktury jsou graficky vyjadieny v Hlavnim vykresu.

Navrh tzemniho planu nepovazuje stavajici vefejnou infrastrukturu — obcanské vybaveni za zcela plo$né
stabilizované, resp. dostatecné. Pro obsluhu trvalych i docasnych (rekreantd) obyvatel i navstévnikti obce, je
navrhem umoznéno rozsifeni nabidky vybaveni ramci vymezeni funkénich ploch a jejich definic navrh umoziuje
rozvoj obcanského vybaveni nejenom ve vybranych nové navrzenych rozvojovych plochéach, ale i v nékterych
stavajicich objektech. Jedna se pfedevSim o drobné nerusici komeréni aktivity, nerusici sluzby a mensi formy
ubytovani (v ramci kapacit stavajicich objekttl). Divodem je, krom obsluhy vlastniho Gizemi i nabidka drobnych
ekonomickych aktivit v ramci obce, kterd podporuje nejen stabilizaci obyvatel, ale mize také zvySovat
navstévnickou atraktivitu.

Koncepce verejnych prostranstvi

Zasady uspotadani vefejnych prostranstvi jsou graficky vyjadieny v Hlavnim vykresu.

Navrh potvrzuje stavajici vefejna prostranstvi a klade diraz na zvySovani jejich standardu. V ramci vymezeni
novych rozvojovych ploch a jejich vyuziti se predpoklada dotvoreni, resp. konstituovani jiz dnes potencialné
existujicich center obce (poblize Obecniho ufadu a poblize kostela) vyjadfenych také jasn€ji nezli dnes
formovanymi vefejnymi prostranstvimi.

Dale tzemni plan navrhuje tii nové plochy vetfejnych prostranstvi, kterd budou slouzit pfevazné jako nastupni
mista na turistické a cyklistické trasy.

NavrZené plochy verejnych prostranstvi:

oznaceni | plocha ( m?) zpusob vyuZiti poznamka
P1 180 plochy vefejnych prostranstvi
P2 207 plochy vetejnych prostranstvi
P3 427 plochy vefejnych prostranstvi

V ramci regulativii pro jednotlivé rozvojové lokality jsou stanoveny rovnéz zakladni podminky pro vznik
kvalitnich vetejnych prostranstvi v téchto novych urbanistickych strukturach.
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E KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
Zikladni koncepce usporadani krajiny

Uzemni plan zachovavé sou¢asny hodnotny charakter krajiny. Jedna se piedev§im o zachovani charakteristickych
pfirodnich hodnot tizemi, kterymi je utvareni terénni situace a z toho plynouci vymezeni krajinného prostoru obce
charakteristickymi nezastavénymi travnatym svahy oddélujicimi lesni porosty od zastavéného tizemi, hojnost
rozptylené krajinné zelen¢ a drobnych lesnich porostl a remizl, véetn€ zelené uvnitt zastavéného uzemi. Soucasti
hodnoty a charakteru krajiny jsou také hodnoty kulturni krajiny zemédélského charakteru, historické cesty,
stromortadi a aleje, vyznamné pohledové osy a pfirodni dominanty.

Uzemni plan vyuZziva pro rozvoj pfevazné takové plochy, které navazuji na jiz zastavéné uzemi, jsou vhodné
k zastavéni a neméni zakladni koncepci uspofadani ani nevytvaii nevhodné zasahy do volné krajiny. Uzemnim
planem nejsou navrhovany zadné nové plochy pro vystavbu, které by umoznovaly vytvafeni novych nevhodnych
dominant v krajinném prostfedi.

Uzemni plan zachovava sou¢asné vyuziti krajiny s ohledem na funkce krajiny, jako jsou: ekologicka, hospodaiska,
vodohospodaiska, lesnicka a dale jako mimo lesni zelen, trvalé travni porosty a vodni toky.

Usporadani krajiny

Uzemni plan fe$i vyuziti uzemi tak, aby nenarusil hodnoty krajiny a jejiho uspoiadani (viz také vyse). Rozvojové
plochy jsou feSeny tak, aby nenaruSovaly obhospodafovani zemédélské plidy a aby nedoslo ke kolizim ve
vyuzivani krajiny a nebyl narusen soucasny krajinny raz feSeného tizemi. Navrh tizemniho planu vymezuje plochy
s rozdilnym vyuzitim v nezastavitelném uzemi a stanovuje podminky pro zmény jejich vyuziti, viz kapitola F.

Jedna se o:
e plochy vodni a vodohospodarské
e plochy zemédélské
e plochy lesni - PUPFL
e plochy krajinné zelené
e zelen soukromou a vyhrazenou

e vefejna prostranstvi - zelen

Uzemni systém ekologické stability

V ramci UP obce Zdislava byl v zajmovém tGzemi vymezen USES na trovni lokalni, a bylo upfesnéno vymezeni
prvkt USES na urovni regionalni.

Pro umisténi a vymezeni biocenter a biokoridord jsou vyuZity stavajici ekologicky stabiln€jsi ¢asti zdejsi krajiny,
jako jsou lesy, rybniky, vodni toky, louky a existujici porosty dievin.

Vyznamnou soucasti USES jsou interakéni prvky, které zprostiedkovavaji priznivé pisobeni biocenter a
biokoridorti na okolni ekologicky méné stabilni krajinu. Pro vymezeni interakénich prvka byly vyuzity plochy
s vys§im stupném ekologické stability v plochach zeméde€lské pudy, Casto drobné vodni toky (VKP), remizky a
lesni lemy.

Cilovym stavem ostatnich prvkii USES jsou pfirozena spoleenstva, coz jsou v daném Uzemi prevazné lesni
porosty — bucina s kycelnici devitilistou (Dentario eneaphylli-Fagetum) na vychodni ¢asti izemi obce a na zapadni
Bikova a/nebo jedlova doubrava (Luzulo alidae-Quercetum petraeae, Abieti-Quercetum).

V grafické ¢asti dokumentace uzemniho planu jsou zakresleny vymezené plochy prvki USES a interakéni prvky.
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Tabulkova ¢ast

V tabulkové ¢asti jsou popsana biocentra a biokoridory vymezené v feSeném Uzemi a ¢ast neregionalniho

biokoridoru a regionalniho biokoridoru nachazejicich se na feSeném uzemi.

Poradové ¢islo: RBK 642

Nazev:

Kostra ek. Stability: Prvek USES:

VKP les regionalni biokoridor, ¢astecné funkéni
Geobiocenologicka typizace (STG) 3AAB3,4A4,4AAB 2 (vieSeném uzemi)
Katastralni Gizemi: Zdislava

Rozloha: 2,369 ha na feSeném uzemi

Charakteristika ekotopu a bioty:
Lesni porosty, SLT: 31 — uléhava kysela dubova buéina, 4P — kysela dubova jedlina, 0K — kysely (dubovy-
bukovy) bor

Opatieni:

zachovat soucasny stav, v lesnich porostech, péstebnimi opatfenimi vyhledove zajistit pfirozenou druhovou
skladbu, cilové spolecenstvo les s druhovou skladbou 31 — bk 3-6, (db, dbz) 3, jd 1-3; 0K —bo 7-8, dbz 1, bk 1,
br 1; 4P — bk 1-2, db 3-4, jd 3-4.

Kultura: Lesni pozemek

Potadové Cislo: LBC 62

Nazev:

Kostra ek. Stability: Prvek USES:

VKP les Lokalni biocentrum vlozené funkéni
Geobiocenologicka typizace (STG) 3 B 3 na feSeném tzemi

Katastralni izemi: Zdislava, Jitrava

Rozloha: 2,137 ha na feSeném tzemi

Charakteristika ekotopu a bioty:
Na feseném tizemi lesni porosty, SLT: 30 — jedlova bucina stiidavé vlhka, 4G — podmacena dubova jedlina,
5V — vlhka jedlova buéina.

Opatteni:

zachovat soucasny stav, v lesnich porostech, péstebnimi opatfenimi vyhledove zajistit pfirozenou druhovou
skladbu, cilové spolecenstvo les s druhovou skladbou 3S — db 3-4, jd 2-4, bk +-1, Ip +-1, hb +-1; 4G — jd 6, db
3,0l 1, 0s, bk; 5V — bk 2-5, jd 2-4, k1 1-3, js +-2, jlh 1.

Kultura: Lesni pozemek (na feSeném uzemi)
Poradové Cislo: LBC 63

Nazev: Lis¢i vrch

Kostra ek. Stability: Prvek USES:

VKP les Lokalni biocentrum vlozené funkéni
Geobiocenologicka typizace (STG) 3 AB 4,4 AB 4, 5 B 5 na feSeném tzemi
Katastralni izemi: Zdislava, Jitrava

Rozloha: 2,01 ha na feSeném tizemi

Charakteristika ekotopu a bioty:
Na feSeném tzemi lesni porosty, SLT: 3S — svézi dubova bucina.

Opattenti:
zachovat soucasny stav, v lesnich porostech, péstebnimi opatfenimi vyhledové zajistit piirozenou druhovou
skladbu, cilové spolecenstvo les s druhovou skladbou 30 —bk 5-7, jd +-3, dbz 2-3, Ip 2.

Kultura: Lesni pozemek (na feSeném uzemi)
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Poradové ¢islo: LBC 64

Nazev:

Kostra ek. Stability: Prvek USES:

VKP les Lokalni biocentrum vloZené funkcni
Geobiocenologicka typizace (STG) 3A3,3B3,4AB 2 nafeSeném uzemi
Katastralni tzemi: Zdislava, Jitrava

Rozloha: 8,06 ha na feSeném tzemi

Charakteristika ekotopu a bioty:
Na feSeném Uzemi lesni porosty, SLT: 3S — svézi dubova bucina, 31 — uléhava kysela dubova bucina, 0K —
kysely (dubovy-bukovy) bor .

Opatieni:

zachovat soucasny stav, v lesnich porostech, péstebnimi opatfenimi vyhledové zajistit pfirozenou druhovou
skladbu, cilové spole¢enstvo les s druhovou skladbou 30 —bk 5-7, jd +-3, dbz 2-3, Ip 2; 31 — bk 3-6, (db, dbz)
3,jd 1-3; 0K —bo 7-8,dbz 1, bk 1, br 1.

Kultura: Lesni pozemek (na feSeném tizemi)
Potadové Cislo: LBC 65

Nazev:

Kostra ek. Stability: Prvek USES:

VKP les Lokalni biocentrum vlozené funkéni
Geobiocenologicka typizace (STG) 3A3,3B 3,4 AB 2 nafeSeném lGzemi
Katastralni izemi: Zdislava, Jitrava

Rozloha: 9,284 ha na feSeném tizemi

Charakteristika ekotopu a bioty:
Na feSeném izemi lesni porosty, SLT: 0K — kysely (dubovy-bukovy) bor, 4P — kysela dubova jedlina, 0OM —
kysely dubovy bor.

Opatient:

zachovat soucasny stav, v lesnich porostech, péstebnimi opatfenimi vyhledove zajistit pfirozenou druhovou
skladbu, cilové spolecenstvo les s druhovou skladbou ; 0K — bo 7-8, dbz 1, bk 1, br 1; 4P — bk 1-2, db 3-4, jd
3-4; 0M —bo 8,dbz 1, br 1, bk.

Kultura: Lesni pozemek (na feSeném tizemi)
Poradové Cislo: LBC 157

Nazev: V Zakouti

Kostra ek. Stability: Prvek USES:

VKP les Lokalni biocentrum funk¢ni
Geobiocenologicka typizace (STG) 5AB3,5A3

Katastralni izemi: Zdislava

Rozloha: 5,118 ha

Charakteristika ekotopu a bioty:
Lesni porosty, SLT: 5K — kysela jedlova bucina, 5S — sveézi jedlova bucina.

Opattenti:
zachovat soucasny stav, v lesnich porostech, péstebnimi opatienimi vyhledové zajistit ptirozenou druhovou
skladbu, cilové spolecenstvo les s druhovou skladbou; 5K — bk 5-9. Jd 1-5; 5S —jd 3-5, bk 4-5, kl +-2, Ip +-1.

Kultura: Lesni pozemek (na feSeném tizemi)
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Poradové cislo: LBC 158
Nazev: V trni
Kostra ek. Stability: Prvek USES:
Lokalni biocentrum funk¢ni
Geobiocenologicka typizace (STG) 4AB3
Katastralni izemi: Zdislava
Rozloha: 5,095 ha

Charakteristika ekotopu a bioty:
Neobhospodatované louky a pastviny dnes kryté ndletovymi porosty, byvalé meze a remizky.

Opatieni:
zachovat sou€asny stav, ponechat samovolnému vyvoji.

Kultura: TTP, ostatni plochy
Potadové Cislo: LBC 161

Nazev: Pod Havranim navr§im
Kostra ek. Stability: Prvek USES:

VKP vodni tok Lokalni biocentrum funkéni
Geobiocenologicka typizace (STG) 3 B 4-5 na feSeném Uzemi
Katastralni uzemi: Zdislava, Kfizany

Rozloha: 1,656 ha na feSeném tzemi

Charakteristika ekotopu a bioty:
Na feseném tizemi vlhké az mokré louky a pastviny s naletovymi porosty, drobny vodni tok, biehovy porost.

Opatteni:
zachovat soucasny stav, ponechat samovolnému vyvoji.

Kultura: TTP, ostatni plochy
Potadové Cislo: LBC 162

Nazev: Pod kaplickou

Kostra ek. Stability: Prvek USES:

VKP les Lokalni biocentrum funkéni
Geobiocenologicka typizace (STG) 5 BC 3 na feSeném uzemi
Katastralni uzemi: Zdislava, Kfizany

Rozloha: 0,826 ha na feSeném uzemi

Charakteristika ekotopu a bioty:
Na feSeném tzemi lesni porost, SLT: 5B — bohat4 jedlova bucina.

Opattenti:
zachovat soucasny stav, v lesnich porostech, péstebnimi opatfenimi vyhledove zajistit piirozenou druhovou
skladbu, cilové spoleCenstvo les s druhovou skladbou ; 5B — bk 5-6, jd 4, kl 1.

Kultura: Lesni pozemek (na feSeném uzemi)
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Poradové cislo: LBC 2XX

Nazev: Skolsky vrch

Kostra ek. Stability: Prvek USES:

VKP les Lokalni biocentrum vloZené funkcni
Geobiocenologicka typizace (STG) 3A3,4AB2

Katastralni izemi: Zdislava

Rozloha:

4,870 ha na feSeném tzemi

Charakteristika ekotopu a bioty:

Na feSeném tzemi lesni porosty, SLT: 0K — kysely (dubovy-bukovy) bor, OM — kysely dubovy bor.

Opatieni:

zachovat sou€asny stav, v lesnich porostech, péstebnimi opatfenimi vyhledove zajistit pfirozenou druhovou
skladbu, cilové spolecenstvo les s druhovou skladbou; 0K — bo 7-8, dbz 1, bk 1, br 1; OM —bo 8, dbz 1, br 1,

bk.

Kultura:

Lesni pozemek

Poradové Cislo: LBK 62-157

Nazev:

Kostra ek. Stability: Prvek USES:

VKP les lokalni biokoridor funkéni

Geobiocenologicka typizace (STG):

4B3,5AB3,5B3,6AB4,6AB3

Katastralni \izemi:

Zdislava

Rozloha:

délka 1 469 m, Sifka minimalné 15 m

Charakteristika ekotopu a bioty:

Pievazné lesni porosty SLT: 4S — svézi bucina, 5K — kysela jedlova bucina, 60 — svézi smrkova jedlina, 5S —
svézi jedlova bucina, 6K — kyseld smrkova bucina. Vlhké louky.

Opatient:

zachovat soucasny stav, v lesnich porostech, péstebnimi opatfenimi vyhledové zajistit pfirozenou druhovou
skladbu, cilové spolecenstvo les s druhovou skladbou: 4S — bk 8§, jd 2; 5K — bk 5-9, jd 1-5; 60 — sm 3-5, jd 4-
5, bk 1-2; 5S — jd 3-5, bk 4-5, kl+-2, Ip +-1, sm +-1, 6K — sm 3-4, bk 4, jd 2-3.

Kultura:

| Lesni pozemek

Poradové Cislo: LBK 157-158

Nazev:

Kostra ek. Stability: Prvek USES:

VKP les lokalni biokoridor funk¢ni

Geobiocenologicka typizace (STG):

5AB3,5B3,6AB3

Katastralni izemi:

Zdislava

Rozloha:

délka 941 m, Sitka minimalné 15 m

Charakteristika ekotopu a bioty:

Prevazné lesni porosty SLT: 5K — kysela jedlova bucina, 5S — svezi jedlova bucina, 6K — kysela smrkova

budina.

Opatient:

zachovat soucasny stav, v lesnich porostech, péstebnimi opatienimi vyhledové zajistit ptirozenou druhovou
skladbu, cilové spolecenstvo les s druhovou skladbou: 5K — bk 5-9, jd 1-5; 5S —jd 3-5, bk 4-5, kl+-2, Ip +-1,

sm +-1, 6K — sm 3-4, bk 4, jd 2-3.

Kultura:

| Lesni pozemek
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Poradové cislo: LBK 158-162

Nazev:

Kostra ek. Stability: Prvek USES:

VKP les lokalni biokoridor funk¢ni
Geobiocenologicka typizace (STG): 5B3,5AB3

Katastralni izemi: Zdislava

Rozloha:

délka 1 236 m, Sitka minimalné€ 15 m

Charakteristika ekotopu a bioty:

Prevazné lesni porosty SLT: 5K — kysela jedlova bucina, 5S — svézi jedlova bucina.

Opatieni:

zachovat sou€asny stav, v lesnich porostech, péstebnimi opatfenimi vyhledove zajistit pfirozenou druhovou
skladbu, cilové spolecenstvo les s druhovou skladbou: 5K — bk 5-9, jd 1-5; 5S —jd 3-5, bk 4-5, kl+-2, 1p +-1,

sm+-1.

Kultura:

| Lesni pozemek

Potadové Cislo: LBK 158-159
Nézev:
Kostra ek. Stability: Prvek USES:

VKP vodni tok, les

lokalni biokoridor ¢aste¢né funkéni

Geobiocenologicka typizace (STG):

4 AB 3,4 B 4, 4 BC 5 na feSeném tGzemi

Katastralni \izemi:

Zdislava, Zibtidice

Rozloha:

Na feSeném tzemi délka 1 745 m, Sifka minimalné 15 m

Charakteristika ekotopu a bioty:

Na feseném tizemi drobny vodni tok upraveny, vlhké louky, porosty naletovych dievin, lesni porost SLT 3L —

jasanova olSina.

Opatient:

Revitalizace vodniho toku, mozna vystavba drobnych vodnich nadrzi, zaloZeni biehovych porosti, zachovat
soucasny stav v lesnich porostech, péstebnimi opatfenimi vyhledové zajistit pfirozenou druhovou skladbu,
cilové spolecenstvo les s druhovou skladbou: 3L — js 3-4, ol 6-7, jv, kl.

Kultura:

Na feSeném tzemi: vodni plocha, TTP ostatni plocha lesni
pozemek

Poradové Cislo: LBK 64-2XX

Nazev:

Kostra ek. Stability: Prvek USES:

VKP les lokalni biokoridor ¢astecné funkcéni

Geobiocenologicka typizace (STG):

3AB3,3B34,4A2,4AB 2,

Katastralni izemi:

Zdislava

Rozloha:

délka 1 213 m, Sitka minimaln¢ 15 m

Charakteristika ekotopu a bioty:

Prevazné lesni porosty SLT: OM — chudy dubovy bor, 0K — kysely (dubovy-bukovy) bor, 31 — uléhava kysela
dubova bucina, 3K — kysela dubova bucina, louky.

Opatient:

zachovat soucasny stav, v lesnich porostech, péstebnimi opatfenimi vyhledové zajistit pfirozenou druhovou

skladbu, cilové spolecenstvo les s druhovou skladbou: OM —bo 8, dbz 1, br 1, bk; 0K —bo 7-8, dbz 1, bk 1, br
1; 31 - bk 3-6, (db,dbz) 3, jd 1-3, Ip +-1.

Kultura: | TTP ostatni plocha lesni pozemek
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Poradové cislo: LBK 2XX-160

Nazev:

Kostra ek. Stability: Prvek USES:

VKP les lokalni biokoridor funk¢ni
Geobiocenologicka typizace (STG): 3AB3

Katastralni izemi: Zdislava

Rozloha: délka 650 m, Sifka minimalné 15 m

Charakteristika ekotopu a bioty:

Lesni porosty SLT: OK — kysely (dubovy-bukovy) bor.

Opatieni:

zachovat sou€asny stav, v lesnich porostech, péstebnimi opatfenimi vyhledove zajistit pfirozenou druhovou

skladbu, cilové spolecenstvo les s druhovou skladbou: 0K — bo 7-8, dbz 1, bk 1, br 1.

Kultura:

| Lesni pozemek

Potadové Cislo: LBK 160-65
Nézev:
Kostra ek. Stability: Prvek USES:

VKP les (na feSeném uzemi)

lokalni biokoridor funkéni

Geobiocenologicka typizace (STG):

3 AB 3 (na feSeném tizemi)

Katastralni \izemi:

Janovice v podjestédi, Zdislava, Zibfidice

Rozloha: Na feSeném izemi délka 163 m, $itka minimalné 15 m

Charakteristika ekotopu a bioty:
Na feSeném tizemi lesni porosty SLT: 0K — kysely (dubovy-bukovy) bor.

Opatteni:
zachovat soucasny stav, v lesnich porostech, péstebnimi opatfenimi vyhledove zajistit pfirozenou druhovou
skladbu, cilové spolecenstvo les s druhovou skladbou: 0K — bo 7-8, dbz 1, bk 1, br 1.

Kultura: | Na feseném tzemi lesni pozemek

Poradové Cislo: LBK 159-161
Nazev:
Kostra ek. Stability: Prvek USES:

VKP vodni tok (na feSeném tizemi) lokélni biokoridor ¢aste¢né funkcni

Geobiocenologicka typizace (STG): 3 B 4-5 (na feSeném tzemi)

Katastralni tizemi: Zdislava, Zibtidice, Kfizany

Rozloha: Na feSeném uzemi délka 905 m, Sifka minimalné 15 m

Charakteristika ekotopu a bioty:
Na feSeném tizemi drobny vodni tok s hodnotnymi bfehovymi porosty, OL, JS, a vlhké az mokré louky.

Opattenti:
Zachovat soucasny stav, ochrana.

Kultura: | Na fegeném tzemi lesni pozemek

20




Uzemni plan Zdislava

Potadové Cislo: LBK 161-162

Nazev:

Kostra ek. Stability: Prvek USES:

VKP les, vodni tok (na feSeném tzemi) lokalni biokoridor funkéni

Geobiocenologicka typizace (STG): 3 BC 4-5 (na feSeném uzemi)

Katastralni izemi: Zdislava, Kfizany

Rozloha: Na feSeném tzemi délka 370 m, $ifka minimaln€ 15 m

Charakteristika ekotopu a bioty:
Na feSeném tizemi lesni porosty SLT: 3V — vlhk4 dubova bucina, drobny vodni tok.

Opatieni:
zachovat sou€asny stav, v lesnich porostech, péstebnimi opatfenimi vyhledove zajistit pfirozenou druhovou
skladbu, cilové spolecenstvo les s druhovou skladbou: 3V — bk 3-5, db 3, jd +-3, (jv, kl) +-1, js +-2.

Kultura: | Na fegeném tzemi lesni pozemek

Pro funkéni vyuziti ploch biocenter je:
- pripustné:
e souasné vyuziti s pozitivnim vlivem na ekologickou stabilitu Gizemi zajist'ujici funkénost USES,
e vyuziti zaji$t'ujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovi§tnim podminkam;

e jiné jen pokud nezhor$i ekologickou stabilitu; zménou nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného
vyuziti nebo zhorSeni pfirodni funkce souc¢asnych ploch USES;

e revitalizace vodnich toku je Zadouci;
- podminéné:

e pouze ve vyjimecnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodarské zatizeni, COV atd.;
umistény mohou byt jen pii co nejmensim zasahu a naruseni funkénosti biocentra;

- nepiipustné:

o zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucCasny stupen ekologické stability daného uzemi
zatazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability, napt. z louky na
ornou padu), které jsou v rozporu s funkei téchto ploch v USES;

o jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily funkénost biocenter nebo izemni
ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich;

e ruSivé Cinnosti jako je umistovani staveb, odvodnovani pozemku, upravy tokt, intenzifikace
obhospodatovani, odlesiiovani, tézba nerostnych surovin apod., mimo ¢innosti podminéné;
Pro funkéni vyuZiti ploch biokoridoru je:
- ptipustné:
e souasné vyuziti s pozitivnim vlivem na ekologickou stabilitu tizemi zajistujici funkénost USES,

e vyuziti zajiStujici vysoké zastoupeni druhli organismi odpovidajicich trvalym stanovistnim
podminkam pii bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni porosty,
extenzivni sady, lesy apod.), pfipadné rekreacni plochy ptirodniho charakteru;

e jiné jen pokud nezhor$i ekologickou stabilitu; pfitom zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhorSeni pfirodni funkce souc¢asnych ploch USES;

e revitalizace vodnich tokd je Zadouci;
- podminéné:

e pouze ve vyjimeénych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby kiizici biokoridor pokud mozno



Uzemni plan Zdislava

kolmo, vodohospodaiské zatizeni, COV atd.; umistény mohou byt jen pii co nejmensim zasahu a
naru$eni funk¢nosti biokoridoru;

- nepiipustné:

e zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupenn ekologické stability dan¢ho uzemi
zatazeného do USES (zmény druhu pozemku s vysS§im stupném ekologické stability na druh s niz§im
stupném ekologicke stability, napt. z louky na ornou ptdu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru;

e jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily uzemni ochranu a zaloZeni
chybgjicich ¢asti biokoridort, rusivé Cinnosti jako je umistovani staveb, odvodiovani pozemkd,
upravy tokd, intenzifikace obhospodafovani, odlesiiovani, tézba nerostnych surovin apod., mimo
¢innosti podminénych.

Vyznamné krajinné prvky (VKP)
Na uzemi obce Zdislava se nachédzeji vyznamné krajinné prvky. Vyznamnymi krajinnymi prvky jsou lesy,
raSelini$té, vodni toky, rybniky, jezera, iidolni nivy.

Na tizemi obce Zdislava se nachazi téz jeden registrovany vyznamny krajinny prvek. Jedna se o ¢ast pozemku ¢.
1036/2 - kultura trvaly travni porost. Jde o pastvinu s vyskytem siln¢ ohrozeného druhu krustiku bahenniho.

Vyznamné krajinné prvky jsou chranény pied poskozovanim a niCenim. Vyuzivaji se pouze tak, aby nebyla
narusena jejich obnova a nedoslo k ohrozeni nebo oslabeni jejich stabiliza¢ni funkce.
Pro funkéni vyuziti ploch VKP je:
- pripustné:
e soucasné vyuziti, které nezhorsuje ekologickou stabilitu a pfirodni funkce chranéného tizemi
- podminéné:

o jakékoliv jiné zasahy, ke kterym bude vydano souhlasné zavazné stanovisko pfislusného organu
ochrany ptirody;

- nepiipustné:

e zmény funkéniho vyuziti, které by narusily jejich obnovu, ohrozily ¢i oslabily jejich stabilizacni
funkce;

Lokality NATURA 2000

Na tizemi obce Zdislava se nachazi Evropsky vyznamna lokalita (EVL) CZ0513668 Zdislava — kostel. Divodem
vyhlaSeni je vyskyt kriticky ohrozeného druhu: netopyr velky (Myotis mylis). EVL je vyhlasena v objektu kostela
parcela ¢. 1 v k.. Zdislava.
Pro funkéni vyuziti ploch EVL je:
- pfipustné:
e soucasné vyuziti provadéné v souladu s platnymi pravnimi predpisy;

e Cinnosti provadéné v souladu s managementem lokalit dle publikace Zasady managementu stanovist
druhti v evropsky vyznamnych lokalitach soustavy Natura 2000, AOPK CR, 2008

- podminéné:
e jakékoliv jiné zasahy, ke kterym bude vydan souhlas organu ochrany ptirody;
- nepfipustné:

e vyuZiti, jez by vedlo k zdvaznému nebo nevratnému poskozeni nebo zni¢eni EVL;
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Ptirodni park
Na tizemi obce Zdislava zasahuje pfirodni park Jestéd zfizeny nafizenim Libereckého kraje ¢. 5/2005 ze dne 31. 5.
2005.

Poslanim parku je zachovat a ochrdnit raz krajiny s vyznamnymi soustiedénymi pfirodnimi a estetickymi
hodnotami, zejména lesnimi porosty, vodnimi toky a nadrZzemi, mozaikou dfevin rostoucich mimo les, se
zachovalou lidovou architekturou a s charakteristickou strukturou zemeédélskych kultur véetné ptirodné
hodnotnych luk a pastvin a vytvofit podminky pro obnovu narusenych ekosystémi pfi umoznéni Uinosného
turistického vyuziti a rekreace a inosné urbanizace krajiny a hospodareni v obcich.

ey

Dbat poslani parku je povinnosti vSech pravnickych a fyzickych osob, které na jeho tzemi Ziji, plisobi nebo se na
jeho tizemi prechodné zdrzuji.

Pro funkéni vyuziti ploch prirodniho parku Jestéd je:
- pfipustné:
e soucasné vyuziti provadéné v souladu s platnymi pravnimi predpisy;

e nové stavby pro bydleni a stavby pro rodinnou rekreaci pouze v navrhovanych (rozvojovych)
plochach vymezenych timto izemnim planem

- podminéné:
o jakékoliv jiné zasahy, ke kterym bude vydan souhlas organu ochrany ptirody;
- nepiipustné:

e vyuziti, jez by vedlo ke zméné krajinného razu nebo by zpisobilo zni¢eni, poSkozeni nebo ruSeni
stavu Gizemi parku nebo jeho ¢asti;

Prostupnost krajiny

Uzemni plan nenavrhuje nové polni a pési cesty, v krajin¢ vSak zachovava soucasnou cestni sit’. Navrhem dochazi
k potvrzeni ¢asti ucelové komunikace v severo-zapadnim sektoru feseného uzemi, po které je jiz v souc¢asné dobé
vedena cyklotrasa Cislo 3046.

Uzemni plan povazuje za stabilizované stavajici turisticky znacené pési a cyklotrasy prochazejici spravnim
uzemim a navrhuje novou vétev pé&si turistické trasy pres kopec Macounak. Pres tuto lokalitu by méla prochazet
planovand naucna a turisticka cesta.

V ramci dalSiho rozvoje tzemi je neptipustné dalsi scelovani pozemkli zeméd¢€lské ptuidy a tim dalsi ruseni polnich
cest.

Je zapottebi zachovat verfejny pruchod krajinou a neuzavirat cesty v krajin€ pro pési a cyklistickou vetejnost.

Pro propustnost krajiny je:

- ptipustné:
e omezeni provozu motorovych vozidel po ucelovych zemédélskych cestach;
e realizace cyklostezek a polnich cest;

- podminéné:

e pouze ve vyjimecnych piipadech omezeni pfistupnosti do volné krajiny, pfipadn€ zruSeni cest pouze
s ndhradnim feSenim propustnosti krajiny;

N
w
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- nepiipustné:
e uzavirani cest pro vefejnost s vyjimkou motorovych vozidel,

e ruSeni cest bez nahradniho feSeni;

Protierozni opatreni

Vyuziti izemi dle uzemniho planu nezvysuje erozni ohroZeni pid v izemi. Naopak vymezeni USES a zvy3eni
podilu trvalé zelené je faktorem vyznamné sniZujicim erozni ohrozeni pozemki.
Pro omezeni eroze krajiny je:
- pripustné:
e zvySovani podilu trvalych travnich porosti;
e zakladani porostt krajinné zeleng;
e (Clenéni velkych celkti zemédélské pudy;
- nepiipustné:
e dalsi scelovani pozemku orné pidy;
e likvidace ¢i poskozovani porostii krajinné zelen¢;
e zvySovani podilu orné pudy (zorfiovani existujicich ploch travnich porosti);

e poskozovani bfehovych porostl a nevhodné upravy tokl (napfimovani, zatrubnovani a pod.)

Opatieni proti povodnim

Zakladnim opatfenim proti povodnim je zadrzovani vody v krajin€. Toto spoc¢iva mimo jiné v zachovani volnych
prostor v tdolnich nivach vodnich tokli pro povodiiové rozlivy, revitalizace vodnich tokll a zvySovani zastoupeni
trvalé vegetace v krajiné. Vyznamnymi opatfenimi v daném tzemi mutze byt téz zachovani a udrzba mensich
vodnich nadrzi piirodniho charakteru a realizace USES.

Uzemni plan navrhuje dvé nové vodni a vodohospodaiské plochy (vodni nadrze), které budou slouzit prevazné
jako reten¢ni nadrze v pripad€ potieby. Navrzeni soustavy vodnich ploch bylo pfedmétem feSeni stanoveného v
zadani uzemniho planu a upraveno na zakladé jeho projednani.

NavrZené plochy vodni a vodohospodarské:

oznaceni | plocha ( m?) zpusob vyuZiti charakter plochy
Vi 762 plochy vodni a vodohospodatské piirod¢ blizka tin
V2 6540 plochy vodni a vodohospodatské piirod¢ blizka tin

Opatreni pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny

Nejvyznamnéjsim opatienim pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny je realizace uzemnim planem
vymezenych prvkl USES a jejich ochrana. Dal§im vyznamnym opatfenim je revitalizace vodnich tokl v tzemi.

Koncepce rekrea¢niho vyuzivani krajiny

Krajina v ramci feSeného uzemi (i za jeho hranicemi) je, krom individudlni rekreace realizované v tradi¢nich
venkovskych stavbach, vhodnd pro pési a cyklistickou turistiku a pro rozvoj agroturistiky. Koncepce jejiho
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rekreacniho vyuziti je zaloZena na zachovani, resp. zlepSeni jeji prostupnosti pro pési a na urcenych trasdch pro
cyklisty. Jeji atraktivita je, mimo jiné, podpofena noveé navrhovanou trasou naucné cesty.

Dobyvani nerostii

V tizemnim planu se nepiedpoklada vyuziti izemi pro tézebni ¢innosti.

N
W
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F STA:NOVENi PODMiNEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

Navrh ¢lenéni uzemi na funk¢ni plochy, podminky jejich vyuziti
Funkéni regulace — legenda hlavniho vykresu
Spravni izemi obce (feSené Uzemi) je ¢lenéno na jednotlivé funkéni plochy — plochy stabilizované (stavajici,

zastavéné), plochy zmén (navrhované, zastavitelné) a plochy pfestavby. Pro jednotlivé plochy je stanovena
zakladni funk¢ni regulace nasledujicimi definicemi prvki legendy hlavniho urbanistického vykresu.

Podrobnéjsi regulace pro jednotlivé navrhované rozvojové nebo ptestavbové lokality je uvedena dale v ramci této
kapitoly.

PLOCHY BYDLENI

Hlavni funkéni vyuziti: stavby pro individualni rodinné bydleni.

Ptipustnd funkéni vyuziti: stavby pro rodinnou rekreaci**

Podminéné ptipustné funkéni vyuziti: k hlavnimu funkénimu vyuziti: ubytovani mensiho rozsahu v ramci
obytné stavby, drobnd obchodni zafizeni a zafizeni neruSicich* sluzeb, stavby pro drobné zemédelské
hospodareni.

Podminkou je, ze nesmi byt v rozporu s hlavnim funkcnim vyuzitim, nesmi narusit stavajici charakter vizemi a
nesmi snizovat svym provozem obytny standard tizemi.

PLOCHY SMISENE OBYTNE - BYDLENI VENKOVSKE
+ domaci zemédélstvi (BZ)

Hlavni funkéni vyuziti: stavby pro bydleni.

Piipustnd funkéni vyuziti: pfi rodinnych domech stavby pro drobné zemédélské hospodafeni pro vlastni
potiebu; stavby pro rodinnou rekreaci** ; $kolska zafizeni; kulturni zatizeni; sportovni zafizeni; zdravotnicka a
socialni zafizeni; cirkevni zafizeni.

Podminéné pfipustné funkéni vyuziti: k hlavnimu funkénimu vyuziti: ubytovani mensiho rozsahu, zafizeni
R oy ’ s ’ s it ~ . 2 r v s
vetejného stravovani, obchodni zafizeni a zafizeni sluzeb (do kapacity 50 m~ hrubé podlazni plochy).

Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim funkcnim vyuZitim, nesmi narusit stavajici charakter vizemi a
nesmi snizovat svym provozem obytny standard vizemi.

PLOCHY SMISENE OBYTNE - BYDLENI VENKOVSKE
+domaci zemédélstvi + drobna podnikatelska cinnost (BP)

Hlavni funkéni vyuziti: stavby pro bydleni.

Piipustna funkéni vyuziti: ubytovani (do kapacity 10 Itizek); zafizeni vefejného stravovani; obchodni zafizeni a
zaiizeni sluzeb (do kapacity 50 m® hrubé podlazni plochy); 8kolska zaiizeni; kulturni zafizeni; sportovni
zafizeni; zdravotnickd a socialni zafizeni; cirkevni zafizeni; pfi rodinnych domech stavby pro drobné
zemédelské hospodareni; stavby pro rodinnou rekreaci**.

Podminéné piipustné funkéni vyuziti: ubytovani (do kapacity 15 ltizek); obchodni zafizeni a zafizeni sluzeb
(do kapacity 100 m* hrubé podlazni plochy).

Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim funkcénim vyuZitim, nesmi narusit stavajici charakter vizemi a
nesmi snizovat svym provozem obytny standard tizemi.
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - VEREJNE VYBAVENI

Hlavni funkéni vyuziti: zafizeni vetejné spravy.

Ptipustna funkéni vyuziti: Skolska zatizeni; zdravotnicka zafizeni; socialni zafizeni; kulturni zafizeni; cirkevni
zafizeni; stavby pro ochranu obyvatelstva.

Podminéné pripustné funkéni vyuziti: ubytovaci zafizeni (do kapacity 10 ltzek) ; obchodni zafizeni a
zaiizeni sluzeb (do kapacity 250 m* hrubé podlazni plochy).

Podminkou je, zZe nesmi byt v rozporu s hlavnim funkcnim vyuzitim a nesmi narusit stavajici charakter vizemi.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - KOMERCNI VYBAVENI

Hlavni funkéni vyuziti: stavby pro nerusici* obchod a sluzby.

Piipustnd funkéni vyuziti: plochy a zafizeni pro skladovani; stavby pro administrativu (maximalni velikost
jedné provozni jednotky: 150 m” hrubé podlazni ploch); ubytovaci zafizeni (do kapacity 20 lizek); zafizeni
vetejného stravovani.

Podminéné ptipustné funkéni vyuziti (pouze pro rozvojovou lokalitu 32): ubytovaci zatizeni (do kapacity 50
lizek); stavby pro nerusici* obchod a sluzby (do kapacity 1000 m® hrubé podlazni plochy jedné provozni
jednotky.

Podminkou je, Ze nesmi narusit stavajici charakter vizemi.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - sportovni a rekreaéni

Hlavni funkéni vyuziti: sportovni hfisté.

Ptipustnd funkéni vyuziti: sportovni zafizeni; zafizeni pro provoz a udrzbu dané plochy.

Podminéné ptipustné funkéni vyuziti: - .
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - hitbitov

Hlavni funkéni vyuziti: hibitov.

Pfipustna funkéni vyuziti: - .

Podminéné ptipustné funkéni vyuziti: - .

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Hlavni funkéni vyuZiti: nezastavitelné plochy verejnych prostranstvi bez omezeni pfistupu vefejnosti.

Piipustna funkéni vyuziti: drobné stavby vefejného mobiliafe; volné nezastavitelné plochy pro parkovani.

Podminéné ptipustné funkéni vyuziti: drobné stavby obchodu a sluzeb.

Podminkou je, Ze nesmi narusit stavajici charakter uzem.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - zemédélskd vyroba

Hlavni funkéni vyuziti: stavby a zafizeni pro zemé&d¢lské hospodateni.

Pripustnd funkéni vyuziti: plochy a zafizeni pro skladovani plodin, hnojiv a chemickych piipravki pro
zemédélstvi; manipulacni plochy; stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu; veterinarni zatizeni.

Podminéné piipustné funkéni vyuziti: obchodni zafizeni a zafizeni sluzeb (do kapacity 1.000 m® hrubé
podlazni plochy).
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Podminkou je, Ze nesmi narusit stavajici charakter okolniho vuzemi;
Podminkou je dodrzeni platnych pravnich, hygienickych predpisii.

Neptipustnost specifickych druhi staveb: stavby a zafizeni pro velkokapacitni a kapacitni chovy prasat.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Hlavni funkéni vyuziti: stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani.

Pipustnd funkéni vyuziti: manipulacni plochy; stavby a zatizeni pro provoz a udrzbu.

Podminéné piipustné funkéni vyuziti: - .

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Hlavni funkéni vyuziti: stavby a zafizeni technické infrastruktury (zésobovani vodou, odkanalizovani a
likvidaci odpadnich vod, zéasobovani plynem, zasobovani teplem, zéasobovani elektrickou energii,
telekomunikace).

Piipustnd funkéni vyuziti: - .

Podminéné piipustné funkéni vyuziti: - .

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY* - %eleznice

Hlavni funkéni vyuziti: stavby a zafizeni pro Zelezni¢ni dopravu.

Piipustnd funkéni vyuziti: -.

Podminéné piipustné funkéni vyuziti: -.

* U staveb v ochranném pasmu drahy bude prokazano neptekroceni max. piipustné

hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silnice III. ti'idy

Hlavni funkéni vyuziti: stavby a zafizeni pro provoz a dopravu na silnici III tfidy.

Piipustna funkéni vyuziti: stavby a zafizeni pro idrzbu silnic II1 tfidy.

Podminéné ptipustné funkéni vyuziti: -.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — mistni komunikace

Hlavni funkéni vyuziti: stavby a zafizeni pro provoz a dopravu na mistnich komunikacich.

Ptipustna funkéni vyuziti: stavby a zafizeni pro udrzbu mistnich komunikaci.

Podminéné€ piipustné funkéni vyuziti: -.

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

Hlavni funkéni vyuziti: vodni plochy a vodni toky.

Pripustnd funkéni vyuziti: stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu dané plochy.

Podminéné pripustné funkéni vyuziti: - .
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PLOCHY ZEMEDELSKE - pole, louky, sady

Hlavni funkéni vyuziti: zemédé€lsky pidni fond (ZPF).

Piipustnd funkéni vyuziti: stavby a zafizeni pro provoz a tidrzbu dané plochy.

Podminéné pfipustné funkéni vyuziti: -.

PLOCHY LESNI - PUPFL*

Hlavni funkéni vyuziti: pozemky urcené k plnéni funkei lesa (PUPFL).

Pfipustnd funkéni vyuziti: stavby a zafizeni pro provoz a drzbu dané plochy.

Podminéné pripustné funkéni vyuziti: -

*veskeré stavby trvalého charakteru musi byt umistény v bezpeéné vzdalenosti do lesa (v ochranném pasmu
lesa 50m od hranice PUPFL je umistovani staveb podminéno souhlasem orgéanu statni spravy lesi)

PLOCHY KRAJINNE ZELENE - izolacni, nelesni zeleii

Hlavni funkéni vyuziti: plochy krajinné zelen€ - zejména izolacni, nelesni a solitérni zelen mimo PUPFL.

Pfipustna funkéni vyuziti: - .

Podminéné pripustné funkéni vyuziti: - .

ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA

Hlavni funkéni vyuziti: plochy pro péstovani ovoce, zeleniny a okrasnych rostlin.

Pfipustna funkéni vyuziti: - .

Podminéné ptipustné funkéni vyuziti: - .
VEREJNA PROSTRANSTVI - ZELEN

Hlavni funkéni vyuziti: plochy sidelni zelené - parkové plochy.

Piipustnd funkéni vyuziti: -.

Podminéné ptipustné funkéni vyuziti: -.

Podminkou je, zZe nesmi narusit stavajici charakter vizemi.

*nerusici funkci (predevsim obchodem a sluzbami) se rozumi takova funkcéni napln, u niz negativni ucinky a
vlivy staveb a jejich zarizeni nenarusuji provoz a uzivani staveb a zarizeni ve svém okoli a nezhorsuji Zivotni
prostiedi ve stavbach a v okoli jejich dosahu nad pripustnou miru; mira negativnich ucinki a vlivii a zpiisob
Jjejich omezeni musi byt primérené prokdzdany v dokumentaci pro uzemni rizeni, pop¥. v projektové dokumentaci

pro stavebni povoleni, a overeny po dokonceni stavby mérenim pred vydanim kolaudacniho rozhodnuti.

**navrzené na stavebnich pozemcich, které jsou vymezeny tak, aby svymi vlastnostmi, zejména velikosti,
polohou, plosnym a prostorovym usporadanim a zakladnimi pomeéry, umoziovaly umisténi, realizaci a uzZivani
stavby, a které jsou dopravné napojeny na kapacitné vyhovujici verejné pristupnou pozemni komunikaci. Na
pozemku musi byt dale vyreseno umisténi potrebnych odstavnych nebo parkovacich stani, nakladani s odpady

a odpadnimi vodami, které na pozemku vznikaji.
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Obecné platné regulativy pro vyuziti ploch v zastavéném/zastavitelném
uzemi
Obecné podminky pro vyuziti ploch v zastavéném/zastavitelném uzemi, které mohou byt provedeny vzdy bez
ohledu na danou funkei:

e ziizeni liniovych staveb technické infrastruktury

e ziizeni staveb a zafizeni pro obsluhu pozemki

e umist'ovani drobnych prvkl mobiliaie

Obecné platné regulativy pro vyuziti ploch v nezastavéném tuzemi
Obecné podminky pro vyuziti ploch v nezastavéném tzemi, které mohou byt provedeny vzdy bez ohledu na danou
funkei:

e zfizeni liniovych staveb technické infrastruktury

e ziizeni staveb a zafizeni pro obsluhu pozemki

e umistovani drobnych prvkl mobiliaie

e umisténi rozhledny mimo plochu ZCHU a USES

e vramci pozemkovych uprav 1ze ménit druhy pozemki a zplsob vyuziti bez nutnosti zmény tizemniho
planu

e umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném Uzemi se pripousti pouze v pfipad¢,
pokud je v souladu s podminkami pro funkéni vyuziti a prostorové usporadani izemi tohoto 1izemniho
planu a pokud nenarusi krajinny raz.

Rozdéleni funkénich ploch na zastavéné/zastavitelné a nezastavitelné plochy

Zastavéné/zastavitelné plochy:

PLOCHY BYDLENI

PLOCHY SMISENE OBYTNE - BYDLENI VENKOVSKE + domdci zemédélstvi (BZ)
PLOCHY SMISENE OBYTNE - BYDLENI VENKOVSKE + drobnd podnikatelskd cinnost (BP)
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - veiejné vybaveni

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - komercni vybaveni

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - zemédélskd vyroba

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - Zeleznice

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silnice I11. tiidy

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - mistni komunikace

Nezastavitelné plochy:
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - sportovni a rekreacni
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - hitbitov
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PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE
PLOCHY ZEMEDELSTKE - pole, louky, sady

PLOCHY LESNI - PUPFL

PLOCHY KRAJINNE ZELENE - izolacni, nelesni zelert
ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA
VEREJNA PROSTRANSTVI — ZELEN

Vymezeni zastavitelnych ploch

Lokalita 1

Zakladni funkéni regulace:

Rozloha:

Doporucend funkéni regulace:

Dopliujici prostorova regulace:

Lokalita 2

Zakladni funkéni regulace:

Rozloha:

Doporuc¢ena funkéni regulace:

Dopliujici prostorova regulace:

Lokalita 4 BZ

Zakladni funk¢ni regulace:

Rozloha:

Doporucend funkéni regulace:

Dopliiujici prostorova regulace:

Uzemnim planem jsou navrzeny nasledujici zastavitelné plochy (viz Vykres zakladniho ¢lenéni izemi).

plochy bydleni

3975 m?

bydleni v rodinnych domech, pfipadn¢ rekreacnich domech
max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty): 5%

min. zastoupeni zelené: 80%

max. podlaznost: 1 nadzemni podlazi + obytné podkrovi
max. pocet RD: 1

v ochranném pasmu lesa (50 m od hranice PUPFL) pozadavek na umisténi
stavby v bezpecné vzdalenosti od lesa na zadost o udéleni souhlasu
organem statni spravy lest

plochy bydleni

1 500 m?

bydleni v rodinnych domech, pfipadné rekreaénich domech
max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty): 10%

min. zastoupeni zelené: 80%

max. podlaznost: 1 nadzemni podlazi + obytné podkrovi
max. pocet RD: 1

stavba bude umisténa v bezpecné vzdalenosti od lesa (s vyjimkou oploceni)
tj. min. 30 m od hranice PUPFL - na Zadost o souhlas organu statni spravy
lest

plochy smisené obytné - bydleni venkovské + domaci zemédélstvi BZ
1552 m?

bydleni v rodinnych domech, pfipadné rekrea¢nich domech

pfi rodinnych domech drobné zeméd¢lské hospodateni

max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty): 15%



Lokalita 5 BZ

Zakladni funkéni regulace:

Rozloha:

Doporu¢ena funkéni regulace:

Doplniujici prostorova regulace:

Lokalita 6 BZ

Zakladni funkéni regulace:

Rozloha:

Doporucend funkéni regulace:

Doplniujici prostorova regulace:

Lokalita 8

Zakladni funkéni regulace:

Rozloha:

Doporucend funkéni regulace:

Dopltiujici prostorova regulace:

Lokalita 9

Zakladni funk¢ni regulace:

Rozloha:

Doporucena funkéni regulace:

Doplnujici prostorova regulace:
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min. zastoupeni zelené: 75%
max. podlaznost: 1 nadzemni podlazi + obytné podkrovi

max. pocet RD: 1

plochy smisené obytné - bydleni venkovské + domaci zemédélstvi BZ

1 440 m?

bydleni v rodinnych domech, pfipadné rekreacnich domech
pti rodinnych domech drobné zemédélské hospodateni
max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty): 15%

min. zastoupeni zelen¢: 75%

max. podlaznost: 1 nadzemni podlazi + obytné podkrovi

max. pocet RD: 1

plochy smisené obytné - bydleni venkovské + domaci zemédélstvi BZ

1 000 m?

bydleni v rodinnych domech, pfipadn¢ rekreacnich domech
pti rodinnych domech drobné zemédélské hospodateni
max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty): 15%

min. zastoupeni zelen¢: 75%

max. podlaznost: 1 nadzemni podlazi + obytné podkrovi

max. pocet RD: 1

plochy bydleni

5096 m?

bydleni v rodinnych domech, pfipadn¢ rekreacnich domech
max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty): 5%

min. zastoupeni zelené: 80%

max. podlaznost: 1 nadzemni podlazi + obytné podkrovi

max. pocet RD: 1

plochy bydleni

1 509 m?

bydleni v rodinnych domech, pfipadné rekreacnich domech
max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty): 15%

min. zastoupeni zelen¢: 75%

max. podlaznost: 1 nadzemni podlazi + obytné podkrovi

max. pocet RD: 1



Lokalita 10

Zakladni funkéni regulace:

Rozloha:

Doporu¢ena funkéni regulace:

Dopliujici prostorova regulace:

Lokalita 11

Zakladni funkéni regulace:

Rozloha:

Doporuc¢ena funkéni regulace:

Dopliujici prostorova regulace:

Lokalita 12

Zakladni funkéni regulace:

Rozloha:

Doporuc¢ena funkéni regulace:

Doplniujici prostorova regulace:

Lokalita 14 BZ

Zakladni funkéni regulace:

Rozloha:

Doporucend funkéni regulace:

Dopltiujici prostorova regulace:

Lokalita 15 BZ

Zakladni funkéni regulace:

Rozloha:

Doporucend funkéni regulace:
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plochy bydleni

2 550 m?

bydleni v rodinnych domech, pfipadné rekreacnich domech
max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty): 10%

min. zastoupeni zelené: 80%

max. podlaznost: 1 nadzemni podlazi + obytné podkrovi

max. pocet RD: 1

plochy bydleni

4713 m?

bydleni v rodinnych domech, pfipadné rekreaénich domech
max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty): 10%

min. zastoupeni zelené: 80%

max. podlaznost: 1 nadzemni podlazi + obytné podkrovi

max. pocet RD: 2

plochy bydleni

5724 m?

bydleni v rodinnych domech, pfipadné rekreaénich domech
max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty): 10%

min. zastoupeni zelen¢: 80%

max. podlaznost: 1 nadzemni podlazi + obytné podkrovi

max. pocet RD: 2

plochy smisené obytné - bydleni venkovské + domaci zemédélstvi BZ
1250 m?

bydleni v rodinnych domech, pfipadné rekreacnich domech

pfi rodinnych domech drobné zemédélské hospodareni

max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty): 20%

min. zastoupeni zelen¢: 70%

max. podlaznost: 1 nadzemni podlazi + obytné podkrovi

max. pocet RD: 1

plochy smisené obytné - bydleni venkovské + domaci zemédélstvi BZ
2 184 m?

bydleni v rodinnych domech, pfipadné rekreacnich domech



Doplniujici prostorova regulace:

Lokalita 16 BP

Zakladni funkéni regulace:

Rozloha:

Doporu¢ena funkéni regulace:

Dopliujici prostorova regulace:

Lokalita 17

Zakladni funkéni regulace:

Rozloha:

Doporu¢ena funkéni regulace:

Dopliujici prostorova regulace:

Lokalita 19 BZ

Zakladni funkcéni regulace:

Rozloha:

Doporucend funkéni regulace:

Dopltiujici prostorova regulace:

Uzemni plan Zdislava

pti rodinnych domech drobné zemédélské hospodateni
max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty): 15%
min. zastoupeni zelené: 80%

max. podlaznost: 1 nadzemni podlazi + obytné podkrovi
max. pocet RD: 1

u staveb v ochranném pasmu drahy bude prokdzano méfenim nepiekroceni
max. piipustné hladiny hluku v chranénych wvnitfnich i venkovnich
prostorech staveb

plochy smiSené obytné - bydleni venkovské + drobna podnikatelska ¢innost
BP

2 769 m?

bydleni v rodinnych domech, pfipadné rekreaénich domech

roz§iteni $koly obnovy venkova

max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty): 10%

min. zastoupeni zelené: 80%

max. podlaznost: 1 nadzemni podlazi + obytné podkrovi

max. pocet RD: 1

pfi umist'ovani staveb je nutno méfenim prokazat dodrzovani hygienickych
limitd hluku v budoucich chranénych venkovnich prostorech staveb

plochy bydleni

3924 m?

bydleni v rodinnych domech, pfipadné rekrea¢nich domech
max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty): 5%

min. zastoupeni zelen¢: 80%

max. podlaznost: 1 nadzemni podlazi + obytné podkrovi

max. pocet RD: 1

plochy smisené obytné - bydleni venkovské + domaci zemédélstvi BZ
2 234 m?

bydleni v rodinnych domech, pfipadné rekrea¢nich domech

pfi rodinnych domech drobné zemédélské hospodareni

max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty): 10%

min. zastoupeni zelen¢: 80%

max. podlaznost: 1 nadzemni podlazi + obytné podkrovi

max. pocet RD: 1



Lokalita 20

Zakladni funkéni regulace:

Rozloha:

Doporu¢ena funkéni regulace:

Dopliujici prostorova regulace:

Lokalita 21

Zakladni funkéni regulace:

Rozloha:

Doporuc¢ena funkéni regulace:

Dopliujici prostorova regulace:

Lokalita 23

Zakladni funkéni regulace:

Rozloha:

Doporuc¢ena funkéni regulace:

Doplniujici prostorova regulace:

Lokalita 24

Zakladni funkéni regulace:

Rozloha:

Doporucend funkéni regulace:

Dopltiujici prostorova regulace:

Lokalita 25

Zakladni funkéni regulace:

Rozloha:

Doporucend funkéni regulace:

Uzemni plan Zdislava

plochy bydleni

1365 m?

bydleni v rodinnych domech, pfipadné rekreacnich domech
max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty): 15%

min. zastoupeni zelené: 75%

max. podlaznost: 1 nadzemni podlazi + obytné podkrovi

max. pocet RD: 1

plochy bydleni

4231 m?

bydleni v rodinnych domech, pfipadné rekreaénich domech
max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty): 5%

min. zastoupeni zelen¢: 80%

max. podlaznost: 1 nadzemni podlazi + obytné podkrovi

max. po€et RD: 1

plochy bydleni

1 843 m?

bydleni v rodinnych domech, pfipadné rekreaénich domech
max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty): 10%

min. zastoupeni zelen¢: 80%

max. podlaznost: 1 nadzemni podlazi + obytné podkrovi

max. po€et RD: 1

plochy bydleni

607 m?

bydleni v rodinnych domech, pfipadné rekreacnich domech
max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty): 30%

min. zastoupeni zelen¢: 60%

max. podlaznost: 1 nadzemni podlazi + obytné podkrovi

max. pocet RD: 1

plochy bydleni
5940 m?
bydleni v rodinnych domech, pfipadné rekreacnich domech

pfi rodinnych domech drobné zeméd¢lské hospodateni



Doplnujici prostorova regulace:

Lokalita 25 BZ

Zakladni funkéni regulace:

Rozloha:

Doporucend funkéni regulace:

Doplniujici prostorova regulace:

Lokalita 26

Zakladni funkéni regulace:

Rozloha:

Doporucend funkéni regulace:

Doplniujici prostorova regulace:

Lokalita 28

Zakladni funkéni regulace:

Rozloha:

Doporucena funkéni regulace:

Dopliujici prostorova regulace:

Lokalita 29

Zakladni funkéni regulace:

Rozloha:

Doporucend funkéni regulace:

Uzemni plan Zdislava

max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty): 10%
min. zastoupeni zelené: 80%
max. podlaznost: 1 nadzemni podlazi + obytné podkrovi

max. pocet RD: 2

plochy smisené obytné - bydleni venkovské + domaci zemédélstvi BZ
1832 m?

bydleni v rodinnych domech, pfipadné rekrea¢nich domech

pti rodinnych domech drobné zemédélské hospodateni

max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty): 15%

min. zastoupeni zelen¢: 75%

max. podlaznost: 1 nadzemni podlazi + obytné podkrovi

max. po¢et RD: 1

plochy bydleni

1 969 m?

bydleni v rodinnych domech, pfipadné rekrea¢nich domech
max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty): 15%

min. zastoupeni zelen¢: 75%

max. podlaznost: 1 nadzemni podlazi + obytné podkrovi

max. pocet RD: 1

plochy bydleni

2 446 m?

bydleni v rodinnych domech, ptipadné rekreacnich domech
max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty): 10%

min. zastoupeni zelen¢: 80%

max. podlaznost: 1 nadzemni podlazi + obytné podkrovi
max. pocet RD: 1

u staveb v ochranném pasmu silnice III. tfidy bude prokazano nepiekroceni
max. piipustné hladiny hluku v chranénych wvnitfnich i venkovnich
prostorech staveb

plochy bydleni
5505 m?

bydleni v rodinnych domech, pfipadné rekrea¢nich domech
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Doplnujici prostorova regulace:

Lokalita 30

Zakladni funkéni regulace:

Rozloha:

Doporucend funkéni regulace:

Doplniujici prostorova regulace:

Lokalita 31

Zakladni funkéni regulace:

Rozloha:

Doporucend funkéni regulace:

Doplniujici prostorova regulace:

Lokalita 32 BP

Zakladni funkéni regulace:

Rozloha:

Doporucend funkéni regulace:

Dopliujici prostorova regulace:

Lokalita 35

Zakladni funk¢ni regulace:

Rozloha:

Doporucend funkéni regulace:

Doplnujici prostorova regulace:

Uzemni plan Zdislava

max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty): 10%
min. zastoupeni zelené: 80%
max. podlaznost: 1 nadzemni podlazi + obytné podkrovi

max. pocet RD: 2

plochy bydleni

1153 m?

bydleni v rodinnych domech, pfipadné rekrea¢nich domech
max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty): 15%

min. zastoupeni zelen¢: 75%

max. podlaznost: 1 nadzemni podlazi + obytné podkrovi

max. pocet RD: 1

plochy bydleni

5 144m?

bydleni v rodinnych domech, pfipadné rekreacnich domech
max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty): 10%

min. zastoupeni zelen¢: 80%

max. podlaznost: 1 nadzemni podlazi + obytné podkrovi

max. pocet RD: 2

plochy smisené obytné - bydleni venkovské + drobna podnikatelska ¢innost
BP

1731 m?

bydleni v rodinnych domech, pfipadné rekrea¢nich domech

drobna podnikatelska ¢innost

max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty): 15%

min. zastoupeni zelené: 75%

max. podlaznost: 1 nadzemni podlazi + obytné podkrovi

max. pocet RD: 1

u staveb v ochranném pasmu silnice III. tfidy bude prokdzano méfenim
nepfekroceni max. piipustné hladiny hluku v chranénych vnitinich i
venkovnich prostorech staveb

plochy bydleni
2 344 m?
bydleni v rodinnych domech, ptipadné rekreacnich domech

max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty): 10%
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Lokalita 36 BP

Zakladni funk¢ni regulace:

Rozloha:

Doporucend funkéni regulace:

Dopliujici prostorova regulace:

Lokalita 37

Zakladni funkéni regulace:

Rozloha:

Doporuc¢ena funkéni regulace:

Dopliujici prostorova regulace:

Lokalita 38

Zakladni funkéni regulace:

Rozloha:

Doporucend funkéni regulace:

Dopltiujici prostorova regulace:

Uzemni plan Zdislava

min. zastoupeni zelené: 80%
max. podlaznost: 1 nadzemni podlazi + obytné podkrovi
max. pocet RD: 1

u staveb v ochranném pasmu silnice II1. tfidy bude prokdzano nepiekroceni
max. pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich
prostorech staveb

plochy smiSené obytné - bydleni venkovské + drobna podnikatelska ¢innost
BP

4750 m?

bydleni v rodinnych domech, pfipadné bytovych domech

drobna podnikatelska ¢innost

malé ubytovaci zafizeni

max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty): 10%

min. zastoupeni zelené: 70%

max. podlaznost: 1 nadzemni podlazi + obytné podkrovi

max. po¢et RD: 2

u staveb v ochranném pasmu silnice III. tfidy bude prokazano métenim
nepiekroceni max. piipustné hladiny hluku v chranénych vnitinich i
venkovnich prostorech staveb

plochy bydleni

1 835 m?

bydleni v rodinnych domech, pfipadné rekreaénich domech
max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty): 10%

min. zastoupeni zelen¢: 80%

max. podlaznost: 1 nadzemni podlazi + obytné podkrovi
max. vyska hfebene stiehy:

max. pocet RD: 1

plochy obytné

3 030m?

bydleni v rodinnych domech, pfipadné rekreacnich domech
max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty): 10%

min. zastoupeni zelen¢: 80%

max. podlaznost: 1 nadzemni podlazi + obytné podkrovi
max. pocet RD: 1

v ochranném pasmu lesa (50 m od hranice PUPFL) pozadavek na umisténi
stavby v bezpe¢né vzdalenosti od lesa na zadost o ud¢€leni souhlasu



Lokalita 40

Zakladni funkéni regulace:

Rozloha:

Doporucend funkéni regulace:

Doplnujici prostorova regulace:

Lokalita 41 BZ

Zakladni funk¢ni regulace:

Rozloha:

Doporucend funkéni regulace:

Doplniujici prostorova regulace:

Lokalita 42

Zakladni funkéni regulace:

Rozloha:

Doporucend funkéni regulace:

Dopltiujici prostorova regulace:

Lokalita 43 BZ

Zakladni funkéni regulace:

Rozloha:

Doporucend funkéni regulace:

Uzemni plan Zdislava

organem statni spravy lest

u staveb v ochranném pasmu silnice III. tfidy bude prokdzano méfenim
nepiekroceni max. piipustné hladiny hluku v chranénych vnitinich i
venkovnich prostorech staveb

plochy bydleni

3 038m?

bydleni v rodinnych domech, pfipadné¢ rekreacnich domech
max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty): 5%

min. zastoupeni zelen¢: 80%

max. podlaznost: 1 nadzemni podlazi + obytné podkrovi
max. pocet RD: 1

stavba bude umisténa v bezpecné vzdalenosti od lesa (s vyjimkou oploceni)
tj. min. 22 m od hranice PUPFL - na zadost o souhlas organu statni spravy
lest

plochy smiSené obytné - bydleni venkovské + domaci zemédélstvi
BZ

2 749m?

bydleni v rodinnych domech, pfipadn¢ rekreacnich domech
max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty): 10%

min. zastoupeni zelen¢: 80%

max. podlaznost: 1 nadzemni podlazi + obytné podkrovi

max. po€et RD: 1

plochy bydleni

1474 m?

bydleni v rodinnych domech, pfipadné rekreacnich domech
max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty): 15%

min. zastoupeni zelen¢: 75%

max. podlaznost: 1 nadzemni podlazi + obytné podkrovi

max. pocet RD: 1

plochy smisené obytné - bydleni venkovské + domaci zemédélstvi
BZ

3 837 m?
bydleni v rodinnych domech, pfipadné rekreacnich domech

pfi rodinnych domech drobné zeméd¢lské hospodateni
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Doplnujici prostorova regulace:

Lokalita 44

Zakladni funkéni regulace:

Rozloha:

Doporucend funkéni regulace:

Doplniujici prostorova regulace:

Lokalita 45

Zakladni funkéni regulace:

Rozloha:

Doporucend funkéni regulace:

Doplniujici prostorova regulace:

Lokalita 46

Zakladni funkéni regulace:

Rozloha:

Doporucend funkéni regulace:

Doplniujici prostorova regulace:

Lokalita 47

Zakladni funkéni regulace:

Rozloha:

Doporucend funkéni regulace:

Dopliujici prostorova regulace:

Uzemni plan Zdislava

max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty): 10%
min. zastoupeni zelené: 80%
max. podlaznost: 1 nadzemni podlazi + obytné podkrovi

max. pocet RD: 1

plochy bydleni

1 045 m?

bydleni v rodinnych domech, pfipadné¢ rekreacnich domech
max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty): 15%

min. zastoupeni zelené: 75%

max. podlaznost: 1 nadzemni podlazi + obytné podkrovi

max. pocet RD: 1

plochy bydleni

905 m?

bydleni v rodinnych domech, pfipadn¢ rekreacnich domech
max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty): 15%

min. zastoupeni zelen¢: 75%

max. podlaznost: 1 nadzemni podlazi + obytné podkrovi

max. pocet RD: 1

plochy bydleni

1271 m?

bydleni v rodinnych domech, pfipadn¢ rekreacnich domech
max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty): 15%

min. zastoupeni zelen¢: 75%

max. podlaznost: 1 nadzemni podlazi + obytné podkrovi

max. pocet RD: 1

plochy bydleni

2 126 m?

bydleni v rodinnych domech, pfipadné rekrea¢nich domech
max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty): 10%

min. zastoupeni zelen¢: 80%

max. podlaznost: 1 nadzemni podlazi + obytné podkrovi

max. pocet RD: 1
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Lokalita 48 BZ

Zakladni funkéni regulace:

Rozloha:

Doporu¢ena funkéni regulace:

Dopliujici prostorova regulace:

Lokalita 49

Zakladni funkéni regulace:

Rozloha:

Doporu¢ena funkéni regulace:

Doplniujici prostorova regulace:

Lokalita 51 BZ

Zakladni funkéni regulace:

Rozloha:

Doporucend funkéni regulace:

Dopltiujici prostorova regulace:

Lokalita 52

Zakladni funk¢ni regulace:

Rozloha:

Doporucena funkéni regulace:

Dopliujici prostorova regulace:

Uzemni plan Zdislava

plochy smisené obytné - bydleni venkovské + domaci zemédélstvi BZ
1950 m?

bydleni v rodinnych domech, pfipadné rekreacnich domech

pii rodinnych domech drobné zemédé€lské hospodateni

max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty): 15%

min. zastoupeni zelené: 75%

max. podlaznost: 1 nadzemni podlazi + obytné podkrovi

max. pocet RD: 1

plochy bydleni

2 623 m?

bydleni v rodinnych domech, pfipadné rekreaénich domech
drobna podnikatelské ¢innost

max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty): 15%

min. zastoupeni zelen¢: 75%

max. podlaznost: 1 nadzemni podlazi + obytné podkrovi
max. po€et RD: 1

pfi umist'ovani staveb je nutno méfenim prokazat dodrzovani hygienickych
limitd hluku v budoucich chranénych venkovnich prostorech staveb

plochy smisené obytné - bydleni venkovské + domaci zemédélstvi BZ
1552 m?

bydleni v rodinnych domech, pfipadn¢ rekreacnich domech

pti rodinnych domech drobné zemédélské hospodateni

max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty): 15%

min. zastoupeni zelené: 75%

max. podlaznost: 1 nadzemni podlazi + obytné podkrovi

max. pocet RD: 0

plochy bydleni

1 657m?

bydleni v rodinnych domech, ptipadné rekreacnich domech
max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty): 10%

min. zastoupeni zelen¢: 80%

max. podlaznost: 1 nadzemni podlazi + obytné podkrovi

max. pocet RD: 1

41



Uzemni plan Zdislava

v ochranném pasmu lesa (50 m od hranice PUPFL) pozadavek na umisténi
stavby v bezpecné vzdalenosti od lesa na Zzadost o udéleni souhlasu
organem statni spravy lest

TI1

Zakladni funkéni regulace: plochy technické infrastruktury
Rozloha: 726 m?

Doporucena funk¢ni regulace: Cistirna odpadnich vod

Doplnujici prostorova regulace: -

Vymezeni ploch prestavby

Lokalita 34/US

Zakladni funkéni regulace: plochy ob¢anského vybaveni — komeréni zatizeni
Rozloha: 22 189 m?

Doporucena funkéni regulace: obchod, sluzby, ubytovaci zatizeni

administrativni ¢innost
bydleni

Doplujici prostorova regulace: ~ max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty): 20%

min. zastoupeni zelené: 40%
max. podlaznost: 2 nadzemni podlazi + podkrovi
max. pocet RD: 2

Podminkou pro rozhodovani o budoucim rozvoji této lokality je porizeni uizemni studie.

Lokalita 34 /US

Zakladni funkéni regulace: plochy vyroby a skladovani — zeméd¢lska vyroba
Rozloha: 12 925 m?

Doporucena funk¢ni regulace: zemeédelska Cinnost

administrativni ¢innost
bydleni

Dopliiujici prostorova regulace:  max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty): 20%

min. zastoupeni zelen¢: 40%
max. podlaznost: 2 nadzemni podlazi + podkrovi
max. pocet RD: 1

Podminkou pro rozhodovani o budoucim rozvoji této lokality je porizeni izemni studie.

Lokalita 53

Zakladni funkéni regulace: plochy vyroby a skladovani

Rozloha: 257 m?

Doporucend funkéni regulace: stavba skladi$té s manipulacnim prostorem

Dopliujici prostorova regulace:  max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty): 80%




Uzemni plan Zdislava

Vymezeni nezastavitelnych ploch

Lokalita 33 (SP1)

Zakladni funkéni regulace: sportovni hfisté
Rozloha: 2249 m?
Doporuéena funkéni regulace: sportovni zafizeni; zafizeni pro provoz a udrzbu dané plochy.

Doplfiujici prostorové regulace: -

Lokalita 33/US
Zakladni funkéni regulace: plochy sidelni zelené - parkové plochy.
Rozloha: 8512 m?

Doporu¢ena funkéni regulace: -

Doplfiujici prostorové regulace: -

Plocha V1

Zakladni funkéni regulace: vodni nadrz s charakterem pfirodni tiné s retenéni funkci pro obdobi
privalovych desta

Doporucend funkéni regulace: -

Doplfiujici prostorova regulace: -

Plocha V2

Zakladni funkéni regulace: vodni nadrz s charakterem pfirodni tiné s retenéni funkci pro obdobi
privalovych dest'a

Doporucend funkéni regulace: -

Dopliiujici prostorova regulace: -

Plocha P1
Zakladni funkéni regulace: Plocha slouzici pro parkovani vozidel
Doporucend funk¢ni regulace: -volna plocha s travnatym, zivicnym povrchem, neb nebo s

pouzitim zatraviiovacich dlazdici

Dopliiujici prostorova regulace: -




Uzemni plan Zdislava

Plocha P2

Zékladni funk¢ni regulace: Plocha slouzici pro parkovani vozidel

Doporuéena funkéni regulace: - volna plocha s travnatym, ziviénym povrchem, neb nebo s
pouzitim zatraviiovacich dlazdici

Plocha P3

Zékladni funk¢ni regulace: Plocha slouzici pro parkovani vozidel

Doporuéena funkéni regulace: - volna plocha s travnatym, ziviénym povrchem, neb nebo s

pouzitim zatravilovacich dlazdici

G VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

Verejné prospésné stavby

Uzemni plan navrhuje nasledujici vefejné prospéiné stavby (VPS):
e TI1 - COV (parcelni &islo 239/1) s vypusti
e Splaskova kanalizace

e Ucelové komunikace

Vetejn¢ prospésné stavby jsou znazornény v grafické Casti uzemniho planu ve Vykresu verejné prospésnych
staveb.

Verejné prospésna opatreni

Uzemni plan navrhuje nasledujici vetejné prospé&ina opatien:
e Veskeré navrhované prvky USES
Uzemni plan piebird a zptesiiuje VPO z nadiazené dokumentace ZUR Libereckého kraje
e Multifunkéni turisticky koridor D42, Nova hiebenovka — jizni vétev (realizovan)

Vetejné prospéSna opatieni jsou znazornéna v grafické Casti izemniho planu ve Vykresu vefejné prospésnych
staveb.

Stavby a opatieni k zajiSténi obrany a bezpe¢nosti statu

Uzemni plan nenavrhuje zadné nové stavby a opatieni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu.

Pozadavky civilni ochrany

a) Ochrana uzemi vznikla zvlastni povodni

V feSeném tizemi se zadné dilo nenachazi, uzemi zvlastni povodné neni vymezeno.
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b) Zona havarijniho planovani

V feseném uzemi se nenachazi zadna zéna havarijniho planovani.

¢) Ukryti obyvatelstva v diisledku mimoradné udalosti

Ukryti obyvatelstva v diisledku mimotadné udélosti bude feSeno s vyuzitim soupisu objektd vhodnych k ukryti
ulozeného na Obecnim ufad¢ €. p. 3.

d) Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Ptijem pfipadnych evakuovanych osob a jejich ubytovani bude feSen v ramci objektu Skoly, ¢.p. 12.

Pro varovani bude pouzita siréna, ktera je umisténa na objektu Obecniho ufadu, &.p. 3, popfipadé bude
varovani provedeno formou vyvéseni plakatt na v obci obvyklych mistech.

e) Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Prostor pro potiebny material souvisejici s naroky CO, event. humanitarni pomoci bude feSen v ramci objektu

Obecniho tfadu, ¢.p. 3.

f) Vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych litek mimo zastavéna tzemi a zastavitelné
plochy v uzemi obce

Vramci feSeného uzemi, resp. souvisle zastavéného fizemi obce neni mozné fteSit plochy pro ulozeni
nebezpecnych materiald.

g) Zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo sniZeni $kodlivych
ucinkii kontaminace, vzniklych pri mimoradné udalosti

V obci se nenachazi zadné vhodné plochy pro dekontaminaci.

h) Ochrana pied vlivy nebezpe¢nych latek skladovanych v izemi

Na tizemi obce nejsou skladovany zadné nebezpecné latky.

i) Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Bude feseno cisternami (spolec¢nosti Severoceska vodarenska a.s.); nouzové zasobovani elektrickou energii dle
planu zajisténi spolecnosti CEZ Distribuce a.s.

Plochy pro asanaci

Uzemni plan doporucuje pro asanaci plochy a stavby v ramci rozvojovych lokalit 32 a 33.

VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

Uzemni plan nenavrhuje zadné dalsi vefejn¢ prospésné stavby a vefejné prospésna opatfeni, pro které 1ze uplatnit
predkupni prévo.

STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

Uzemni plan nenavrhuje zadné kompenzaéni opateni podle §50 odst.6.
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VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENTI
ZMEN JEJICH VYUZITiI UZEMNI STUDIi PODMINKOU PRO
ROZHODOVANI

Podminkou pro rozhodovani o budoucim rozvoji nasledujicich ploch (lokalit/skupin lokalit) je pofizeni tzemni
studie. Tyto Gzemni studie budou pofizeny, schvaleny pofizovatelem a data o nich budou vloZena do evidence
uzemngé planovacich ¢innosti nejpozdéji do 6 let od schvaleni izemniho planu Zdislavy.

1) lokalita 33/US
2) lokality 34/US

STANOVENI PORADi ZMEN V UZEMIi (ETAPIZACE)

Navrh planu nestanovuje pofadi realizace navrhovanych zmén. Na trovni doporuceni preferuje postupnou
realizaci zastavby lokalit urCenych jako plochy obytné. Prioritné by mél byt vyuzit ploSny potencial uvniti
zastavéného uzemi, nasledné potencial na hranici zastavéného Uzemi a v poslednim pofadi pak lokality vné
soucasné zastavéného tzemi.

Pribézné by mély probihat navrhované tGpravy vetejnych prostort, resp. komunikaéniho systému.

UDAJE O UZEMNIM PLANU

Navrh tizemniho planu Zdislava se sklada z textové Casti a z Casti grafické.
Cést textova ma celkem 46 stran a sestava se z nasledujicich kapitol:

Vymezeni zastavéného uzemi

Koncepce rozvoje izemi mésta

Urbanisticka koncepce

Koncepce vetejné infrastruktury

Koncepce usporadani krajiny

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti
Vymezeni vetejné prospésnych staveb

Vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb

Vymezeni ploch a koridor izemnich rezerv

=T oTmET AR B

Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je provéteni zmén jejich vyuziti uzemni studii podminkou
pro rozhodovani

Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je pofizeni a vydani regulacniho planu podminkou pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti

Stanoveni pofadi zmén v izemi (etapizace)

Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které miize vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

Vymezeni staveb nezpusobilych pro zkracené stavebni fizeni podle §117 odst. 1 stavebniho zdkona
Udaje o tizemnim planu

~

oz zr

Cast graficka obsahuje celkem 4 vykresy:

1 Vykres zékladniho ¢lenéni izemi 1:5000
2 Hlavni vykres 1:5000
3 Vykres koncepce technické infrastruktury 1:5000
4 Vykres vetejné prospésnych staveb 1:5000
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