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A  ZAKLADNi UDAJE
Al HLAVNI CILE RESENI

Cilem feSeni uzemni studie Perena je navrhnout podrobnéjSi funkéni a prostorové
usporadani fedené lokality na pomezi Krasné Studanky a StraZze nad Nisou na podkladé platného
UPML zroku 2002 a provéfit jeho Upravy pro zadlenéni do celkové koncepce mésta Liberce
v probihajicim zpracovani nového Uzemniho plénu Liberec.

Hlavnimi problémy k feSeni jsou spoluplsobeni ploch pro bydleni a ploch pro ,necistou”
vyrobu v prostoru omezeném obchvatem silnice 1/13 a pfirodnim koridorem prochazejicim Krasnou
Studankou v prostoru rybnik(l Kagaky a trasa obsluzné komunikace napojujici Krasnou Studanku
na silnici 1/13 v€. doprovodného zeleného pasu oddélujiciho vySe uvedené plochy.

A2 ZHODNOCENI DRIVE ZPRACOVANE UPD A JEJIHO VZTAHU K RESENI

Podrobnost feseni lokality jde nad ramec platného UPML, ktery pro ucelené funkéné
promisené lokality vyzaduje upfesnéni koncepce v dilich ¢astech tak, aby byl pfedem ujasnén
postup projektové pfipravy investi¢nich zamérl na jednotlivych pozemcich.

Reseni tzemni studie v zasadé respektuje zavazné &asti plathého UPML. Rozdily, které Ize
nalézt v detailnim vymezeni ploch, vyplyvaji z konkretizace umisténi komunikaci a vefejnych
prostranstvi a pramétu limitd vyuziti Uzemi z aktualnich tzemné analytickych podkladd (2012).

Rozdily v navrzeném vyuZiti ploch vyplyvaji ze snahy o sladéni s regulativy nového UP
Liberec pfi zohlednéni pozadavkl vlastniki pozemku uplatnénych pfi jeho projednavani a jsou
gasteéné v obsahovém prekryvu s regulativy platného UPML, &asteéné je jejich uplatnéni zavislé
na schvaleni nového UP.

V lokalité Perena navrhuje platny UPML pretrvavajici sousedstvi ploch pro zemédélskou
vyrobu (PV) s plochami pro bydleni venkovske (BV) aniz by fesil problémy ztoho vyplyvajici.
UPML v této lokalité nepocita s napojenim mistni komunikacni kostry na obchvat 1/13.

Novy UP Liberec navrhuje oddélit plochy pro vyrobu a skladovani (E) obecné od ploch pro
bydleni (B) jejich rozdélenim na dil€i &asti s ¢asteCnou zménou funkce v&. nahrady kapacit
ploSnym rozvojem na navazujici PF. Pfitom v misté pfiblizeni rozdilnych funkci vklada
nezastavitelny pas sidelni izolaéni zelené doprovazejici koridor hlavni obsluzné komunikace
napojujici 8ir§i uzemi na obchvat 1/13.

A3 VYHODNOCENI SPLNENi ZADANI

Magistrat mésta Liberec, ufad uzemniho planovani, zpracoval navrh zadani uzemni studie
pod &.j. MML 172375/13-Le.

Studie spliuje nasledujici pozadavky Zadani:

11 vymezené uzemi je respektovano dle zadani a jeho grafické pfilohy a mistné upfesnéno
dle aktualniho mapového podkladu a fedeni studie,

1.2 limity vyuziti Uuzemi jsou respektovany, existence inZenyrskych siti byla ovéfena u
pFisludnych spravcu inZenyrskych siti,

1.3 cil a ucel uzemni studie je respektovan,

2.1 pozZadavky na feSeni dopravy jsou respektovany, pfedevsSim je lokalita Perena v¢. SirSiho
navazného uzemi napojena na silnici 1/13,

2.2 pozadavky na feSeni technické infrastruktury jsou respektovany, jsou minimalizovany
prelozky patefnich tras jednotlivych systému a lokalita komplexné napojena na SirSi Uzemi,

2.3 pozadavky na obCanské vybaveni jsou respektovany, zafizeni OV jsou vedle sportovniho
arealu zafazeny v souladu s regulativy nového UP Liberec do ploch bydleni,

24 pozadavky na Zivotni prostfedi jsou respektovany, je vytvofen koridor sidelni zelené
oddélujici funkce bydleni a vyroby, vysadba aleji podél komunikaci je navrzena i v OP
elektrickych vedeni pfi pouziti vhodnych dfevin nepfekracujicich stanovenou vysku.
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2.5 pozadavky na architekturu a urbanizmus jsou respektovany, vymezeni stavebnich pozemki
dosahuje primérné vyméry 1000 m?, coz je ¢lenéni odpovidajici okolni stavajici strukture
zastavby.

A4 VYHODNOCENI S CiLI UZEMNIHO PLANOVANI

Vyhodnoceni souladu s PUR

Politika tzemniho rozvoje CR 2008 (PUR CR) byla schvalena usnesenim vlady CR ¢&. 929
ze dne 20.7.2009. Uzemi mésta Liberec je v PUR CR zahrnuto do rozvojové oblasti OB7 Liberec.
Jedna se o uzemi s koncentraci obyvatelstva a ekonomickych ¢innosti se silnou rozvojovou
dynamikou verejné infrastruktury oblasti krajského mésta. Zvlastni pozadavky na studii z pohledu
PUR CR nevyplyvaji.

Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly tzemniho planovani

Studie rozsSifenim zastavitelnych ploch v tézi§ti dynamicky se rozvijejici obce vytvafi
predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi, ktery spoCiva ve vyvazeném vztahu podminek pro
pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel uzemi a
ktery uspokojuje potfeby soucCasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci
budoucich.

Studie oddélenim nové obytné zastavby od stavajicich i rozvojovych vyrobnich ploch a
primym pfipojenim feSené Casti mésta zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi zménou
ucelného vyuziti a prostorového usporadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu
vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji uzemi.

Studie umisténim bydleni a obanského vybaveni koordinuje vefejné i soukromé zaméry
zmeén v uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovlivhujici rozvoj uzemi a konkretizuje ochranu vefejnych
zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisu.

Studie ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni a civilizaéni hodnoty uzemi. Pfitom
chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti.
S ohledem na to respektuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajistuje
ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkul. Zastavitelné plochy jsou vymezeny
s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi.

Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem

Studie je zpracovana v souladu se zakonem ¢.183/2006 Sb. — stavebni zakon v platném
znéni a jeho provadécimi pravnimi pfedpisy.

Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist
Studie je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu.
Vyhodnoceni souladu se strategickymi dokumenty

Ve studii jsou respektovany uzemni dopady schvalenych rozvojovych programu
zabyvajicich se rozvojem mésta Liberec — Strategie rozvoje SML 2007-2020 schvalena
13.12.2007.
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B RESENIi STUDIE
B1 VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Regené Uzemi studie je vymezeno v souladu se zadanim a jeho grafickou pfilohou a
mistné upfesnéno dle aktualniho mapoveého podkladu a konkrétniho fedeni studie. Hranice
feSeného uzemi je vyznaCena ve vSech grafickych pfilohach studie.

Uzemi uréené k Feseni je soudasti katastralniho Gzemi Krasna Studanka a dle platného
uzemniho planu sektoru Sever. ReSené uUzemi se nachazi v prostoru mezi ulici Studaneckou,
Détfichovskou, obci Straz nad Nisou a novostavbu obchvatu silnice 1/13.

B2 SPECIFICKE CHARAKTERISTIKY RESENEHO UZEMi

Resena lokalita Perena ma dle platného UPML nékolik pfevazné stabilizovanych funkénich
vyuziti — bydleni venkovské, areal zemédélské vyroby, zahradky, plochy krajinné zelené.
Stabilizované uzemi je doplnéno o drobné navrhové plochy bydleni venkovského.

ReSené Uzemi se nachazi na okraji méstské &asti Liberce — pfipojeného historického sidla
Krasna Studanka v tésné navaznosti na jeji lokalni centrum u rybnikd Kacaky se sportovnim
arealem, ale i na sousedni obec Straz nad Nisou.

Postupnym urbanizaénim vyvojem nedavnych let zde byl zdevastovany zemédélsky statek
postupné ménény na vyrobni provozy neslucitelné s bydlenim témér zcela obklopen novodobou
zastavbou rodinnych domu( a to pfi védomi rizik jejich stavebnikd pfi umistovani a naslednych
stiznostech na nevhodnost lokality pfi uzivani.

Na neduzich tohoto souziti se podili vedle zcela nefeSené dopravni infrastruktury lokality i
charakter ¢innosti vyrobniho arealu, ktera je potfebna pro kazdé mésto, aviak vyzaduje specialni
ohledy na sousedni obytnou zastavbu.

Vedle neutéSeného charakteru vyrobniho aredlu, daného jeho podstatou a
eliminovatelného pouze vyraznym oddélenim od naruSovanych obytnych ploch, vynika zna¢nou
nesourodosti i navazujici obytna zastavba chaoticky vstupujici do &lenitého terénu, proluk mezi
ochrannymi pasmy a fidké puvodni stavebni struktury bez jakékoli urbanistické kompozice
umocnéna nejednotnosti a nizkou kvalitou architektury objektd a absenci hierarchie vefejnych
prostranstvi.

Na druhé strané je feSené uzemi dobfe napojitelné na hlavni dopravni osy — obchvat silnice
I/13 a jim dopravné zklidnénou patefni komunikaci Hejnicka se zastavkami liberecké MHD, dale
pak zelezni¢ni trat Liberec — Frydlant se zastavkou Krasna Studanka, zatimco technickou
infrastrukturu, ktera z hlediska vys$sich systémua uzemi znaéné limituje, bude tfeba na lokalni Urovni
budovat zcela nové.

B3 VAZBY RESENEHO UZEMi NA SIRSi OKOLI

Hlavni vazby na $ir§i okoli definuji Zasady Uzemniho rozvoje Libereckého kraje (ZUR LK)
zpracované SAUL s.r.o., které byly schvaleny v listopadu 2011 a nabyly ucinnosti v lednu 2012.

Ze ZUR LK pro Fe$ené Uzemi nevyplyvaji Zadné specifické poZadavky. Zaji§téni novych
rozvojovych ploch pro bydleni a vefejnou infrastrukturu navrzené ve studii je obecné v souladu
s koncepci rozvojové oblasti stanovené v této dokumentaci, feSené uzemi nezasahuje do ploch
nadregionalnich a regionalnich prvkd USES, koridory nadfazené technické infrastruktury navrzené
v této dokumentaci (elektrické nadzemni vedeni VVN) jsou respektovany.

Sektor Sever mésta Liberce jako celek, jehoz soulasti je lokalita Perena, zahrnuje
stabilizované i navrhové plochy rodinnych domu, bytové zastavby typu viladim a plochy vefejné
vybavenosti nadméstského vyznamu.

Lokalita Perena tvofena venkovskym uUzemim Krasné Studanky lezi v relativnim
geometrickém stfedu tohoto sektoru, avSak s ohledem na samostatnost obce Straz nad Nisou se
dostava na samy okraj zastavéného uzemi navic dosud bez jasnych dopravnich vazeb — to feSi
nové dopravni pfipojeni této ¢asti mésta na obchvat silnice 1/13.
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Vazby na blizSi okoli jsou dany polohou feSeného Uzemi studie v blizkosti lokalniho centra
méstské Casti Krasna Studanka a jeho napojenim pfedevS§im na dopravni infrastrukturu. Z tohoto
pohledu jsou dulezité sméry hlavnich cyklistickych a péSich tras vychazejicich jak z lokalniho
centra a zastavky CD do okolnich &asti méstské &asti — ulice Na Bélidle, tak z centra Liberce do
SirSiho okoli — ulice Détfichovska.

Studie nefesi aktivity presahuijici hranici fe$eného tzemi platného UPML.

Vykres SirSich vztahud (1) 1:5000 neni pouhou zmenSeninou zakresu koncepce feseni
z Komplexniho urbanistického navrhu (2) 1:1000, nybrz zobrazuje vazby na SirSi okoli
z generalizovaného pohledu platného UPML. Z toho vyplyva zdanlivy nesoulad téchto vykrest
v nékterych lokalitach (plochy pro bydleni x plochy vefejnych prostranstvi a zelené), ktery vSak
neni faktickym nesouladem, ale rozdilnym metodickym ztvarnénim podrobnosti v riznych
méfitcich. (Faktické zmény navrzené v US oproti platnému UPML jsou feSeny etapizaci.)

B4 NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Platny UPML v fe$ené lokalité Perena vice méné respektuje promiseni stabilizovanych
zastavitelnych ploch bydleni venkovského (BV), ploch zemédélské vyroby (zemédélské arealy -
PV) a nepodstatnych ploch drobné vyroby, skladu, zivhostenskych provozoven, stavebnictvi (VD).
Drobné proluky jsou doplnény navrhovymi plochami bydleni venkovského (BV).

Soucasti lokality jsou nepodstatné nezastavitelné pozemky, které patfi do ploch pfirody a
krajiny — lesni porosty, travni porosty a ostatni plochy v krajiné a plochy orné puldy.

V projednavaném novém UP je lokalita prefeSena oproti platnému UPML v souvislosti
se zmeénami stavajiciho vyuziti byvalého statku probihajicimi aktualné na hrané souladu
s regulativy platného UPML.

Lokalitu tvofi pfedevsim zastavitelné plochy bydleni (B) a plochy vyroby a skladovani (E),
jako doplfikové jsou vymezeny plochy smiSenych aktivit (A), okraj lokality dotvafi nezastavitelné
plochy sidelni zelené (Z) a plochy zemédélské (K).

Lokalita je nové rozdélena navrhovanou obsluznou komunikaci navazujici, na hlavni
obsluznou komunikaci, kterd by méla napojit Krasnou Studanku a navazné i Straz nad Nisou a
Radcice na novostavbu obchvatu komunikace 1/13 (Svarov — Mnisek).

Zapadné od komunikace doprovazené pasem izolaéni zelené je vétSinou na plochach
byvalého statku navrZzen rozvoj vyrobnich ploch, vychodné od komunikace je na Casti arealu
byvalého statku zalozen sportovni areal, zbyvajici proluky i stabilizované plochy jsou zaplnény
rodinnymi domy.

Plochy vyroby, u nichz je zde pfedpoklad, Ze umozni rozsifit v sou¢asnosti zde probihajici
Cinnosti neslucitelné s bydlenim, jsou omezeny do pasu mezi realizovanym obchvatem silnice 1/13
a navrzenou obsluznou komunikaci. Vyrovnani jejich ubytku zavinéného trasovanim komunikace
napfi¢ stavajicim arealem a dalSi rozvoj pro mésto potiebnych provozul je feSen protazenim pasu
jiznim i severnim smérem na dosud nezastavitelné plochy.

Hmotové usporadani vyrobnich objektd navazuje na revitalizované relikty plvodniho
zemeédélského aredlu ve snaze vytvofit stavebni kulisu obsluzné komunikace a zaroven vizualné i
hygienicky uzavfit vyrobni provozy vuéi sousednimu obytnému prostfedi. VysSkova hladina je
jednotné stanovena na 11 m.

NaznaCené uspofadani objektd vychazi jednak zlimitd ochrannych pasem VVN
elektrického vedeni, jednak z pfedpokladaného typu vyrobnich provozu a jejich navrzené dopravni
obsluhy. Odclonéni jejich arealt vaci silnici 1/13 bude s odhledem na ochranna pasma mozné
pouze ozelenénim jejiho nasypu.

Pro lokalitu se vzhledem Kk jeji okrajové poloze nenavrhuje vlastni lokani centrum ani
samostatné objekty ob&anského vybaveni, to je umisténo v dobré dostupnosti podél Hejnické
ulice. Pfipadna obsluzna zafizeni Ize v ramci regulativi umistovat v objektech pro bydleni. Této
moznosti v8ak dosud nebylo vyuzivano ani v celkem atraktivnim prostoru podél Studanecké ulice
pravdépodobné i s ohledem na absenci chodniku.
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Oziveni funkéni struktury lokality i zajisténi nékterych zakladnich obsluznych funkci maze
suplovat sportovni areal, navrzeny formou prestavby ¢asti vyrobniho arealu oddélené trasou nové
obsluzné komunikace na popud samotného vlastnika.

Areadl je zaloZen na kryté sportovni hale umisténé v souladu s jiz zpracovanou projektovou
dokumentaci v navaznosti na revitalizovany provozni objekt. Na volnych plochach bude doplnén
dosud nespecifikovanou skladbou hfist s pfevazné umélym povrchem umisténych na terasovité
upraveném svazitém terénu a oddélenych od sousednich zahrad RD obvodovym ozelené&nim.

Vychodni Cast lokality je vyuzita pro stavajici rodinné bydleni, které po pokracujicim
zahustovani stavebni struktury a ztraté vazeb na zemédélskou krajinu nabyva spiSe méstského
nez venkovského charakteru. Pfitom spojeni s drobnou chovatelskou a péstitelskou, popfipadé i
dal$i malovyrobni €innosti s vyuzitim hospodarskych objektl a zahrad zlstava zachovano.

Zastavba vytvari uliéni bloky pozemkl RD v nepravidelné uspofadané historické osnove,
na niz navazuji jiz spiSe pravouhle vymezené nové bloky. Vy3kova hladina RD je jednotné
stanovena na 11 m, odstupy od uli¢nich ¢ar, kde je to mozné, 5,0 m, pfedpokladana kompozice
rovnomérneé rozptylena s dirazem na vytvareni vnitfnich mikroprostora spiSe nez uliénich front.

Doplnkovou funkci smisenych aktivit pfedstavuje stabilizovany provozni blok u Studanecké
ulice na hranici Krasné Studanky a StraZze nad Nisou. Na néj navazuje rozvojova plocha téze
funkce uréena pro soukromé hospodarstvi vlastnika navazujicich zemédélskych pozemku v poloze
oddélené od ostatnich obytnych ploch obsluznou komunikaci.

Mezi plochami pro bydleni a vyrobu podél obsluzné komunikace navazujici na spojnici ulice
Détfichovské s prelozkou silnice 1/13 (Svarov — MniSek) je navrzen pas sidelni zelené (Z), ktery
slouzi jako ochranna clona a spolu s plochou sidelni zelené umisténou v severni ¢asti feSeného
uzemi téz jako extenzivné upravena vefejné pfistupna pobytova zelen.

Podél hlavni obsluzné komunikace Studanecka — nova 1/13 i obsluzné komunikace mezi
arealem PERENA a obytnou zastavbou je po pracovnim projednani studie navrzena jednostranna
alej respektujici vyskové podminky OP elektrického vedeni. V dopravné zklidnénych ulicich bude
umistovana nizka zeleh podle jejich detailniho déleni na dopravni a rekreaéni prostor v naslednych
stupnich projektové pfipravy.

Studie vymezuje 46.572 m? stabilizovanych ploch pozemkd RD, 12.631 m? rozvojovych
ploch pozemk( RD, k nimz formalné nalezi 2.753 m?® vefejnych prostranstvi, ktera maji rekreaéni
charakter (jejich sou€asti neni komunikace), tedy 4x vice, nez pozaduje § 7 vyhlasky 501/2006Sb.
Navic z jizni i severni strany navazuje na lokalitu pas krajinné resp. sidelni zelené.

Studie dale vymezuje 2.120 m?® stabilizovanych a 1.869 m? rozvojovych ploch smiSenych
aktivit, 19.901 m? stabilizovanych (pfestavbovych) a 12.290 m? rozvojovych ploch vyroby a
skladovani a 7.642 m? rozvojovych ploch ob&anského vybaveni-sportu.

Pfiblizna kapacita Gzemi je 32 stavajicich a 25 novych RD, 6.600 m*> CUP stavajicich a
6.600 m?> CUP navrzenych ploch vyroby a podnikatelskych aktivit a 5.000 m?> CUP navrzenych
krytych sportovnich aktivit.

B5 REGULACNI PRVKY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI

Studie navrhuje ¢lenéni funkCnich ploch v souladu s platnym UPML a zarover se

zohlednénim jeho uprav v rozpracovaném UP Liberec:

- plochy bydleni (B) pro rodinné domy — slouéeni ploch BV a BC a roz&lenéni pomoci
prostorovych regulativd,

- plochy ob&anského vybaveni-sport (S) pro revitalizaci ¢asti vyrobniho arealu Perena na
sportovni aredl — vychazi z ploch R,

- plochy vyroby a skladovani (E) pro legalizaci sou¢asného vyuZiti zemédeélsko vyrobniho
arealu (PV) a jeho rozvoj v souladu s plochami pramyslové vyroby (VP),

- plochy smisSenych aktivit (A) pro drobné podnikani — vychazi z ploch bydleni
venkovského (BV),
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- plochy vefejnych prostranstvi (P) pro vefejna prostranstvi rizného vyznamu a dopravni
napojeni jednotlivych ploch a stavebnich pozemkl — nova kategorie vyplyvajici z upresnéni
feSeni UPML na pozemky,

- plochy dopravni infrastruktury-vybaveni (G) pro vefejné parkovani — odpovida
podkategorii ploch dopravy a dopravni vybavenosti — vyznamna parkoviste,

- plochy dopravni infrastruktury-silniéni (M) pro patefni dopravni obsluhu uzemi —
odpovida podkategorii ploch dopravy a dopravni vybavenosti — komunikace,

- plochy sidelni zelené (Z) pro rekreacni, hygienické a prostorotvorné funkce méstské
krajiny — upfesnéni ploch ZR,

- plochy zemédélské (K) pro produkéni a rekreacni funkce pfiméstské krajiny — odpovida
plocham pfirody a krajiny.

Vyse uvedené formalni rozdily v navrzenem vyuZiti ploch oproti platnému UPML vyplyvaji
ze snahy o sladéni s regulativy nového UP Liberec pfi zohlednéni pozadavku vlastniki pozemku
uplatnénych pfi jeho projednavani a jsou vesmés v obsahovém prekryvu s regulativy UPML.

Dale popsané faktické rozdily v detailnim Gzemnim vymezeni ploch oproti platnému UPML
vyplyvaji pfevazné z pfizpusobeni urbanistické koncepce uzemni studie konkretizaci umisténi
komunikaci a vefejnych prostranstvi a z primétu limitd vyuziti Gzemi aktualnich GUzemné
analytickych podkladd (2012).

Plochy stabilizované
1.B.11.20.60 — je vymezena v souladu s platnym UPML.

2.B.11.15.70 — vymezeni stabilizované plochy je upraveno dle skuteéného stavu zjisténého
prizkumy a rozbory pro uzemni studii a z aktualni KM, Cast stabilizované plochy je vyuzitim
navrhové plochy téZe funkce s nepodstatnou Upravou hranice zastavénych a nezastavénych
ploch, &ast je zmensena ve prospéch vefejnych prostranstvi v souladu s upfesnénim UPML.

3.B.11.25.50 — vymezeni funkce stabilizované plochy je upraveno dle skutecneho stavu
zZjisténého pruzkumy a rozbory pro uzemni studii v souladu s upfesnénim UPML — vyclenéni
obytné Casti statku.

4.B.11.25.50 — vymezeni stabilizovane plochy je vyuzitim Casti navrhove plochy téze funkce
v souladu s platnym UPML.

5.B.11.20.60 — vymezeni funkce Casti stabilizované plochy je upraveno dle skute¢ného
stavu zji$t&ného prazkumy a rozbory pro tzemni studii v souladu s upfesnénim UPML — vyélené&ni
obytné Casti statku, na zbylé Casti se jedna o vyuziti navrhové plochy téze funkce v souladu
s platnym UPML.

6.B.11.15.70 — vymezeni funkce Casti stabilizované plochy je upraveno dle skute¢ného
stavu zjisténého prazkumy a rozbory pro tzemni studii v souladu s upfesnénim UPML — vyélenéni
obytné zahrady oddélené od statku, na zbylé Casti se jedna o vyuziti navrhové plochy téze funkce
v souladu s platnym UPML resp. potvrzeni stabilizované plochy a jeji zmen$eni ve prospéch
vefejnych prostranstvi v souladu s upfesnénim UPML.

8.B.11.15.70 — vymezeni stabilizované plochy je upraveno dle skuteéného stavu zjisténého
prizkumy a rozbory pro uzemni studii a z aktualni KM s nepodstatnou Upravou hranice
zastavénych a nezastavénych ploch, ¢ast je zmenSena ve prospéch vefejnych prostranstvi
v souladu s upfesnénim UPML.

9.B.11.20.60 — je vymezena v souladu s platnym UPML, &ast je zmenena ve prospéch
vefejnych prostranstvi v souladu s upfesnénim UPML.

10.B.11.20.60 — je vymezena v souladu s platnym UPML, funkce stabilizované plochy je
upravena dle skute¢ného stavu zjisténého prizkumy a rozbory pro Uzemni studii.

11.B.11.20.60 — vymezeni funkce &asti stabilizované plochy je upraveno dle skute¢ného
stavu zjisténého prazkumy a rozbory pro Uzemni studii a z aktualni KM v rozporu s UPML —
vycClenéni obytné parcely z plochy pro vyrobu, na zbylé Casti je stabilizovana plocha vymezena
s upravou hranice zastavénych a nezastavénych ploch.
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Plochy rozvojové

2.E.11.20.20 - zastavitelna plocha vymezena nad ramec platného UPML v souladu
s rozpracovanym novym UP.

3.5.11.30.20 — zména funkce zastavitelné plochy oproti platnému UPML navrZzena za
ucelem zlepSeni funkénich vazeb v uzemi.

4.B.11.15.70 — zastavitelna plocha vymezena nad ramec platného UPML v souladu
s rozpracovanym novym UP.

5.B.11.15.70 — zastavitelna plocha vymezena v souladu s platnym UPML, zmensena o jiz
zastavéné Casti a ve prospéch vefejnych prostranstvi vymezenych v souladu s upfesnénim UPML.

6.B.11.15.70 — zastavitelna plocha vymezena nad ramec platného UPML v souladu
s rozpracovanym novym UP.

7.A.11.20.60 — zastavitelna plocha vymezena nad ramec platného UPML v souladu
S rozpracovanym novym UP.

8.P — plocha obsluzné komunikace vymezena nad ramec platného UPML v souladu
s rozpracovanym novym UP — nova dopravni koncepce.

9.P — plocha vefejného prostranstvi vymezena nad ramec platného UPML v souladu
S rozpracovanym novym UP.

10.P — plocha vefejného prostranstvi vyClenéna z ploch pfirody a krajiny v souladu s
upfesnénim koncepce UPML.

11.P — plocha vefejného prostranstvi vyclenéna z ploch zemédélské vyroby v souladu s
upfesnénim koncepce UPML.

12.P — plocha vefejného prostranstvi vyclenéna z ploch urbanizované zelené v souladu s
upfesnénim koncepce UPML.

13.Z — plocha pasu ochranné vefejné zelené vyclenéna z ploch zemédélské vyroby
v souladu s upfesnénim koncepce UPML.

14.P — plocha vefejného prostranstvi vyclenéna z ploch zemédélské vyroby v souladu s
upfesnénim koncepce UPML.

16.P — plocha vefejného prostranstvi vymezena nad ramec platného UPML v souladu
S rozpracovanym novym UP.

17.E.11.25.20 — prestavba plochy navrzena k odstranéni rozporu jejiho skutecného vyuziti
s platnym UPML v souladu s rozpracovanym novym UP.

18.M — plocha hlavni obsluzné komunikace vymezena nad ramec platného UPML
v souladu s rozpracovanym novym UP — nova dopravni koncepce.

PROSTOROVE REGULATIVY

Studie stanovuje pro feSené tzemi v souladu, pfipadné i nad ramec UP Liberec nasleduijici
prostorové regulativy:

- lenéni fedeného Uzemi je oproti UP upfesnéno na uliéni (regulagni) bloky, k nimz se
vztahuje funkéni vyuziti, maximalni vySka v metrech, maximalni koeficient zastavéni,
minimalni koeficient zelené, vymeéra plochy a kapacita dana pocétem objektli nebo m2
celkové uzitkové plochy objektu,

- uréujicim typem zastavby v plochach bydleni jsou rodinné domy s moznosti spojeni
s hospodarskymi objekty, dvory a zahradami,

- miniméalni pozemek pro vystavbu rodinného domu bude 900 m? odstupové vzdalenosti
mezi rodinnymi domy budou min. 10 m u novostaveb, min. 7 m ve vztahu ke stavajicim
objektim nebo jiz vydanym povolenim,

- v plochach bydleni musi byt chranéna veskera existujici doprovodna zelen,

- v navaznosti na plochy bydleni musi byt chranéna veSkera existujici hfiSté a rekreacni
zafizeni na vefejnych prostranstvich vyuZivané pro uéely kratkodobé rekreace,

- pro rozvoj systému sidelni zelené se sleduje ukazatel ploch vefejné zelené v navaznosti na
plochy bydleni 2,0 m? na kazdou osobu bydlici v dané lokalité,
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odstavovani osobnich automobild bude feSeno na vilastnim pozemku, garaze budou
soucasti domu nebo samostatné pfistavéné,

parkovani navstévnikl je mozné na vymezenych stanovistich dopravné zklidnénych
komunikaci, vefejna parkovisté jsou vymezena samostatnymi plochami,

stanovisté popelnic budou na vlastnim pozemku nebo na vymezenych stanovistich
dopravné zklidnénych komunikaci,

uréujicim typem zastavby ploch vyroby a skladovani a ploch smiSenych aktivit jsou vyrobni
haly a provozni objekty ve spojeni s provoznimi dvory s odkrytou technologii,

prostorové usporadani ploch vyroby a skladovani musi sméfovat k minimalizaci naruseni
kvality prostfedi resp. pohody bydleni na sousednich plochach bydleni a rekreace,

uréujicim typem zastavby plochy obdanského vybaveni-sportu je sportovni hala
v navaznosti na stavajici provozni objekt,

celkovou vySku staveb 11 m je mozno vyuZzit pro 2 zakladni nadzemni podlazi + obytné
podkrovi + vystupujici suterén v &lenitém terénu,

uréujicimu typu zastavby se musi svym charakterem pfizpusobit i stavby ur€ené pro jiné
pripustné ginnosti,

vySka a hmota objektd bude respektovat okolni zastavbu, nepfijatelné jsou vySkové a
hmotové dominanty narusujici architektonicky charakter izemi a vyznamné prihledy,

Tab.:  Plochy stabilizované
Reg. blok | funkce vyméra m’ | Kapacita stav /navrh regulativ:vysSka.Kn.Kz
1 Plochy bydleni (B) 727 | 1RD/ - 11.20.60
2 Plochy bydleni (B) 8.925 | 7TRD/ - 11.15.70
3 Plochy bydleni (B) 1731 | 2RD/ - 11.25.50
4 Plochy bydleni (B) 1.012 | 1RD/- 11.25.50
5 Plochy bydleni (B) 3.863 | 3RD/1RD 11.20.60
6 Plochy bydleni (B) 1.2317 | 7RD/5RD 11.15.70
8 Plochy bydleni (B) 8.943 | 4RD/4RD 11.15.70
9 Plochy bydleni (B) 6.566 | 5RD/2RD 11.20.60
10 Plochy smiSenych aktivit (A) 2.120 | 600 m*CUP / 600 m°CUP 11.30.30
11 Plochy bydleni (B) 2.488 | 2RD/ - 11.20.60
Celkem Plochy bydleni (B) 46.572 | 32 RD/ 12 RD

Plochy smi$enych aktivit (A) 2.120 | 600 m“CUP / 600 m“CUP
Tab.: Plochy rozvojové — navrhové / prestavbové
Reg. blok | funkce vyméra m’ | kapacita regulativ:vySka.Kn.Kz
2 Plochy vyroby a skladovani (E) 12.290 [ 3.000 m* CUP 11.20.20
3 Plochy ob&anského vybaveni- 7.642 | 5.000 m* CUP 11.30.20

sport (S)
4 Plochy bydleni (B) 4.149 | 4RD 11.15.70
5 Plochy bydleni (B) 3.190 | 3RD 11.15.70
6 Plochy bydleni (B) 5.292 | 4 RD 11.15.70
7 Plochy smiSenych aktivit (A) 1.869 | 2RD 11.20.60
8 Plochy vefejnych prostranstvi (P) 6.105 | - -
9 Plochy vefejnych prostranstvi (P) 1.340 | - -
10 Plochy vefejnych prostranstvi (P) 485 | - -
11 Plochy vefejnych prostranstvi (P) 507 | - -
12 Plochy vefejnych prostranstvi (P) 127 | - -
13 Plochy sidelni zelené (Z) 2.753 | - -
14 Plochy vefejnych prostranstvi (P) 1413 | - -
16 Plochy vefejnych prostranstvi (P) 729 | - -
17 Plochy vyroby a skladovani (E) 19.901 [ 6.000 m*/3.000 m* CUP | 11.25.20
18 Plochy dopravni infrastruktury- 5.211 | - -

silni¢ni (M)
Celkem Plochy bydleni (B) 12.631 | 11 RD

Plochy obé. vybaveni-sport (S) 7.642 | 5.000 m* CUP

Plochy smisenych aktivit (A) 1.869 | 2RD

Plochy vyroby a skladovani (E) 32.191 | 6.000 m*/6.000 m* CUP

Plochy dopravni infrastruktury- 5.211 | -

silniéni (M)

Plochy vefejnych prostranstvi (P) 10.706 | -

Plochy sidelni zelené (Z) 2.753 | -

10
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B6 LIMITY VYUZITiI UZEMI

Limity vyuziti feSeného Uzemi tvofi existence inzenyrskych siti, které byly ovéreny u
prislusnych spravcl, a dalsi zakonné limity vyplyvajici z UAP v&etné vydanych UR, které jsou
navrhem studie respektovany:

- ochranné pasmo silnice 1/13 s ohledem na umisténi komunikace a soubéh OP VVN
elektrického vedeni nema omezujici vyznam, (zakresleno)

- hlukové zatizeni ze silnice 1/13 s ohledem na vzdalenost od ploch bydleni nema omezujici
vyznam, (nezakresleno)

- hlukové zatizeni z provozované c&innosti v lokalité byvalého statku v kumulaci s hlukem
z komunikace si vyZadalo zohlednéni ve funkénim a prostorovém uspofadani lokality,
(nezakresleno)

- ochranna pasma stavajicich i navrzenych elektrickych VVN a VN vedeni vedoucich napfic¢
lokalitou jsou s ohledem na fidkou strukturu zastavby respektovana bez pozadavkl na
pfemisténi vedeni, (zakresleno)

- ochranna pasma stavajicich i navrzenych mistnich inzenyrskych siti jsou s ohledem vedeni
pfevazné komunikacemi lokality respektovana bez pozadavk(l na premisténi vedeni,
(nezakresleno)

- plochy ZPF I. tfidy ochrany, s ohledem na rozvoj lokality v zastavéném uzemi a jeho
prolukach nema omezujici vyznam, (zakresleno),

- plochy ZPF meliorované drenaznim odvodnénim, s ohledem na rozvoj lokality
v zastavéném uzemi a jeho prolukach nema omezujici vyznam,(zakresleno),

- uzemi s archeologickymi nalezy, pfi respektovani legislativy (ohlasovaci povinnost) nema
omezujici vyznam, (zakresleno),

- ochranné pasmo lesa ovlivni miru vyuZitelnosti plocha rozsifujici vyrobni areal severnim
smérem, (zakresleno),

- v feSeném uUzemi budou respektovany v nevelké vzdalenosti se vyskytujici a tim druhotné
ovliviiujici limity manipulacniho pasma podél vodni plochy Kacak (nezakresleno) a
interakéni prvek USES rybniku Kacak, (zakresleno).

B7 NAVRH RESENi DOPRAVY, TECHNICKEHO, OBCANSKEHO VYBAVENI
DOPRAVA

Z hlediska S$irSich vztah( je feSené uzemi komunikacné napojené na ulici Studaneckou,
Hejnickou a potencialné i na novou silnici I/13 (Svarov — Mnisek).

Zakladni komunikaéni kostru feSeného Uzemi tvofi nové navrzena komunikace krajského
vyznamu propojujici ulici Studaneckou od Jindfichovické a novou silnici 1/13. Napojeni na 1/13 se
pfedpoklada stykovou (okruzni ) kfizovatkou umisténou jizné od aredlu firmy Perena na uzemi
obce Straz nad Nisou, s niz je vramci nového UP Liberec projednano stejné jako s RSD.
Komunikace je v souladu s navrhem nového UP Liberce navrzena v parametrech: minimalni
prostor mistni komunikace 10,0 m, hlavni dopravni prostor 7,0 m, navrhova rychlost 50 km/h.

Stavajici ulice Studanecka, ktera tvofi vychodni hranici feSeného Uuzemi, bude mit nadale
charakter obsluzné komunikace v parametrech: minimalni prostor mistni komunikace 8,0 m, hlavni
dopravni prostor 6,0 m, navrhova rychlost 40 km/h. Nezbytnosti zde bude vybudovani aspon
jednostranného chodniku a uprava napojeni dopravné zklidnénych komunikaci.

Tyto, pro feSené uzemi paterni, komunikace jsou doplnény o sit mistnich komunikaci, které
slouzi zejména pro obsluhu pfilehlych pozemkl. Jedna se zpravidla o jiz existujici komunikace.
Stavebni uspofadani téchto komunikaci se predpoklada jako dopravné zklidnéné, tj. obytné ulice
nebo zény tempo 30, obousmérné.

Detailni uspofadani téchto komunikaci neni ve studii specifikovano s ohledem na pouze
doporuc€ené umisténi stavebnich objektl a tim i vstupd na pozemky. Uspofadani uliéniho prostoru
je patrné z pfilozeného pfi¢ného fezu a inspiracniho obrazku.
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VSechny budou feSeny tak, aby jejich parametry splfovaly pozadavky na obsluhu uzemi
vozidly zachranného systému, sbéru odpadu a stéhovani.

Rozvojové plochy jsou dopravné napojeny na tuto stavajici nebo mistné dopinénou
komunikaéni sit. NavrZzené kfizovatky jsou feSeny jako prusecné anebo stykové.

V feSené oblasti je navrzeno cca 25 novych rodinnych domu, 3 vyrobni objekty (cca
13.200 m? CUP) a jeden objekt ob&anského vybaveni-sportu (cca 5.000 m?> CUP). Navrhovana
zastavba bude generovat dopravu, ktera bude pfitéZovat stavajici i navrhovanou komunikacni sit.
Intenzita generované dopravy byla spocCtena podle certifikované metodiky Ministerstva dopravy
(Metody prognézy intenzit generované dopravy, 10/2012). Vysledky vypoctu jsou patrné z tabulky.

Tab.l: Vysledky vypoctu intenzit dopravy generované navrhovanou zastavbou podle metodiky MD

Pocet / m?
osobni OA nakladni NA
rodinné domy 25RD. 182 15
objekt sportu 5.000 m? 45 5
priimyslové objekty 13.200 m’? 66 100
celkem - 293 120

Smérovani jizd vozidel podle tabulky 1 bylo navrzeno odbornym odhadem tak, Zze cca 65%
vozidel sméfuje ke kfiZzovatce Svarov po nové 1/13, cca 25% vozidel sméfuje do Liberce po
Hejnické nebo Studanecké a zbylych cca 10% vozidel sméfuje na MniSek (Frydlant) po 1/13.

Vysledné pfedpokladané intenzity dopravy jsou soudétem ,béznych“ vyhledovych intenzit
dopravy a intenzit generovanych pfedpokladanou zastavbou v feSeném uzemi. Po vybudovani
navrzené zastavby Ize pfedpokladat tyto intenzity dopravy (vSechna vozidla za den ve vyhledovém
obdobi — za 20 let):

- nova silnice 1/13: cca 10 000 - 11 000 voz.
- Hejnicka: cca 3 000 — 3 500 voz.

- Studanecka: cca 800 — 1 200 voz.

- ,nNové propojeni“ (Studanecka — nova 1/13): cca 750 — 1 100 voz.

- Détrichovska: cca 350 — 400 voz.

Orientaénim vypoétem (podle metodiky CSN 73 6102) byla provéiena kapacita dotéenych
UsekU a zejména kfizovatek. Rezerva kapacity posuzovanych uUseku i kfizovatek je pro intenzity
dopravy ve vyhledovém obdobi dostateCna. OrientaCnim vypoétem bylo zjisté€no, Ze rezerva
kapacity na dotéenych kfizovatkach je (navrzené tvary kfizovatek jsou pouze doporuéené):

- nova silnice 1/13 x propojeni od Studaneckeé: cca 30%
- Hejnicka x Studanecka: cca 60%
- Hejnicka x Nakupni: cca 70%
- Studanecka x propojeni k nové 1/13): cca 80%

Navrh dopravy je zpracovan tak, aby odpovidajicim zpusobem vylep$il situaci pro pési a
cyklisty. Podél navrzeného propojeni Studanecka — nova 1/13 je navrZena stezka pro chodce a
cyklisty, ktera podle potfeby napojuje vyrobni areal. Na ostatnich MK uspofadanych zpravidla jako
obytné ulice nebo ulice vzoné ,tempo 30 je pohyb péSich zajiStén. Zaroven je zajiSténa
maximalni prlichodnost tzemim (a to i s ohledem na bariéru silnice /13 a primyslové provozy).

Z hlediska MHD je uzemi v sou€asné dobé obslouzeno z autobusovych zastavek MHD
Svestkova a Na Vrsku. Dochazkova vzdalenost je do cca 500 m. Pokud by byla dobudovana
navrhovana komunikacni sit, bylo by mozné zavést linku MHD do feSeného uzemi po ulici
Studanecké resp. po navrzeném propojeni Studanecka — nova I/13 a dale do obytného uzemi.

Trvala odstavna stani a garaze residentd budou soucasti objektll RD nebo pozemku k nim
prisludejicich. Pro navstévniky lokality bude na navrzenych nebo i stavajicich komunikacich se
zavedenim rezimu obytné ulice umoznéno odstaveni vozidel v omezené mife z divodu Sifkového
usporadani. Parkovani u pramyslovych objektl a u objektu sportu bude zajisténo na vlastnich
pozemcich (ve studii je graficky vyClenéno), polty parkovacich a odstavnych stani odpovidaji
potfeb& podle CSN 73 6110.

12



Liberec — Krasna Studanka — lokalita byvalého statku

Uzemni studie

VODOVOD
Bilance
Vypocet potieby vody
Pitna voda
Denni potifeba vody obyvatelstvo 120 | l/os.den
vybavenost 10 | l/os.den
Denni potieba vody obyvatelstvo 130 | l/os.den
Koeficient denni nerovnomérnosti Kd = 1.8
Koeficient hodinové nerovnomérnosti Kh = 3.5
Pocet obyvatel (EO) RD 5|EO
BJ 3|EO
Primyslové a obchodni plochy zaméstnanci 70 | l/os.den
Plochy stabilizované
potieba vody
OBJEKT pocet celkem denni pr. denni max. max.hod.
jednotek, m? (EO, ZAM.) m®/den m®/den I/s I/s
RD-stav 32 160 20.80 37.44 0.43 1.52
RD-navrh. 12 60 7.80 14.04 0.16 0.57
BJ-stav
BJ-navrh
smiSené aktivity-stav 600 6.00 0.42 0.76 0.01 0.03
smiS. aktivity-navrh 600 6.00 0.42 0.76 0.01 0.03
primysl-stav 6000 60.00 4.20 7.56 0.09 0.31
primysl-navrh 3000 30.00 2.10 3.78 0.05 0.16
Celkem 35.74 64.34 0.75 2.62
Plochy rozvojové — navrhové / prestavbové
potieba vody
OBJEKT pocet celkem denni pr. denni max. max.hod.
jednotek, m? (EO, ZAM.) m®/den m®/den I/s I/s
RD-navrh. 13 65 8.45 15.21 0.17 0.62
BJ-navrh
ob¢. vybaveni-navrh 5000 25.00 1.75 3.15 0.04 0.13
primysl-navrh 3000 30.00 2.10 3.78 0.05 0.16
Celkem 12.30 22.14 0.26 0.91
CELKEM
potieba vody
OBJEKT pocet celkem denni pr. denni max. max.hod.
jednotek, m? (EO, ZAM.) m®/den m*/den I/s IS
RD-stav 32 160 20.80 37.44 0.43 1.52
RD-navrh. 25 125 16.25 29.25 0.33 1.19
BJ-stav
BJ-navrh
ob¢. vybaveni-navrh 5000 25.00 1.75 3.15 0.04 0.13
smiSené aktivity -stav 600 6 0.42 0.76 0.01 0.03
smi$. aktivity-navrh 600 6 0.42 0.76 0.01 0.03
pramysl-stav 6000 60 4.20 7.56 0.09 0.31
primysl-navrh 6000 60 4.20 7.56 0.09 0.31
Celkem 48.04 86.48 1.01 3.53
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Navrh provedeni

Provozovatelem vodovodniho systému v feSeném Uzemi je spoleCnost SeveroCeské
vodovody a kanalizace a.s.

Zasobovani pitnou vodou bude zajiSténo rozSifenim systému vefejného vodovodu, ktery
bude napojen na stavajici vodovodni sité. Vzhledem k vySkovému uspofadani neni tlak ve
stavajicim vodovodu dostatecny a proto je v prvni fadé nutna realizace posilovaci stanice, ktera je
v UP navrZena v ulici Détfichovska, v uzemni studii pak upfesnéna do kfizovatky ulic Détfichovska
a Studanecka. Prevazna &ast rozvodd bude napojena na vystupu z této CS. Spodni &ast tzemi,
ktera pfiléha k ulici Studanecké, je mozno zasobit pfimo ze stavajiciho pfivodu do CS.

VesSkeré fady budou realizovany ztrub plastovych hladkych HDPE 90-110, jednotlivé
vodovodni pfipojky k RD budou provedeny v profilu PE 32 a k objektim ob&anského vybaveni i
primyslovym objektdm v profilu PE 63-90. Vlastni napojeni budovanych pfipojek na novy verejny
vodovod bude feSeno v misté pfimého uUseku navrtavaci armaturni sestavou se zemnim
uzavérem. Ukoné&eni pfipojky na pozemku bude feSeno vodomérovou sestavou, osazenou v
Sachté do 25 m délky pfipojky vedené pfimo do objektu v objektu v ostatnich pfipadech u mista
napojeni ve vodomérné Sachteé.

Na novém systému vefejného vodovodu budou dle pozadavku provozovatele zfizeny
v potfebném poctu hydrantové systémy, z nichz vybrané budou slouzit pro potfeby HZS.

KANALIZACE

Bilance

Bilance odpadnich splaskovych vod odpovida bilanci pitné vody.
Navrh provedeni

Provozovatelem kanalizaéniho systému v FeSeném uzemi je spoleCnost SeveroCeské
vodovody a kanalizace a.s.

Veskeré odpadni splaskové vody budou odvedeny novym oddilnym systémem do verejné
kanalizace a nasledné na centralni COV Liberec.

Napojeni na tento systém bude mozné aZ po vybudovani vytlaéného fadu (dle UP Liberec)
v ulici Studanecka a ¢erpaci stanice splasku v ulici Détfichovska.

Vzhledem k pomérné komplikované konfigurace terénu v feSeném Uzemi bude nutna
kombinace feSeni gravitacni a tlakové kanalizace.

Jako nejhodnéjsi se jevi vybudovani gravitaCnich stok ukonéenych v centralni Cerpaci
stanici Krasna Studanka, z niz vychazi vytlaény fad smérem do Straze nad Nisou. Umisténi CS je
s ohledem na moznost gravitacniho napojeni celé lokality v Uzemni studii posunuto oproti navrhu
UP jiznim smérem do nejniz$iho mista vieSeném Uzemi - kfizovatka ulic Détfichovska a
Studanecka.

Nova kanalizace pro feSené uzemi bude provedena z trub kameninovych pro stoky
gravitaéni a plastovych hladkych HDPE pro tlakova vedeni. Vedeni bude ulozeno v nové
navrzenych komunikacich v soub&hu s ostatnimi vedenimi technické vybavenosti. Bude uloZeno v
zemi do otevieného vykopu do piskového obsypu do hloubky pfiblizné 2 m. V pfipadé soubéhu
nebo kfizeni s trasami jinych podzemnich vedeni inZenyrskych siti budou dodrzena ustanoveni
pFisluSnych predpist. Povrch prekopu bude uveden do stavu podle projektu komunikaci.

Odvod odpadnich splaskovych vod z jednotlivych nemovitosti bude zajistén samostatnymi
kanalizacnimi pfipojkami, které budou napojeny na nové verejné vedeni. Nové kanalizacni pfipojky
budou provedeny z trub kameninovy €i plastovych hladkych HDPE dle typu Fadu.

Veskeré odpadni deStové vody ze stfech a pozemkd rodinnych domda, prdmyslovych
objektu €i ob&anského vybaveni budou odvadény resp. likvidovany na pfislusném pozemku, a to
akumulaci do nadrze a druhotnym vyuzivanim (zalivka) nebo zasakovanim (vypousténim pies
pudni vrstvy do vod podzemnich). Pro zpomaleni odtoku z retenénich nadrzi je téZ mozné
regulované vypousténi do mistnich drobnych vodoteci.
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Ochranna pasma

Ochranna pasma kanalizaénich stok a vodovodnich fadu jsou dana § 23 Zakona
€. 274/2001 Sb. (zakon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdéjSich predpisu.

(1) K bezprostfedni ochrané vodovodnich fadl a kanalizaCnich stok pfed poSkozenim se
vymezuji ochranna pasma vodovodnich fadl a kanalizaénich stok (dale jen ,ochranna pasma®“).

(2) Ochrannymi pasmy se rozumi prostor v bezprostfedni blizkosti vodovodnich fadud
a kanaliza¢nich stok ur€eny k zajiSténi jejich provozuschopnosti.

(3) Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjsiho lice stény potrubi
nebo kanalizaéni stoky na kazdou stranu:

a) u vodovodnich fadu a kanalizanich stok do priméru 500 mm v&etné 1,5 m,

b) u vodovodnich Fadl a kanaliza¢nich stok nad prdmér 500 mm 2,5 m.

Vzhledem k témto parametriim nejsou ve vykresové €asti Uzemni studie ochranna pasma
uliénich fadl zakreslena.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII — SILNOPROUD
Stavajici zafizeni spoleénosti CEZ-distribuce, a.s.

Resené Uzemi protind ve sméru JZ — SV vrchni vedeni VVN 110kV z TR Bezdé&gin do
Frydlantského vybézku. Jedna se o vedeni V1543 z TR OstaSov do TR Hradek a vedeni V1548
Z TR Liberec-Teplarna do TR Frydlant s odboc¢kou jihovychodnim smérem k TR Pavlovice.

V uzemi se vyskytuji vrchni vedeni VN 35kV a dvé trafostanice VN/NN. Stavajici rozvody
NN jsou provedeny vrchnim vedenim, novéjSi podzemnimi kabely.

Uprava distribuénich rozvodti

Za predpokladu realizace studii navrzeného rozSifeni plynofikace uzemi bude nutno zajistit
pro nové stavby navySeni soudobého pfikonu elektrické energie o 750 kW. Tento pozadavek bude
realizovan navysSenim kapacity stavajicich trafostanic a stavbou jedné nové trafostanice.

PFipojeni nové trafostanice umisténé u stavajiciho vyrobniho objektu PERENA bude feSeno
VN kabelem, (pfednostné podzemnim), vedenym ze stavajicich vrchnich rozvodd VN podél nové
navrzené komunikace oddélujici vyrobni a obytné plochy.

Nové rozvody NN ke stavebnim pozemkidm budou feSeny podzemnimi kabely uloZzenymi
v komunikaci. Ve Vykresu dopravy a inzenyrskych siti (3) jsou zobrazeny jako soucast sdruzeného
koridoru kabelt NN, spoju a VO.

Koridor pro vedeni VVN k TR Pavlovice

V feSeném uzemi je nutno zajistit koridor pro planované ¢tyfnasobné vrchni vedeni VVN-
110 kV k TR Pavlovice, Uzemni studie ho chrani vymezenim potencialnich ochrannych pasem
budoucich dvou dvouvedeni v souladu s navrhem nového UP Liberec.

Ochranna pasma

Zarizeni pro distribuci elektrické energie jsou chranéna ochrannymi pasmy dle
Energetického zdkona €. 458/2000 Sb. v platném znéni. Pro zafizeni vybudovana pfed uc€innosti
Zakona €. 458/2000 Sb. plati ochranna pasma podle dfive platnych predpisa.

VYTAPENI — PLYN
Stavajici plynovody

V feSeném Uzemi se vyskytuji stavajici STL plynovody umisténé chaoticky v nepravidelné
uliéni siti v kontextu s individualnimi poZadavky na pfipojeni.

RozsSireni plynovodu

Navrzenou vystavbou novych objektd RD, vyroby a sportu dojde v souladu s energetickou
koncepci této studie k navySeni soudobého odbéru plynu o 900 kW. Pro zajisténi zasobovani

uzemi plynem budou rozSifeny STL plynovody k novym objektdm, poloZeny principialné
v komunikacich a pokud mozno zokruhovany.
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Ochranna pasma

Plynovody jsou chranény ochrannymi pasmy dle Energetického zakona &. 458/2000 Sb.
v platném znéni.

SPOJE

Resenim Uzemni studie nejsou dotéena spojova vedeni vy$siho fadu.

Kabely novych spojovych vedeni pro napojeni jednotlivych objektd budou umistény dle
podrobné obchodni a technické koncepce jednotlivych dodavateld sluzeb v soubéhu s NN
elektrickym vedenim v komunikacich. Ve Vykresu dopravy a inZzenyrskych siti (3) jsou zobrazeny
jako soucast sdruzeného koridoru kabell NN, spoji a VO.

Ochranna pasma
Telekomunikaéni zafizeni jsou chranéna ochrannymi pasmy dle Zakona ¢. 151/2000 Sh.
VEREJNE OSVETLENI

Podél komunikaci bude zfizeno vefejné osvétleni v souladu se souborem norem
CSN EN 13211. Pro stavbu osvétlovacich stoZar(i je tfeba rezervovat misto vné ochrannych
pasem podzemnich inzenyrskych siti. Kabely vefejného osvétleni se budou pokladat v soubéhu
s rozvody NN pfi respektovani minimalnich vzdalenosti dle CSN 73 6005. Ve Vykresu koordinace
inzenyrskych siti (3) jsou zobrazeny jako soucast sdruzeného koridoru kabell NN, spoju a VO.

Na rozvody verejného osvétleni se nevztahuji ochranna pasma.

B8 VYMEZENi POZEMKU PRIPUSTNYCH PRO DOBYVANI LOZISEK
V feSeném uzemi se nepfedpoklada dobyvani loZisek.

B9 VYMEZENi POZEMKU VPS A ASANACNICH UPRAV

Studie v souladu se zadanim navrhuje nasledujici vefejné prospésné stavby, pro které Ize
prava k dot¢enym pozemkum vyvlastnit zakreslené ve Vykresu vefejné prospésSnych staveb a
etapizace (4):
Tab.1: Verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury
VPS ¢islo umisténi / ucel poznamka
11.151.M I/13-Studanecka - propojeni dopravni kostry Cast

Tab.3:  Verejné prospésné stavby technické infrastruktury - vodovod

VPS ¢islo umisténi / ucel poznamka
11.1.1vV ¢erpaci stanice Krasna Studanka
11.2.1IV hlavni vodovodni fad Krasna Studanka Cast

Tab.4: Verejné prospésné stavby technické infrastruktury - kanalizace

VPS ¢islo umisténi / ucel poznamka
11.1.1K ¢erpaci stanice splaskll Krasna Studanka

11.2.1K kanalizace vytlak Krasna Studanka Cast

Tab.5: Verejné prospésné stavby technické infrastruktury - energetika

VPS ¢islo umisténi / ucel poznamka
11.2.1E nadzemni vedeni VVN 110 kV pfivod k TR Liberec - Pavlovice Cast ve Strazi n/N
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B10 ETAPIZACE

Pofizeni uzemni studie je vyvolano potfebou umisténi nové zastavby popfipadé &innosti
v aredlu byvalého statku v Krasné Studance.

V pfipadech, kde zastavba navrhovana studii je v souladu s platnym UPML z roku 2002
v€etné jeho zmén, je mozné tuto zastavbu po ziskani pfislusnych povoleni a vioZeni uzemni studie
do evidence uzemné planovaci €innosti realizovat — tyto plochy jsou v grafické ¢asti oznaCeny jako
,Etapa v souladu s UPML®, vzhledem k jednoduchosti ploch a prostorovému vymezeni vefejnych
prostranstvi nejsou vymezeny podetapy z hlediska koordinace rozvoje uzemi.

V pfipadech, kde zastavba navrhovana studii, neni v souladu s UPML z roku 2002 v&etné
jeho zmén, bude uzemni studie slouzit jako podklad pro Gpravu rozpracovaného nového UP
Liberec a pfislusné stavby a cinnosti Ize realizovat az po ziskani pfislusnych povoleni v souladu
s novym UP Liberec.

Tyto plochy jsou v grafické &asti oznaceny jako ,Etapa po schvaleni nového UP*“ a
Z hlediska koordinace rozvoje Uzemi, zejména podle podminénosti realizaci dopravni infrastruktury
dale rozdélena na podetapy nepodminénou (obytné plochy navazujici na vymezena vefejna
prostranstvi), podminujici (komunikace pro pfistup do vyrobniho a sportovniho arealu),
podminénou (sportovni a vyrobni areal podminéné novou pfistupovou komunikaci) a nezavislou,
zajistujici dalSi rozvoj uzemi v napojeni na /13 a jeho prodlouzeni do jim podminénych
rozvojovych obytnych ploch severné od feSeného uzemi.

Pfirozenou podminkou zastavby jednotlivych parcel pro rodinné domy, vybaveni i vyrobu je
pfednostni realizace mistnich komunikaci, vodovodu, centralniho kanalizacniho systému a
energetickych rozvodl véetné pfipadnych vyvolanych pfelozek nadfazenych vedeni.

B11 NAVRH RESENi POZADAVKU CIVILNi OCHRANY

Ve studii se nestanovi detailni feSeni poZadavku civilni ochrany, vSechna pfipadna opatreni
budou vychazet z rozpracovaného UP Liberec, protoze platny UPML tuto problematiku nefesi:

- ochranu Uzemi pfed prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni v feSeném uzemi
neni tfeba Fesit,

- v arealu Perena je s ohledem na charakter provozu tfeba uvaZzovat o respektovani zény
havarijniho planovani,

- pro ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti a pro evakuaci obyvatelstva a jeho
ubytovani je mozno vyuzit navrzené sportovni haly,

- v feSeném Uzemi se nepocita se skladovanim materialu CO a humanitarni pomoci,

- arealu Perena |ze podle potfeb HZS vyuzit pro ucely vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych
latek mimo souCasné zastavéna uUzemi a zastavitelnd uzemi obce i pro zachranné,
likvida€ni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych U¢€inki kontaminace,
vzniklych pfi mimofadné udalosti,

- v feSeném Uzemi nebudou trvale skladovany nebezpecné latky,

- nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude feSeno jednotlivymi
spravci inzenyrskych siti jejich pozadavky na dalSi stupné projektové pfipravy.

B12 VYHODNOCENIi DUSLEDKU RESENI NA ZIVOTNi PROSTREDI, ZPF A
PUPFL

Lokalita Perena je uzemni studii feSena komplexné se zapracovanim pozadavkl na
uzemné technicka a organizacni fedeni nezbytna k dosazeni optimalniho uspofadani a vyuZiti
uzemi za ucCelem dosazeni vyvazeného vztahu vSech slozek udrzitelného rozvoje — tedy trvalého
souladu pfirodnich, krajinnych, civilizacnich a kulturnich hodnot v tzemi.

Reseni studie vytvaFi podminky pro vyuZiti Gzemni tak, aby byl minimalizovan vzajemny
negativni vliv lokality a SirSiho okoli i jednotlivych Casti lokality navzajem. To se tyka pfedevSim
revitalizace brownfieldu Perena a jeho oddéleni od sousedicich rozvijejicich se ploch bydleni
ucinnym pasem izolaéni zelené v&. nového dopravniho napojeni vedeného mimo obytné uzemi.
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Re$ené Uzemi neni v pfimém kontaktu s funkénimi ani navrzenymi prvky mistniho ani
vy$§iho uzemniho systému ekologické stability.

Studie zajistuje vytvofeni zdravého Zivotniho prostfedi pfimé&fenym vyuZitim vstupnich
podminek feSeného uzemi, které se nachazi mimo vymezena zaplavova uzemi, dosah
nadmérného plsobeni hlukové zatéze ze silnice 1/13 je omezen funkénim zénovanim lokality.

Zajisténi kvality lokality bude dosazeno mimo jiné stanovenym zplUsobem vytapéni
lokalnimi plynovymi nebo elektrickymi topidly, zasobovani vodou a likvidace odpadnich vod
pomoci komplexnich systému s napojenim na systémy krajského mésta a zkvalitnénim napojeni
na centrum Liberce vefejnou dopravou.

Rozptyl zastavby zajiStény respektovanim stanovenych prostorovych regulativi umozni i pfi
diléim zaboru dosud nezastavénych ploch zkvalitnéni a zintenzivnéni vyuZiti stavajicich pfirodnich
ploch, jejichz vefejné vyuZiti je jiz v soucasné dobé zpochybnéno jejich soukromym vlastnictvim a
jejich zemédélske vyuziti je pouze okrajové.

Podle dostupnych podkladl bylo pfi schvalovani zadani uzemni studie konstatovano, ze
studie nebude mit vliv na vyhlaSené Ptaci oblasti ani evropsky vyznamné lokality (NATURA 2000).

V zadani uzemni studie nebyla pfedpokladana nutnost provedeni vyhodnoceni vlivu
zaméru na Zivotni prostfedi podle zvlastniho zakona. Z provedenych doplrikovych prizkum( a
znamych souvislosti v feSeném uzemi nevyplyva podstatny vliv zastavby lokality na ZP.

Vzhledem k tomu, Ze studie slouzi jako podklad pro dopracovani nového UP Liberec, kde
je zabor ZPF vyhodnocen podle pfislusnych predpisu, neni ve studii provedeno samostatné
vyhodnoceni.

V pfislusné grafické pfiloze je dokumentovano umisténi zastavitelnych ploch pfrevazné
v zastavéném uzemi nebo jeho prolukach a zasah do melioraCnich opatfeni, ktery neni vzhledem
k jejich stafi a (ne)funkénosti povaZzovan za omezuijici limit.

B13 NAVRH LHUT AKTUALIZACE

Navrh Uzemni studie bude po projednani s pofizovatelem upraven do ,Cistopisu“ a
nasledné pfislusnym zplsobem zaevidovan, na jeho zakladé mohou byt budto v souladu
s platnym UPML zpracovany dokumentace k Gizemnimu fizeni pro jednotlivé stavebni celky, nebo
v mistech nesouladu bude fe$ena Uprava rozpracovaného navrhu UP Liberec. Aktualizace tzemni
studie se nepredpoklada.

C CISELNE UDAJE
Zahrnuty v jednotlivych kapitolach.
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D REGULATIVY

FUNKCNi REGULATIVY:

- zastavitelné plochy jsou od vefejnych prostranstvi oddéleny uliénimi €arami definujicimi
hranice regulacniho bloku s pofadovym cCislem danym 1. znakem regula¢niho kodu - viz.
vykres Komplexni urbanisticky navrh v&. regulaci (2),

- funkéni vyuziti upfesnéné oproti agregovanym plocham navrhu UPML a vztaZzené k tomuto
regulacnimu (ulicnimu) bloku je dané 2.znakem regulacniho kodu a plati pro néj

nasledujici vymezeni:

PLOCHY BYDLENI

B

pozemky pro stavby, zafizeni, Upravy, kultury, ¢innosti

HLAVNI VYUZITi

trvalé bydleni - rodinné domy

PRIPUSTNE VYUZITi

samostatné zahrady se zahradnimi stavbami (napr.
pristresky, altany)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

obecné podminky: prokazat pfiméfenost jeho dopadu ve vztahu
k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hlediska:

vyznamu v Sir§im uzemi

naruseni kvality prostfedi resp. pohody bydleni

charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu

vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich predpist

specifické podminky:

provozovny drobné/femesiné vyroby a sluzeb

souvisi bezprostredné s hlavni obytnou funkci RD

provozovny obéanského vybaveni

souvisi bezprostredné s hlavni obytnou funkci RD

samostatné skleniky

soucast zahrad

liniové stavby technické infrastruktury nadrazenych
systému

S provozem mésta

NEPRIPUSTNE VYUZITi

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, ze:
narusi pohodu bydleni a kvalitu prostfedi plochy bydleni

PLOCHY SMISENYCH AKTIVIT

pozemky pro stavby, zafizeni, Upravy, kultury, ¢innosti

HLAVNI VYUZITi

PRIPUSTNE VYUZITi

smisené funkce — rodinné domy smisené funkce

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

obecné podminky: prokazat pfiméfenost jeho dopadu ve vztahu
k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hlediska:

vyznamu v SirSim uzemi

naruseni kvality prostfedi resp. pohody bydleni

charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu

vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich pfedpist

specifické podminky:

provozovny obéanského vybaveni

vyroba - zejména nerusici vyroba, sklady, opravny,
zemédélské a lesnické sluzby, zahradnictvi, sklenikové
arealy, technické sluzby mésta, komeréni administrativa

zemédélska vyroba - rodinné farmy, sklady, stodoly, sypky

sousedi s plochami zemédélskymi

liniové stavby technickeé infrastruktury nadrazenych
systému

souvisi bezprostfedné s provozem mésta

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, ze:

narusi pohodu bydleni a kvalitu prostfedi stavajicich
pozemk pro bydleni a obanské vybaveni v ploSe

vyvola omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich pfedpist
stavajicich pozemku pro vyrobu a ob&anské vybaveni v ploSe
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI -
SPORT

pozemky pro stavby, zafizeni, Upravy, kultury, €innosti

HLAVNI VYUZITi

sportovni a intenzivni rekreacni aktivity provozované
prevazné v uzavienych objektech - sportovni haly,
télocvicny, sokolovny, bazény, kryta hfisté se zvlastnim
vybavenim

sportovni a intenzivni rekreacni aktivity provozované na
otevienych plochach - zejména stavebné upravena hriste,
jezdecké a jiné nemotoristické arealy

PRIPUSTNE VYUZITi

rekreace - vefejna taboristé, autokempy, rozhledny

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

obecné podminky: prokazat pfimérenost jeho dopadu ve vztahu
k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hlediska:

vyznamu v SirSim Uzemi

naruseni kvality prostfedi resp. pohody bydleni

charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu

vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich predpist

specifické podminky:

obcéanské vybaveni- zejména restaurace, sluzby pro
rekreaci a cestovni ruch

ubytovani- zejména ubytovny, motely, hotely, penziony

slouzi bezprostfedné k zajiSténi hlavniho vyuziti dané plochy

liniové stavby technické infrastruktury nadfazenych
systému

souvisi bezprostfedné s provozem mésta

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, ze:
narusi kvalitu prostfedi plochy sportu
narusi celistvost a funkénost plochy sportu

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

pozemky pro stavby, zafizeni, Upravy, kultury, €innosti

HLAVNI VYUZITi

vyroba - zejména pramyslova a stavebni vyroba, vyroba
energie, sklady, prekladisté, opravny, zemédeélské a lesnické
sluzby, zahradnictvi, technické sluzby mésta

PRIPUSTNE VYUZITi

zvlastni zajmy - zejména bezpecnost, obrana statu, civilni
ochrana, vézenstvi, zvifeci utulky

dopravni vybaveni - zejména parkovaci objekty autobusu,
arealy udrzby komunikaci, arealy kamionové prepravy,
odstavné plochy a parkovaci objekty NA

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

obecné podminky: prokazat pfiméfenost jeho dopadu ve vztahu
k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hlediska:

vyznamu v SirSim uzemi

naruseni kvality prostfedi resp. pohody bydleni

charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu

vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich pfedpist

specifické podminky:

liniové stavby technické infrastruktury nadiazenych
systému

souvisi bezprostfedné s provozem mésta

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, ze:
narusi kvalitu prostfedi plochy vyroby a skladovani

jeho naroky na kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni omezi
hlavni funkci plochy vyroby a skladovani

narusi celistvost a funkénost plochy vyroby a skladovani

20




Liberec — Krasnd Studanka — lokalita byvalého statku Uzemni studie

pozemky pro stavby, zafizeni, Upravy, kultury, €innosti
HLAVNI vyuzITi

silniéni doprava - zejména rychlostni komunikace, silnice I.,
1., 1ll. tfidy, hlavni obsluzné komunikace

PRIPUSTNE VYUZITI
dopravni vybaveni - zejména pfilehla parkovisté

liniové stavby technické infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi obecné podminky: prokazat pfiméfenost jeho dopadud ve vztahu
k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hlediska:

vyznamu v SirSim Uzemi

naruseni kvality prostredi resp. pohody bydleni

charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu

vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dal$ich predpist
specifické podminky:

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, ze:
narusi kvalitu prostfedi plochy dopravni infrastruktury-silni¢ni

jeho naroky na kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni omezi
hlavni funkci plochy dopravni infrastruktury-silniéni

narusi celistvost a funkénost plochy dopravni infrastruktury-
silnicni

pozemky pro stavby, zafizeni, Upravy, kultury, ¢innosti
HLAVNI vYUZITi

dopravni vybaveni - zejména vefejna parkovisté a parkovaci
objekty OA u vyznamnych staveb a zafizeni

zarizeni pro zajisténi provozu MHD sektorového a
méstského vyznamu- zastavky MHD

PRIPUSTNE VYUZITi

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi obecné podminky: prokazat pfiméfenost jeho dopad( ve vztahu
k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hlediska:

vyznamu v SirSim uzemi

naru$eni kvality prostredi resp. pohody bydleni

charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu

vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dal$ich predpist
specifické podminky:

NEPRIPUSTNE VYUZITi

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, ze:
narusi kvalitu prostfedi plochy dopravni infrastruktury-
vybaveni

jeho naroky na kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni omezi
hlavni funkci plochy dopravni infrastruktury-vybaveni

narusi celistvost a funkénost plochy dopravni infrastruktury-
vybaveni
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PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI P

pozemky pro stavby, zafizeni, Upravy, kultury, ¢innosti

HLAVNI VYUZITi

silni¢ni doprava - zejména mistni komunikace 1., llI. tfidy

bezmotorova doprava, shromazd'ovani - zejména mistni
komunikace IV. tfidy, navsi, namésti

verejna zelen

PRIPUSTNE VYUZITi

dopravni vybaveni - zastavky VDO, vyhrazena parkovi§té OA

liniové stavby technické infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi obecné podminky: prokazat ptiméfenost jeho dopadd ve vztahu
k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hlediska:

vyznamu Vv SirSim tzemi

naruseni kvality prostfedi resp. pohody bydleni

charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu

vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dal$ich predpist
specifické podminky:

obcéanské vybaveni - zejména kultura, sport, stravovani, slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho vyuZiti dané plochy
bezpecnost, vystavnictvi, zabavni aktivity

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, ze:
narusi kvalitu prostfedi plochy vefejného prostranstvi

jeho naroky na kvalitu prostredi resp. pohodu bydleni omezi
hlavni funkci plochy vefejného prostranstvi

narusi celistvost a funkénost plochy vefejného prostranstvi

PLOCHY ZEMEDELSKE K

pozemky pro stavby, zafizeni, Upravy, kultury, ¢innosti

HLAVNI VYUZITi

zemédélsky padni fond dle evidence KN - zejména orna
puda, trvalé travni porosty (louky a pastviny)

PRIPUSTNE VYUZITi

pfirodni a pfirodé blizké nelesni ekosystémy - zejména
extenzivni louky a pastviny, remizky, bfehové porosty,
mokFady, stromofadi a ostatni krajinna zelen

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi obecné podminky: prokazat pfiméFenost jeho dopadt ve vztahu
k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hlediska:

vyznamu v Sir§im uzemi

naruseni kvality prostfedi resp. pohody bydleni

charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu

vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich pfedpist
specifické podminky:

zemédélské hospodareni a vykon myslivosti - zejména slouZi bezprostredné k zajisteni hlavniho, pipustného a
pristfesky pro dogasné ustajeni zvitat, uskladnéni podminéné pfipustného vyuZiti dané plochy
zemédeélskych surovin a produktd, posedy, krmelce apod. charakterem a kapacitou odpovidaji charakteru a vymére dané

zaji$téni zemédélského hospodareni - zejména konstrukce | Plochy

zavlah, konstrukce pro péstovani zviastnich kultur jsou technologicky pFimo vazané na dané stanovisté a nelze je
pristfesky pro chov hospodarskych zvirat, pro uskladnéni | oddvodnéné umistit v pfisluSnych zastavitelnych plochach

surovin a produkti budou splnény pozadavky na celistvost a funk&nost dané plochy

nebude narusen krajinny raz, protierozni ochrana a odtokové
poméry a prostupnost krajiny

liniové stavby technické infrastruktury nadiazenych souvisi bezprostfedné s provozem mésta

systému ML
nenarusi krajinny réz

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, ze:
narusi kvalitu prostfedi plochy zemédélské
narusi celistvost a funkénost plochy zemédélské
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PLOCHY SIDELNI ZELENE Z
pozemky pro stavby, zafizeni, Upravy, kultury, €innosti
HLAVNI vyuzITi

extenzivné upravena verejné pristupna pobytova zelen—
pobytové louky, viceucelova nekryta pfirodnihfisté bez
zvlastniho vybaveni

PRIPUSTNE VYUZITI

doprovodna zelen tvofrici nedilnou soucast
celoméstského systému - zejména podél komunikaci,
umoznujici dopravni pfipojeni pfiléhajicich ploch
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi obecné podminky: prokazat pfiméfenost jeho dopadt ve vztahu
k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hlediska:

vyznamu v SirSim Uzemi

naru$eni kvality prostredi resp. pohody bydleni

charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu

vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich predpist
specifické podminky:

intenzivné upravena rekreacni zelen—parkové Upravy slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho, pfipustného a
krajinarského charakteru se zvySenym zastoupenim staveb podminéné pfipustného vyuziti dané plochy
pro rekreacni a sportovni Cinnosti, détska hristé, bézecke a charakterem a kapacitou odpovidaji charakteru a vyméfe plochy

jezdeckeé a jiné nemotoristické arealy
zajisténi rekreacniho vyuziti zelené - zejména pddia
pristfesky- pro obsluhu, obéerstveni a hygienu

jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté a nelze je
oddvodnéné umistit v pfislusnych zastavitelnych plochach

budou splnény pozadavky na celistvost a funkénost dané plochy

nebude narusen krajinny raz, protierozni ochrana a odtokové
poméry a prostupnost krajiny

liniové stavby technické infrastruktury nadfazenych souvisi bezprostfedné s provozem mésta

systému s
nenarusi krajinny réz

NEPRIPUSTNE VYUZITi

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, ze:

narusi kvalitu prostfedi plochy sidelni zelené

narusi celistvost a funkénost plochy sidelni zelené

PROSTOROVE REGULATIVY:

- zastavitelné plochy jsou od vefejnych prostranstvi oddéleny uliénimi €arami definujicimi
hranice regula¢niho bloku, ke kterému jsou vztazeny regulacni parametry popsané kédy,
uliéni ¢ara rovnéz definuje umisténi potencialniho oploceni,

- stavby mohou byt v ramci regula¢niho bloku umistény pouze na €asti vymezené stavebni
regulaéni ¢arou, zékres objektd ve vykresu Komplexni urbanisticky navrh v&. regulaci (2)
je pouze orientacéni,

- stavebni regulacni ¢ara vymezuje prostor pro zastavbu jak vic&i vefejnému prostranstvi,
tak v0ci vnitrobloku, ¢aru volnou nelze prekrogit, avSak zastavba nemusi zasahovat az k ni,
¢aru pevnou rovnéz nelze prekrocit, avSak min. 1/8 obvodu objektu musi zasahovat az k ni,

- na kazdém pozemku pro vystavbu RD mulze byt umistén jeden rodinny dim, minimalni
odstup sousednich rodinnych domu se ur€uje na 10 m u novostaveb, min 7 m ve vztahu ke
stavajicim objektim nebo jiz vydanym povolenim, nepfipousti se pfima stavebni navaznost
dvou objektl na sousednich pozemcich pro vystavbu RD,

- vyméra Casti pozemku, ktera muzZe byt zastavéna nadzemnimi stavebnimi objekty, je
stanovena koeficientem Kn danym 4. znakem regulacniho kédu,

- vymeéra Casti pozemku, ktera musi byt zachovana jako zelen, je stanovena koeficientem Kz
danym 5. znakem regulacniho kodu,

- vyméra pozemku zbyvajici do 100% muize byt zpevnéna komunikacemi apod.,

- objem staveb vyplyva zvyméry pozemku, koeficientu Kn, a vySky v metrech dané
2. znakem regulacniho kodu,
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- tvar objektll RD se podrobnéji nedefinuje s tim, Ze objekty v jednotlivych Usecich uli¢nich
prostort by mély mit jednotny sklon stfech a jednotnou orientaci delSi / kratsi fasady k uliéni
care,

- podél navrzenych komunikaci bude doplnéna vysadba drobnych dfevin a kefovych porosta
nekolidujici s ochrannymi pasmy nadfazené infrastruktury resp. s uloZzenim mistnich
inzenyrskych siti. Navrzené objekty budou umistovany v dostate¢né vzdalenosti od
stavajicich hodnotnych vzrostlych solitérnich dfevin (v lokalit¢ minimum) a soukromé
zahrady budou doplnény o dal$i solitéry a skupiny dfevin v navaznosti na plvodni porosty.

V Liberci dne 12/2014 Ing. arch. Jifi Plasil
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