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ZAVAZNA CAST

A. ZAKLADNI UDAJE

1. Duavody pro po Fizeni Uzemni studie

Hlavnim ddvodem pro zpracovani Uzemni studie Dlouh& - Sumna je vyfeSeni vazeb a
rozsahu zastavby lokality zahrnujici nékolik funkci. Jednad se predevSim o feSeni
Guzemné technickych, urbanistickych a architektonickych podminek vyuZziti Gzemi.

Uvnitf lokality bude nova obytna zona s bydlenim v rodinnych domech. Déle jsou v
feSené lokalité vymezené zony pro ob&anskou vybavenost. Soucasti studie je i feSeni
vazeb na pfirodni a rekreacni lokalitu Lu¢niho potoka a feSeni vazeb na méstskou
infrastrukturu.

Uzemni studie navazuje na koncepci stavajiciho i rozpracovaného Uzemniho planu
mésta Liberce v této ¢asti a je v souladu s vymezenim funk&nich ploch pro lokalitu Jih.
Zpracovani uzemni studie uklada platny tzemni plan mésta Liberce, ktery v regulativu
¢. 4.3.6.J — Sektor Jih v bodé 6 uvadi, Zze navrhové lokality budou feSeny komplexné
s pozadavkem na uUzemné technickd a organiza¢ni opatfeni nezbytna k dosazeni
optimalniho uspofadani a vyuziti Gzemi. Uzemni studie Fe&i navrhové a stabilizované
plochy bydleni cistého, navrhové plochy bydleni méstského, stabilizované plochy
zahradek a chatovych osad a stabilizované plochy pfirody a krajiny.

Pro dofeSeni vazeb a provéfeni spravného vymezeni ploch bydleni a ob&anské
vybavenosti v této lokalité bylo zadano budoucimi investory zpracovani Uzemni studie
atelieru Agora v rozsahu zadani ze zafi 2012.

Studie byla konzultovana a pfipominkovana s rozhodujicimi majiteli pozemku a dale se
zastupci odboru dopravy. V navaznosti na tyto konzultace bylo zpracovano doplnéni
feSici jednotlivé pfipominky. VyfeSeni jednotlivych pfipominek a Uprav je zahrnuto v
textove i vykresové casti.

Projednanéa studie se stane Gzemné& planovacim podkladem navazujicim na Uzemni
plan. Sou¢asné bude i podkladem pro rozhodovani v feSeném Uzemi - v souladu se
stavebnim zakonem bude podkladem pro zpracovani dokumentaci pro Uzemni
rozhodnuti pro umisténi jednotlivych staveb v feSeném tGzemi.

2. Hlavni cile feSeni uzemni studie

Cilem Uzemni studie v zadaném prostoru je predevSim vytvoreni predpokladi a

podminek pro umoznéni zastavby a dostavby lokality rodinnymi domy s charakterem

bydleni dCistého, zastavbu Casti lokality objekty obcanské vybavenosti, vyreSeni

technické infrastruktury - napojeni na vefejné inZenyrské sité, feSeni dopravni

obsluznosti Uzemi, respektovani vazeb na okolni krajinu zejména na lokalitu Lu¢niho

potoka.

Pro tento zam ér je nutno:

Stanovit regulacni prvky pro vystavbu v Gzemi a limity jeho vyuziti

Organizac¢né zajistit soulad vSech vazeb a pfedpokladd v tzemi

V pfipadé lokality Vesec Dlouha — Sumna to znamena:

» Zachovat a zhodnotit pozice vyznamnych pfirodnich prvka v tdoli Luéniho potoka a
chranit je pfed neuvazenou a neumérnou stavebni ¢innosti:

» Vytvofit urbanisticky koncept dostavby pro danou lokalitu s respektovanim hlavnich
dalkovych vedeni technické infrastruktury

* Vymezit plochy zelené rekrealni




» ZlepSovat podminky pro volny pohyb v urbanizovaném tzemi
» Doprava - upravit obsluznost lokality, s vazbou na dopravni infrastrukturu v lokalité
Liberec — Vesec (sektor jih)

B. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE - RESENI UZEMNI
STUDIE

1. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

1.1 PoZadavky vyplyvajici z tzemniho planu m __ésta Liberce

Zavaznou Uuzemné planovaci dokumentaci vysSiho stupné je v sou€asnosti schvaleny
Uzemni plan mésta Liberec z roku 2002. Navrhované vyuziti feSeného Gzemi rozviji
koncepci platného tzemniho planu a pfedevsim navazuje na feSeni nového Uzemniho
planu Liberec a je v souladu se zastavitelnymi rozvojovymi plochami vymezenymi
navrhem nového Uzemniho planu a dale je rozpracovava. V Uzemi jsou plochy pro
bydleni (B) a plochy ob¢anské vybavenosti (O).

Z&kladni principy FeSeni

Z&kladnim principem FeSeni je stanoveni regula¢nich pravidel u jednotlivych funk&nich
ploch, u obytné zastavby s jasné definovanymi stavebnimi objekty umoznujicimi
variantni feSeni — stavebni ¢ary, vysky, objemy, pfi dodrZzeni navrzenych kompozi¢nich
principt — dopravni trasy, pési osy, rytmus blokud a systém infrastruktury.

Uzemni studie respektuje koncepci navrzenou v navrhu nového Uzemniho planu a
dale ji rozpracovava. Zakladem koncepce urbanistického feSeni je rozdéleni feSené
zastavitelné plochy: Plochy pro bydleni &isté (rodinné domy), plochy pro ob&anskou
vybavenost a komunikaéni plochy.

Hlavni kompoziéni osu tvofi 2 soubézné komunikace prochazejici feSenym Gzemim ve
sméru od severozapadu na na jihovychod. Jedna se o upravenou ulici Sumnou a
paraelni novou mistni obsluznou komunikaci vedenou zhruba stfedem lokality a
navazujici na ulici Dlouhou.

1.2 _Koncepce reSeni lokality

Zakladnim urbanistickym zamérem je nova zastavba (B,0) v navaznosti na pUvodni
zastavbu kolem ulic Dlouhé, Nedbalovy, Sumné a Ka3parovy. V severni Gasti
navazuje na lokalitu ,Nedbalova — Dlouha“ zpracovanou v Uzemni studii v roce 2012.

Plocha pro bydleni

Plochy pro bydleni jsou vymezeny na ploSe o celkové vyméfe 5,58 ha a zahrnuji
parcely Cisel:

1265/1 (trvaly travni porost)

1265/2 (trvaly travni porost)

1286 (orna puda)

1285/1, 1285/3 (orna puda)
1284/1(zahrada)

1284/2 (zahrada)

1273/2 (zahrada)

1260, 1262 (orna puda)

1261, 1263 (trvaly travni porost)

Cast 1259/1, ¢ast 1241/1 (orna puda)
1241/2 (orna puda)

1242/1, 1243 (trvaly travni porost)
Céast 1259/2 (orna pida)




940/1 (orn& puda)

940/9 (orn& puda)

Velikost parcel bude u izolovanych rodinnych domu.

V lokalité je pfedpokladand zastavba max. novych 45 rodinnych doma. V lokalité je 16
stavajicich rodinnych dom(. Primérny koeficient zastavéni je 8,6 %. Koeficient plochy
zelené je cca 75%.

Navrzena zastavba navaze siti obsluznych komunikaci na upravenou stavajici paterni
mistni obsluznou komunikaci, ktera navazuje na ulici Dlouhou.

Plocha pro ob_€anskou vybavenost

Tato plocha je situovana severovychodni ¢asti lokality a je ohrani¢ena na vychodé
nezastavitelnou parkové upravenou plochou sidelni zelené navazujici na plochy kolem
Luéniho potoka. Na severnim, zapadnim a jiznim okraji navazuje na obsluzné
komunikace.

Cést 1259/1

Cast 1259/2 (orna pida)

Kompozice se bude odvijet od centralniho prostoru, navrzeného pfed objektem na
vstupu z nové obsluzné komunikace.

Parkova Uprava muze s ohledem na terén nabyt riznych podob od pobytovych

v,

e

V lokalité o ploSe 0,655 ha je pfedpokladany koeficient zastavéni do 25%. Koeficient
plochy zelené bude cca 70%.

1.3 Funk éni sloZky uzemi

Uzemni studie pfebira zakladni funkéni vyuziti ploch tzemi z navrhu nového tzemniho

planu. Zakladnim regulativem je rozvrzeni Uzemi na zastavitelné a nezastavitelné:

« Uzemi nezastavitelné — jedna se o plochy urbanizované a krajinné zelené

« Uzemi zastavitelné - Gzemi uréené k zastavéni obsahuje stavby na jednotlivych
funk&nich plochéch.

Funkéni ¢lenéni na jednotlivych urbanizovanych plochach je v grafické &asti

dokumentace vyznaceno barevnym rozliSenim kategorie funkce a oznacenim typu.

Hlavni funkce v Uzemi zastavitelném jsou popsany v nasledujicim textu podle této

struktury:

- BYDLENI CISTE (B)

Jako plochy pro bydleni jsou vymezeny plochy, ve kterych ma bydleni rozhodujici podil
a vyznam. Podle podilu jinych &innosti i podle charakteru zastavby jsou tyto plochy
zafazeny do funkénich typl (vyskytujici se v feSeném uzemi) jako bydleni Cisté. Do
této kategorie jsou zafazeny ruzné bydleni vrodinnych domech izolovaného
charakteru, se zahradou urCenou predevSim k relaxaci. U této kategorie zpravidla
nejsou do parterd domd umistovany plochy nebytovych funkci (jsou pfipustné pouze
malé integrované prodejny nebo kancelafe, oboji mistniho vyznamu). V lokalité jsou
tyto plochy zastoupeny jak v navrhu k zastavbé, tak jsou v mensSi mife i stavajici. Nova
zastavba musi respektovat miru hustoty zastavby, aby nevznikaly nové prehusténé
soubory.

Hlavni vyuziti

Trvalé bydleni - rodinné domy vilového charakteru se zahradou uréenou predevsim k
rekreaci

Pripustné vyuziti - doplfiuje charakter hlavniho vyuziti dané plochy

PloSné nenarogna zafizeni technické infrastruktury a zékladni vybavenost uzemi




- parkové, sadovnické a zahradnické Upravy, pobytové louky, plosné a liniové prvky,
ochranné a doprovodné zelené.

- mistni obsluzné komunikace zpfistupnujici objekty a Uzemi, komunikace s
vylou¢enim motorové dopravy, Ucelové komunikace, odstavovani a parkovani OA,

- vodovody, kanalizace, plynovody, energeticka zafizeni v&. obnovitelnych zdrojd,
elektronické komunikace

SmiSené funkce - domy smiSené funkce, vyméra pozemkl pro domy smiSené funkce,
bude zaujimat max. 25 % celkové vymeéry dané plochy:

- drobné sluzby a provozovny (napf. obchodni sluzby, rehabilitace) vestavéné do
rodinnych domi

- provozovny ubytovani a stravovani vestavéné do rodinnych dom

- chov drobného hospodéafského zvifectva nenaruSujici hygienické poméry bydleni
- predskolni vychova (mikroskolky)

Rekreace - stavby pro rodinnou rekreaci, rekreacni hfisté, mobilia¥, pfistfeSky pro
obsluhu, ob¢erstveni a hygienu

NepFipustné vyuziti

Stavby a zafizeni nesouvisejici s bydlenim, dale u kterych je riziko, Ze narusi pohodu
bydleni a kvalitu prostfedi plochy bydleni

Zemédélska vyroba - rodinné farmy a chovatelska a péstitelska €innost komercéniho
charakteru

Primyslova vyroba a zafizeni — samostatné objekty vyrobniho nebo skladového
charakteru

- PLOCHY PRO OBCANSKOU VYBAVENOST (O)

Do ploch pro ob¢anskou vybavenost zafazujeme plochy s hlavnim podilem nebytovych
funkci, které vSak vlivy svého provozu a obsluhy bydleni v téchto plochach nevylucuiji,
maximalni pomér bydleni do 30%.

Hlavni vyuZziti

Obcanské vybaven 2 funk&nich typu:

O 1 — objekt pro seniory s pecovatelskou sluzbou a s integrovanou lékafskou péci.
Muze obsahovat i integrované plochy obchodu a sluzeb

O 2 — objekt sluzeb smiSené plochy obchodu, sluzeb a bydleni

- Podlaznost - objekty budou dvoupodlazni nebo pfizemni s podkrovim. Stavby mohou
byt podsklepeny. Garaze mohou byt souc¢asti objektu.

Pripustné vyuziti - doplfiuje charakter hlavniho vyuZziti dané plochy

Bydleni - pro trvalé bydleni pracovnikd obsluhy domu pro seniory a domu sluzeb
Ubytovani - ubytovny, motely, hotely, penziony

Zafizeni technické infrastruktury a zakladni vybavenost uzemi

- parkové, sadovnické a zahradnické Upravy, pobytové louky, plosné a liniové prvky
ochranné a doprovodné zelené

- mistni obsluzné komunikace zpfistupfiujici objekty a Uzemi, komunikace s bez
motorové dopravy, Ucelové komunikace, odstavovani a parkovani OA a autobusu

- vodovody, kanalizace, produktovody, energetick& zafizeni v€. obnovitelnych zdroj,
elektronické komunikace

- U této kategorie mohou v objektech umistovany plochy doplaujicich funkci (sluzby,
obchod, kancelare, ordinace |ékart) predevSim lokalniho vyznamu.

Rekreace - rekreacni hfisté, mobiliaf, pfistfeSky pro obsluhu, ob&erstveni a hygienu
Vodni plochy do 300 m?

Dopravni vybaveni - vefejné parkovisté, parkovaci objekty OA, zastadvky MHD

Nepripustné vyuziti




Stavby a zafizeni u kterych existuje riziko, Zze narusi kvalitu prostfedi plochy
obCanského vybaveni nebo naruSi pohodu bydleni na sousednich plochach-
Priimyslova vyroba - zafizeni a vyrobniho nebo skladového charakteru

Zemédélska vyroba - chovatelska a péstitelska ¢innost komeréniho charakteru

C. NAVRH RESENi DOPRAVY, OBCANSKE A TECHNICKE
INFRASTRUKTURY, POZADAVK U CIVILNi OCHRANY

1. DOPRAVA

1.1. Sirsi dopravni vztahy

Zakladnim podkladem pro fe$eni uzemni studie lokality Dlouha — Sumna je schvaleny
Gzemni plan mésta Liberec. ReSené lokality Dlouha - Sumna v Liberci, 8ast Vesec jsou
dopravné zpfistupnény ve smérech zcentra mésta Liberce prostfednictvim tras
méstskych sbérnych komunikaci a to ulic Hodkovicka, Mafanova, Slovanskéa a Ceska.

1.2. Dopravni zp Fistupn &ni lokalit Dlouha - Sumna

Pro dopravni zpfistupnéni FeSenych lokalit Dlouhd — Sumnéa budou slouZit obsluzné
komunikace s napojenim na ulici Ceskou, kterd je v méstské &asti Vesec dopravné
vyznamna pateini komunikace. Vzdalenost ulice Ceské se od vymezeného Uzemi
pohybuje do 500 m.

Obsluzné komunikace, s moznosti dopravni pfistupnosti pro danou lokalitu, jsou ulice
Dlouhé&, Nedbalova, Sumna a Kasparova. Dopravné nejvyznamnéjsi je ulice Kadparova
vzhledem k uspokojivému Sifkovému uspofadani, které umozniuje dvoupruhove
usporadéni jizdniho profilu s Sitkou vozovky 5,50 m pro bezpeény obousmérny provoz.
Ulice Dlouhd, ve sméru ke kfizovatce s ulici Vyhlidkovou, ma Sifku vozovky 3,0 m a tak
se jedn& o jednopruhovou obousmérnou komunikaci s vyhybnami. SiFkové usporadani
je nedostateCné s mnoha nepifehlednymi misty.

Ulice Nedbalova ma také vétSinovou Sifku vozovky 3,0m a se jedna o jednopruhovou
obousmérnou komunikaci s vyhybnami ve formé zpevnénych vjezdl na pozemky.

Ulice Sumna je ve 120 m dlouhém Useku pred kfizovatkou s ulici Ceskou provozovana,
ve vazbé na soubéznou ulici U Druziny, jednosmérné. V pokracujicim Uuseku ve sméru
k feSené lokalité je Sitka vozovky 3,50 m s moznosti rozsifeni jizdniho profilu. Trasa
ulice Sumna déale v navazujicim Useku za kfizovatkou s ulici Dlouhou s Sifkou vozovky
3,0 m dopravné zpfistupnuje Uzemni prostor Veseckého rybnika.

1.3 Néavrh dopravniho _FeSeni lokalit Dlouh4 - Sumna

SiFkové uspo Fadani obsluznych komunikaci

Vlastni dopravni feSeni lokalit Dlouhd — Sumna je zaloZzeno na obsluznych
komunikacich, které koresponduji se stavajicim smérovym vedenim ulic KaSparova a
Sumna a jsou jejich pokradovanim do Gzemi s navrhovanou zastavbou rodinnymi
domy.

v,

zpusobem zlepSi dopravni pristupnost Veseckého rybnika a obsluhuje vétSinovy podil
navrhované zastavby rodinnymi domy. Navrhova kategorie MO2 8/6,5/50, Sifka
vozovky 5,50m a Sifka jednostranného chodniku 1,50m. (Vysvétleni - typ MO2 8/6,5/50
CSN 73 6110 -8,0m - Sitka prostoru mistni komunikace, 6,5m - $itka hlavniho
dopravniho prostoru - vozovka + 2 x 0,5m bezpecénostni odstup, chodnik se do Sifky
6,5m nepocita, 50 - navrhova rychlost)

Prodlouzeni ulice KaSparova je také navrhovano v kategorii dvoupruhového
uspofadéani MO2 6,5/6,5/20 s Sitkou vozovky 5,5m. Obdobné jsou koncipovany takeé



useky obsluznych komunikaci po jihovychodnim okraji feSeného Uzemi — kategorie
MOZ2k - /5,5/20 s Sitkou vozovky 4,5m.

Ostatni vnitfni obsluzna propojeni jsou navrhovana jako jednopruhove obousmérné
komunikace s vyhybnami a Sitkou vozovky 3,5m v kategorii MO1 8/4,5/20. Pro vyhybny
budou vyuzZivany kfizovatky, odstavné plochy nebo zpevnéné vjezdy na kontaktni
pozemky.

Nevyhovujici Sitkové usporfadani ulice Dlouhé v usecich po obvodé feSeného Uzemi se
navrhuje eliminovat vymezenim Gzemni rezervy pro mozné rozSifeni vozovky na 5,5m

pro obousmérny provoz.

KFizovatku ulic Sumna x Dlouhé se navrhuje stavebné upravit — vyvyseni.

Maximalni podélny sklon obsluznych komunikacich funkéni tfidy C3 bude 9%
vyjimecné v kratkych Usecich az 12%.

Navrhovany dopravni rezim

Z hlediska navrhovaného dopravniho rezimu jsou vSechny obsluzné komunikace
obousmérné. Vymezena &ast FeSeného zemi mezi prodlouzenymi trasami ulic Sumnéa
a KaSparova se navrhuje do rezimu obytné zény (tfida C3 v kategorii MO1 8/3,5/20,
nejvyssi dovolena rychlost 20 km/hod., hry déti na komunikaci, odstavovani vozidel na
vyhrazenych mistech, zpomalovaci prahy a zmény vedeni jizdniho profilu vozovky
v dopravnim prostoru komunikace). V obytné zastavbé€ jsou navrzeny zklidnéné
komunikace ,Obytna zéna"“.

Ve vztahu k obdobné dopravni problematice feSené na Uzemi mésta je mozné
nahrazeni rezimu obytné zény rezimem zény ,tempo 30" (poZzadavek odboru dopravy
ing. Rychetsky). Jedn&d se jen o doporuceni ve vztahu ke zjednoduSeni stavebnich
Uprav proti "obytné zéné"

Navrh dopravniho zna €eni

Navrh dopravniho znaceni koresponduje s navrhovanym provoznim rezimem.
Kfizovatky ulic Dlouhd x Sumna a Dlouhd x Nedbalova jsou osazeny dopravnimi
znaCkami upravujicimi pfednost v jizdé. Dale jsou vymezeny svislymi dopravnimi
znaCkami zacatky a konce obytnych zén, zpusob odstavovani vozidel, zjednosmérnéni
provozu nebo oznaceni slepého Useku pozemni komunikace.

Zklidnéné komunikace budou oznaceny znackami IP26a (ZaCatek obytné zoény) a
IP26b (Konec obytné zony). Vjezd do obytnych zon bude doplnén chodnikovym
prejezdem.

Dopravni znaCeni bude v projektové dokumentaci pro Uzemni a stavebni Ffizeni
navrzeno po projednani s Policii CR-DI Liberec v souladu s TP 100- Zasady pro
dopravni znageni na pozemnich komunikacich, TP 100-Zasady pro orienta¢ni dopravni
znaCeni na pozemnich komunikacich a TP 133- Z&sady pro vodorovné dopravni
znaceni na pozemnich komunikacich.

Intenzity dopravy, kapacity komunikaci

V lokalitach Dlouha — Sumna je navrhovano 45 rodinnych domi a 2 domy
s pecCovatelskou sluzbou a v této souvislosti bude z&stavba generovat dopravu, ktera
pfitizi stavajici i navrhovanou komunikacni sit. Vypoctena intenzita generované
dopravy nepfesahne denni poc¢et 350 vozidel. Smérovani jizd vozidel se predpoklada
ze 60 % do ulice Ka3parova a zbytek pak do ulic Dlouh&, Nedbalova a Sumna.

Ulice KaSparova, jako hlavni obsluzni komunikace v Gzemi ma dostate¢né parametry i
kapacitni rezervu.

Ulice Dlouh&, Nedbalova a Sumné jsou jednopruhové obousmérné komunikace
s vyhybnami s kapacitou do 500 vozidel/24 hodin. V sou¢asné dobé je v jejich profilech




intenzita dopravy nizka vzhledem Kk situovani tras po okraji zastavéného Gzemi.
V souctu pak také vykazuji kapacitni rezervy.

Pro zkapacitnéni useku ulice Dlouhé po obvodé feSeného Uzemi se navrhuje vytvoreni
Gzemni rezervy pro jeji rozSifeni.

1.4 Méstska hromadné doprava

Z pohledu MHD jsou v soudasné dobé& vedeny autobusové linky v trase ulice Ceské.
Vzhledem k charakteru zastavéného Uzemi a Sifkovému uspofadani obsluznych
komunikaci neni uvazovano s korekci tras autobusovych linek ve sméru k feSenému
Gzemi lokalit Dlouhd — Sumn&. Primérna dochazkova vzdalenost k autobusovym
zastavkam je 650 m, tedy z asového hlediska do 10 minut.

1.5 Klidové doprava:

Posouzeni kapacity odstavnych a parkovacich stani je provedeno dle ustanoveni CSN
73 6110.

V ramci jednotlivych parcel pro zastavbu rodinnymi domy je feSeno odstavovani
vozidel obyvatel na pozemku nebo v gardZich (samostatné, soucast objektu RD).
Sitkové usporadani komunikaci neumoziuje odstavovani vozidel v jizdnim profilu. PFi
ulici Sumné jsou navrhovana rozsifeni ve vjezdech na pozemky pro pohotovostni
odstaveni vozidel mimo jizdni profil komunikace a ve vymezenych obytnych zdnach
jsou pro navstévniky navrhovany odstavné pruhy, vétSinou ve formé podélnych stani.
Pfed objekty s pecCovatelskou sluzbou jsou navrhovana kolma odstavna stani
v dostate¢ném poctu.

1.6. Nemotoristicka doprava:

- Nemotoristicka doprava je reprezentovana chodniky pro pési.

Pro zvySeni bezpelnosti péSi dopravy je na hlavni pési trase k Veseckému rybniku
navrhovan pfi obsluzné komunikaci jednostranny chodnik Sifky 1,50 m. Jednostranny
chodnik je také navrhovan podél obsluzné komunikace pfed objekty s peCovatelskou
sluzbou. Ve vymezenych obytnych zénach musi Fidi€ v dopravni prostoru pocitat
s péSimi nebo hrajicimi si détmi.

Segregované pésSi trasy jsou navrhovany ve volném prostoru v severovychodnim
segmentu feSeného Uzemi lokalit Dlouh&a — Sumna.

Délky obsluZznych komunikaci funk  €ni tFidy C3:

Z1 414,6 m
Z2 199,6 m
Z3 99,7m
Z4 165,1 m
Z5 119,7 m
Z6 79,8 m
Z7 131,3m
Z8 153,8 m
Z9 197,5m
Délky p éSich komunikaci funk ¢&ni tFidy D3:
P1 414,1m
P2 185,1 m
P3 82,3 m
P4 62,6 m

2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA




Demografie
Dil¢i Cast studie zastavby Uzemi v Liberci Vesci feSi odvedeni srdzkovych a

splaskovych odpadnich vod, zasobovani pitnou, rozvod zemniho plynu pro vytapéni a
ohfev TUV a rozvod elektrické energie.
Pro potfeby vybavenosti je stanoven pfehled zakladnich kapacit v tabulkové ¢asti.

Orientadni prehled:

Pocet rodinnych domU novych i stavajicich celkem  45+16 244 obyvatel
Pocet obyvatel v domech pro seniory celkem 70 obyvatel
Pocet pracovniki v Ol a O2 a 10

2.1 Kanalizace:
V zdjmovém Uzemi je navrZzena oddilna kanalizaéni soustava. Kanalizace destova je
feSena v celém rozsahu jako gravitaéni a bude svedena do mistnich vodoteci - pfitoky
Lucniho potoka.

Splaskova kanalizace
Splaskova kanalizace bude svedena nové navrZzenou gravitaCni kanalizaci v
komunikacich do pfeCerpavacich jimek a odtud pomoci systému tlakové kanalizace do
stavajiciho kanaliza¢niho fadu na rozhrani ulice Dlouhé a Holubovy. Tato kanalizace,
kterou provozuje SCVK a.s. je napojena na centralni méstskou COV. ReSeni bylo
projednano se S¢Vak.

DeSt'ové kanalizace

Zakladni zhodnoceni pomérd — posouzeni ovlivnéni tokd

Realizaci navrhované zastavby dojde pres vSechna navrzené opatfeni (zasakovani na
parcelach a pod) k narlstu odtoku destovych vod ze zajmového Uzemi. Toto mnozstvi
bude caste¢né eliminovano mokfadem, ktery muzZe v této Casti feSeného Uzemi
vyrazné ovlivnit a zpomalit odtok deStovych vod do vodotece pfi pfivalovych srazkach.
Navrh feSeni

Vzhledem k tomu, Ze se pFfedpoklada pouze s odvodnénim komunikaci, je kapacita
koryta vodoteCe, kterd bude vyuZzita pro odvedeni srazkovych vod je dostate¢na.
Destova kanalizace bude vedena nové navrzenymi komunikacemi, ktera zpozdi odvod
vody do pfitoku Luéniho potoka. RovnéZz bude vyuzZit pfed zausténim deStové
kanalizace do vodoteCe stavajici mokifad s funkci reten¢ni nadrze. Zde bude
pozdrZzena voda a postupny odtok pomuze rozloZit pfivalovou vodu.

DeStové vody ze stfech rodinnych domkul, ob&anské vybavenosti a ostatnich
zpevnénych ploch bude feSeno vsakovanim na jednotlivych pozemcich.

2.2 Zasobovani vodou

Je zapracovano zasobovani pitnou vodou vSech pozemkul s planovanou vystavbou.
Resena lokalita je napojena na stavajici vodovod na severnim okraji v ulici Dlouhé,
kde je vodovodni fad PVC 160. Na tento vodovodni fad budou ve 4 bodech napojeny
nové vodovodni fady v jednotlivych komunikacich.

Zaruc€eny tlak vody v objektech se musi pohybovat v rozmezi 0,2-0,6 MPa, v lokalité
bude jedno tlakové pasmo.

Nové navrzené vodovodni fady jsou navrzeny z PE100, SDR 11 v dimenzi DN 80 az
100 a jsou vedeny v komunikacich v tzemi k jednotlivym objektiim. U mista napojeni a
na vSech odbockach jsou navrzeny uzaviraci Soupata se zemni soupravou zakrytou
poklopem. Vodovodni sit bude prevazné jako okruhova. Na fadech budou rozmistény
pozarni hydranty DN 80, které budou zaroven slouzit i k odkaleni nebo odvzdusnéni.
Koncepce feseni byla v UR projednana s SéVakK a.s.

2.3 Zasobovani teplem a plynem
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Studie FeSi koncepéné zasobovani teplem pro obytnou zénu a ob¢anskou vybavenost.
Zakladnim predpokladem je plynofikace celého feSeného Uzemi, nebot plyn je jiz
pfiveden na severni okraj Uzemi a dodavka tepla ze sité centralizovaného zasobovani
teplem by byla vzhledem ke vzdalenosti neekonomicka. Vytapéni kazdého objektu
bude zajisténo plynovym kotlem, alternativné z obnovitelnych zdroji, tepelnymi
Cerpadly, solarnim ohfevem a pod.

Zasobovani plynem

V feSené lokalité v Liberci - Vesci je planovana vystavba rodinnych domu a ob&anské
vybavenosti. Celkem se jedna o 48 objektl specifikovanych podle tcelu a velikosti:

- 45 x rodinny dm sdlo, z toho 30 menSich (RD-m) ,

- 1x ob&anska vybavenost — dim sluzeb (O 1)

- 2x ob¢anska vybavenost - bytovy dim pro seniory (O 2)

V ramci plynofikace lokality bude mozné i pfipojeni stavajicich objektd umisténych
podél trasy budouciho plynovodu v ulicich Dlouh&d a KaSparova. Mohlo by se to tykat
az deseti rodinnych dom, do bilance je zahrnuto 8 objektu.

Ve vSech novych objektech se prfedpoklada vyuziti zemniho plynu pouze pro vytapéni
a k ohfevu teplé vody v plynovych kotlich. Pfedpokladané spotfeby plynu jsou uvedeny
v tabulkach Tab.1 a Tab.2.

Tab.2 Prehled spot feb plynu v lokalit &

Spotfeba Hodnota M.J.
Maximalni hodinova 113 my/h
Redukovana hodinova 75 m’yh
Roc¢ni 2395| MWh

Tab.1 Prehled plynofikovanych objekt 1 a spot feb plynu

Typ objektu  Predpoklddana Predpokladand Pocet Predpokladand Predpokladan
max. spotfeba | rocni spotfeba objektd max. spotieba arocni
ZP v objektu ZP v objektu ZP v lokalité | spotfeba ZP v
(m3/h) (m°) (m3/h) lokalité (m®)
RD-m 15 3000 30 45,0 90 000
RD-v 2,2 4200 8 17,6 33600
RD-s 1,8 3600 7 14,4 28 800
02 2,2 3800 1 2,2 3 800
01 9 21000 2 18 42 000
Celkem nové - - 48 97,2 198 200
stavajici RD 2 4000 8 16 32 000
Celkem vSe - - 56 113,2 cca 230 000

Lokalita Dlouha - Sumna bude zasobovana zemnim plynem z budovaného STL
plynovodu, ktery je prodlouzenim stavajiciho STL distribuéniho plynovodu z ulice
Nedbalova az ke kfizovatce nové mistni komunikace s ulici Dlouha. Na jeho konci je
uréen napojovaci bod pro novou lokalitu. Od mista napojeni bude STL plynovod veden
ulici Dlouha obéma sméry. Z hlavni trasy budou odbocovat vedlejSi vétve do ulice
Sumna, stavajici mistni komunikace (p.¢. 1258) a dvou novych mistnich komunikaci. Z
té vzdalengjsi, vedené po okraji stavajici zastavby, bude dalsi vedlejsi vétvi zaveden
plynovod az do ulice Kasparova. Z plynovodd budou vedeny pfipojky na hranice
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pozemkd budoucich odbératelll, kde se ukoné&i v nadzemni skfini typového pilife
hlavnim uzavérem plynu. Za posledni pfipojkou se kazda vétev ukonci zaslepkou.
Nové plynovodni rozvody budou zhotoveny z polyetylénovych trubek z materialu PE
100, plynovody v dimenzi d63, pfipojky v dimenzi d32. Ve stavajicich komunikacich se
plynovod ulozi do volnych koridord, v novych komunikacich bude umistén podle
jednotného prostorového usporadani vSech podzemnich siti. Pfi soub&hu nebo kfizeni
STL plynovodu s jinymi podzemnimi sitémi budou dodrZzeny minimalni vzdalenosti mezi
povrchy vedeni dle CSN 73 6005. Navrh plynofikace byl proveden v souladu se
stanoviskem provozovatele distribuéni soustavy (PDS) uvedeném v Protokolu o
zajisténi kapacity DS.

Tab.3 Technické parametry novych plynovod

Parametr Hodnota
Dimenze STL plynovodu d 63 (LPE)
Délka STL plynovodi 1200 m
Dimenze STL pfipojek d 32 (LPE)
Délka STL pfipojek 200 m
Pocet pripojek *) 48
Pretlak plynu 300 kPa

*) pouze pro nové objekty

2.4 Elektricka energie

Popis stavajiciho stavu

V soucasné dobé dle stanoviska z 27.8.2013 prochazi napfi¢ feSeného Uzemi stavajici
vrchni linky VN 35kV a 110kV, kabel CEZ ICT Services a v ulici Dlouhé i podzemni
vedeni NN, které jsou ve spravé CEZ Distribuce a.s.. Ve studii je popsan navrh
provedeni prelozek vrchniho vedeni VN 35kV, navrh distribuénich rozvodd NN v ramci
navrhované vystavby. Pro zajiSténi poZzadovaného pfikonu se v dané lokalité nachazi 1
stavajici trafostanice, v blizkosti jizné od feSené lokality je dalSi TS, severné v lokalité
Nedbalova je TS ve vystavbé a dalsi trafostanici nutno vybudovat k doplnéni.

Podél vychodniho okraje feSeného Uzemi prochazi severojiznim smérem vrchni linka
110kV. Prelozky stavajicich rozvodl 35kV budou umistény v ochranném pésu tohoto
vedeni. Z pfelozeného vedeni bude odbockou provedena pfipojka k nové TS 1.
Trafostanice bude kompaktni, napf. SCHEIDT 173/283. Osazena bude trafem 10/0,4
kV, min. o vykonu 250 KVA. Skuteény vykon trafa bude uréen provozovatelem (CEZ
Distribuce) v rdmci dalSich stuprnu PD.

Nové distribu€ni kabelové rozvody NN budou vychazet z rozvadéce stavajici
trafostanice a nové TS. Ve stavajici TS budou provedeny nezbytné Upravy spojené s
vymeénou Casti zafizeni,. Kabelové distribu¢ni rozvody NN 0,4kV budou navrzeny
kabely AYKY jako okruzni vedeni zajiStujicich bezporuchové napajeni vSech
navrhovanych rodinnych doml a obc&anské vybavenosti. Jednotlivé rodinné domy
budou pfipojovany pomoci pfipojkovych (rozpojovacich) skfini. Pfipojkové skfiné
budou spole¢né s elektromérovymi rozvadéci instalovany do prefabrikovanych pilirka
instalovanych u hranice pozemkl. Osazeni pilitkd bude provedeno dle Podminek
pfipojovani a provozu elektrickych zafizeni v rozvodné siti CEZ Distribuce.

UloZeni kabeli bude pfevazné v chodnicich, pfipadné ve volném terénu. UloZeni
kabeli a odstupy od dalSich podzemnich siti musi odpovidat pfislusnym CSN (33
1050, 73 6005 atd.).

Energeticka bilance .
PFi vypodtech predpokladanych odbérl byly pouzity tdaje dle CSN 33 2130 zmény 2.
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V feSeném Uzemi se predpoklada vystavba 45 bytd v rodinnych domcich.

Pro obé etapy vystavby je pocitano s pfikonem: (45 b.j. x11 kW) cca 495 kW
Pro vystavbu obanské vybavenosti cca 130 kW
Celkem cca 625 kw

2.5 Verejné osv étleni

V soucasné dobé je v okrajové Casti zajmové lokality pouze vrchni vedeni vefejného
osvétleni (ulice KaSparova a Dlouhd). Nové vefejné osvétleni navaze na stavajici
rozvody. Nové osvétlovaci body v celém zajmovém Gzemi budou navrzeny svitidly se
zdroji SHC70W na sadovych bezpaticovych stozarech. Rozvody budou navrzeny
kabely CYKY 4Bx10 uloZzenymi ve vykopech v zemi.

Pro napojeni a ovladani rozvodu nové casti ver. osvétleni bude pobliz rozvadéfe NN
trafostanice TS-1 instalovan typovy rozvadé¢ RVO, ktery bude napojen z distribu¢niho
rozvodu NN.

2.6 _Rozvod SEK

V lokalit¢ bude proveden kabelovy rozvod sité slaboproudych elektronickych
komunikaci (dfive TELEFONICA 02). Jako napojovaci bod byl uren sitovy rozvadéc
SR 355-2/26 v ul. Na VybéZzku. Od tohoto bodu bude poloZen kabel, ze kterého budou
napojeny jednotlivé vétve rozvodl pro jednotlivé ucastniky.

3. Odpadoveé hospoda fstvi

Problematika feSeni odpadového hospodafstvi daného Uzemi vychazi z koncepce
feSeni zneSkodnovani odpadud vznikajicich na tzemi mésta Liberec.

Subjektem, opravnénym k podnikani v nakladani s komunalnimi odpady je firma A.S.A
Liberec. V ifeSené lokalit¢ bude sbér tuhého komunalniho odpadu organizovan
v souladu s tezi maximalniho tfidéni na drovni producentd a zajiStovan opravnénou
organizaci. Ve stfedni Casti obytné zony je vy€lenéna plocha pro umisténi kontejnerd
na separovany odpad (TO).

V rdmci stavebnich povoleni jednotlivych objektd je nutno na kazdé parcele vymezit
plochu pro stanovisté nadob pro sbér odpadu tak, aby vyhovovaly po strance
hygienické, estetické i technické (pfijezd). Tyto plochy budou u rodinnych doma
umistény na vlastnim pozemku, tak aby byly pohledové kryté z chodniku nebo
komunikace.

U kazdé obytné skupiny bude na okraji vefejného prostranstvi umistén odpadkovy kos.

4. Navrh feSeni pozadavk U civilni ochrany

Zabezpeceni kolektivni ochrany obyvatelstva

Pfi navrhu rozmisténi prostor vhodnych pro ukryti obyvatelstva se vychazi z toho, ze
nejméné 30% objektd bude podsklepeno a to s hloubkou urovné podlahy suterénu min.
1,70 m pod uroven terénu. Tomuto poZadavku, vzhledem ke sklonitosti terénu, vyhovi
¢ast objektl. Podsklepeny budou jak rodinné domky pfedevsim na svahu, tak objekty
obcCanské vybavenosti.

V feSeném Uzemi jsou stanovena_zaplavova Uzemi podél Luéniho potoka - P 51
(Zasady uzemniho rozvoje Libereckého kraje z 12/2011). V této oblasti se
nepredpoklada zadna zastavba a rovnéz komunikacni sit neprochazi timto izemim.

Celkovy pocet obyvatel k ukryti a navrh ukryti

1.V rodinnych domech  pfi naroku 1,5m? /os. Celkem 244 obyvatel. NAvrh
predpoklada celkem 366m? , prostoru tj.v kazdém RD 8,0m?

2. V objektech ob&anské vybavenosti, poéet uZivateld, pfi naroku 1,5m? /osobu. Navrh
ukryti predpoklada celkem 120 m? prostoru. Pfi podsklepeni cca 1 - 2 objekt postaéi
predpokladané suterénni prostory pro uvedeny pocet pracovnikd a uzivateld.
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Individualni ochrana obyvatelstva+

Kazdy ob&an, ktery neni zaméstnan (v tomto pfipadé je uvazovano s 25% bydlicich
v RD) ma narok na prostfedky individualni ochrany (PIO) tj. ochrannou masku
s pfisluSenstvim. Pro jejich skladovani je mozno vyuzit stavajici prostory CO ve Vesci,
nebo Ize vyc€lenit prostor v suterénnich mistnostech bloku obc¢anské vybavenosti.
Velikost prostoru, je odhadnuta podle poé&tu uloZzenych PIO na 20 m?.

Usnadnéni zachrannych praci

V nové vystavbé je zapotiebi vytvofit podminky pro nejnutnéjSi opatfeni zaméfené na
snizeni nasledkd mimoradnych udalosti a usnadnéni zachrannych praci. Jedna se
zejména o opatfeni v urbanistickych feSenich, komunikacich a inZenyrskych siti.
V tomto pfipadé se jedna o dimenzovani hlavnich komunikacnich pfijezdd a prajezdu
tak, aby nedoSlo k jejich zavaleni v pfipadé destrukce objektd.

V pfipadé navrhované obCanské vybavenosti jsou pozadované odstupové vzdalenosti
mezi prucelim jednotlivych objektd dany i Vyhl.269/2009 Sb. v §25.....musi byt odstup
staveb roven alesponi vySce vysSi z protilehlych stén...Pfedpokladany koncept
navrzenou vzdalenost bude respektovat a areél vyhovi.

Koncept zasad pro zpracovani ,Planu civilni ochrany” je navrZzen v souladu se
zakonem ¢.239/2000 Sb. O integrovaném zachranném systému (I1ZS) — pfiloha
Vyhl.&.2. Havarijni plan meésta Liberce byl posouzen a schvalen HasiCskym
zachrannym sborem dne 5.11.2004.

Vyrozumivani a varovani obyvatelstva a osazenstva objektu

Uzemi je dostateén& pokryto signaly narodni a regionalni televize a rozhlasu a proto
neni nutno tomto ohledu provadét zadna zvlastni opatfeni. Stavajici systém
akustickych vystraznych prostfedkd (sirény) fungujici ve meésté Liberci nepokryva
Uzemi feSené v koncepci studie. Pro Uzemi postac¢i doplnéni jednoho zafizeni, které
bude vzhledem ke konfiguraci terénu vhodné umistit na stfechu obCanské vybavenosti.
Pfesné umisténi bude tfeba dale zkoordinovat s celym feSenim systému akustické
vystrahy na uzemi mésta.

D. VYHODNOCENi DUSLEDKU RESENi NA ZIVOTNiI
PROSTREDI, ZPF a PUPFL

1. Kvalita Zivotniho prost Fedi

Uzemni celek Vesec — lokalita Sumna zaujima v obraze mésta periférni plochu. Zelen
v tomto Uzemi prakticky infiltruje do volné pfirody. Z ekologického hlediska je v daném
Gzemi pfima ndvaznost pfirodni prostfedi Veseckého rybnika a na lesni plochy, tésné
mimo hranici feSeného Uzemi v udoli Luéniho potoka prochazi regionalni biocentrum a
GUzemi ma vztah k vyznamnym krajinnym prvkam Cisafského kamene.

V této lokalité zacina rekreacni zazemi mésta, proto je zvlasté dulezité vymezeni
cyklistickych a péSich taht (nau¢na stezka Vesecké udoli) ven z mésta, konkrétné na
vychodé podél Lucniho potoka. Tyto stezky maji ryze rekreacni charakter pohybu
méstskych obyvatel do volné pfirody a jsou akceptovany i navrzenou zeleni. Z hlediska
SirSich vztah( jsou v navaznosti na okolni krajinu zobrazeny tyto tahy ve vykrese mér.
1:5000.

2. Systém zelen é a ochrany krajiny

Systém feSeni zelené v dané lokalité vychédzi ze zakladni koncepce ozelenéni
zastavéného Uzemi a dotvareni krajiny prechodovymi koridory mezi sidelnim Gtvarem
a volnou krajinou. Dulezitym kritériem je konkrétni vybér dfevin v jednotlivych
lokalitach, ktery nelze urcit ve fazi urbanistické studie a ktery vyzaduje pfipad od
pfipadu podrobnou dokumentaci. Je tfeba zde uplatnit povinnost realizatora pfislusné
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lokality zadat projektovou dokumentaci pro realizaci zelené odborné firmé a postupovat
v t&sné spolupraci s odborem Zivotniho prostfedi mésta a v intencich Uzemniho planu
mésta Liberec.

Ve vykresové &asti je zeleri barevné rozlidena podle funkéniho vyuziti. Uzemni studie
rozpracovava tyto plochy v souladu se zasadami a s funkénim vyuzitim dle platného
Uzemniho planu mésta Liberec a v dilgich ¢astech vychazi z navrhu nového Gzemniho
planu.

Ve vychodni &asti je prvek systému ekologické stabilit USES — regionalni biocentrum
EVL CZ 0513254 Lucni potok.

Dale je dle zadani zachovan mokiad u levostranného pfitoku Luéniho potoka na
parcelach 1263 a 1264.

3. Z&kladni rozd éleni zelen é:
A. Plochy urbanizované zelen & (2)
Z — nezastavitelné plochy sidelni (urbanizované) zeleng, zahrnuje i zelen, ktera je
podél Luéniho potoka a v jizni mezi Casti.
DalSi vyznamnou €ast zelen é tvo fi vyhrazena zele n
a) Zahrady RD
b) Ostatni méstska zelern — zahrnuje zelené plochy obytnych ulic, aleje a pod

B. Plochy krajinné zelen é (nelesni porosty a rozptylena zele n)
Plochy krajinné zelené jsou vymezeny jako nelesni porosty a rozptylena krajinna
zelen. V feSeném Uzemi se jednd o navaznost na plochy podél Luéniho potoka,
které vytvafi postupny prechod do rekreacniho Uzemi Veseckého rybnika.
V navrhu jsou zachovany vSechny stavajici souvislé plochy se vzrostlou zeleni.

4. Strateqgie a konkrétni _feSeni v navrhu

Navrh ploch vymezenych jako sidelni (urbanizovana zelen) v feSeném Uzemi vychazi
z navrhu nového Uzemniho planu mésta Liberec a dale ze soufasného stavu. Je
vyhodné vyuzit vSechna stavajici pfirodni prvky k vytvofeni parkové upravenych ploch.
Nové parkové upravené plochy na vychodni €asti propojuji zelené plochy na obou
stranach Luc¢niho potoka.

DuleZitym prvkem je doplnéni sougasné komunikace Sumné a ¢asti Dlouhé novou aleji
symbolizujici propojeni sou€asnych zelenych ploch v adoli Lu¢niho potoka s parkové
upravenou plochou na severu (feSenou v US Vesec — Nedbalova). Liniova zelef bude
realizovana i podél zklidnénych komunikaci Obytné zony.

Rozsah aleji bude upfesnén v dalSim stupni dokumentace predevSim z ohledu na
rozhledové poméry. U obytnych ulic bude vzrostla zelen feSena jako solitérni skupiny.

5. Vliv navrhu na Zivotni prost _redi

- Dodrzeni systému navrzené zelené vyznamné ovlivni Zivotni prostfedi a pohodu
pobytu v dané lokalité.

- Doplnéni ulic o systém stromoradi a stromové rastry zpusobi Caste¢né vyvazeni
zastavby vuci pfirodni krajing, ve kterou tato ¢ast mésta infiltruje.

- Vytvoreni obytnych ulic, zvétSi c&asti doplnénymi skupinami stromd nebo
stromoradimi bude mit pfiznivy vliv na zatraktivnéni lokality a dojde k uzSimu propojeni
rekreaénich celkd (rybnik, trasy do , pfehrada)

- Podil ploch zelené& vefejnych prostranstvi na plochach pro bydleni je cca 13m? na
obyvatele (poZadavek zadani 2m?).

- Vybér dfevin pro celou obytnou zénu bude provadén vzhledem k bezprostredni
navaznosti na pfilehlou krajinu pfedevsim ze sortimentu listnatych druht

- Zelen na parcelach obytnych domu bude pfevazné prezentovana trdvnikem a Skalou
parterovych dfevin sesazovanych ve skupinach. Soucasti kazdého navrhu objektu
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budou sadové Upravy s poZadavkem vysadby stfedni a vysoké zelen& min. 5m? na
obyvatele.

6. Lesni p uda (PUPFL)
V feSeném Uzemi se lesni puda dle evidence nemovitosti nevyskytuje.

7. Zemédélska p tda (ZPF)

Velkd C¢ast vyméry feSeného Uzemi je tvofena zemédélskou pldou, v evidenci
nemovitosti zafazenou jako orna plda, trvalé travni porosty a zahrady. Kvalita ZPF je
dana zafazenim do BPEJ a pfed zahajenim vystavby v dobé pfipravy vystavby bude
zpracovan vypocet odnéti ze ZPF.

Stav vyuzivani zemédélské pudy je Casto odlisSny od stavu evidenéniho, nebot po
zmeénach v majetkopravnich vztazich doslo k Utlumu zemédélské vyroby v této lokalité.
Travni porosty jsou pouze na ¢asti plochy vyuzivany extenzivnim zpusobem, na ¢asti
vSak lezi ladem.

E. VYMEZENI VEREIJNE PROSPESNYCH STAVEB A
OPATRENI

V gasti zadani jsou jako zavazné navrzeny verejné prospésné stavby. Pro verejné

prospésné stavby lze pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit. Vyznamné stavby a

opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu, pro které Ize prava k pozemkim a

stavbam vyvlastnit se v lokalité nevyskytuji. VeSkera vedeni dopravy a inZenyrskych

siti jsou definovana jako verejné prospésné stavby, viz prehled.

1. Stavby pro dopravu:

D1 Stavba nové obsluzné komunikace (obytné ulice) funkéni tfidy C3 - trasa Z2 a Z3

D2 Stavba nové obsluzné komunikace funkéni tfidy C3 — trasa Z5

D3 Stavba nové obsluzné komunikace - trasa Z6 a Z7 pro propojeni na jiznim okraji

D4 Stavba mistnich komunikaci - obsluzné komunikace funkéni tfidy C3 - trasa Z8

D5 Rekonstrukce vozovky a uliéniho profilu ulice Sumné véetn& soub&znych
chodnikd — trasa Z1

D6 Rekonstrukce vozovky a uli¢niho profilu ¢asti ulice KaSparovy Z4

D7 Rekonstrukce a rozSifeni jizniho okraje ulice Dlouhé — trasa Z9

D8 Stavba péSich stezek P1, P2, P3 a P4 prochazejicich vychodnim okrajem

2. Stavby vodohospoda Fské:

Kanalizace:

K1 -Stavba gravitacnich stok splaskové kanalizace DN 300 prochazejicich feSenym
Uzemim od ulice Dlouhé smérem na jih do pfeCerpavacich jimek

K2 - Stavba tlakové kanalizace svedena do kanalizaéni stoky u ulice Holubovy

K3 — Stavba destoveé kanalizace v lokalité zausténé do pfitoku Luéniho potoka.

K4 — Uprava mokfadu jako retenéni nadrze, zpozdujici odvod vody do pfitoku potoka

Vodovod:
V1 - Stavba vodovodniho fadu napojeného na stavajici vodovodni fad DN 160 v ulici
Dlouhé

3. Plynovod:
P1 - Stavba STL plynovodu - Uzemi bude napojeno na stavajici stfedotlaky plynovod
v ulici Dlouhé

4. Z&sobovani elektrickou energii:

E1l - Stavba trafostanice TS 1 - NavrZzend vystavba v lokalité bude napojena predevsim
z nové vybudované trafostanice umisténé ve vychodni ¢asti

E2 — Prelozky vedeni 35 kV v lokalité
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E3 - Stavba noveého vedeni pro napojeni trafostanic
E4 - stavba distribu¢nich kabelovych rozvodu NN v lokalité
E5 - stavba rozvodu VO

5. Stavby pro telekomunikace:
S1 - stavba mistnich slaboproudych kabelovych rozvod( elektronické komunikace

6. Asanaé€ni zdsahy
Koncepce urbanistické studie nezasahuje do existujici zastavby, rozvojové plochy jsou
navrzeny na uzemi ZPF.

F. REGULATIVY

REGULACNI PRVKY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPO RADANI

V souladu s platnymi vyhlaSkami jsou zavazné regulativy a limity vyuZziti Gzemi
specifikovany vykresovou a textovou Casti.

Zastavitelné uzemi obsahuje plochy zastavéné nebo k zastavéni navrzené nebo plochy
uréené pro jiné urbanistické zaméry.

1. Obecné podminky Kk prostoroveé a plosSné requlaci:

V plochach vSech funk&nich typu Uzemi zastavitelného jsou pfipustné:

« nezbytné pristupové a pfijezdové komunikace, odstavné a provozni plochy pro
pfimou obsluhu funkéni plochy, (zejména chodniky, mistni a ucelové komunikace,
parkovisté, manipulaéni plochy v kapacité potfebné pro provoz v lokalitg) .

« liniové stavby technické infrastruktury (inZenyrské sité jako vodovod, kanalizace,
plynovod, elektrorozvody, telekomunikacni kabely)

« stavby technické infrastruktury pro pfimou obsluhu plochy (lokalni prostory pro shér
komunalniho odpadu, které svym vyznamem a velikosti neni Gcelné vymezit
samostatnou funkcéni plochou)

« malé vodni plochy (které svym vyznamem, velikosti a charakterem neni ucelné
vymezit samostatnou funk&ni plochou)

2. Pro zastavbu rodinnych dom G _(B) se stanovuji zavazné podminky pro __ feSeni

- Ztvarn éni objekt 4 — pro objekty rodinnych domu a ani pro objekty ob&anské
vybavenosti nejsou specifikovany pozadavky pro tvar domu.

Nepfipustna je stavba objektl srubového charakteru a vyuziti mobilnich objektd pro
trvalé bydleni.

Sklon stfech - bude od 10° do 45° pripustné jsou stfechy sedlové, pultové a jejich
kombinace

- Podlaznost a vyska

Objekty rodinnych domu budou dvoupodlazni nebo pfizemni s obytnym podkrovim.
Stavby pro bydleni mohou byt podsklepeny.

Maximalni vySka 9 m. Garaz muze byt soucasti objektu (vestavéna nebo pfistavéna).
Na vlastnim pozemku bude min 1 odstavné stani.

- Domy pro seniory a dum sluzeb mohou byt dvoupodlazni s vyuzitym podkrovim.
Stavby ob&anské vybavenosti mohou byt podsklepeny. Maximalni vyska 10 m.

PFi realizaci nebude zasadné ménén reliéf terénu. Je pfipustné pouziti plochych stfech.
VysSkova hladina zastavby nesmi pfekrocit maximalni pocet zakladnich podlazi dany
2. pozici regula¢niho kédu uvedeného ve vykresu €. 3 regulaci.

- Koeficient zastav éni pozemk U
Maximalni zastavéni pozemku nadzemnimi stavbami bude do 15% zvyméry
pozemku.

- Minimalni koeficient zelen & pozemk U
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Minimalni podil zelené na pozemku bude 70 % z vyméry pozemku.

- Zelen na parcelach obytnych dom U bude pfevazné prezentovana travnikem se
Skalou parterovych drevin. Sougasti navrhu objekti budou sadové Gpravy min. 5 m? na
obyvatele (20m? na parcelu) s doporu¢enim vysadby stfedni a vysoké zelené.

3. Requla éni_€ara zastavby

Udavé hranici plochy uréené k zastavéni a polohu vystavby hlavniho objektu. Zastavba
z hlediska jednotného vyrazu lokality musi zasahovat az k regulaéni (uli¢ni stavebni)
¢are. Dale je na vykresu regulaci vyznacen Carou prostor, za kterou uz neni mozné
zastavbu realizovat. Pfed regulaéni ¢aru smi vystupovat balkony, arkyfe nebo jiné
konstrukce pfiméfené rozsahem a tvarem, které jsou soucasti hlavniho objemu
objektu.

- Vzdéalenost regulaéni &ary od hranice vefejného pozemku (koridoru komunikace —
uliéni prostor) je stanovena u rodinnych dom( situovanych u pavodnich i novych
komunikaci 6 m, v severovychodni ¢asti navazujici na ob&anskou vybavenost je tato
vzdalenost 8 m.

- Minimalni vzdalenost sousednich objektd 10m. Jednotlivé rodinné domy a rovnéz
dvojdomy budou mit samostatnou nosnou konstrukci. Standardné je prostor vystavby
omezen ¢arou zastavby bocéni hrany domu od hranice pozemku minimalné 3m. Pro
dalsi pfipady plati podminky uvedené ve Vyhl.268 a 269/2009 Sb.

- Verejny prostor pro nové i upravované obsluzné komunikace v obytné zastavbé pro
komunikace uvnitf obytné skupiny je 8m. Pro komunikace u plochy ob&anské
vybavenosti bude vyclenén vefejny prostor 12m.

4. PoZadavky na materialy a architektonické  reSeni

- Pro pouzité materiadly nejsou specifikovany zadné regulativy s vyjimkou zakazu
aplikace neotestovanych, zdravotné zavadnych materiall, (bez pfilozenych dokladu o
shodé) prvkd ¢&i postupu. Nedoporuujeme pouzivat hlinikova, kovova okna, nejlépe
pouZzivat dievéné prvky u obkladd, oken i dvefi.

- Oploceni podél komunikaci smérem do vefejného prostranstvi bude domu dfevéné,
pfipustné je i oploceni kovové, je pfipustna podezdivka do vysky 0,45m, vySka plotu do
komunikace max. 1,5m.

Z boéni strany, u oploceni do volné krajiny a mezi sousedy je pfipustny i prihledny plot
z pletiva bez podezdivky, vySka do 1,6m. Pevné oploceni muze doplnit Zivy plot.

- Stavby zahradni architektury (altany, venkovni bazény, zahradni krby, zpevnéné
terasy do 50 m? je moZno umistit u objektt domt ve vzdalenosti vétsi nez 2m od
hranice parcel.

- Odpady - Soucasti vstupniho prostoru na parcely jednotlivych objektld rodinnych
domu bude box pro nadobu pro sbér tuhého komunalniho odpadu tak, aby vyhovovaly
po strance hygienickeé, estetické i technické (pfijezd) a aby byly pohledové kryté
z chodniku nebo komunikace. Box Ize kombinovat s elektromérovou skfini.

- Terénni upravy — Vystavbou nebude v zasadé ménén reliéf terénu, zména nivelety za
Gcelem vyrovnani terénu nebude vice nez 1,5m, vétSi zménu terénu nutno fesit
terasovité nebo plynulym svahovanim.

5. DalSi sm érné zasady vystavby:

- zakladnim regulativem je rozvrZzeni velikosti a vzajemné vazby urbanistickych ploch
pro jednotlivé funkce:

- regulace charakteru zastavby vymezenim funk&niho typu jednotlivych ploch a
upfesnénim pomoci regulativl a limitd na rozvojovych plochach

- vytvoreni charakteru vystavby ve formé obytnych ulic v€éetné aleji a liniové zelené
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G. NAVRH LHUT AKTUALIZACE A ETAPIZACE

1. Lhaty aktualizace

Navrh studie je zpracovan v obdobi 08/2014 01/2015 a schvéleni se pfedpoklada v I.
pololeti 2015. Projednana studie se po schvaleni stane dopliujicim Gzemné
planovacim podkladem a bude zavaznym podkladem pro rozhodovani v feSeném
Uzemi. Soucasné je dopliujicim podkladem pro novy Gzemni plan.

2. Navrh etapizace

V navrhu je zpracovana etapizace vystavby pro obdobi od schvaleni, které se
predpoklada v IlI. pololeti 2014, az po kone¢nou realizaci technické infrastruktury.

Navrh etap vystavby je velmi dllezity, nebot predevSim vystavba technické
infrastruktury je podminujici stavbou pro stavbu vlastnich obytnych objektd. Povolovani
stavby rodinnych domi bez zajiSténi podminujici infrastruktury by bylo velmi
nekoncepcni a komplikovalo by dalSi komplexni rozvoj lokality. Navrh etap zohledruje
prostorové moznosti Uzemi.

Navrh vystavby rodinnych dom, technické a dopravni infrastruktury v Il. etapé bude
podkladem pro novy UP.

Na zakladé schvalené Gzemni studie maze byt v souladu s platnym UPML zah&jen
proces zpracovani dokumentace k uzemnimu fizeni a povolovani jednotlivych staveb.
V mistech nesouladu s platnym UPML bude fe$ena Gprava rozpracovaného navrhu UP
Liberec.

|. ETAPA (p fedpoklad zahajeni 1. pololeti 2015, p Fed schvalenim UPL)

1. Vystavba hlavni komunikac¢ni sité a Uprava navazujicich komunikaci - ulic Dlouhé,
Sumné a KaSparovy

Vystavba hlavni Fadu deStové a splaskové kanalizace vedoucich v trase
komunikaci

Vystavba retenéni nadrze pro zpomaleni odtoku deStovych vod z lokality

Vystavba hlavniho zasobovaciho vodovodniho fadu v komunikaci

Vystavba trafostanice TS 1 a distribu¢ni rozvod NN

Vystavba hlavniho plynovodniho fadu v komunikaci

Provedeni sadovych Uprav - feSeni zelené v navazujicich nezpevnénych plochach

Etapa bude povaZzovana za hotovou po realizaci cca 70% vzajemné navazujicich
komunikaci s uloZzenymi sitémi technické infrastruktury a jejich napojeni na
komunikacni systém mésta. Po zah§jeni realizace obsluznych komunikaci a napojeni
na komunikacni systém meésta |ze zahajit proces povolovani staveb pro bydleni.

Pokud pfi realizaci etapy bude néktery z majitell parcel blokovat povolovaci proces
nebo odmitat spolupraci pfi realizaci, nebude to znamenat zablokovani celé etapy a
bude nutné nalézt nahradni prozatimni feSeni.

Il. ETAPA (p fedpoklad zahajeni 2.pololeti 2015 a pozd é&ji)

8. Stavba rodinnych doma v lokalité

9. Dostavba komunikaci — obytné ulice se zeleni vefejnych prostranstvi a aleje

10. Zfizeni plochy pro separovany odpad TO

11.Provedeni sadovych Uprav - feSeni zelené v navazujicich nezpevnénych plochach
Etapa bude povaZzovana za hotovou po realizaci minimalné 50% rodinnych domi
napojenych na sité technické infrastruktury a na mistni komunikaéni systém.

ll. ETAPA (p fedpoklad zahajeni 2016, po schvaleni UPL)

12. Vystavba komunikace trasa Z 8

N

Nookow
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13. Vystavba komunikace trasaZ 3,Z7aZ6
14. Vystavba siti technické infrastruktury pro ob&anskou vybavenost

IV. ETAPA (predpoklad zahajeni 2017)
15. Vystavba objekti obdanské vybavenosti

16. Stavba pésich stezek P1, P2, P3 a P4 prochazejicich vychodnim okrajem
17. Uprava sidelni zelené a relaxaéni plochy

ODUVODNENI
A. Vymezeni reSeného Uzemi v éetné limit U vyuziti Uzemi a vazeb
reSeného Uzemi na SirSi okoli

1. Vymezeni feSeného uzemi

Resené Gizemi se nachazi v jihozapadni ¢asti mésta v katastralnim obvodu Liberec 25
— Vesec. Podle uzemniho planu sidelniho Utvaru feSené Gzemi je v sektoru jih (J).
Resené Uzemi v k.U. Vesec (vyznadeno hranici fe$eného Uzemi) je vymezeno ze
zapadu ulici KaSparovou, na severu ulici Dlouhou a na vychodé Lu¢nim potokem. Z
jihu tvofi hranici feSeného Uzemi udoli pfitoku Luéniho potoka.

Uvnitf FeSeného Uzemi je v zapadni ¢asti rozptylena zastavba rodinnych domu, plocha
zahradek na jiznim okraji. a dale ¢aste¢né neobdélavana zemédélska pada a uliéni
porosty podél potoka.

Celkové plocha feseného Gizemi je 158 991 m? (15,9 ha).

Specifické charakeristiky feSeného uzemi

Charakteristickym rysem feSeného Uzemi je pfechod mezi zastavitelnym Gzemim
mésta na severu a nezastavénou ¢asti pfechazejici do volné krajiny na jihu a vychodé.
Nadmorska vysSka se pohybuje v rozmezi cca 382 m n m. (v severni ¢asti u Luéniho
potoka) — 416 m n m. Z hlediska morfologického je Uzemi Clenité, je svazité od
jihozapadu k vychodu. Hlavni vyuZzitelné plochy tvofi v zasadé mirné vychodni svahy.

- Z hlediska kulturné historického zde byla pouze rozptylena zastavba venkovského
typu, nejsou zde pamétkové chranéné objekty a tudiZz netvofi limity pro jeho dalSi
stavebni rozvoj, neni zde ani divod k archeologickému prizkumu.

- Vyskyt radonu - pfimo souvisi s geologickym sloZenim podloZzi. Oblast Zul patfi do
ploch s vysokym radonovym indexem. Vzhledem k zafazeni Uzemi do ploch s
potencialnim radonovym rizikem musi byt pfed vystavbou provedeno dalSi upfesnéni
vyskytu a mnozstvi radonu v pudnim vzduchu a navrZzena pfisluSna technicka reSeni.
ReSené Uzemi se v problematice radonového rizika nevymyka z primérnych
charakteristik zjiStovanych v Liberci, tato problematika netvofi limit pro dalSi zastavbu.
2. Limity vyuZiti uzemi

- VieSeném Uzemi jsou stanovena zaplavova uzemi podél Luéniho potoka - P 51
(Zasady uzemniho rozvoje Libereckého kraje z 12/2011).

- VifeSeném uUzemi jsou stanovena ochranné pasma vedeni VN, VVN, STL a VTL
plynovodu a vodovodniho pfivadéce PE 500. Pro vystavbu podél VTL plynovodu byly
firmou RWE dne 26.1.2015 stanoveny podminky pro stavbu v bezpe¢nostnim pasmu.
Pfi FeSeni Uzemni studie jsou respektovana ustanoveni obecné zavaznych pravnich
predpist a norem, budou dodrZzena vSechna ochranna a bezpecnostni pasma, které se
feSeného Uzemi dotykaji.

Limity intenzity stavebniho vyuziti pozemk

Studie stanovuje limity vyuziti pozemka a intenzitu zastaveni:

Je vyjadfen ohrani¢enim zastavitelného Gzemi, intenzitou zastavéni, vySkou zastavby
a jejim prostorovym vymezenim
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Jako zavazujici je vymezena nezastavitelnost ploch krajinné a urbanizované zelené a
prostory pro realizaci komunikace Nova Jizerska.

DalSi limity vyuziti tzemi

V feSeném Gzemi nejsou stanovena ochranné pasma vyrobnich aktivit a ani jiné
vyznamneé limitujici prvky vyplyvajicimi z technickych podminek, kromé vysSe
uvedenych limitd.

3. Vazby feSeného uzemi - SirSi vztahy

Resené Gzemi navazuje na stavajici zastavbu podél ulice Kagparovy a Dlouhé smérem
do lokalniho centra Vesce. Lokalita splfiuje z hlediska SirSich vztahG poZadavky
kladené na bydleni. Obytna ¢ast lokality je umisténa v klidném pfirodnim prostfedi na
kraji velkého mésta, pfitom je mozné napojeni na technickou a dopravni infrastrukturu
mésta. Z hlediska vyznamu pro mésto je lokalita vnimana jako pfechod od obytné zony
mésta po nastup do venkovské krajiny a do rekreadni zony. ReSené Gzemi rozdéluje
vedeni VVN a VVN, na jiznim okraji je vedeni VTL plynovodu.

Z pohledu ve rejné ob éanské vybavenosti:

- V feSeném Uzemi je Skola a predSkolni zafizeni — pro novou zastavbu bude slouZzit
stavajici zakladni Skola i Skolka s dochazkovou vzdalenosti do 800m. Tyto zafizeni
maji dostate¢nou kapacitu.

Skolstvi - V FeSeném Gzemi neni stfedni Skola, budou vyuzivany Skoly v jinych éastech
mésta.

Obchodni_zafizeni _a sluzby — stavajici vybavenost je v lokalnim centru Vesce. V
bytovém domé pro seniory mohou budou integrovany i obchodni plochy mensiho
rozsahu a mensi provozovny sluzeb, pfedevSim vSak budou vyuzivany obchodni
zafizeni a zafizeni sluZzeb v centru, pfipadné v jinych ¢astech mésta. Nova ob¢anska
vybavenost bude mit pfedevsim lokalni vyznam.

—_Zdravotnické zafizeni — stavajici zafizeni je v lokalnim centru Vesce a dale bude
vyuzivano zdravotni vybaveni v jinych ¢astech mésta.

Z hlediska pristupnosti Uzemi je lokalita pfistupna a dopravné napojitelna na méstskou
silniéni kostru pomoci stavajicich komunikaci (ulice Dlouha, Sumna, Holubova a
Kasparova) a nové navrzenych komunikaci. Cetnost dopravy se zastavbou feSeného
Gzemi zvySi minimalné cca 90 prujezdd za den— pro kazdou ulici o max 30 prajezdu za
den. Hromadna doprava osob je a bude zabezpelovana stavajicimi autobusovymi
linkami MHD vedenymi v ul. Ceské (Vesec — Samoobsluha). Dochazkova vzdalenost
k MHD je do 800m.

B. Vyhodnoceni souladu s Uzemnim planem m  ésta Liberce

Pro zpracovani Uzemni studie objednatel a dale zpracovatel zadani predal a
zpracovatel pouzil nasledujici podklady:

1. Dil&i ¢ast Uzemniho planu mésta Liberce — Hlavni vykres zpracovany MML, odbor
Gzemni koncepce z roku 2002. Ve studii je upraven rozsah BM ve prospé&ch BC dle
pozadavku jednotlivych stavebnikl a zastupcl lokality.

2. Jsou zapracovany i pozadavky dil¢i ¢asti rozpracovaného Uzemniho planu mésta
Liberce z roku 2013 spocivajici v doplnéni obcanské vybavenosti a rozsahu
zastavitelnych ploch a nezastavitelnych zelenych ploch.

Zpracovatel dale pouzil pfedchozi uzemné planovaci podklady:

- Studie — Zahradni mésto Liberec Vesec (ing.arch. P. Vanécek - 08/2008)

- Soucasny stav Uzemi, komunikace a objekty — podklady z fotogrametrie — kopie
leteckych snimkd. Vypis hlavnich a dotéenych vlastnikl v feSeném Gzemi
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C. Vyhodnoceni spin_éni zadani
V navrhu Gzemni studie jsou zapracovany a spinény pozadavky zadani pro zpracovani
Guzemni studie lokality Dlouha-Sumnéa vydané odborem hlavniho architekta zafi 2012.

Doprava

a) vyfeSeni napojeni Uzemi na celoméstsky komunikacni systém

Resené lokality Dlouha - Sumna v Liberci, 8ast Vesec jsou dopravné zpfistupnény ve
smeérech z centra mésta Liberce prostfednictvim tras méstskych sbérnych komunikaci
a to ulic Hodkovicka, Mafanova, Slovanska a Ceska. Pro dopravni zpfistupnéni
FeSenych lokalit Dlouha — Sumna budou slouZit obsluzné komunikace s napojenim na
ulici Ceskou, ktera je v méstské &asti Vesec dopravné vyznamna patefni komunikace.
Vzdalenost ulice Ceské se od vymezeného Gizemi pohybuje od 400m do 800 m.

b) sit' mistnich komunikaci

Studie v souladu s projednanim navrhuje vyuzit na ¢asti novych mistnich komunikacich
a na casti ulice KaSparova charakter komunikaci jako ,Obytna zéna“. Obytna zéna
bude od hlavni komunikace oddélena dlouhym pfejezdnym prahem, tvoficim zaroven
pfechod pro chodce. V navrhu komunikaci jako ,Obytnd zona” bude dostate¢né

v v s

zajiSténa bezpecnost péSich a cyklistu.

Technicka infrastruktura

Studie respektuje zadani — vyfesit napojeni na technickou infrastrukturu v lokalité.

a) vodovod

Je zapracovano zasobovani pitnou vodou vSech pozemkd s planovanou vystavbou
vCetné rozmisténi pozarnich hydrantd. Na severnim okraji v ulici Dlouhé je vodovodni
fad PVC 160. Na tento vodovodni fad budou ve 4 bodech napojeny nové vodovodni
fady v jednotlivych komunikacich.

Vodovodni pfivadé¢ a propojeni pfivadéce (vodovod 6.1.V) jsou respektovany.

b) kanalizace — vytvo/it oddilny kanaliza¢ni systém

Studie respektuje pozadavky zadani, je navrzena oddilna kanalizace. DeStova
kanalizace ze zpevnénych ploch je svedena pfes retenéni vodni plochu do
levostranného pfitoku Luéniho potoka, deStové vody z parcel rodinnych domi budou
zasakovany na jednotlivych parceléach.

Splaskové vody jsou po projednani s SEVaK svedeny pomoci systému tlakové
kanalizace do stavajiciho kanaliza¢niho fadu na rozhrani ulice Dlouhé a Holubovy. V
zadani popisovana moznost napojeni na planovanou stoku XXIlI by znamenalo
negativni zdsah do luzniho prostoru podél Luéniho potoka.

c) zasobovani elektrickou energii

ReSenym Gzemim prochazi severojiznim smérem 2 vrchni linky 35kV, které budou
prelozeny,stavajici VVN zlstava nedotéeno a navrhovana zastavba je tomu podfizena,
ochranné pasma jsou respektovana.

Pro napojeni planované vystavby je mozné provést odbocku z prelozeného vedeni pro
novou distribucni trafostanice pro obytnou i obéanskou vystavbu.

Osvétleni novych komunikaci je navrzeno v ramci rozSifeného meéstského vefejného
osvétleni.

d) vytapéni a priprava TUV

Uzemi nelze napojit na systém CZT, studie pfedpoklada vytapéni i pfipravu TUV
pomoci lokalnich (domovnich) zdroji (plynové kotly, pfipadné solarni energie nebo
tepelné Cerpadla. Na severnim okraji v ulici Dlouhé je distribu¢ni STL plynovod, na
ktery budou ve 4 bodech napojeny nové distribu¢ni STL plynovody v jednotlivych
komunikacich.

Architektura a urbanismus
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Studie volné navazuje na urbanistickou studii z roku 2008 zpracovanou ing.arch
Vanéckem, na uzemni studii lokality Nedbalova - Dlouha. Urbanisticka koncepce je
feSena s ohledem na aktualni parcelizaci pozemkud a pozadavky jednotlivych viastnik(
pozemku. Zastavba rodinnymi domy bude podél stavajicich a novych komunikaci.

Obecné podminky zastavby

Obecné podminky zastavby izolovanymi rod. domy a ob&anskou vybavenosti:

- Navrh zastavby je na rozvojovych plochach pro bydleni Cisté oznaené v navrhu
nového Gzemniho plan B. Pivodni navrh ve stavajicim Uzemnim planu na zastavbu
charakteru BM nebude realizovan s ohledem na charakter okolni zastavby. Rozsah
funk&niho vymezeni ploch pro bydleni B a ob¢anskou vybavenost O vychézi z navrhu
nového Uzemniho planu a déle upfesiuje rozsah jednotlivych ploch. Redeni vychazi
ze zadéani konzultaci a jednani s objednatelem a jednanim se zastupci lokality.

Pro bydleni je vymezena plocha 5,58 ha, na které se prfedpoklada vystavba max. 46
rodinnych domu.

- Minimalni velikost pozemku je v lokalité izolovaného domu je 1 000 m?. V lokalité je
ast parcel jsou mensi neZ pozadavek 1200 m? uvedeny v zadani, jedna se predevsim
o parcely u kterych dojde ke zmenSeni z hlediska vykupu plochy pro rozSifeni
komunikaci Sumné a Dlouha. | pfi tomto zmen3eni plochy v3ak koeficient zastavénosti
bude u téchto parcel do 15%.

Primeérny koeficient zastavéni u ploch pro bydleni je 8,6%, splfiujici poZzadavek zadani.
V navrhu jsou Sife vefejného prostranstvi (pozemkovy koridor ) 8,0m a 12,0m, spliuje
podminky dle 822 vyhlasky 501/2006 Sb

Stanovisko RWEze dne 26.1.2015
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Daoporudand

\Vazany pan
Milan Subrt
Chatafska 707
453 12 Liberec

nafe znaiks vlirige datum
S0D0Rych A2 5 JUDr. Zhybek Rychlalik 26.1.2015
e zZhysek. rychtark@irewe

VTL plynovod DN 300 - obchvat Liberce - Il. etapa
Vazeny pane Subrie,

jett& jednou jsme nechali provefit Vas navrh dohody obsaleny v dopise ze dne
28.8.2014 a sdélujemne Vam nasledujici :

kbodu € 1

L stavajiciho VTL plynovodu DN 500 lze umistit objekty pro bydieni a k rekreaci (
RD + chaty } nejblize 30 m a u VTL DN 300 nejblize 20 m od VTL plynovodu, pii
spinéni uritych stavebn® bezpetnostnich opatfeni nife uvedenych. U nové
vybudovaného VTL plynovedu DN 300 lze povelit shizenou nejmensdi dovolenou
vzdalenost VTL plynovodu od objektd pro bydleni a rekreacl { RD + chaty ) nejblize
10 m od VTL plynovodu, a to pfi spingni zviSenych pofadavkd na potrubi
plynovodu { napf. stresstest ) v souladu s TPG 702 04 podie & 18, 20. Do
2byvajici Gasti pozemku, ktera zasahuje do 40 m bezpeénostniho pasma VTL
plynovodu ze umistit samostatné stojici nebytové a drobné stavby, které neslousi
pro trvalé bydleni, jakeo je zastfedené cteviené parkovaci stani, zahradni altdn,
sklenik, kiina na nafadi, pergola, bazén apod,, jejichZ odstupova vzdalenost miZe
byt 5 - 10 m od VTL plynovodu, méfeno kolmo na jeho obrys, die charakteru a
velikosti stavby. Samostatna garaz miZe byt od plynovodu 20 m a spojena s RD
30 m.

Stavebné bezpetnostnimi opatfenimi pro objekty k bydlenl a rekreaci ( RD, chaty
) jsou

- Vehod nebo alespon jeden Gnikovy vychod s dostatednou kapacitou pro
evakuaci osob musi byt odvracen od plynovedu,

- PIa&t nadzemnich &ast budovy ( alespof stény plivracensd Kk plynovodu )
viéetng stiedni kryting musi byt zhotoveny alespofi 2 nesnadne hoflavich
materiali viz CSN EN 13501-1+A1.

- +\M&echna okna a sklenéné vypiné na strané objektu pfivraceng k VTL
plynovodu musi byt opatfeny bezpeénostni félii ( ochrana proti rozbiti
sklen&nych viplni ),
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- Mezl jednotlivymi objekty budovanymi v bezpednostnim pasmu VTL
plynovodlu musi byt dostatedné odstupové vzdalenosti ve smysiu aktualné
platnych pfedpis( o po2ami ochrané.

Toto jsou zakladni podminky pro objekty k bydleni a rekreaci, které se umistuji

v bezpeénostnim pasmu VTL plynovada.

Co se tyée ochranného pésma VTL plynovodd, tak tam se nesmi umisfovat
Zadné ani drobné stavby. V tomto pasmu lze provadét pouze kfizeni, napf.
novymi 1S nebo komunikacemi & oplocenim,

Standardné poZadujeme zachovani volného, nejlepe zatravnéného pruhu
v trasa plynovodu o &ifi jaho 4 m ochranného pasma.

Odklonit trasu plynovodu, aby nezasahovala do Vasich zajmu na vystavbu RD
nelze pro jiZ vydané Stavebni povoleni.

MNanradit majetkovou gjmu, kierd vznikne nemoZnosti wstawby na pozemcich
p.& 1262 a 1263, k.0 Vesec u Libarce, Ize v cané za zfizen| VB, ktera buda
stanovena na zakladé znaleckého posudhuw.

kbodud 2

Fmpujuu&i komunikaci k RD pfi soubghu s plynovadem |ze umistit mimeo jeho
4 m ochranné pasmo. V pfipadé kfizeni kemunikace s plynovodem musi byt
v misté kfizeni provedena ochrana potrubl plynovodu, napf. vioZenim
Zelezobetonovych panell napfié do konstrukce cesty v celé &R, a to
s pfesahem panell 1,5 -2 m na kadou stranu od plynovodu . Sloupy osvétieni
véetng kabelového vedeni ze umistit 5 m od plynovodu,

Zavérem Vam sdélujeme, Ze na zakladé noveho geometrického planu bude
stanovena pfesna trasa plynovodu, kterda bude v sowlady s uzemni

dokumentaci.
wwwe Lastribudni shuiby, s.r.o.
Flynaranses 4991
§ pozdravem. 657 02 Brno
1€ 27935311 ﬁ
3 = 3§ L it
JUDr. ZbySek Rychtafik Ing. Lenka Vrzalova
technik majetkopravni podpory vedouci oddéleni majetkopravni podpory
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