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A) Zakladni udaje
Al) Zakladni udaje a hlavni cile feSeni uzemni studie

Podnét k pofizeni uzemni studie podala Obec Prosec€ p. J. s Ob¢anskym sdruzenim Podjestédi,
se sidlem v Liberci, Tfida 1. maje 858/26. Cilem dlouhodobé aktivity sdruzeni jiz od r. 2007 je
zachovani a ochrana uzemi Podjestédi s vyznamnymi soustfedénymi pfirodnimi a estetickymi
hodnotami.

Jako pofizovatel uzemni studie byl uréen Magistrat mésta Liberec, odbor hlavniho architekta,
ufad uzemniho planovani.

Uzemni studie je tzemné& planovacim podkladem, je zpracovana dle zadani s poZadavky na
feSeni Uzemi ve vymezené hranici v€etné SirSich vztahd. Vymezuje udaje doporucené k dopl-
néni a ke zméné &. 1 dokumentace Uzemniho planu obce (UP) Proseée pod Jestédem, vyda-
ného v r. 2009 a ur€uje zejména pozadavky na ochranu hodnot uzemi.

Vymezeni reSeného uzemi

Vymezeni a ohraniCeni feSeného uzemi dle konfigurace terénu a uspofadani stavajici zastavby
a to ze severni strany prostorem U Samald, z jizni strany prostorem Ovc¢ina, ze zapadni strany
okrajem Kamenného vrchu a z vychodni strany hranici s Rasovkou, sou¢asné zahrnujici hranici
obce.

Podklady

Podrobnéjsi podklady a udaje

- krajinarské vyhodnoceni Casti Prirodniho parku Jestéd - Svétla p.J., Rozstani, JifiCkov, Javor-
nik u C.D., Prosec€ p.J., zhotovitel Ing.arch. Jitka Brychtova, r. 2000

- prizkumy v terénu ze strany projektanta uzemni studie, r. 2014

Cile reSeni Uzemni studie

Pouziti uzemni studie jako podkladu pro usmérniovani vyuziti uzemi, feSeni zejména s ohledem

na ochranu pfirodnich hodnot uzemi a struktury zastavby.

* Navrh vyuZiti a usporadani uzemi

- s vazbami k vymezeni pfirodnich a krajinnych, urbanistickych a kulturné historickych hodnot

- s vazbami k SirS§im vztahim feSeného uzemi z hlediska krajinného razu, prostorovych vztahu
a vazeb na okolni sousedni prostory

* VVymezeni priorit vyuZiti uzemi

- s vazbami na stabilizaci a rozvijeni hodnot uzemi, s navaznosti na feSeni dokumentace upP
Prosec€ p. J. a na zpracované krajinarské vyhodnoceni ¢asti Pfirodniho parku Jestéd

* Vazby na uzemni plan obce Prose€ p. J.

- vymezeni Udajd doporuéenych k doplnéni a ke zméné dokumentace platného UP Proseé p. J.,
vydaného v r. 2009

* Pozadavky na stavby a ¢innosti v uzemi

- pozadavky na Cinnosti v uzemi
- zakladni principy fedeni staveb

A2) Sirsi vztahy

Vymezeni SirSich vztahl souvisejicich s vyuzitim uzemi v bezprostfednim okoli feSené-
ho uzemi, zobrazeni grafickych udaju viz vykres 1 ,Schéma SirSich vztahu*.

Okolni uzemi

Sir§i vztahy a vazby vymezeného feSeného Uzemi na okolni hodnotné ptirodni prostory jsou
dominantni v prostoru RaSovského hibetu, dale zapadnim smérem k JeStédu navazujici na
Hlubocky a dale JeStédsky hibet.

Specifické pro uzemi je vyrazna soustfedénost pfirodnich hodnot pribéhu Jestédského potoka
s doprovodnou a rozptylenou zeleni v pribéhu severojiznim smérem prostorem Na horach,
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Na pfihoné, Dlouhy hona, s kumulaci pohybu zvéfe k potoku. Dale se zde vyrazné uplatriuje
souvisla zelen mezi s orientaci pfevazné po vrstevnici terénu navazujici na okolni lesni porosty.

Pfi zapadnim okraji vyrazné uplatnéni vySkové dominanty zalesnéného Kamenného vrchu.
Zastoupeni lesnich pozemk( ve znacné prevySeném terénu, v hornich partiich uzemi zastou-
peni kvétnatych luk, jizné od silnice k RaSovce a na Ov¢iné pastevni pozemky s chovem skotu.
Zastavba

Prostorové uspofadani zastavby, situované ve velmi kvalitnim pfirodnim prostfedi krajiny ve
vztahu k okoli, zahrnujici kompaktni nepravidelnou strukturu zastavby soustfedénych objektl s
vazbou na prubéh silnice a Prose¢ského potoka a doplfiujici usporadani rozptylené struktury

zastavby skupin a rozptylenych objektl v prostorech Na horach, Na kopci a Ov¢ina, ve vzdale-
né&jSi poloze rozptylenych samot.

A3) Prirodni a krajinné hodnoty uzemi

Kvalita uzemi s ohledem na zachované pfirodni a krajinné hodnoty uzemi. Zobrazeni
grafickych udaju viz vykres 2 ,PFirodni a krajinné hodnoty uzemi*.

Pfirodni prostfedi, krajinna rozmanitost Uzemi, krajina a krajinny raz uzemi z pohledu funkéné
estetického pojeti uzemi s vyraznou soustiedénosti pfirodnich a krajinnych hodnot. V uzemi
obce zastoupeni relativné vysokého podilu ekologicky stabilnéjSich ploch, charakteru pfiroze-

Zastoupeni prirodnich ploch krajinafsky atraktivniho uzemi, harmonické krajiny vysSich krajinar-
skych hodnot. Kvalitni ¢asti krajiny zahrnuji lesni porosty, mimolesni zeleri remizd, porostu po-
dél komunikaci, vodnich tokl, mezi, pfirozenych luénich porostl, luénich pramenist, vodoteci,
potocCnich niv.

Hodnoceni lokality

Pfirodni a krajinné hodnoty feSeného uzemi s vyraznym otevienym horizontem svahu RaSov-
ského a Hlubockého hibetu, pohledové ohrani¢ené okraji lesnich porosta.

Zastoupeni vodnich tokUl, poto¢nich niv a zamokfenych ploch, luénich pramenist, vegetacnich
prvkl luk, remizd zelené, doprovodné zelené vodotedi, mezi, zelené u komunikaci. Vyznamné
je zastoupeni zahrad a sadu.

S ohledem na zna&né vyskoveé ¢lenéni FeSeného uzemi prevlada charakter podhorské krajiny, v

dolni ¢asti feSeného uzemi pfevliada rovinatéjsi poloha krajiny.

Vymezeni dil€ich uzemi harmonické krajiny

* Harmonicka krajina vysoké krajinarské hodnoty

PfevaZzujici severni a vychodni ¢ast feSeného uzemi

- svahy RaSovského a Hlubockého hibetu, v horni ¢asti uzemi s pfechodem na prabéh nadregi-
onalniho biokoridoru, regionalniho biocentra a uzemi Natura 2000 EVL Vapenice - Basa

- mistni typy pfirodnich stanovist, partie zalesnénych svah(, horské louky v okoli prostoru Na
horach v bloku kosenych luk, ¢asteéné zamokiené lokalné hodnotné s pestrou kvétenou, viz
foto 23, 24

- dfevinny doprovod olSe a bylinny podrost podél mistni vodoteCe Jestédského potoka s rych-
lym bystfinnym odtokem

- pod silnici k Radovce a na Ov¢iné pfitomnost pastvin s vyuzitim napajedla pro dobytek pfi
Jestédském potoce, viz foto 17, 18, 32

- linie mezi, prostorové vyrazné kamenité dfevinami zarostlé meze orientované prevazné po
vrstevnici terénu, s nalety stroml a kefl, mnozstvi vzrostlych stromu rozptylené zelené, viz
foto 24

- pod silnici k Rasovce v misté pritokt JeStédského potoka pfitomnost pramenisté se zamokie-
nou plochou s pfitomnosti mimolesni zelené, s vyskytem mokfadniho spoleCenstva, viz foto
20,21

- pfi zalesnéné Casti JeStédského potoka intenzivni pohyb zvére k napajedliim, viz foto 19
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* Harmonickd krajina zvy8ené krajinarské hodnoty

Prevazujici zapadni a jizni Cast freSeného uzemi

- okolni prostory zastavéného uzemi Prosece p. J. pfevazné v prostoru Borovicek, jizné Ovéina,
uzemi Na kopci, Hofeni ProsecCe, nékteré okrajové Casti zastavby bez oploceni

- dil¢i uzemi pfechodu urbanizované a neurbanizované krajiny v Clenitém terénu s vyraznou
osou Prosecského potoka, v horni €asti se stromofadim jasan(, registrovanych jako VKP

- pfechod pfevaZujici zastavby do hlubokého strmého udoli, naruseni méfitka zastavby objek-
tem kravinu, nezadouci zvétSovani objemu stavby

Regené Uzemi podhorského charakteru krajiny s kumulaci pfirodnich a estetickych prvkd se

nachazi mimo intenzivni zemédélsky vyuzivanou krajinu, ktera je jiz zastoupena dale jiznim

smérem k Domaslavicim a k VICetinu.

Ochrana pfirodnich hodnot

* Ochrana pfirody a krajiny

Zvyraznéni prirodnich hodnot vymezené lokality s vazbou ke kumulaci vymezeni dil€ich ploch

chranénych Uzemi a vSeobecné ochrany krajiny.

zvlasté chranéna uzemi

- Natura 2000 - EVL Vapenice - Basa

CZ 0514668, dvé puklinové a krasové jeskyné Velka a Mala Basa s vyskytem netopyr(, druho-
vé bohaté louky, buciny, severné od feSeného Uzemi ve sméru k Padouchovu.

vSeobecna ochrana pfirody

- Pfirodni park (PP) Jestéd

PP pro uchovani razu krajiny s vyznamnymi pfirodnimi a estetickymi hodnotami, PP je vymezen
v rozsahu celého feSeného Uzemi, zakladnim principem uchovani razu krajiny je nerozSifovat
zastavbu do poloh volné krajiny.

- Vyznamné krajinné prvky

VKP 4 Hofeni Prose€ ... jasany nad zvonickou, mohutné stromoradi po obou stranach Prosec¢-
skeho potoka.

- Uzemni systém ekologické stability ... nadregionalni a lokalni

nadregionalni biokoridor

lokalni biocentra

lokalni biokoridory

Prevzeti ploch USES do fe$eni izemni studie.

Krajinné hodnoty

* VodoteCe

ProseCsky potok s doprovodnou zeleni spolecné se silnici tvofi urbanizacni osu zastavby.
Jestédsky potok s doprovodnou zeleni propojuje plochy lesni a mimolesni zelenég, pribéh poto-
ka v uzemi bez zastavby.

* Lesni porosty

Vymezené prostory feSeného Uzemi se zastoupenim lesnich pozemkl pfevazné v horni Casti
svahu RaSovského a Hlubockého hrbetu, plosné zalesnéni ve sméru k Jestédskému hrbetu,
vyrazné prostorové uplatnéni okrajd lesnich pozemkd a remiza.

* Mimolesni zelen

Doplnéni ve vymezeni ploch zobrazenych v dokumentaci Uzemniho planu Prose¢ p. J.

- vysoky nalet na nelesni pudé

- aleje, doprovodna zelen

Vysoky nalet na nelesni pidé mimo lesni pozemky, aleje a doprovodna zeler podél komunika-
ci, doprovodna zeleri podél vodotedi.




UZEMNI STUDIE LOKALITA HORENi PROSEC * PROSEC pod Jestédem

* Podhorské louky a pastviny

Podhorské louky s druhovou pestrosti kvéteny, zamokiené plochy s pramenisti situované pre-
vazné nad silnici k RasSovce, v Uzemi Na horach, zapadné Rozkovcova kfize.

Pastviny s napajedlem u Jestédského potoka situované pod silnici k Rasovce a v dil¢i lokalité
bez pfitomnosti vodote€e na Ov¢iné.

A4) Urbanistické a kulturné historické hodnoty Uzemi

Vymezeni mistnich kvalit Uzemi s ohledem na zachované civilizacni hodnoty uzemi.
Zobrazeni grafickych udaju viz vykres 3 ,Urbanistické a kulturné historické hodnoty
uzemi.

Zasahy do krajinného razu s vyznamnymi pfirodnimi a estetickymi hodnotami v Pfirodnim parku

Jestéd pfi umistovani a povolovani staveb s ohledem na charakter mistné tradic¢ni zastavby a
vztahy v krajiné.

Urbanistické hodnoty

* Prostoroveé usporadani zastavby

Urbanisticka kompozi¢ni osa - kompakitni zastavba v linearnim pasu ve stoupajicim udoli s do-
pliujici rozptylenou zastavbou v okoli. Charakter a struktura zastavby dle vyrazu a prostorové-
ho uspofadanim zastavby.

kompaktni struktura zastavby

Prostorové uspofadani zastavby skupin objektd ve stoupajicim udoli s osou urbanizovaného
uzemi ProseCskeho potoka.

nim objektd v blizkosti silnice a mistnich komunikaci, ¢asto bez oplocovani pozemku. Realizace

roubeného domu ¢&.p. 157 (v uzemi pod okaly), viz foto 1.

Nevhodné uspofadani soucasné zastavby, navazujici na zastavéné Uzemi, ale se znacnym

odstupem objektd, i neprihlednych oplocovanych pozemk( znaénych vymér ploch, s nedosta-

te€nym vyuZzitim obytné funkce (v uzemi nad kravinem). Situovani domu s odstupem od sta-

vajici zastavby a s vymezenim pozemku vyZadujici budovani vnitfni pfistupové komunikace

(v uzemi nad okaly), viz foto 3, 14.

rozptylena struktura zastavby

Prostorové usporadani zastavby dil€ich skupin objektl a jednotlivych objektd v samostatné po-

loze v Uzemi Na horach, Na kopci a Ov¢iné.

Vhodné usporadani zastavby odpovidajici méfitku pavodni a pozdéjsi zastavby objektd pro

bydleni pfevazné situovanych ve shlucich, viz foto 1, 2.

Nevhodné uspofadani soufasné zastavby znacné vyméry plochy, s nedostateCnym vyuzitim

obytné funkce v oploceném pozemku, s vétSimi upravami terénu v uzemi nad OvCinem, viz

foto 4.

* Redeni objektt

Hodnoty prostorové venkovské struktury pavodni zastavby v feSeném uzemi v kontextu

jeho civiliza¢nich a pfirodnich hodnot. Zastavba dle objemu, méfitka a tvar( objektl a

jejich umistovani do terénu

- zaklad mistné tradi¢nich staveb tvofi plvodni roubené domy nad tradi¢nim trojdilnym pudory-
sem, silné zastoupeni i zdénych domu

- u vyrazu staveb pro bydleni prevazuji jednoduché objekty pravouhlého pldorysu tvaru pre-
vazné obdélniku ¢asto o poméru stran 1:2 a vice, v nékterych pfipadech u vétSich staveb
¢lenitéjSiho pudorysu tvaru T popfipadé L, Sitky Stitovych stén obvykle 6 - 10 m

- zastavba je nejCastéji orientovana okny k proslunénym svétovym stranam, pfed vstupnimi
dvefmi se nékdy objevuji zaprazi a verandy, kominova télesa dusledné v blizkosti hfebene

hfebenem rovnobézné s vrstevnici terénu; ochrana vstupu je obvykle feSena plynulym preta-
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Zenim sedlové stfechy nebo provedenim rizalitu nebo pficného traktu se samostatnymi stfes-
nimi rovinami, pfiény trakt ma i v nékterych pfipadech patrové uspofadani

- zastavba je izolovana, jednopodlazni s vyuzitelnym podkrovim, zastavba dvoupodlazni s vyu-
zitelnym podkrovim pfevazuje pfevazné u objektd obéanského vybaveni

- osazovani staveb co nejblize puvodnimu terénu s minimalnim rozsahem terénnich uprav

- situovani objektu pfi komunikacich pfi okrajich pozemk( bez pfistupovych cest, zpevnénych
ploch je kolem staveb minimum

problematicka zastavba a stavebni €innost

bez vazeb na hodnotné objekty a skupiny objektl, v rizné mife odchylek od charakteru

puvodni i pozdéjsi zastavby

- nevhodné méstské typy domu na ¢tvercovém pldorysu se stanovymi stfechami, viz foto 13

- nevhodné stavby rodinnych domu v Uzemi obce neodpovidajici umisténim, tvarGm a méritku
objektu tradi¢ni zastavby, ve svahu s orientaci hfebene kolmo k vrstevnici terénu, narusujici
charakter plvodni zastavby, viz foto 3, 7, 14

- objektll s plochymi stfechami nebo malého sklonu stfech, s asymetrickymi sklony stfech, s
lodziemi a balkony, nevhodnych proporci okennich otvord, ¢tvercovych pudorysa staveb, bez
pfesah( stfech na stitové a okapové strané, s pouzitim netradiénich stavebnich materiald, viz
foto 16

- objektl osazovanych do terénu s neumérnymi Upravami plavodniho terénu formou zafezd,
nasypu, opérnych zdi, nadmeérného rozsahu zpevnénych zadlazdénych ploch na pozemcich

- objektl doplnujicich staveb, nevhodnych tvar a pouzitych materiala

- rozsahla nepruhledna oplocovanim pozemkd, narusujici prdchodnost dil€ich Uzemi, charakter
puvodni zastavby, masivni kamenné ploty, zivé ploty nad vysku 150 cm

Kulturné historické hodnoty uzemi

Hodnoty sidelni struktury vyznamné vyskytem dochovanych hodnotnych objektt dokla-
dujici vyvoj uzemi, objekty historicky vyznamné.

* Hodnotné objekty

- zvonice, viz foto 10

- kfiz J. Stejskala r. 1900, viz foto 9

- kfiz J. Rozkovce r. 1900, viz foto 11

- kamenny stolec u Samalky (souéasna realizace), viz foto 15

* Objekty lidové architektury, misté tradi¢ni stavby

Jednoduché formy zastavby v uzemi, objekty lidové architektury a mistné tradi¢ni stav-

by (roubené a zdéné domy).

Objekty vyzadujici mistni ochranu pfi stavebni ¢innosti, viz udaje vykresu 3

- Prosec€ v okoli zvonice ... 1 objekt roubeného domu ¢.p. 50

- Prosec v okoli Ov¢&ina ... 5 objektd roubenych domu ¢&.p. 41, 42, 75, 79 a pod kfizkem, viz
foto 28

* DalSi hodnoty

Jednoduché formy zastavby v Uzemi, viz udaje vykresu 3

- ProseC€ ... zdéné domy C.p. 3,6,7,9, 11,17, 18,19, 41, 42, 43, 45, 55, 66, 74, 75, 76, 79, 85,
100, 107, 119, 130, viz foto 6, 8, 10

- Prose€ ... stodoly u &.p. 42, 66, 76, 91, 130, viz foto 5
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B) Reseni studie

Vysledkem fedeni uzemni studie je ochrana pfirodnich a civilizaCnich hodnot s vyme-
zenim poZadavku na €innost v Uzemi (iniciator péce - ObCanské sdruzeni Podjestédi).

B1) Res$eni izemi a ochrana jeho hodnot

Kvalita uzemi s ohledem na zachované pfirodni hodnoty Uzemi a potfeby k zachovani a
k ochrané téchto hodnot. Ochrana znaku krajinného razu, dochovanych pfirodnich hod-
not se zachovanim stavajicich a situovani novych cennych vegetacnich prvka. Ochrana
uzemi pfed novou zastavbou

Ochrana krajinného razu, pfirodnich, urbanistickych a kulturné historickych hodnot dil€ich uze-
mi pfed Cinnosti, snizujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu s vazbou na hodnoceni feSeného
uzemi, viz udaje kap. A2), A3) a A4).

V feSeném uzemi dle vymezeni ploch v uzemnim planu Prosec p. J. se vyznacuji zastavitelné a
nezastavitelné plochy, navrhuje se doplnéni ve vyuziti ploch, doporuéuji se zmény ve vymezeni
zastavitelnych ploch a uvadéji se i ostatni idaje v souvislosti s pfirodnimi hodnotami tzemi.

B2) Vazby na uzemni plan Prose¢ pod Jestédem

Reseni Uzemni studie s vyuzitim Gdajd jako podkladu pro zménu &. 1 tzemniho planu
Prosec p. J.

Zobrazeni grafickych udaju viz vykres 4 ,Navrh feSeni uzemni studie”.

* Vymezeni zastavitelnych ploch

Potvrzuje se feSeni platného uzemniho planu, vymezeni zastavitelnych ploch s doplnénim jiz
zrealizovanych staveb rodinnych dom( v plochach Z 14, Z 16, Z 19, bez navrhu dalSich novych
zastavitelnych ploch.

uzemi Hofeni ProsecCe

- rodinné domy, plochy Z 15, Z 17, Z 18

uzemi pod kravinem

- rodinné domy, plochy Z 12, Z 13

uzemi pod Ové€inem

- rodinné domy, plochy Z 20, Z 21

* Vymezeni nezastavitelnych ploch

Nejsou akceptovany pozadavky na zastavbu rodinnych dom( ve vyznacenych prosto-
rech, viz udaje vykresu 4

uzemi Na horach

Pohledové exponovany svah RaSovského a Hlubockého hfebene s typickym krajinnym rézem s
pFevazujicim zastoupenim lesnich pozemkd, s pfitomnosti mimolesni zelené porostl mezi, re-
mizu, rozptylenych stromovych porostt, kulturnich kvétnatych luk.

Ochrana vztahu v krajiné spo€iva pouze ve stabilizaci rozptylené zastavby bez navrhu novych
zastavitelnych ploch.

uzemi podél silnice na RaSovku

Pohledové exponovany svah mezilehlého uzemi Hofeni ProseCe a Rasovky s vyraznou osou
Jestédského potoka, nad silnici navazujici na pohledové exponované uzemi Na horach, pod
silnici pfitomnost pastevni plochy dobytka s napajedlem pfi JesStédském potoce. Ze zapadni
strany okraj zastavéného Uzemi tvofen pribéhem mistni komunikace, vychodnim smérem po-
kracujici Uzemi Na pfihoné s vyuzitim luénich porostu.

Ochrana vztahu v krajiné spociva v zamezeni navrhu novych zastavitelnych ploch, nezadouci
propojovani zastavby Hofeni ProseCe a RaSovky.
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uzemi Na kopci a Ov¢iné

Rozlehly pfirodni prostor v mezilehlém uzemi Na pfihoné, Dlouhy hona a Babi doly s centralni
prirodni polohou Jestédského potoka a jeho drobnych pritokl, se zastoupenim ploch lesnich
porostl a mimolesni zelené.

Ochrana vztah( v krajiné spociva v zamezeni navrhu dalSich zastavitelnych ploch oproti do-
kumentaci plathého uzemniho planu, neZadouci rozSifovani zastavby v uzemi podél mistni
komunikace severné Ovcina ke kfizovatce U kastanu, s pozadavkem k zachovanim rozsahu
stavajiciho stavu rozptylené zastavby.

* Zmény ve vyuZiti nezastavénych ploch

- dilci zmény ve vyuziti ploch smiSenych nezastavéného uzemi, vysoky nalet na nelesni
pudé

Pozemky dobyvacich prostor v komplexech lesnich pozemku v Hofeni Proseéi a zapadné od

uzemi Na horach, pozemky v sousedstvi toku JeStédského potoka s vazbou na uzemi Na
prihoné, Dlouhy hona a Babi doly.

* Zmény a doplnéni udaju

- vymezeni zastavéného uzemi k datu 30.6.2014

Vymezeni hranice zastavéného Uzemi s vazbou na uUdaje katastru a realizace rodinnych dom(
v Uzemi.

- dopInéni pribéhu nadregionalniho biokoridoru K19MB Hofeni ProseC - Mala Basa
Oproti plathnému uzemnimu planu vedeni biokoridoru ve svazich jiznim smérem, viz udaje KU
Libereckého kraje

- doplnéni vyznaceni ucelové komunikace

Zajidténi dopravni pfistupnosti do uzemi Dlouhy hona a Babi doly.

B3) Pozadavky na stavby a €innosti v uzemi

Pozadavky na stavby

* Umistovani staveb v uzemi

- z hlediska staveb a stavebnich zasahU povazovat Uzemi za stabilizované s preferenci zacho-
vani volné nezastavéné krajiny, bez navrhu dalSich zastavitelnych ploch pro bydleni vymeze-
nych v platném uzemnim planu a v jeho zméné ¢. 1

- situovani staveb na pozemcich do sousedstvi komunikaci, s omezenim zpevnénych doprav-
nich ploch na obytnych pozemcich

- pfipustné doprovodné zemédélské a chovatelské stavby, pro plnéni funkci lesa (napfiklad
polni krmisté, pfistiesky, v€eliny, seniky, krmelce)

- nepfipoustét stavby mobilnich domu, srubu, staveb pro reklamu (billboardy), pfipustnost zafi-
zeni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu (kupf. informacni tabule)

* Stavebni Upravy na objektech

- vénovat pozornost z pohledu mistni ochrany k zachovani a udrZovani hodnotné venkovské
zastavby, véetné péce o okolni pozemky téchto objektl a soliterni zeler

- vénovat pozornost k zajisténi kvality stavebni €innosti a stavebnich uprav zejména na mistné
tradicnich objektech (viz udaje vykresu 3)

* Zakladni principy reSeni staveb

Stavby pro bydleni s navazanim na stavajici mistné tradi¢ni objekty

- jednoduché objekty, obdélny pudorys zakladniho traktu o poméru stran 1 : 2 - 2 : 3, dale s
moznosti pfistavby nebo kolmého traktu celkového plidorysu tvaru T nebo L

- rovnoramenna sedlova stfecha (o sklonu 40 - 45°) s presahy okapu a ve $titu, s vikyfi tradié-
nich tvart a velikosti, umisténi komina u hfebene stfechy

- jednoduchy tvar stavby bez vystupku, balkond, lodzii

- tradi¢ni materialy fasady - dfevo, hladka omitka, kamen, neutralni barevnost stfeSni krytiny
(Cerna, Seda, hnéda, Cervena)
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- plynulé zapojeni stavby do terénu, minimum zpevnénych ploch, hieben hlavniho traktu rovno-
bézné s vrstevnicemi terénu, podlaznost pfizemi a podkrovi, max. vySka hiebene od urovné
pfizemi 9 m, 2 podlazni zastavba pouze s ohledem na okolni zastavbu

- oploceni pozemk( u navrhovych lokalit pro bydleni musi byt prahledné bez nebo s minimalni-
mi podezdivkami, nepfipustné je budovani ohradnich zdi, je doporuéeno tradiéni dfevéné
oploceni s vertikalnimi plafikami

Pozadavky na éinnosti v Uzemi

* Priority pé€e ochrany hodnot krajiny

- vénovat zvySenou péci pfislusSnym pozemkuim v legislativnim ramci s vazbou k ochrané pfiro-
dy a krajiny, tykajici se uzemi Natura 2000, EVL Vapenice - Basa; Pfirodniho parku Jestéd;
USES; vyznamnych krajinnych prvku (viz udaje vykresu 2)

- vénovat pozornost z pohledu mistni ochrany k ochrané mimolesni zelené, kvalité zemédiskych
kultur luk a pastvin (viz Udaje vykrest 2 a 4)

* Opatreni k zachovani a k rozvoji hodnot krajiny

- sjednocovat nejblizSi okoli domu, zachovavat nebo doplfovat pozemky ovocnych sadl a za-
hrad

- v Uzemi nepovolovat zadné stavby nebo zaméry, které by vedly k naruseni a znepriichodnéni
soustavy ucelovych komunikaci, v nezastavéném uUzemi krajinného prostfedi s dopady na
omezeni propustnosti Uzemi se nepfipousti pevné oplocovani pozemk

- zachovat koryta vodnich tok(l s doprovodnou zeleni, provadét zahlubovani koryt pouze v mis-
tech vylévani tokd na okolni pozemky, zachovat mistni pramenisté v tzemi

- zachovat v Uzemi typicky vzhled kulturni krajiny, louky a pastviny, doprovodnych porosti podél
komunikaci, remizu zelené, provadét doplfiovani téchto porostu, chranit soliterni stromy

- vyrazné nezasahovat do reliéfu terénu terénnimi Upravami (nasypy a zafezy zejmeéna pfi situ-
ovani staveb)

- pastvu hovéziho dobytka provadét v mife nenarusujici drnovy fond, hospodarenim podporovat
kvétnaté louky, pfi pastvé opatfeni k ochrané zamokienych ploch a vytipovanych botanicky
cennych lokalit a dalSich vymezenych ploch s vazbou k ochrané pfirody a krajiny
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Fotodokumentace

4 formaty A 4 (32 foto)
mista pohledu 1 - 32, viz zakres v prilozené mapé

1

2

3
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20

21
22

23

24

25

pod okaly, novostavba roubenky, padorysné a prostorové parametry objektu s vyrazem
tradiéniho roubeného domu, sedlova stfecha o sklonu ca 40°

vhodné stavebni upravy objektu nad silnici, vyraz odpovidajici mistné tradiCnimu objektu
rodinného domu

nad okaly, stavba s odchylkami od charakteru plvodni zastavby neodpovidajici proporce
mi, tvarem, méfitkem, umisténim a zpisobem FeSeni mistné tradi¢nimu objektu, malé sklo-
ny stfech, nevhodna pfistavba pfistfeSku s kovovymi sloupy

nad OvC€inem, kontrastni fedeni ve vztahu k okolni struktufe zastavby, znaény objem stav-
by, vyméry plochy oploceného pozemku, znacny rozsah zpevnénych ploch a terénnich
uprav

Na horach, v hornich partiich izemi zastoupeni kvétnatych luk, v popfedi zamokfené kvét-
naté louky, v pozadi puvodni stavba stodoly a zdéného domu

Na horach, typicka puvodni zastavba prevazujici ¢asti zdéného domu, pfitomnost vzrost-
lych stromU v sousedstvi domu

Na horach, rozestavény srubovy diim, zcela nevhodné feSeni konstrukce domu v kontrastu
s puvodni mistné tradi¢ni zastavbou v regionu; nevhodné situovani chatky v pozadi

Na horach, plvodni zdény dim, problematické samostatné umisténi objektu garaze mimo
kontakt s hlavni stavbou

na Ov¢iné, kfiz J. Stejskala z r.1900, skupina starych lip, lipa pfi komunikaci s profezem
Spatného stavu

Hofeni Prosec, hodnotny objekt zvonice, v pozadi zachovaly zdény dum typické formy pu-
vodni zastavby

Na horach, kfiz J. Rozkovce z r.1900, situace pfi komunikaci, sousedstvi vzrostlych strom

pod okaly, kvalitni uspofadani zastavby v€etné oploceni pozemkl nad a pod silnici
pfi serpentiné silnice, nevhodny méstsky typ domu situovany ve venkovském prostoru na
¢tvercovém pldorysu se stanovou stfechou

viz udaje foto 3, situovani objektu mimo kontakt na stavajici zastavbu s vyvolanym poza-
davkem na vnitfni pfistupovou komunikaci

prostor U Samald, vrcholova poloha atraktivniho Gzemi s dalekymi vyhledy s umisténim
kamenného stolce

Na horach, zcela nevhodné feseni objektu chaty v kontrastu s plvodni mistné tradi¢ni za-
stavbou v regionu

pod silnici k Rasovce, pfi JeStédském potoce a okraje stromového porostu vodni nadrzka
napajedla pfi okraji pastevniho pozemku chovu skotu

pod silnici k RaSovce, pastevni pozemek chovu skotu a navazujici pozemek kvétnaté louky
se se€enim travniho porostu

Dlouhy hona, pfi zalesnéné Casti Jestédského potoka v klidové poloze Uzemi s intenzivnim
pohybem zvéfe k napajedlim

Dlouhy hona, Jestédsky potok s doprovodnou zeleni propojuje plochy lesni a mimolesni
zelené, prabéh potoka v uzemi bez zastavby

Dlouhy hona, zamokfené pozemky v okoli JeStédského potoka

na Ov€ing, pfikladna vysadba doplfiujicich stromO s ochrannymi oplutky ke stavajicimu
remizu zelené

Na horach, zapadné prostoru U Samald, zamokiené tzemi, porost vrb, mokfadniho spole-
Censtva rostlin

Na horach, meze s ulozenim kamene na hranici byvalych pozemku s porosty stromi a
kefu, prostoroveé Clenéni krajiny

pohled na Doleni Prose€ a okolni krajinu ze serpentin silnice

10
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26

27
28

29

30

31
32

poloha zastavby ve stoupajicim udoli a pfi serpentinach silnice, s intenzivnim porostem
mimolesni zelené

pod Ov¢&inem, torzo aleje ovocnych stromU a ovocnych sadu, ubytek téchto stroma v izemi

pod Ov€inem, plvodni zastavba roubenych a zdénych domu po vrstevnici terénu s pfitom-
nosti zelené

pribéh komunikace k uzemi Na kopci a k Ov€inu, prostor k zachovani neurbanizované
krajiny bez pokraCovani zastavby

kfizovatka U kastanu, pribéh silnice K Rasovce v pfirodnim ramci okolni krajiny, prostor k
zachovani neurbanizované krajiny bez pokraCovani zastavby ve sméru k RaSovce

silnice k Rasovce, doprovodna zelen stromU a kefu, pozadavek na profezy zelené

na OvEiné, pastva dobytka v sousedstvi komunikace pfi okraji zastavby
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