Namitka CJ MML 084805/15, Petra Jiruchova
Pozemky: parc. ¢. 1206/6, 1206/7, 1206/8, 1206/9, 1208/1 k. u. Straz nad Nisou

Vyhodnoceni: Namitce se vyhovuje

Text namitky véetné odiivodnéni:

Namitatelka nesouhlasi s ndvrhem tzemni studie, kterd znehodnocuje jeji pozemky.

Namitatelka pfesn¢ nespecifikovala, jak izemni studie znehodnocuje jeji pozemky. V navrhu
uzemni studie pro vefejné projednani byly na pozemcich namitatelky navrzeny 3 stavby pro
bydleni véetné vymezeni komunikaci na pozemcich parc. ¢. 1206/9 a ¢ast 1206/7, které maji
zajistit pristup na pozemky namitatelky a sousedni pozemky. Na zakladé vetejného projednani
byla vypusténa komunikace vedouci pifes Cast pozemku parc. ¢. 1206/7, jelikoz doslo
k zmenSeni poctu rodinnych domii na sousednich pozemcich parc. ¢. 1206/5 a 1206/4.
Navrhovani této komunikace by bylo jiz bezpfedmétné. Uzemni studie na pozemcich
namitatelky nadale navrhuje stavby 3 rodinnych domiti a komunikaci na pozemku parc. €.
1206/9.

Namitka CJ MML 085684/15, Antonin Pros, Nadézda Prosova
Pozemky: st. ¢. 1300 a parc. ¢. 1301 k. 0. Straz nad Nisou

Vyhodnoceni: Namitce se vvhovuje ¢aste€né

Text namitky véetné odiivodnéni:

a) Namitatelé nesouhlasi s rozsifenim komunikace Mezi Kopci na uroven domu ¢. p.
148. S rozsifenim nesouhlasi, jelikoZz dojde k dalSimu navySeni dopravy, kterou jiz ted’
pocit'uji. S dopravou jsou spojeny negativni véci, jako je hluk, prach a otfesy. Pozaduji
dopravu zachovat pouze pro obsluhu stavajicich staveb v této ulici. Zaroven
nesouhlasi s navrzenim pii¢né komunikace Mezi Kopci podél jejich pozemku. K této
komunikaci jsou sméfovana okna obytnych prostor.

Rodinny diim ¢. p. 148 navazuje na pozemek parc. ¢. 1236, ktery se podle platného
uzemniho planu obce Straz nad Nisou nachazi v plochach mistni komunikace, ktera je
ve vlastnictvi obce StrdZ nad Nisou. S ohledem na stavajici nedostatecné Sirkové
parametry komunikace v Gizemi a ustanoveni § 22 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuZivani uzemi uzemni studie navrhla komunikaci Mezi
Kopci 0 minimalnim prostoru 8 metrd s tim, Ze hlavni dopravni prostor byl navrzen o
§ifi 5,5 metri. Cela tato 8 metrova $ife komunikace byla zatfazena do ploch dopravy a
dopravniho vybaveni. S ohledem na uplatnénou namitku doslo k plosné upravé této
komunikace s tim, Ze té€leso komunikace Mezi Kopci o §ifi 5,5 metru bylo zatazeno do
ploch dopravy a dopravniho vybaveni a na pozemku namitatelti byl navrzen zeleny
pruh doprovodné zelené na soukromych pozemcich, ktery maé slouzit k zajiSténi
pfedepsané Sitky vetejnych komunikaci bez zdsahu do vlastnictvi.

Uzemni studie navrhuje dopravni koncepci tak, aby pomoci stabilizovanych i
navrhovanych mistnich obsluznych komunikaci bylo zajiSténo vlastni napojeni novych
1 stavajicich RD a bylo umoZnéno ,,zokruhovani“ mistni dopravy pii principidlnim
feSeni odpovidajiciho napojeni na zakladni dopravni kostru v€. moznosti vyhledového
napojeni lokality na MHD. Komunikaci tedy nelze uzaviit pro novou dopravu. Tim by
byla narusena navrzena dopravni koncepce. Zaroven by to bylo obecné proti smyslu
komunikaci, které jsou urceny k uziti silnicnimi a jinymi vozidly a chodci. Rovnéz



komunikace je ve vlastnictvi obce, tudiz by se méla pfednostné uzivat, za splnéni
normovych parametrd, pro vylepseni dopravni kostry obce.

Uzemni studie na severovychodni &asti pozemku parc. & 1299 (naproti okntim
obytnych prostor namitateld) vymezuje komunikaci, kterd byla jiz vymezena
v platném Gizemnim planu obce StraZ nad Nisou z roku 2001. Uzemni studie tedy tuto
komunikaci ptebira a zptesiiuje jeji kategorizaci. V ndvrhu uzemni studie pro vetejné
projednani byla tato komunikace zafazena do plochy dopravy a dopravniho vybaveni —
komunikace obsluzné. Na zéklad¢ vetejného projednani doslo ke zméné jeji kategorie
na plochu plochy dopravy a dopravniho vybaveni — komunikace zklidnéné.

b) Namitatelé¢ navrhuji pfivedeni plynu do feSeného uzemi. Jelikoz se pro vytapéni jevi
jako vyhodnéjsi zdroj, nez vytapéni tepelnym Cerpadlem.

Vroce 2010 byla zpracovana Studie plynofikace Liberce, ve které je navrzen
propojovaci STL plynovod mezi systémem Straz nad Nisou a Libereckou stfedotlakou
plynovodni siti 300 kPa (zakresleno ve Vykresu koordinace inzenyrskych siti). Z
projednani se spole¢nosti RWE GASNET s.ro. Usti nad Labem, ktera byla
objednatelem Studie plynofikace Liberce, vyplynulo, Ze propojovaci STL se bude
stavét v delsim ¢asovém horizontu, nebo se vibec stavét nebude. Trasa tohoto STL
propojovaciho plynovodu byla navrzena do cesty pod zahradkami, kterd navazuje na
ulici Zlaty kopec. RWE nebude v této lokalit¢ investovat zadné STL plynovody.
Z vyse uvedenych diivodil neni, o proti platnému UPO, navrZena plynofikace lokality
Zlaty kopec. Hlavni energii zde bude elektrickd energie.

c) Namitatelé preferuji piijezd do lokality stavajici ulici Stiibrny Kopec, jelikoz je
v zimnich mésicich nejlépe prijezdna.
Ulici Sttibrny Kopec nelze stanovit jako hlavni dopravni napojeni lokality, protoze je
z hlediska dopravné a stavebné technického stavu nevyhovujici. Ulici je potfebné
upravit do normovych parametrd, které je ovSem s ohledem na tézko feSitelné
prostorové pomeéry a jeji dopravni zdvady, velice Spatné proveditelné. S touto ulici se
podita jako s doplitujicim dopravnim napojenim. Uzemni studie jako hlavni dopravni
napojeni lokality navrhuje vybudovani vetfejné prospésné stavby dopravniho napojeni
ulice Zlaty kopec do kiizovatky Obloukova. Tato komunikace je navrZzena na
pozemcich parc. ¢. 1265/1, 1266/2, 1267, 1269, 1343, 1342 a dile smérem na
pozemcich na izemi mésta Liberce.

Namitka CJ MML 085866/15, Vaclav Martin, Anna Martinova
Pozemky: st. ¢. 1288 a parc. ¢. 1289/1, 1290/1 k. 0. StraZ nad Nisou

Vyhodnoceni: Namitce se vyhovuje ¢aste¢né

Namitatelé nesouhlasi s rozs§ifenim komunikace Mezi Kopci, kterd by zasahovala do jejich
pozemki.

Pozemky st. ¢. 1288 a parc. ¢. 1289/1, 1290/1 navazuji na pozemek parc. ¢. 1236, ktery se
podle platného tizemniho planu obce StraZ nad Nisou nachédzi v plochach mistni komunikace,
kterd je ve vlastnictvi obce StraZ nad Nisou. S ohledem na stavajici nedostate¢né Sitkové
parametry komunikace v Gzemi a ustanoveni § 22 odst. 2 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi zemni studie navrhla komunikaci Mezi Kopci o
minimalnim prostoru 8 metrt s tim, ze hlavni dopravni prostor byl navrzen o §if1 5,5 metra.
Celé tato 8 metrova sife komunikace byla zatazena do ploch dopravy a dopravniho vybaveni.
S ohledem na uplatnénou namitku doslo k plo$né Upravé této komunikace s tim, ze téleso



komunikace Mezi Kopci o $ifi 5,5 metru bylo zafazeno do ploch dopravy a dopravniho
vybaveni a na pozemku namitateld byl navrzen zeleny pruh doprovodné zelené¢ na
soukromych pozemcich, ktery ma slouzit k zajisténi piedepsané §itky vefejnych komunikaci
bez zasahu do vlastnictvi.

Namitka CJ MML 085868/15, Jiri KosaFr, Marie Kosarova
Pozemky: st. €. 1288 a parc. ¢. 1289/1 k. 0. Straz nad Nisou

Vyhodnoceni: Namitce se vyhovuje ¢asteéné

Namitatelé nesouhlasi s rozSitenim komunikace Mezi Kopci, ktera by zasahovala do jejich
pozemki.

Pozemky st. ¢. 1288 a parc. ¢. 1289/1 navazuji na pozemek parc. ¢. 1236, ktery se podle
platného izemniho planu obce Straz nad Nisou nachazi v plochdch mistni komunikace, ktera
je ve vlastnictvi obce Straz nad Nisou. S ohledem na stavajici nedostatecné Sitkové parametry
komunikace v uzemi a ustanoveni § 22 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Gzemi uzemni studie navrhla komunikaci Mezi Kopci o
minimdlnim prostoru 8 metrd s tim, Ze hlavni dopravni prostor byl navrzen o §ifi 5,5 metra.
Cela tato 8 metrova Sife komunikace byla zatazena do ploch dopravy a dopravniho vybaveni.
S ohledem na uplatnénou namitku doslo k plo$né upravé této komunikace s tim, ze téleso
komunikace Mezi Kopci o $ifi 5,5 metru bylo zafazeno do ploch dopravy a dopravniho
vybaveni a na pozemku namitateld byl navrzen zeleny pruh doprovodné zelené¢ na
soukromych pozemcich, ktery ma slouzit k zajisténi piedepsané §itky vefejnych komunikaci
bez zasahu do vlastnictvi.

Namitka CJ MML 085870/15, Petr Kosar, Klara Kosarova
Pozemky: parc. ¢. 1287/1 a 1290/2 k. 0. Straz nad Nisou

Vyhodnoceni: Namitce se vyhovuje ¢aste¢né

Namitatelé nesouhlasi s rozsifenim komunikace Mezi Kopci, kterd by zasahovala do jejich
pozemki.

Pozemky parc. ¢. 1287/1 a 1290/2 navazuji na pozemek parc. ¢. 1236, ktery se podle platného
uzemniho planu obce StraZ nad Nisou nachazi v plochach mistni komunikace, kterd je ve
vlastnictvi obce Strdz nad Nisou. S ohledem na stavajici nedostatecné Sitkové parametry
komunikace v uzemi a ustanoveni § 22 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuZivani uzemi Uzemni studie navrhla komunikaci Mezi Kopci o
minimalnim prostoru 8 metrd s tim, ze hlavni dopravni prostor byl navrzen o §ifi 5,5 metrq.
Cela tato 8 metrova Sife komunikace byla zatazena do ploch dopravy a dopravniho vybaveni.
S ohledem na uplatnénou némitku doslo k plo$né Upravé této komunikace s tim, ze téleso
komunikace Mezi Kopci o §ifi 5,5 metru bylo zatfazeno do ploch dopravy a dopravniho
vybaveni a na pozemku namitatel byl navrzen zeleny pruh doprovodné zelen¢ na
soukromych pozemcich, ktery ma slouzit k zajisténi piedepsané §itky vefejnych komunikaci
bez zasahu do vlastnictvi.

Namitka CJ MML 088074/15, Jan Rychly
Pozemky: parc. ¢. 1297, 1298/1, 1298/2 a 1299 k. 0. StraZ nad Nisou

Vyhodnoceni: Namitce se vyhovuje ¢aste¢né




a)

b)

Namitatel poukazuje na skute¢nost, ze v ozndmeni, které Magistrat mésta Liberce
posilal, nebyla obeslana fada osob, které jsou vlastnicky, ¢i jinak dotCeny feSenim
uzemni studie. Povazuje to za zasadni procesni chybu.

Uzemni studie je Gzemné planovaci podklad, ktery se podle § 30 stavebniho zékona
neprojednava. Piesto pofizovatel nad ramec stavebniho zakona nafidil vefejné
projednani o ndvrhu zpracované uzemni studie, ke které umoznil uplatiiovat namitky a
piipominky. O této moznosti informoval individudlné pisemné vlastniky pozemki,
které se nachdzeji v feSeném uzemi, a zaroven se jedna o pozemek zarazeny do
rozvojovych ploch. Ostatni majitele pozemkd nachézejicich se v feSeném uzemi a
dalsi majitele pozemkl a obCany obce obeslal vsouladu § 25 spravniho tadu
vyvésenim vefejné vyhlaSky na ufedni desce obce 1 pofizovatele oznamujici
projednéni na ufedni desku. Nelze tedy souhlasit, ze néktefi majitelé byli kraceni na
svych pravech, protoZe nebyli obeslani. Obeslany byly vSechny dotEené osoby.
Nesouhlasi s jakoukoliv vystavbou komunikaci, nebo jejich rozSifovanim na
pozemcich v jeho vlastnictvi.

Pozemky parc. ¢. 1297, 1298/1, 1298/2 a 1299 k. 0. Strdz nad Nisou navazuji na
pozemek parc. €. 1236, ktery se podle platného izemniho planu obce StraZ nad Nisou
nachazi v plochach mistni komunikace, kterd je ve vlastnictvi obce Straz nad Nisou.
S ohledem na stavajici nedostate¢né Sitkové parametry komunikace v uzemi a
ustanoveni § 22 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Gzemi Uzemni studie navrhla komunikaci Mezi Kopci o minimalnim
prostoru 8 metrQ s tim, Ze hlavni dopravni prostor byl navrzen o §ifi 5,5 metri. Cela
tato 8 metrova Sife komunikace byla zatazena do ploch dopravy a dopravniho
vybaveni. S ohledem na uplatnénou namitku doSlo k plosné upravé této komunikace
s tim, Ze téleso komunikace Mezi Kopci o §ifi 5,5 metru bylo zatazeno do ploch
dopravy a dopravniho vybaveni a na pozemku namitatele byl navrzen zeleny pruh
doprovodné zelen€ na soukromych pozemcich, ktery ma slouzit k zajiSténi pfedepsané
Sitky vefejnych komunikaci bez zasahu do vlastnictvi.

Uzemni studie na severovychodni &asti pozemku parc. ¢. 1299 vymezuje komunikaci,
kterou piebira z platného uzemniho planu obce Straz nad Nisou z roku 2001. Uzemni
studie tedy tuto komunikaci ptebira a zptesiiuje jeji kategorizaci. V ndvrhu tzemni
studie pro vetejné projednani byla tato komunikace zafazena do plochy dopravy a
dopravniho vybaveni — komunikace obsluzné. Na zaklad¢ vefejného projednani doslo
ke zméné jeji kategorie na plochu plochy dopravy a dopravniho vybaveni —
komunikace zklidnéné.

Namitatel dale uvadi, Ze vystavba je navrhovana na pozemcich, které¢ jejich majitelé
nepotizovali jako stavebni a museli si byt védomi nedostate¢né infrastruktury. v celé
oblasti. Jiz stavajici dopravni a technicky stav komunikaci je nevyhovujici. Nova
vystavba zapficini pfetizeni dopravni infrastruktury. V ndvrhu uzemni studie je
nedostate¢né feSena, protoZze pristupové komunikace fe$i v rdmci stavajici zastavby.
Realizaci staveb navrhovanych tizemni studie hrozi poskozeni stdvajicich obytnych



d)

budov, sniZzeni ceny pozemkii, zvySeni hlu¢nosti a ztrata veskerého soukromi.

Podle § 2 odst. 1 pisma a) stavebniho zékona je stavebnim pozemkem pozemek, jehoz
cast nebo soubor pozemki, vymezeny a urCeny k umisténi stavby uzemnim
rozhodnutim anebo regula¢nim planem. To znamend, Ze vSechny pozemky, na které
nebylo vydano tizemni rozhodnuti, nebo nejsou dotéeny feSenim regula¢niho planu,
jsou pozemky nestavebni. Regula¢ni plan na feSené Uzemi nebyl zpracovan. Na
vétSinu pozemkl nachazejicich se v feSeném uzemni neni vydano platné uzemni
rozhodnuti. To znamena, ze lze souhlasit s tvrzenim namitatele. K tomu je ale nutné
uvést, ze o tzemni rozhodnuti na umisténi stavby a s tim i souvisejicim zafazenim
pozemku jako stavebniho je mozné pozadat. Jestlize stavebni ufad v souladu s § 90
stavebniho zédkona v rdmci tzemniho fizeni posoudi, ze zamér piipadného stavebnika
je v souladu s pozadavky uvedenymi v §90 stavebniho zakona, tak musi vydat izemni
rozhodnuti. Jednim z pfedpokladii vydani izemniho rozhodnuti je posuzovani souladu
zdméru suzemné planovaci dokumentaci. VétSina pozemkl nachazejicich se
v feSeném Uzemi byla podle platného tizemniho planu obce Straz nad Nisou zatfazena
do ploch uréenych pro bydleni. Tyto plochy jsou v iIzemnim planu sledovany jiz od
roku 2001. Jednim z diivodd, pro¢ se uzemni studie zpracovava, je nedostate¢né
kapacitni infrastruktura v fe§eném tizemi. Uzemni studie navrhuje jeji doplnéni o nové
Casti a posileni stavajici infrastruktury. Novéa vystavba v této lokalité¢ je podminéna
realizaci dopravni a technické infrastruktury. Tim by mélo byt zajisténo vybudovani
vetejné infrastruktury a zlepseni jejiho stavu.

V navrhu uzemni studie nejsou feSeny koeficienty zastavitelnosti a tim neni mozné
vylou€it i masivnéjsi vystavbu, nez byla pfedstavena. Zaroven neni feSena obCanské
vybavenost.

Uzemni studie v podobé piedstavené na vefejném projednani fesila koeficienty
zastaveéni v kapitole A ,,Navrh urbanistické koncepce® na str. 4, kde jsou uvedeny
tabulky pro stabilizované a navrhové plochy s uvedenim kapacity plochy, vysky
zastavby, koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami a koeficienty zelené. Dalsi popis
k této regulaci je uveden na str. 13 v kapitole ,,Prostorové regulativy*. ReSeni
koeficientii zastavéni bylo po vefejném projednani izemni studie zachovéano.

Uzemni studie nenavrhuje konkrétni plochu pro ob&anské vybaveni, jelikoz se to
nejevi jako ucelné. Neni zndm Zadny konkrétni poZadavek. Jejim vymezenim
v uzemni studii by mohla vzniknout plocha, ktera zbytecné¢ nebude nikdy vyuZzita.
Proto tizemni studie obecn€ umoziiuje realizovat ob¢anské vybaveni v ramci ploch pro
bydleni.

Z4ada o vypusténi naplanovaného rodinného domu na pozemku parc. ¢. 1299.

Jednim ze smyslti uzemni studie je navrzeni zasad, jak by se mély umist'ovat stavby na
pozemky nachéazejici se v feSeném tizemi. Resi jejich umisténi v rdamci stanoveni
regulaénich &ar. Uzemni studie ale nemtize ptikazovat realizaci ji navrzenych staveb
pro bydleni. Jestlize majitel pozemku nemé zdjem o vystavbu rodinného domu na
svém pozemku, tak ji nebude muset realizovat. Navrzenou stavbu RD na pozemku



muze brat jako doporuceni.

Namitka CJ MML 088078/15, Radka Babakova, Michal Babak, Tomas
Babak

Pozemky: parc. ¢. 1291/1 k. u. Straz nad Nisou

Vyhodnoceni: Namitce se vvhovuje ¢astecné

Namitatelé nesouhlasi s rozsifenim komunikace Mezi Kopci, kterd by zasahovala do jejich
pozemki.

Pozemek parc. ¢. 1291/1 navazuje na pozemek parc. €. 1236, ktery se podle platného
uzemniho planu obce Strdz nad Nisou nachazi v plochach mistni komunikace, kterd je ve
vlastnictvi obce Strdz nad Nisou. S ohledem na stavajici nedostatecné Sifkové parametry
komunikace v zemi a ustanoveni § 22 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Gzemi Uzemni studie navrhla komunikaci Mezi Kopci o
minimalnim prostoru 8 metrd s tim, ze hlavni dopravni prostor byl navrzen o §ifi 5,5 metrq.
Cela tato 8 metrova Sife komunikace byla zatazena do ploch dopravy a dopravniho vybaveni.
S ohledem na uplatnénou namitku doslo k plosné upravé této komunikace s tim, ze téleso
komunikace Mezi Kopci o §ifi 5,5 metru bylo zatfazeno do ploch dopravy a dopravniho
vybaveni a na pozemku namitateli byl navrzen zeleny pruh doprovodné zelen¢ na
soukromych pozemcich, ktery ma slouzit k zajisténi pfedepsané Sitky vefejnych komunikaci
bez zasahu do vlastnictvi.

Namitka CJ MML 088274/15, Jakub Hlavaty, Jana Hlavata
Pozemky: parc. ¢. 1305/2, 1306/2,1307 k. 0. Straz nad Nisou

Vyhodnoceni: Namitce se vvhovuje

Namitatelé navrhuji zménu regulac¢nich ¢ar na svych a sousednich pozemcich tak, aby jim
umoznily fesit vystavbu rodinného domu pouze na pozemcich v jejich vlastnictvi bez nutnosti
odkoupeni sousednich pozemkl.

Na zékladé¢ namitky doSlo k upraveni regulacnich ¢ar tak, aby namitatelé mohli realizovat
svllj zamér pouze na pozemcich ve svém vlastnictvi a bez nutnosti koupeni sousedniho
pozemku parc. €. 1306/1. Namitatelé budou mit pozemek dopravné pfistupny pruhem mezi
stavbami RD nachazejicim se v zdpadni Casti pozemku parc. ¢. 1307. Tim neni potieba drzet
koncepci navrZzenou v navrhu uzemni studie pro vetejné projednéni, ve které se navrhoval
dopravni pfistup na pozemky namitateldi z komunikace navrhované severovychodné od
dotcenych pozemk a s tim 1 souvisejici navrhované regulacni cary.

V Gizemni studii nebyla navrZena splaSkova a gravitacni kanalizace pro pozemky namitatele.
Toto bylo po vetejném projednani opraveno.

Namitatelé¢ zaroven upozornili na nesoulad textové a grafické Césti tykajici se etapizace. Na
zéklad¢ verejného projednani byl nesoulad provéien a nasledné odstranén.

Namitka CJ MML 088304/15 SBD Sever
Pozemky: parc. ¢. 1206/12, 1207, 1232 k. 0. StraZ nad Nisou



Vyhodnoceni: Namitce se vyhovuje

Namitatel pozaduje provétit moznost feSeni odkanalizovani pomoci alternativniho feseni

s moznosti preCerpavani odpadnich vod z ulice Zlaty kopec do kanalizace v ulici Mezi kopci,
nebo do nové navrhované kanalizace umistované do stfedni ¢asti feSeného tizemi.

Na zéaklad¢ vetejného projednani byla provéiena moznost fesit odkanalizovani alternativnim
feSenim, tak jak pozadoval namitatel. Nove uzemni studie pfipousti variantni feseni tlakovou

kanalizaci vedenou pfes hiebinek z jimky, do niz budou zaustény gravitacni stoky v ulici
Zlaty kopec.

Namitka CJ MML 088592/15 Marcela K¥izanova
Pozemky: parc. ¢. 1204/42 k. u. Straz nad Nisou

Vyhodnoceni: Namitce se vvhovuje ¢astecné

a)

b)

c)

d)

Namitatelka poukazuje na skutecnost, ze v oznameni, které Magistrat mésta Liberce
posilal, nebyla obeslana fada osob, které jsou vlastnicky, ¢i jinak dotCeny feSenim
uzemni studie. Povazuje to za zasadni procesni chybu.

Uzemni studie je Gzemné planovaci podklad, ktery se podle § 30 stavebniho zékona
neprojednava. Presto pofizovatel nad ramec stavebniho zdkona nafidil vefejné
projednani o navrhu zpracované tizemni studie, ke které umoznil uplatiiovat namitky a
pfipominky. O této moznosti informoval individualné pisemné vlastniky pozemkd,
které se nachazeji v feSeném uUzemi, a zaroveil se jednd o pozemek zatfazeny do
rozvojovych ploch. Ostatni majitele pozemki nachéazejicich se v feSeném Uzemi a
dal§i majitele pozemkl a obcfany obce obeslal vsouladu § 25 spravniho fadu
vyvésenim vefejné vyhlaSky na ufedni desce obce 1 pofizovatele oznamujici
projednani na ufedni desku. Nelze tedy souhlasit, Ze néktefi majitelé byli kraceni na
svych pravech, protoze nebyli obeslani. Obeslany byly vSechny dot¢ené osoby.

Nesouhlasi s jakoukoliv vystavbou komunikaci, nebo jejich rozSifovanim na
pozemcich v jejim vlastnictvi.

Pozemek parc. €. 1204/42 k. 1. Straz nad Nisou se nachazi na vné&j$i hranici feSeného
tizemi. Uzemni studie na pozemek nenavrhuje umistit Zadnou komunikaci a ani ji na
n¢j rozsifit.

Pozadavku na zamezeni jakychkoliv novych komunikaci v feSeném tzemi nelze
vyhovét, jelikoZ by to bylo v rozporu se zadanim uzemni studie, které stanovilo vyfesit
dopravni systém v Gzemi tak, aby byla zajiSténa bezproblémova obsluha zemi. Aby
byla zajisténa bezkolizni motorovd a nemotorovd doprava a pohyb péSich se
zajisténim normovych parametri komunikaci vcetné normovych Sifek vefejnych
prostranstvi. Pozadavku nelze vyhovét s ohledem na udrzitelny rozvoj tizemi. Novou
vystavbu nelze teSit bez vazby na kapacitni dopravni infrastrukturu. Pozemek
namitatelky navazuje na rozvojové plochy pro bydleni, v ramci kterych je mozné
realizovat stavby komunikaci.

Namitatelka dale uvadi, ze vystavba je navrhovéana na pozemcich, které jejich majitelé



nepoftizovali jako stavebni a museli si byt védomi nedostate¢né infrastruktury. v celé
oblasti. Jiz stdvajici dopravni a technicky stav komunikaci je nevyhovujici. Nova
vystavba zapficini pfetizeni dopravni infrastruktury. V ndvrhu uzemni studie je
nedostateCné feSena, protoze piistupové komunikace fesi v rdmci stavajici zastavby.
Realizaci staveb navrhovanych uzemni studie hrozi poSkozeni stavajicich obytnych
budov, sniZzeni ceny pozemkii, zvyseni hlu¢nosti a ztrata veskerého soukromi.

Podle § 2 odst. 1 pisma a) stavebniho zdkona je stavebnim pozemkem pozemek, jeho
c¢ast nebo soubor pozemkl, vymezeny a urCeny k umisténi stavby uUzemnim
rozhodnutim anebo regulacnim planem. To znamend, Ze vSechny pozemky, na které
nebylo vydéno uzemni rozhodnuti, nebo nejsou dotleny feSenim regula¢niho planu,
jsou pozemky nestavebni. Regulaéni plan na feSené uzemi nebyl zpracovan. Na
vétSinu pozemkl nachazejicich se v feSeném Uzemni neni vyddno platné uzemni
rozhodnuti. To znamend, Ze lze souhlasit s tvrzenim namitatele. K tomu je ale nutné
uvést, ze o uzemni rozhodnuti na umisténi stavby a s tim 1 souvisejicim zafazenim
pozemku jako stavebniho je mozné pozadat. Jestlize stavebni ifad v souladu s § 90
stavebniho zdkona v ramci Gzemniho fizeni posoudi, ze zdmér Zadatele je v souladu
s uvedenymi pozadavky, tak musi vydat Gzemni rozhodnuti. Jednim z ptedpoklada
vydani tzemniho rozhodnuti je posuzovani souladu zaméru s uzemné planovaci
dokumentaci. VétSina pozemkl nachazejicich se v feSeném uzemi byla podle platného
uzemniho planu obce Straz nad Nisou zatazena do ploch urcenych pro bydleni. Tyto
plochy jsou v izemnim planu sledovany jiz od roku 2001. Jednim z diivodd, pro¢ se
uzemni studie zpracovava, je nedostatecné kapacitni infrastruktura v feSeném Uzemi.
Uzemni studie navrhuje jeji doplnéni o nové Gasti a posileni stavajici infrastruktury.
Nova vystavba v této lokalit¢ je podminéna realizaci dopravni a technické
infrastruktury. Tim by mélo byt zajisténo vybudovani vefejné infrastruktury a zlepSeni
jejiho stavu.

V navrhu uzemni studie nejsou feSeny koeficienty zastavitelnosti a tim neni mozné
vyloucit 1 masivnéjsi vystavbu, nez byla predstavena. Zaroven neni feSena obcanské
vybavenost.

Uzemni studie v podobé piedstavené na vefejném projednani fesila koeficienty
zastaveéni v kapitole A ,,Navrh urbanistické koncepce® na str. 4, kde jsou uvedeny
tabulky pro stabilizované a navrhové plochy s uvedenim kapacity plochy, vysky
zastavby, koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami a koeficienty zelené. Dalsi popis
k této regulaci je uveden na str. 13 v kapitole ,Prostorové regulativy“. Reeni
koeficientli zastavéni bylo po vefejném projednani tizemni studie zachovéno.

Uzemni studie nenavrhuje konkrétni plochu pro ob¢anské vybaveni, jelikoz se to
nejevi jako ucelné. Neni znam zadny konkrétni pozadavek. Jejim vymezenim
v uzemni studii by mohla vzniknout plocha, ktera zbyte¢né nebude nikdy vyuZita.
Proto tizemni studie obecn€ umoziluje realizovat obcanské vybaveni v ramci ploch pro
bydleni.



Namitka CJ MML 088715/15 Vlasta Cervinkova
Pozemky: parc. ¢. 1304, 1305/1, 1306/1 k. 0. Straz nad Nisou

Vyhodnoceni: Namitce se vyhovuje ¢asteéné

a)

b)

Namitatelka poukazuje na skuteCnost, ze v oznameni, které Magistrat mésta Liberce
posilal, nebyla obeslana fada osob, které jsou vlastnicky, ¢i jinak dotCeny feSenim
uzemni studie. Povazuje to za zasadni procesni chybu.

Uzemni studie je Gizemné planovaci podklad, ktery se podle § 30 stavebniho zakona
neprojednava. Piesto pofizovatel nad ramec stavebniho zakona nafidil vefejné
projednani o ndvrhu zpracované uzemni studie, ke které umoznil uplatnovat namitky a
piipominky. O této moznosti informoval individudlné pisemné vlastniky pozemk,
které se nachdzeji v feSeném uzemi, a zaroven se jedna o pozemek zafazeny do
rozvojovych ploch. Ostatni majitele pozemkii nachazejicich se v feSeném uzemi a
dal$si majitele pozemkl a obCany obce obeslal vsouladu § 25 spravniho tadu
vyvésenim vefejné vyhlaSky na ufedni desce obce 1 pofizovatele oznamujici
projednani na ufedni desku. Nelze tedy souhlasit, ze néktefi majitelé byli kraceni na
svych pravech, protoze nebyli obeslani. Obeslany byly vSechny dotcené osoby.

Nesouhlasi s jakoukoliv vystavbou komunikaci, nebo jejich rozSifovanim na
pozemcich v jejim vlastnictvi.

Uzemni studie na severovychodni &isti pozemku parc. & 1306/1 vymezuje
komunikaci, kterou piebira z platného izemniho planu obce Straz nad Nisou z roku
2001. Uzemni studie tedy tuto komunikaci piebird a zpfesiuje jeji kategorizaci. V
navrhu Gizemni studie pro verejné projednani byla tato komunikace zatazena do plochy
dopravy a dopravniho vybaveni — komunikace obsluzné. Na zakladé vetfejného
projednani doSlo ke zméné jeji kategorie na plochu plochy dopravy a dopravniho
vybaveni — komunikace zklidnéné.

Namitatelka dale uvadi, Ze vystavba je navrhovana na pozemcich, které jejich majitelé
nepotizovali jako stavebni a museli si byt védomi nedostatecné infrastruktury. v celé
oblasti. Jiz stavajici dopravni a technicky stav komunikaci je nevyhovujici. Nova
vystavba zapfiCini pretizeni dopravni infrastruktury. V navrhu tGzemni studie je
nedostatecné feSena, protoze pristupové komunikace feSi v ramci stavajici zastavby.
Realizaci staveb navrhovanych Gzemni studie hrozi poskozeni stavajicich obytnych
budov, snizeni ceny pozemk, zvyseni hlucnosti a ztrata veSkerého soukromi.

Podle § 2 odst. 1 pisma a) stavebniho zékona je stavebnim pozemkem pozemek, jehoz
¢ast nebo soubor pozemkli, vymezeny a urCeny k umisténi stavby Uzemnim
rozhodnutim anebo regulaénim planem. To znamena, Ze vSechny pozemky, na které
nebylo vydano Gzemni rozhodnuti, nebo nejsou dotéeny feSenim regulac¢niho planu,
jsou pozemky nestavebni. Regula¢ni plan na teSené¢ Uzemi nebyl zpracovan. Na
vétSinu pozemkd nachdzejicich se v feSeném uzemni neni vyddno platné uzemni
rozhodnuti. To znamena, Ze Ize souhlasit s tvrzenim namitatelky. K tomu je ale nutné
uvést, ze o uzemni rozhodnuti na umisténi stavby a s tim i1 souvisejicim zafazenim



pozemku jako stavebniho je mozné pozadat. Jestlize stavebni ufad v souladu s § 90
stavebniho zdkona v ramci Gzemniho fizeni posoudi, ze zdmér zadatele je v souladu
s uvedenymi pozadavky, tak musi vydat Gzemni rozhodnuti. Jednim z ptedpokladi
vydani tzemniho rozhodnuti je posuzovani souladu zaméru suzemné pladnovaci
dokumentaci. Vétsina pozemkl nachazejicich se v feSeném uzemi byla podle platného
uzemniho planu obce Straz nad Nisou zarazena do ploch ur¢enych pro bydleni. Tyto
plochy jsou v uzemnim planu sledovany jiz od roku 2001. Jednim z divodu, proc se
uzemni studie zpracovava, je nedostateCn¢ kapacitni infrastruktura v feSeném tzemi.
Uzemni studie navrhuje jeji doplnéni o nové &asti a posileni stavajici infrastruktury.
Nova vystavba v této lokalit¢ je podminéna realizaci dopravni a technické
infrastruktury. Tim by mélo byt zaji§téno vybudovani vefejné infrastruktury a zlepSeni
jejiho stavu.

d) V navrhu uzemni studie nejsou feSeny koeficienty zastavitelnosti a tim neni mozné
vyloudit 1 masivnéjsi vystavbu, nez byla ptedstavena. Zaroven neni feSena obcanské
vybavenost.

Uzemni studie v podob& pfedstavené na vefejném projednani fesila koeficienty
zastaveéni v kapitole A ,,Navrh urbanistické koncepce® na str. 4, kde jsou uvedeny
tabulky pro stabilizované a navrhové plochy s uvedenim kapacity plochy, vysky
zastavby, koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami a koeficienty zelené. Dalsi popis
k této regulaci je uveden na str. 13 v kapitole ,,Prostorové regulativy”. Reeni
koeficientil zastavéni bylo po vefejném projednani izemni studie zachovéano.

Uzemni studie nenavrhuje konkrétni plochu pro ob&anské vybaveni, jelikoz se to
nejevi jako ucelné. Neni znam Z&dny konkrétni poZadavek. Jejim vymezenim
v uzemni studii by mohla vzniknout plocha, kterd zbytecné nebude nikdy vyuzita.
Proto tizemni studie obecn€ umozZiiuje realizovat obcanské vybaveni v ramci ploch pro
bydleni.

e) Zada o vypusténi naplanovaného rodinného domu na pozemku parc. ¢. 1306/1.
Jednim ze smysli uzemni studie je navrzeni zasad, jak by se mély umist'ovat stavby na
pozemky nachézejici se v feSeném uzemi. Resi jejich umisténi v ramci stanoveni
regulaénich &ar. Uzemni studie ale nemiize pfikazovat realizaci ji navrzenych staveb
pro bydleni. Jestlize majitel pozemku nemé zajem o vystavbu rodinného domu na
svém pozemku, tak ji nebude muset realizovat. NavrZzenou stavbu RD na pozemku je
nutné brat jako doporuceni.

Namitka CJ MML 088718/15 Karel Lajner
Pozemky: parc. ¢. 1292, 1293/1, 1293/2, 1295, 1296 k. 1. StrdZ nad Nisou

Vyhodnoceni: Namitce se vyhovuje ¢aste¢né

a) Namitatel poukazuje na skute¢nost, Ze spolumajitel pozemkt nebyl obeslan.

Uzemni studie je tzemné planovaci podklad, ktery se podle § 30 stavebniho zikona
neprojednava. Piesto pofizovatel nad radmec stavebniho zakona nafidil vefejné projednani o
navrhu zpracované uzemni studie, ke které umoznil uplatiovat namitky a pfipominky. O této



moznosti informoval individuélné pisemné vlastniky pozemkd, které se nachéazeji v feSeném
uzemi, a zaroven se jednd o pozemek zatazeny do rozvojovych ploch. Ostatni majitele
pozemki nachazejicich se v feSeném uzemi a dal$i majitele pozemkii a obCany obce obeslal
vsouladu § 25 spravniho fadu vyvéSenim veiejné vyhlasky na ufedni desce obce i
pofizovatele oznamujici projedndni na ufedni desku. Nelze tedy souhlasit, Ze né¢ktefi majitelé
byli kraceni na svych pravech, protoze nebyli obeslani. Obeslany byly vSechny dotené osoby.

b) Namitatel nesouhlasi s prodejem pozemku parc. ¢. 1296 na rozsifeni komunikaci Mezi
Kopci.

Jednim z ukoll uzemni studie je z hlediska vefejné infrastruktury komplexné vyftesit feSené
uzemi. Uzemni studie nefeSi majetkové vztahy. Uzemni studie nepifikazuje a ani nemize
nafidit prodej pozemku pro realizaci stavby.

c) Namitatel argumentuje, Ze na komunikaci Stiibrny kopec je obrovsky provoz. Spatné se
pohybuje v feSeném tzemi. Hrozi poSkozeni stavajicich obytnych budov projizdéjici tézkou
stavebni technikou, snizeni cen nemovitosti a ztratu soukromi.

Uzemni studie se problematiku dopravniho feeni izemi snazi komplexné fesit. K jeho feSeni
navrhuje nové dopravni propojeni do lokality, vnitini dopravni systém skladajici se z novych
mistnich komunikaci a doplnény o rozsifeni stavajicich mistnich komunikaci. K funkénosti
tohoto systému je potieba zajistit vzajemnou soucinnost nové piichozich a starousedlikii.
Nektefi z uzivateli izemi budou muset uvolnit své pozemky pro realizaci dopravnich staveb a
opatfeni, aby mohl byt realizovan dopravni systém, ktery umozni bezproblémovy pohyb
motorové a nemotorové dopravy a pésich.

d) Namitatel uvadi, Ze izemni studie zcela pomiji veskeré ob¢anské vybaveni.

Uzemni studie nenavrhuje konkrétni plochu pro ob&anské vybaveni, jelikoZ se to nejevi jako
ucelné. Neni znam zadny konkrétni pozadavek. Jejim vymezenim v Gzemni studii by mohla
vzniknout plocha, kterd zbyte¢né¢ nebude nikdy vyuzita. Proto uzemni studie obecné
umoziuje realizovat ob¢anské vybaveni v ramci ploch pro bydleni.

Namitka CJ MML 088834/15 Linka Tomas, Bulifova Lenka, Bulif Jiri

Pozemky: parc. ¢. 1302, 1303 k. 0. StraZ nad Nisou

Vyhodnoceni: Namitce se vyhovuje ¢aste¢né

a) Namitatelé poukazuji na skuteCnost, Ze v oznameni, které Magistrat mésta Liberce

posilal, nebyla obeslana fada osob, které jsou vlastnicky, ¢i jinak dotCeny feSenim
uzemni studie. Povazuji to za zasadni procesni chybu.
Uzemni studie je izemné planovaci podklad, ktery se podle § 30 stavebniho zakona
neprojednava. Ptesto pofizovatel nad rdmec stavebniho zdkona nafidil vefejné
projednani o ndvrhu zpracované uzemni studie, ke které umoznil uplatiovat namitky a
pfipominky. O této moZnosti informoval individualn€ pisemné vlastniky pozemkd,
které se nachdzeji v feSeném uzemi, a zaroven se jedna o pozemek zafazeny do
rozvojovych ploch. Ostatni majitele pozemka nachazejicich se v feSeném Uzemi a
dal§i majitele pozemkl a obfany obce obeslal vsouladu § 25 spravniho fadu
vyveésenim vefejné vyhlasky na ufedni desce obce 1 pofizovatele oznamujici
projednani na Ufedni desku. Nelze tedy souhlasit, Ze n¢ktefi majitelé byli kraceni na
svych pravech, protoze nebyli obeslani. Obeslany byly vSechny dotcené osoby.



b) Nesouhlasi s jakoukoliv vystavbou komunikaci, nebo jejich rozSifovanim na

pozemcich v jejich vlastnictvi.

Pozemky parc. ¢. 1302 a 1303 k. 0. Straz nad Nisou navazuji na pozemek parc. €.
1236, ktery se podle platného uzemniho planu obce Strdz nad Nisou nachazi
v plochach mistni komunikace, kterd je ve vlastnictvi obce Straz nad Nisou.
S ohledem na stavajici nedostatecné Sitkové parametry komunikace v Uzemi a
ustanoveni § 22 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Gzemi uzemni studie navrhla komunikaci Mezi Kopci o minimalnim
prostoru 8 metrii s tim, ze hlavni dopravni prostor byl navrzen o §iii 5,5 metrt. Cela
tato 8 metrova Sife komunikace byla zafazena do ploch dopravy a dopravniho
vybaveni. S ohledem na uplatnénou namitku doslo k plosné upravé této komunikace
s tim, ze téleso komunikace Mezi Kopci o §ifi 5,5 metru bylo zatazeno do ploch
dopravy a dopravniho vybaveni a na pozemku namitatelli byl navrzen zeleny pruh
doprovodné zelené na soukromych pozemcich, ktery ma slouzit k zajisténi pfedepsané
Sitky vetfejnych komunikaci bez zasahu do vlastnictvi.

Namitatelé¢ dale uvadi, Ze vystavba je navrhovana na pozemcich, které jejich majitelé
nepoftizovali jako stavebni a museli si byt védomi nedostate¢né infrastruktury. v celé
oblasti. Jiz stavajici dopravni a technicky stav komunikaci je nevyhovujici. Nova
vystavba zapfiCini pretizeni dopravni infrastruktury. V navrhu tzemni studie je
nedostatené fesena, protoze pristupové komunikace fesi v ramci stavajici zastavby.
Realizaci staveb navrhovanych tizemni studie hrozi poskozeni stavajicich obytnych
budov, snizeni ceny pozemk, zvySeni hlu¢nosti a ztrata veSkerého soukromi.

Podle § 2 odst. 1 pisma a) stavebniho zékona je stavebnim pozemkem pozemek, jehoZ
¢ast nebo soubor pozemkli, vymezeny a ureny k umisténi stavby uUzemnim
rozhodnutim anebo regulacnim planem. To znamenad, Ze vSechny pozemky, na které
nebylo vydano Gzemni rozhodnuti, nebo nejsou dotéeny feSenim regulac¢niho planu,
jsou pozemky nestavebni. Regula¢ni plan na feSené Uzemi nebyl zpracovan. Na
vétSinu pozemkl nachazejicich se v feSeném Uzemni neni vydéno platné uzemni
rozhodnuti. To znamend, Ze lze souhlasit s tvrzenim namitatele. K tomu je ale nutné
uvést, Ze o tzemni rozhodnuti na umisténi stavby a s tim 1 souvisejicim zafazenim
pozemku jako stavebniho je mozné pozadat. Pokavad’ stavebni ufad v souladu s § 90
stavebniho zakona v rdmci Uzemniho fizeni posoudi, ze jeho zamér je v souladu
s uvedenymi pozadavky, tak musi vydat tzemni rozhodnuti. Jednim z ptredpokladl
vydani zemniho rozhodnuti je posuzovani souladu zaméru s uzemné planovaci
dokumentaci. VétSina pozemkil nachazejicich se v feSeném Uzemi byla podle platného
uzemniho planu obce Straz nad Nisou zafazena do ploch ur¢enych pro bydleni. Tyto
plochy jsou v izemnim planu sledovéany jiz od roku 2001. Jednim z divodu, pro¢ se
uzemni studie zpracovava, je nedostate¢né kapacitni infrastruktura v feSeném tzemi.
Uzemni studie navrhuje jeji dopInéni o nové &asti a posileni stavajici.



d)

V navrhu uzemni studie nejsou feSeny koeficienty zastavitelnosti a tim neni mozné
vyloucit i masivngj$i vystavbu, nez byla pfedstavena. Zaroven neni feSena obCanské
vybavenost.

Uzemni studie v podob& piedstavené na vefejném projednani fesila koeficienty
zastaveéni v kapitole A ,,Navrh urbanistické koncepce® na str. 4, kde jsou uvedeny
tabulky pro stabilizované a navrhové plochy suvedenim kapacity plochy, vysky
zastavby, koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami a koeficienty zelen€. Dalsi popis
k této regulaci je uveden na str. 13 v kapitole ,,Prostorové regulativy“. Reeni
koeficientii zastavéni bylo po vefejném projednani uzemni studie zachovano.

Uzemni studie nenavrhuje konkrétni plochu pro ob&anské vybaveni, jelikoZ se to
nejevi jako ucelné. Neni znam zadny konkrétni pozadavek. Jejim vymezenim
v uzemni studii by mohla vzniknout plocha, ktera zbyte¢n¢ nebude nikdy vyuZita.
Proto izemni studie obecn¢ umoznuje realizovat obcanské vybaveni v ramci ploch pro
bydleni.

Z4da o vypusténi naplanovaného rodinného domu na pozemku parc. &. 1303.

Jednim ze smysli izemni studie je navrzeni zasad, jak by se mély umist'ovat stavby na
pozemky nachézejici se v feSeném uzemi. Resi jejich umisténi v ramci stanoveni
regulacnich &ar. Uzemni studie ale nemtiZe ptikazovat realizaci ji navrzenych staveb
pro bydleni. Jestlize majitel pozemku nemé zajem o vystavbu rodinného domu na
svém pozemku, tak ji nebude muset realizovat. Navrzenou stavbu RD na pozemku je
nutné brat jako doporuceni.

Namitka CJ MML 088837/15 Vlastimil Machaty
Pozemky: parc. ¢. 1206/4, 1206/5, 1179, 1180 k. 1. Strdz nad Nisou

Rozhodnuti: Namitce se vvhovuje ¢asteé¢né

1)

2)

Namitatel nesouhlasi s fadovou vystavbou na Zlatém kopci, kterd bude moc pieplnéna
a natésnand. Jeji vystavbou se snizi kvalita bydleni v okoli.

Radova zastavba byla v uzemi navrzena s ohledem na ekonomické vyuziti zabiraného
pudniho vyuZiti a s ohledem na nutné investice do vefejné infrastruktury podminujici
vystavbu. Kazdy uzivatel izemi ma samoziejmé vlastni pfedstavu o tom, jak by mélo
byt zemi vyuzivano. S tim si 1 v pfipadé, ze v feSeném uzemi bydli, vytvoii vlastni
nazor na kvalitu bydleni. Jedna se tedy o subjektivni nazor, kterému Ize té¢Zko vyhovét.
V piipadé, ze fadova zastavba bude navrzena a umisténa citlivé k okolni zastavbé a
bude v ramci jeji vystavby vyfeSena kapacitni vefejna infrastruktura, tak nemusi viibec
jit o nekvalitni zastavbu. Uzemni studie pouze zpiesiuje feSeni izemniho planu, kdy
stanovuje regulacni bloky, v rdmci kterych se az bude stavba umistovat. Konkrétni
umisténi a vzhled této zastavby bude feSeno az v nasledujicim stupni fizeni.

Namitatel poukazuje na chybéjici a nedostatecnou vetejnou infrastrukturu v izemi.

Jednim zdlvodl pro¢ se uUzemni studie pofizovala, je nedostatecnd vetejna
infrastruktura v uzemi. V izemi neni kapacitni dopravni a technickd infrastruktura,



nejsou vefejna prostranstvi. Uzemni studie na tyto nedostatky reaguje a v Gizemi
navrhuje nové dopravni feSeni, navrhuje rozsifeni, posileni nebo pfivedeni novych
inzenyrskych siti. Zaroven tyto stavby navrhuje jako stavby podminujici. To znamena,
ze bez jejich vybudovani nelze realizovat stavby pro bydleni. Tim by mélo byt
zajisténo vybudovani vefejné infrastruktury.

3) Namitatel poukazuje na to, ze na svych pozemcich si chce rozhodovat sam. Chce

rozhodovat o umisténi stavby. Dle né&j uzemni studie vyvolava tlak na soucasnou
komunitu. Zaroveil byla urcena kratkd doba na seznameni se situaci a k podéani
pfipominky.
Podle § 90 stavebniho zakona stavebniho zakona se musi u kazdého zaméru
posuzovat, mimo jiné, zda je zamér zadatele v souladu s vydanym tzemnim planem.
Dle § 43 stavebniho zdkona izemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje uzemi
obce, zastavitelné a nezastavitelné¢ plochy a nastavuje zdkladni regulace v plochéch.
V ramci téchto regulaci musi byt kazdy zamér posuzovan. Odchyleni od nich znamena
nemoznost realizovat zamér. Nelze tedy souhlasit s ndzorem namitatele, ze si mize na
svém pozemku rozhodovat podle sebe.

Namitka CJ MML 090820/15 JindriSka Trcéalkova, Milan Tréalek
PozemKky: st. ¢. 1210 parc. ¢. 1211 k. . Straz nad Nisou

Rozhodnuti: Namitce se nevvhovuje

Namitatelé nesouhlasi s vystavbou 36 fadovych domki v Uzemi. Jeji vystavbou dojde
k nadmérnému zahusténi uzemi zéastavbou. Pti koupi nemovitosti brali v tivahu i1 klidny a

venkovsky raz zdejsi ¢asti obce. Také se obavaji, ze pii budovani inzenyrskych siti by mohlo
dojit k zadsahu do rezimu spodnich vod a tim pfijit o vodu ve studni.

Radova zastavba byla vtzemi navrzena s ohledem na ekonomické vyuziti zabiraného
pudniho vyuziti a s ohledem na nutné investice do vefejné infrastruktury podminujici
vystavbu. Svoji zastavénou plochou, v pfepoctu na 1 rodinny dim, nevybocuje
ze zastaveénosti jiz realizovanych fadovych domd, které se nachazeji jizn€ od fesSeného uzemi.

Uzemni studie pouze stanovuje piedpoklady pro realizaci zastavby. Konkrétni feseni zastavby
bude feSeno az v nésledujicim stupni projednani, kterym bude uzemni fizeni. V ném se bude
konkrétn€ urcovat vzhled a umisténi zastavby. K nadmérnému zahusténi zéstavbou by nemélo
dojit, jelikoz se jedna o plosné velké uzemi o piiblizné vyméie 5,5 ha. Jedna se o Uizemi
méstského charakteru, do kterého je vhodné umistovat fadovou zastavbu. Uzemni studie
podminiuje vystavbu fadovych rodinnych domii vybudovanim kapacitni dopravni a technické
infrastruktury. Tim by mélo byt zajiSténo, ze novou vystavbou nedojde k znehodnoceni
uzemi. Majitelé stavajicich nemovitosti si nemohou osvojovat prdvo na zamezeni dalsi
vystavby, protoze toto pravo neni nijak zakonem stanoveno. Zda je ¢i neni mozné v izemi
stavet, urCuje pouze uzemni plan. Platny uzemni plan obce Strdz nad Nisou pro toto tzemi
dlouhodob¢ pocita s bytovou zastavbou. Majitelé tedy museli do budoucna pocitat, ze v tomto
uzemi dojde k vystavbé, k narlistu uzivateld izemi a s tim 1 souvisejici pozitivni 1 negativni
vlivy.



K problematice zasahu do rezimu spodnich vod a s tim i souvisejici moznost ztraty vody ve
studni se v ramci Gzemni studie nelze vyjadiit. Jedna se o problematiku, ktera by méla byt
feSena v ramci izemniho fizeni, ve kterém bude jiz znam konkrétni zameér a bude tedy mozné
1épe identifikovat problémy v tzemi. Ve fazi uzemni studie se jedna o problémy v teoretické
roving.

Vyjadreni CJ MML 089987/15 Krajska hygienicka stanice Libereckého
kraje se sidlem v Liberci

KHS LK pozadovala upravit stanovenou podminku ve znéni ,,pfi umist'ovani staveb prokazat
meétfenim dodrzovani hygienickych limit hluku ze stabilizovanych ploch pro dopravu, vyrobu
a kapacitni obchod v budoucich chranénych venkovnich prostorech staveb. Hodnoceni vice
zdrojt hluku najednou, které se vzajemné ovliviiuji a jsou specifické svymi korekcemi hluku,
by vedlo k tomu, Ze zmétené vysledky by byly neporovnatelné s hygienickymi limity hluku.
Jelikoz jedinym vyznamnym zdrojem hluku v blizkosti feSeného tUzemi je silnice 1/35,
pozadovali v Gzemni studii pouzit podminku ve znéni ,,pifi umistovani staveb méfenim
prokazat neptekracovani hygienickych limitt hluku z provozu na silnici I/35 v budoucich
chranénych venkovnich prostorech staveb®, kterd umozni hodnotit situaci v souladu se
soucasnou legislativou na ochranu zdravi pted hlukem.

Tento pozadavek byl zapracovan do kapitoly B ,Navrh feSeni dopravni a technické
infrastruktury do podkapitoly ,,Hluk z dopravy*.



