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Zakladni informace

Rozloha obce (ha)

2623,72 ha

Pocet obyvatel

936

Katastralni Gzemi

Bila u Ceského Dubu, Hrad&any u Ceského Dubu,
Chvalcovice, Petrasovice, Vicetin u Bilé

Casti obce

Bila, Bohdankov, Domaslavice, Dehtary, Hrad¢any, Klamorna,
Kocourov, Kohoutovice, Chvaléovice, PetrasSovice, Travnicek,
Vesec, Vicetin, Letafovice

Uzemni plan (dokonéeni)

4/16/2012

Zmény uzemniho planu (dokonéeni)

1. zména - rozpracovana, tvorba navrhu pfed SJ

Uzemni studie

Pozemkové Upravy (zapsani do katastru)

Vybrané krajinné a kulturné-historické hodnoty

Odstupnovana ochrana krajinného razu

I: Uzemi s vysokym stupném ochrany krajinného razu (47,48
%)

II: Uzemi se zvySenym stupném ochrany krajinného razu
(15,64 %)

Ill: Uzemi se zakladnim stupném ochrany krajinného razu
(36,87 %)

Dochovanost historickych krajinnych
struktur

B: s ¢aste¢né dochovanou krajinnou strukturou (48,03 %)

C: bez zfetelnych historickych krajinnych struktur (51,52 %)

D: s vyrazné pozménénou krajinnou strukturou (0,45 %)

&«
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-

Fragmenty osovych vazeb a kompozice

Segmenty krajiny a lokality se 1.46 %
soustifedénymi krajinarsko-estetickymi

hodnotami

Lokality s dochovanym &lenénim 6,23%

historickych pluzin

Vybra

né problémy a rizika

Ohrozeni povodnémi (povodnové riziko,
kritické body)

kriticky bod: KB105 (vyznamny), KB104 (vyznamny), KB085
(vyznamny), KB083 (vyznamny), KB084 (vyznamny)

Erozni ohrozeni

V obci je 34,50 % ZPF erozné ohrozeno.

Migracni prostupnost

Problémy USES

USESO001 : chybi navaznost na sousedni obec Hodkovice nad
Mohelkou, USESQ02 : chybi navaznost na sousedni obec
Hodkovice nad Mohelkou, USES003 : absence propojeni
lokalniho biokoridoru se sousedni ORP Turnov (obec Kobyly),
USESO004 : absence propojeni lokalniho biokoridoru se
sousedni ORP Turnov (obec Sychrov), USES005 : absence
propojeni lokalniho biokoridoru se sousedni ORP Turnov
(obec Sychrov), USES006 : absence propojeni lokalniho
biocentra se sousedni ORP Turnov (obec Sychrov), lokalni
biocentrum méné jak 3 ha, USESO007 : lokalni biocentrum
méné jak 3 ha, USESO008 : vétev lokalniho USES ukonéena v
lesnim porostu, USES009 : vétev USES ukonéena ve volné
krajiné, USESO010 : zastavitelna plocha dorapvni infrastrutury
(DI) v lokalnim biokoridoru, USES011 : zastavitelna plocha
dorapvni infrastrutury (DI) v regionalnim biocentru, USES012 :
zastavéné Uzemi v biocentru (Bila), USES013 : zastavéné
uzemi v biocentru (Bila)

Brownfields

BFO001: zborenisté zemédélského objektu, BF002: plochy
zemédélské vyroby bez vyuZiti - brownfields, kravin, BF003:
plochy zemédélské vyroby bez vyuZiti - brownfields, odchovna
prasat, BF0O04: nevyuzivany byvaly rekreacni areal smérem
na Cesky Dub, BF005: plochy zemé&délské vyroby bez vyuziti -
brownfields, kravin, BFO06: plochy zemédélské vyroby bez
vyuziti - brownfields, odchovna prasat, BFO07: nevyuzivany
objekt, BFO08: nevyuzivany objekt, BFO09: zchatralé objekty
mistniho vyznamu - dim ¢&.p. 8, BF010: nevyuzivany objekt,
BF011: nevyuzivany objekt, BFO12: zchatralé objekty mistniho
vyznamu- usedlost €. p. 1, BF013: nevyuzivany objekt, BF014:
nevyuzivany objekt, BFO15: ruina objektu a ¢asti domu ¢€.p. 8
v centralni Casti

Staré zatéze

staré zatéze: EZ017 (Bila - primyslova skladka)

Pozadavky vyplyvajici ze ZUR LK

EVROPSKA UNIE
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Bila

Rozvojové oblasti a osy, specifické ROS10 - Duba - Doksy - Mimofi - Jablonné v

oblasti Podjest&di//Straz pod Ralskem - Cesky Dub - Hodkovice nad
Mohelkou

Dopravni infrastruktura D23 - silnice 11/278, obchvat Cesky Dub

D26 - Usek hranice LK - Turnov - Liberec modernizace, nové
useky, elektrizace, zdvojkolejnéni

Technicka infrastruktura E35A - vedeni VVN 110 kV, Usek odbodeni ze stav.vedeni -
TR Cesky Dub

PURO3 - zdvojeni stavajiciho vedeni VVN 400 kV, usek TR
Babylon - TR Bezdécin

USES RC1247 - regionalni biocentrum Udoli

RK668 - regionalni biokoridor

Charakteristiky krajiny OKR 07 Jestadsky hrbet

POKR 07 Jestédsky hrbet

OKR 10 Ceskodubsko-Hodkovicko
POKR 10-1 Ceskodubsko

POKR 10-3 Hodkovicko a Paceficko

EVROPSKA UNIE MINISTERSTVO
Evropsky fond pro regionalni rozvoj m&g-‘ PRO MISTNI
Integrovany regiondlini operac¢ni program ROZVO)J CR
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Bila (Bila)

Lokalizace Cisaiské otisky map stabilniho katastru Cech
1:2880 (1824-1843)

%

Ortofoto 1952-1954
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Sidlo (lokalita se zastavbou)

ObKR |KrO

BILA

Obec

Bila 10 10-a

Charakter sidla

Sidlo se rozklada v zajimavé terénni konfiguraci mélké kotliny pramenné
polohy pravostranného pfitoku Oharky uprostfed oteviené zemédélské
krajiny za plochym terénnim hibetem Dubsko — Vépenice, ktery
ohraniéuje vizualné okraj Ceskodubské kotliny. Smérem do Hodkovické
kotliny tvofi krajinny pfedél lesnaty hibet s vySinou Chloumek (384 m n.
m.). Vesnické sidlo ma kompaktni a velmi rdznorodou zastavbu na
pozménéném pldorysu historické lanové vsi. V krajiné je situovan
drobny hibitov v poloze s rozhledem na JeStédsko-kozakovsky hibet. Ve
viditelné poloze nad obci se ruSivé projevuje rozsahly zemédélsky areal.

Typologie sidla (napf. lanova ves,
navesni ves, hromadna ves,
okrouhlice)

Lanova radialni ves ve vyb&Zzku uzemi stfedovéké kolonizace

Charakter zastavby

Struktura historické radialni vsi s usedlostmi vazanymi na radialné
¢lenénou pluzinu a s mnozstvim drobnych chalup v navesnim prostoru
ve svahu nad potokem je podstatné zménéna a doplnéna novodobou
vystavbou, spojenou s odstranénim a pfestavbami historickych staveb.
V zastavbé se objevuje fada tradinich vesnickych staveb, avsak jejich
vyraz zanika v rlznorodosti sou¢asné zastavby.

Cennost a dochovanost
urbanistické struktury
(urbanistické hodnoty)

URB_1 - sidlo s vyraznou
urbanistickou hodnotou,

URB - 2 — sidlo se stfedné
vyznamnou urbanistickou hodnotou
URB - 3 - sidlo bez vyrazné
urbanistické hodnoty

Pudorysna struktura obce se zachovala fragmentarné a promita se
spiSe do kompaktnosti sidla, obklopeného zemédélskou plidou

s dochovanou vazbou na historickou pluzinu. V této vazbé tkvi
urbanisticka hodnota sidla.

URB-2

Vyhodnoceni sidla z hlediska
dochovanosti lidové architektury
Podil dochované lidové architektury
ve strukture zastavby

LA_1 - sidlo s vyznamnym podilem
LA_2 — sidlo se stfedn& vyznamnym
podilem

LA_3 - sidlo s malym podilem

Vzhledem k velkému podilu novodobych objektl a prestaveb starSich
objekt neni dochovanost lidové architektury vysoka.

LA_3

Typ urbanni struktury v primé
vazbé na krajinu (kompaktni,
nekompaktni, rozptylena)

Vazba je vétSinou kompaktni, misty nekompaktni, novodoba zéstavba
(obytna i zemédélska) nevhodné zasahuje do krajiny.

Vztah pudorysné struktury sidla
ke struktuie ¢lenéni krajiny (vazba
a dochovanost historické parcelace
zastavby na parcelaci
nezastavéného Uzemi — pluziny)

V zemé&délské krajiné je pomérné dobfe patrné €lenéni historické
zemédeélské pluziny, a to nejenom v ¢lenéni pozemkd, ale také

v pfitomnosti liniové (€asto nesouvislé) mimolesni zelené v jiznim a
jihovychodnim sektoru.

Obraz sidla v krajiné a jeho
zapojeni do krajinného ramce

Sidlo, usazené v mélké kotliné, je pozorovatelné z otevienych ploch
zemeédélské krajiny plochého hibetu Dubska a Vapenice, odkud se
promita na pozadi lesnatého hibetu Chloumku s pozadim Jestédsko-
kozakovského hrbetu. Historicka podoba sidla zfejmé byla v krajiné
skryta, avSak nova obytna vystavba se dostava na okraj zastavby a
neprojevuje se v panoramatech pfiznivé. Podobna situace je u
zemeédélského aredlu, ktera navzdory nizkym vyskam hospodarskych
objektu lezi v pohledové exponované poloze krajiny.

Vyznam siluety sidla v krajinném
ramci

Silueta sidla nepusobi pfiznivé, a to vzhledem k zemédeélskému aredlu
vétSiho méfitka a novodobé obytné vystavbé v obci.
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Sidlo (lokalita se zastavbou)

ObKR |KrO

BILA

Obec

Bila 10 10-a

Vyhodnoceni zastavitelnych
ploch ve vztahu k prirodnim,
krajinnym a kulturné-historickym
hodnotam

ZP_1: vyuziti zastavitelnych ploch
bez rizik;

ZP_2: vyuziti zastavitelnych ploch
s nizsi pravdépodobnosti vzniku
rizika;

ZP_3: vyuziti zastavitelnych ploch
s vyssi pravdépodobnosti vzniku
rizika

Navrh zastavitelnych ploch misty nerespektuje charakter sidla a jeho
polohu v krajiné. Vyuzitim zastavitelnych ploch mohou byt dotéeny
zajmy ochrany pfirody a krajiny;

Sidlo se prakticky ve vSech smérech rozsifuje do krajiny. Terén je misty
svazity. Navrhované plochy jsou v sidle ve stfetu s pidami I. a Il. tfidy
ochrany ZPF a lesy. Jsou ohroZzeny povodnémi.

ZP 2

Celkové vyhodnoceni

CV_1: vysoka urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla

CV_2: urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla ¢aste¢né narusena
nebo potencialné naruSena
CV_3: urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla narusena nebo
potencialné narusena

Sidlo s ¢aste¢né pfeménénou urbanistickou i pudorysnou strukturou,
nizkym zastoupenim objektt lidové architektury, s narusenym
zapojenim sidla do krajinného ramce a s potencialné rizikovym
rozvojem.

CV_3

Poznamky k urbanistické
koncepci a vhodné hustoté
zastavby

P¥i situovani nové obytné vystavby je mozna pouze forma individualnich
rodinnych dom{, které svymi vySkami, formami a méfitkem budou
respektovat tradiéni podobu vesnickych domda. Velikost pozemku pro
izolované rodinné domy by neméla byt mensi nez 800 m2. Pozornost je
tfeba vénovat zapojeni nové zastavby na okraji zastavéného Uuzemi do
navazujici zemédeélské krajiny a to nejenom zeleni zahrad (otédzka
situovani staveb na pozemcich), ale také vysadbami mimolesni zelené.
Izolagni pohledova clona stromové a kefové zelené by mohla vhodné
zapojit zemédélsky areal do obrazu krajiny.
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Bohdankov (Bila)

Lokalizace Cisaiské otisky map stabilniho katastru Cech
1:2880 (1824-1843)

Ortofoto 1952-1954
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Sidlo (lokalita se zastavbou)

ObKR |KrO

BOHDANKOV

Obec

Bila 07 07-c

Charakter sidla

Bohdankov (Bohdanken) se ukryva na mirném svahu severné od silnice
11/278. Prevazujici orientace svahu vsi je jihovychodni, ze zapadu ji
uzavird maly kopec a ze severu les, ktery pokrauje az k Rasovskému
sedlu.

Typologie sidla (napf. lanova ves,
navesni ves, hromadna ves,
okrouhlice)

Mala navesni nepravidelna ves vrcholného stfedovéku.

Charakter zastavby

Zastavba se soustfedi okolo navsi ve dvou urovnich — mensi domy v
pfimé navaznosti na naves a vétsi staveni, od nichZ radialné ubihaji
pluziny az na okraj vsi. Zachovalo se zde nékolik venkovskych domd,
které jsou ukazkou dobfe zachovalé lidové architektury Podjestédi 2.
poloviny 19. stoleti. Historicka struktura byla doplnéna, na nékterych
mistech doslo ke spojeni mensich objektt, nebo k rozSifeni stavajicich.
Za hranici historické zastavby byla na nékterych mistech €ast pole
pfeménéna na stavebni parcely, kde pfevazuje typizovana zastavba bez
pfidané architektonické hodnoty. Jedna se zejména o polohy
v severovychodni ¢asti sidla v kontaktu s lesem. Tato zastavba zasadné
naruSuje urbanistickou strukturu sidla a negativné vstupuje do volné
krajiny. Pohledu severovychodné z navsi nevhodné dominuje tfipodlazni
bytovy dim.

Cennost a dochovanost
urbanistické struktury
(urbanistické hodnoty)

URB_1 - sidlo s vyraznou
urbanistickou hodnotou,

URB - 2 — sidlo se stfedné
vyznamnou urbanistickou hodnotou
URB - 3 - sidlo bez vyrazné
urbanistické hodnoty

Soucasna zastavba navazuje na puvodni urbanistickou strukturu,
zahustuje ji a Castecné prerGstd na okrajich. Na navsi a v jeji
bezprostfedni blizkosti se nachazi tfi objekty podléhajici pamatkove
ochrané — kapli¢ka, socha Panny Marie Immaculaty a venkovsky dim z
prvni poloviny 19. stoleti.

URB-2

Vyhodnoceni sidla z hlediska
dochovanosti lidové architektury
Podil dochované lidové architektury
ve strukture zastavby

LA_1 - sidlo s vyznamnym podilem
LA_2 — sidlo se stfedn& vyznamnym
podilem

LA_3 - sidlo s malym podilem

| pfes Cetné dostavby stavajicich objektl, se viditelné dochovala lidova
architektura Podjestédi.

LA 2

Typ urbanni struktury v primé
vazbé na krajinu (kompaktni,
nekompaktni, rozptylena)

Vazba na krajinu je nekompaktni, u novodobé zastavby, za puvodni
hranici intravilanu, je vazba vici krajiné rozptylena.

Vztah pudorysné struktury sidla
ke struktuie ¢lenéni krajiny (vazba
a dochovanost historické parcelace
zastavby na parcelaci
nezastavéného Uzemi — pluZiny)

Historicka parcelace je dochovana, zahu$téna novodobou zastavbou.
PfedevSim na vychodnim a zapadnim okraji vsi doslo k proméné pluzin
na stavebni parcely, a tim k naruSeni pdvodni struktury. Plvodni pluziny
jsou sdruzeny do vétsich celkd, zanikla i ¢ast cestni sité.

Obraz sidla v krajiné a jeho
zapojeni do krajinného ramce

Harmonické zapojeni do krajinného ramce narusSuje novodoba zastavba
na okraji sidla, ktera popira kompaktnost malé obce ukryté v jemné
prolakliné a zeleni zahrad.

Vyznam siluety sidla v krajinném
ramci

V panoramatickych pohledech hraje podstatnou roli rozptylena novodoba
zastavba za hranici pdvodniho intravilanu obce, které pro citlivé zaclenéni
do krajiny chybi doprovodna krajinna zelen. Roli lokalni dominanty
sehrava figura pavodniho staveni na zapadnim okraji obce. Celkové sidlo
nema v dalkovych pohledech vyrazné postaveni a jeho siluetu Ize vnimat
az z tésné blizkosti.
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Sidlo (lokalita se zastavbou)

ObKR |KrO

BOHDANKOV

Obec

Bila 07 07-c

Vyhodnoceni zastavitelnych
ploch ve vztahu k prirodnim,
krajinnym a kulturné-historickym
hodnotam

ZP_1: vyuziti zastavitelnych ploch
bez rizik;

ZP_2: vyuziti zastavitelnych ploch
s nizsi pravdépodobnosti vzniku
rizika;

ZP_3: vyuziti zastavitelnych ploch
s vyssi pravdépodobnosti vzniku
rizika

Navrh zastavitelnych ploch respektuje charakter sidla a jeho polohu
v krajiné. Vyuzitim zastavitelnych ploch mohou byt dotéeny zajmy
ochrany pfirody a krajiny;

Zastavitelné plochy vhodné doplfiuji proluky stavajici zastavby a
nezasahuji necitlivé do krajiny. Navrhované plochy jsou v sidle ve stfetu
s pfirodnim parkem a jsou ohrozeny povodim kritického bodu. Vzhledem
k rozloze ploch a rozloze Uzemi zminénych limitd je vSak tento stfet
zanedbatelny.

ZP 1

Celkové vyhodnoceni

CV_1: vysoka urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla

CV_2: urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla ¢aste¢né narusena
nebo potencialné narusena
CV_3: urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla narusena nebo
potencialné narusena

Sidlo s ¢aste¢né preménénou urbanistickou i plidorysnou strukturou,
primérnym zastoupenim objektl lidové architektury, s ¢asteéné
narusenym zapojenim sidla do krajinného ramce a s Umérné navrzenym
rozvojem.

CV 2

Poznamky k urbanistické
koncepci a vhodné hustoté
zastavby

Z daivodu zachovani harmonického zaclenéni sidla do krajinného ramce
neni vhodné prekracovat vnéjsi prstenec plvodnich staveni a narusit
puvodni hranici obce ukryté v zeleni a terénni prolakliné. Dal$i pfeména
pluzin na stavebni parcely neni vhodnd. Hustotu zastavby je tfeba
posuzovat individualné
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Dehtéry (Bila)

Lokalizace Cisaiské otisky map stabilniho katastru Cech
1:2880 (1824-1843)

Ortofoto 1952-1954
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Sidlo (lokalita se zastavbou)

ObKR |KrO

DEHTARY

Obec

Bila 10 10-d

Charakter sidla

Dehtary (Dechtarow) jsou rozloZeny v oteviené kotliné potoka Oharky,
nedaleko od jejiho usti do feky Mohelky. Okolni malebna krajina
Ceskodubska je charakteristicka vytvarovanymi adolimi s koryty potoku.

Typologie sidla (napf. lanova ves,
navesni ves, hromadna ves,
okrouhlice)

Nevyhranéna a nelokacni ves

Charakter zastavby

Podél pfijezdové cesty vedené ubocim jizné od vsi, vznikla fadka
nékolika podélné orientovanych chalup.

Cennost a dochovanost
urbanistické struktury
(urbanistické hodnoty)

URB_1 - sidlo s vyraznou
urbanistickou hodnotou,

URB - 2 - sidlo se stfedné
vyznamnou urbanistickou hodnotou
URB - 3 - sidlo bez vyrazné
urbanistické hodnoty

Zakladem nejstarsi dispozice vsi je nékolik vétSich usedlosti,
uspofadanych po obvodu (zejména ze zapadni strany) drobné
nepravidelné navsi na dné kotliny. Druhotné chalupnicka zastavba
pfinesla zahusténi intravilanu a uzavfeni navsi od vychodu.

URB-1

Vyhodnoceni sidla z hlediska
dochovanosti lidové architektury
Podil dochované lidové architektury
ve strukture zastavby

LA_1 - sidlo s vyznamnym podilem
LA_2 — sidlo se stfedn& vyznamnym
podilem

LA_3 - sidlo s malym podilem

Velmi hodnotny celek pfevazné roubené lidové architektury.

Na ostrohu nad soutokem Mohelky a Oharky se nachazi pamatkové
chranény areal se stopami opevnéného hradisté z mlads$i doby kamenné
- tzv. hradisté Klamorna.

LA 1

Typ urbanni struktury v pfimé
vazbé na krajinu (kompaktni,
nekompaktni, rozptylena)

Vazba nekompaktni, misty rozptylena.

Vztah pudorysné struktury sidla
ke strukture ¢lenéni krajiny (vazba
a dochovanost historické parcelace
zastavby na parcelaci
nezastavéného Uzemi — pluziny)

Padorysna struktura plvodni vsi je stale patrna. V ramci pluzin zmizela
¢ast plvodni délici cestni sité.

Obraz sidla v krajiné a jeho
zapojeni do krajinného ramce

Na cesté vedouci do ChvalCovic se nachazi nevhodné umistény
prevySeny objekt slouzici k bydleni — stoji vysoko nad vyskovou hladinou
zastavby vsi a rusi charakter sidla jako vsi rozptylené a ukryté v udoli.

Vyznam siluety sidla v krajinném
ramci

Vzhledem ke svému umisténi sidlo nevytvafi siluetu v krajinném ramci.

Vyhodnoceni zastavitelnych ploch
ve vztahu k prirodnim, krajinnym a
kulturné-historickym hodnotam
ZP_1: vyuziti zastavitelnych ploch
bez rizik;

ZP_2: vyuziti zastavitelnych ploch
s nizsi pravdépodobnosti vzniku
rizika;

ZP_3: vyuziti zastavitelnych ploch
s vyssi pravdépodobnosti vzniku

Navrh zastavitelnych ploch nerespektuje charakter sidla a jeho polohu
v krajiné. Vyuzitim zastavitelnych ploch nebudou vyznamné negativné
dot&eny zajmy ochrany pfirody a krajiny;

Zastavitelné plochy zasahuji nevhodné do krajiny, a to pfedevSim na
zapad od sidla, kde by zastavénim ploch mohlo dojit ke sristani se
sousednim sidlem, a tim k pferuSeni pfirodniho pfedélu. Rozvojové
plochy vymezeny na uzemi navrhované vesnické pamatkové zény,
vyuzitim navrhovanych ploch maze dojit k ovlivnéni lesnich porosta.

rizika ZP 2
EVROPSKA UNIE MINISTERSTVO
Evropsky fond pro regionaini rozvoj A&Q-" PRO MISTNI
Integrovany regiondlini operac¢ni program ROZVO)J CR
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Pfiloha 1: Katalog sidel

Sidlo (lokalita se zastavbou) DEHTARY ObKR |KrO
Obec Bila 10 10-d
Celkové vyhodnoceni Sidlo s dochovanou urbanistickou i padorysnou strukturou, dochovanymi
CV_1: vysoka urbanisticka, objekty lidové architektury, s ¢aste€né naruSenym zapojenim sidla do
architektonicka a krajinarska krajinného ramce a s potencialné rizikovym rozvojem.

cennost sidla

CV_2: urbanisticka, Cv_2

architektonicka a krajinarska
cennost sidla ¢asteéné narusena
nebo potencialné narusena
CV_3: urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla naruSena nebo
potencialné narusena

Poznamky k urbanistické Rozvoj zastavby je znaéné omezeny z divodu povahy terénu i hlediska

koncepci a vhodné hustoté zachovani charakteru sidla. Rozvoj je omezen urovni sou¢asné vyskové

zastavby hladiny zastavby v udoli. Hustotu zastavby je tfeba posuzovat
individualné. V pfipadé rozvoje je nezbytné komponovat doprovodnou
zelen.

EVROPSKA UNIE MINISTERSTVO
Evropsky fond pro regionaini rozvoj A&g_-" PRO MISTNI
Integrovany regiondlini operac¢ni program ROZVO)J CR



Priloha 1: Katalog sidel

Domaslavice (Bila)

Lokalizace

Cisaiské otisky map stabilniho katastru Cech
1:2880 (1824-1843)

o
T

6o

Ortofoto 1952-1954

EVROPSKA UNIE P )
Evropsky fond pro regionaini rozvoj

-
-
0% operacéni &/

MINISTERSTVO
PRO MISTNI
ROZVOJ CR
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Pfiloha 1: Katalog sidel

Sidlo (lokalita se zastavbou) DOMASLAVICE ObKR |KrO
Obec Bila 10 10-a
Charakter sidla Domaslavice lezi pfi potoku RaSovka, asi 2,5 km severozapadné od

obce Bila. Ze severozapadu je ves seviena remizkem, navazujicim na
les, ze severu pritéka Prosecsky potok, ktery se ve stfedu vsi vliéva do
RasSovky.

Typologie sidla (napf. lanova ves, |Viska
navesni ves, hromadna ves,

okrouhlice)

Charakter zastavby Jadro vsi tvofi pansky dvdr, jimz pavodné prochazela hlavni cesta.
Prirozeny stred jiz nefunguje, dvlr je oplocen, objekty navic nijak
neodkazuji k puvodni architektufe. Necitlivou dominantou v severnim
cipu vsi je pramyslovy areal a typizovany, nevhodné umistény dim za
kapli¢kou na jihozapadnim okraji; oba viditelné od hlavni silnice 11/278.
Zbylé objekty nemaji rusivy charakter, panské staveni u dvora se
zachovalo ve své puvodni podobé.

Cennost a dochovanost Pudorysna stopa dvora se v podstaté zachovala, hlavni cesta vSak vede

urbanistické struktury mimo svou pudvodni trasu a navazuje na ni jeden puvodni a nékolik

(urbanistické hodnoty) novych objektd. Na jiznim okraji vsi se nachazi pamatkové chranéna

URB_1 - sidlo s vyraznou kapli¢ka a kfizovy kamen.

urbanistickou hodnotou,

URB — 2 — sidlo se stfedné URB-2

vyznamnou urbanistickou hodnotou
URB - 3 - sidlo bez vyrazné
urbanistické hodnoty

Vyhodnoceni sidla z hlediska Vzhledem k nevhodnym novodobym Upravam pdvodniho objektu dvora
dochovanosti lidové architektury |ma sidlo nizkou architektonickou hodnotu.

Podil dochované lidové architektury
ve strukture zastavby LA_3
LA_1 — sidlo s vyznamnym podilem
LA_2 - sidlo se stfedné vyznamnym

podilem

LA_3 - sidlo s malym podilem

Typ urbanni struktury v primé Vazba je nekompaktni, novodoba zastavba nevhodné zasahuje do
vazbé na krajinu (kompaktni, krajiny.

nekompaktni, rozptylena)

Vztah pudorysné struktury sidla Padorysna struktura plvodni vsi je stale patrna. V okoli primyslového
ke strukture €lenéni krajiny (vazba | arealu doslo ke slouceni pluzin a zaniku pavodni cesty.

a dochovanost historické parcelace
zastavby na parcelaci
nezastavéného Uzemi — pluziny)

Obraz sidla v krajiné a jeho Figura ptvodniho panského dvoru je skryta v malém uzlabi, obklopena
zapojeni do krajinného ramce zeleni. Obraz sidla utrpél vystavbou primyslového objektu na hrané
svahu v pohledu od silnice 11/278 a novodobym objektem jihozapadné
od plvodniho dvora. Sidlo tak pusobi neuspofadané, nejednotné a rusi
vnimani krajiny.

Vyznam siluety sidla v krajinném | Silueta sidla plsobi spi$e rusivé, a to vzhledem k primyslovému
ramci objektu vétSiho méfitka a stavbé rodinného domu nad kapli¢kou u
vjezdu do vsi; jeji vyznam v krajiné je tak silné potlacen.

Vyhodnoceni zastavitelnych V sidle nejsou vymezené nové zastavitelné plochy.
ploch ve vztahu k prirodnim,
krajinnym a kulturné-historickym 7P 1
hodnotam -
ZP_1: vyuziti zastavitelnych ploch
bez rizik;

A MINISTERSTVO
EVROPSKA UNIE = )
Evropsky fond pro regionaini rozvoj < PRO MISTNI
Integrovany regionalni operaéni program &/ ROZVOJ CR



Pfiloha 1: Katalog sidel

Sidlo (lokalita se zastavbou) DOMASLAVICE ObKR |KrO

Obec Bila 10 10-a

ZP_2: vyuziti zastavitelnych ploch
s nizSi pravdépodobnosti vzniku
rizika;

ZP_3: vyuziti zastavitelnych ploch
s vySsSi pravdépodobnosti vzniku

rizika

Celkové vyhodnoceni Sidlo s ¢astecné pfeménénou urbanistickou i plidorysnou strukturou,
CV_1: vysoka urbanisticka, nizkym zastoupenim objektu lidové architektury, s ¢aste¢né narusenym
architektonicka a krajinarska zapojenim sidla do krajinného ramce a s tmé&rné navrzenym rozvojem.

cennost sidla
CV_2: urbanisticka,
architektonicka a krajinarska Cv_2
cennost sidla ¢aste¢né narusena
nebo potencialné narusena
CV_3: urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla narusena nebo
potencialné narusena

Poznamky k urbanistické RozSifeni zastavby v podstaté neni mozné vzhledem k zamezeni
koncepci a vhodné hustoté dalSiho nevhodného naruseni obrazu krajiny a uchovani dvorniho
zastavby charakteru vsi.

EVROPSKA UNIE MINISTERSTVO
Evropsky fond pro regionaini rozvoj A&g_-" PRO MISTNI
Integrovany regiondlini operac¢ni program ROZVO)J CR



Priloha 1: Katalog sidel

Hrad c":any (Bila)

Lokalizace Cisaiské otisky map stabilniho katastru Cech
1:2880 (1824-1843)

Ortofoto 1952-1954 Ortofoto 2015

EVROPSKA UNIE e — ) MINISTERSTVO
Evropsky fond pro regionalni rozvoj - - PRO M 'STNI
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Pfiloha 1: Katalog sidel

Sidlo (lokalita se zastavbou)

ObKR |KroO

HRADGANY

Obec

Bila 10 10-d

Charakter sidla

Hrad€any (Ratschan) lezi nad prudkou jihovychodné orientovanou strani
udoli, které vytvoril jeden z pfitokd feky Mohelky. VétSinu tzemi tvori
pole, na jihovychod, tedy opacnou stranu udoli, zasahuje les. Extravilan
Hrad¢an je az na udoli rovinaty, ze zapadu ohrani¢eny lesem. Na
zapadnim okraji se nachazi Ov&i vrch (425 m n. m.).

Typologie sidla (napf. lanova ves,
navesni ves, hromadna ves,
okrouhlice)

Navesni shlukova (chaoticka)

Charakter zastavby

Zakladem vsi byvalo zemanské sidlo, které vzniklo na misté starSiho
hradisté. Sou€asna struktura zastavby je neorganizovana, nahodné
orientovana k uliéni siti vybihajici z ndvsi. Na navsi stoji dvojice
pamatnych lip. Zastavba je riznoroda, misi se zde plvodni venkovské
domy s mnohymi pfistavbami a adaptacemi, na zapad od navsi se
nachazi bytovy dum ze 70. let, dale pak na okraji intravilanu zemédélsky
areal.

Cennost a dochovanost
urbanistické struktury
(urbanistické hodnoty)

URB_1 - sidlo s vyraznou
urbanistickou hodnotou,

URB - 2 — sidlo se stfedné
vyznamnou urbanistickou hodnotou
URB - 3 - sidlo bez vyrazné
urbanistické hodnoty

Puvodni struktura je stale viditelnd, i pfes novodobé Upravy stavajicich
objekt. Na nékolika mistech v jadru vsi do$lo k proméné pldorysné
stopy, ¢ast domul zmizela. K doplnéni struktury doslo zejména na
zapadni strané intravilanu.

URB-3

Vyhodnoceni sidla z hlediska
dochovanosti lidové architektury
Podil dochované lidové architektury
ve strukture zastavby

LA_1 - sidlo s vyznamnym podilem
LA_2 — sidlo se stfedn& vyznamnym
podilem

LA_3 - sidlo s malym podilem

Lidova architektura je z velké ¢asti potlatena nevhodnymi zasahy. Mezi
poli na severnim okraji Hrad€an se dochoval krucifix a v lokalité u Jana,
zapadné od Ovciho vrchu, bozi muka. Oba krajinotvorné prvky jsou
pamatkové chranény.

LA 2

Typ urbanni struktury v primé
vazbé na krajinu (kompaktni,
nekompaktni, rozptylena)

Vazba nekompaktni, chaoticka, na zapad smérem k zemédélskému
arealu rozptylena podél komunikace.

Vztah pudorysné struktury sidla
ke struktuie ¢lenéni krajiny (vazba
a dochovanost historické parcelace
zastavby na parcelaci
nezastavéného Uzemi — pluZiny)

Padorysna struktura plvodni vsi je stale patrna. Doslo vSak ke slouceni
pluzin vlivem souc¢asného zplsobu hospodareni a k zaniku nékterych
délicich cest a mezi.

Obraz sidla v krajiné a jeho
zapojeni do krajinného ramce

Do obrazu sidla, jinak harmonicky ukrytého v Gzlabi a v zeleni, rusivé
vstupuje tfipodlazni bytovy dim stojici zapadné od navsi. Horizont
krajiny v pohledu od vsi znehodnocuje zemédélsky areal — dobfe
viditelny i z blizkého okoli.

Vyznam siluety sidla v krajinném
ramci

Sidlo nema nijak vyraznou siluetu, nebot do krajiny zapada harmonicky s
vyjimkou bytového domu vyé&nivajiciho nad vySkovou hladinu sedlovych
stfech a zemédélsky areal za vsi, které krajinny raz naru8uji.

EVROPSKA UNIE
Evropsky fond pro regionalni rozvoj
Integrovany regionalni operaéni program

MINISTERSTVO
PRO MISTNI
ROzVOJ CR
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Pfiloha 1: Katalog sidel

Sidlo (lokalita se zastavbou)

ObKR |KrO

HRADGANY

Obec

Bila 10 10-d

Vyhodnoceni zastavitelnych ploch
ve vztahu k pfirodnim, krajinnym a
kulturné-historickym hodnotam
ZP_1: vyuziti zastavitelnych ploch
bez rizik;

ZP_2: vyuziti zastavitelnych ploch
s nizsi pravdépodobnosti vzniku
rizika;

ZP_3: vyuziti zastavitelnych ploch
s vySsSi pravdépodobnosti vzniku
rizika

Navrh zastavitelnych ploch nerespektuje charakter sidla a jeho polohu
v krajiné. Vyuzitim zastavitelnych ploch mohou byt dotéeny zajmy
ochrany pfirody a krajiny;

Zastavitelné plochy zasahuji nevhodné do krajiny, a to pfedevsim
vychodné od sidla, kde jsou navrzeny zastavitelné plochy ve velmi
exponovaném uUzemi. DalSi plochy nejsou kompaktné zapojeny ke
stavajicimu sidlu. Vyuziti rozvojovych ploch je spojeno s rizikem zaboru
ZPF - pud 1. a ll. tfidy ochrany a rizikem ovlivnéni lesnich porosta.

ZP 2

Celkové vyhodnoceni

CV_1: vysoka urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla

CV_2: urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla ¢astecné narusena
nebo potencialné naruSena
CV_3: urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla narusena nebo
potencialné narusena

Sidlo s pfeménénou urbanistickou i pudorysnou strukturou, pramérnym
zastoupenim objektl lidové architektury, s ¢asteéné narusenym
zapojenim sidla do krajinného ramce a s potencialné rizikovym
rozvojem.

CV_ 2

Poznamky k urbanistické
koncepci a vhodné hustoté
zastavby

Pro zahusténi ¢i rozSifeni zastavby neni mnoho prostoru. Droleni pluzin
a rozvolfiovani smérem na severozapad by vedlo k dal§imu naruSovani
harmonického obrazu sidla. Na zapadni strané jsou svahy pomérné
prikré, ¢imz jsou moznosti zastavby velice omezené — komplikaci by byla
i pristupnost krajnich parcel a vznik slepych cest.

EVROPSKA UNIE
Evropsky fond pro regionalni rozvoj
Integrovany regionalni operaéni program

Ap-

MINISTERSTVO
PRO MISTNI
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Priloha 1: Katalog sidel

ChvalcCovice (Bila)

Lokalizace Cisaiské otisky map stabilniho katastru Cech
1:2880 (1824-1843)

Ortofoto 1952-1954

EVROPSKA UNIE == MINISTERSTVO
Evropsky fond pro regionalni rozvoj q - PRO MISTNI
v operacnl ROZVOJ CR
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Pfiloha 1: Katalog sidel

Sidlo (lokalita se zastavbou)

ObKR |KrO

CHVALGOVICE

Obec

Bila 10 10-d

Charakter sidla

Chval€ovice (Chwaltschowitz) lezi necelé 3 km jizné od obce Bila a
katastralné k ni nalezi Dehtary a Klamorna. Mala ves se rozklada na
severovychodni strané uzlabi, které pozvolna klesa k fece Oharce.
ProtéjSi svah uzlabi je zalesnény, stejné tak se ke vsi ze zapadu pfimyka
les a vytvafi tak pfirodni hradbu intravilanu.

Typologie sidla (napf. lanova ves,
navesni ves, hromadna ves,
okrouhlice)

Navesni shlukova (chaoticka)

Charakter zastavby

Puvodni zastavba se véjifovité shlukuje okolo navsi, ktera sice zanikla,
avsak uprostfed ni se dochovala kapli¢ka. Tézisté vesnice se posunulo
na sever od pGvodni navsi, tésné pod pomysiny vr§ek svahu, ktery nyni
slouzi jako autobusova zastavka. Staveni a stodoly se ¢aste¢né zakusuji
do svahu nad pfijezdovou cestou vedouci z Dehtar, drzi pavodni
pudorysnou stopu i charakter. K rozsifeni a mirnému zahusténi zastavby
doslo na severovychodnim okraji intravilanu, kde byl po 50. letech
zbudovan zemédeélsky objekt vétSiho méfitka.

Cennost a dochovanost
urbanistické struktury
(urbanistické hodnoty)

URB_1 - sidlo s vyraznou
urbanistickou hodnotou,

URB - 2 — sidlo se stfedné
vyznamnou urbanistickou hodnotou
URB - 3 - sidlo bez vyrazné
urbanistické hodnoty

Urbanisticka struktura je zachovana. DoSlo ke zméné tradi¢ni funkce
navsi, coz vedle zmény pdvodniho smyslu urbanistické struktury
zpusobilo zjiednosmérnéni cest a ztratu prljezdnosti.

URB- 2

Vyhodnoceni sidla z hlediska
dochovanosti lidové architektury
Podil dochované lidové architektury
ve strukture zastavby

LA_1 — sidlo s vyznamnym podilem
LA_2 - sidlo se stfedné vyznamnym
podilem

LA_3 - sidlo s malym podilem

Ve struktufe Ize stale nalézt dobfe udrzované roubené domy a stodoly
bez vyraznych rusivych zasahu.

LA 2

Typ urbanni struktury v primé
vazbé na krajinu (kompaktni,
nekompaktni, rozptylena)

Nekompaktni vazba ve vazbé na krajinu v okrajovych ¢astech,
zemeédélsky objekt na severovychodnim okraji nevhodné vstupuje do
pavodni pluziny.

Vztah pudorysné struktury sidla
ke struktuie ¢lenéni krajiny (vazba
a dochovanost historické parcelace
zastavby na parcelaci
nezastavéného Uzemi — pluZiny)

Doslo k vyraznému slouc¢eni plvodni struktury pluzin a ¢aste€nému
zaniku cestni sité. V jihovychodni ¢asti se ¢ast pluzin proménila v
zahrady.

Obraz sidla v krajiné a jeho
zapojeni do krajinného ramce

Az na zemédélsky objekt na severovychodnim okraji, ktery vystupuje
nad vnimany horizont, zapada sidlo harmonicky do krajiny.

Vyznam siluety sidla v krajinném
ramci

Ves nevytvafi vyznamnou siluetu v krajing, nebot se ukryva v zeleni v
uzlabi. Negativni dominantou je zemé&délsky objekt na severovychodnim
okraji intravilanu.

EVROPSKA UNIE
Evropsky fond pro regionalni rozvoj
Integrovany regionalni operaéni program

MINISTERSTVO
PRO MISTNI
ROzVOJ CR

Ap-
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Pfiloha 1: Katalog sidel

Sidlo (lokalita se zastavbou)

ObKR |KrO

CHVALCGOVICE

Obec

Bila 10 10-d

Vyhodnoceni zastavitelnych ploch
ve vztahu k prirodnim, krajinnym a
kulturné-historickym hodnotam
ZP_1: vyuziti zastavitelnych ploch
bez rizik;

ZP_2: vyuziti zastavitelnych ploch
s nizsi pravdépodobnosti vzniku
rizika;

ZP_3: vyuziti zastavitelnych ploch
s vySsSi pravdépodobnosti vzniku
rizika

Navrh zastavitelnych ploch misty nerespektuje charakter sidla a jeho
polohu v krajiné. Vyuzitim zastavitelnych ploch mohou byt dotéeny zajmy
ochrany pfirody a krajiny;

Rozsah zastavitelnych ploch je pfiméfeny velikosti obci, avSak nékteré
plochy jsou necitlivé umistény vzhledem k jejich exponovanosti. VyuZziti
rozvojové plochy na zapadni strané sidla je spojeno s rizikem zaboru
ZPF —pdd 1. a ll. tfidy ochrany a rizikem ovlivnéni lesnich porostd.

ZP 2

Celkové vyhodnoceni

CV_1: vysoka urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla

CV_2: urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla ¢asteéné narusena
nebo potencialné naruSena
CV_3: urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla naruSsena nebo
potencialné narusena

Sidlo s ¢astecné pfeménénou urbanistickou i plidorysnou strukturou,
primérnym zastoupenim objektl lidové architektury, s ¢astecné
narusenym zapojenim sidla do krajinného ramce a s potencialné
rizikovym rozvojem.

CV_ 2

Poznamky k urbanistické
koncepci a vhodné hustoté
zastavby

Hustotu zastavby je tfeba posuzovat individualné.

EVROPSKA UNIE
Evropsky fond pro regionalni rozvoj
Integrovany regionalni operaéni program

MINISTERSTVO
PRO MISTNI
ROzVOJ CR
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Priloha 1: Katalog sidel

Klamorna (Bila)

Lokalizace Cisaiské otisky map stabilniho katastru Cech
1:2880 (1824-1843)

Ortofoto 1952-1954

EVROPSKA UNIE == MINISTERSTVO
Evropsky fond pro regionalni rozvoj q - PRO MISTNI
v operacnl ROZVOJ CR
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Pfiloha 1: Katalog sidel

Sidlo (lokalita se zastavbou)

ObKR |KrO

KLAMORNA

Obec

Bila 10 10-d

Charakter sidla

Klamorna je mala ves lezici na pravém bifehu feky Mohelky pod vrchem
Slavikov. Udoli je z obou stran sevieno lesy, po toku Mohelky dal na
zapad lezi Travnicek, na opacné strané proti proudu Dehtary. Na ostrohu
na sever od Klamorny stavalo pravéke hradisté, které vSak uzemné
spada k Dehtardm.

Typologie sidla (napf. lanova ves,
navesni ves, hromadna ves,
okrouhlice)

Viska

Charakter zastavby

Rozvolnéna zastavba vsi pokryva svah vybihajici napravo od toku feky
Mohelky. Domy pfevazné obdélnikového pldorysu jsou orientovany
rovnobézné delSi stranou s vrstevnicemi svahu. Z vétSi ¢asti je zastavba
ukrytd za hustym porostem v pohledu od pfistupové komunikace na dné
udoli. Parcelace vsi je chaoticka.

Cennost a dochovanost
urbanistické struktury
(urbanistické hodnoty)

URB_1 - sidlo s vyraznou
urbanistickou hodnotou,

URB - 2 — sidlo se stfedné
vyznamnou urbanistickou hodnotou
URB - 3 - sidlo bez vyrazné
urbanistické hodnoty

Puvodni urbanisticka struktura je zachovana pouze ¢astec¢né. Nové
objekty nerespektuji pavodni padorysné stopy a rozvolfiuji se vychodnim
smeérem.

URB-3

Vyhodnoceni sidla z hlediska
dochovanosti lidové architektury
Podil dochované lidové architektury
ve strukture zastavby

LA_1 — sidlo s vyznamnym podilem
LA_2 - sidlo se stfedné vyznamnym
podilem

LA_3 - sidlo s malym podilem

Vzhledem k pfestavbam a Upravam plvodnich objektt se nedochovalo
mnoho znaku lidové architektury.

LA 3

Typ urbanni struktury v primé
vazbé na krajinu (kompaktni,
nekompaktni, rozptylena)

Vazba na krajinu je rozptylena, na svahu je rozeseto nékolik malo
staveni a chalup.

Vztah pudorysné struktury sidla
ke struktuie ¢lenéni krajiny (vazba
a dochovanost historické parcelace
zastavby na parcelaci
nezastavéného Uzemi — pluZiny)

Pudorysna struktura neni pfili§ patrna, doSlo k ¢asteénému zalesnéni
pluzin €i k jejich slou€eni. Pfistupova komunikace vede jinou stopou a
proménil se i charakter povrchu — pravy bfeh Mohelky tvofi louka misto
pavodniho zalesnéni.

Obraz sidla v krajiné a jeho
zapojeni do krajinného ramce

Drobna viska vsazena do zelené na jednom z biehl feky Mohelky,
pusobi spiSe jako uskupeni chalup a staveni roztrouSenych na louce pod
lesem nez jako samostatna ves. Nema vétsi ndvaznosti na okolni
krajinu, ktera ji vSak dobfe skryva.

Vyznam siluety sidla v krajinném
ramci

Vzhledem ke svému lesnimu Ukrytu v udoli nevytvari ves zadnou siluetu.
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Pfiloha 1: Katalog sidel

Sidlo (lokalita se zastavbou) KLAMORNA ObKR |KrO

Obec Bila 10 10-d

Vyhodnoceni zastavitelnych ploch | Zastavitelné plochy nejsou na Uzemi sidla vymezeny.
ve vztahu k prirodnim, krajinnym a
kulturné-historickym hodnotam P 1
ZP_1: vyuziti zastavitelnych ploch -
bez rizik;

ZP_2: vyuziti zastavitelnych ploch
s nizsi pravdépodobnosti vzniku
rizika;

ZP_3: vyuziti zastavitelnych ploch

s vySsSi pravdépodobnosti vzniku

rizika

Celkové vyhodnoceni Sidlo s pfeménénou urbanistickou i pddorysnou strukturou, nizkym
CV_1: vysoka urbanisticka, zastoupenim objektl lidové architektury, s ¢asteéné naruSenym
architektonicka a krajinaiska zapojenim sidla do krajinného ramce a s Umérné navrzenym rozvojem.
cennost sidla

CV_2: urbanisticka, Cv_ 2

architektonicka a krajinarska
cennost sidla ¢asteéné narusena
nebo potencialné naruSena
CV_3: urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla naruSsena nebo
potencialné narusena

Poznamky k urbanistické Velikost vsi a povaha terénu (v€éetné zalesnéni pavodnich pluzin)
koncepci a vhodné hustoté nevytvafi moznost pro dalSi rozSifeni zastavby.
zastavby

EVROPSKA UNIE MINISTERSTVO
Evropsky fond pro regionaini rozvoj A." PRO MISTNI
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Priloha 1: Katalog sidel

KOoCourovV g

Lokalizace Cisaiské otisky map stabilniho katastru Cech
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Pfiloha 1: Katalog sidel

Sidlo (lokalita se zastavbou)

ObKR |KrO

KOCOUROV

Obec

Bila 10 10-d

Charakter sidla

Osada (viska) Kocourov lezi v malebném uzlabi pfitoku feky Oharky. Od
obce Bila je vzdalen asi 3 km jihovychodné a katastralné nalezi k
PetraSovicim. Vzhledem k vy$3i poloze vsi oproti blizkému okoli se
odtud otvira daleky pohled na severozapad.

Typologie sidla (napf. lanova ves,
navesni ves, hromadna ves,
okrouhlice)

Viska

Charakter zastavby

Zastavba je rozptylena podél pfitoku Oharky, pfedevsim na severné
orientovaném svahu Uzlabi, shora ohrani¢eném pasem lesa. Kolmo na
kfivku toku pak ubihaji Siroké lichobézZnikové pluziny az na okraj
katastru. Strukturu pivodnich chalup a staveni po 50. letech nevhodné
doplnil primyslovy areal pfi severnim okraji vsi.

Cennost a dochovanost
urbanistické struktury
(urbanistické hodnoty)

URB_1 - sidlo s vyraznou
urbanistickou hodnotou,

URB - 2 — sidlo se stfedné
vyznamnou urbanistickou hodnotou
URB - 3 - sidlo bez vyrazné
urbanistické hodnoty

Zakladni struktura chalup a staveni je zachovana, misty doplnéna
objektem podobného méfitka. Vyznamné naruSeni struktury je patrné pfi
severnim okraji, kde tésné pod vrskem kopce stoji primyslovy areal.

URB-2

Vyhodnoceni sidla z hlediska
dochovanosti lidové architektury
Podil dochované lidové architektury
ve strukture zastavby

LA_1 - sidlo s vyznamnym podilem
LA_2 — sidlo se stfedn& vyznamnym
podilem

LA_3 - sidlo s malym podilem

Nachazi se zde nékolik cennych pfikladl lidové architektury chalup a
staveni.

LA 1

Typ urbanni struktury v primé
vazbé na krajinu (kompaktni,
nekompaktni, rozptylena)

Struktura je rozptylena, nekompakini, Sifka pluzin je nékolikanasobné
vétsi nez velikost staveb.

Vztah pudorysné struktury sidla
ke struktuie ¢lenéni krajiny (vazba
a dochovanost historické parcelace
zastavby na parcelaci
nezastavéného Uzemi — pluZiny)

V ramci pluzin jsou stale patrné meze, zanikla ale ¢ast cestni sité.
Hranice lesa pfi jiznim okraji vsi se posunula blize k zastavbé.

Obraz sidla v krajiné a jeho
zapojeni do krajinného ramce

Sidlo je harmonicky zapojeno do zdejsi krajiny, chalupy maji dostate¢né
rozestupy tak, aby vynikla kfivka udoli. Problematicky je objekt
primyslového arealu, ktery zcela ni¢i malebny pohled na ves z dalky
(napfiklad z poli nad Vescem). Nevhodné umisténa stavba tak potlacuje
poetiku malé vsi jinak takika srostlé s krajinou.

Vyznam siluety sidla v krajinném
ramci

Sidlo samo o sobé vyraznou siluetu nevytvafi, dominantou, avSak v
negativnim slova smyslu) je prdmyslovy objekt nad pomysinym vstupem
do udoli, kde se sidlo rozklada.
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Pfiloha 1: Katalog sidel

Sidlo (lokalita se zastavbou)

KOCOUROV e

Obec

Bila 10 10-d

Vyhodnoceni zastavitelnych ploch
ve vztahu k prirodnim, krajinnym a
kulturné-historickym hodnotam
ZP_1: vyuziti zastavitelnych ploch
bez rizik;

ZP_2: vyuziti zastavitelnych ploch
s nizsi pravdépodobnosti vzniku
rizika;

ZP_3: vyuziti zastavitelnych ploch
s vySsSi pravdépodobnosti vzniku
rizika

Zastavitelné plochy nejsou na Uzemi sidla vymezeny.

ZP 1

Celkové vyhodnoceni

CV_1: vysoka urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla

CV_2: urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla ¢asteéné narusena
nebo potencialné naruSena
CV_3: urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla naruSsena nebo
potencialné narusena

Sidlo s ¢astecné pfeménénou urbanistickou i plidorysnou strukturou,
dochovanymi objekty lidové architektury, harmonicky zapojené do
krajinného ramce a s Umérné navrzenym rozvojem.

CV_ 1

Poznamky k urbanistické
koncepci a vhodné hustoté
zastavby

Z duvodu zachovani charakteru visky a jejiho harmonického zapojeni do
krajiny se dalSi rozvoj nedoporucuje.

EVROPSKA UNIE
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Priloha 1: Katalog sidel

Kohoutovice (Bila)

Lokalizace Cisaiské otisky map stabilniho katastru Cech
1:2880 (1824-1843)
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Pfiloha 1: Katalog sidel

Sidlo (lokalita se zastavbou)

ObKR |KrO

KOHOUTOVICE

Obec

Bila 10 10-d

Charakter sidla

Mala vesnice Kohoutovice (Kohoutowitz) lezi nad levym bfehem, v ohbi
ficky Oharky, na jizné az jihozapadné orientovaném svahu. Od Oharky
smeérem na vychod se zastavba rozptyluje podél cestni sité ve dvou
Uzlabich, které se setkavaji na jiznim okraji vsi. Na severu se krajina
padajici k udoli Oharky znovu zveda k vrchu Chloumek (384 m n. m.)
Katastralné nalezi ves k PetraSovicim, které jsou vzdalené asi 2 km
severné.

Typologie sidla (napf. lanova ves,
navesni ves, hromadna ves,
okrouhlice)

Rozptylena ves

Charakter zastavby

Jadro vsi, zaloZzené na nepravidelném radialnim schématu, tvofi
neorganizované uskupeni chalup a staveni, které se nofi do svahu nad
zahybem Oharky. UZlabi pokraduje smérem na jih, kde je rozptyleno
nékolik dalSich vétSich chalup a staveni.

Cennost a dochovanost
urbanistické struktury
(urbanistické hodnoty)

URB_1 - sidlo s vyraznou
urbanistickou hodnotou,

URB - 2 — sidlo se stfedné
vyznamnou urbanistickou hodnotou
URB - 3 - sidlo bez vyrazné
urbanistické hodnoty

Puvodni urbanisticka struktura je dochovana, zastavba byla v druhé
poloving 20. stoleti dopInéna, k roz$ifeni doslo pfedevsim kolem shluku
nad zahybem Oharky, v zapadni ¢asti tGzemi.

URB_2

Vyhodnoceni sidla z hlediska
dochovanosti lidové architektury
Podil dochované lidoveé architektury
ve strukture zastavby

LA_1 — sidlo s vyznamnym podilem
LA_2 - sidlo se stfedné vyznamnym
podilem

LA_3 - sidlo s malym podilem

Velké mnozstvi dobfe dochovanych pfikladu lidové architektury. V
pomysiném jadru vsi se nachazi i pamatkové chranény roubeny dim —
Jirdv statek.

LA 2

Typ urbanni struktury v primé
vazbé na krajinu (kompaktni,
nekompaktni, rozptylena)

Rozptylena vazba sidla na krajinu.

Vztah pudorysné struktury sidla
ke struktuie ¢lenéni krajiny (vazba
a dochovanost historické parcelace
zastavby na parcelaci
nezastavéného Uzemi — pluZiny)

Puvodni padorysna stopa je stale patrna, v parcelaci doslo k drobnym
zménam, a to bud ke slouc¢eni pluzin vlivem sou¢asného zpusobu
hospodateni anebo k jejich rozdéleni. Caste&né doslo ke zmé&né nebo
zaniku délici cestni sité.

Obraz sidla v krajiné a jeho
zapojeni do krajinného ramce

Rozptyleni sidla po UzZlabich a podél cest znamena odliSné vnimani jeho
zapojeni do krajinného ramce. Skupiny umisténé v uzlabich se nofi pod
uroven hibetu a nechaji vyznit pouze stfedni krajinu a horizont lesniho
porostu. Zastavba podél hlavni komunikace vedouci vsi vytvari vstupni
branu pfed sjezdem do mista, kde se obé uzlabi setkavaji.

Vyznam siluety sidla v krajinném
ramci

Sidlo, umisténé v Uzlabi a lemovano lesy, nevytvafi vyraznou siluetu v
krajinném ramci.
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Pfiloha 1: Katalog sidel

Sidlo (lokalita se zastavbou)

ObKR |KrO

KOHOUTOVICE

Obec

Bila 10 10-d

Vyhodnoceni zastavitelnych ploch
ve vztahu k prirodnim, krajinnym a
kulturné-historickym hodnotam
ZP_1: vyuziti zastavitelnych ploch
bez rizik;

ZP_2: vyuziti zastavitelnych ploch
s nizsi pravdépodobnosti vzniku
rizika;

ZP_3: vyuziti zastavitelnych ploch
s vySsSi pravdépodobnosti vzniku
rizika

Navrh zastavitelnych ploch nerespektuje charakter sidla a jeho polohu

v krajiné. Vyuzitim zastavitelnych ploch mohou byt miniméalné dotéeny
zajmy ochrany pfirody a krajiny;

Vzhledem k rozvolnénému charakteru sidla jsou navrhové plochy
vhodné rozmisténé a nedochazi ke srlstani jednotlivych ¢asti. Jedna
navrhova plocha je vymezena v pohledové mirné exponovaném misté.
Vyuziti zastavitelnych ploch je spojeno s rizikem zasahu do nivy vodniho
toku, skladebnych ¢asti USES, zaboru ptd 1. a Il tfidy ochrany ZPF a
zasahu do lesnich porost.

ZP 2

Celkové vyhodnoceni

CV_1: vysoka urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla

CV_2: urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla ¢aste¢né narusena
nebo potencialné narusena
CV_3: urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla narusena nebo
potencialné narusena

Sidlo s ¢aste¢né pfeménénou urbanistickou i pidorysnou strukturou,
primeérnym zastoupenim objektl lidové architektury, harmonicky
zapojené do krajinného ramce a s potencialné rizikovym rozvojem.

CV_ 2

Poznamky k urbanistické
koncepci a vhodné hustoté
zastavby

Je nezbytné respektovat charakter zadstavby schované v krajinném
uzlabi. Doplnéni stavajiciho souboru budov je mozné, bude-li nova
zastavby respektovat vySkovou hladinu plvodni zastavby. Nevhodny
precedent v podobé nového domu nad komunikaci vedouci k jadru vsi
neni dobrym pfikladem. Velikost pozemku pro novodobou rodinnou
zastavbu bude o minimalni vymére 800-1000 m?2,
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Priloha 1: Katalog sidel

Letarovice (Bila)

Lokalizace Cisaiské otisky map stabilniho katastru Cech
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Pfiloha 1: Katalog sidel

Sidlo (lokalita se zastavbou)

ObKR |KroO

LETAROVICE

Obec

Bila 10 10-d

Charakter sidla

Ves Letarfovice (Letarzowitz) lezi vysoko na ostrohu nad udolim feky
Mohelky, ze zapadu a vychodu vymezena dvéma uzlabimi, asi 3,5
kilometru jizn& vzdusnou &arou od Ceského Dubu. Sidlo je rozptyleno po
svahu smérem do Mohel&ina udoli a nabizi tak krasné vyhledy do daleké
krajiny.

Typologie sidla (napf. lanova ves,
navesni ves, hromadna ves,
okrouhlice)

Viska rozptylena

Charakter zastavby

Vyznamnou dominantou Letafovic je barokni kostel sv. Jakuba, stojici na
gotickych zakladech. Zastavba sestavajici z velké ¢asti z roubenych
chalup lemuje cestu ke kostelu, nebo se shlukuje na terasach
sestupuijicich do udoli Mohelky. Severovychodné od kostela na okraji
Uuzemi vsi se u cesty na Hrad€any soustfeduji zemédélské usedlosti, ve
svahu jizné pod kostelem vzniklo v druhé poloviné 20. stoleti nékolik
rekreacnich objektu.

Cennost a dochovanost
urbanistické struktury
(urbanistické hodnoty)

URB_1 - sidlo s vyraznou
urbanistickou hodnotou,

URB - 2 - sidlo se stfedné
vyznamnou urbanistickou hodnotou
URB - 3 - sidlo bez vyrazné
urbanistické hodnoty

Pudvodné zemanskeé sidlo z 15. stoleti stoji na misté jesté starsi tvrze.
Urbanistické struktura je zachovala, k jejimu lehkému zahusténi doSlo
predevSim na jiznim svahu pod kostelem a podél pfijezdové cesty z
Hrad&an; mlads$i zastavba v8ak zachovava rozptyleny charakter vsi. U
kostela se nachazi pamatny strom — lipa srdcita.

URB-1

Vyhodnoceni sidla z hlediska
dochovanosti lidové architektury
Podil dochované lidové architektury
ve strukture zastavby

LA_1 — sidlo s vyznamnym podilem
LA_2 - sidlo se stfedné vyznamnym
podilem

LA_3 - sidlo s malym podilem

Velmi hodnotny celek soustfedény okolo pamatkové chranéného arealu
kostela sv. Jakuba s gotickym zaloZenim. Ve vsi se dochovalo ¢etné
mnoZstvi roubenych chalup a dalSich ukazek lidové architektury. Z konce
19. stoleti pochazi i novorenesanéni budova byvalé Skoly u cesty
vychodné od kostela.

LA 1

Typ urbanni struktury v primé
vazbé na krajinu (kompakini,
nekompaktni, rozptylena)

Vazba nekompaktni, misty rozptylena.

Vztah pudorysné struktury sidla
ke strukture ¢lenéni krajiny (vazba
a dochovanost historické parcelace
zastavby na parcelaci
nezastavéného Uzemi — pluziny)

Pudorysna struktura je stale patrna, nicméné jizné od kostela doslo k
diléimu ¢lenéni pluzin na mensi ¢asti a také k vyraznému zalesnéni
svahu. Naopak severné od kostela je patrné slouceni pluzin zptisobené
soucasnym zpusobem obhospodarovani pudy, a tim padem i ¢asteény
zanik cestni sité.

Obraz sidla v krajiné a jeho
zapojeni do krajinného ramce

Sidlo je harmonicky zaclenéno do krajinného ramce, vyraznou
dominantu tvofi kostel sv. Jakuba vnimany z dna udoli Mohelky. Ve
sméru od Hrad&an se sidlo skryva za horizontem ostrohu. Jednotlivé
parcely zastavby pfirozené navazuji na nezastavéné uzemi diky ¢etné
zeleni.

Vyznam siluety sidla v krajinném
ramci

Sidlo hraje dulezitou roli pro nejen pro své blizké okoli — kostel sv.
Jakuba dominuje pohledu z dalky z Mohel€ina udoli; lezi na pohledové
ose udoli ze vsi Travnicek, na vychod od Letafovic.

EVROPSKA UNIE
Evropsky fond pro regionalni rozvoj
Integrovany regionalni operaéni program

MINISTERSTVO
PRO MISTNI
ROzVOJ CR

Ap-

32



Pfiloha 1: Katalog sidel

Sidlo (lokalita se zastavbou)

ObKR |KrO

LETAROVICE

Obec

Bila 10 10-d

Vyhodnoceni zastavitelnych ploch
ve vztahu k prirodnim, krajinnym a
kulturné-historickym hodnotam
ZP_1: vyuziti zastavitelnych ploch
bez rizik;

ZP_2: vyuziti zastavitelnych ploch
s nizsi pravdépodobnosti vzniku
rizika;

ZP_3: vyuziti zastavitelnych ploch
s vySsSi pravdépodobnosti vzniku
rizika

Navrh zastavitelnych ploch misty nerespektuje charakter sidla a jeho
polohu v krajiné. VyuZitim zastavitelnych ploch mohou byt dotéeny zajmy
ochrany pfirody a krajiny;

Zastavitelné plochy nejsou vhodné& umistény. Jejich zaplnénim hrozi
naruseni rozptyleného charakteru sidla a spojeni jeho jednotlivych &asti.
Dvé ze tfi ploch se také nachazi na exponovaném misté. Vyuziti
zastavitelnych ploch je spojeno s rizikem zasahu do nivy vodniho toku,
skladebnych prvkti USES, zaboru ptd I. a Il. tfidy ochrany ZPF, zasahu
do lesnich porostim, zasahu do ochranného pasma vodniho zdroje.
Identifikovan stfet zastavitelnych ploch se zaplavovym uzemim Q100.

ZP 2

Celkové vyhodnoceni

CV_1: vysoka urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla

CV_2: urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla ¢astecné narusena
nebo potencialné narusena
CV_3: urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla narusena nebo
potencialné narusena

Sidlo s dochovanou urbanistickou i padorysnou strukturou, dochovanymi
objekty lidové architektury, harmonicky zapojené do krajinného ramce a
s potencialné rizikovym rozvojem.

cv_ 1

Poznamky k urbanistické
koncepci a vhodné hustoté
zastavby

Soucasna hustota zastavby svym rozptylenim odpovida povaze
svazitého terénu; pfistup do vsi je diky tomu limitovan a rozsifeni cestni
sité je takfka nemozné a nezadouci. Malebnost sidla tkvi v jeho
roztrousSenosti po ostrohu a postupném pohledovém odhalovani shluk
zastavby zasazené do zelené. Pro uchovani dominantniho postaveni
kostela sv. Jakuba je dulezité, aby se zastavba nerozs$ifovala v
zapadnim sméru. Velikost parcel ve stfedni pozici za kostelem je vhodné
koncipovat tak, aby byla zachovana rozptylena forma a zaroven
respektovan charakter vymezeni hranice pozemku. Velikost parcel

v navaznosti na novodobou rodinnou zastavbu bude pouzivat velikosti
pozemkU o minimalni vyméfe 1200 m?.
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Priloha 1: Katalog sidel

Petrasovice (Bila)

Lokalizace Cisaiské otisky map stabilniho katastru Cech
1:2880 (1824-1843)
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Pfiloha 1: Katalog sidel

Sidlo (lokalita se zastavbou)

ObKR |KrO

PETRASOVICE

Obec

Bila 10 10-e

Charakter sidla

PetraSovice (Potrosowitz) jsou vesnici zaloZzenou na soutoku tfi potokd —
Zdareckého, Zaskalského a Bystré, které se spojuji v tok zvany Oharka.
Nad vsi se na jihozapadni strané prudce zveda vrch Chloumek (384

m n. m.). Na severu rovinu ohraniéuje JeStédsko Kozakovsky hibet a
ubodi stoupajici k Javorniku (684 m n. m.). Ves leZi mezi Bilou (1,5
kilometru na zapad) a Hodkovicemi (2 kilometry na vychod).

Typologie sidla (napf. lanova ves,
navesni ves, hromadna ves,
okrouhlice)

Shlukova (chaoticka)

Charakter zastavby

Pomérné husta zastavba Petrasovic se ve tfech shlucich vymezenych
hlavnimi cestami soustfeduje okolo navsi s vyklenkovou kapli a
zvonickou. Charakter zastavby je riznorody, kromé roubenych chalup a
zemeédélskych usedlosti se zde nachazi zastavba bytovéa z druhé
poloviny 20. stoleti i sou€asna typizovana.

Cennost a dochovanost
urbanistické struktury
(urbanistické hodnoty)

URB_1 - sidlo s vyraznou
urbanistickou hodnotou,

URB - 2 — sidlo se stfedné
vyznamnou urbanistickou hodnotou
URB - 3 - sidlo bez vyrazné
urbanistické hodnoty

Puvodni urbanisticka struktura je z velké ¢asti dochovana, novéjsi
zastavba nedrzi plivodni stopy dom. K rozSifeni zastavby doSlo i v
jadru obce, a to podél hlavni silnice mezi Hodkovicemi a Bilou. Zhusténi
je patrné ve shluku za kapli¢kou. Okraj intravilanu zastavba prekrocila na
severnim okraji, kde byla v poslednim &tvrtleti 20. stoleti vybudovana
dvojice bytovych domu. K vyraznému zasahu doslo také na
severovychodnim okraji — nachazi se tu primyslovy aredl vétSiho
méfitka.

URB-3

Vyhodnoceni sidla z hlediska
dochovanosti lidové architektury
Podil dochované lidové architektury
ve strukture zastavby

LA_1 - sidlo s vyznamnym podilem
LA_2 - sidlo se stfedné vyznamnym
podilem

LA_3 - sidlo s malym podilem

Ve vsi se nachazi nékolik zachovalych pfikladl lidové architektury;
pamatkové ochrané navic podléha areal usedlosti na sever od kaplicky,
ktery byl nanestésti necitlivé zrekonstruovan po roce 2000, a dale
roubeny objekt rychty na vychodnim okraji s konstrukci odkazujici k
archaické stavebni tradici.

LA_3

Typ urbanni struktury v primé
vazbé na krajinu (kompaktni,
nekompaktni, rozptylena)

Vazba nekompaktni.

Vztah pudorysné struktury sidla
ke struktuie ¢lenéni krajiny (vazba
a dochovanost historické parcelace
zastavby na parcelaci
nezastavéného Uzemi — pluZiny)

| pfes pomérné ¢etné dostavby ve strukture sidla je plvodni pldorysna
struktura v katastralnich mapach stale patrna. V ramci pluzin doSlo k
jejich slouceni ve vétsi celky, ¢aste€nému zaniku délici cestni sité a
mezi.

Obraz sidla v krajiné a jeho
zapojeni do krajinného ramce

Sidlo je harmonicky zapojeno do krajinného ramce do té miry, pokud ho
pozorujeme z okraju, kde nedoslo k preliti zastavby mimo plvodni
hranici intravilanu. Obraz malebné vsi kréici se v udoli podstatné
narusuji bytové domy na jejim severnim okraji a primyslovy areal na
okraji vychodnim; v obou pfipadech se jedna o stavby poloZené vySe, a
horizont dalkovych pohledi je nedokaze zakryt.

Vyznam siluety sidla v krajinném
ramci

Diky své poloze v udoli a nizké vySkové hladiné zastavby sidlo nevytvari
vyznamnou siluetu v krajinném ramci.
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Pfiloha 1: Katalog sidel

Sidlo (lokalita se zastavbou)

ObKR |KrO

PETRASOVICE

Obec

Bila 10 10-e

Vyhodnoceni zastavitelnych ploch
ve vztahu k prirodnim, krajinnym a
kulturné-historickym hodnotam
ZP_1: vyuziti zastavitelnych ploch
bez rizik;

ZP_2: vyuziti zastavitelnych ploch
s nizsi pravdépodobnosti vzniku
rizika;

ZP_3: vyuziti zastavitelnych ploch
s vySsSi pravdépodobnosti vzniku
rizika

Navrh zastavitelnych ploch respektuje charakter sidla a jeho polohu

v krajiné. Zastavitelné plochy vhodné dopliuji stavajici zastavbu se
shlukovych charakterem.

Vyuzitim zastavitelnych ploch budou negativné dotéeny zajmy ochrany
pfirody a krajiny;

Zastavitelné plochy jsou ohroZeny povodni z pfivalovych srazek.

ZP 2

Celkové vyhodnoceni

CV_1: vysoka urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla

CV_2: urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla ¢astecné narusena
nebo potencialné naruSena
CV_3: urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla naruSsena nebo
potencialné narusena

Sidlo s pfeménénou urbanistickou i pddorysnou strukturou, nizkym
zastoupenim objektl lidové architektury, s ¢asteéné narusenym
zapojenim sidla do krajinného ramce a s potencialné rizikovym
rozvojem.

CV_3

Poznamky k urbanistické
koncepci a vhodné hustoté
zastavby

Pfipadny rozvoj by mél respektovat charakter plivodni zastavby. Na
severnim okraji intravilanu vystavba bytovych objektd zplsobila viditelné
narudeni vnimani sidla a ztratu charakteru urbanni struktury a bylo by
vhodné tento severni vstup do sidla doplnit drobnég;jSi z&stavbou, ktera by
obnovila postupny pfechod do krajiny. Je vhodné koncipovat souvisejici
krajinnou zelen, ktera by doplnila plynulejsi provazani s krajinou
predevsim v mistech, kde figury bytovych dom( necitlivé tvofi nové
rozhrani.
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Pfiloha 1: Katalog sidel

Sidlo (lokalita se zastavbou)

ObKR |KrO

TRAVNICEK

Obec

Bila 10 10-d

Charakter sidla

Travnicek (Trawnitschek) je mala ves lezici v udoli feky Mohelky,
jihovychodné od Ceského Dubu. Polovinu jejiho zemi pokryva les,
zbytek tvofi louky a pole. Patefi vsi je mistni komunikace, podél které je
v rozptylené formé pfidruzena zastavba v pfiblizné délce pfes 1 kilometr.

Typologie sidla (napf. lanova ves,
navesni ves, hromadna ves,
okrouhlice)

Shlukova ves

Charakter zastavby

Rlznoroda zastavba zdénych dom i roubenych chalup se soustredi
podél cesty ve dvou shlucich — na kfizovatce na Hrad&any (Dolni
Travnicek) a na kfizovatce s odbockou na SedliStka (Horni Travnicek).
Na Mohelce dfive fungovalo nékolik vodnich mlynd, na jejichz misté
stale stoji pvodni stavby. Nachazi se zde i nékolik mensich rekreacnich
objektd.

Cennost a dochovanost
urbanistické struktury
(urbanistické hodnoty)

URB_1 - sidlo s vyraznou
urbanistickou hodnotou,

URB - 2 — sidlo se stfedné
vyznamnou urbanistickou hodnotou
URB - 3 - sidlo bez vyrazné
urbanistické hodnoty

Puvodni urbanisticka struktura je stale vyrazné patrna, doslo vsak k jeji
znacné proméné a doplnéni, pfedevsim rozSifenim shluku ve vychodni
¢asti vsi. Kromé nékolika rodinnych domd tu byl postaven mlyn, v druhé
poloviné 20. stoleti pak i zemédélské staveni vétsiho méfitka pfimo na
vstupu do vsi ze sméru od Klamorny. Na navsi v zapadni ¢asti vsi se
nachazi pamatny strom — lipa se soSkou Jana Nepomuckého.

URB-1

Vyhodnoceni sidla z hlediska
dochovanosti lidové architektury
Podil dochované lidové architektury
ve strukture zastavby

LA_1 - sidlo s vyznamnym podilem
LA_2 - sidlo se stfedné vyznamnym
podilem

LA_3 - sidlo s malym podilem

| pfes vyrazné rozsifeni sidla ve 20. stoleti o zastavbu bez vétsi
architektonické hodnoty se tu dochovalo nékolik staveb lidové
architektury. Vyznamnym je pamatkové chranény Berandv dim - tzv.
neprava podstavka z oblasti Podjestédi a Ceskodubska z 19. stoleti,
ktery stoji nad kfizovatkou hlavni komunikace a odbocky na Sedlistku, v
horni &asti vsi.

LA 2

Typ urbanni struktury v primé
vazbé na krajinu (kompakini,
nekompaktni, rozptylena)

Vazba nekompaktni, rozptylena.

Vztah pudorysné struktury sidla
ke strukture ¢lenéni krajiny (vazba
a dochovanost historické parcelace
zastavby na parcelaci
nezastavéného Uzemi — pluziny)

Pudorysna struktura pavodni vsi je z katastralni mapy ¢aste¢né patrna. V
ramci pluzin doSlo misty k jejich sceleni nebo rozdéleni na mensi &asti,
zvétsila se plocha lesa na udolnich svazich. Mezi Hornim a Dolnim
Travnickem zmizela ¢ast plvodni cestni sité.

Obraz sidla v krajiné a jeho
zapojeni do krajinného ramce

Sidlo je z obou stran sevieno mezi zalesnénymi svahy udoli, v nékterych
mistech velice strmych. Jedinym vychodiskem, odkud je sidlo viditelné,
je osa udoli — komunikace vedouci podél Mohelky. Odtud se jako
negativni dominanta jevi zemédélsky objekt na vychodnim okraji vsi —
jednim ze vstupnich mist. O kousek dal zapadnim smérem pak
malebnost Udolni zastavby ni¢i vétsi zdény diim z 80. let, ktery zcela
zakryva cenény Beranuyv statek pfi pfijezdu do vsi.

Vyznam siluety sidla v krajinném
ramci

Vzhledem ke svému umisténi v udoli Modelky nevytvafi sidlo v krajiné
siluetu.
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Pfiloha 1: Katalog sidel

Sidlo (lokalita se zastavbou)

ObKR |KrO

TRAVNICEK

Obec

Bila 10 10-d

Vyhodnoceni zastavitelnych ploch
ve vztahu k prirodnim, krajinnym a
kulturné-historickym hodnotam
ZP_1: vyuziti zastavitelnych ploch
bez rizik;

ZP_2: vyuziti zastavitelnych ploch
s nizsSi pravdépodobnosti vzniku
rizika;

ZP_3: vyuziti zastavitelnych ploch
s vySsSi pravdépodobnosti vzniku
rizika

Navrh zastavitelnych ploch respektuje charakter sidla a jeho polohu
v krajiné. Zastavitelné plochy vhodné doplfiuji stavajici zastavbu

s rozvolnénym charakterem. VyuZitim zastavitelnych ploch nebudou
vyznamné negativné dotéeny zajmy ochrany pfirody a krajiny;
Vyuzitim zastavitelnych ploch mGze dojit k mirnému zasahu do nivy
vodniho toku navrhovou plochou vefejného prostranstvi.

ZP 1

Celkové vyhodnoceni

CV_1: vysoka urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla

CV_2: urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla ¢astecné narusena
nebo potencialné naruSena
CV_3: urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla narusena nebo
potencialné narusena

Sidlo s dochovanou urbanistickou i pldorysnou strukturou, primérnym
zastoupenim objektl lidové architektury, s ¢asteéné narusenym
zapojenim sidla do krajinného ramce a s Umérné navrzenym rozvojem.

CV 2

Poznamky k urbanistické
koncepci a vhodné hustoté
zastavby

Rozvoj zastavby je limitovan povahou Uzemi. Zastavba, v ramci
zachovani urbanniho charakteru obce, rozptylené podél toku Mohelky,
by se neméla rozsifit za sou€asnou vySkovou uroven a méla by
respektovat velkorysé rozestupy puvodnich staveni. Hustotu zastavby je
vhodné stanovit individualnég.
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Priloha 1: Katalog sidel

Vesec i

Lokalizace Cisaiské otisky map stabilniho katastru Cech
1:2880 (1824-1843)
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Pfiloha 1: Katalog sidel

Sidlo (lokalita se zastavbou)

ObKR |KrO

VESEC

Obec

Bila 10 10-d

Charakter sidla

Vesec je malou vesnici lezici na vyvy$eniné mezi pravym bfehem feky
Oharky a vrchem Bukovina. Pfijezdova cesta vede malym Gzlabim, které z
obou stran lemuje hradba strom0 na hrané svahu, ves tak vytvari dojem
pFirodniho hradi§té. Uzemi ma vrtulovity tvar, a kromé shluku samotné vsi
k ni nalezi jeSté zemédeélska usedlost na druhém bfehu Oharky.
Katastralné spada Vesec pod PetraSovice.

Typologie sidla (napf. lanova ves,
navesni ves, hromadna ves,
okrouhlice)

Viska

Charakter zastavby

RaGznoroda struktura roubenych chalup, zdénych staveni i zastavby z 80.
let vyrlista z ortogonalniho rastru navazujiciho na pfijezdovou cestu,
respektive plvodni obdélnikovou naves. Plvodni obdélna struktura byla
rozSifena za jeji severovychodni okraj. Shluk zastavby doplfiuje vnéjsi pas
zahrad, na néz véjifovité navazuji pluziny.

Cennost a dochovanost
urbanistické struktury
(urbanistické hodnoty)

URB_1 - sidlo s vyraznou
urbanistickou hodnotou,

URB - 2 — sidlo se stfedné
vyznamnou urbanistickou hodnotou
URB - 3 - sidlo bez vyrazné
urbanistické hodnoty

Jadro vsi tvorila obdélnikova naves ze vSech stran ohrani¢ena stavenimi;
¢aste¢né vsak zanikla, chybi zde dim na zapadni strané. Do plochy
puvodni navsi na jizni strané navic zasahuje jednopodlazni objekt,
struktura se tak jevi spiSe nahodile.

URB-1

Vyhodnoceni sidla z hlediska
dochovanosti lidové architektury
Podil dochované lidové architektury
ve strukture zastavby

LA_1 - sidlo s vyznamnym
podilem

LA_2 - sidlo se stfedné
vyznamnym podilem

LA_3 - sidlo s malym podilem

Navzdory ztraty pravidelného navesniho charakteru a dostaveb ze zavéru
20. stoleti se dochovaly pékné priklady lidové architektury, a to jak
roubené chalupy, tak napfiklad pavlacovy dim na severnim okraji navsi.

LA 2

Typ urbanni struktury v primé
vazbé na krajinu (kompakini,
nekompaktni, rozptylena)

Vzhledem k narudeni vnitfniho prstence zastavby okolo navsi vazba
nekompaktni.

Vztah pudorysné struktury sidla
ke strukture ¢lenéni krajiny
(vazba a dochovanost historické
parcelace zastavby na parcelaci
nezastavéného uzemi — pluziny)

Pudorysna struktura sidla je stale patrnd, doslo k rozs$ifeni intravilanu
severovychodnim smérem. U zemédélské usedlosti na hranici s
Kohoutovicemi pfibyl na misté pavodni pluziny zemédélsky objekt vétsiho
métitka. Casteéné doslo k rozdéleni pluzin na mensi asti a také k zaniku
nékterych délicich cest.

Obraz sidla v krajiné a jeho
zapojeni do krajinného ramce

Sidlo je harmonicky zaclenéno do krajiny; svym umisténim vytvari dojem
hradisté s terénni branou svahu u pfijezdové cesty. VySka zastavby
nevytvari Zadnou dominantu, a tak je od hlavni komunikace vedouci mezi
pfilehlymi obcemi viditelny hlavné terénni vybézek s vegetacni korunou.
Ze sméru od vrchu Bukovina na severovychodé uzemi je sidlo ukryto v
husté zeleni.
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Pfiloha 1: Katalog sidel

Sidlo (lokalita se zastavbou)

ObKR |KrO

VESEC

Obec

Bila 10 10-d

Vyhodnoceni zastavitelnych
ploch ve vztahu k prirodnim,
krajinnym a kulturné-historickym
hodnotam

ZP_1: vyuziti zastavitelnych
ploch bez rizik;

ZP_2: vyuziti zastavitelnych
ploch s nizsi pravdépodobnosti
vzniku rizika;

ZP_3: vyuziti zastavitelnych
ploch s vyssi pravdépodobnosti
vzniku rizika

Navrh zastavitelnych ploch respektuje charakter sidla a jeho polohu
v krajiné. Zastavitelné plochy vhodné doplfuji stavajici zastavbu se
shlukovym charakterem.

Vyuzitim zastavitelnych ploch nebudou vyznamné negativné dotéeny
z4jmy ochrany pfirody a krajiny. Vyuziti zastavitelnych ploch neni
ohroZeno s rizikem stfetd s pfirodnimi limity a hodnotami v Gzemi.

ZP 1

Celkové vyhodnoceni

CV_1: vysoka urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla

CV_2: urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla ¢aste¢né narusena
nebo potencialné naruSena
CV_3: urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla narusena nebo
potencialné narusena

Sidlo s dochovanou urbanistickou i padorysnou strukturou, primérnym
zastoupenim objektl lidové architektury, harmonicky zapojené do
krajinného ramce a s Umérné navrzenym rozvojem.

CV_1

Vyznam siluety sidla v krajinném
ramci

Sidlo nevytvafi vyraznou siluetu v krajiné.

Poznamky k urbanistické
koncepci a vhodné hustoté
zastavby

Puavodni sidlo utvarejici obdélnou naves bylo v podstaté kompaktni
hradbou; z té se zachoval jen fragment severovychodniho lemu. Doplnéni
navsi v misté plvodnich staveb by tak mohlo znovu vytvofit kompaktni
sidlo na vyvySeniné. RozSifeni zastavby mimo tento vnitini prstenec by
mohlo ohrozit puvodni charakter sidla. Vyjimkou je jihovychodni okraj, kde
by pfipadna zastavba dotvofila se stavajicimi domy z pfelomu 19. a 20.
stoleti souvisly pas; v takovém pfipadé je tfeba respektovat vnimani sidla
od hlavni komunikace jako skryté v zeleni, za terénni hranou a spolu se
zéstavbou také koncipovat souvisejici zelef.
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VIcetin (Bila)

Lokalizace Cisaiské otisky map stabilniho katastru Cech
1:2880 (1824-1843)

Ortofoto 1952-1954 Ortofoto 2015

EVROPSKA UNIE A MINISTERSTVO
Evropsky fond pro regionalni rozvoj q - PRO MISTNI
v operacni ROZVOJ CR

43



Pfiloha 1: Katalog sidel

Sidlo (lokalita se zastavbou)

ObKR |KrO

VLGETIN

Obec

Bila 10 10-a

Charakter sidla

Vesnice VICetin (Wlczetin) lezi na soutoku Rasovky a Jestédského
potoka asi 2,7 kilometru severozapadné od obce Bila a prochazi jim
silnice 11/278. Tézisté vsi lezi v zlabi tésné nad soutokem, na okolnich
stranich severovychodnim smérem se nachazi samostatné mensi celky
osidleni — Trhovka a Horni Vi€etin. Jihovychodnim smérem od téziste, v
uzlabi za bezejmennym kopcem (396,3 m n. m.) a Rychnou, lezi
zemédélska usedlost Luhov. Katastralné k VICetinu u Bilé spada i drobna
ves Domaslavice, lezici asi 600 metrd zapadné od soutoku zdejSich
potoku.

Typologie sidla (napf. lanova ves,
navesni ves, hromadna ves,
okrouhlice)

Rozptylena, novovéka

Charakter zastavby

Velmi rdznoroda zastavba, ve které se misi lidovéa architektura
roubenych chalup, stodol a zdénych staveni s novodobou zastavbou z
konce 20. stoleti, a to jak bytovou (kromé rodinnych domd i bytovy €. p.
55) tak ob&anskou (hasi¢arna, restaurace). Na severnim okraji
intravilanu vsi se téz nachazi zemédélsky objekt vétSiho méfitka.
Vychodné leZici osada Luhov s nékolika zemédélskymi usedlostmi
vynika nejenom jedine€nou polohou zapadni ¢asti Hodkovické kotliny,
ale zejména dochovanou historickou pldorysnou strukturou i
dochovanou lidovou architekturou.

Cennost a dochovanost
urbanistické struktury
(urbanistické hodnoty)

URB_1 - sidlo s vyraznou
urbanistickou hodnotou,

URB - 2 — sidlo se stfedné
vyznamnou urbanistickou hodnotou
URB - 3 - sidlo bez vyrazné
urbanistické hodnoty

Puvodni urbanisticka struktura byla v prabéhu druhé poloviny 20. stoleti
vyrazné pozménéna. VI€etin byl rozSifen ve svahu nad kapli¢kou, na
jizni okraji pavodniho intravilanu; podél cest zde vyrostl lem zastavby. K
zasadni proméné doslo také na severnim okraji Uzemi, kde byl kromé
velkého zemédélského arealu vybudovan i typizovany rodinny dim
zasahujici pfimo do pluziny bez navaznosti na plvodni zastavbu.

URB_3
Osada Luhov ma velmi zachovalou urbanistickou strukturu -
puadorysného i hmotového usporadani.

URB_1

Vyhodnoceni sidla z hlediska
dochovanosti lidové architektury
Podil dochované lidové architektury
ve struktufe zastavby

LA_1 — sidlo s vyznamnym podilem
LA_2 - sidlo se stfedné vyznamnym
podilem

LA_3 - sidlo s malym podilem

| pfes necitlivé Cetné prestavby nékterych plvodnich objektu, se zde
nachazi dobré pfiklady lidové architektury Podjestédi. V dolni vsi se
dochovala kapli¢ka a v €asti vsi Luhov svobodnicky statek ze 17. stoleti,
oba objekty podléhaji pamatkové ochrané.

LA 2
Osada Luhov je tvofena objekty s dochovanymi formami i
architektonickym vyrazem.

LA 1

Typ urbanni struktury v pfimé
vazbé na krajinu (kompakini,
nekompaktni, rozptylena)

Vazba pfevazné nekompaktni, jizni okraj VICetina lokalné vytvari dojem
kompaktnosti (fady zastavby rodinnych domu z konce 20. stoleti).

Vztah pudorysné struktury sidla
ke strukture ¢lenéni krajiny (vazba
a dochovanost historické parcelace
zastavby na parcelaci
nezastavéného Uzemi — pluziny)

Padorysna struktura plvodni vsi je v katastralnich mapach stale patrna,
proménila se v8ak vyrazné okrajova vazba zastavéného a
nezastavéného Uzemi — zastavba byla rozSifena na jiznim okraji
puavodniho intravilanu, pdvodni pluziny tak byly rozdéleny na mensi ¢asti.
Stejné tak doSlo k vyraznému slouceni pluzin a ¢asteCnému zaniku
cestni sité vlivem soucasného zplsobu hospodareni.

Obraz sidla v krajiné a jeho
zapojeni do krajinného ramce

Obraz sidla je velmi disharmonicky; ptvodni struktura zastavby je citlivé
zaclenéna do krajiny (domy v Uzlabi, s pfiméfenou vySkou i barevnosti,
vhodné zapojeni zelené), mladsi zastavba tento obraz radikalné
proménila. Jako negativni dominanta pusobi zemédélsky areal, velice
dobfe viditelny z Horniho Vi€etina i jinych okrajovych €asti vsi. V pohledu
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Sidlo (lokalita se zastavbou)

ObKR |KrO

VLGETIN

Obec

Bila 10 10-a

z extravilanu velmi necitlivé plsobi typizovana zastavba rodinnych domi
na okrajich puvodnich struktur; tyto novostavby vytvafi hluché mezery —
napfiklad dim na severnim okraji Vi€etina, takika uprostred poli,
viditelny z Sirého okoli, navic vytvarejici bariéru v krajiné svym
oplocenim.

Osada Luhov pfedstavuje drobné venkovské sidlo s mimoradné
harmonickym zapojenim do krajiny drobnym vodoteci, spojujicich se do
pravobfezZniho pfitoku potoky Bystra. Zastavba je skryta v mnoZtstvi
stromové zelené.

Vyznam siluety sidla v krajinném
ramci

Vzhledem ke svému umisténi v UZlabi sidlo vyraznou siluetu nevytvafri,
jako negativni dominanta vSak pUsobi nékolik objektd mimo kompaktni
intravilan sidla.

Zastavba Luhova se rozklada na dné Sirokého udoli a v pohledech ze
severu se opira o lesnaté svahy okraje Ceskodubské pahorkatiny,
Vyraznou siluetu nevytvari.

Vyhodnoceni zastavitelnych ploch
ve vztahu k pfirodnim, krajinnym a
kulturné-historickym hodnotam
ZP_1: vyuziti zastavitelnych ploch
bez rizik;

ZP_2: vyuziti zastavitelnych ploch
s nizsi pravdépodobnosti vzniku
rizika;

ZP_3: vyuziti zastavitelnych ploch
s vySsi pravdépodobnosti vzniku
rizika

Navrh zastavitelnych ploch misty nerespektuje charakter sidla a jeho
polohu v krajiné. Zastavitelné plochy ¢astec¢né doplhuji zastavbu a
respektuji jeho charakter.

Vyuzitim zastavitelnych ploch mohou byt dot€eny zajmy ochrany pfirody
a krajiny a to pfevazné zastavénim celé jizni plochy pro bydleni, ktera
ma velky rozsah. Vyuzitim zastavitelnych ploch muze dojit k ovlivnéni
Uzemi pFirodniho park, k vyznamnému zaboru ptd I. a Il. tfidy ochrany
ZPF a okrajové ovlivnéni lesnich porostu. Zastavitelné plochy jsou
ohroZeny povodni z pfivalovych srazek.

ZP_2

Celkové vyhodnoceni

CV_1: vysoka urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla

CV_2: urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla ¢astecné narusena
nebo potencialné narusena
CV_3: urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla narusena nebo
potencialné narusena

Sidlo s pfeménénou urbanistickou i pddorysnou strukturou, primérnym
zastoupenim objektl lidové architektury, s naruSenym zapojenim sidla
do krajinného rdmce a s potenciélné rizikovym rozvojem.

CV_3
Osada Luhov ma vyrazné zachovanou urbanistickou strukturu a vyrazné
harmonické zapojeni do krajinného ramce.

CV_ 1

Poznamky k urbanistické
koncepci a vhodné hustoté
zastavby

Hustota zastavby v bezprostifedni blizkosti kaplicky odkazuje k pavodni
struktufe nekompaktniho sidla. Rozptyleni naznacené na severnim okraji
vsi, kdy do pluziny tvrdé zasahuje individualni dim ¢i zpusob zastavby u
odbocky na Horni VI€etin neni zadouci, nebot vede k vytvareni
negativnich dominant pozorovatelnych z okrajovych ¢asti uzemi. Je
tfeba individualné posuzovat zapojeni nové zastavby do krajiny.
Problematické se jevi také novodobé oploceni nékterych pozemkd, které
vyrazné vizualné vstupuji do krajiny a znehodnocuiji jeji raz.
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Priloha 1: Katalog sidel

Zakladni informace

Rozloha obce (ha)

2566,26 ha

Pocet obyvatel

943

Katastralni azemi

Bily Kostel nad Nisou, Panenska Hurka

Casti obce

Panenska Hurka, Bily Kostel nad Nisou, Pekarka

Uzemni plan (dokonéeni)

10/9/2014

Zmény Gzemniho planu (dokonceni)

Uzemni studie

Pozemkové upravy (zapsani do
katastru)

Vybrané krajinné a kulturné-historické hodnoty

Odstupinovana ochrana krajinného
razu

I: Uzemi s vysokym stupném ochrany krajinného razu (48,85 %)

II: Uzemi se zvy$enym stupném ochrany krajinného razu (51,12 %)

Dochovanost historickych
krajinnych struktur

C: bez zfetelnych historickych krajinnych struktur (85,45 %)

D: s vyrazné pozménénou krajinnou strukturou (14,55 %)

Fragmenty osovych vazeb a
kompozice

Segmenty krajiny a lokality se
soustifedénymi krajinarsko-
estetickymi hodnotami

min. %

Lokality s dochovanym ¢lenénim
historickych pluzin

Vybrané problémy a rizika

EVROPSKA UNIE
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Bily Kostel nad Nisou

Ohrozeni povodnémi (povodriové
riziko, kritické body)

kriticky bod: KB011 (vyznamny), KB012 (vyznamny), KB013
(vyznamny), KB014 (vyznamny)

uzemi s nepfijatelnym povodriovym rizikem: vysoké a stfedni
povodnové riziko v zastavéném Uzemi

Erozni ohrozeni

V obci je vice nez polovina rozlohy ZPF (51,59 %) erozné& ohrozZena.

Migrac€ni prostupnost

suchozemska migracni prostupnost: MPS05 (silnice), MPS06 (vodni
tok, zastavba, silnice), MPSOQ7 (silnice)

vodni migra¢ni prostupnost: MPVO05 : Luzicka Nisa (prah - stupen),
MPVO05 : Luzicka Nisa (2x jez)

Problémy USES

USESO014 : fragmentované lokalni biocentrum, USES015 :
nadregionalni biokoridor - silnice 1/13, USES016 : regionalni
biokoridor - silnice 1/13, USES017 : chybi navaznost na sousedni
obec Chotyné, USES018 : zastavitelna plocha dopravni
infrastrutkury (DI) v lokalnim biokoridoru, USES019 : zastavéné
uzemi v biocentru (Bily Kostel nad Nisou)

Brownfields

BF016: zchatralé objekty mistniho vyznamu - stodola u €.p. 4,
BF017: statek ¢.p. 111, BF018: drazni objekt, BF019: z Casti
nevyuzivany prdmyslovy areal v zaplavovém tzemi, BF020:
chatrajici objekt byvalé papirny, BF021: nevyuZivany zemé&délsky
areal u statku €.p. 40 - ruina, zchatrala sypka, nevyuzivana stodola,
BF022: chatrajici objekt byvalé Gronovky, ¢asteéné vyuzit - MVE,
BF023: torzo stodoly jizné od Gronovky, plocha k asanaci, BF024:
nevyuzivany zemédélsky areal na Pekafce - brownfield, zamér na
bydleni, BF025: nevyuzivany pramyslovy areal firmy KL-OIL,
zaroven urbanisticka zavada - nelogicky umistény mimo souvislou
zastavbu, BF026: zchatraly industrialni objekt, BF027: zchatraly
zdény patrovy statek €.p. 23, BF028: zchétraly objekt u statku €.p.
37, BF029: objekt €.p. 213, BF030: nevyuzivany objekt/areal -
brownfield z databaze ARR

Staré zatéze

staré zatéze: EZ006 (Bily Kostel nad Nisou - Silazni jdma - skladka),
EZ003 (skladka Bily Kostel n.N.), EZ001 (Bily Kostel obalovna),
EZ007 (Bily Kostel nad Nisou - Mary$kudv lom - skladka), EZ004
(skladka Bily Kostel n.N.), EZ002 (Chrastava za Elitexem - skladka
TKO), EZ005 (skladka Chrastava)

Pozadavky vyplyvajici ze ZUR LK

Rozvojové oblasti a osy, specifické
oblasti

ROBL1 - Rozvojova oblast Liberec

ROSL1 - (Praha -) hranice LK - Turnov - Liberec - Hradek nad Nisou -
hranice CR (- Bautzen)

ROS3 - Liberec - Jablonné v Podjestédi - Novy Bor - hranice LK (-
Dé&cCin - Usti nad Labem)

Dopravni infrastruktura

D02 - silgice I/35, usek Bily Kostel nad Nisou - Hradek nad Nisou -
hranice CR

D28 - usek Liberec - Chrastava - Bily Kostel nad Nisou - Hradek nad
Nisou, optimalizace, elektrizace

EVROPSKA UNIE MINISTERSTVO
Evropsky fond pro regionaini rozvoj R&Q-‘ PRO MISTNI
Integrovany regiondlini operac¢ni program ROZVO)J CR
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Bily Kostel nad Nisou

D33A - Zelezniéni spojeni Liberec - Ceska Lipa, usek Bily Kostel nad
Nisou - Rynoltice, variantni feSeni (Uz. rezerva)

D33B - Zelezni¢ni spojeni Liberec - Ceska Lipa, usek Bily Kostel nad
Nisou - Rynoltice, variantni feSeni (Uz. rezerva)

D40 - multifunké&ni turisticky koridor - LuzZicka Nisa

D42 - multifunkéni turisticky koridor - Nova Hiebenovka (jizni a
severni vétev)

R - projekt spole€ného vyuzZiti Zelezni¢nich a tramvajovych trati

Technicka infrastruktura

P09 - sniZzovani ohroZeni uzemi povodnémi - Luzicka Nisa, Jablonec
nad Nisou - Hradek nad Nisou

USES

K19MB - regionalni biokoridor

RC1271 - regionalni biocentrum Dlouha hora
RC1272 - regionalni biocentrum Vapenny
RC143 - regionalni biocentrum Vysoka
RC1790 - regionalni biocentrum Borecek
RK638 - regionalni biokoridor

RK639 - regionalni biokoridor

Charakteristiky krajiny

OKR 02 Liberecko

POKR 02-2 Hradecko a Chrastavsko
OKR 07 Jestédsky hibet

POKR 07 Jestédsky hibet

OKR 12 Luzické hory

POKR 12-1 Vychodni ¢ast

EVROPSKA UNIE
Evropsky fond pro regionalni rozvoj
Integrovany regionalni operaéni program
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B"S/ Kostel nad Nisou (Bily Kostel nad Nisou)

Lokalizace Cisarské otisky map stabilniho katastru Cech
1:2880 (1824-1843)

Ortofoto 1952-1954
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Sidlo (lokalita se zastavbou)

ObKR KrO

BILY KOSTEL NAD NISOU

Obec

Bily Kostel nad Nisou 02-2 02-2-b

Charakter sidla

Sidlo je rozlozeno v pomérné Sirokém a jasné ohrani¢eném udoli

v mohutném ohbi Luzické Nisy. Zastavba puvodni lanové vsi ma
netypicky pldorys, ktery je pfizpisoben pfirodnim podminkam,
neumoznujicich plné rozvinuti bézné struktury pluziny. Doplnéni
zastavby v nové dobé vytvofilo rozvolnény charakter zastavby

s pomérné harmonickym zapojenim do krajiny a s vyraznou dominantou
kostela sv. MikulaSe. Kapacitni motorové komunikace 1/35 a 1/13
ohranicuji prostor mésta na vychodg a jihu a pfitahuji situovani
zastavitelnych ploch, zejména vyroby a skladovani. Tim se méni veduta
mésta od jihovychodu, jak jiz ukazuje hala CBA. Jedna se o vyrazné
nepfiznivy zasah do harmonického zapojeni zastavby mésta do
krajinného ramce.

Typologie sidla (napf. lanova ves,
navesni ves, hromadna ves,
okrouhlice)

Udolni lanova ves stredovéké kolonizace

Charakter zastavby

Velmi rdznoroda struktura, ve které prevladaji velké soubory novodobé
zastavby rodinnych doma, zejména na vychodnim okraji sidla smérem
ke hrbitovu a v mirném svahu, stoupajicim od stfedu obce — od arealu
kostela sv. Mikulase — k jihozapadu. Dochovana struktura i formy
puavodnich objektl jsou patrné ve stfedu obce v kontextu s kostelem a
dale pak na pravém bfehu Luzické Nisy ve sméru na Chrastavu a ve
sméru toku feky — fragmenty puvodni vesnické zastavby lanové vsi.

Z méfitka zastavby se silné vymyka hala CBA v jihovychodnim sektoru
mésta.

Cennost a dochovanost
urbanistické struktury
(urbanistické hodnoty)

URB_1 - sidlo s vyraznou
urbanistickou hodnotou,

URB - 2 — sidlo se stfedné
vyznamnou urbanistickou hodnotou
URB - 3 - sidlo bez vyrazné
urbanistické hodnoty

Fragmenty plvodni urbanistické struktury lanové vsi jsou promiseny
velkymi soubory novodobé rodinné zastavby.

URB_2

Vyhodnoceni sidla z hlediska
dochovanosti lidové architektury
Podil dochované lidové architektury
ve strukture zastavby

LA_1 - sidlo s vyznamnym podilem
LA_2 - sidlo se stfedné vyznamnym
podilem

LA_3 - sidlo s malym podilem

Ve velké poctu novodobych objektl a prestaveb se vyskytuji i objekty
s dochovanymi formami. Nejedna se vSak o soustfedéni cennych
objektt lidové architektury.

LA 3

Typ urbanni struktury v primé
vazbé na krajinu (kompakini,
nekompaktni, rozptylena)

Dochované fragmenty pUvodni urbanistické struktury maji ve vazbé na
krajinu nekompaktni, v okrajovych polohach az rozptylenou formu,
soubory novodobé zastavby rodinnych domi maji vzhledem k menSim
pozemk(m a pravidelnym pldorysnym formam kompaktni charakter. Je
v8ak mozno shrnout, ze v navaznosti okraju zastavby na krajinu vSak
previada charakter nekompakini.

Vztah pudorysné struktury sidla
ke struktuie ¢lenéni krajiny (vazba
a dochovanost historické parcelace
zastavby na parcelaci
nezastavéného Uzemi — pluziny)

Navaznost struktury l&nové vsi na zemédélské pozemky neni v krajiné
prili§ patrna, k Eemuz pfispéla i vystavba komunikaéni sité (komunikace
1/13, 1/35)

Obraz sidla v krajiné a jeho
zapojeni do krajinného ramce

Sidlo v pohledové uzaviené poloze udoli v ohbi Luzické Nisy umoziiuje
z vy$Sich horizontd vnimani harmonické navaznosti zastavby na
krajinny ramec. Vyrazna dominanta kostela sv. Mikulase ve vyznamné
poloze ohbi feky akcentuje stfed zastavby a vytvafi vyznamny
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Sidlo (lokalita se zastavbou)

ObKR KrO

BILY KOSTEL NAD NISOU

Obec

Bily Kostel nad Nisou 02-2 02-2-b

prostorovy akcent krajiny v koridoru feky. Budouci vyrobni a komeréni
zbna v jihovychodnim sektoru mésta mezi komunikacemi 1/13 a 1/35J se
novostavbou haly CBA nepfiznivé promita ve frekventovanych
pohledech do veduty mésta.

Vyznam siluety sidla v krajinném
ramci

Samotna vesnicka zastavba drobného méfitka a jeji roz¢lenéni
nevytvafi vyrazngjsi siluetu, tu vSak vytvafi kulturni dominanta kostela
sv. Mikulase a nékteré historické budovy stfedu obce. Silueta mésta
v&etn& dominanty kostela je nepfiznivé ovlivnéna halou CBA v pohledu
Z pfijezdu do mésta — z kruhové kfizovatky na silnici 1/35.

Vyhodnoceni zastavitelnych
ploch ve vztahu k prirodnim,
krajinnym a kulturné-historickym
hodnotam

ZP_1: vyuziti zastavitelnych ploch
bez rizik;

ZP_2: vyuziti zastavitelnych ploch
s nizSi pravdépodobnosti vzniku
rizika;

ZP_3: vyuziti zastavitelnych ploch
s vyssi pravdépodobnosti vzniku
rizika

Navrh zastavitelnych ploch nerespektuje charakter sidla a jeho polohu
v krajiné. Zastavitelné plochy by pfi naplnéni mohly zménit charakter
sidla. VyuZitim zastavitelnych ploch mohou byt dotéeny zajmy ochrany
pfirody a krajiny; Rizikova je pfedevdim navrhové plocha u navrhované
mimourovriové kfizovatky.

Vyhodnocenim rozvojovych ploch byla identifikovana tato potencialni
rizika: zasah do nivy vodniho toku, ovlivnéni pfirodniho parku, zasah do
dalkového migraéniho koridoru, zabor pad 1. a Il. tfidy ochrany ZPF a
zasah do lesnich porostl. Nékteré plochy jsou vymezeny v aktivni z6né
zaplavového Uzemi a povodni z pfivalovych srazek.

ZP_3

Celkové vyhodnoceni

CV_1: vysoka urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla

CV_2: urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla ¢astecné narusena
nebo potencialné narusena
CV_3: urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla naruSsena nebo
potencialné narusena

Sidlo s ¢astec¢né pfeménénou urbanistickou i plidorysnou strukturou,
nizkym zastoupenim objektl lidové architektury, s ¢aste¢né naruSenym
zapojenim sidla do krajinného ramce a problematicky navrzenym
rozvojem.

CV 3

Poznamky k urbanistické
koncepci a vhodné hustoté
zastavby

Je nutno respektovat harmonické zapojeni zastavby do krajiny a
moznosti jejiho vnimani z novych motorovych komunikaci a pokusit se o
zmirnéni vizualnich dopadu vystavby v rozvojovych plochach VS1 VS2
v jihovychodnim sektoru mésta architekotnickym feSenim a krajinaiskym
feSenim. Je mozno pokraCovat v navazani na novodobou zastavbu a
arondovat ji smérem ke komunikaci I/35. Je tfeba se vyhnout doplfovani
pomeérné voné situované zastavby ve fragmentu zastavby lanové vsi na
pravém bfehu Luzické Nisy smérem na Chrastavu a rozvijeni zastavby
historické ¢asti obce na pravém biehu po proudu feky. Je tfeba
vyvarovat se souvislych front uzavienych forem zastavby a novodobych
hustych forem skupin zastavby Velikost parcel v navaznosti na
novodobou rodinnou zastavbu bude pouzivat velikosti pozemku o
minimalni vymére 800-1000 m?.
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Panenska Hurka (Bily Kostel nad Nisou)

Lokalizace Cisarské otisky map stabilniho katastru Cech
1:2880 (1824-1843)

Ortofoto 1952-1954
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Sidlo (lokalita se zastavbou)

ObKR KrO

PANENSKA HURKA

Obec

Bily Kostel nad Nisou

07 07-a

Charakter sidla

Hornicka osada (byv. Frauenberg) se rozklada v neobyc&ejné zajimavé
poloze &lenitého severniho lesnatého uboci Dlouhé hory (748 m n. m.)
na drobném potoce — levobfeznim pfitoku LuZické Nisy. Drobné sidlo

Typologie sidla (napf. lanova ves,
navesni ves, hromadna ves,
okrouhlice)

Mala navesni ves stfedovéké kolonizace

Charakter zastavby

PUvodné mala navesni ves (1586 povySena na horni mésto) s velmi
harmonickym zapojenim do krajinného ramce a s riznorodym
charakterem zastavby. Zachovano nékolik objektl plvodni zastavby
stfedu sidla s kapli, dalSi objekty jsou pfestavéné, ale mnohé sleduji
historicky pudorys sidla. Chatova zastavba navazuje na tradi¢ni
zastavbu v mistech byvalych zahrad.

Cennost a dochovanost
urbanistické struktury
(urbanistické hodnoty)

URB_1 - sidlo s vyraznou
urbanistickou hodnotou,

URB - 2 — sidlo se stfedné
vyznamnou urbanistickou hodnotou
URB - 3 - sidlo bez vyrazné
urbanistické hodnoty

Urbanisticka struktura sidla je znaéné pozménéna a doplnéna (zejména
rekreaénimi objekty), ale stfed sidla ma strukturu pomérné dochovanou.

URB_2

Vyhodnoceni sidla z hlediska
dochovanosti lidové architektury
Podil dochované lidové architektury
ve strukture zastavby

LA_1 - sidlo s vyznamnym podilem
LA_2 - sidlo se stfedné vyznamnym
podilem

LA_3 - sidlo s malym podilem

Navzdory rlznorodosti zastavby s mnoZstvim prestavénych objektll a
novostaveb (zejména rekreac¢nich objektl a chat) je v zastavbé stfedu
sidla zachovano nékolik cennych objektu lidové architektury.

LA 2

Typ urbanni struktury v primé
vazbé na krajinu (kompaktni,
nekompaktni, rozptylena)

Charakter navesni vsi je ve stfedu sidla zhruba zachovan a jedna se o
nekompaktni urbanni strukturu. Novodoba rekreac¢ni zastavba ma spise
charakter rozptylené zastavby.

Vztah pudorysné struktury sidla
ke struktuie ¢lenéni krajiny (vazba
a dochovanost historické parcelace
zastavby na parcelaci
nezastavéného Uzemi — pluziny)

Navaznost struktury zastavby hornického sidla ve slozitém terénu na
stranou lezici zemédélskou pudu (naznak usekové pluziny) je
v soucasné dobé setfen.

Obraz sidla v krajiné a jeho
zapojeni do krajinného ramce

Sidlo v pohledové uzaviené a mirné zahloubené poloze je skryto
v bohaté zeleni zahrad. Jeho zapojeni do krajinného ramce je vyrazné
harmonickeé.

Vyznam siluety sidla v krajinném
ramci

Zastavba Panenské Hurky se neprojevuje v panoramatickych pohledech
ani v siluetarnich vztazich krajiny.
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Sidlo (lokalita se zastavbou)

ObKR KrO

PANENSKA HURKA

Obec

Bily Kostel nad Nisou

07 07-a

Vyhodnoceni zastavitelnych
ploch ve vztahu k prirodnim,
krajinnym a kulturné-historickym
hodnotam

ZP_1: vyuziti zastavitelnych ploch
bez rizik;

ZP_2: vyuziti zastavitelnych ploch
s nizsi pravdépodobnosti vzniku
rizika;

ZP_3: vyuziti zastavitelnych ploch
s vySsSi pravdépodobnosti vzniku
rizika

Navrh zastavitelnych ploch respektuje charakter sidla a jeho polohu
v krajiné. VyuZitim zastavitelnych ploch mohou byt dotéeny zajmy
ochrany pfirody a krajiny;

Obec se nachazi na tzemi ptirodniho parku.

ZP 1

Celkové vyhodnoceni

CV_1: vysoka urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla

CV_2: urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla ¢aste¢né narusena
nebo potencialné naruSena
CV_3: urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla narusena nebo
potencialné narusena

Sidlo s ¢aste¢né preménénou urbanistickou i plidorysnou strukturou,
primérnym zastoupenim objektl lidové architektury, harmonicky
zapojené do krajinného ramce a s Umérné navrzenym rozvojem.

CV 2

Poznamky k urbanistické
koncepci a vhodné hustoté
zastavby

MoZnosti zastavby v jasné ohrani¢eném prostoru sidla jsou znaéné
omezené. Sidlo nelze dale rozSifovat. Mozné je pouze zahusténi
existujici zastavby, pfiemz pozemek pro rodinny diim nemuze byt
mensi, nez 1 200 m2.
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Pe ka‘r’.ka (Bily Kostel nad Nisou)

Lokalizace Cisarské otisky map stabilniho katastru Cech
1:2880 (1824-1843)

Ortofoto 1952-1954 Ortofoto 2015
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Sidlo (lokalita se zastavbou)

ObKR KrO

PEKARKA

Obec

Bily Kostel nad Nisou 02-2 02-2-b

Charakter sidla

Zajimavy charakter sidla s riznorodou zastavbou, ale s velmi
dochovanou urbanistickou strukturou tézi z plsobivého krajinného
ramce rozlehlého udoli drobného potoka, vymezeného na vychodé
svahy vySiny Nad Pekaikou a okrajem souvislého lesniho porostu na
zapadé. Charakter zastavby s pomérné jednotnym méfitkem a
dimenzemi staveb plisobi v krajiné harmonicky.

Typologie sidla (napf. lanova ves,
navesni ves, hromadna ves,
okrouhlice)

Novovéka parcelacni ves

Charakter zastavby

V sou¢asném charakteru zastavby, ktery se vyznaduje riznorodosti
nékolika cennych dochovanych objektu, prestavénych objektd na
puvodnich mistech a novostaveb, nejsou pfitomny vyraznéji rusivé
objekty. Zastavba, zapojena do bohaté zelené zahrad pusobi
harmonicky v krajinném ramci.

Cennost a dochovanost
urbanistické struktury
(urbanistické hodnoty)

URB_1 - sidlo s vyraznou
urbanistickou hodnotou,

URB - 2 — sidlo se stfedné
vyznamnou urbanistickou hodnotou
URB - 3 - sidlo bez vyrazné
urbanistické hodnoty

Urbanisticka struktura obce je v pldorysném rozloZeni pomérné
dochovana a v usporadani cest rovnéz.

URB_1

Vyhodnoceni sidla z hlediska
dochovanosti lidové architektury
Podil dochované lidové architektury
ve strukture zastavby

LA_1 — sidlo s vyznamnym podilem
LA_2 - sidlo se stfedné vyznamnym
podilem

LA_3 - sidlo s malym podilem

Rlznoroda zastavba s mnozstvim prestavénych objektl a novostaveb
s nékolika dochovanymi stavbami lidové architektury.

LA 3

Typ urbanni struktury v primé
vazbé na krajinu (kompakini,
nekompaktni, rozptylena)

Novovéka parcelacni ves s ¢aste¢né rozptylenou (zapadni strana) a
Castecné fadovou — nekompaktni (vychodni strana) zastavbou

Vztah pudorysné struktury sidla
ke strukture ¢lenéni krajiny (vazba
a dochovanost historické parcelace
zastavby na parcelaci
nezastavéného Uzemi — pluziny)

Navaznost struktury zastavby na parcelaci neni jiz v krajiné €itelna

Obraz sidla v krajiné a jeho
zapojeni do krajinného ramce

Zastavba s dochovanou padorysnou strukturou, nékterymi zachovanymi
tradi¢nimi objekty a umérnymi hmotami novostaveb a prestaveb je velmi
harmonicky zapojena do krajinného ramce.

Vyznam siluety sidla v krajinném
ramci

Zastavba sidla, zapojena do zelené zahrad a ohrani¢end vyraznym
krajinnym ramcem se v siluetarnich vztazich neuplatfiuje.
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Sidlo (lokalita se zastavbou)

ObKR KrO

PEKARKA

Obec

Bily Kostel nad Nisou 02-2 02-2-b

Vyhodnoceni zastavitelnych
ploch ve vztahu k prirodnim,
krajinnym a kulturné-historickym
hodnotam

ZP_1: vyuziti zastavitelnych ploch
bez rizik;

ZP_2: vyuziti zastavitelnych ploch
s nizsi pravdépodobnosti vzniku
rizika;

ZP_3: vyuziti zastavitelnych ploch
s vySsSi pravdépodobnosti vzniku
rizika

Navrh zastavitelnych ploch respektuje charakter sidla a jeho polohu

v krajiné. VyuZitim zastavitelnych ploch nebudou vyznamné negativné
dotéeny zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Nékteré vymezené rozvojové plochy jsou ohroZeny povodni

z pfivalovych srazek.

ZP 1

Celkové vyhodnoceni

CV_1: vysoka urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla

CV_2: urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla ¢aste¢né narusena
nebo potencialné naruSena
CV_3: urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla narusena nebo
potencialné narusena

Sidlo s dochovanou urbanistickou i plidorysnou strukturou, nizkym
zastoupenim objektl lidové architektury, harmonicky zapojené do
krajinného ramce a s Umérné navrzenym rozvojem.

CV 2

Poznamky k urbanistické
koncepci a vhodné hustoté
zastavby

Nutnost zachovani dochované urbanistické struktury sidla, a to jak

v padorysném usporadani, tak i v hmotové struktufe. Nova zastavba je
velkych zahradach, pfiemz pro pozemek RD je nejmensi moznou
vymérou 1 200 m? a to vzhledem k zachovani charakteru zastavby a
jejiho harmonického zapojeni do krajinného ramce.
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Zakladni informace

Rozloha obce (ha)

603,8 ha

Pocet obyvatel

120

Katastralni azemi

Cetenov, Hruby Lesnov

Casti obce

Cetenov, Dehtary, Dolanky, Hruby Lesnov, TéSnov, Vystrkov

Uzemni plan (dokonéeni)

6/2/2011

Zmény Gzemniho planu (dokonceni)

Vydana 1. zména (15.3.2017)

Uzemni studie

Pozemkové upravy (zapsani do
katastru)

Vybrané krajinné a kulturné-historické hodnoty

Odstupinovana ochrana krajinného
razu

I: Uzemi s vysokym stupném ochrany krajinného razu (76,76 %)

Il: Uzemi se zvySenym stupném ochrany krajinného razu (23,24 %)

Dochovanost historickych
krajinnych struktur

B: s ¢astecné dochovanou krajinnou strukturou (37,21 %)

C: bez zfetelnych historickych krajinnych struktur (62,79 %)

Fragmenty osovych vazeb a
kompozice

Segmenty krajiny a lokality se
soustifedénymi krajinarsko-
estetickymi hodnotami

26,43 %

Lokality s dochovanym ¢lenénim
historickych pluzin
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Cetenov

Vybrané problémy a rizika

Ohrozeni povodnémi (povodnové
riziko, kritické body)

Erozni ohrozeni V obci je 30,93 % ZPF erozné ohroZeno.

Migrac€ni prostupnost

Problémy USES USES020 : zastavitelna plocha dopravni infrastruktury (DI) v
regionalnim biokoridoru, USES021 : zastavitelna plocha individualni
rekreace (RI) v regionalnim biokoridoru, USES022 : zastavitelna
plocha vyroby (V) v regionalnim koridoru,

Brownfields BF031: torzo budovy

Staré zatéze staré zatéze: EZ008 (skladka Hruby Lesnov)

Pozadavky vyplyvajici ze ZUR LK

Rozvojové oblasti a osy, specifické
oblasti

Dopravni infrastruktura D17A - silnice 11/272, usek Ose&né - Ralsko (Kufivody)

Technicka infrastruktura

USES RCO2 - regionalni biocentrum Certova zed
RKO6 - regionalni biokoridor

RK663 - regionalni biokoridor

Charakteristiky krajiny OKR 10 Ceskodubsko-Hodkovicko
POKR 10-1 Ceskodubsko

EVROPSKA UNIE MINISTERSTVO
Evropsky fond pro regionalni rozvoj m&g-‘ PRO MISTNI
Integrovany regiondlini operac¢ni program ROZVO)J CR
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Cete n OV (Cetenov)

Lokalizace Cisarské otisky map stabilniho katastru Cech
1:2880 (1824-1843)

E Jmt%

Ortofoto 1952-1954 Ortofoto 2015
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Sidlo (lokalita se zastavbou)

ObKR |KrO

CETENOV

Obec

Cetenov

10 10-b

Charakter sidla

Cetenov (Zellen) je situovany na jiho, jihozapadnim svahu podél klesajici
cesty k udoli Zabrty. Okolni krajina k vychodu stoupa k nahorni roviné a
osadé Vystrkov. Na zapadé je tvarovana uzlabinami sméfujicimi k toku
Zabrdky. Jihozapadné a jizné terén stoupa k vrchu Na Navrsi (419

m n. m.) a nahorni ploSiné. Ze severozapadni ¢asti obce odtéka do udoli
bezejmenny pfitok Zabrdky.

Typologie sidla (napf. lanova ves,
navesni ves, hromadna ves,
okrouhlice)

Shlukova nelokacni ves

Charakter zastavby

V sidle je do zna¢né miry Citelna historicka struktura zastavby uchranéna
o druhotny rozvoj vyjma promeény cestni sité. Zemédeélské usedlosti
doplnéné venkovskymi stavenimi si pfevazné uchovaly svuj charakter az
na drobné stavebni Upravy. Zaniklé zemédélské usedlosti ve vychodni
Casti sidla.

Cennost a dochovanost
urbanistické struktury
(urbanistické hodnoty)

URB_1 - sidlo s vyraznou
urbanistickou hodnotou,

URB - 2 — sidlo se stfedné
vyznamnou urbanistickou hodnotou
URB - 3 - sidlo bez vyrazné
urbanistické hodnoty

Zakladni proména urbanni struktury se odehrala v trajektorii cest a
prljezdu obci. Od radidlniho schématu cestni sité zpfistupriujici
pfedevsim souvisejici zemédélské pozemky, doslo k protazeni hlavni
pristupové cesty od Vystrkova a k novému serpentinovému klesani do
udoli Zabrdky.

URB_2

Vyhodnoceni sidla z hlediska
dochovanosti lidové architektury
Podil dochované lidové architektury
ve strukture zastavby

LA_1 - sidlo s vyznamnym podilem
LA_2 - sidlo se stfedné vyznamnym
podilem

LA_3 - sidlo s malym podilem

Rada z objekttl je zachovanych, aé s drobnymi prestavbami. Piestoze v
sidle nenajdeme objekty lidové architektury za¢lenéné do pamatkového
katalogu Narodniho pamatkového uUstavu, dotvafi zachovalé fragmenty
podstatnou malebnost jednotlivych domua.

LA 2

Typ urbanni struktury v primé
vazbé na krajinu (kompaktni,
nekompaktni, rozptylena)

Shlukova nelokacni ves s prvky rozptylené zastavby ma ve vazbé na
krajinu nekompakitni a rozptylenou vazbu.

Vztah pudorysné struktury sidla
ke struktuie ¢lenéni krajiny (vazba
a dochovanost historické parcelace
zastavby na parcelaci
nezastavéného Uzemi — pluZiny)

Pudorysna struktura pavodni vsi je stale patrna v katastralni mapé. V
krajiné je navaznost zastavby a navazujicich pluzin Citelna ¢aste¢né, v
nékterych mistech doslo vlivem obhospodafovani a zménou vyznamu
cest ke spojeni pluzin a vymizeni pavodniho cestniho propojeni.

Obraz sidla v krajiné a jeho
zapojeni do krajinného ramce

Sidlo v pohledové uzavfené poloze umozfiuje z vy$Sich horizontl
vnimani harmonické navaznosti zastavby na krajinny ramec.

Vyznam siluety sidla v krajinném
ramci

Samotna vesnicka zastavba drobného méfitka a jeji rozClenéni nevytvari
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Sidlo (lokalita se zastavbou) CETENOV ObKR |KrO

Obec Cetenov 10 10-b

Vyhodnoceni zastavitelnych ploch | Navrh zastavitelnych ploch respektuje charakter sidla a jeho polohu

ve vztahu k pfirodnim, krajinnym a | v krajing. Zastavitelné plochy vhodné doplfiuji proluky stavaijici zastavby
kulturné-historickym hodnotam |3 nezasahuiji necitlivé do krajiny. Problém je v riziku sristani se sidlem
ZP_1: vyuziti zastavitelnych ploch |\/ystrkov. Toto riziko je zapotfebi minimalizovat

bez rizik; Vyuzitim zastavitelnych ploch mohou byt dotéeny zajmy ochrany pfirody
ZP_2: vyuziti zastavitelnych ploch | ; yjiny. vyuzitim zastavitelnych ploch maze dojit k ovlivnéni nivy
fizI::(z:'I el el e vodniho toku, zasahu do lesnich porostl a zasahu do ochranného
ZP_3: vyuziti zastavitelnych ploch pasma vodniho zdroje.

s vyssi pravdépodobnosti vzniku

rizika ZP_2

Celkové vyhodnoceni Sidlo s ¢aste¢né preménénou urbanistickou i plidorysnou strukturou,
CV_1: vysoka urbanisticka, pramérnym zastoupenim objektl lidové architektury, harmonicky
architektonicka a krajinaiska zapojené do krajinného ramce a s potencialné rizikovym rozvojem.
cennost sidla

CV_2: urbanisticka, Cv_2

architektonicka a krajinarska
cennost sidla ¢aste¢né narusena
nebo potencialné narusena
CV_3: urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla narusena nebo
potencialné narusena

Poznamky k urbanistické Je nutno respektovat harmonické zapojeni zastavby do krajiny. Je
koncepci a vhodné hustoté mozné novou zastavbu lokalizovat do sousedstvi stavajici zastavby.
zastavby Bude-li novostavba tvofit nové rozhrani s krajinou, je nezbytné, aby byl

definovan i charakter nového rozhrani a souvisejici zelen tak, aby se
napomohla k harmonickému provazani s okolni krajinou.
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Pfiloha 1: Katalog sidel

Sidlo (lokalita se zastavbou)

ObKR |KrO

DEHTARY

Obec

Cetenov

10 10-b

Charakter sidla

Dehtary (Dechtarow) jsou situované na jihozapadnim az zapadnim
svahu klesajicim k uZlabi, kde prameni bezejmenny pfitok Zabrdky.
Krajina k severu stoupa k bezejmennému vrchu (456,2 m n. m.) na ktery
v diagonalnim jihozapadné — severovychodnim sméru navazuje
geologicky Gtvar vulkanické zily Certova zed. Na vychodé krajina stoupa
k vrchu Jelinka (504,3 m n. m.), na jihu pfes kopcovitou krajinu
vytvarovanou pfitoky feky Malé Mohelky pada postupné k jejimu korytu.
Na zapadé kopcovita krajina sméruje k udoli toku Zabrdky.

Typologie sidla (napf. lanova ves,
navesni ves, hromadna ves,
okrouhlice)

Shlukova nelokacni ves ¢astecné rozptylena

Charakter zastavby

Zastavba je koncentrovana do tfi drobnych celkd podél pfijezdové cesty,
ktera se vine kopcovitou krajinou a propojuje jednotlivé drobné urbanni
struktury, které tvofi pfevazné venkovska staveni, domky spolu se
zemeédélskou usedlosti nachézejici se v centralni pozici. V z&stavbé
prevladaji tradi¢ni formy objektl a fada objektd lidové architektury.

Cennost a dochovanost
urbanistické struktury
(urbanistické hodnoty)

URB_1 - sidlo s vyraznou
urbanistickou hodnotou,

URB - 2 — sidlo se stfedné
vyznamnou urbanistickou hodnotou
URB - 3 - sidlo bez vyrazné
urbanistické hodnoty

Urbanisticka struktura obce i cestni sit je v pddorysném rozlozeni
pfevazné dochovana az na drobné prestavby u jednotlivych staveb.

URB_2

Vyhodnoceni sidla z hlediska
dochovanosti lidové architektury
Podil dochované lidové architektury
ve strukture zastavby

LA_1 — sidlo s vyznamnym podilem
LA_2 - sidlo se stfedné vyznamnym
podilem

LA_3 - sidlo s malym podilem

V mnozZstvi pfestavénych objektl se dochovala fada plvodnich staveb,
v pfipadé& osady Brdo se jednd o soustfedény celek s vyznamnym
podilem lidové architektury v citlivém misté krajiny — na hrané udoli
Zabrdky.

LA 2

Typ urbanni struktury v primé
vazbé na krajinu (kompaktni,
nekompaktni, rozptylena)

Shlukova nelokacni ves s rozptylené usporadanymi drobnymi celky ma
vUci krajiné nekompaktni a misty rozptylenou vazbu.

Vztah pudorysné struktury sidla
ke struktuie ¢lenéni krajiny (vazba
a dochovanost historické parcelace
zastavby na parcelaci nezastavéného
uzemi — pluziny)

Pudorysna struktura pavodni vsi je stale patrna v katastralni mapé. V
krajiné je navaznost zastavby a navazujicich pluzin patrna ¢aste¢né, v
nékterych mistech doslo ke sjednoceni pluzin zptisobem
obhospodarovani.

Obraz sidla v krajiné a jeho
zapojeni do krajinného ramce

Jednotlivé urbanni celky jsou harmonicky zaclenény do okolni krajiny i
diky hojné zelené soukromych zahrad. Figura zemédélské usedlosti ve
stfedni pozici Dehtar, a¢ sama v neutéSeném stavu, ma vyrazné citlivé
dominantni postaveni.

Vyznam siluety sidla v krajinném
ramci

V kopcovité krajiné se siluetarni vyznam projevuje predevsim v lokalnich
prihledech. Vyrazné postaveni v krajinném zahybu svahu ma, ve stfedni
pozici Dehtar, ve sméru od Hrubého Lesnova, figura zemédélské
usedlosti.

Vyhodnoceni zastavitelnych ploch
ve vztahu k pfirodnim, krajinnym a
kulturné-historickym hodnotam
ZP_1: vyuziti zastavitelnych ploch
bez rizik;

ZP_2: vyuziti zastavitelnych ploch

s nizsi pravdépodobnosti vzniku
rizika;

Navrh zastavitelnych ploch misty nerespektuje charakter sidla a jeho
polohu v krajiné. Vyuzitim zastavitelnych ploch mohou byt dotéeny zajmy
ochrany pfirody a krajiny. Zastavitelné plochy vétSinou vhodné doplnuji
proluky stavajici zastavby a nezasahuiji necitlivé do krajiny, vyjimkou jsou
navrhové plochy u severni ¢asti sidla.
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Pfiloha 1: Katalog sidel

Sidlo (lokalita se zastavbou)

ObKR |KrO

DEHTARY

Obec

Cetenov

10 10-b

ZP_3: vyuziti zastavitelnych ploch

s vySsSi pravdépodobnosti vzniku
rizika

Vyuzitim zastavitelnych ploch mohou byt dotéeny zajmy ochrany pfirody
a krajiny. Hodnocenim zastavitelnych ploch identifikovano riziko zasahu
do ochranného pasma vodniho zdroje.

ZP 2

Celkové vyhodnoceni

CV_1: vysoka urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla

CV_2: urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla ¢astecné narusena
nebo potencialné narusena
CV_3: urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla naruSsena nebo
potencialné narusena

Sidlo s ¢astecné pfeménénou urbanistickou i plidorysnou strukturou,
primérnym zastoupenim objektl lidové architektury, harmonicky
zapojené do krajinného rdmce a s potencialné rizikovym rozvojem.

CV_ 2

Poznamky k urbanistické
koncepci a vhodné hustoté
zastavby

Z duvodu zachovani malebnosti je novou vystavbu nezbytné sméfovat
do bezprostredni blizkosti jednotlivych urbanni celkd, pfi respektu k
dochované urbanistické struktufe sidla, a to jak v pidorysném
usporadani, tak i v hmotové struktufe. Nachazi-li se novostavba na okraji
urbannich celkd, je nezbytné, aby byl definovan i charakter nového
rozhrani s krajinou a koncipovan tak, aby usnadnil harmonické provazani
s okolni krajinou. Podminkou rozvoje je zpracovani projektové
dokumentace stavebniho zaméru autorizovanym architektem.
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Pfiloha 1: Katalog sidel

Sidlo (lokalita se zastavbou)

ObKR |KroO

DOLANKY

Obec

Cetenov

10 10-b

Charakter sidla

Doléanky (Dollanka) situované v kopcovité krajingé Ceskodubska,

V severo-jizné orientovaném udoli koryta Zabrdky, jsou ohrani¢eny svahy
stoupajicimi na zapadé k vrchu Na Vyhlidce (454,4 m n. m.), na vychodé
k bezejmennému vrchu (458,2).

Typologie sidla (napf. lanova ves,
navesni ves, hromadna ves,
okrouhlice)

Viska

Charakter zastavby

Zastavba z nékolika domu rozptylené lemujicich cestu udolim je ve
stfedni ¢asti situovana na pravém biehu Zabrdky. V odstupu od cesty
stoji v jizni ¢asti na levém brehu dvojce dom( a ve stfedni ¢asti na levém
bfehu Usedlost.

Cennost a dochovanost
urbanistické struktury
(urbanistické hodnoty)

URB_1 - sidlo s vyraznou
urbanistickou hodnotou,

URB - 2 - sidlo se stfedné
vyznamnou urbanistickou hodnotou
URB - 3 - sidlo bez vyrazné
urbanistické hodnoty

Rozptylena zastavba malé visky nema vyraznou urbanistickou hodnotu.
Puvodni struktura je pfevazné zachovana, pfibyla pouze rekreaéni chata
ve stfedni pozici visky.

URB_2

Vyhodnoceni sidla z hlediska
dochovanosti lidové architektury
Podil dochované lidové architektury
ve strukture zastavby

LA_1 — sidlo s vyznamnym podilem
LA_2 - sidlo se stfedné vyznamnym
podilem

LA_3 - sidlo s malym podilem

Rada z objekttl si zachovala ptivodni stopu, ale prosla v pribéhu let
fadou pfestaveb a jedna se o sidlo s malym podilem lidové architektury.

LA 3

Typ urbanni struktury v primé
vazbé na krajinu (kompaktni,
nekompaktni, rozptylena)

Viska ma rozptylenou vazbu ke krajiné.

Vztah pudorysné struktury sidla
ke struktuie ¢lenéni krajiny (vazba
a dochovanost historické parcelace
zastavby na parcelaci
nezastavéného Uzemi — pluziny)

Pudorysna struktura je stale patrna v katastralni mapé, avsak v krajiné
neni navaznost zastavby a navazujicich pluzin Citelna.

Obraz sidla v krajiné a jeho
zapojeni do krajinného ramce

Jednotlivé stavby lemujici cestu jsou zaélenény do okolni krajiny
vzrostlou zeleni zahrad, odhalené zlstavaji figury stodol, ktera vSak svou
proporci a usazenim pusobi v krajinném kontextu harmonicky.

Vyznam siluety sidla v krajinném
ramci

V panoramatickych pohledech se projevuji dominantni figury ptivodnich
stodol, ostatni zastavba zUstava prevazné skryta.

Vyhodnoceni zastavitelnych ploch
ve vztahu k prirodnim, krajinnym a
kulturné-historickym hodnotam
ZP_1: vyuziti zastavitelnych ploch
bez rizik;

ZP_2: vyuziti zastavitelnych ploch
s nizsi pravdépodobnosti vzniku
rizika;

Navrh zastavitelnych ploch misty nerespektuje charakter sidla a jeho
polohu v krajiné. Drobné zastavitelné plochy vhodné doplfuji proluky
stavajici zastavby a nezasahuji necitlivé do krajiny.

Ve volné krajiné je navrzena plocha pro zemédeélskou vyrobu. Vyuziti
plochy je doporu¢eno provéfit z divodu zamezeni necitlivych zasahim
do krajiny. Vyhodnocenim zastavitelnych ploch bylo identifikovano riziko
ovlivnéni nivy vodniho toku, skladebnych prvki USES, zaboru pid 1. a Il.
tfidy ochrany ZPF v navrhové ploSe pro zemédélskou vyrobu a riziko
dotéeni ochranného pasma vodniho zdroje u vSech dalSich ploch.
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Sidlo (lokalita se zastavbou) DOLANKY ObKR |KrO

Obec Cetenov 10 10-b

ZP_3: vyuziti zastavitelnych ploch

s vyssi pravdépodobnosti vzniku |7p 2

rizika

Celkové vyhodnoceni Sidlo s ¢astecné pfeménénou urbanistickou i plidorysnou strukturou,
CV_1: vysoka urbanisticka, nizkym zastoupenim objektl lidové architektury, harmonicky zapojené
architektonicka a krajinarska do krajinného rdmce a s potencialné rizikovym rozvojem.

cennost sidla

CV_2: urbanisticka, Cv_ 2

architektonicka a krajinarska
cennost sidla ¢astecné naruSena
nebo potencialné narusena
CV_3: urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla narusena nebo
potencialné narusena

Poznamky k urbanistické DalSi rozvoj v okoli nivy Zabrdky, ani ve vzdalengjSich polohach
koncepci a vhodné hustoté rozptylené visky neni vhodny.
zastavby
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Pfiloha 1: Katalog sidel

Sidlo (lokalita se zastavbou)

ObKR |KrO

HRUBY LESNOV

Obec

Cetenov

10 10-c

Charakter sidla

Hruby Lesnov je situovany na nahorni plosiné tahnouci se ve vychodo-
zapadnim sméru mezi udolimi tokd Zabrdky a Malé Mohelky. Na
severovychodni strané se ploSina pozvolné zveda az k vrchu Jelinka
(504 m n. m.). Na jihozapadé ubiha k Vystrkovu, na jihu klesa Gzlabim s
pravobieznim pfitokem Malé Mohelky k jejimu toku.

Typologie sidla (napf. lanova ves,
navesni ves, hromadna ves,
okrouhlice)

Radialni lanova ves

Charakter zastavby

K plGvodni zastavbé z domku a usedlosti shluklych v odstfedivém
schématu uvnitf i okolo okruzni cesty, kterou z jihu tecuje pfistupova
hlavni cesta, pfibyl v severovychodni ¢asti zemédé&lsky areal a novodoba
zastavba rodinnych domu. Dal$i rozvoj novodobé zastavby byl sméfovan
podél silnice ve sméru na Dehtary.

Cennost a dochovanost
urbanistické struktury
(urbanistické hodnoty)

URB_1 - sidlo s vyraznou
urbanistickou hodnotou,

URB - 2 — sidlo se stfedné
vyznamnou urbanistickou hodnotou
URB - 3 - sidlo bez vyrazné
urbanistické hodnoty

Sidlo ma specificky radialni tvar, pfi¢emz pavodni figury dom( jsou ze
znacné Casti zachovany, pfipadné ¢asteéné prestavény. DalSi stavebni
rozvoj urbanni strukturu rozviji.

URB_2

Vyhodnoceni sidla z hlediska
dochovanosti lidové architektury
Podil dochované lidové architektury
ve strukture zastavby

LA_1 - sidlo s vyznamnym podilem
LA_2 — sidlo se stfedn& vyznamnym
podilem

LA_3 - sidlo s malym podilem

Dochovala se fada objektll plivodni zastavby, nékteré domy jsou
prestavéné a celkové se nejedna o vyznamny celek lidové architektury.

LA 2

Typ urbanni struktury v primé
vazbé na krajinu (kompaktni,
nekompaktni, rozptylena)

Urbanni struktura ve vazbé na krajinu ma nekompakitni a v pfipadé
byvalého JZD rozptyleny charakter.

Vztah pudorysné struktury sidla
ke struktuie ¢lenéni krajiny (vazba
a dochovanost historické parcelace
zastavby na parcelaci
nezastavéného Uzemi — pluZiny)

Pudorysna struktura pavodni vsi je stale patrna v katastralni mapg,
avSak v krajiné neni navaznost zastavby a navazujicich pluzin Citelna
diky zpusobu obhospodarovani, ktery pluziny v fadé mistech sjednotil.
Spolu s pluzinami zmizela i ¢ast plvodni délici cestni sité.

Obraz sidla v krajiné a jeho
zapojeni do krajinného ramce

Harmonické zapojeni sidla do krajinného ramce narusuji budovy
novostaveb rodinnych domU v severozapadni ¢asti obce. Bez
doprovodné zelené, ktera by novou zastavbu citlivéji zaclenila a vytvofila
nové rozhrani sidla s krajinou, tvofi domy dominantni a nepatfi¢ny prvek
v dalkovych pohledech pfi pfijezdu od Vystrkova.

Vyznam siluety sidla v krajinném
ramci

Pfevazna Cast zastavby je v siluetérnich pohledech skryta za urbanni
zeleni, vyjimku tvofi nové rodinné domy v severozapadni ¢asti, které
jsou oproti ostatni zastavbé vlivem mirné stoupajiciho terénu o néco
vyse a jejich figury se diky tomu vyraznéji projevuji v dalkovych
pohledech.
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Sidlo (lokalita se zastavbou)

ObKR |KrO

HRUBY LESNOV

Obec

Cetenov

10 10-c

Vyhodnoceni zastavitelnych ploch
ve vztahu k pfirodnim, krajinnym a
kulturné-historickym hodnotam
ZP_1: vyuziti zastavitelnych ploch
bez rizik;

ZP_2: vyuziti zastavitelnych ploch
s nizSi pravdépodobnosti vzniku
rizika;

ZP_3: vyuziti zastavitelnych ploch
s vyssi pravdépodobnosti vzniku
rizika

Navrh zastavitelnych ploch nerespektuje charakter sidla a jeho polohu

v krajiné. V sidle jsou vymezeny rozsahlé rozvojoveé plochy. PFi jejich
Uplném naplnéni by se plocha zastavéného Uuzemi obce zvétsila o vice
jak polovinu, nez je stavajici vyméra. RozSifenim sidla na zapad by se
zastavba velmi pfibliZila k sidlu Dehtary, a pfi dal§im rozvoji by hrozil
Uplny srast sidel. Pi rozvoji je zapotfebi zabranit srlistani sidel. VyuZitim
zastavitelnych ploch mohou byt dot€eny zajmy ochrany pfirody a krajiny.
Vyhodnocenim zastavitelnych ploch bylo identifikovano riziko zaboru pid
I. a ll. tfidy ochrany ZPF a zasahu do ochranného pasma vodniho
zdroje.

ZP 3

Celkové vyhodnoceni

CV_1: vysoka urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla

CV_2: urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla ¢astecné narusena
nebo potencialné narusena
CV_3: urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla narusena nebo
potencialné narusena

Sidlo s ¢astec¢né preménénou urbanistickou i plidorysnou strukturou,
primérnym zastoupenim objektl lidové architektury, s ¢aste¢né
narusenym zapojenim sidla do krajinného ramce a problematicky
navrzenym rozvojem.

CV_ 2

Poznamky k urbanistické
koncepci a vhodné hustoté
zastavby

Je nutno respektovat harmonické zapojeni zastavby do krajiny a
moznosti jejiho vnimani z pfistupovych cest s dlirazem na citlivé
zakomponovani rozvoje v severozapadni ¢asti a podél komunikace ve
sméru na Dehtary, kde se bude vlivem stoupajiciho terénu nova
vystavba vyraznéji projevovat v siluetarnich pohledech. Bude-li vystavba
tvofit nové rozhrani s krajinou je nezbytné spolu s rozvojem definovat i
koncepci souvisejici zelené, ktera napomuze citlivéjSimu zaclenéni nové
zastavby do okolni krajiny. Hustota zastavby je vhodné posoudit
individualné.
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Pfiloha 1: Katalog sidel

Sidlo (lokalita se zastavbou) Té_éNOV ObKR |KrO
Obec Cetenov 10 10-b

Charakter sidla

TéSnov (Teschen) je situovan na nahorni plosiné vymezené z vychodu a
jihu zaklesnutymi adolimi koryta Zabrdky a ze zapadu udolim koryta
Certiv pramen. Na sever terén pozvolna stoupa aZ k vrchu Na vyhlidce
(454,4 m n. m.). Otevfenou a pfehlednou nahorni plosinu tvofenou
pfevazné polnostmi ¢leni nékolik solitérnich stromu a pfistupova cesta,
ktera se v jihozapadni ¢asti dale vétvi.

Typologie sidla (napf. lanova ves,
navesni ves, hromadna ves,
okrouhlice)

Rozptylena viska

Charakter zastavby

Zastavbu tvofi nékolik osamocenych hospodarskych usedlosti,
venkovskych staveni a rodinnych dom( rozptylenych po nahorni plosiné
ve vzajemné velkych rozestupech.

Cennost a dochovanost
urbanistické struktury
(urbanistické hodnoty)

URB_1 - sidlo s vyraznou
urbanistickou hodnotou,

URB - 2 — sidlo se stfedné
vyznamnou urbanistickou hodnotou
URB - 3 - sidlo bez vyrazné
urbanistické hodnoty

Viska si pravdépodobné diky relativni nedostupnosti uchovala plvodni
urbanistickou strukturu. Nékteré z plvodnich staveni zanikly i spolu s
nékterymi pfistupovymi cestami.

URB_2

Vyhodnoceni sidla z hlediska
dochovanosti lidové architektury
Podil dochované lidové architektury
ve strukture zastavby

LA_1 — sidlo s vyznamnym podilem
LA_2 - sidlo se stfedné vyznamnym
podilem

LA_3 - sidlo s malym podilem

V zastavbé se dochovalo nékolik fragmentd cennych objektt lidové
architektury, velmi harmonicky zapojenych do krajiny. Nejedna se vSak o
soustfedéni vyznamné lidové architektury.

LA 2

Typ urbanni struktury v primé
vazbé na krajinu (kompaktni,
nekompaktni, rozptylena)

Viska ma vidi krajiné rozptylenou vazbu.

Vztah pudorysné struktury sidla
ke struktuie ¢lenéni krajiny (vazba
a dochovanost historické parcelace
zastavby na parcelaci nezastavéného
uzemi — pluziny)

Rozséhlé pluziny jsou v katastralni mapé stale patrné. V krajiné je
navaznost zastavby a navazujicich pluzin, vzhledem k dochovani
urbanistické struktury, také patrna. V nékterych mistech v8ak doslo k
jejich sjednoceni zpusobem obhospodarovani.

Obraz sidla v krajiné a jeho
zapojeni do krajinného ramce

RoztrouSena zastavba ve velmi harmonickych scenériich krajiny.

Vyznam siluety sidla v krajinném
ramci

Silueta drobné zastavby usazené na nahorni plo$iné pozvolna klesajici k
okolnim udolim, jejichz svahy jsou lemované vysokou zeleni, nehraje
vyznamnou roli. V panoramatickych pohledech se projevuje role dvou lip
osamocené stojici v t&€Zisti nahorni ploSiny.

Vyhodnoceni zastavitelnych ploch
ve vztahu k prirodnim, krajinnym a
kulturné-historickym hodnotam
ZP_1: vyuziti zastavitelnych ploch
bez rizik;

ZP_2: vyuziti zastavitelnych ploch
s nizsi pravdépodobnosti vzniku
rizika;

ZP_3: vyuziti zastavitelnych ploch
s vyssi pravdépodobnosti vzniku

Navrh zastavitelnych ploch respektuje charakter sidla a jeho polohu

v krajiné. Zastavitelné plochy vhodné doplfiuji stavajici zastavbu a
nezasahuji necitlivé do krajiny. Zplsob vymezeni zastavitelnych ploch
zachovava rozvolnény charakter sidla.

Vyuzitim zastavitelnych ploch mohou byt dotéeny zajmy ochrany pfirody
a krajiny. Vyhodnocenim zastavitelnych ploch bylo identifikovano riziko
zasahu do nivy vodniho toku, zasahu do skladebnych &asti USES,
lesnich porostll a ochranného pasma vodniho zdroje.

rizika ZP 2
EVROPSKA UNIE MINISTERSTVO
Evropsky fond pro regionaini rozvoj A&g_-" PRO MISTNI
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Sidlo (lokalita se zastavbou) TESNOV ObKR |KrO
Obec Cetenov 10 10-b
Celkové vyhodnoceni Sidlo s ¢astecné pfeménénou urbanistickou i plidorysnou strukturou,
CV_1: vysoka urbanisticka, pramérnym zastoupenim objektd lidové architektury, harmonicky
architektonicka a krajinaiska zapojené do krajinného ramce a s potencialné rizikovym rozvojem.
cennost sidla

CV_2: urbanisticka, Cv_ 2

architektonicka a krajinarska
cennost sidla ¢astecné naruSena
nebo potencialné narusena
CV_3: urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla narusena nebo
potencialné narusena

Poznamky k urbanistické Z dGvodu zachovani stavajici povahy relativné nedostupného sidla, se
koncepci a vhodné hustoté nedoporucuje dalSi rozvoj.
zastavby

EVROPSKA UNIE MINISTERSTVO
Evropsky fond pro regionaini rozvoj A&g_-" PRO MISTNI
Integrovany regiondlini operac¢ni program ROZVO)J CR
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VyStrkOV (Cetenov)

Lokalizace Cisarské otisky map stabilniho katastru Cech
1:2880 (1824-1843)

B Vo

%,

Ortofoto 1952-1954 Ortofoto 2015

EVROPSKA UNIE A MINISTERSTVO
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Sidlo (lokalita se zastavbou)

ObKR |KrO

VYSTRKOV

Obec

Cetenov

10 10-c

Charakter sidla

Vystrkov (pav. Wistrkov) je mala osada lezici v rovinné zemédélské casti
jinak kopcovité krajiny Ceskodubska. Ve sméru na zapad i vychod
krajina klesa k vyhloubenym udolim a korytim vodnich tokd Zabrdky na
zapadé a bezejmenném pfitoku Malé Mohelky na vychodé. K severu se
rovina pozvolné zveda a za Hrubym Lesnovem stoupa k vrchu Jelinka
(504 m n. m.).

Typologie sidla (napf. lanova ves,
navesni ves, hromadna ves,
okrouhlice)

Rozptylena viska

Charakter zastavby

Pivodni osadu tvofenou nékolika usedlostmi rozptylenymi podél hlavni
komunikace (dfive stfedoveéké obchodni trasy mezi Prahou a Zitavou)
doplnila (nyni stale existujici) pila a novodoba zastavba rodinnych dom.

Cennost a dochovanost
urbanistické struktury
(urbanistické hodnoty)

URB_1 - sidlo s vyraznou
urbanistickou hodnotou,

URB - 2 — sidlo se stfedné
vyznamnou urbanistickou hodnotou
URB - 3 - sidlo bez vyrazné
urbanistické hodnoty

PrestoZe je puvodni urbanisticka struktura stale ¢itelna v katastralni
mapeé a ke stavebnimu rozvoji novodobé rodinné zastavby doslo pouze
na vychodni strané cesty, nejedna se o sidlo s vyraznou urbanistickou
hodnotou.

URB_3

Vyhodnoceni sidla z hlediska
dochovanosti lidové architektury
Podil dochované lidové architektury
ve strukture zastavby

LA_1 — sidlo s vyznamnym podilem
LA_2 - sidlo se stfedné vyznamnym
podilem

LA_3 - sidlo s malym podilem

V zastavbeé prevladaji prestavby plvodnich objektd a nékolik
novostaveb.

LA 3

Typ urbanni struktury v primé
vazbé na krajinu (kompaktni,
nekompaktni, rozptylena)

Ve vztahu ke krajiné jde o rozptyleny typ urbanni struktury.

Vztah pudorysné struktury sidla
ke struktuie ¢lenéni krajiny (vazba
a dochovanost historické parcelace
zastavby na parcelaci
nezastavéného Uzemi — pluZiny)

Pudorysna struktura pavodni vsi je stale patrna v katastralni mapg,
avSak v krajiné neni ndvaznost zastavby a souvisejicich pluzin Citelna.

Obraz sidla v krajiné a jeho
zapojeni do krajinného ramce

Nedostate¢né zapojeni do krajinného ramce najdeme v mistech, kde
zastavba neni doplnéna souvisejici zeleni a figury novych domf,
pfipadné pfestavénych usedlosti bezprostiedné sousedi se zemédélsky
vyuZivanou Krajinou.

Vyznam siluety sidla v krajinném
ramci

Silueta sidla je v rovinné &asti jinak kopcovité krajiny Ceskodubska
patrna ve vzdalenych pohledech pouze v mistech, kde roztrouSena
zastavba postrada souvisejici zeler.

MINISTERSTVO

EVROPSKA UNIE
Evropsky fond pro regionalni rozvoj
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Sidlo (lokalita se zastavbou)

ObKR |KrO

VYSTRKOV

Obec

Cetenov

10 10-c

Vyhodnoceni zastavitelnych ploch
ve vztahu k pfirodnim, krajinnym a
kulturné-historickym hodnotam
ZP_1: vyuziti zastavitelnych ploch
bez rizik;

ZP_2: vyuziti zastavitelnych ploch
s nizSi pravdépodobnosti vzniku
rizika;

ZP_3: vyuziti zastavitelnych ploch
s vyssi pravdépodobnosti vzniku
rizika

Navrh zastavitelnych ploch nerespektuje charakter sidla a jeho polohu

v krajiné. V sidle je vymezen vyznamny rozsah rozvojovych ploch. Pfi
naplnéni vSech ploch by se rozsah zastavitelnych ploch zvétSila téméf o
polovinu stavajici plochy zastavéného uzemi. RozSifenim sidla na zapad
by se zastavba velmi pfiblizila k sidlu Cetenov a pfi dalSim rozvoji sidel
hrozi jejich srast.

VyuZzitim zastavitelnych ploch budou negativné dotéeny zajmy ochrany
prirody a krajiny. Vyhodnocenim zastavitelnych ploch bylo identifikovano
riziko zaboru pad 1. a Il. tfidy ochrany ZPF, zasahu do lesnich porost(,
zasahu do ochranného pasma vodniho zdroje. Vyhodnoceni rozvojovych
ploch bylo identifikovano riziko ohrozZeni zastavitelnych ploch povodni

z pfivalovych srazek.

ZP_3

Celkové vyhodnoceni

CV_1: vysoka urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla

CV_2: urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla ¢aste¢né narusena
nebo potencialné narusena
CV_3: urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla narusena nebo
potencialné narusena

Sidlo s preménénou urbanistickou i pddorysnou strukturou, nizkym
zastoupenim objektl lidové architektury, s naruSenym zapojenim sidla
do krajinného rdmce a problematicky navrZzenym rozvojem.

CV_3

Poznamky k urbanistické
koncepci a vhodné hustoté
zastavby

V pFipadé dalsi zastavby, ktera plvodni rozptylenou strukturu sidla
doplini a Caste¢né zvysi kompaktnost zastavby, je nezbytné navrhnout
koncepci nové cestni sité nejen ve smyslu zpfistupnéni nové zastavby,
ale i definovani nového typu rozhrani mezi sidlem a zemédélskou
krajinou. Spolu s tim i koncepci souvisejici urbanni zelené, ktera by
novou zastavbu s cestni siti harmonicky zaclenila do krajinného ramce.
Hustota zastavby by méla vzejit z celkové ideje urbanni koncepce
reflektujici charakter nového rozhrani sidla s krajinou.

EVROPSKA UNIE
Evropsky fond pro regionalni rozvoj
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Cesky Du

Y

Zakladni informace

Rozloha obce (ha) 2251.42 ha

Pocet obyvatel 2718

Katastralni uzemi Cesky Dub, Libi¢, Loukovigky, Modlibohov, Smrzov u Ceského

Dubu, Sobakov, Stary Dub

Casti obce Libi&, Loukovigky, Maly Dub, Modlibohov, Cesky Dub I, Cesky Dub
1, Cesky Dub I, Cesky Dub IV, Bohumile¢, Hofeni Stary Dub,
Knézi¢ky, Smrzov, Sobakov, Sobotice, Stary Dub

Uzemni plan (dokonéeni) 10/6/2011

Zmény Gzemniho planu (dokonceni) | 1 ;mgng - rozpracovana, tvorba navrhu pred VP

Uzemni studie Uzemni studie Lokalita C15, C16 - Cesky Dub (2016)

Uzemni studie plochy C39 (2012)

Uzemni studie Rozvojova lokalita C34 Cesky Dub (2012)
Uzemni studie Rozvojova lokalita C38 Na Zhdrach (2012)
Zména &.1 izemni studie lokality C15, C16 - Cesky Dub (2017)

Pozemkové upravy (zapsani do

katastru)
Vybrané krajinné a kulturné-historické hodnoty
O'dstupr'\ované ochrana krajinného I: tzemi s vysokym stupném ochrany krajinného razu (16,3 %)
razt Il: Uzemi se zvySenym stupném ochrany krajinného razu (1,96 %)
Ill: Gzemi se zakladnim stupném ochrany krajinného razu (81,74 %)
Dochovanost historickych B: s &aste&n& dochovanou krajinnou strukturou (29,5 %)

krajinnych struktur

C: bez zfetelnych historickych krajinnych struktur (44,87 %)

EVROPSKA UNIE A MINISTERSTVO
Evropsky l?nd pro regionalni rozvoj q - - PRO MISTNI
R ROZVOJ CR
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Cesky Dub

D: s vyrazné pozménénou krajinnou strukturou (25,63 %)

Fragmenty osovych vazeb a
kompozice

Segmenty krajiny a lokality se min. %
soustifedénymi krajinarsko-
estetickymi hodnotami

Lokality s dochovanym élenénim
historickych pluzin

Vybrané problémy a rizika

OhroZeni povodnémi (povodiové | kriticky bod: KBO81 (vyznamny), KBO8O (vyznamny), KB101
riziko, kritické body) (vyznamny), KB102 (vyznamny), KBO78 (nevyznamny), KB079
(nevyznamny), KB103 (vyznamny)

Erozni ohrozeni V obci je 35,57 % ZPF erozné ohroZeno.

Migrac€ni prostupnost

Problémy USES USES023 : chybi navaznost na sousedni obec Svétla pod
Jestédem, USES024 : nepfesna navaznost na viozené lokalni
biocentrum na Uzemi obce Svétla pod JesStédem, USES025 : délka
lokalniho biokoridoru pfesahuje 2 km, USES026 : délka lokalniho
biokoridoru pfesahuje 2 km, USES027 : lokalni biocentrum méné jak
3 ha, vétev lokalniho USES ukonéena vnivé potoka pred
zastavénym Gzemim sidla Cesky Dub, USES028 : vétev lokalniho
USES ukongena v lesnim porostu, USES029 : vétev USES
ukon&ena v nivé potoka pred zastav&nym tzemim sidla Cesky Dub,
USES030 : vétev lokalniho USES ukon&ena v lesnim porostu,
USESO031 : zastavitelna plocha RI v lokalnim koridoru, USES032 :
zastavéné uzemi v biocentru (Cesky Dub), USES033 : zastavéné
Uzemi v biocentru (Cesky Dub)

Brownfields BF032: vyrobni a skladovaci aredl, BF033: nevyuZivany a
zdevastovany areal byvalého teletniku - Telpakr - riziko ekologické
zatéze, BF034: nevyuzivany areal byvalé cihelny - riziko ekologickeé
zatéze, BF035: nevyuzivany zemédélsky areal v Soboticich, BF036:
puvodni tovarna na zpracovani ovéi viny - Franz Schmit, dnes Auto
Zavod C. Dub, BF037: chatrajici objekt, BF038: ruina RD u &. p. 131
v Ceském Dubu, BF039: opuétény ddm &. p. 5 v Loukovigkach se
zanedbanym pfilehlym prostranstvim, BF040: nevyuzivany a
zchatraly zdény dim ve Smrzové, BF041: ruina rozlehlé stodoly u €.
p. 12 v Bohumil€i, BF042: ruina roubené chalupy pod €. p. 10 v
BohumilCi

Staré zatéze staré zatéze: EZ012 (skladka Sobakov), EZ009 (Cesky Dub - DTS),
EZ011 (Skladka u kfizku), EZ010 (Cesky Dub - byvala plynarna),
EZ078 (Stary Dub 1 - byvaly sklad POR)

Pozadavky vyplyvajici ze ZUR LK

Rozvojové oblasti a osy, specifické | Ros10 - Duba - Doksy - Mimof - Jablonné v Podjestédil/Straz pod
oblasti Ralskem - Cesky Dub - Hodkovice nad Mohelkou

Dopravni infrastruktura D23 - silnice 11/278, obchvat Cesky Dub

EVROPSKA UNIE MINISTERSTVO
Evropsky fond pro regionaini rozvoj R&Q-‘ PRO MISTNI
Integrovany regiondlini operac¢ni program ROZVO)J CR
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Cesky Dub

Technicka infrastruktura E17A - Transformovna - Cesky Dub

E35A - vedeni VVN 110 kV, usek odboceni ze stav.vedeni - TR
Cesky Dub

PURO3 - zdvojeni stavajiciho vedeni VVN 400 kV, usek TR Babylon
- TR Bezdé&cin

USES RCO2 - regionalni biocentrum Certova zed
RC1247 - regionalni biocentrum Udoli
RKO6 - regionalni biokoridor

RKO7 - regionalni biokoridor

RK666 - regiondlni biokoridor

Charakteristiky krajiny OKR 10 Ceskodubsko-Hodkovicko
POKR 10-1 Ceskodubsko

OKR 11 Zapadni Podjestédi
POKR 11-1 Jablonsko

EVROPSKA UNIE MINISTERSTVO
Evropsky fond pro regionalni rozvoj A&Q-" PRO MISTNI
Integrovany regiondlini operac¢ni program ROZVO)J CR



Priloha 1: Katalog sidel

Bohumile¢ (Gesky Dub)

Lokalizace Cisarské otisky map stabilniho katastru Cech
1:2880 (1824-1843)

Ortofoto 1952-1954 Ortofoto 2015
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Sidlo (lokalita se zastavbou)

ObKR |KrO

BOHUMILEG

Obec

Cesky Dub 10 10-d

Charakter sidla

Vesnice se rozklada v oblouku udoli Jestédky podél silnice

v pravobreznich svazich udoli, zhruba v pudorysné stopé zastavby,
zobrazené v mapé stabilniho katastru. Zastavba, ktera je ve svazich
provazena bohatou zeleni zahrad a navazuje na okraje lesnich porostu.
To je patrné zejména u drobné lokality Stadlo, lezici severnéji do stfedu
zéstavby s kaplickou.

Typologie sidla (napf. lanova ves,
navesni ves, hromadna ves,
okrouhlice)

Shlukova ves nelokadni

Charakter zastavby

Rozvolnéna zastavba a dostatkem sidelni zelené (pfedevsim
soukromé). Zelena osa v podobé doprovodné zelené Jestédky v Siroké
nivé Ficky. V riznorodé zastavbé nejsou patrné méfitkové vybocujici
stavby, vedle vyrazné prestavénych objektl je zde fada roubenych i
zdénych hodnotnych objektd lidové architektury, velmi zajimavy je
dochovany objekt vodniho mlyna ¢&p. 1

Cennost a dochovanost
urbanistické struktury
(urbanistické hodnoty)

URB_1 - sidlo s vyraznou
urbanistickou hodnotou,

URB - 2 — sidlo se stfedné
vyznamnou urbanistickou hodnotou
URB - 3 - sidlo bez vyrazné
urbanistické hodnoty

Pomérné zachovana historicka ptdorysna struktura dopinéna o
novodobou zastavbu. Zajimavé je usporadani usedlosti ve dvou
pudorysnych obloucich vrstevnic svazitého terénu s kapli v téZisti
prostoru u silnice

URB_2

Vyhodnoceni sidla z hlediska
dochovanosti lidové architektury
Podil dochované lidové architektury
ve strukture zastavby

LA_1 — sidlo s vyznamnym podilem
LA_2 - sidlo se stfedné vyznamnym
podilem

LA_3 - sidlo s malym podilem

V zastavbeé Ize nalézt hodnotné roubené i zdéné objekty lidové
architektury s mohutnym arealem vodniho mlyna ¢p. 1.

LA 2

Typ urbanni struktury v primé
vazbé na krajinu (kompakini,
nekompaktni, rozptylena)

Rozptylena zastavba podél vodniho toku v mirném udoli ohrani¢ena
lesnimi horizonty

Vztah pudorysné struktury sidla
ke strukture ¢lenéni krajiny (vazba
a dochovanost historické parcelace
zastavby na parcelaci
nezastavéného Uzemi — pluziny)

Zastavba harmonicky zapojena do krajinného ramce udoli. Zbytky
liniové zelené jako doklad plvodniho Elenéni pluziny severozapadné od
okraje zastavby.

Obraz sidla v krajiné a jeho
zapojeni do krajinného ramce

Sidlo v udoli Jestédky, nevynika vyraznou siluetou, ohrani¢eno
zalesnénymi svahy udoli.

Vyznam siluety sidla v krajinném
ramci

Sidlo nema ¢itelnou siluetu, zastavba je rozlozena ve svazich nebo
podél silnice na dné udoli.

EVROPSKA UNIE
Evropsky fond pro regionalni rozvoj
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Sidlo (lokalita se zastavbou)

ObKR |KrO

BOHUMILEG

Obec

Cesky Dub 10 10-d

Vyhodnoceni zastavitelnych
ploch ve vztahu k prirodnim,
krajinnym a kulturné-historickym
hodnotam

ZP_1: vyuziti zastavitelnych ploch
bez rizik;

ZP_2: vyuziti zastavitelnych ploch
s nizsi pravdépodobnosti vzniku
rizika;

ZP_3: vyuziti zastavitelnych ploch
s vySsSi pravdépodobnosti vzniku
rizika

Navrh zastavitelnych ploch respektuje charakter sidla a jeho polohu

v krajiné. Zastavitelné plochy vhodné doplnuji stavajici zastavbu a
nezasahuji necitlivé do krajiny.

VyuZzitim zastavitelnych ploch mohou byt dot€eny zajmy ochrany pfirody
a krajiny.

Nékteré rozvojové plochy jsou ohroZeny povodni z pfivalovych srazek.

ZP 1

Celkové vyhodnoceni

CV_1: vysoka urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla

CV_2: urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla ¢astecné narusena
nebo potencialné narusena
CV_3: urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla narusena nebo
potencialné narusena

Sidlo s ¢astecné pfeménénou urbanistickou i plidorysnou strukturou,
primérnym zastoupenim objektl lidové architektury, s ¢aste¢né
narusenym zapojenim sidla do krajinného ramce a s Umérné navrzenym
rozvojem.

CV 2

Poznamky k urbanistické
koncepci a vhodné hustoté
zastavby

Zastavbu je mozno doplnit jednotlivymi objekty (nikoli skupinami RD)

v prolukach zastavby a v tésné navaznosti na okraje zastavby, pfiCemz
se musi jednat o objekty tradi¢nich velikosti i forem, aby nedoslo

k naruSeni pomérné harmonického zapojeni existujici zastavby do
krajinného ramce. Je nutno pocitat s velikosti pozemk( pro RD min.
800 — 1200 m2.

EVROPSKA UNIE
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SUK éeSky DUb1 (Gesky Dub)

Lokalizace Cisarské otisky map stabilniho katastru Cech
1:2880 (1824-1843)

Ortofoto 1952-1954

1 SUK Cesky Dub zahrnuje sidla Cesky Dub | — IV
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Pfiloha 1: Katalog sidel

Sidlo (lokalita se zastavbou)

ObKR KrO

CESKY DUB

Obec

Cesky Dub 10 10-a

Charakter sidla

Cesky Dub (Béhmisch Aicha) lezi z velké &asti v udoli potok(i Ragovky,
JeStédky a jejich pfitokd. Historické jadro bylo zalozeno na vyvyseniné
nad soutokem Jestédky a RaSovky.

Typologie sidla (napf. lanova ves,
navesni ves, hromadna ves,
okrouhlice)

Ortogonalni stfedovéké mésto

Charakter zastavby

Zastavba Ceského Dubu je riiznoroda. Plvodni zastavba se misi s
novodobou zastavbou rodinnych doma, bytovych a panelovych domi a
vyrobnich areald. Ani jadro mésta nebylo uSetfeno novodobych
stavebnich zasah, které svym méfitkem a vzhledem nerespektuji
charakter historického centra mésta.

Cennost a dochovanost
urbanistické struktury
(urbanistické hodnoty)

URB_1 - sidlo s vyraznou
urbanistickou hodnotou,

URB — 2 — sidlo se stfedné
vyznamnou urbanistickou hodnotou
URB - 3 - sidlo bez vyrazné
urbanistické hodnoty

Cesky Dub patfi k nejstarsim sidldim v severnich Cechéach se
zachovanym rané gotickym padorysem a zbytky opevnéni. Na nékolika
mistech v jadru mésta doslo k proméné pldorysné stopy, zejména
zbofenim dolni ¢asti namésti a pfeménou arealu zamku (byv. opevnény
johanitsky klaster).

lurRB_ 2

Vyhodnoceni sidla z hlediska
dochovanosti lidové architektury
Podil dochované lidové architektury
ve struktufe zastavby

LA_1 — sidlo s vyznamnym podilem
LA_2 — sidlo se stfedné vyznamnym
podilem

LA_3 - sidlo s malym podilem

V jadru mésta zUstala dochovana fada cennych objekt(, mezi néz patfi
torzo zameckého arealu, kostel Nejsvétéjsi Trojice, kostel sv. Ducha,
zbytek méstského opevnéni, plivodné renesancéni radnice a vily
vyznamnych ¢eskodubskych ob&anu z 2. pol. 19. stoleti. Vyznam
Cetnych dochovanych historickych objektd, dochované stfedovéké
silniCni sit&, panoramatu mésta s dominantou zamku a archeologickych
nalezl z romanského obdobi byl potvrzen vyhlasenim méstské
pamatkoveé zony.

LA 1

Typ urbanni struktury v pfimé
vazbé na krajinu (kompaktni,
nekompaktni, rozptylena)

Dominantni postaveni stfedovékého kompaktniho sidla v Ceskodubské
kotliné s pestrou mozaikou lu€nich a polnich ploch s doprovodnou
nelesni zeleni, krajina oramovana zalesnénymi svahy s vyhledy na
JeStédsko-kozakovsky hibet.

Vztah pidorysné struktury sidla
ke strukture ¢lenéni krajiny (vazba
a dochovanost historické parcelace
zastavby na parcelaci
nezastavéného uzemi — pluziny)

Vyznamné krajinafsko-estetické hodnoty patrné v historickém jadru sidla
jsou vyrazné naruSeny novodobou zastavbou, pfedevsim velkoploSnych
areall v jizni ¢asti mésta.

Obraz sidla v krajiné a jeho
zapojeni do krajinného ramce

Obraz sidla v krajiné ¢aste¢né narusen ¢etnymi plochami vyroby a
pramyslu, které se v dalkovych pohledech uplatriuji pouze ¢astecné.
Brownfields v lokalité Klebrda a velka solarni elektrarna Solar CD se
nepfiznivé projevuji pfi pfijezdu do mésta po silnici 11/278 od Hodkovic
nad Mohelkou. Cenné plochy a linie krajinné zelené pronikajici do
struktury sidla.

Vyznam siluety sidla v krajinném
ramci

Cenné panorama sidla s kulturnimi dominantami hradu a zamku, radnice
a kostela s jedineénym pozadim Jestédsko-kozakovského hibetu.

EVROPSKA UNIE
Evropsky fond pro regionalni rozvoj
Integrovany regionalni operaéni program

MINISTERSTVO
PRO MISTNI
ROzVOJ CR

Ap-

85



Pfiloha 1: Katalog sidel

Sidlo (lokalita se zastavbou)

ObKR KrO

CESKY DUB

Obec

Cesky Dub 10 10-a

Vyhodnoceni zastavitelnych ploch
ve vztahu k pfrirodnim, krajinnym a
kulturné-historickym hodnotam
ZP_1: vyuziti zastavitelnych ploch
bez rizik;

ZP_2: vyuziti zastavitelnych ploch
s nizSi pravdépodobnosti vzniku
rizika;

ZP_3: vyuziti zastavitelnych ploch
|s vyssi pravdépodobnosti vzniku
rizika

Navrh zastavitelnych ploch nerespektuje charakter sidla a jeho polohu

v krajiné. VyuZitim zastavitelnych ploch mohou byt dotéeny zajmy
ochrany pfirody a krajiny;

Rozsah zastavitelnych ploch je velky. Jsou zde navrzeny velké obytné
plochy, kde je riziko vzniku kobercové zastavby a tzv. sidelni kase. Je
nutné navrhnout regulativy jako opatfeni proti naruSeni charakteru sidla.
Plochy uréené pro vyrobu maji velky rozsah i do krajiny a jejich vyméra je
velka i pfes to, Zze se v jejich blizkosti nachazi nékolik areald brownfields.
[Také je zde navrh na rozSifovani individualni rekreace ve volné krajiné.
Navrhované plochy jsou v sidle ve stfetu s nivou vodniho toku, USES,
pudami |. a ll. tfidy ochrany ZPF, lesy a vodnim zdrojem.

7P 3

Celkové vyhodnoceni

CV_1: vysoka urbanisticka,
|architektonicka a krajinarska
cennost sidla

CV_2: urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla ¢aste¢né narusena
nebo potencialné narusena
CV_3: urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla narusena nebo
potencialné narusena

Sidlo s ¢astecné preménénou urbanistickou i pldorysnou strukturou,
dochovanymi objekty lidové architektury, s ¢aste€né narusenym
zapojenim sidla do krajinného rdmce a problematicky navrzenym
rozvojem.

CV 2

Poznamky k urbanistické
koncepci a vhodné hustoté
zastavby

PFi vystavbé chranit charakter sidla pfed kobercovou zastavbou
napriklad regulacemi, nebo tzemnimi studiemi. PFi vystavbé novych
vyrobnich areall provéfit moznost vyuZiti stavajicich brownfields. Chranit
a vytvaret plynulé pfechody do krajiny.
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Priloha 1: Katalog sidel

Horeni Stary Dub (Cesky Dub)

Lokalizace Cisarské otisky map stabilniho katastru Cech
1:2880 (1824-1843)

Ortofoto 1952-1954
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Pfiloha 1: Katalog sidel

Sidlo (lokalita se zastavbou)

ObKR |KrO

HORENI STARY DUB

Obec

Cesky Dub 10 10-a

Charakter sidla

Rozvolnéna zastavba rodinnych a bytovych domu s rozptylenou sidelni
(soukromou) krajinnou zeleni. Ur€ujici je plocha zemédélského arealu a
primyslového arealu s fragmentem byvalého panského dvora panstvi
(Herrschaft Altaicha) ve vazbé na obytnou ¢ast sidla.

Typologie sidla (napf. lanova ves,
navesni ves, hromadna ves,
okrouhlice)

Viska

Charakter zastavby

Puvodni podoba visky zahrnovala pansky dvar, kaplicku Navstiveni
Panny Marie a nékolik objektd v blizkosti a odtrzenou lokalitu Strasky pfi
silnici na Javornik. Dnesni podoba sidla je zcela zménéna primyslovym
a zemédeélskym aredlem a novodobou zastavbou, navazujici na plochy
luk a poli.

Cennost a dochovanost
urbanistické struktury
(urbanistické hodnoty)

URB_1 - sidlo s vyraznou
urbanistickou hodnotou,

URB - 2 — sidlo se stfedné
vyznamnou urbanistickou hodnotou
URB - 3 - sidlo bez vyrazné
urbanistické hodnoty

Historicky viska tvofena velkym uzavifenym hospodafskym dvorem a
nékolika malymi objekty, historicky hospodaisky dvir ve zpustoSeném
stavu, soucasti velkého prumyslového a skladového aredlu, zachovana
kaplicka. V soucasnosti bez urbanistické hodnoty.

URB_3

Vyhodnoceni sidla z hlediska
dochovanosti lidové architektury
Podil dochované lidové architektury
ve strukture zastavby

LA_1 - sidlo s vyznamnym podilem
LA_2 — sidlo se stfedn& vyznamnym
podilem

LA_3 - sidlo s malym podilem

Novodoba podoba Uzemi s fragmenty staré zastavby bez vyznamné
dochovanosti lidové architektury.

LA_3

Typ urbanni struktury v primé
vazbé na krajinu (kompaktni,
nekompaktni, rozptylena)

Kompaktni struktura v uzemi pramyslovych a zemédélskych ploch,
rozptylend struktura v obytné ¢asti sidla.

Vztah pudorysné struktury sidla
ke struktuie ¢lenéni krajiny (vazba
a dochovanost historické parcelace
zastavby na parcelaci
nezastavéného uzemi — pluziny)

Krajinafsko-estetické hodnoty naruseny velkou plochou primyslovou a
zemédélskym arealem. Vyznamna alej mezi sidly Stary Dub a Hofeni
Stary Dub.

Obraz sidla v krajiné a jeho
zapojeni do krajinného ramce

V krajiné se uplatniuji méfitkové velké objekty vyrobnich a skladovych
arealll Kali¢ka je vidét minimalné.

Vyznam siluety sidla v krajinném
ramci

Sidlo v jizni ¢asti obklopeno rozptylenou zeleni, v pozvolném svahu
udoli Jestédky, z vySSich poloh udoli se oteviraji Siroké panoramatické
vyhledy na Jestédsko-kozakovsky hibet. Sidlo se siluetarné neuplatriuje.
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Pfiloha 1: Katalog sidel

Sidlo (lokalita se zastavbou)

HORENI STARY DUB ObKR | KrO

Obec

Cesky Dub 10 10-a

Vyhodnoceni zastavitelnych
ploch ve vztahu k prirodnim,
krajinnym a kulturné-historickym
hodnotam

ZP_1: vyuziti zastavitelnych ploch
bez rizik;

ZP_2: vyuziti zastavitelnych ploch
s nizsi pravdépodobnosti vzniku
rizika;

ZP_3: vyuziti zastavitelnych ploch
s vySsSi pravdépodobnosti vzniku
rizika

Navrh zastavitelnych ploch misty nerespektuje charakter sidla a jeho
polohu v krajiné. Zastavitelné plochy nedostavaji do vyznamnych kolizi
s hodnotami uzemi. NavrZzené plochy rozS$ifuji sidlo do volné krajiny a na
jihu podporuji dalsi sriistani se sidlem Stary Dub.

NavrZené plochy nejsou ve stietu s limity vyuZiti Uzemi.

ZP 2

Celkové vyhodnoceni

CV_1: vysoka urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla

CV_2: urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla ¢astecné narusena
nebo potencialné narusena
CV_3: urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla naruSena nebo
potencialné narusena

Sidlo s pfeménénou urbanistickou i pddorysnou strukturou, nizkym
zastoupenim objektl lidové architektury, s ¢aste¢né naruSenym
zapojenim sidla do krajinného ramce a s potencialné rizikovym
rozvojem.

CV_3

Poznamky k urbanistické
koncepci a vhodné hustoté
zastavby

Je tfeba respektovat kvality nezastavéné krajiny smérem k toku
Jestédky. Zastavba je mozna jednotlivymi objekty RD v navaznosti na
okraje soucasné zastavby. Vyrobni a skladové arealy je mozno
intenzifikovat, dal$i ploSny rozvoj neni vhodny. Velikosti pozemkut pro
RD min. 800-1200 m?.
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Priloha 1: Katalog sidel

Knéiléky (Cesky Dub)

Lokalizace Cisarské otisky map stabilniho katastru Cech
1:2880 (1824-1843)

Ortofoto 1952-1954 Ortofoto 2015
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Pfiloha 1: Katalog sidel

Sidlo (lokalita se zastavbou) KNEZICKY ObKR |KrO
Obec Cesky Dub 10 10-a

Charakter sidla

Sidlo, navazujici na severozapadni okraj Ceského Dubu a rozkladajici
se v rozlehlém udoli Smrzovského potoka, je obklopeno z jihu a severu
lesnimi porosty, na jihozapadnim okraiji plochy trvalych travnich porostl
s liniemi krajinné zelené&. Drobné plochy sidelni zelené véetné zelené
soukromé pfirozené komunikuje s okolni krajinou.

V sevieném lesnatém udoli levobiezniho pfitoku Smrzovskéeho potoka
stoupa podél cesty k severu fada dochovanych tradi¢nich chalup,
vytvarejicich pusobivou a velmi harmonickou lokalitu.

Typologie sidla (napf. lanova ves,
navesni ves, hromadna ves,
okrouhlice)

Rozptylena ves

Charakter zastavby

V kontaktu s okrajem Ceského na vétsich parcelach, lokalita v udoli
severné od obce s velmi dochovanym pldorysnym usporadanim i
charakterem staveb. Dubu IV. Tradi¢ni zastavba s mnozstvim
novodobych objektll v tdoli pfi cesté k prameni Rasova rokle.

Cennost a dochovanost
urbanistické struktury
(urbanistické hodnoty)

URB_1 - sidlo s vyraznou
urbanistickou hodnotou,

URB - 2 — sidlo se stfedné
vyznamnou urbanistickou hodnotou
URB - 3 - sidlo bez vyrazné
urbanistické hodnoty

Dochovanost urbanistické struktury v severni lokalité pfi cesté k prameni
Rasova rokle - URB_ 2, v ostatnich ¢astech sidla URB_3

Vyhodnoceni sidla z hlediska
dochovanosti lidové architektury
Podil dochované lidové architektury
ve strukture zastavby

LA_1 — sidlo s vyznamnym podilem
LA_2 - sidlo se stfedné vyznamnym
podilem

LA_3 - sidlo s malym podilem

Raznoroda zastavba historickych i novodobych domu, bez vyraznych
hodnot lidové architektury, nova zastavba bez architektonické hodnoty.
Architektonicky pomérné dochované stavby v severni lokalité v udoli pfi

cesté k prameni Rasova rokle — LA 2, v ostatnich &astech sidla

LA_3

Typ urbanni struktury v primé
vazbé na krajinu (kompakini,
nekompaktni, rozptylena)

Zapadni ¢ast s rozptylenou zastavbou v Uzkém udoli se zalesnénymi
svahy, vychodni ¢ast kompakinéjSiho charakteru v pozvolném udoli (Usti
do kotliny Ceského Dubu) s ohrani€ujicimi zalesnénymi horizonty

Vztah pudorysné struktury sidla
ke strukture ¢lenéni krajiny (vazba
a dochovanost historické parcelace
zastavby na parcelaci
nezastavéného Uzemi — pluziny)

V seviengjSi €asti udoli v zapadni Casti pfechod zastavby na drobné
plochy luk a poli, pfipadné pfimo na nelesni i lesni porosty, v oteviené
Casti jsou patrné stopy véjifové pluziny, ve vychodni ¢asti nova zastavba
navazuje pfimo na plochy luk a lesni porosty.

Obraz sidla v krajiné a jeho
zapojeni do krajinného ramce

Cast sidla v sevieném udoli bez vizualniho uplatnéni, rozsifeni zastavby
probiha nepfivétivé ve vychodni asti ve vyssich polohach udoli
s pohledovym uplatnénim v kotliné Ceského Dubu

Vyznam siluety sidla v krajinném
ramci

Vyhodnoceni zastavitelnych
ploch ve vztahu k prirodnim,
krajinnym a kulturné-historickym
hodnotam

ZP_1: vyuziti zastavitelnych ploch
bez rizik;

Navrh zastavitelnych ploch misty nerespektuje charakter sidla a jeho
polohu v krajiné. Mnozstvi zastavitelnych ploch je umérné vzhledem k
poloze pridruzené k sidlu Cesky Dub.

Do krajiny zasahuje pouze plocha uréena pro sport, zde je zapotiebi
individualné posuzovat navrh vyuziti.

Vyuzitim zastavitelnych ploch mohou byt dotéeny zajmy ochrany pfirody
a krajiny. Vyhodnocenim rozvojovych ploch byla identifikovana tato
potencialni rizika: zasah do nivy vodniho toku, zabor pud I. a Il. tfidy
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Pfiloha 1: Katalog sidel

Sidlo (lokalita se zastavbou) KNEZICKY ObKR |KrO
Obec Cesky Dub 10 10-a

ZP_2: vyuziti zastavitelnych ploch
s nizsi pravdépodobnosti vzniku
rizika;

ZP_3: vyuziti zastavitelnych ploch
s vySsSi pravdépodobnosti vzniku
rizika

ochrany ZPF. Nékteré rozvojové plochy ohroZeny povodni z pfivalovych
srazek.

ZP 2

Celkové vyhodnoceni

CV_1: vysoka urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla

CV_2: urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla ¢astecné narusena
nebo potencialné narusena
CV_3: urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla naruSsena nebo
potencialné narusena

Sidlo s pfeménénou urbanistickou i pudorysnou strukturou, nizkym
zastoupenim objektl lidové architektury, s ¢aste€né narusenym
zapojenim sidla do krajinného ramce a s potencialné rizikovym
rozvojem.

CV 3

Poznamky k urbanistické
koncepci a vhodné hustoté
zastavby

Vzhledem k nevyraznosti urbanistickych a architektonickych hodnot
zastavby a k navaznosti na okraje kompaktni rodinné zastavby Ceského
Dubu je mozno pocitat s vystavbou RD v prolukach, na velkych
zahradach a v tésném kontaktu s okraji sou¢asné zastavby, a to na
velkych pozemcich, odpovidajicich stavajicimu charakteru zastavby -
min. 800-1200 m?.
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Priloha 1: Katalog sidel

Ll b ié (Cesky Dub)

Lokalizace Cisarské otisky map stabilniho katastru Cech
1:2880 (1824-1843)

Ortofoto 1952-1954 Ortofoto 2015
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Pfiloha 1: Katalog sidel

Sidlo (lokalita se zastavbou)

ObKR |KroO

LIBIC

Obec

Cesky Dub 10 10-d

Charakter sidla

Drobné sidlo je umisténo v udoli a ve svahu ostrozni polohy pfi Usti
Jestédky do Mohelky, pfi kizovatce silnic od Ceského Dubu a od
Sychrova a bylo tvofeno nékolika usedlostmi. V sou¢asném stavu se
zde rozklada rozptylena zastavba misty na stopach historického
pudorysu zastavby, s nékolika dochovanymi objekty. | kdyz usazeni
zastavby do terénu pusobi harmonicky, rdznorodost zastavby a jeji stav
nevytvafi vyznamnéjsi hodnoty krajinného razu Sidlo je obklopeno z jihu
a severu lesnimi porosty, na jihozapadnim okraji plochy trvalych travnich
porostu s liniemi krajinné zelené. Drobné plochy sidelni zelené véetné
zelené soukromé pfirozené komunikuje s okolni krajinou.

Typologie sidla (napf. lanova ves,
navesni ves, hromadna ves,
okrouhlice)

Nevyhranéna ves

Charakter zastavby

Rozvolnéna zastavba sidla s mnozstvim sidelni, pfevazné soukromé
zelené a liniové doprovodné zelené. Systém soukromé zelené prechazi
v liniové prvky zelené krajinné. Bohaty vegetacni doprovod feky
Jestédky a Mohelky.

Cennost a dochovanost
urbanistické struktury
(urbanistické hodnoty)

URB_1 - sidlo s vyraznou
urbanistickou hodnotou,

URB - 2 — sidlo se stfedné
vyznamnou urbanistickou hodnotou
URB - 3 - sidlo bez vyrazné
urbanistické hodnoty

Casteéné dochovany urbanisticky ptidorys doplnény novostavbami.

URB_2

Vyhodnoceni sidla z hlediska
dochovanosti lidové architektury
Podil dochované lidové architektury
ve strukture zastavby

LA_1 — sidlo s vyznamnym podilem
LA_2 - sidlo se stfedné vyznamnym
podilem

LA_3 - sidlo s malym podilem

Nékolik architektonicky cennych staveb, dal$i objekty riznorodé bez
vyraznéjSich hodnot.

LA 3

Typ urbanni struktury v pfimé
vazbé na krajinu (kompakini,
nekompaktni, rozptylena)

Drobné sidlo s rozptylenou zastavbou v €lenité krajiné udoli s ¢etnou
nelesni zeleni ohrani€ené zalesnénymi horizonty. Rozptyleny typ
urbanni struktury na rozhrani s volnou krajinou.

Vztah pudorysné struktury sidla
ke strukture ¢lenéni krajiny (vazba
a dochovanost historické parcelace
zastavby na parcelaci
nezastavéného uzemi — pluziny)

V krajiné neni patrna vazba na ¢lenéni historické pluziny, sidlo je vSak
harmonicky zapojeno zeleni zahrad i mimoletni zeleni do prostoru,
ohrani¢eného lesnimi porosty svah.

Obraz sidla v krajiné a jeho
zapojeni do krajinného ramce

Harmonické zasazeni sidla do krajinného ramce bez vyznamnéjSich
hodnot krajinného razu

Vyznam siluety sidla v krajinném
ramci

Sidlo nema viditelnost siluetu v krajinnych panoramatech.

Vyhodnoceni zastavitelnych
ploch ve vztahu k prirodnim,
krajinnym a kulturné-historickym
hodnotam

Navrh zastavitelnych ploch respektuje charakter sidla a jeho polohu
v krajiné. Zastavitelné plochy vhodné doplfiuji stavajici zastavbu a
nezasahuji necitlivé do krajiny.

Nékteré zastavitelné plochy se dostavaji do kolizi s hodnotami uzemi.
Vyhodnocenim rozvojovych ploch bylo identifikovano riziko ovlivnéni
kvality vodniho zdroje.
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Pfiloha 1: Katalog sidel

Sidlo (lokalita se zastavbou) |_|Bié ObKR |KrO

Obec Cesky Dub 10 10-d

ZP_1: vyuziti zastavitelnych ploch

bez rizik; ZP 1
ZP_2: vyuziti zastavitelnych ploch -
s nizsi pravdépodobnosti vzniku
rizika;

ZP_3: vyuziti zastavitelnych ploch
s vySsSi pravdépodobnosti vzniku

rizika

Celkové vyhodnoceni Sidlo s ¢astecné pfeménénou urbanistickou i plidorysnou strukturou,
CV_1: vysoka urbanisticka, nizkym zastoupenim objektl lidové architektury, s ¢aste€né naruSenym
architektonicka a krajinaiska zapojenim sidla do krajinného ramce a s Umérné navrzenym rozvojem.
cennost sidla

CV_2: urbanisticka, Cv_ 2

architektonicka a krajinarska
cennost sidla ¢astecné narusena
nebo potencialné narusena
CV_3: urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla naruSena nebo
potencialné narusena

Poznamky k urbanistické Sidlo ve stisnéném prostoru neposkytuje mnoho moznosti pro dalsi
koncepci a vhodné hustoté vystavbu. Je nutno chranit harmonicky zpUsob zapojeni zastavby do
zastavby krajinného ramce a charakter zastavby s tradi€nimi formami. Velikost

pozemku je nutno urdit individualné, minimalni vyméra vSak nemuze
klesnout pod 1000 m?.
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Priloha 1: Katalog sidel

Lou kOVIéky (Cesky Dub)

Lokalizace Cisarské otisky map stabilniho katastru Cech
1:2880 (1824-1843)

Ortofoto 1952-1954
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Pfiloha 1: Katalog sidel

Sidlo (lokalita se zastavbou)

ObKR |KrO

LOUKOVICKY

Obec

Cesky Dub 10 10-a

Charakter sidla

Rozptylena zastavba sidla je rozloZzena po obou bfezich JeStédky na
dné udoli, vymezeného neobycejné Elenitymi lesnatymi svahy a téz

v pravostranném bo¢nim udoli. Rozvolnéna zastavba sidla s mnozZstvim
sidelni, pfevazné soukromé zelené a liniové doprovodné zelené. Systém
soukromé zelené pfechazi v liniové prvky zelené krajinné. Bohaty
vegetacni doprovod feky Jestédky.

Typologie sidla (napf. lanova ves,
navesni ves, hromadna ves,
okrouhlice)

Shlukova ves nelokadni

Charakter zastavby

Zastavba je harmonicky zapojena do dynamického krajinného ramce,
kvality zastavby jsou rliznorodé (zanedbané objekty a novodobé
objekty), bez architektonickych hodnot.

Cennost a dochovanost
urbanistické struktury
(urbanistické hodnoty)

URB_1 - sidlo s vyraznou
urbanistickou hodnotou,

URB - 2 — sidlo se stfedné
vyznamnou urbanistickou hodnotou
URB - 3 - sidlo bez vyrazné
urbanistické hodnoty

Urbanisticka struktura neni ojedinéla, bez vyznamnym urbanistickych
hodnot, dochovanost minimaini.

URB_3

Vyhodnoceni sidla z hlediska
dochovanosti lidové architektury
Podil dochované lidové architektury
ve strukture zastavby

LA_1 — sidlo s vyznamnym podilem
LA_2 - sidlo se stfedné vyznamnym
podilem

LA_3 - sidlo s malym podilem

Zéastavba riznoroda (zanedbané objekty i novostavby), 5 architektonicky
cennych staveb.

LA 3

Typ urbanni struktury v pfimé
vazbé na krajinu (kompakini,
nekompaktni, rozptylena)

Rozptylena zastavba v Uzkém mirném udoli obklopena Elenitymi lesnimi
porosty s malym zastoupenim ploch luk a poli. Typ urbanni struktury na
rozhrani zastavby a volné krajiny je pfevazné nekompaktni nebo
rozptyleny.

Vztah pudorysné struktury sidla
ke struktuie ¢lenéni krajiny (vazba
a dochovanost historické parcelace
zastavby na parcelaci
nezastavéného uzemi — pluziny)

Sidlo harmonicky zapojeno do dynamického krajinného ramce,
navaznost na historickou pluzinu neni patrna.

Obraz sidla v krajiné a jeho
zapojeni do krajinného ramce

Rozptylena zastavba sidla na dné udoli JeStédky s neobycejné Clenitymi
lesnatymi svahy. Sidlo se projevuje vizualné v blizkych ohledem
uzavieného prostoru udoli.

Vyznam siluety sidla v krajinném
ramci

Sidlo se neprojevuje siluetou.
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Pfiloha 1: Katalog sidel

Sidlo (lokalita se zastavbou)

ObKR |KrO

LOUKOVICKY

Obec

Cesky Dub 10 10-a

Vyhodnoceni zastavitelnych
ploch ve vztahu k prirodnim,
krajinnym a kulturné-historickym
hodnotam

ZP_1: vyuziti zastavitelnych ploch
bez rizik;

ZP_2: vyuziti zastavitelnych ploch
s nizsi pravdépodobnosti vzniku
rizika;

ZP_3: vyuziti zastavitelnych ploch
s vySsSi pravdépodobnosti vzniku
rizika

Navrh zastavitelnych ploch misty nerespektuje charakter sidla a jeho
polohu v krajiné. Zastavénim navrhové plochy by doslo ke sriistu dvou
samostatnych &asti, v souasnosti oddélenych loukou a doslo by k
pfiblizeni zastavby k hranici lesa.

NavrZené plochy nejsou ve stietu s limity vyuZiti Gzemi.

ZP 2

Celkové vyhodnoceni

CV_1: vysoka urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla

CV_2: urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla ¢astecné narusena
nebo potencialné narusena
CV_3: urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla naruSena nebo
potencialné narusena

Sidlo s pfeménénou urbanistickou i pddorysnou strukturou, nizkym
zastoupenim objektl lidové architektury, s €aste€né naruSenym
zapojenim sidla do krajinného ramce a s potencialné rizikovym
rozvojem.

CV_3

Poznamky k urbanistické
koncepci a vhodné hustoté
zastavby

V urbanistické koncepci je nutno dale nezahustovat zastavbu a
nevytvaret kompaktni formy zastavby na okraji sidla ve vztahu k okolni
krajiné. Velikost pozemki fesit individualné, vyméra pozemku pro RD by
neméla klesnout pod 800 m?.
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Priloha 1: Katalog sidel

Maly Dub (Cesky Dub)

Lokalizace Cisarské otisky map stabilniho katastru Cech
1:2880 (1824-1843)

Ortofoto 1952-1954
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Pfiloha 1: Katalog sidel

Sidlo (lokalita se zastavbou)

ObKR |KrO

MALY DUB

Obec

Cesky Dub 10 10-a

Charakter sidla

Sidlo, rozlozené na rozhrani zemédélské krajiny a okraju souvislych
lesnich porostd vy$in Zabity (472 m n. m.) a Spi¢ak (449 m n. m.) se
rozklada v mélkém udoli pravostranného pritoku Jestédky a je Caste¢né
ohrani¢eno okraji lest. Vznika tak velmi pusobivé prostfedi pro ¢ast
sidla s rozptylenou zastavbou. Zastavba se starSimi objekty,
prestavbami i novostavbami ma pomérné jednotné méfitko a prevazujici
tradiéni formy vesnickych domd.

Typologie sidla (napf. lanova ves,
navesni ves, hromadna ves,
okrouhlice)

Nelokacni ves se shlukovou zastavbou

Charakter zastavby

Harmonické méfitko zastavby v zahradéch a pfiznivy harmonicky vztah
ke krajinnému ramci.

Cennost a dochovanost
urbanistické struktury
(urbanistické hodnoty)

URB_1 - sidlo s vyraznou
urbanistickou hodnotou,

URB - 2 — sidlo se stfedné
vyznamnou urbanistickou hodnotou
URB - 3 - sidlo bez vyrazné
urbanistické hodnoty

Malo Citelna shlukova urbanisticka struktura bez vyraznych hodnot.

URB_2

Vyhodnoceni sidla z hlediska
dochovanosti lidové architektury
Podil dochované lidové architektury
ve strukture zastavby

LA_1 — sidlo s vyznamnym podilem
LA_2 — sidlo se stfedn& vyznamnym
podilem

LA_3 - sidlo s malym podilem

Sidlo bez soustfedénych hodnot lidové architektury.

LA-3

Typ urbanni struktury v primé
vazbé na krajinu (kompakini,
nekompaktni, rozptylena)

Shlukova struktura pomérné volné zastavby zasazené do mélkého udoli
pravobfezniho pfitoku Jestédky — typ rozhrani nekompakini az
rozptylena.

Vztah pudorysné struktury sidla
ke strukture ¢lenéni krajiny (vazba
a dochovanost historické parcelace
zastavby na parcelaci
nezastavéného Uzemi — pluziny)

Soulad urbanistické struktury pomérné volné zastavby a krajinného
ramce mélkého udoli bez Citelnych stop ¢lenéni historické pluziny.

Obraz sidla v krajiné a jeho
zapojeni do krajinného ramce

Harmonické méfitko zastavby v zahradach a pfiznivy harmonicky vztah
ke krajinnému ramci.

Vyznam siluety sidla v krajinném
ramci

Sidlo se neuplatfiuje v siluetarnich vztazich krajiny.

Vyhodnoceni zastavitelnych
ploch ve vztahu k prirodnim,
krajinnym a kulturné-historickym
hodnotam

ZP_1: vyuziti zastavitelnych ploch
bez rizik;

ZP_2: vyuziti zastavitelnych ploch
s nizsi pravdépodobnosti vzniku
rizika;

Navrh zastavitelnych ploch misty nerespektuje charakter sidla a jeho
polohu v krajiné. Rozsah zastavitelnych ploch je vzhledem k velikosti
sidla velky. Pfi zastavéni téchto ploch by se zvétsila vyméra
zastavéného uzemi témér o polovinu.

Vyuzitim zastavitelnych ploch nebudou vyznamné negativné doteny
zajmy ochrany pfirody a krajiny;

Nékteré rozvojové plochy jsou ohrozeny povodni z pfivalovych srazek.

ZP 2
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Pfiloha 1: Katalog sidel

Sidlo (lokalita se zastavbou) MALY DUB ObKR |KrO

Obec Cesky Dub 10 10-a

ZP_3: vyuziti zastavitelnych ploch

s vySsSi pravdépodobnosti vzniku

rizika

Celkové vyhodnoceni Sidlo s ¢astec¢né preménénou urbanistickou i plidorysnou strukturou,
CV_1: vysoka urbanisticka, nizkym zastoupenim objektl lidové architektury, harmonicky zapojené
architektonicka a krajinafska do krajinného ramce a s potencialné rizikovym rozvojem.

cennost sidla

CV_2: urbanisticka, Cv_2

architektonicka a krajinarska
cennost sidla ¢asteéné narusena
nebo potencialné narusena
CV_3: urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla narusena nebo
potencialné narusena

Poznamky k urbanistické Vénovat pozornost zachovani pomérné harmonického kontaktu
koncepci a vhodné hustoté zastavby a volné krajiny
zastavby

EVROPSKA UNIE MINISTERSTVO
Evropsky fond pro regionaini rozvoj A&g_-" PRO MISTNI
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Priloha 1: Katalog sidel

Modlibohov (Gesky Dub)

Lokalizace Cisarské otisky map stabilniho katastru Cech
1:2880 (1824-1843)

Ortofoto 1952-1954 Ortofoto 2015
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Pfiloha 1: Katalog sidel

Sidlo (lokalita se zastavbou)

ObKR |KrO

MODLIBOHOV

Obec

Cesky Dub 10 10-a

Charakter sidla

Umisténi sidla ve velmi ¢lenitém terénu s udolim Je&tédky a drobnymi
udolimi oboustrannych pfitokd ovlivnilo strukturu zastavby a vytvofilo
vyrazny krajinny ramec. Smérem k severu na shlukovou zastavbu
navazuje véjifova pluzina a v obci je dodnes patrna nevelka okrouhla
naves s kiizkem. Hluboké zasazeni sidla do terénu, vyrazné vymezeni
prostoru svahy a zejména lesnatym svahem nad pravym bfehem
Jestédky a mnozstvi zelené zahrad vytvareji harmonické zapojeni
zastavby do krajiny. Ve velmi riznorodé zastavbé nejsou soustfedény
architektonické hodnoty, z vysSich poloh se oteviraji pohledy na
Jestédsky hibet.

Typologie sidla (napf. lanova ves,
navesni ves, hromadna ves,
okrouhlice)

Shlukova ves nelokaéni

Charakter zastavby

Rozvolnéna zastavba podél osy silnice kopirujici tok JeStédky. Jizni ¢ast
obce obklopena lesnimi porosty. Centralni ¢ast na soutoku Jestédky a
jejiho levostranného pfitoku. Cenné prvky sidelni a krajinné zelené
doprovazejici cesty a vodni toky.

Cennost a dochovanost
urbanistické struktury
(urbanistické hodnoty)

URB_1 - sidlo s vyraznou
urbanistickou hodnotou,

URB - 2 - sidlo se stfedné
vyznamnou urbanistickou hodnotou
URB - 3 - sidlo bez vyrazné
urbanistické hodnoty

Urbanisticka struktura ¢astecné zachovana, v obci je dodnes patrna
nevelka okrouhla naves s kiizkem.

URB_2

Vyhodnoceni sidla z hlediska
dochovanosti lidové architektury
Podil dochované lidové architektury
ve strukture zastavby

LA_1 — sidlo s vyznamnym podilem
LA_2 — sidlo se stfedn& vyznamnym
podilem

LA_3 - sidlo s malym podilem

7 architektonicky vyznamnych staveb, riznoroda zastavba bez
vyraznych architektonickych hodnot.

LA 3

Typ urbanni struktury v pfimé
vazbé na krajinu (kompakini,
nekompaktni, rozptylena)

Kompaktni struktura v adoli vodniho toku kopirujici Clenity terén
s pestrou mozaikou luk a poli a lesnich masiv( na horizontech

Vztah pudorysné struktury sidla
ke strukture ¢lenéni krajiny (vazba
a dochovanost historické parcelace
zastavby na parcelaci
nezastavéného Uzemi — pluziny)

Prechod pres zeleri zahrad do ploch luk a poli s ¢asteéné dochovanou
véjifovitou strukturou pluziny navazujici na lesni plochy

Obraz sidla v krajiné a jeho
zapojeni do krajinného ramce

Hluboké zasazeni sidla do terénu, vyrazné vymezeni prostoru svahy a
zejména lesnatym svahem nad pravym bifehem JeStédky a mnozstvi
zelené zahrad, z vy3S8ich poloh se oteviraji vyhledy na Jestédsky hibet

Vyznam siluety sidla v krajinném
ramci

Sidlo nema vyraznou siluetu vnimatelnou v krajinnych panoramatech

Vyhodnoceni zastavitelnych
ploch ve vztahu k prirodnim,
krajinnym a kulturné-historickym
hodnotam

ZP_1: vyuziti zastavitelnych ploch
bez rizik;

Navrh zastavitelnych ploch respektuje charakter sidla a jeho polohu

v krajiné. Zastavitelné plochy vhodné doplfiuji stavajici zastavbu a
nezasahuiji necitlivé do krajiny.

Nékteré zastavitelné plochy se dostavaji do kolizi s hodnotami tuzemi.
Vyhodnocenim rozvojovych ploch byla identifikovana tato rizika: zabor
pad I. a ll. tfidy ochrany ZPF, zasah do lesnich porostl. Nékteré
rozvojové plochy jsou ohrozeny povodni z pfivalovych srazek.
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Pfiloha 1: Katalog sidel

Sidlo (lokalita se zastavbou) MODLIBOHOV ObKR |KrO

Obec Cesky Dub 10 10-a

ZP_2: vyuziti zastavitelnych ploch
S nizSi pravdépodobnosti vzniku |ZP 1
rizika; -
ZP_3: vyuziti zastavitelnych ploch
s vySsSi pravdépodobnosti vzniku

rizika

Celkové vyhodnoceni Sidlo s ¢astecné pfeménénou urbanistickou i plidorysnou strukturou,
CV_1: vysoka urbanisticka, nizkym zastoupenim objektl lidové architektury, harmonicky zapojené
architektonicka a krajinarska do krajinného rdmce a s Umé&rné navrZzenym rozvojem.

cennost sidla

CV_2: urbanisticka, Cv_ 2

architektonicka a krajinarska
cennost sidla ¢aste¢né narusena
nebo potencialné narusena
CV_3: urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla narusena nebo
potencialné narusena

Poznamky k urbanistické Pozornost je tfeba vénovat vystavbé& na okrajich existujici zastavby, a to
koncepci a vhodné hustoté z hlediska zachovani harmonického zapojeni sidla do krajiny. Velikosti
zastavby pozemku pro vystavbu RD bude tfeba navrhnout individualné podle

konkrétni situace.
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Priloha 1: Katalog sidel

Smrzov (Cesky Dub)

Lokalizace Cisarské otisky map stabilniho katastru Cech
1:2880 (1824-1843)

Ortofoto 1952-1954 Ortofoto 2015
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Pfiloha 1: Katalog sidel

Sidlo (lokalita se zastavbou)

ObKR |KrO

SMRZOV

Obec

Cesky Dub 10 10-a

Charakter sidla

Nevelké vesnicke sidlo v pohledové uzaviené a mirné zahloubené
poloze udoli Smrzovského potoka, které se k jihovychodu zafezava do
velmi &lenitého terénu smérem k Ceskému Dubu. Pisobivost krajinného
ramce je zd(iraznéna lesnatym horizontem Certovy zdi (469 m n. m.) na
zapadé a vysinami Mala Certova zed (489 m n. m.) a Spi¢ak (449

m n. m.) na vychodé. Ruznorodd, avSak méfitkové harmonicka zastavba
s ¢etnymi novodobymi objekty a souborem dochovanych chalup.
Harmonie zastavby a krajinného ramce vynika diky zeleni zahrad,
drobnych lesik(, rozptylené zeleni a okrajam souvislych lesnich porostu.
Sidlo patfi k lokalitam s vyraznymi harmonickymi vztahy a harmonickym
méfitkem a s krajinarsko-estetickymi hodnotami krajinného ramce

Typologie sidla (napf. lanova ves,
navesni ves, hromadna ves,
okrouhlice)

Shlukova ves nelokadni

Charakter zastavby

Rozvolnéna zastavba rodinnych domu se zahradami. Okoli obce
obklopeno rozsahlymi rybizovymi sady.

Cennost a dochovanost
urbanistické struktury
(urbanistické hodnoty)

URB_1 - sidlo s vyraznou
urbanistickou hodnotou,

URB - 2 — sidlo se stfedné
vyznamnou urbanistickou hodnotou
URB - 3 - sidlo bez vyrazné
urbanistické hodnoty

Puvodné shlukova ves se stopami véjifové pluziny plisobi dnes spise
rozptylenou formou s rGiznorodou, av§ak méfitkové harmonickou
zastavbou.

URB-2

Vyhodnoceni sidla z hlediska
dochovanosti lidové architektury
Podil dochované lidové architektury
ve strukture zastavby

LA_1 - sidlo s vyznamnym podilem
LA_2 - sidlo se stfedné vyznamnym
podilem

LA_3 - sidlo s malym podilem

Soubor dochovanych chalup a novodobé objekty, 11 arch. cennych
staveb.

LA 2

Typ urbanni struktury v primé
vazbé na krajinu (kompaktni,
nekompaktni, rozptylena)

Nekompaktni az rozptyleny typ urbanni struktury na rozhrani zastavby a
volné krajiny.

Vztah pudorysné struktury sidla
ke struktuie ¢lenéni krajiny (vazba
a dochovanost historické parcelace
zastavby na parcelaci
nezastavéného uzemi — pluziny)

Dochovana navaznost na ¢lenéni ¢4ste¢né zachovalé pluziny.

Obraz sidla v krajiné a jeho
zapojeni do krajinného ramce

Sidlo v uzavieném udoli, k jihovychodu se zafezava do velmi ¢lenitého
terénu smérem k Ceskému Dubu, lokalita s vyraznymi harmonickymi
vztahy a harmonickym méfitkem a s krajinarsko-estetickymi hodnotami
krajinného ramce.

Vyznam siluety sidla v krajinném
ramci

Vyhodnoceni zastavitelnych
ploch ve vztahu k prirodnim,
krajinnym a kulturné-historickym
hodnotam

Navrh zastavitelnych ploch nerespektuje charakter sidla a jeho polohu

v krajiné. Rozsah zastavitelnych ploch je vzhledem ke stavajici velikosti
sidla velky.

Vyuzitim zastavitelnych ploch mohou byt dotéeny zajmy ochrany pfirody
a krajiny.
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Sidlo (lokalita se zastavbou)

ObKR |KrO

SMRZOV

Obec

Cesky Dub 10 10-a

ZP_1: vyuziti zastavitelnych ploch
bez rizik;

ZP_2: vyuziti zastavitelnych ploch
s nizsi pravdépodobnosti vzniku
rizika;

ZP_3: vyuziti zastavitelnych ploch
s vySsSi pravdépodobnosti vzniku
rizika

Vyhodnocenim rozvojovych ploch byla identifikovana tato rizika: zasah
do nivy vodniho toku, zabor pad 1. a ll. tfidy ochrany ZPF, zasah do
ochranného pasma vodniho zdroje. Nékteré rozvojové plochy jsou
ohroZeny povodni z pfivalovych srazek.

ZP 3

Celkové vyhodnoceni

CV_1: vysoka urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla

CV_2: urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla ¢astecné narusena
nebo potencialné narusena
CV_3: urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla naruSena nebo
potencialné narusena

Sidlo s ¢astecné pfeménénou urbanistickou i plidorysnou strukturou,
primérnym zastoupenim objektl lidové architektury, harmonicky
zapojené do krajinného ramce a problematicky navrzenym rozvojem.

CV_ 2

Poznamky k urbanistické
koncepci a vhodné hustoté
zastavby

Je nutno vyloucit moZnost kompaktni zastavby zejména skupinovych
forem RD a je tfeba vénovat pozornost zachovani harmonické
navaznosti sidla na okolni krajinu. Velikost pozemku je tfeba odvodit od
konkrétni situace v té které Casti sidla, avSak nelze umistovat RD na
pozemek mensi nez 800—-1000 m?.
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Sobakov (Cesky Dub)

Lokalizace Cisarské otisky map stabilniho katastru Cech
1:2880 (1824-1843)

Ortofoto 1952-1954
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Sidlo (lokalita se zastavbou)

ObKR |KroO

SOBAKOV

Obec

Cesky Dub

10 10-a

Charakter sidla

Sidlo se rozklada ve velmi zajimavé terénni poloze Clenitého terénu na
pravobreznim pfitoku Jestédky, pfi¢emz jeho plvodni shlukovy pudorys
s navsi neurcitého tvaru (na indikacni skice Stabilniho katastru jiz
zastavénou) odpovida tvaru terénu, ktery zastavbu ohrani€uje vyraznym
lesnatym ramcem. Zastavba — az na nékolik roubenych staveni —
nevynika architektonickymi hodnotami, avSak stopy dochované
pudorysné struktury, mnozstvi zelené zahrad, absence méfitkové se
vymykajicich staveb (s vyjimkou aredlu pily).

Typologie sidla (napf. lanova ves,
navesni ves, hromadna ves,
okrouhlice)

Shlukova ves nelokadni

Charakter zastavby

Rlznoroda zastavba s nékolika cennymi objekty LA na stopach
historického pudorysu. Rozvolnéna zastavba rodinnych domu se
zahradami. V jihozapadni ¢asti obce plosné vyznamné plochy vyroby
(zpracovani dfeva) s vyrobnimi halami. Vazba sidla na linie krajinné
zelené v severni Casti zastavéného uzemi sidla. Zapadni a vychodni
¢ast obce hranici se zemédélskymi plochami bez krajinné vegetace.

Cennost a dochovanost
urbanistické struktury
(urbanistické hodnoty)

URB_1 - sidlo s vyraznou
urbanistickou hodnotou,

URB - 2 — sidlo se stfedné
vyznamnou urbanistickou hodnotou
URB - 3 - sidlo bez vyrazné
urbanistické hodnoty

V soucasné urbanistické strukture jsou patrné stopy dochované
pudorysné struktury sidla.

URB_2

Vyhodnoceni sidla z hlediska
dochovanosti lidové architektury
Podil dochované lidové architektury
ve strukture zastavby

LA_1 — sidlo s vyznamnym podilem
LA_2 - sidlo se stfedné vyznamnym
podilem

LA_3 - sidlo s malym podilem

V rlznorodé zastavbé neni pritomen velky podil dochovanych objekt
lidové architektury.

LA 3

Typ urbanni struktury v primé
vazbé na krajinu (kompakini,
nekompaktni, rozptylena)

Pomérné kompaktni typ urbanni struktury na rozhrani sidla a volné
krajiny

Vztah pudorysné struktury sidla
ke strukture ¢lenéni krajiny (vazba
a dochovanost historické parcelace
zastavby na parcelaci
nezastavéného uzemi — pluziny)

Obraz sidla v krajiné a jeho
zapojeni do krajinného ramce

Umisténi ve velmi zajimavé terénni poloze Elenitého reliéfu, prostorové
ohrani€eni, umozhujici daleké vyhledy na Jestédsky hibet

Vyznam siluety sidla v krajinném
ramci
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Sidlo (lokalita se zastavbou)

SOBAKOV ObKR |KrO

Obec

Cesky Dub 10 10-a

Vyhodnoceni zastavitelnych
ploch ve vztahu k prirodnim,
krajinnym a kulturné-historickym
hodnotam

ZP_1: vyuziti zastavitelnych ploch
bez rizik;

ZP_2: vyuziti zastavitelnych ploch
s nizsi pravdépodobnosti vzniku
rizika;

ZP_3: vyuziti zastavitelnych ploch
s vySsSi pravdépodobnosti vzniku
rizika

V sidle nejsou vymezené nové zastavitelné plochy.

ZP 1

Celkové vyhodnoceni

CV_1: vysoka urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla

CV_2: urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla ¢asteéné narusena
nebo potencialné narusena
CV_3: urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla naruSena nebo
potencialné narusena

Sidlo s ¢astecné pfeménénou urbanistickou i plidorysnou strukturou,
nizkym zastoupenim objektl lidové architektury, harmonicky zapojené
do krajinného ramce a s Umérné navrzenym rozvojem.

CV_ 2

Poznamky k urbanistické
koncepci a vhodné hustoté
zastavby

Vzhledem k velmi kompaktni zastavbé neni realné dalsi zahustovani
novou vystavbou. Pozornost je proto tfeba vénovat zachovani pomérné
hornického pfechodu okraju zastavby se zeleni zahrad do okolni krajiny.
Minimalni vyméra pozemk( pro RD bude 800 m2.
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Sobotice (Gesky Dub)

Lokalizace Cisarské otisky map stabilniho katastru Cech
1:2880 (1824-1843)

Ortofoto 1952-1954
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Sidlo (lokalita se zastavbou)

ObKR |KroO

SOBOTICE

Obec

Cesky Dub 10 10-a

Charakter sidla

Skupina obytnych dom pfi silnici Cesky Dub — Petragovice. V obci
nejsou pfitomny plochy vefejné sidleni zelené, zastoupena je pouze
zelen soukroma (v zahradach). Sidlo je obklopeno zemédélsky
intenzivné obhospodafovanymi pozemky (neclenéné velké pidni bloky).
Souvisla linie zelené — vegetaéni doprovod bezejmenné vodotece.

Typologie sidla (napf. lanova ves,
navesni ves, hromadna ves,
okrouhlice)

Novovéka parcelaéni ulicova ves

Charakter zastavby

Ulicova ves uprostfed otevienych ploch poli s riznorodou, avS§ak
méfitkové pomérné jednotnou zastavbou.

Cennost a dochovanost
urbanistické struktury
(urbanistické hodnoty)

URB_1 - sidlo s vyraznou
urbanistickou hodnotou,

URB - 2 — sidlo se stfedné
vyznamnou urbanistickou hodnotou
URB - 3 - sidlo bez vyrazné
urbanistické hodnoty

Dochovana ulicova zastavba bez navesniho prostoru, bez vyraznych
urbanistickych hodnot.

URB_3

Vyhodnoceni sidla z hlediska
dochovanosti lidové architektury
Podil dochované lidové architektury
ve strukture zastavby

LA_1 - sidlo s vyznamnym podilem
LA_2 — sidlo se stfedn& vyznamnym
podilem

LA_3 - sidlo s malym podilem

Zastavba se starSimi i novodobymi objekty je méfitkové pomérné
jednotna, bez vyraznéjsich architektonickych hodnot.

LA_3

Typ urbanni struktury v primé
vazbé na krajinu (kompaktni,
nekompaktni, rozptylena)

Pfechod pfes drobnou zahradni zeleri do velkych ploch poli zemédélské
krajiny, v jihovychodni €asti v blizkosti nelesni zeleri — kompaktni typ
urbanni struktury.

Vztah pudorysné struktury sidla
ke struktuie ¢lenéni krajiny (vazba
a dochovanost historické parcelace
zastavby na parcelaci
nezastavéného uzemi — pluziny)

Sidlo je obklopeno otevienymi velkymi plochami zemédélské pudy,
navaznost sidla na historickou parcelaci plidy neni v krajiné zietelna.

Obraz sidla v krajiné a jeho
zapojeni do krajinného ramce

Sidlo je v nahorni poloze, zastavba ma sice zelefi zahrad, ale
bezprostifedné navazuje na oteviené plochy poli a to v lokalité s vyhledy
na Jestédsky hibet.

Vyznam siluety sidla v krajinném
ramci

V dalkovych pohledech ma sidlo nevyraznou siluetu s jednotnou
vyskovou hladinou zastavby.
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Sidlo (lokalita se zastavbou) SOBOTICE ObKR |KrO
Obec Cesky Dub 10 10-a
Vyhodnoceni zastavitelnych Navrh zastavitelnych ploch respektuje charakter sidla a jeho polohu
ploch ve vztahu k prirodnim, v krajiné. ZastaviteIné plochy vhodné dopliuji stavajici zastavbu a
krajinnym a kulturné-historickym | nezasahuji necitlivé do krajiny.

hodnotam Zastavitelné plochy se nedostavaji do vyznamnych kolizi s hodnotami
ZP_1: vyuziti zastavitelnych ploch |Yzem!. o . 3 L . .
bez rizik: Nékteré rozvojové plochy jsou ohroZeny povodni z pfivalovych srazek.

ZP_2: vyuziti zastavitelnych ploch
s nizsi pravdépodobnosti vzniku ZP_l
rizika;

ZP_3: vyuziti zastavitelnych ploch
s vySsSi pravdépodobnosti vzniku

rizika

Celkové vyhodnoceni Sidlo s pfeménénou urbanistickou i pddorysnou strukturou, nizkym
CV_1: vysoka urbanisticka, zastoupenim objektl lidové architektury, s ¢aste¢né narusenym
architektonicka a krajinarska zapojenim sidla do krajinného ramce a s Umérné navrzenym rozvojem.
cennost sidla

CV_2: urbanisticka, CcvV 2

architektonicka a krajinarska
cennost sidla ¢astecné narusena
nebo potencialné narusena
CV_3: urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla naruSena nebo
potencialné narusena

Poznamky k urbanistické Je tfeba respektovat zachovanou ulicovou strukturu zastavby a vénovat
koncepci a vhodné hustoté pozornost zapojeni zastavby do krajiny pomoci systému zelené sidla.
zastavby

EVROPSKA UNIE MINISTERSTVO
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Stary Dub (Cesky Dub)

Lokalizace Cisarské otisky map stabilniho katastru Cech
1:2880 (1824-1843)

Ortofoto 1952-1954
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Sidlo (lokalita se zastavbou)

ObKR |KroO

STARY DUB

Obec

Cesky Dub 10 10-a

Charakter sidla

Zajimava urbanisticka struktura sidla s ¢lenénim pluziny, pfizpusobenym
tvaru terénu a s navsi, protahlou podél cesty a toku Jestédky, se
rozkldda v mirné zvinéné krajiné s Sirokymi udolimi JeStédky a Rasovky,
tvoficimi kotlinu Ceského Dubu.

Typologie sidla (napf. lanova ves,
navesni ves, hromadna ves,
okrouhlice)

Shlukova ves nelokaéni

Charakter zastavby

Velmi riznoroda zastavba bez vyznamnéjsich architektonickych hodnot
se skryva v zeleni zahrad a v rozptylené zeleni.

Cennost a dochovanost
urbanistické struktury
(urbanistické hodnoty)

URB_1 - sidlo s vyraznou
urbanistickou hodnotou,

URB - 2 - sidlo se stfedné
vyznamnou urbanistickou hodnotou
URB - 3 - sidlo bez vyrazné
urbanistické hodnoty

Zajimava urbanisticka struktura s ¢lenénim pluziny pfizpdsobenym tvaru
terénu, s hlavnim vefejnym prostorem podél cesty a toku Jestédky je
pozménéna novou vystavbou.

URB_3

Vyhodnoceni sidla z hlediska
dochovanosti lidové architektury
Podil dochované lidové architektury
ve strukture zastavby

LA_1 - sidlo s vyznamnym podilem
LA_2 — sidlo se stfedn& vyznamnym
podilem

LA_3 - sidlo s malym podilem

Nékolik architektonicky cennych staveb, riznoroda zastavba bez
architektonickych hodnot.

LA_3

Typ urbanni struktury v primé
vazbé na krajinu (kompaktni,
nekompaktni, rozptylena)

Pfevazné kompaktni urbanni struktura vytvari vSak prostfednictvim
velkych zahrad se zeleni harmonické zapojeni do krajiny.

Vztah pudorysné struktury sidla
ke struktuie ¢lenéni krajiny (vazba
a dochovanost historické parcelace
zastavby na parcelaci
nezastavéného Uzemi — pluziny)

Vyznacné krajinarsko-estetické hodnoty. Vyznamna alej mezi sidly Stary
Dub a Hofeni Stary Dub.

Obraz sidla v krajiné a jeho
zapojeni do krajinného ramce

Sidlo v rozptylené zeleni v pozvolnych svazich udoli Jestédky, z vysSich
poloh udoli se oteviraji Siroké panoramatické vyhledy na JeStédsko-
kozakovsky hibet. Harmonické zapojeni zastavby do krajinného ramce.

Vyznam siluety sidla v krajinném
ramci

Sidlo bez vyraznéjsi siluety v krajinnych panoramatech.
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Sidlo (lokalita se zastavbou)

ObKR |KrO

STARY DUB

Obec

Cesky Dub 10 10-a

Vyhodnoceni zastavitelnych
ploch ve vztahu k prirodnim,
krajinnym a kulturné-historickym
hodnotam

ZP_1: vyuziti zastavitelnych ploch
bez rizik;

ZP_2: vyuziti zastavitelnych ploch
s nizsi pravdépodobnosti vzniku
rizika;

ZP_3: vyuziti zastavitelnych ploch
s vySsSi pravdépodobnosti vzniku
rizika

Navrh zastavitelnych ploch misty nerespektuje charakter sidla a jeho
polohu v krajiné. Zastavitelné plochy vétSinou vhodné doplriuji proluky
stavajici zastavby.

VyuZzitim zastavitelnych ploch mohou byt dot€eny zajmy ochrany pfirody
a krajiny.

Vyhodnocenim rozvojovych ploch byla identifikovana tato rizika: zasah
do nivy vodniho toku, zabor pad I. a Il. tfidy ochrany ZPF, zasah do
ochranného pasma vodniho zdroje.

ZP 2

Celkové vyhodnoceni

CV_1: vysoka urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla

CV_2: urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla ¢asteéné narusena
nebo potencialné narusena
CV_3: urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla naruSena nebo
potencialné narusena

Sidlo s pfeménénou urbanistickou i pddorysnou strukturou, nizkym
zastoupenim objektl lidové architektury, harmonicky zapojené do
krajinného ramce a s potencialné rizikovym rozvojem.

CV_ 2

Poznamky k urbanistické
koncepci a vhodné hustoté
zastavby

Zachovat hmoty a méfitko existujicich staveb, vénovat pozornost
zapojeni nové zastavby do krajiny pomoci zelené zahrad event.
mimolesni zelené.
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Lot

4L
B

Zakladni informace

Rozloha obce (ha) 442,19 ha

Pocet obyvatel 860

Katastralni Gzemi Dlouhy Most, Javornik u Dlouhého Mostu

Casti obce Dlouhy Most, Javornik

Uzemni plan (dokonéeni) 4/2/2015

Zmény Gzemniho planu (dokonceni)

Uzemni studie

Pozemkové upravy (zapsani do
katastru)

Vybrané krajinné a kulturné-historické hodnoty

Odstupiiovana ochrana krajinného razu | |. ;zemj s vysokym stupném ochrany krajinného razu (10,5 %)

II: Uzemi se zvySenym stupném ochrany krajinného razu (8,42
%)

I1l: Uzemi se zakladnim stupném ochrany krajinného razu (81,07
%)

Dochovanost historickych krajinnych C: bez zfetelnych historickych krajinnych struktur (50,89 %)
struktur
D: s vyrazné pozménénou krajinnou strukturou (49,11 %)

Fragmenty osovych vazeb a kompozice

Segmenty krajiny a lokality se 2,96 %
soustfedénymi krajinarsko-estetickymi
hodnotami

Lokality s dochovanym €lenénim 3,05 %

historickych pluzin
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Dlouhy Most

Vybrané problémy a rizika

Ohrozeni povodnémi (povodnové
riziko, kritické body)

kriticky bod: KB090 (vyznamny), KB093 (nevyznamny)

Erozni ohrozeni

Ve stfedni ¢asti obce je 20,90 % uzemi ZPF erozné ohrozeno .

Migrac€ni prostupnost

vodni migracni prostupnost: MPV04 : Lu¢ni potok (6x jina),
MPV04 : Lucni potok (7x prah - stuperi)

Problémy USES USES034 : chybi navaznost na sousedni obec Hodkovice nad
Mohelkou, USES035 : chybi navaznost na sousedni obec
Jefmanice, USES036 : lokalni biocentrum méné jak 3 ha,
USESO037 : zastavitelna plocha dopravni infrastrutury (DI) v
lokalnim biocentru

Brownfields

BF043: okrajové vyuzivany a nevhodné umistény areal na
zpracovani dfeva v blizkosti centra obce (brownfield), BF044:
torzo budovy mistniho vyznamu, asanace, BF045: zchatrala
budova lidové architektury

Staré zatéze

staré zatéze: EZ013 (Dlouhy most - Skladka odpadu)

Velka ¢erna skladka na soukromém pozemku 764/1 k.u. Dlouhy
most, zdsadni problém, skladka je stale rozSifovana a nejsou
nastroje, jak tomu zabranit. Skladka zasadné ovliviiuje pfirodu a
krajinu.

Pozad

avky vyplyvajici ze ZUR LK

Rozvojové oblasti a osy, specifické
oblasti

ROBL1 - Rozvojova oblast Liberec

ROSL1 - (Praha -) hranice LK - Turnov - Liberec - Hradek nad
Nisou - hranice CR (- Bautzen)

Dopravni infrastruktura

D26 - Usek hranice LK - Turnov - Liberec modernizace, nové
useky, elektrizace, zdvojkolejnéni

D42 - multifunkéni turisticky koridor - Nova Hifebenovka (jizni a
severni vétev)

Technicka infrastruktura

E11A - vedeni VVN 110 kV - TR Bezdé&éin — Simonovice

USES

K19MB - nadregionalini biokoridor

Charakteristiky krajiny

OKR 02 Liberecko
POKR 02-1 Liberecka kotlina
OKR 07 Jestédsky hibet

POKR 07 Jestédsky hibet

EVROPSKA UNIE
Evropsky fond pro regionalni rozvoj
Integrovany regionalni operaéni program
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Dlou hy Most (Dlouhy Most)

Lokalizace Cisaiské otisky map stabilniho katastru Cech
1:2880 (1824-1843)

Ortofoto 1952-1954
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Sidlo (lokalita se zastavbou)

ObKR | KrO

DLOUHY MOST

Obec

Dlouhy Most 02-1 [02-1-d

Charakter sidla

Dlouhy Most (Langenbruck) lezi severovychodné od Jestédsko-
kozakovského hibetu; v kopcovité krajiné protkané pfitoky Doubského
potoka. Ze severovychodu je oramovan MarSovickou vrchovinou, kde
dal$imu rozvoji zamezuje ¢aste¢né zahloubena komunikace 1/35. Na
sever krajina nejprve klesa k uzlabi Jefmanického potoka a znovu
vystupuije k vrchu Javorniku (679 m n. m.).

Typologie sidla (napf. lanova ves,
navesni ves, hromadna ves,
okrouhlice)

Novovéka parcelaéni ves

Charakter zastavby

Rdznoroda zastavba, v které pfevazuji rodinné domy, je €lenéna do tfi
Casti. Na severu Dolni Dlouhy Most navazuje na obec Minkovice a
souvisi s Cisafskou aleji. (Stfedni) Dlouhy Most s baroknim kostelem sv.
Vavfince je z jihozapadu vymezen UZlabim pravobfezniho pFitoku
Doubského potoka, ktery lemuje Cihlarsky vrch. Horni Dlouhy Most je od
sidla oddélen Zelezni¢ni trati a jeho zastavba plynule stoupéa po
bezejmenném vrchu (539 m n. m.), kde na ni navazuje z protilehlé
strany, v dostupu od Jefmanic, enklava rodinnych domu.

Cennost a dochovanost
urbanistické struktury
(urbanistické hodnoty)

URB_1 - sidlo s vyraznou
urbanistickou hodnotou,

URB - 2 — sidlo se stfedné
vyznamnou urbanistickou hodnotou
URB - 3 - sidlo bez vyrazné
urbanistické hodnoty

Pivodni uhlifska osada v blizkosti mokfin pfi staré zemské stezce
vedouci z Cech do Luzice se postupné rozSifovala podél paterni
komunikace, v mistech, kde ji to morfologie krajiny umoznila.

URB_3

Vyhodnoceni sidla z hlediska
dochovanosti lidové architektury
Podil dochované lidové architektury
ve strukture zastavby

LA_1 - sidlo s vyznamnym podilem
LA_2 — sidlo se stfedn& vyznamnym
podilem

LA_3 - sidlo s malym podilem

Ve velké poctu novodobych objektl a prestaveb se vyskytuji i domy
s dochovanymi formami. Nejedna se vSak o soustfedéni cennych objektu
lidové architektury.

LA 3

Typ urbanni struktury v primé
vazbé na krajinu (kompaktni,
nekompaktni, rozptylena)

Puvodné lanova ves, s postupné zastavovanymi pluzinami, ma vugi
krajiné pfevazné nekompaktni vazbu. V lokalité Dolniho Dlouhého
Mostu, kde rozhrani s krajinou vymezuje souvisejici stromoradi, Ize
vazbu povazovat za kompaktni. Naopak v mistech, kde novodoba
vystavba pfekonava pfirozené krajinné hranice sidla, vznika vazba
rozptylena.

Vztah pudorysné struktury sidla
ke struktuie ¢lenéni krajiny (vazba
a dochovanost historické parcelace
zastavby na parcelaci
nezastavéného uzemi — pluziny)

Dlouhé lany, patrné v cisafskych otiscich pfedevSim v jihozdpadni ¢asti,
kde dosahuji az kilometrové délky, jsou v fadé mistech postupné ¢lenény
a zastavovany. Plvodni struktura je v krajiné patrné pouze v mistech,
kde pluziny €leni krajinna zelen. K vyrazné proméné doslo v
severovychodni ¢asti vlivem trasovanim komunikace 1/35 a v lokalité,
kde sidlo protina Zelezniéni trat.

Obraz sidla v krajiné a jeho
zapojeni do krajinného ramce

Pudvodné harmonické zaclenéni do okolniho krajinného ramce je znacné
naruseno novodobou vystavbou, ktera znejastiuje hranice sidla, popira
plavodni krajinné rozhrani a negativné ovliviuje obraz sidla krajinném
kontextu.

Vyznam siluety sidla v krajinném
ramci

Silueta sidla se projevuje v dalkovych pohledech. Vyznamnou roli ma i
CisaFska alej, vedouci po navrsi, v pohledové exponovaném misté a
tvofici typicky €lenici krajinnych prvek.
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Sidlo (lokalita se zastavbou) DLOUHY MOST ObKR |KrO

Obec Dlouhy Most 02-1 |02-1d

Vyhodnoceni zastavitelnych ploch | Navrh zastavitelnych ploch nerespektuje charakter sidla a jeho polohu

ve vztahu k pfirodnim, krajinnym a | v krajing. Velky rozsah zastavitelnych ploch; pfi naplnéni véech

kulturné-historickym hodnotam | vymezenych zastavitelnych ploch dojde k zvétseni rozsahu

ZP_1: vyuziti zastavitelnych ploch | yrhanizované plochy sidla téméf o polovinu, v porovnani se stavajici

bezrizik; o urbanizovanou plochou sidla.

ZP_2: vyuziti zastavitelnych ploch | «itenim sidla smérem na zapad by se zastavba propojila v dalsim

S. '?Lzs_' el el e bodé se sidlem Simonovice a pfi dal§im rozvoji hrozi Gpiny srist sidel i

el Sier . , ve zbylém "zeleném ostravku", ktery by vznikl. Rozvojem na JV sidla se

ZP_3: vyuziti zastavitelnych ploch . e L . . . . . .
x: - - . se zastavba pfibliZzuje zastavénému Uzemi sousedniho sidla Jefmanice.

s vyssSi pravdépodobnosti vzniku S N . e

P¥i navrhu rozvoje sidla je nutné vénovat pozornost zamezeni srdstani

rizika
sidel.
VyuZzitim zastavitelnych ploch mohou byt dot€eny zajmy ochrany pfirody
a krajiny. Vyuzitim navrhovych ploch maze dojit k ovlivnéni nivy vodniho
toku. Rozvojové plochy jsou ohrozeny povodni z pfivalovych srazek.
ZP_ 3
Celkové vyhodnoceni Sidlo s pfeménénou urbanistickou i pddorysnou strukturou, nizkym
CV_1: vysoka urbanisticka, zastoupenim objektl lidové architektury, s ¢asteéné naruSenym
architektonicka a krajinarska zapojenim sidla do krajinného ramce a problematicky navrzenym
cennost sidla rozvojem.
CV_2: urbanisticka,
architektonicka a krajinarska Cv_3
cennost sidla ¢astec¢né narusena
nebo potencialné narusena
CV_3: urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla naruSena nebo
potencialné narusena
Poznamky k urbanistické Je nezbytné reagovat na vznikajici kobercovou novodobou vystavbu
koncepci a vhodné hustoté rodinnych dom{, zabirajici postupné puvodni pluziny bez respektovani
zastavby hranic definovanych krajinnou zeleni. Je nutné vytvofit nové rozhrani

sidla s krajinou, které by napomohlo harmonickému zapojeni nové
zastavby do okolniho krajinného ramce a zaroveri doplnilo charakter
nove vznikajicich urbannich struktur. Je vhodné vyvarovat se vzniku
izolovanych enklav. Hustotu je nezbytné posuzovat individualné s
ohledem na predpokladany charakter novodobé vystavby.

EVROPSKA UNIE MINISTERSTVO
Evropsky fond pro regionaini rozvoj A&Q-" PRO MISTNI
Integrovany regiondlini operac¢ni program ROZVO)J CR
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J aVO rn |’k (Prosec¢ pod JeStédem)

Lokalizace Cisaiské otisky map stabilniho katastru Cech
1:2880 (1824-1843)

Ortofoto 1952-1954
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Sidlo (lokalita se zastavbou)

ObKR | KrO

JAVORNIK

Obec

Dlouhy Most 02-1 [02-1-d

Charakter sidla

Sidlo (Jawornik) lemuje serpentyny cesty stoupajici po severnim uboci
Javornického hibetu. Na zapadé terén klesa k uzlabi Doubského potoka;
na severu k UZlabi jeho pravobfeznimu pfitoku. K vychodu se otvira
Rychnovska kotlina.

Typologie sidla (napf. lanova ves,
navesni ves, hromadna ves,
okrouhlice)

Lanova ves

Charakter zastavby

Zastavba je tvofena z pavodnich domk, novych rodinnych domt a v
horni ¢asti i drobné rekreacni zastavby.

Cennost a dochovanost
urbanistické struktury
(urbanistické hodnoty)

URB_1 - sidlo s vyraznou
urbanistickou hodnotou,

URB - 2 - sidlo se stfedné
vyznamnou urbanistickou hodnotou
URB - 3 - sidlo bez vyrazné
urbanistické hodnoty

Hlavni promé&na struktury sidla nastala vlivem zmény trasovani patefni
stoupajici cesty. Nékteré z puvodnich cest, v pravidelnych intervalech
Zebrovité vystupujicich po stranach péatefni komunikace a zpfistupnujici
souvisejici lany, pozbyly svij Gcel a zanikly. Pavodni domkarska
zastavba, lemujici stoupajici patefni komunikaci a souvisejici cesty, se
pFevazné zachovala. Rada z pdvodnich dom(i prosla prestavbou.

URB_2

Vyhodnoceni sidla z hlediska
dochovanosti lidové architektury
Podil dochované lidové architektury
ve strukture zastavby

LA_1 - sidlo s vyznamnym podilem
LA_2 - sidlo se stfedné vyznamnym
podilem

LA_3 - sidlo s malym podilem

V mnozZstvi pfestavénych objektd jsou dochovany fragmenty prvk( lidové
architektury i nékolik venkovskych domu. Nejedna se v§ak o soustfedéni
cennych objektu lidové architektury.

LA 2

Typ urbanni struktury v primé
vazbé na krajinu (kompaktni,
nekompaktni, rozptylena)

Urbanni struktura ma vaci krajiné vazbu nekompaktni, misty rozptylenou.

Vztah pudorysné struktury sidla
ke struktuie ¢lenéni krajiny (vazba
a dochovanost historické parcelace
zastavby na parcelaci
nezastavéného Uzemi — pluZiny)

Pudorysna struktura navazuje na historickou, kdy doslo k proméné
parcelace vlivem zmény trasovani stoupajici cesty i dalSimu drobnému
rozvoji zastavby. Clenéni historické pluZiny s liniovou zeleni
orientovanou po vrstevnicich je v krajiné vyrazné a zapojuje zastavbu do
krajinného ramce.

Obraz sidla v krajiné a jeho
zapojeni do krajinného ramce

Sidlo je harmonicky zaclenéno do okolni krajiny, pfedevsim diky hojné
zeleni soukromych zahrad i souvisejicich krajinnych prvkd, které se
nachazeji na svazich Javorniku — zejména liniové zelené historické
pluziny, navazujici na zapadni okraj zastavby sidla.

Vyznam siluety sidla v krajinném
ramci

Silueta sidla lemujiciho stoupajici komunikaci, se vyraznéji neprojevuije.
Sidlo se v8ak harmonicky projevuje v dalkovych pohledech na severni
svahy Javornického hrbetu jako zastavba zapojena do mnozstvi zelené a
do liniové zelené pluziny, horizontalné ¢lenici svahy zapadné od
Javorniku.

Vyhodnoceni zastavitelnych ploch
ve vztahu k prirodnim, krajinnym a
kulturné-historickym hodnotam
ZP_1: vyuziti zastavitelnych ploch
bez rizik;

ZP_2: vyuziti zastavitelnych ploch
s nizsi pravdépodobnosti vzniku
rizika;

Navrh zastavitelnych ploch respektuje charakter sidla a jeho polohu

v krajiné. Zastavitelné plochy vhodné doplnfuji proluky stavajici zastavby,
ale nezasahuiji necitlivé do krajiny. Nékteré plochy jsou vymezeny

v pohledové exponovanych polohach.

Vyuzitim zastavitelnych ploch mohou byt dotéeny zajmy ochrany pfirody
a krajiny. Zastavitelné plochy jsou vymezeny na uzemi pfirodniho parku.
Vyuziti rozvojovych ploch je spojeno s potencialné negativnimi vlivy na
lesy. Rozvojové plochy jsou ohroZzeny povodni z pfivalovych srazek.

EVROPSKA UNIE
Evropsky fond pro regionalni rozvoj
Integrovany regionalni operaéni program

MINISTERSTVO
PRO MISTNI
ROzVOJ CR

Ap-

123



Pfiloha 1: Katalog sidel

Sidlo (lokalita se zastavbou) JAVORNIK ObKR |KrO

Obec Dlouhy Most 02-1 |02-1d

ZP_3: vyuziti zastavitelnych ploch
s vySsSi pravdépodobnosti vzniku ZP_2
rizika

Celkové vyhodnoceni Sidlo s ¢aste¢né preménénou urbanistickou i plidorysnou strukturou,
CV_1: vysoka urbanisticka, primérnym zastoupenim objektl lidové architektury, harmonicky

architektonicka a krajinarska zapojené do krajinného ramce a s potencialné rizikovym rozvojem.
cennost sidla

CV_2: urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla ¢asteéné narusena
nebo potencialné narusena
CV_3: urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla naruSsena nebo
potencialné narusena

CV_2

Poznamky k urbanistické Je nezbytné respektovat charakter i strukturu stavajici zastavby. Rozvoj
koncepci a vhodné hustoté je mozny v prolukach s navaznosti na stavajici komunikace.

zastavby Uprednostriuji se citlivé rekonstrukce stavajicich figur plvodnich objektu,
jejichz hlavni hodnotou je citlivé osazeni na pozemku. Nejsou zadouci
terénni Upravy popirajici svazitost pozemk(. Vzhledem k potiebé
citlivému zasazeni novych objekt( do terénu, je vodna spoluprace s
autorizovanym architektem.

A MINISTERSTVO
EVROPSKA UNIE ==
Evropsky fond pro regionaini rozvoj g <= PRO MISTNI
Integrovany regiondini operaéni program ROZVOJ CR
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Zakladni informace

Rozloha obce (ha)

825,09 ha

Pocet obyvatel

235

Katastralni azemi

Hlavice, Vapno

Casti obce

Dolecek, Hlavice, Vapno, Lesnovek

Uzemni plan (dokonéeni)

1/29/2014

Zmény Gzemniho planu (dokonceni)

1. zména - rozpracovana, vypsano OVP

Uzemni studie

Pozemkové upravy (zapsani do
katastru)

Vybrané krajinné a kulturné-historické hodnoty

Odstupnovana ochrana krajinného
razu

I: Uzemi s vysokym stupném ochrany krajinného razu (39,85 %)

Il: Uzemi se zvySenym stupném ochrany krajinného razu (60,13 %)

Dochovanost historickych
krajinnych struktur

B: s ¢astecné dochovanou krajinnou strukturou (79,82 %)

C: bez zfetelnych historickych krajinnych struktur (20,18 %)

Fragmenty osovych vazeb a
kompozice

Segmenty krajiny a lokality se
soustifedénymi krajinarsko-
estetickymi hodnotami

min. %

Lokality s dochovanym ¢lenénim
historickych pluzin

Vybrané problémy a rizika

EVROPSKA UNIE
Evropsky fond pro regionalni rozvoj
7
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Hlavice

Ohrozeni povodnémi (povodriové
riziko, kritické body)

kriticky bod: KB097 (vyznamny)

Erozni ohrozeni

V zajmovém Uzemi je 46,29 % ZPF erozné ohrozeno

Migrac€ni prostupnost

Problémy USES USES038 : lokalni biocentrum méné jak 3 ha, USES039 : vétev
lokalniho USES ukong&ena v lesnim porostu, USES040 : zastavitelna
plocha dopravni infrastrutury (DI) v lokalnim biokoridoru

Brownfields

BF046: statek Vapno, BF047: zchatraly nevyuzivany dim na okraji
Lesnovku €. p. 28, BF048: ruina rodinného domu €. p. 43 v Hlavici,
BF049: chatrajici objekt, BFO50: nevyuzivany objekt

Staré zatéze

staré zatéze: EZ015 (Hlavice - u hfisté - skladka TKO)

Pozadavky vyplyvajici ze ZUR LK

Rozvojové oblasti a osy, specifické
oblasti

Dopravni infrastruktura

D17A - silnice 11/272, usek Osec¢na - Ralsko (Kufivody)

Technicka infrastruktura

USES

RC1794 - regionalni biocentrum Zourov
RKO6 - regionalni biokoridor

RK663 - regionalni biokoridor

RK664 - regionalni biokoridor

Charakteristiky krajiny

OKR 10 Ceskodubsko-Hodkovicko
POKR 10-1 Ceskodubsko

EVROPSKA UNIE MINISTERSTVO
Evropsky fond pro regionalni rozvoj m&g-‘ PRO MISTNI
Integrovany regiondlini operac¢ni program ROZVO)J CR
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DO I eée k (Hlavice)

Lokalizace Cisarské otisky map stabilniho katastru Cech
1:2880 (1824-1843)

Ortofoto 1952-1954
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Sidlo (lokalita se zastavbou)

ObKR |KrO

DOLEGEK

Obec

Hlavice

10 10-c

Charakter sidla

Dolecek (Dolletschek) umistén izolované, v odstupu od hlavnich cest, na
svazich kopcovité krajiny Ceskodubska, na pravobfezni strané Malé
Mohelky, ktera zastavbu obepina z vychodni a jihovychodni strany, kde
terén klesa k jejimu korytu, oproti zapadu, kde krajina mirné stoupa.

Typologie sidla (napf. lanova ves,
navesni ves, hromadna ves,
okrouhlice)

Viska

Charakter zastavby

Rozvolnéna zastavba do nékolika shlukl okolo pfistupovych cest
pfevazné Usticich k Lesnoveku (vyjimku tvofi shluk dom0 v jizni Easti - €.
ev. 2,3,5,6, které jsou pfistupné z cesty mezi Hlavici a NantiSkovem),
Casto bez vzajemného pfimého propojeni, tvofi usedlosti, domky a
rekreacni objekty.

Cennost a dochovanost
urbanistické struktury
(urbanistické hodnoty)

URB_1 - sidlo s vyraznou
urbanistickou hodnotou,

URB - 2 - sidlo se stfedné
vyznamnou urbanistickou hodnotou
URB - 3 - sidlo bez vyrazné
urbanistické hodnoty

Pavodni zastavba, doplnéna o nékolik rekreacnich objektll, odpovida
historické stopé. V nékterych pfipadech doslo ke stavebnimu rozsifeni
puvodnich domu. Prestoze Ize ocenit postaveni figur jednotlivych domu v
krajin&, nema viska vyraznou urbanistickou hodnotu.

URB-2

Vyhodnoceni sidla z hlediska
dochovanosti lidové architektury
Podil dochované lidové architektury
ve strukture zastavby

LA_1 — sidlo s vyznamnym podilem
LA_2 - sidlo se stfedné vyznamnym
podilem

LA_3 - sidlo s malym podilem

Objekty jsou ¢aste¢né prestavény.

LA 2

Typ urbanni struktury v pfimé
vazbé na krajinu (kompaktni,
nekompaktni, rozptylena)

Viska ma ve vztahu ke krajiné pfevazneé rozptylenou vazbu. U sdruzeni
domU a rekreacnich objektl v jizni €asti I1ze vazbu, vzhledem k
relativnimu semknuti shluku hodnotit jako nekompaktni.

Vztah pudorysné struktury sidla
ke strukture ¢lenéni krajiny (vazba
a dochovanost historické parcelace
zastavby na parcelaci
nezastavéného Uzemi — pluziny)

Padorysna struktura ve vazbé na krajinu je stale patrna v katastralni
mapé i v krajiné. Lokalné doslo k roz§ifeni lesniho porostu a misty k
predefinovani pluzin.

Obraz sidla v krajiné a jeho
zapojeni do krajinného ramce

Drobna viska, na slepé cestég, v odstupu od hlavnich komunikaci, v
malém uzlabi, je diky obklopeni vysoké zelené skryta a za¢lenéna do
okolniho krajinného ramce.

Vyznam siluety sidla v krajinném
ramci

Samotna zastavba a jeji umisténi v krajiné netvafi vyraznéjsi siluety.
Jednotlivé shluky jsou Casto lemovany souvisejici zeleni, v které se jejich
siluetarni vyznam ztraci.

Vyhodnoceni zastavitelnych ploch
ve vztahu k pfirodnim, krajinnym
a kulturné-historickym hodnotam
ZP_1: vyuziti zastavitelnych ploch
bez rizik;

ZP_2: vyuziti zastavitelnych ploch
s nizsi pravdépodobnosti vzniku
rizika;

ZP_3: vyuziti zastavitelnych ploch
s vyssi pravdépodobnosti vzniku
rizika

V sidle nejsou vymezeny nové zastavitelné plochy.

ZP_1
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Pfiloha 1: Katalog sidel

Sidlo (lokalita se zastavbou)

DOLEGEK ObKR | KrO

Obec

Hlavice 10 10-c

Celkové vyhodnoceni

CV_1: vysoka urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla

CV_2: urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla ¢asteéné narusena
nebo potencialné narusena
CV_3: urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla narusena nebo
potencialné narusena

Sidlo s ¢aste¢né preménénou urbanistickou i plidorysnou strukturou,
primérnym zastoupenim objektl lidové architektury, harmonicky
zapojené do krajinného ramce a s Umérné navrzenym rozvojem.

CV_2

Poznamky k urbanistické
koncepci a vhodné hustoté
zastavby

DalSi rozvoj, v relativné nedostupné visce, neni doporucen.
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Priloha 1: Katalog sidel

H IaV| Ce (Hlavice)

Lokalizace Cisarské otisky map stabilniho katastru Cech
1:2880 (1824-1843)

Ortofoto 1952-1954
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Pfiloha 1: Katalog sidel

Sidlo (lokalita se zastavbou)

ObKR |KrO

HLAVICE

Obec

Hlavice

10 10-c

Charakter sidla

Hlavice (Hlawitz) se rozklada na dvou protilehlych svazich strmého udoli
orientovanych na jihozapad a severovychod. Krajinu kolem obce tvofi
navrsi na severu ohrani¢ené mirnym zvySenim k Jelince (502 m n. m.).
Na jihu a vychodé svahy vytvarovanymi bezejmennymi pfitoky Malé
Mohelky, na zapadé udolim Ficky Zabrdky.

Typologie sidla (napf. lanova ves,
navesni ves, hromadna ves,
okrouhlice)

Shlukova nelokacni ves

Charakter zastavby

Puvodni zemédélskou ves, s rozptylenou zastavbou s nékolika
usedlostmi a domky na malych parcelach v severni €asti a s dominantou
arealu kostela sv. Linharta s farou a sypkou na jihozapadnim vyvySeném
misté, postupné doplnila bytova vystavba a zahradkarske kolonie s
enklavou rekreacnich doma. V druhé poloviné 20. st. bylo okoli kostela
doplnéno domy ob¢anské vybavenosti.

Cennost a dochovanost
urbanistické struktury
(urbanistické hodnoty)

URB_1 - sidlo s vyraznou
urbanistickou hodnotou,

URB - 2 — sidlo se stfedné
vyznamnou urbanistickou hodnotou
URB - 3 - sidlo bez vyrazné
urbanistické hodnoty

V sou€asné urbanni struktufe je ta pdvodni ¢itelna v severovychodni
Casti. Pozdéjsi vyvoj pfedefinoval intravildanové schéma cestni sité a dalsi
rozvoj zastavby znejasnil plvodni ¢lenéni.

URB-2

Vyhodnoceni sidla z hlediska
dochovanosti lidové architektury
Podil dochované lidové architektury
ve strukture zastavby

LA_1 - sidlo s vyznamnym podilem
LA_2 — sidlo se stfedn& vyznamnym
podilem

LA_3 - sidlo s malym podilem

V mnozstvi pfestaveb a novodobych objektl se dochovalo nékolik
pavodnich staveb lidové architektury, nejedna se v§ak o soustfedéni
cennych objekt.

LA 3

Typ urbanni struktury v primé
vazbé na krajinu (kompaktni,
nekompaktni, rozptylena)

Ve vazbé na krajinu se jedna pfevazné o typ nekompaktni. O kompaktni
vazbé Ize uvazovat v pfipadé stejnorodého charakteru struktury zastavby
tvofici semknuté celky (pf. enklava rekreaéni vystavby).

Vztah pudorysné struktury sidla
ke strukture ¢lenéni krajiny (vazba
a dochovanost historické parcelace
zastavby na parcelaci
nezastavéného Uzemi — pluZiny)

Pudorysnou strukturu ptvodni vsi narusila pozdéjsi vystavba sméfovana
do pluzin pfedevS8im na severovychodné orientovaném svahu.

Obraz sidla v krajiné a jeho
zapojeni do krajinného ramce

Obraz sidla usazeného na pomérné prikrych svazich nahorni ploSiny se
v rdznych mistech projevuje odliSné. Dominantni povahu ma v
prihledech od pfijezdovych komunikaci nejen véz kostela, ale i $kola,
budova fotbalového zazemi &i bytova zastavba. A€ je struktura sidla
rdznoroda pusobi zasazeni do okolni krajiny harmonicky pfedevsim diky
znacnému mnoZzstvi intravidlni zelené.

Vyznam siluety sidla v krajinném
ramci

Silueta sidla hraje dllezitou roli v dalkovych pohledech, pfi kterych
bohuzel €asto dochazi k naruSeni role dominantniho postaveni kostel sv.
Linharta. Od jihu kryje figuru kostela budova zazemi fotbalového arealu.
Od severu budova zakladni Skoly. | pfesto je kompozice kostela pro
dalkové pohledy vyznamna.
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Pfiloha 1: Katalog sidel

Sidlo (lokalita se zastavbou)

ObKR |KrO

HLAVICE

Obec

Hlavice

10 10-c

Vyhodnoceni zastavitelnych ploch
ve vztahu k pfirodnim, krajinnym
a kulturné-historickym hodnotam
ZP_1: vyuziti zastavitelnych ploch
bez rizik;

ZP_2: vyuziti zastavitelnych ploch
s nizSi pravdépodobnosti vzniku
rizika;

ZP_3: vyuziti zastavitelnych ploch
s vyssi pravdépodobnosti vzniku
rizika

Navrh zastavitelnych ploch misty nerespektuje charakter sidla a jeho
polohu v krajiné.
V sidle jsou vymezeny rozsahlé plochy pro vyrobu, vymezeny jsou také

plochy v pohledové exponovanych lokalitach.

VyuZzitim zastavitelnych ploch nebudou vyznamné negativné dotéeny
zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Vyhodnocenim rozvojovych ploch bylo identifikovano riziko ovlivnéni pad
I. a ll. tfidy ochrany ZPF a ovlivnéni vodniho zdroje.

ZP 2

Celkové vyhodnoceni

CV_1: vysoka urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla

CV_2: urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla ¢astecné narusena
nebo potencialné naruSena
CV_3: urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla narusena nebo
potencialné narusena

Sidlo s ¢astecné pfeménénou urbanistickou i plidorysnou strukturou,
nizkym zastoupenim objektt lidové architektury, harmonicky zapojené do
krajinného ramce a s potencialné rizikovym rozvojem.

CV_ 2

Poznamky k urbanistické
koncepci a vhodné hustoté
zastavby

Pro zvySeni harmonického zapojeni nové zastavby do krajinného ramce
je nezbytné, aby v pfipadé jejiho umisténi na kraji sidla byla koncipovana
i souvisejici zelen tvofici nové rozhrani s krajinou. V mistech, kde je
terén svazity, je nezbytné novou zastavbu koncipovat bez velkoploSnych
terénnich Uprav, které by poprely charakter dané lokality. Vhodnou
hustotu zastavby je vhodné posuzovat individualné.
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Priloha 1: Katalog sidel

Lesnovek (Hlavice)

Lokalizace Cisarské otisky map stabilniho katastru Cech
1:2880 (1824-1843)

Ortofoto 1952-1954
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Pfiloha 1: Katalog sidel

Sidlo (lokalita se zastavbou)

ObKR |KrO

LESNOVEK

Obec

Hlavice

10 10-c

Charakter sidla

Lesnovek (dfive Maly Lesnov) se rozklada v uzlabi pramene jednoho z
pravostrannych pfitok(i Malé Mohelky. Krajina Ceskodubska specificka
kopcovitou krajinou s udolimi tvofenymi koryty fek na sever od sidla
stoupa a otevira se k vrchu Jelinka (5604 m n. m.). Ve sméru na jih terén
klesa k soutoku, kde okolni svahy lemuji zakruty koryta feky. Osadou
dfive prochazela poutni cesta ke kostelu sv. Linharta v Hlavici.

Typologie sidla (napf. lanova ves,
navesni ves, hromadna ves,
okrouhlice)

Shlukova nelokacéni ves

Charakter zastavby

Hospodarskeé figury usedlosti na protilehlych svazich doplnila ve stfedni
pozici sidla, na zapadné orientovaném svahu, domkafska zastavba,

ktera vytvofila koncentrovanéjsi tézisté sidla. Ne vSechny domky se
zachovaly, a mimo koncentrovanou ¢ast pfibylo nékolik rodinnych doma.

Cennost a dochovanost
urbanistické struktury
(urbanistické hodnoty)

URB_1 - sidlo s vyraznou
urbanistickou hodnotou,

URB - 2 — sidlo se stfedné
vyznamnou urbanistickou hodnotou
URB - 3 - sidlo bez vyrazné
urbanistické hodnoty

VétSina hospodarskych usedlosti se zachovala, nékteré pfisly o ¢ast
pavodnich staveb a prosly prestavbou. V souvislosti se ztratou
puvodniho Ucelu doslo k zaniku nékterych pfistupovych cest k
souvisejicim polnostem. Zmizelo i nékolik plvodnich domka. | pfes tyto
promény mizeme urbanistickou strukturu povazovat za hodnotnou.

URB-1

Vyhodnoceni sidla z hlediska
dochovanosti lidové architektury
Podil dochované lidové architektury
ve strukture zastavby

LA_1 - sidlo s vyznamnym podilem
LA_2 — sidlo se stfedn& vyznamnym
podilem

LA_3 - sidlo s malym podilem

Cast z ptivodnich objektt je zachovana, u ptestaveb jsou stale patrné
nékterych fragmenty pavodnich prvk(. V obci najdeme pfiklady roubené
lidové architektury i dochovanych hospodafskych usedlosti.

LA 2

Typ urbanni struktury v primé
vazbé na krajinu (kompaktni,
nekompaktni, rozptylena)

Shlukova nelokaéni ves ma v okrajovych ¢astech vici krajiné rozptylenou
vazbu. V mistech, kde dochazi ke shlukovani objektu vazbu
nekompaktni.

Vztah pudorysné struktury sidla
ke struktuie ¢lenéni krajiny (vazba
a dochovanost historické parcelace
zastavby na parcelaci
nezastavéného Uzemi — pluZiny)

Pudorysna struktura sidla ve vazbé na strukturu ¢lenéni krajiny je
zachovana v katastralni mapé a gitelna i v krajiné. Proménil se pomér
lesniho porostu, kterym ¢asteéné zarostly pdvodni polnosti a louky.
Lokalné doSlo k proméné i pfistupové cesty k hospodaiskym usedlostem
a navazujicim polnostem.

Obraz sidla v krajiné a jeho
zapojeni do krajinného ramce

Sidlo je malebné zaclenéno do okolni krajiny diky citlivému postaveni
samotnych budova a souvisejici zeleni, ktera napomaha k
harmonickému pfechodu.

Vyznam siluety sidla v krajinném
ramci

VétSina vesnické zastavby nevytvari vyraznéjsi siluetu, tu v
panoramatickych pohledech sehravaji figury na rozhrani obce s krajinou,
pfi pfijezdu jak ve sméru od Hlavice, tak od Dolec¢ku.
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Pfiloha 1: Katalog sidel

Sidlo (lokalita se zastavbou)

ObKR |KrO

LESNOVEK

Obec

Hlavice

10 10-c

Vyhodnoceni zastavitelnych ploch
ve vztahu k pfirodnim, krajinnym
a kulturné-historickym hodnotam
ZP_1: vyuziti zastavitelnych ploch
bez rizik;

ZP_2: vyuziti zastavitelnych ploch
s nizSi pravdépodobnosti vzniku
rizika;

ZP_3: vyuziti zastavitelnych ploch
s vyssi pravdépodobnosti vzniku
rizika

Navrh zastavitelnych ploch respektuje charakter sidla a jeho polohu

v krajiné. Zastavitelné plochy pfevazné vhodné doplnuji proluky stavajici
zastavby a nezasahuji necitlivé do krajiny. Rozvojova plocha na
vychodnim okraji sidla je vymezena v pohledové exponovaném misté.
VyuZzitim zastavitelnych ploch mohou byt dotéeny zajmy ochrany pfirody
a krajiny. Vyuziti navrhovanych ploch je spojeno s rizikem jejich ohroZeni
povodni z pfivalovych srazek. Rozvojova plocha ve stfetu s ochrannym
pasmem vodniho zdroje.

ZP 2

Celkové vyhodnoceni

CV_1: vysoka urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla

CV_2: urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla ¢aste¢né narusena
nebo potencialné narusena
CV_3: urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla narusena nebo
potencialné narusena

Sidlo s dochovanou urbanistickou i padorysnou strukturou, dochovanymi
objekty lidové architektury, harmonicky zapojené do krajinného ramce a s
potencialné rizikovym rozvojem.

CV 2

Poznamky k urbanistické
koncepci a vhodné hustoté
zastavby

Nova vystavba musi respektovat a navazat na urbanni principy. Pavodné
koncentrovanou zastavbu domk v tézisti sidla, kde pozdéji doslo k jejich
Castecnému zaniku, je vhodné doplnit a opét zahustit objemové
podobnou vystavbou. Naopak volnou a rozptylenou zastavbu na rozhrani
obce s krajinou je nezbytné zachovat. Vychodni vstup do obce, kde
sehrava dominantni postaveni architektonicky nijak vyznamn4 stavba, je
vhodné doplnit souvisejici urbanni zeleni &i objektem, ktery by nabidl
citlivejSi provazani s okolni krajinou.
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Priloha 1: Katalog sidel

Vapno (avice)

Lokalizace Cisarské otisky map stabilniho katastru Cech
1:2880 (1824-1843)

Ortofoto 1952-1954 Ortofoto 2015
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Pfiloha 1: Katalog sidel

Sidlo (lokalita se zastavbou)

ObKR |KrO

Vapno

Obec

Hlavice

10 10-b

Charakter sidla

Vapno (Wapno) se nachazi necely 1 km od Hlavice v kopcovité krajiné
Ceskodubska. Sidlo prevazné orientované na jihozapadnim svahu klesa
ve stejném sméru k uzlabi levobfeZnimu bezejmennému pfitoku
Zabrdky. V jiznim sméru se zveda az k vrchu U bilého sloupu. (395,4

m n. m.). K severu terén pozvolna stoupa a zaroven je vytvarovan
terénnimi zahyby dnes jiz €asto neexistujicich pFitok( Zabrdky a Malé
Mohelky. V severni ¢asti k.U. — v prostorové oddélené lokalité na svazich
nad hranou Zabrdky, je v loukach a pastvinich rozlozena samota
Konc¢iny. Z ni se oteviraji pfes udoli Zabrdky jednine¢né vyhledy na
horizonty Ralské pahorkatiny s jedineénou dominantou Ralska.

Typologie sidla (napf. lanova ves,
navesni ves, hromadna ves,
okrouhlice)

Ulicova nelokacni ves (Vapno), rozptylena zastavba samoty Koncina
v severni ¢asti k.u.

Charakter zastavby

Zastavba pfevazné z domku a staveni lemuje v délce cca 1 km patefni
cestu i jeji dalSi odnoze. V odstupu od sidla v severovychodni ¢asti stoji
osamoceny zemeédélsky areal byvalé JZD. V lokalité Konciny jsou
rozlozeny ve znacnych vzdalenostech od sebe zemédélské usedlosti e
stodolami — s dochovanymi formami a bez méfitkové vybocujicich
prestaveb.

Cennost a dochovanost
urbanistické struktury
(urbanistické hodnoty)

URB_1 - sidlo s vyraznou
urbanistickou hodnotou,

URB - 2 - sidlo se stfedné
vyznamnou urbanistickou hodnotou
URB - 3 - sidlo bez vyrazné
urbanistické hodnoty

Puvodni staveni a drobné zemédélské usedlosti se pfimykaly k
jihozapadni strané komunikace, niz, smérem k udoli, se rozvinula
roztrousenou formou drobnéjSi domkarska zastavba. Na proté&jsi
severovychodni strané cesty navazovaly v pravidelnych rozestupech
uzké tahnouci se pluziny s pfistupovymi cestami.

PUvodni urbanisticka struktura se drobné proménila pfimé&jsim
trasovanim patefni cesty a zastavénim pluzin na severovychod od ni.
Rozptylena struktura Kon€in je zachovéana, i kdyZ ¢asteéné pozménéna a
doplnéna.

URB-2

Vyhodnoceni sidla z hlediska
dochovanosti lidové architektury
Podil dochované lidové architektury
ve strukture zastavby

LA_1 - sidlo s vyznamnym podilem
LA_2 — sidlo se stfedné& vyznamnym
podilem

LA_3 - sidlo s malym podilem

V mnozstvi pfestaveb se dochovala fada puvodnich venkovskych domd,
Nejedna se vSak o soustfedéni cennych objektl lidové architektury.
Zastavba Koncin si zachovava formy i méfitko venkovskych usedlosti,
nékteré usedlosti maji hodnoty dochované lidové architektury.

LA 2

Typ urbanni struktury v primé
vazbé na krajinu (kompaktni,
nekompaktni, rozptylena)

Urbanni struktura ma vaci okolni krajiné pfevazné nekompaktni typ

komunikace, se jedna o typ rozptyleny stejné jako v lokalité Kong¢iny.

Vztah pudorysné struktury sidla
ke struktuie ¢lenéni krajiny (vazba
a dochovanost historické parcelace
zastavby na parcelaci
nezastavéného Uzemi — pluziny)

Puvodni padorysnou strukturu vsi narusila pozdéjsi vystavba sméfovana
do pluzin severovychodné od cesty. V fadé mistech doslo ke sjednoceni
pluzin zpusobem obhospodarovani, avSak v katastralni mapé je pavodni
strukturu stale z ¢asti patrna.

Obraz sidla v krajiné a jeho
zapojeni do krajinného ramce

Zatimco zastavba na jihozapadni strané je do okolni krajiny harmonicky
zaclenéna (diky souvisejici vzrostlé zeleni a navazujicimu lesnimu
porostu), chybi severovychodni strané v fadé mistech citlivéjSi zalenéni.
Vyraznou dominantou je aredl byvalého JZD, vzdaleny na severovychod
od sidla. Lokalita Kon¢iny ma vyrazné harmonicky vyraz a jeji zapojeni
do krajiny v€etné zapojeni do panoramat je jedine¢né
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Pfiloha 1: Katalog sidel

Sidlo (lokalita se zastavbou)

ObKR |KrO

Vapno

Obec

Hlavice

10 10-b

Vyznam siluety sidla v krajinném
ramci

Silueta sidla s drobnou vesnickou z&stavbou neni v krajinném ramci
vyznamna. Naopak se z pateini cesty naskyta vyhled na prot&jsi kopec a
ves Hlavici. Lokalita Kon¢iny nema vyraznou siluetu — jeji cennost
spociva v jedineéném harmonickém zapojeni fidké zastavby do
krajinného ramce.

Vyhodnoceni zastavitelnych ploch
ve vztahu k pfirodnim, krajinnym
a kulturné-historickym hodnotam
ZP_1: vyuziti zastavitelnych ploch
bez rizik;

ZP_2: vyuziti zastavitelnych ploch
s nizsi pravdépodobnosti vzniku
rizika;

ZP_3: vyuziti zastavitelnych ploch
s vySsi pravdépodobnosti vzniku
rizika

Navrh zastavitelnych ploch respektuje charakter sidla a jeho polohu

v krajiné. Zastavitelné plochy vhodné doplfiuji proluky a okraje stavajici
zéastavby, nezasahuji necitlivé do krajiny.

VyuZzitim zastavitelnych ploch mohou byt dotéeny zajmy ochrany pfirody
a krajiny.

Rozvojové plochy jsou ohrozeny povodni z pfivalovych srazek.
Identifikovano riziko ovlivnéni vodniho zdroje (rozvojova plocha
vymezena v ochranném pasmu vodniho zdroje).

ZP 2

Celkové vyhodnoceni

CV_1: vysoka urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla

CV_2: urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla ¢astecné narusena
nebo potencialné naruSena
CV_3: urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla narusena nebo
potencialné narusena

Sidlo s ¢astecné pfeménénou urbanistickou i plidorysnou strukturou,
primeérnym zastoupenim objekt( lidové architektury, s ¢aste¢né
narusenym zapojenim sidla do krajinného ramce a s potencialné
rizikovym rozvojem. Lokalita Kon¢iny m& velmi harmonické zapojeni
rozptylené zastavby do krajinného ramce.

CV 2

Poznamky k urbanistické
koncepci a vhodné hustoté
zastavby

Je nezbytné respektovat urbanni strukturu i charakter zastavby.

V pfipadé dal$iho rozvoje, je preferovano vyuziti volnych parcel
jihozapadné od pateini cesty, v jeji bezprostiedni navaznosti. Ma-li dojit
k zastavbé na protéjsi severovychodni — strané, je nezbytné zastavbu
nerozsifovat do hloubky ptvodnich pluzin, ale udrzet ji v blizkosti patefni
cesty a koncipovat souvisejici urbanni zelen, ktera by napomohla
harmonickému zaélenéni nové zastavby do okolni krajiny.
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Priloha 1: Katalog sidel

Zakladni informace

Rozloha obce (ha)

1345,73 ha

Pocet obyvatel

2843

Katastralni azemi

Hodkovice nad Mohelkou, Jilové u Hodkovic nad Mohelkou,
Radoriovice, Zaskali

Casti obce

Hodkovice nad Mohelkou, Jilové, Radofovice, Zaskali, Zdarek

Uzemni plan (dokonéeni)

9/24/1997

Zmény uzemniho planu (dokonéeni)

UP podle starého SZ (24.9.1997);
vydané zmény UP:

1. zména (16.3.2005)

2. zména (19.7.2006)

3a. Zména (16.12.2009)

4. zména (14.12.2011)

5. zména (uc¢innost 6.11.2013)

6. zména (9.3.2016)

Uzemni studie

Pozemkové upravy (zapsani do
katastru)

Vybrané krajinné a kulturné-historické hodnoty

Odstupnovana ochrana krajinného
razu

I: Uzemi s vysokym stupném ochrany krajinného razu (3,22 %)

Il: Uzemi se zvy$enym stupném ochrany krajinného razu (40,53 %)

Ill: Gzemi se zakladnim stupném ochrany krajinného razu (56,25 %)
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Pfiloha 1: Katalog sidel

Hodkovice nad Mohelkou

Dochovanost historickych
krajinnych struktur

B: s ¢astecné dochovanou krajinnou strukturou (3,03 %)
C: bez zfetelnych historickych krajinnych struktur (46,24 %)

D: s vyrazné pozménénou krajinnou strukturou (50,73 %)

Fragmenty osovych vazeb a
kompozice

Segmenty krajiny a lokality se
soustiedénymi krajinarsko-
estetickymi hodnotami

min. %

Lokality s dochovanym ¢lenénim
historickych pluzin

Vybrané problémy a rizika

Ohrozeni povodnémi (povodnové
riziko, kritické body)

kriticky bod: KB106 (vyznamny)

uzemi s nepfijatelnym povodriovym rizikem: vysoké a stfedni
povodriové riziko v zastavéném uzemi

Erozni ohrozeni

V zajmovém Uzemi je pouze 4,69 % ZPF erozné ohrozeno a to v
jizni casti.

Migracni prostupnost

suchozemska migracni prostupnost: MPS11 (zastavba, silnice,
bezlesi), MPS12 (silnice, vodni tok, zastavba, zeleznice), MPS13
(zastavba, silnice, bezlesi), MPS14 (silnice, zastavba, vodni tok,
zeleznice), MPS15 (zastavba, silnice)

Vodni migracni prostupnos

Problémy USES

USESO041 : lokalni biokoridor - silnice 1/35, USES042 : lokalni
biokoridor - silnice 1/35, USES043 : absence propojeni a vymezeni
lokalniho biokoridoru z ORP Jablonec nad Nisou (obec Rychnov u
Jablonce nad Nisou), USES044 : chybi navaznost na sousedni obec
Hodkovice nad Mohelkou, lokalni biocentrum méné jak 3 ha,
USESO045 : lokalni biocentrum méné jak 3 ha, vétev lokalniho USES
ukoncena v nivé potoka, USES046 : regionalni biokoridor RK668
vymezen mimo trasu ze ZUR, USES047 : regionalni biokoridor
RK668 vymezen chybné& jako lokalni USES, USES048 : regionalni
biokoridor RK668 vymezen chybné jako lokalni USES, USES049 :
nadregionalni biokoridor K19MB vymezen mimo trasu ze ZUR,
USESO050 : absence vymezeni €asti regionalniho biocentra RC13

Brownfields

BF051: z ¢asti nevyuzivany a nevhodné umistény skladovy a
vyrobni areal byvalych domacich potfeb v centru mésta za
nameéstim, BF052: byvaly areal ozdravovny u letisté - brownfield,
BF053: zchatraly, nevzhledny diim v MPZ pred kostelem ul.
Konivova €. p. 128, BF054: zchatrala roubena chalupa €. 36, BF055:
zchatraly, nevzhledny dim v MPZ €. p. 90 ul. Kostelni vrch, BF056:
zchatraly dim &. p. 143 ul. Ceska, BF057: zchatrala prizemni
chalupa ul. Mlynska 25 - brownfield, BF058: zchatraly, nevzhledny
dim ul. Liberecka €. p. 14, BF059: zchatraly objekt, BFO60:
zchatraly dim se stodolou €. p. 93

Staré zatéze

staré zatéze: EZ016 (Hodkovice nad Mohelkou - Skladka TKO)

MINISTERSTVO
PRO MISTNI
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Pfiloha 1: Katalog sidel

Hodkovice nad Mohelkou

Pozadavky vyplyvajici ze ZUR LK

Rozvojové oblasti a osy, specifické
oblasti

ROBL1 - Rozvojova oblast Liberec

ROSL1 - (Praha -) hranice LK - Turnov - Liberec - Hradek nad Nisou -
hranice CR (- Bautzen)

ROS10 - Duba - Doksy - Mimon - Jablonné v Podjestédi//Straz pod
Ralskem - Cesky Dub - Hodkovice nad Mohelkou

Dopravni infrastruktura

D26 - usek hranice LK - Turnov - Liberec modernizace, nové useky,
elektrizace, zdvojkolejnéni

D42 - multifunkéni turisticky koridor - Nova Hiebenovka (jizni a
severni vétev)

Technicka infrastruktura

E11A - vedeni VVN 110 kV - TR Bezdééin — Simonovice

PUROS - zdvojeni stavajiciho vedeni VVN 400 kV, usek TR Babylon
- TR Bezdé&cin

USES

K19MB - nadregionalni biokoridor
RC1252 - regionalni biocentrum Jestiebi
RC13 - regionalni biocentrum Bezdécinské skaly

RK668 - regionalni biokoridor

Charakteristiky krajiny

OKR 07 Jestédsky hibet

POKR 07 Jestédsky hibet

OKR 10 Ceskodubsko-Hodkovicko
POKR 10-1 Ceskodubsko

POKR 10-3 Hodkovicko a Paceficko

EVROPSKA UNIE MINISTERSTVO
Evropsky fond pro regionalni rozvoj m&g-‘ PRO MISTNI
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SUK HOdkOVICG nad MOhe”(OU (Hodkovice nad Mohelkou)

Lokalizace Cisarské otisky map stabilniho katastru Cech
1:2880 (1824-1843)

o
b

Ortofoto 1952-1954
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Pfiloha 1: Katalog sidel

Sidlo (lokalita se zastavbou)

HODKOVICE NAD MOHELKQU [ObKR KrO

Obec

Hodkovice nad Mohelkou 10 10-e

Charakter sidla

Hodkovice nad Mohelkou (Liebenau) lezi v udoli feky Mohelky, v
Hodkovické kotling, ktera je vymezena z jihozapadu Kostelnim vrchem a
z jihovychodu vrchem Horka, od severu a severovychodu prostor
vymezuje JeStédsko-kozakovsky hrbet s vrcholem Javornik.

okrouhlice)

Typologie sidla (napf. lanova ves,
navesni ves, hromadna ves,

Ortogonalni stfedovéké mésto

Charakter zastavby

Historicka struktura se vyznacuje vysokou hustotou zastavby s témér
kompaktni blokovou zastavbou kolem nam. T. G. Masaryka a ul. Prazska
a Liberecka. Na historické centrum navazuje oteviena blokova zastavba
rodinnych dom, ktera se rozviji zejména zapadnim a severnim smérem.
V severni ¢asti sidla je situovana lokalita bytovych domu s volnou
sidlistni strukturou a sportovni areal. Na severu se nachazeji chatové
losady. Pi silnici I/35 se rozviji vyrobni a skladovaci arealy.

Cennost a dochovanost
urbanistické struktury
(urbanistické hodnoty)

URB_1 - sidlo s vyraznou
urbanistickou hodnotou,

URB — 2 — sidlo se stfedné
vyznamnou urbanistickou hodnotou
URB - 3 - sidlo bez vyrazné
urbanistické hodnoty

Zachované historické jadro sidla s dochovanou parcelaci a mnozstvim
architektonicky cennych staveb, potvrzené vyhlasenim méstské
pamatkoveé zony.

[URB-2

podilem

Vyhodnoceni sidla z hlediska

dochovanosti lidové architektury
Podil dochované lidové architektury
ve struktufe zastavby
LA_1 — sidlo s vyznamnym podilem
LA_2 — sidlo se stfedné vyznamnym

LA_3 - sidlo s malym podilem

Hodnotny celek stfedoveké silnicni sité okolo nameésti s dochovanymi
roubenymi a zdénymi klasicistnimi domy a vystavba z konce 19. stol.,
Cetné stavby architektonicky cenné, novodoba zastavba architektonicky
nehodnotna.

LA 2

Typ urbanni struktury v pfimé
vazbé na krajinu (kompaktni,
nekompaktni, rozptylena)

PFi zapadnim okraji sidla kompaktni urbanni struktura (soubor
némeckych vil), nekompaktni zastavba pfi severnim okraji obce podél
Liberecké (Skalni udoli), severovychodni okraj sidla — kompaktni
zastavba (hranice lesa), vychodni a jihovychodni hranici zastavby utvari
silnice 1/35, vychodné za 1/35 nekompaktni plochy pramyslu, na né
navazuje za télesem Zeleznicni trati vychodnim smérem rozptylena
zastavba rodinnych domd, pfi jiznim okraji obce kompaktni zastavba
rodinnych doma.

Vztah pidorysné struktury sidla
ke strukture €lenéni krajiny (vazba
a dochovanost historické parcelace
zastavby na parcelaci
nezastavéného Uzemi — pluziny)

Krajinafsko estetické hodnoty vyrazné naru$eny antropogenni €innosti
(pfedevsim silnici I/35 a velkoploSnymi arealy podél vyznamné
komunikace).

Obraz sidla v krajiné a jeho
zapojeni do krajinného ramce

Obraz sidla v krajiné vyrazné ovlivnén télesem silnice 1/35. Harmonické
zapojeni zapadni ¢asti sidla do krajinného ramce. Sidlo s krajinou
spojeno kfizovou cestou. Obraz sidla narusen dvojitym nadzemnim
elektrickym vedenim (stozary el. vedeni zvyraznény z diivodu provozu
letiSteé). Vychodni ¢ast sidla nova kobercova zastavba s ostrym
prechodem do krajiny nerespektujici stavajici charakter sidla.

ramci

Vyznam siluety sidla v krajinném

Cenné panorama sidla s baroknim kostelem sv. Prokopa v mirné
stoupajicim terénu jihozapadné od namésti, radnici a kapli Kalvarie
zapadné od namésti, naruseno silnici 1/35.

bez rizik;

Vyhodnoceni zastavitelnych ploch
ve vztahu k prirodnim, krajinnym a
kulturné-historickym hodnotam

ZP_1: vyuziti zastavitelnych ploch

Navr h zastavitelnych ploch misty nerespektuje charakter sidla a jeho
polohu v krajiné. Vyuzitim zastavitelnych ploch budou negativné dotéeny
zajmy ochrany pfirody a krajiny;

Rozsah zastavitelnych ploch s ohledem na velikost sidla, jeho vyznam a
polohu v ramci rozvojové oblasti ROB1 pfi I/35 je pfiméfeny. Zastavitelné
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Pfiloha 1: Katalog sidel

Sidlo (lokalita se zastavbou)

ObKR KrO

HODKOVICE NAD MOHELKOU

Obec

Hodkovice nad Mohelkou 10 10-e

ZP_2: vyuziti zastavitelnych ploch
s nizsi pravdépodobnosti vzniku
rizika;

ZP_3: vyuziti zastavitelnych ploch
|s vyssi pravdépodobnosti vzniku
rizika

plochy zasahuji nevhodné do krajiny a jsou vymezeny na exponovanych
mistech ve vychodni ¢asti sidla. Navrhované plochy jsou v sidle ve stietu
s nivou vodniho toku, pfirodnim parkem, dalkovym migraénim koridorem,
pamatkovou zénou, pudami |. a ll. tfidy ochrany ZPF a lesy. Jsou
ohroZeny prutokem stoleté vody.

7P 3

Celkové vyhodnoceni

CV_1: vysoka urbanisticka,
|architektonicka a krajinarska
cennost sidla

CV_2: urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla ¢asteé¢né narusena
nebo potencialné narusena
CV_3: urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla narusena nebo
potencialné narusena

Sidlo s ¢aste¢né preménénou urbanistickou i pldorysnou strukturou,
pramérnym zastoupenim objektl lidové architektury, s ¢astecné
naruSenym zapojenim sidla do krajinného rdmce a problematicky
navrzenym rozvojem.

cV_2

Poznamky k urbanistické
koncepci a vhodné hustoté
zastavby

Novou vystavbu navrhovat tak, aby byl zachovan maloméstsky raz
s ortogonalni pldorysnou strukturou. Zajistit plynuly pfechod mezi
vyrobni o obytnou funkci prostfednictvim ochranné a izolaéni zelené
s hygienickou funkci. Zajistit plynuly pfechod zastavby do krajiny a
neumistovat na horizonty rusivé prvky zastavby. Minimalizovat stiet
planované vystavby s pfirodnimi hodnotami a limity tzemi.
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J I |0ve (Hodkovice nad Mohelkou)

Lokalizace Cisarské otisky map stabilniho katastru Cech
1:2880 (1824-1843)

P ;"’?"',u:.

Ortofoto 1952-1954 Ortofoto 2015
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Sidlo (lokalita se zastavbou)

ObKR |KrO

JILOVE

Obec

Hodkovice nad Mohelkou

10 10-e

Charakter sidla

Sidlo, rozkladajici se podél silnice v mélkém udoli, svazujicim se ke
koridoru Mohelky. Na jihu se sidlo opira o lesnaté prudké strané hibetu
mezi vySinami Zabolky (531 m n. m.) a Hrobka (487 m n. m.). Na
severovychodé pfechazi zastavba do otevienych ploch poli, ve kterych
je umisténa rozvodna. Tento prostor je kfizovan vedenimi VVN a
Zelezniéni trati. Zastavba je rliznorodd, bez architektonickych hodnot, ve
které méfitkové vynika byvaly pansky dvar s torzem kaple Andéla
Strazce.

Typologie sidla (napf. lanova ves,
navesni ves, hromadna ves,
okrouhlice)

Nelokacni shlukova ves

Charakter zastavby

RUznorody charakter zastavby bez architektonické hodnoty a bez
harmonického zapojeni do krajiny.

Cennost a dochovanost
urbanistické struktury
(urbanistické hodnoty)

URB_1 - sidlo s vyraznou
urbanistickou hodnotou,

URB - 2 — sidlo se stfedné
vyznamnou urbanistickou hodnotou
URB - 3 - sidlo bez vyrazné
urbanistické hodnoty

Sidlo se stopami dochované ho pudorysného usporadani, avSak bez
urbanistické hodnoty.

URB_3

Vyhodnoceni sidla z hlediska
dochovanosti lidové architektury
Podil dochované lidové architektury
ve strukture zastavby

LA_1 - sidlo s vyznamnym podilem
LA_2 — sidlo se stfedn& vyznamnym
podilem

LA_3 - sidlo s malym podilem

Sidlo bez vyraznéjsiho podilu dochovanych objektl lidové architektury.

LA 3

Typ urbanni struktury v pfimé
vazbé na krajinu (kompaktni,
nekompaktni, rozptylena)

Urbanni struktura na rozhrani zastavby a volné krajiny je pfevazné
kompaktni, misty nekompaktni.

Vztah pudorysné struktury sidla
ke strukture ¢lenéni krajiny (vazba
a dochovanost historické parcelace
zastavby na parcelaci
nezastavéného Uzemi — pluziny)

V krajiné jsou sice patrné nékteré linie byvalé krajinné kompozice

s véjifem os, sméfujicich k hospodaiskému dvoru s kapli, ale tyto stopy
jsou degradovany scelenymi plochami poli a aredle rozvodny, ktera
ovlada cely krajinny prostor.

Obraz sidla v krajiné a jeho
zapojeni do krajinného ramce

Jizni ¢ast sidla s mnozstvim zelené zahrad je pomérné harmonicky
zapojena do krajiny, severni €ast pozitivnimi hodnotami harmonie
nevynika. Vychodnim smérem vazby pferuseny télesem dalnice D35.

Vyznam siluety sidla v krajinném
ramci

Sidlo nema vyznamnou siluetu, mohutnad hmota dvora nepusobi
v silueté dominantné.
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Sidlo (lokalita se zastavbou)

ObKR |KrO

JILOVE

Obec

Hodkovice nad Mohelkou

10 10-e

Vyhodnoceni zastavitelnych
ploch ve vztahu k prirodnim,
krajinnym a kulturné-historickym
hodnotam

ZP_1: vyuziti zastavitelnych ploch
bez rizik;

ZP_2: vyuziti zastavitelnych ploch
s nizsi pravdépodobnosti vzniku
rizika;

ZP_3: vyuziti zastavitelnych ploch
s vySsSi pravdépodobnosti vzniku
rizika

Navrh zastavitelnych ploch respektuje charakter sidla a jeho polohu
v krajiné. Zastavitelné plochy vhodné doplnuji stavajici zastavbu a
nezasahuji necitlivé do krajiny.

VyuZitim zastavitelnych ploch nebudou vyznamné negativné dotceny
zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Navrzené plochy nejsou ve stietu s limity vyuziti Gzemi.

ZP 1

Celkové vyhodnoceni

CV_1: vysoka urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla

CV_2: urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla ¢aste¢né narusena
nebo potencialné narusena
CV_3: urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla narusena nebo
potencialné narusena

Sidlo s pfeménénou urbanistickou i padorysnou strukturou, nizkym
zastoupenim objektl lidové architektury, s ¢aste¢né naruSenym
zapojenim sidla do krajinného ramce a s Umérné navrzenym rozvojem.

CV 2

Poznamky k urbanistické
koncepci a vhodné hustoté
zastavby

Je tfeba zachovat pozitivni hodnoty v zastavbé jizni Easti obce

s dodrzenim vyskové hladiny tradi¢nich objekt(, jejich méfitka a forem.
V kompaktnich typem zastavby je mozno pouzit vyméry pozemkd pro
RD min 800 m?.
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Rad O ﬁ OV| Ce (Hodkovice nad Mohelkou)

Lokalizace Cisarské otisky map stabilniho katastru Cech
1:2880 (1824-1843)

Ortofoto 1952-1954 Ortofoto 2015
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Sidlo (lokalita se zastavbou)

ObKR |KrO

RADONOVICE

Obec

Hodkovice nad Mohelkou

07 07-c

Charakter sidla

Sidlo ve velmi zajimavé poloze okraje svahu Kopaninského hibetu v usti
lesnatého udoli vodotece, stékajici z Bienerthova vrchu (614 m n. m.).

Typologie sidla (napf. lanova ves,
navesni ves, hromadna ves,
okrouhlice)

Shlukova nelokacéni ves

Charakter zastavby

Rdznoroda zastavba s mnozZstvim prestavénych objektd v dynamickém
terénu, bez méfitkové &i formami vybocujicich staveb Mnozstvi zelené
zahrad a nelesni zelené.

Cennost a dochovanost
urbanistické struktury
(urbanistické hodnoty)

URB_1 - sidlo s vyraznou
urbanistickou hodnotou,

URB - 2 — sidlo se stfedné
vyznamnou urbanistickou hodnotou
URB - 3 - sidlo bez vyrazné
urbanistické hodnoty

Urbanisticka struktura pozménéna, bez vy$si hodnoty.

URB_3

Vyhodnoceni sidla z hlediska
dochovanosti lidové architektury
Podil dochované lidové architektury
ve strukture zastavby

LA_1 — sidlo s vyznamnym podilem
LA_2 — sidlo se stfedn& vyznamnym
podilem

LA_3 - sidlo s malym podilem

Sidlo s fadou zajimavych objektt lidové architektury.

LA 3

Typ urbanni struktury v pfimé
vazbé na krajinu (kompaktni,
nekompaktni, rozptylena)

Mista kompaktni struktura na rozhrani zastavby a volné krajiny, misty
partie s nekompaktni strukturou.

Vztah pudorysné struktury sidla
ke strukture ¢lenéni krajiny (vazba
a dochovanost historické parcelace
zastavby na parcelaci
nezastavéného Uzemi — pluziny)

Navaznost na krajinu prostfednictvim liniové a jiné mimolesni zelené je
velmi hornicka, stopy ¢lenéni historické pluziny jsou vSak setfeny.

Obraz sidla v krajiné a jeho
zapojeni do krajinného ramce

Sidlo situovano mezi mensi lesni komplexy. Dobra navaznost sidelni a
zelené krajinné zelené. V sidle vysoky podil zelené verejné i soukromé.
Postupny pfechod sidla do krajiny bez vyrazné hranice.

Vyznam siluety sidla v krajinném
ramci

Sidlo se nevyznacuje Citelnou siluetou, a to vlivem usazeni do terénu

Vyhodnoceni zastavitelnych
ploch ve vztahu k prirodnim,
krajinnym a kulturné-historickym
hodnotam

ZP_1: vyuziti zastavitelnych ploch
bez rizik;

ZP_2: vyuziti zastavitelnych ploch

Navrh zastavitelnych ploch respektuje charakter sidla a jeho polohu
v krajiné. Zastavitelné plochy vhodné doplniuji stavajici zastavbu a
nezasahuiji necitlivé do krajiny.

Vyuzitim zastavitelnych ploch nebudou vyznamné negativné doteny
zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Vyuzitim rozvojovych ploch mohou byt dotéeny lesni porosty.

s nizsi pravdépodobnosti vzniku ZP_l
rizika;
ZP_3: vyuziti zastavitelnych ploch
s vyssi pravdépodobnosti vzniku
rizika
- A s @S | PROMISTM
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Sidlo (lokalita se zastavbou) RADONOVICE ObKR |KrO
Obec Hodkovice nad Mohelkou 07 07-c
Celkové vyhodnoceni Sidlo s pfeménénou urbanistickou i pddorysnou strukturou, nizkym
CV_1: vysoka urbanisticka, zastoupenim objektl lidové architektury, harmonicky zapojené do
architektonicka a krajinarska krajinného ramce a s uUmérné navrzenym rozvojem.

cennost sidla

CV._2: urbanisticka, Cv_ 2

architektonicka a krajinarska
cennost sidla ¢aste¢né narusena
nebo potencialné narusena
CV_3: urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla narusena nebo
potencialné narusena

Poznamky k urbanistické Je nutno zachovat méfitko a forma existujicich objektl véetné zplsobu

koncepci a vhodné hustoté usazeni do Clenitého terénu. Zachovat v interiéru obce viditelnost kaple

zastavby a vénovat pozornost zachovani harmonického pfechodu zastavy do
krajiny.
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ZéS kal |’ (Hodkovice nad Mohelkou)

Lokalizace Cisarské otisky map stabilniho katastru Cech
1:2880 (1824-1843)

Ortofoto 1952-1954 Ortofoto 2015
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Pfiloha 1: Katalog sidel

Sidlo (lokalita se zastavbou)

ObKR |KroO

ZASKALI

Obec

Hodkovice nad Mohelkou

07 07-c

Charakter sidla

Rozvolnéna zastavba kopirujici silnici Hodkovice — Liberec. Sidelni
zelen zastoupena pfedevsim ve formé zelené soukromé a liniového
doprovodu cest. Z okrajovych €asti sidla cenné pohledy na hiebeny
Jizerskych hor. Osada Bursin (jizni ¢asti zasahujici do katastru
Hodkovic) je zbytkem sidla s rozptylenou zastavbou pfi cestach na
Zaskali a na Jefmanice v jihovychodnim svahu nad hlubokym udolim
Mohelky.

Typologie sidla (napf. lanova ves,
navesni ves, hromadna ves,
okrouhlice)

Novovéka rozptylena ves (Zaskali i BurSin)

Charakter zastavby

Rlznoroda zastavba se smési starSich, novéji pfestavénych objektl a
novostaveb, bez vyrazné rusivych hmot a objem(, s tradi¢nimi formami.

Cennost a dochovanost
urbanistické struktury
(urbanistické hodnoty)

URB_1 - sidlo s vyraznou
urbanistickou hodnotou,

URB - 2 - sidlo se stfedné
vyznamnou urbanistickou hodnotou
URB - 3 - sidlo bez vyrazné
urbanistické hodnoty

Ve struktufe sidla jsou patrné stopy ptvodniho pldorysného
usporadani, avSak bez vyraznéjsi urbanistické hodnoty. V lokalité Bursin
se jedna pouze o fragment plvodni zastavby.

URB_3

Vyhodnoceni sidla z hlediska
dochovanosti lidové architektury
Podil dochované lidové architektury
ve strukture zastavby

LA_1 - sidlo s vyznamnym podilem
LA_2 — sidlo se stfedn& vyznamnym
podilem

LA_3 - sidlo s malym podilem

V rdznorodé zastavbé nemaiji velky podil dochované cenné objekty
lidové architektury.

LA 3
Ve zbytcich zastavby Bur§ina ma zastavba dochované formy i
charakteristicky architektonicky vyraz LA

LA 1

Typ urbanni struktury v primé
vazbé na krajinu (kompaktni,
nekompaktni, rozptylena)

Nekompaktni typ urbanni struktury na rozhrani zastavby a volné krajiny.

Vztah pudorysné struktury sidla
ke struktuie ¢lenéni krajiny (vazba
a dochovanost historické parcelace
zastavby na parcelaci
nezastavéného Uzemi — pluziny)

V €lenéni krajiny, navazujici na zastavbu stoupajici podél silnice, jsou
patrné stopy €lenéni pluziny vrstevnicové uspfadanymi liniemi
mimolesni zelené. V pfipadé BurSina neni plvodni ¢lenéni navazujicich
zemeédélskych ploch krajiny patrné.

Obraz sidla v krajiné a jeho
zapojeni do krajinného ramce

Sidlo Zaskali je prostfednictvim zelené zahrad, a i navazujici mimolesni
s lesni zelen& harmonicky zapojeno do krajinného ramce. Zastavba
Bur$ina je zapojena do okraju lesniho porostu a mnozstvi lesni i nelesni
zelené.

Vyznam siluety sidla v krajinném
ramci

Sidlo se nevyznacuje siluetou, nebot se promita na pozadi svahu
s mnozstvim mimolesni i lesni zelené.

Vyhodnoceni zastavitelnych
ploch ve vztahu k prirodnim,
krajinnym a kulturné-historickym
hodnotam

ZP_1: vyuziti zastavitelnych ploch
bez rizik;

Navrh zastavitelnych ploch misty nerespektuje charakter sidla a jeho
polohu v krajiné. Zastavitelné plochy pfevazné vhodné dopliiuji stavajici
zastavbu a nezasahuiji necitlivé do krajiny. Zastavitelna plocha v jizni
Casti sidla podporuje sristani sidel Zaskali a Hodkovice nad Mohelkou.
Vyuzitim zastavitelnych ploch budou negativné dotéeny zajmy ochrany
prirody a krajiny.

Vyhodnoceni rozvojovych ploch byla identifikovana tato rizika: ovlivnéni
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Sidlo (lokalita se zastavbou)

ObKR |KrO

ZASKALI

Obec

Hodkovice nad Mohelkou

07 07-c

ZP_2: vyuziti zastavitelnych ploch
s nizsi pravdépodobnosti vzniku
rizika;

ZP_3: vyuziti zastavitelnych ploch
s vyssi pravdépodobnosti vzniku
rizika

pfirodniho parku, zasah do dalkového migra¢niho koridoru, zasah do
lesnich porostu, zadsah do ochranného pasma vodniho zdroje. Nékteré
rozvojové plochy jsou ohrozeny povodni z pfivalovych srazek.

ZP_3

Celkové vyhodnoceni

CV_1: vysoka urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla

CV_2: urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla ¢aste¢né narusena
nebo potencialné narusena
CV_3: urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla narusena nebo
potencialné narusena

Sidlo s pfeménénou urbanistickou i pddorysnou strukturou, nizkym
zastoupenim objektl lidové architektury, harmonicky zapojené do
krajinného ramce a problematicky navrzenym rozvojem.

CV 3

Poznamky k urbanistické
koncepci a vhodné hustoté
zastavby

Je nutno vyloucit skupinové formy zastavby a respektovat velikosti a
formy existujici zastavby s cilem udrzet harmonii zapojeni zastavby do
krajinného ramce.
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Priloha 1: Katalog sidel

Zd’é I’ek (Hodkovice nad Mohelkou)

Lokalizace Cisarské otisky map stabilniho katastru Cech
1:2880 (1824-1843)

Ortofoto 1952-1954

EVROPSKA UNIE = — ) MINISTERSTVO
Evropsky fond pro regionalni rozvoj q - PRO MISTNI
v operacnl ROZVOJ CR

154



Pfiloha 1: Katalog sidel

Sidlo (lokalita se zastavbou)

ObKR |KrO

ZDAREK

Obec

Hodkovice nad Mohelkou

07 07-c

Charakter sidla

Rozptylena zastavba sidla, rozloZena v jedine¢né poloze jihozapadné
orientovaného svahu mélkého tdoli Zdareckého potoka, klesajiciho

z hibetu lesnatého masivu Javornika (684 m n. m.) do Hodkovické
kotliny k soutoku s Bystrou a s Oharkou. Prolnuti sidla zeleni zahrad,
mimoletni zeleni a ndvaznosti na ¢lenité okraje lesnich porostd vytvafi
jedineéné prostiedi s vyhledy na Ceskodubsko.

Typologie sidla (napf. lanova ves,
navesni ves, hromadna ves,
okrouhlice)

Novovéka rozptylena ves

Charakter zastavby

V harmonicky plsobici zastavbé prevladaji upravené a prestavéné
objekty mezi objekty dochovanymi, ale velikosti, objemy a formy objekta
odpovidaiji tradi¢nim vesnickym stavbam. Vznika pusobivy charakter
sidla.

Cennost a dochovanost
urbanistické struktury
(urbanistické hodnoty)

URB_1 - sidlo s vyraznou
urbanistickou hodnotou,

URB - 2 — sidlo se stfedné
vyznamnou urbanistickou hodnotou
URB - 3 - sidlo bez vyrazné
urbanistické hodnoty

Sidlo ma pomérné dochovanou pldorysnu strukturu, jejiz volnost je
zakladem harmonického vyrazu zastavby v krajiné.

URB_2

Vyhodnoceni sidla z hlediska
dochovanosti lidové architektury
Podil dochované lidové architektury
ve strukture zastavby

LA_1 - sidlo s vyznamnym podilem
LA_2 - sidlo se stfedné vyznamnym
podilem

LA_3 - sidlo s malym podilem

Sidlo nema velky podil cennych objektl lidové architektury.

LA 2

Typ urbanni struktury v primé
vazbé na krajinu (kompaktni,
nekompaktni, rozptylena)

Rozptylena struktura na rozhrani zastavby a volné krajiny

Vztah pudorysné struktury sidla
ke struktuie ¢lenéni krajiny (vazba
a dochovanost historické parcelace
zastavby na parcelaci
nezastavéného Uzemi — pluziny)

Navaznost na plavodni ¢lenéni navazujicich zemédélskych ploch luzin y
neni v sou¢asné dobé vyrazné patrna.

Obraz sidla v krajiné a jeho
zapojeni do krajinného ramce

Velmi harmonické zapojeni zastavby do krajinného rdmce.

Vyznam siluety sidla v krajinném
ramci

Sidlo, zapojené v mnozZstvi zelené a lesnich prostord nema ¢itelnou
siluetu.
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Sidlo (lokalita se zastavbou)

ObKR |KrO

ZDAREK

Obec

Hodkovice nad Mohelkou

07 07-c

Vyhodnoceni zastavitelnych
ploch ve vztahu k prirodnim,
krajinnym a kulturné-historickym
hodnotam

ZP_1: vyuziti zastavitelnych ploch
bez rizik;

ZP_2: vyuziti zastavitelnych ploch
s nizsi pravdépodobnosti vzniku
rizika;

ZP_3: vyuziti zastavitelnych ploch
s vySsSi pravdépodobnosti vzniku
rizika

Navrh zastavitelnych ploch misty nerespektuje charakter sidla a jeho
polohu v krajiné. Zastavitelné plochy doplruji stavajici zastavbu a
nezasahuji necitlivé do krajiny, s vyjimkou plochy vyroby v severni ¢asti
sidla.

VyuZzitim zastavitelnych ploch mohou byt dot€eny zajmy ochrany pfirody
a krajiny. Vyhodnocenim rozvojovych ploch byla identifikovana tato
rizika: ovlivnéni pfirodniho parku, zasah do lesnich porostd, zasah do
ochranného pasma vodniho zdroje. Nékteré plochy mohou byt ohroZeny
povodni z pfivalovych srazek.

ZP 2

Celkové vyhodnoceni

CV_1: vysoka urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla

CV_2: urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla ¢aste¢né narusena
nebo potencialné narusena
CV_3: urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla narusena nebo
potencialné narusena

Sidlo s ¢aste¢né pfeménénou urbanistickou i pidorysnou strukturou,
primérnym zastoupenim objektl lidové architektury, harmonicky
zapojené do krajinného ramce a s potencialné rizikovym rozvojem.

CV 2

Poznamky k urbanistické
koncepci a vhodné hustoté
zastavby

Je nutno respektovat parametry rozptylené zastavby — vzdalenosti
objektl od sebe, zplsob zapojeni do krajinného ramce a zachovat
vyskovou hladinu, rozméry, méfitko a tradicni formy zastavby.
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Hradek nad Nisou

Zakladni informace

Rozloha obce (ha)

4840,77 ha

Pocet obyvatel

7626

Katastralni tzemi

Dolni Sedlo, Dolni Sucha u Chotyné&, Donin u Hradku nad Nisou,
Hradek nad Nisou, Louc¢na, Oldfichov na Hranicich, Vaclavice u
Hradku nad Nisou

Casti obce

Loucéna, Oldfichov na Hranicich, Dolni Sucha, Donin, Dolni Sedlo,
Hradek nad Nisou, Horni Sedlo, Uhelna, Vaclavice

Uzemni plan (dokonéeni)

1/27/1998

Zmény Gzemniho planu (dokonceni)

UP dle starého SZ (27.1.1998);
vydané zmény UP dle UUR:
10. zména (19.11.2008)

12. zména (30.6.2010)

15. zména - rozpracovana

17. zména (8.12.2017)

Uzemni studie

Pozemkové upravy (zapsani do
katastru)

Vybrané krajinné a kulturné-historické hodnoty

Odstupniovana ochrana krajinného
razu

I: Uzemi s vysokym stupném ochrany krajinného razu (16,52 %)
Il: Uzemi se zvy$enym stupném ochrany krajinného razu (33,37 %)

Ill: Gzemi se zakladnim stupném ochrany krajinného razu (27,19 %)

Dochovanost historickych
krajinnych struktur

B: s ¢astecné dochovanou krajinnou strukturou (40,67 %)
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Hradek nad Nisou

C: bez zfetelnych historickych krajinnych struktur (43,02 %)

D: s vyrazné pozménénou krajinnou strukturou (16,29 %)

Fragmenty osovych vazeb a
kompozice

Segmenty krajiny a lokality se 073 %
soustifedénymi krajinarsko-
estetickymi hodnotami

Lokality s dochovanym ¢lenénim 14 16%
historickych pluzin

Vybrané problémy a rizika

OhroZeni povodnémi (povodhové kriticky bod: KB002 (vyznamny), KB0O03 (vyznamny), KB004
riziko, kritické body) (nevyznamny), KB006 (vyznamny), KBOO7 (nevyznamny), KB0O1
(nevyznamny), KB008 (nevyznamny)

zastavéna Uzemi nedostate¢né chranéna pred povodni: ZUPOQ08

uzemi s nepfijatelnym povodriovym rizikem: vysoké a stfedni
povodnové riziko v zastavéném Gzemi

Erozni ohrozeni V obci je 48,54 % ZPF erozné ohroZeno, zejm. ve vychodni a jizni

Casti.

Migracni prostupnost suchozemska migraéni prostupnost: MPOO1 (t&Zebni areal,

zastavba, bezlesi), MPSO05 (silnice)

vodni migracni prostupnost: MPVO05 : Luzicka Nisa (prah - stuper),
MPVO05 : Luzicka Nisa (skluz)

Problémy USES USES051 : regionalni biokoridor - silnice 1/35, USES052 : regionalni
biokoridor - silnice 1/35, USES053 : chybi navaznost na sousedni
obec Chrastava, USES054 : chybi navaznost na sousedni obec
Chotyné, rozdilné vymezeni lokalniho biokoridoru na hranici dvou
obci, USES055 : chybi navaznost na sousedni obec Chotyng,
rozdilné vymezeni lokalniho biokoridoru na hranici dvou obci,
USESO056 : lokalni biocentrum méné jak 3 ha, USES057 : lokalni
biocentrum méné jak 3 ha, USES058 : lokalni biocentrum méné jak
3 ha, USES059 : lokalni biocentrum méné jak 3 ha, vétev lokalniho
USES ukongena v lesnim porostu, USES060 : lokalni biocentrum
méné jak 3 ha, vétev lokalniho USES ukonéena v nivé potoka,
USESO061 : lokalni biocentrum méné jak 3 ha, vétev lokalniho USES
ukonéena v nivé potoka, USES062 : lokalni biocentrum méné jak 3
ha, vétev lokalniho USES ukonéena v nivé potoka, USES063 : vétev
lokalniho USES ukond&ena v lesnim porostu, USES064 : vétev
lokalniho USES ukoné&ena v lesnim porostu, USES065 : zastavéné
uzemi v biocentru (Hradek nad Nisou), USES066 : zastavéné uzemi
v biocentru (Hradek nad Nisou), USES067 : absence vymezeni
regionalniho biocetra RC143 ze ZUR (chybné& vymezeno jako lokalni
biocentrum), USES068 : regionalni biokoridor RK638 vymezen mimo
trasu v ZUR, USES069 : absence vymezeni regionalniho biokoridoru
RK638 veetné provéfeni spravnosti vymezeni lokalniho biocentra,
USESO070 : nadregionalni biokoridor K19MB vymezen chybné jako

EVROPSKA UNIE MINISTERSTVO
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Hradek nad Nisou

regionalni USES, USES071 : nadregionalni biokoridor K19MB
vymezen chybné jako regionaini USES, USES072 : nadregionalni
biokoridor K19MB vymezen chybné jako regionalni USES, USES073
: absence vymezeni regionalniho biocentra RC1273 ze ZUR
(chybné vymezeneno lokalni biocentrum), USES074 : nadregionalni
biokoridor K34B vymezen chybné jako lokalni USES, USES075 :
nadregionalni biokoridor K19MB vymezen chybné jako regionalni
USES a mimo trasu ze ZUR, USES076 : nadregionalni biokoridor
K34B vymezen chybné jako lokalni USES, USES077 : nadregionalni
biokoridor K34B vymezen chybné jako lokalni USES, USES078 :
chybné vymezeni regionalniho USES, v mist& se nachazi regionalni
biocentrum RC1273, USES079 : absence vymezeni nadregionalniho
biokoridoru K34B ze ZUR, USES080 : absence vymezeni
nadregionalniho bikoridoru K19MB ze ZUR, USES081 : regionalni
biokoridor RK638 vymezen mimo trasu v ZUR (absence vymezeni
biokoridoru), USES082 : regionalni biokoridor dle UP neni vymezen
v ZUR, USES083 : absence vymezeni regionalniho biokoridoru
RK638, USES084 : regionalni biokoridor RK638 vymezen mimo
trasu v ZUR, chybi navaznost na sousedni obec Chotyné

Brownfields

BFO061: textilni areal - Legionaiska 12, byvala Colora, BF062: vila v
Dolnim Sedle, BF063: textilni areal - Legionafska 12, byvala Colora,
BF064: objekt, Vaclavska ulice, BF065: zbofenité zemé&délského
objektu, BF066: zbofenisté objektu, BFO67: zbofenisté
zemédélského objektu, BF068: nevyuzivany zemédélsky areal na
vychodnim okraji Vaclavic - brownfield, BFO69: z ¢asti nevyuzivany
a zanedbany urbanisticky soubor kolonie délnickych domu, BF070:
proluka v zastavéném Uzemi, zarostla neoplocena zahrada funguijici
jako skladka, BF071: nevyuzity nebo nevhodné vyuzity vyrobni areal
u byvalého zavodu VULKAN, nyni ve vlastnictvi CZECH
INDUSTRIAL ESTATE s.r.o., BFO72: nevyuzivany zemédélsky areal
na JZ okraji Oldfichova - brownfield, BFO73: nevhodné vyuzity
skladovaci areal se zchatralou budovou v ul. Stara, Hradek -
transformace na skatepark, stale ne zcela vyuzito, BF074:
nevyuzivana chatrajici vila ¢.p. 378 - brownfield, BFO75: pozUstatky
hospodarské stavby u €. p. 337 Vaclavice - betonové pilife, BFO76:
zborenisté objektu, BFO77: ruiny u opusténého domu €. p. 327 ul.
Oldfichovska (odstranéno, zamér na vzdélavaci centrum s
ucnovskymi dilnami), BFO78: ruina historického objektu "Azyl"
pamatkové chranéno - brownfield - zamér vyuzit, BF079: ruina domu
€. p. 233 v ul. Lipova, Lou¢no, BF080: ruina domu €. p. 51, BF081:
ruina domu ¢&. p. 74, BF082: poziistatky (zdivo) stodoly u zchatralého
domu €. p. 77, BF083: pozlstatky hospodarské stavby ve
Vaclavicich u €. p. 99 - objekt k asanaci, BF084: nevyuzivany objekt,
BF085: ruina architektonicky hodnotné kaplicky v Uhelné (Kaple
Panny Marie Pomocniced kfestanu byla zrekonstruovana v letech
2017-18), BF086: Zchatraly (opustény) dum ¢&. p. 56, BF087:
hospodafska ruina

Staré zatéze

staré zatéze: EZ019 (skladka Hradek n.N.), EZ020 (skladka
Loucna), EZ021 (skladka Loucna), EZ029 (Hradek nad Nisou -
Barborka - pramyslova skladka), EZ022 (skladka Donin), EZ023
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Hradek nad Nisou

(skladka Vaclavice), EZ024 (skladka Hradek n.N.), EZ025 (skladka
Donin), EZ026 (skladka Loucna), EZ027 (skladka Loucna), EZ028
(skladka Oldrichov na Hranic), EZ018 (Kristyna - Hradek - skladka
TKO), EZ070 (Tanex - Kortan a.s. - kontaminovany aredl), EZ071
(Loucna - SeVa (df. AVIA) - skladko TKO), EZ080 (Uhelna -
skladovani zivociSnych odpadu v zemédélstvi), EZ099 (Piskovny
Hradek a.s. - vyroba/skladovani/manipulace s nebezpe¢nymi latkami
(mimo ropnych))

Pozadavky vyplyvajici ze ZUR LK

Rozvojové oblasti a osy, specifické ROB1 - Rozvojova oblast Liberec

oblasti
ROSL1 - (Praha -) hranice LK - Turnov - Liberec - Hradek nad Nisou -
hranice CR (- Bautzen)

Dopravni infrastruktura DO2 - silnice 1/35, Gsek Bily Kostel nad Nisou - Hradek nad Nisou -

hranice CR

D28 - usek Liberec - Chrastava - Bily Kostel nad Nisou - Hradek nad
Nisou, optimalizace, elektrizace

D33A - Zelezni¢ni spojeni Liberec - Ceska Lipa, usek Bily Kostel nad
Nisou - Rynoltice, variantni feSeni (Uz. rezerva)

D40 - multifunk&ni turisticky koridor - Luzicka Nisa

D42 - multifunkéni turisticky koridor - Nova Hifebenovka (jizni a
severni vétev)

D43 - pfeshrani¢ni spojeni silni¢ni - Hradek nad Nisou, silnice 1/35

R - projekt spole€ného vyuziti Zelezni¢nich a tramvajovych trati

Technicka infrastruktura P09 - sniZovani ohroZeni Gizemi povodnémi - LuZicka Nisa, Jablonec

nad Nisou - Hradek nad Nisou

P53 - snizovani ohrozeni tzemi povodnémi - Oldfichovsky potok,
Oldfichov na Hranicich

USES K19MB - regionalni biokoridor

K34B - nadregionalni biokoridor

RC1273 - regionalni biocentrum LoupeZznicky vrch
RC143 - regionalni biocentrum Vysoka

RC1790 - regionalni biocentrum Borecek

RK638 - regionalni biokoridor

Charakteristiky krajiny OKR 02 Liberecko

POKR 02-2 Hradecko a Chrastavsko
OKR 11 Zapadni Podjestédi

POKR 11-1 Jablonsko

OKR 12 Luzické hory

POKR 12-1 Vychodni &ast

EVROPSKA UNIE MINISTERSTVO
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Dolni Sedlo (Hradek nad Nisou)

Lokalizace Cisarské otisky map stabilniho katastru Cech
1:2880 (1824-1843)
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Sidlo (lokalita se zastavbou) DOLNi SEDLO ObK |KrO
R
Obec Hradek nad Nisou 02-2 |02-2-a/
CHKO

Charakter sidla

Sidlo lezici na upati Luzickych hor asi 2,5 km od Hradku nad Nisou. Na
jihozapad od sidla se nachazi vrchy Popova skala (565 m n. m.),
Sedlecky Spi¢ak (544 m n. m.) nebo Vrani skaly (500 m n. m.). JZ sidla
zasahuje do CHKO Luzické hory. V obci se nachazi cca 70 adresnich
mist. Centrum obce je soustfedéné, ale okolni zastavba je postupné
roztrouSena do samot ve volné krajiné.

Typologie sidla (napf. lanova ves,
navesni ves, hromadna ves,
okrouhlice)

Hromadna ves — soustiredéna

Charakter zastavby

Puvodné zde stal jen hospodarsky dvar, patfici zitavskému Spitalu, ktery
byl pozdé&ji zruSen, a na jeho rozparcelovanych pozemcich vznikla obec,
nazvana Spittelgrund. Je zde pfevazné nizka zachovalost charakteru
zastavby. Domy jsou ¢asto moderné opravené. Zastavbu tvofi pfevazné
individualni rodinné domy.

Cennost a dochovanost
urbanistické struktury
(urbanistické hodnoty)

URB_1 - sidlo s vyraznou
urbanistickou hodnotou,

URB - 2 — sidlo se stfedné
vyznamnou urbanistickou hodnotou
URB - 3 - sidlo bez vyrazné
urbanistické hodnoty

Je zde vy3ssi zachovalost sidelni struktury. Parcelacni a cestni sit je zde
pomérné zachovala.

URB-2

Vyhodnoceni sidla z hlediska
dochovanosti lidové architektury
Podil dochované lidové architektury
ve strukture zastavby

LA_1 - sidlo s vyznamnym podilem
LA_2 — sidlo se stfedn& vyznamnym
podilem

LA_3 - sidlo s malym podilem

V sidle se zachovalo nékolik objektl a prvku lidové architektury. Nejde
ale o komplexni soubor téchto staveb. Jedna se napfiklad o diim
¢. p. 35.

LA_3

Typ urbanni struktury v primé
vazbé na krajinu (kompaktni,
nekompaktni, rozptylena)

Zastavba je zde rozptylend, oteviena do krajiny a smérem k Luzickym
horam se prolina se stromovou vegetaci a plochami luk.

Vztah pudorysné struktury sidla
ke struktuie ¢lenéni krajiny (vazba
a dochovanost historické parcelace
zastavby na parcelaci
nezastavéného Uzemi — pluziny)

Parcelacni a cestni sit' je zde pomérné zachovala a dopInéna o nové
prvky. Od sidla do krajiny vedou prvky liniové zelené, které ¢asto
kopiruji plivodni i sou€asnou cestni sit.

Obraz sidla v krajiné a jeho
zapojeni do krajinného ramce

Sidlo je lokalizovano pod horizontem na Upati Luzickych hor. | pfes to,
Ze je sidlo oteviené do krajiny, plisobi v ni harmonicky diky ¢etné
vzrostlé zeleni. Kompaktni zastavba sidla je postupnym roztrousenim
zapojena do lesa a luk.

Vyznam siluety sidla v krajinném
ramci

Vzhledem k poloze na uboci se siluetarnich vztazich neuplatriuje.

Vyhodnoceni zastavitelnych
ploch ve vztahu k pfirodnim,
krajinnym a kulturné-historickym
hodnotam

ZP_1: vyuziti zastavitelnych ploch
bez rizik;

Navrh zastavitelnych ploch nerespektuje charakter sidla a jeho polohu
v krajiné. Vyuzitim zastavitelnych ploch mohou byt dotéeny zajmy
ochrany pfirody a krajiny;

Rozsah zastavitelnych ploch je vzhledem ke stavajici velikosti sidla
velky. Zastavitelné plochy by pfi napinéni mohly zménit charakter sidla.
PFi zastavéni téchto ploch by se zvétSila vyméra zastavéného Uzemi
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Sidlo (lokalita se zastavbou) DOLNi SEDLO ObK |KrO
R
Obec Hradek nad Nisou 02-2 |02-2-a/
CHKO

ZP_2: vyuziti zastavitelnych ploch
s nizsi pravdépodobnosti vzniku
rizika;

ZP_3: vyuziti zastavitelnych ploch
s vySsSi pravdépodobnosti vzniku
rizika

vice nez o polovinu. Nékteré zastavitelné plochy zasahuji nevhodné do
krajiny, zejména ve vychodni ¢asti sidla. Navrhované plochy jsou v sidle
ve stfetu s ptidami I. a Il. tfidy ochrany ZPF, lesy a povodim kritického
bodu.

ZP_3

Celkové vyhodnoceni

CV_1: vysoka urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla

CV_2: urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla ¢aste¢né narusena
nebo potencialné narusena
CV_3: urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla narusena nebo
potencialné narusena

Sidlo s ¢astecné pfeménénou urbanistickou i plidorysnou strukturou,
nizkym zastoupenim objektl lidové architektury, s ¢aste¢né naruSenym
zapojenim sidla do krajinného ramce a problematicky navrzenym
rozvojem.

CV 3

Poznamky k urbanistické
koncepci a vhodné hustoté
zastavby

Chranit zachovalost sidelni struktury a roztrousenost sidla. Podporovat
vystavbu tak, aby toto zlstalo zachovano. Podporovat krajinarsko-
estetické hodnoty zastavby. Zachovat méfitko zastavby.
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Dolni Sucha (Hradek nad Nisou)

Lokalizace Cisarské otisky map stabilniho katastru Cech
1:2880 (1824-1843)

Ortofoto 1952-1954 Ortofoto 2015
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Sidlo (lokalita se zastavbou) Dolni Sucha ObKR | KrO
Obec Hradek nad Nisou 02-2 |02-2-a/
CHKO

Charakter sidla

Sidlo je ¢asti mésta Hradek nad Nisou. Nachazi se asi 4,5 km na jih od
Hradku nad Nisou. Obec ma zajimavy tvar a sklada se ze dvou ¢&asti:
zapadni ¢ast je lesem (CHKO Luzickeé hory, Kozi hibety) a vychodni ¢ast
je tvofena zastavbou sidla. Zastavba lezi na obou stranach udoli,
vytvofeného v reliéfu a rozklada se v riznych smérech podél cest.
Prevlada rozptylena forma zastavby.

Typologie sidla (napf. lanova ves,
navesni ves, hromadna ves,
okrouhlice)

Novovéka rozptylena ves

Charakter zastavby

VétSinou se jedna o jedno a dvoupodlazni budovy typickych zemédélske
staveni, ktera jsou obklopena zeleni a jsou umisténa ve velké
vzdalenosti od sebe,

Casto existuji domy, které stoji v lesnim porostu daleko od cesty. Mezi
lesnimi a horskymi loukami jsou rozloZzeny samoty. V celém sidle
prevlada vyrazné harmonické zapojeni do krajinného ramce.

Cennost a dochovanost
urbanistické struktury
(urbanistické hodnoty)

URB_1 - sidlo s vyraznou
urbanistickou hodnotou,

URB - 2 — sidlo se stfedné
vyznamnou urbanistickou hodnotou
URB - 3 - sidlo bez vyrazné
urbanistické hodnoty

Urbanisticka struktura obce je v pldorysném rozloZeni pomérné
dochovana a v usporadani cest rovnéz.

URB -1

Vyhodnoceni sidla z hlediska
dochovanosti lidové architektury
Podil dochované lidové architektury
ve strukture zastavby

LA_1 — sidlo s vyznamnym podilem
LA_2 - sidlo se stfedné vyznamnym
podilem

LA_3 - sidlo s malym podilem

V zastavbé stfedu sidla je zachovano nékolik cennych objektl lidové
architektury (napf., byvala hasi¢ska zbrojnice, stara hospoda a skupina
dom v severovychodni ¢asti obce atd.).

LA 2

Typ urbanni struktury v primé
vazbé na krajinu (kompakini,
nekompaktni, rozptylena)

Rozptylena forma zastavby s velkymi pozemky navazuje plynule na
krajinné zazemi. Rozptyleny nebo misty nekompaktni typ urbanni
struktury rozhrani zastavby a krajiny.

Vztah pudorysné struktury sidla
ke struktuie ¢lenéni krajiny (vazba
a dochovanost historické parcelace
zastavby na parcelaci
nezastavéného Uzemi — pluziny)

Novovéka rozptylena ves ve vétsiné s rozptylenou nekompaktni
zastavbou. Stopy ¢lenéni historické pluziny se v krajinné struktufe
vyraznéji neprojevuiji.

Obraz sidla v krajiné a jeho
zapojeni do krajinného ramce

Zastavba s dochovanou padorysnou strukturou, nékterymi zachovanymi
tradi¢nimi objekty a umérnymi hmotami pfestaveb je velmi harmonicky
zapojena do krajinného ramce.

Vyznam siluety sidla v krajinném
ramci

Zastavba sidla, zapojena do lesa, zelené zahrad s horskymi loukami je
ohrani€ena vyraznym krajinnym ramcem se v siluetarnich vztazich
neuplatiiuje.
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Sidlo (lokalita se zastavbou) Dolni Sucha ObKR | KrO
Obec Hradek nad Nisou 02-2 |02-2-a/
CHKO

Vyhodnoceni zastavitelnych ploch
ve vztahu k pfirodnim, krajinnym
a kulturné-historickym hodnotam
ZP_1: vyuziti zastavitelnych ploch
bez rizik;

ZP_2: vyuziti zastavitelnych ploch
s nizsi pravdépodobnosti vzniku
rizika;

ZP_3: vyuziti zastavitelnych ploch
s vySsSi pravdépodobnosti vzniku
rizika

Navrh zastavitelnych ploch misty nerespektuje charakter sidla a jeho
polohu v krajiné. ZastaviteIné plochy vhodné dopliiuji stavajici zastavbu
a nezasahuiji necitlivé do krajiny, s vyjimkou nékterych ploch v jizni ¢asti
sidla.

VyuZzitim zastavitelnych ploch mohou byt dot€eny zajmy ochrany pfirody
a krajiny.

Vyhodnocenim rozvojovych ploch byla identifikovana tato rizika:
ovlivnéni nivy vodniho toku, zabor pad I. a Il. tfidy ochrany ZPF, zasah
do lesnich porostt, zadsah do aktivni zony zaplavového uzemi Q100.

ZP 2

Celkové vyhodnoceni

CV_1: vysoka urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla

CV_2: urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla ¢astecné narusena
nebo potencialné narusena
CV_3: urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla narusena nebo
potencialné narusena

Sidlo s dochovanou urbanistickou i padorysnou strukturou, dochovanymi
objekty lidové architektury, harmonicky zapojené do krajinného ramce a
s potencialné rizikovym rozvojem.

CV 2

Poznamky k urbanistické
koncepci a vhodné hustoté
zastavby

Nutnost zachovani dochované urbanistické struktury sidla, a to jak

v padorysném usporadani, tak i v hmotové struktufe. Nova zastavba je
velkych zahradach, pfi€emz pro pozemek RD je nejmensi moznou
vymérou 1 200 m? a to vzhledem k zachovani charakteru zastavby

a jejiho harmonického zapojeni do krajinného ramce.
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DOn |’n (Hradek nad Nisou)

Lokalizace Cisarské otisky map stabilniho katastru Cech
1:2880 (1824-1843)
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Sidlo (lokalita se zastavbou)

ObKR | KrO

Donin

Obec

Hradek nad Nisou 02-2 |02-2-a

Charakter sidla

Osada Donin lezi na levém bfehu Nisy jiZzné od Hradku nad Nisou, jehoz
soucasti je od roku 1949. Vesnice byla pravdépodobné zalozena
némeckymi osadniky z okoli Drazdan ve 13. stoleti. Obec ma
podlouhlou formu, pomérné husta zastavba je soustfedéna do severni
Casti obce, centralni ¢ast obce a jihovychodni ¢ast|predstavuje
postupnou zastavbu historické pluziny.

Doplnéni z&stavby v nové dobé vytvofilo rozvolnény charakter zastavby
s pomérné harmonickym zapojenim do krajiny, malebné vyhledy podél
feky Luzicka Nisa.

Typologie sidla (napf. lanova ves,
navesni ves, hromadna ves,
okrouhlice)

Mala ulicova / lanova ves

Charakter zastavby

Puvodné mala ves s velmi harmonickym zapojenim do krajinného ramce
a s riznorodym charakterem zastavby.

VétSinou se jedna o jedno, dvoupodlazni a tfipodlazni budovy typickych
zemé&dalské staveni, fada z nich jsou piestavéné objekty. Castetné
dochovana struktura i formy pavodnich objektd jsou patrné v
severovychodni ¢asti obce.

Cennost a dochovanost
urbanistické struktury
(urbanistické hodnoty)

URB_1 - sidlo s vyraznou
urbanistickou hodnotou,

URB - 2 — sidlo se stfedné
vyznamnou urbanistickou hodnotou
URB - 3 - sidlo bez vyrazné
urbanistické hodnoty

Fragmenty plvodni urbanistické struktury Ize vidét podél feky Luzicka
Nisa a podél silnice Doninska. Zbytek zastavby je tvofen novodobou
rodinnou zastavbou.

URB-3

Vyhodnoceni sidla z hlediska
dochovanosti lidové architektury
Podil dochované lidové architektury
ve strukture zastavby

LA_1 — sidlo s vyznamnym podilem
LA_2 - sidlo se stfedné vyznamnym
podilem

LA_3 - sidlo s malym podilem

Navzdory pfitomnosti fady objektll s dochovanymi formami a nékdy i
prvky lidové architektury v zastavbé zcela prevlada rdznorodost
prestaveb a novostaveb.

LA_3

Typ urbanni struktury v pfimé
vazbé na krajinu (kompakini,
nekompaktni, rozptylena)

Zastavba navazuje na krajinu dosti kompaktni formou rozhrani v severni
Casti obce, ale také ¢astecné rozptylenou formou jednotlivych objektud, a
to zejména ve stfedni a jihozapadni ¢asti.

Vztah pudorysné struktury sidla
ke struktuie ¢lenéni krajiny (vazba
a dochovanost historické parcelace
zastavby na parcelaci
nezastavéného Uzemi — pluziny)

Navaznost struktury zastavby na parcelaci v krajiné je ¢aste¢né Citelna
v mistech, ktera nebyla zménéna novostavbami.

Obraz sidla v krajiné a jeho
zapojeni do krajinného ramce

Zastavba s ¢astecné dochovanou pldorysnou strukturou a dmérnymi
hmotami novostaveb a prestaveb je velmi harmonicky zapojena do
krajinného ramce. Zastavba podél feky Luzicka Nisa vytvafi vyznamny
malebné prostorovy krajiny v koridoru feky.

Vyznam siluety sidla v krajinném
ramci

Zastavba sidla se projevuje pfiznivé v krajinném ramci, ale siluetu
nevytvari.
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Sidlo (lokalita se zastavbou)

ObKR | KrO

Donin

Obec

Hradek nad Nisou 02-2 |02-2-a

Vyhodnoceni zastavitelnych ploch
ve vztahu k pfirodnim, krajinnym
a kulturné-historickym hodnotam
ZP_1: vyuziti zastavitelnych ploch
bez rizik;

ZP_2: vyuziti zastavitelnych ploch
s nizsi pravdépodobnosti vzniku
rizika;

ZP_3: vyuziti zastavitelnych ploch
s vySsSi pravdépodobnosti vzniku
rizika

Navrh zastavitelnych ploch respektuje charakter sidla a jeho polohu

v krajiné. Vyuzitim zastavitelnych ploch budou negativné dotéeny zajmy
ochrany pfirody a krajiny;

Rozsah zastavitelnych ploch s ohledem na velikost sidla a polohu v
ramci rozvojové oblasti ROB1 je pfiméfeny. Nékteré zastavitelné plochy
se dostavaji do kolize s hodnotami v Uzemi. Zastavitelné plochy vhodné
doplfiuji stavajici zastavbu a nezasahuji necitlivé do krajiny. Navrhované
plochy jsou v sidle ve stfetu s nivou vodniho toku, pldami I. a Il. tfidy
ochrany ZPF a lesy. Jsou ohroZzeny povodnémi, povodim kritického bodu
a prutokem stoleté vody.

ZP 2

Celkové vyhodnoceni

CV_1: vysoka urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla

CV_2: urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla ¢astecné narusena
nebo potencialné narusena
CV_3: urbanisticka,
architektonicka a krajinarska
cennost sidla naruSena nebo
potencialné narusena

Sidlo s pfeménénou urbanistickou i padorysnou strukturou, nizkym
zastoupenim objektl lidové architektury, harmonicky zapojené do
krajinného ramce a s potencialné rizikovym rozvojem.

CV 2

Poznamky k urbanistické
koncepci a vhodné hustoté
zastavby

MoZnosti zastavby v jasné ohrani¢eném prostoru sidla jsou znaéné
omezené v polohach navazujicich na volnou krajinu svah( stoupajicich
k okrajim souvislych lesnich porostu. Je tfeba pocitat s velkymi
pozemky pro event. vystavbu RD — min 1000-1200 m?.

EVROPSKA UNIE
Evropsky fond pro regionalni rozvoj
Integrovany regionalni operaéni program

MINISTERSTVO
PRO MISTNI
ROzVOJ CR

Ap-

169



Priloha 1: Katalog sidel

Horni Sedlo (Hradek nad Nisou)

Lokalizace Cisarské otisky map stabilniho katastru Cech
1:2880 (1824-1843)

Ortofoto 1952-1954

EVROPSKA UNIE = — ) MINISTERSTVO
Evropsky fond pro regionalni rozvoj q - PRO MISTNI
v operacnl ROZVOJ CR
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Pfiloha 1: Katalog sidel

Sidlo (lokalita se zastavbou) Horni Sedlo ObKR |KrO
Obec Hradek nad Nisou 02-2 |02-2-a/
CHKO

Charakter sidla

Nevelka rekrea¢ni osada, leZici na strani pod horskym sedlem mezi
Hiebeny a Ostrym vrchem, asi 3,5 km jizné od Hradku nad Nisou.

Obec ma zajimavy charakter, asi 90 % Uzemi je obklopeno skalami a
lesy. Zastavba vesnice je velmi mala (27 adres) a je rozlozena podél
silnice ve sméru od severu na vychod. Zastavba vesni¢ky horského
charakteru je harmonicky zapojena do krajiny. Z horniho okraje osady na
svahu Hreben( je daleky vyhled k severu do udoli Luzické Nisy s
Hradkem nad Nisou, Grab$tejnem a némeckou Zitavou, na vzdalené
vrchy horni Luzice a polské uhelné doly s elektrarnou Turdéw.

Typologie sidla (napf. lanova ves,
navesni ves, hromadna ves,
okrouhlice)

Parcelacni ulicova ves (novovéka)

Charakter zastavby

Zastavba vesnice je rozloZzena podél silnice a podél cesty na okraji lesa.
Vynika zachovanymi formami vesnickych chalup, misty s hodnotami
lidové architektury.. Prvni chalupy v sedle u staré cesty od Jablonného k
Hradku nad Nisou postavili pravdépo