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Uzemni plan Jefmanice — koncept A — Vymezeni zastavéného uzemi

Uvodni informace k variantnimu feseni

Varianta 1 je oznacena jako V1. Varianta 2 je oznacCena jako V2. VSe dale uvedené, bez
specifikovane varianty se tyka variant obou (V1iV2).
Pozn.: tato informace je uvedena pouze pro potfebu konceptu UP, v navrhu se jiz neobjevi.

A VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi

Vymezuje se zastavéné uzemi pro spravni Uzemi obce Jefmanice k datu 1.2.2010.

Zastavéné uzemi je zobrazeno v téchto vykresech:

= vykres €. 1 — Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi,

= vykres €. 2 — Hlavni vykres,

= vykres €. 3 — Hlavni vykres — technicka infrastruktura.
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B — Koncepce rozvoje uzemi obce Uzemni plan Jefmanice — koncept

B KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

B.1 CELKOVA KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

Zakladni urbanisticka koncepce obce vychazejici z jejiho postupného historického vyvoje
zustava zachovana. Obec Jefmanice bude mit charakter pfevazné obytny s neruSicimi rekreacnimi
a ekonomickymi aktivitami. Historické jadro obce zustava stabilizovano.

Dopravni koridor Zelezni¢ni i silniéni dopravy nadmistniho vyznamu, ktery protina feSené
Uzemi ve sméru od severozapadu na jihovychod a do znacné miry ovliviiuje rozvoj obce zlstava
zachovan ve stabilizované trase. Navrhuji se plochy pro Upravu mimouroviové kfizovatky
Radelsky Mlyn. DalSi dopravni trasy na uzemi obce zustavaji stabilizované s nékterymi lokalnimi
Upravami.

Vyznamné jsou rozvijeny plochy pro bydleni, zejména v okoli historického jadra obce,
dale pak v lokalité Sibif a severovychodné od dopravniho koridoru.

Navrhuji se plochy pro rozvoj primyslové vyroby a skladovani, a to v ramci dopravniho
koridoru — mezi rychlostni silnici a Zelezni¢ni drahou.

Na uboéi vrchu Javornik je navrZzena plocha pro rekreacné& sportovni areal letnich i
zimnich aktivit (na uzemi obce je pouze Cast celého arealu).

Vyznamné lesni plochy lemujici feSené Uzemi z jihozapadu (svahy Javorniku) a ze
severovychodu (svahy Cisafského Kamene) zlstavaji stabilizovany s navrhem jedné plochy lesni.

Vymezuji se plochy pfirodni pro biocentra uzemniho systému ekologické stability a lokalitu
mezi centrem obce a Sibifi, ktera je zarover navrZzena jako vhodna k registraci VKP.

B.2 OCHRANAA ROZVOJ HODNOT UZEMi OBCE

PFi Cinnosti v uzemi musi byt v maximalni mife chranény hodnoty uzemi obce Jefmanice,
zejména pfirodni (v€etné krajinnych), kulturni (v€etné pamatkovych, urbanistickych a
architektonickych) a ekonomické (vetné verejné infrastruktury).
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Uzemni plan Jefmanice — koncept C — Urbanisticka koncepce

C URBANISTICKA KONCEPCE

C.1 PLOSNE A PROSTOROVE USPORADANI

Je tfeba respektovat stavajici urbanistickou strukturu obce tam, kde neni upravena
navrhy.

Pfevazna €ast urbanizovaného uzemi obce je zafazena do ploch bydleni, centralni oblast
obce se zvySenou koncentraci obanské vybavenosti je zafazena do ploch smiSenych obytnych
centralnich. Pro dalSi funkce v uUzemi, které jsou nesluitelné s bydlenim jsou vymezeny
samostatné kategorie ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.

Obdobneé jsou kategorizovany plochy navrzené.

Vy8kova regulace zastavby je stanovena dle jednotlivych kategorii ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti.

Stanovuje se plosna regulace hustoty zastavby, a to minimalni vymérou &asti plochy pro
jeden objekt (rodinny diim, stavba ob&anského vybaveni apod.)

C.2  ZASTAVITELNE PLOCHY

Navrhuji se tyto zastavitelné plochy:

Cislo navrzeneé vyuziti varianty, jejchz je | specifika jednotlivych ploch
plocha soucasti

B.1 plochy bydleni (B) V1, V2 V rdmci plochy je nutno vymezit vefejné prostranstvi
o minimalni vymére 6000 m?, do této plochy se
nezapocitavaji pozemni komunikace (vymezeno
v ramci navazujici plochy PZ.2).

B.2 plochy bydleni (B) V1, V2

B.3 plochy bydleni (B) V1, V2 V ramci plochy je nutno vymezit vefejné prostranstvi
o minimalni vyméfe 1000 m?, do této plochy se
nezapocitavaji pozemni komunikace.

B.4 plochy bydleni (B) V1, V2

B.5 plochy bydleni (B) V1, V2

B.6 plochy bydleni (B) V1, V2

B.7 plochy bydleni (B) V1, V2

B.8 plochy bydleni (B) V1, V2 V ramci plochy je nutno vymezit vefejné prostranstvi
o minimalni vymére 3000 m?, do této plochy se
nezapocitavaji pozemni komunikace.

B.9 plochy bydleni (B) V1, V2

B.10 plochy bydleni (B) V1, V2

B.11 plochy bydleni (B) V1, V2

B.12 plochy bydleni (B) V1, V2

B.13 plochy bydleni (B) V1, V2

B.14 plochy bydleni (B) V1, V2

B.15 plochy bydleni (B) V1, V2

B.16 plochy bydleni (B) V1, V2

B.17 plochy bydleni (B) V1, V2

B.18 plochy bydleni (B) V1, V2

B.19 plochy bydleni (B) V1, V2

B.20 plochy bydleni (B) V1, V2

B.21 plochy bydleni (B) V1, V2

B.22 plochy bydleni (B) V1, V2

SAUL s.ro 5



C — Urbanisticka koncepce

Uzemni plan Jefmanice — koncept

Cislo navrzeneé vyuziti varianty, jejchz je | specifika jednotlivych ploch

plocha soucasti

B.23 plochy bydleni (B) V1, V2 V ramci plochy je nutno vymezit vefejné prostranstvi
o minimalni vymére 2000 m?, do této plochy se
nezapocitavaji pozemni komunikace.

B.24 plochy bydleni (B) V1, V2 V rédmci plochy je nutno vymezit vefejné prostranstvi
o minimalni vymére 1000 m?, do této plochy se
nezapocitavaji pozemni komunikace.

B.25 plochy bydleni (B) V1, V2

B.26 plochy bydleni (B) V1, V2 V rdmci plochy je nutno vymezit vefejné prostranstvi
o minimalni vyméfe 2000 m?, do této plochy se
nezapocitavaji pozemni komunikace.

B.27 plochy bydleni (B) V1, V2

B.28 plochy bydleni (B) V2

B.29 plochy bydleni (B) V2

B.30 plochy bydleni (B) V2

B.31 plochy bydleni (B) V2

B.32 plochy bydleni (B) V1,V2

OTA1 plochy ob&anské vybaveni - V1, V2 V ramci plochy je nutno vymezit vefejné prostranstvi

télovychova a sport (OT) o minimalni vyméfe 4000 m?, do této plochy se
nezapocitavaji pozemni komunikace.
PK.1 plochy vefejnych prostranstvi — V1, V2
komunikace (PK)

DS plochy dopravni infrastruktury — V1, V2
silniéni (DS)

TA plochy technickeé infrastruktury (TI) | V1, V2

VP.1 plochy vyroby a skladovani — V1, V2
primyslové a femesiné (VP)

VP.2 plochy vyroby a skladovani — V1, V2
primyslové a femesiné (VP)

C.3 NEZASTAVITELNE PLOCHY
Navrhuji se tyto nezastavitelné plochy:

Cislo navrzeneé vyuZziti varianty, jejchz je |specifika jednotlivych ploch

plocha soucasti

L.1 plochy lesni (L) V1, V2

PZ.1 plochy vefejnych prostranstvi — zelen (PZ) V1, V2

Pz.2 plochy vefejnych prostranstvi — zelen (PZ) V1, V2

C.4 SYSTEM SIDELNI ZELENE

Systém sidelni zelené je na Uzemi obce Jefmanice tvoren:
* plochami vefejnych prostranstvi — zelen,
= zeleni integrovanou v plochach zastavénych a zastavitelnych v€etné doprovodné

zelené komunikaci.

Systém sidelni zelené& bude v rdmci uvedenych ploch chranén a rozvijen.

Systém sidelni zelené na uzemi obce plynule navazuje na pfiléhajici lesni i nelesni zelen
na plochach nezastavitelnych.

SAUL s.r.o



Uzemni plan Jefmanice — koncept D — Koncepce verejné infrastruktury

D KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

D.1

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

D.1.1 ZAKLADNI SILNICNi SiT

Silnice R-35

Navrhuje se:
= trasa silnice §tabi|izovéna, kategorie R 22,5/80,
» prestavba MUK Radelsky Mlyn (silnice 1/65).

Silnice 111/03520

Navrhuje se:

= kategorie silnice S 6,5/50,

= odstranovani komunikacnich zavad v Sifkovych a smérovych upravach do navrhové
kategorie.

Silnice 111/27814

Navrhuje se:

= kategorie silnice S 7,5/60,

= rozSifeni vozovky v misté autobusovych zastavek o zalivy pro vozidla,

= ZzlepSeni rozhledovych poméru v kfizovatkach se silnici 111/03520 a mistnimi
komunikacemi,

= zvySovani bezpecnosti péSich.

Silnice 111/2873

Navrhuje se:

= kategorie silnice S 6,5/50,

= rozSifeni vozovky v misté autobusovych zastavek o zalivy pro vozidla,

= odstranovani komunikacnich zavad v Sifkovych a smérovych upravach do navrhové
kategorie pfedevsim v &asti Zizkov.

Silnice 111/2874

Navrhuje se:

= kategorie silnice S 6,5/50,

= odstranovani komunikacnich zavad v Sifkovych a smérovych upravach do navrhové
kategorie.

Silnice 111/2876

Navrhuje se:

= kategorie silnice S 7,5/60,

= ZzlepSeni rozhledovych pomérl v kfizovatkach se silnicemi 111/2877, 111/2873 a mistnimi
komunikacemi,

= odstranovani komunikacnich zavad v Sifkovych a smérovych upravach do navrhové
kategorie.

Silnice 111/2877

Navrhuje se :

= kategorie silnice S 4,0/30,

= odstranovani komunikaénich zavad v Sitkovych a smérovych upravach do navrhové
kategorie.

SAUL s.ro



D — Koncepce verejné infrastruktury Uzemni plan Jefmanice — koncept

D.1.2 MISTNi KOMUNIKACE

Navrhuje se:

* minimalni kategorie dvoupruhovych obousmérnych komunikaci MO2k 6,5/6,5/40 nebo
MOZ2k -/5,5/30 (koncové useky),

= minimalni kategorie jednopruhovych obousmérnych komunikaci s vyhybnami MO1k
3,75/3,75/30 nebo MO1k -/3,75/30,

= odstrafovani komunikaénich zavad v Sifkovych a smérovych upravach do navrhovych
kategorii.

D.1.3 AUTOBUSOVA DOPRAVA

Navrhuje se:
= v prostoru autobusovych zastavek rozsifit vozovku o zalivy pro vozidla,
= zvySovat bezpeénost péSich na pfistupech k autobusovym zastavkam.

D.1.4 ZELEZNICNi DOPRAVA

Navrhuje se:
= upravit pfednadrazni prostor (prijezdny profil, odstavna stani, pési plochy).

D.1.5 DOPRAVAYV KLIDU

Navrhuje se:
» vybudovani kontaktni kapacitni odstavné plochy v ramci navrzené plochy OT.1
(Rekreacné-sportovni areal Obfi sud — Javornik).

v v s

D.1.6 PESI, TURISTICKE A CYKLISTICKE TRASY

Navrhuje se:

» stavebné-technickymi Upravami zvySit bezpecnost cyklistll v soubéhu s trasami silnic
/27814 , 111/2873, 111/2874 a 111//2876,

» zlepSovat zazemi pro turisty a cykloturisty,

* Jokalnimi stavebnimi a technickymi opatfenimi zvySovat bezpeénost péSich
na pristupu k autobusovym zastavkam a v centru obce.

D.1.7 HLUK Z DOPRAVY

Navrhuje se:
= dopravné-organizacnimi a technickymi opatfenimi sniZovat nepfiznivé dopady.

8 SAUL s.r.o



Uzemni plan Jefmanice — koncept D — Koncepce verejné infrastruktury

D.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Pro uloZeni veskerych siti technické infrastruktury lze vyuzit zejména nasledujici plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuziti:

= plochy vefejnych prostranstvi — komunikace,

= plochy dopravni infrastruktury — silniéni,

= plochy vefejnych prostranstvi — zelen.

A to i v pfipadé, Ze nejsou tyto sité obsazeny v uzemnim planu.
D.2.1 VODNi HOSPODARSTVI
D.2.1.1 VODNIi TOKY

Na vodnich tocich protékajicich feSenym uzemim (zejména Mohelka a Jefmanicky potok)
se nenavrhuji Zadné Upravy.

D.2.1.2 VODNi NADRZE

Vodni nadrze jsou v obci stabilizované, nové se nenavrhuji. Zachova se vodni nadrz
v centraini ¢asti obce v ramci plochy vefejnych prostranstvi — zelef a rybniéek v severni Casti
feSeného uzemi na Fibichu.

D.2.1.3 ZASOBOVANI| VODOU
ZDROJE VODY A AKUMULACE PITNE VODY - VODOJEMY

Zdroje pitné vody pro obec Jefmanice jsou dostatecné i vzhledem k navrzenému rozvoji.
Nenavrhuji se nové zdroje vody. Akumulacni kapacity jsou téz dostate¢né, nové se nenavrhuiji.
Zasobovani spotfebitell v okrajovych ¢astech obce bude dale feSeno individualnim zasobovanim.

VODOVODNI SiT

Navrhuje se rozSifeni stavajici vodovodni sité do nékterych stavajicich zastavénych lokalit
tak, aby se zvysilo procento obyvatel obce zasobenych z vefejného vodovodu. Navrhuje se
rozSifeni stavajici vodovodni sité tak, aby bylo mozno zasobovat pfevaznou Cast navrzenych
zastavitelnych ploch. Zbyvajici plochy budou zasobovany pitnou vodou z individualnich zdroju.

D.2.1.4 ODKANALIZOVANI
KANALIZACNI SYSTEM

Navrhuje se odkanalizovani obce Jefmanice vybudovanim oddilné splaskové kanalizace,
ktera bude zachytavat splaskové odpadni vody a neskodné je odvadét na navrzenou COV
Jefmanice (zastavitelna plocha T.1). Odkanalizovani je feSeno kombinaci gravita¢nich a tlakovych
stok, doplnénych dvémi &erpacimi stanicemi odpadnich vod (CSOV1 a CSOV2). Plochy nevhodné
k napojeni do kanalizatniho systému pfedevSim z ekonomickych ddavodu budou feSeny
individualné.

CISTIRNA ODPADNICH VOD

Pro zneSkodnéni odpadnich splaskovych vod obce bude vybudovana nova Cistirna
odpadnich vod Jefmanice v 1.etapé s kapacitou 400 ekvivalentnich obyvatel, po dokonceni
s celkovou kapacitou 1200 ekvivalentnich obyvatel (navrzena zastavitelna plocha T.1).

DESTOVA KANALIZACE

Destové vody budou podle mistnich moznosti feSeny separatné. V ramci navrzenych
ploch je nutné navrhovat takova opatfeni, aby voda byla zasakovana (likvidovana) pfimo v misté
vhodnou Upravou povrch(. Odvod vod, které nebude mozno zasakovat, bude smérovan
pfedevSim do vodoteli a silninich pfikopl. U novych zpevnénych ploch budou pfi jejich
odvodnéni pouzity v pfipadé potfeby uginné zachytné prostfedky zejména pro latky NEL.

SAUL s.ro 9



D — Koncepce verejné infrastruktury Uzemni plan Jefmanice — koncept

D.2.2 ENERGETIKA
D.2.2.1 ZAKLADNiI ENERGETICKA KONCEPCE

V feSeném uzemi je umisténa transformovna TR 110/35 kV Jefmanice. TR Jefmanice je
napajena vedenim V365 a V366 z TR 400/110 kV Bezdécin, dale je propojena vedenim V1546
s TR Noviny a vedenim V364 s TR Jablonec nad Nisou Sever.

Dodavka elektrické energie v uzemi je zajisténa prostfednictvim venkovnich distribu¢nich
rozvodu VN — 35 kV, trafostanic VN/NN a rozvod NN.

Obec neni plynofikovana, s plynofikaci se nové nepocita.

Hlavni energii pro vytdpéni a ohfev TUV bude elektrickd energie. Postupné bude
vytésiiovano vyuzivani nekvalithniho hnédého uhli a zvySovan podil ekologického vytapéni —
elektricka energie, tepelna ¢erpadla, biomasa apod.

D.2.2.2 ELEKTRICKA ENERGIE

Zasobovani elektrickou energii

Realizaci navrZzenych zastavitelnych ploch dojde k navySeni odbéru elektrické energie cca
0 3,5 MW. Nové lokality budou pfipojeny ze stavajicich rozvodu NN po jejich posileni a rozSifeni,
z novych rozvod(l NN a z nové navrzenych trafostanic.

Na elektrickych rozvodech budou provedeny nasledujici Upravy:
» vybudovani trafostanic TN1 — TN4 s pfivodnim vedenim VN 35 kV,
= posileni pfivodnich vedeni V365 a V366 — 110 kV z TR 400/110 kV Bezdé&cin.

Rozmisténi trafostanic mlze byt upfesnéno v navaznosti na probihajici zastavbu lokalit.
D.2.3 SPOJE

Bez navrhu.
D.2.4 NAKLADANIi S ODPADY

Na uzemi obce nebudou umistovany skladky odpadu, prekladisté odpadu ani zafizeni
na vyuziti nebo likvidaci odpadu.

D.3 OBCANSKE VYBAVENiI VEREJNE INFRASTRUKTURY|=

Navrhuji se plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, které jsou zejména ureny pro
umistovani ob&anského vybaveni — télovychova a sport:
= plochy ob&anského vybaveni — télovychova a sport: OT.1.

Pro stavajici obCanské vybaveni soustfedéné ve stfedu obce jsou vymezeny stabilizované
plochy smiSené obytné.

D.4 VEREJNA PROSTRANSTVi

Navrhuji se plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti, které jsou uréeny pro umistovani
vefejnych prostranstvi:

= plochy vefejnych prostranstvi — komunikace PK.1,

= plochy vefejnych prostranstvi — zelen PZ.1, PZ.2.

Soucasti verejnych prostranstvi jsou i Casti verfejné pristupnych pozemkl staveb
ob&anského vybaveni.

Vefejna prostranstvi Ize zfizovat v ramci vSech zastavitelnych ploch.

10 SAUL s.r.o
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D.5 CIVILNi OCHRANA
D.5.1 OCHRANA UZEMi PRED PRUCHODEM PRULOMOVE VLNY VZNIKLE
ZVLASTNi POVODNI

Neni nutna ochrana feSeného Uzemi pfed prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni
povodni.

D.5.2 ZONY HAVARIJNIHO PLANOVANI
V feSeném uzemi se nenachazi zadna zéna havarijniho planovani.

D.5.3 UKRYTi OBYVATELSTVA V DUSLEDKU MIMORADNE UDALOSTI
Nové stalé ukryty CO se nenavrhuiji.

D.5.4 EVAKUACE OBYVATELSTVA A JEHO UBYTOVANI

V pfipadé naléhavé potfeby Ize ke kratkodobé evakuaci osob postiZzenych mimofadnou
udalosti vyuzit objekty, které jsou ve spravée obce:

= obecni ufad,

= objekt byvalé zakladni Skoly.

D.5.5 SKLADOVANiI MATERIALU CO A HUMANITARNI POMOCI

Sklady CO se nenavrhuji, humanitarni zakladna se nenavrhuje.

Vydejni sklad v obci bude uren podle potfeby v nékterém z obecnich objekt.

D.5.6 VYVEZENi A USKLADNENiI NEBEZPECNYCH LATEK MIMO
SOUCASNE ZASTAVENA UZEMIi A ZASTAVITELNA UZEMi OBCE

Nepfipousti se jakakoliv primyslova nebo zemédeélska ¢innost ohrozujici Zivotni prostredi.
Nenavrhuje se vyvazeni nebezpecnych latek mimo uzemi obce.
D.5.7 ZACHRANNE, LIKVIDACNi A OBNOVOVACi PRACE PRO ODSTRANENI

NEBO SNIiZENi SKODLIVYCH UCINKU KONTAMINACE, VZNIKLYCH
PRI MIMORADNE UDALOSTI

Navrhuje se zachovat tyto zdroje pozarni vody:

» hydrantova sit vefejnych vodovodu,

= Jefmanicky potok s moznymi misty odbéru pro téZzkou pozarni techniku,

= vodni nadrze.
D.5.8 OCHRANA PRED VLIVY NEBEZPECNYCH LATEK SKLADOVANYCH

V UZEMI

Na uzemi obce se nevyskytuji ani nejsou navrzeny sklady ohroZujicich nebezpecnych latek.
D.5.9 NOUZOVE ZASOBOVANi OBYVATELSTVA VODOU A ELEKTRICKOU

ENERGII

Nouzové zasobovani obyvatelstva pithou vodou (15 l/os.den) se navrhuje feSit jejim
dovozem z vodnich zdroju Dolanky nebo Libic.

Pro nouzové zasobeni budou vyuzivany i domovni studny, pokud v nich bude zdravotné
nezavadna voda, a to i v omezené kapacité.

Zasobovani uzitkovou vodou bude fFeSeno podle havarijni situace — odbérem
z individuelnich zdroju, odbérem z vodotedi, pfip. dodavkou uzitkové vody vodovodnim rozvodem.

Nouzové zasobovani obyvatelstva elektrickou energii je feSeno provoznim fadem spravce
sité.
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E — Koncepce usporadani krajiny Uzemni plan Jefmanice — koncept

E KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

E.1 VYMEZENi PLOCH A STANOVENiI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi

E.1.1 PLOCHY ZAKLADNICH KRAJINNYCH TYPU

Vymezuji se plochy zakladnich krajinnych typu:
= 5M2 - lesozemédélska krajina,
= 6L2 - lesni krajina.

V ramci téchto ploch zakladnich krajinnych typu je tfeba respektovat nasledujici zasady
ochrany krajinnych hodnot:
= 5M2:

[m]

o

o o o o

pfi vyuzivani padniho fondu dbat na dodrzovani podminek udrzitelného rozvoje,
zachovavat a obnovovat harmonicky vztah sidel a volné krajiny, a to jak v ramci
hodnot pfirodnich tak i urbanistickych,

chranit vyznamné krajinné prvky vzrostlé nelesni zelené v urbanizovaném uzemi i
ve volné krajing,

chranit vyznacné stavajici solitérni stromy a stromoradi,

posilovat podil rozptylené zelené a trvalych travnich porostl v krajiné,

zlepSovat estetickou hodnotu krajiny vysadbami aleji podél komunikaci, revitalizaci
vodnich tokud a ploch s doplnénim bfehovych porostu,

chranit ¢lenitost okraju lesnich porostu i vzrostlé nelesni zeleng,

zachovat a rozvijet zastoupeni a podil dfevin podél cest, mezi apod.,

posilovat podil stromové zelené v sidlech,

vysazovat mistné puvodni druhy dfevin.

= 6L2:

o

[m]

pfi hospodafeni v lesich dodrZzovat podminky udrZitelného rozvoje, s cilem
ochrany pfirodnich hodnot,

obnovu lesltl cilit na navySovani druhové a prostorové diverzity a stability,
v lokalitach zajma ochrany pfirody (USES) dusledné dle stanovistnich podminek,
vytvafet podminky pro vyuZivani vymezeného prostoru pro obyvatele a
navstévniky v souladu s principy udrzitelného rozvoje,

uroven a intenzitu mysliveckého hospodareni podminit GUzivnosti stanovist,
respektovat charakter pfirodnich horizontl sidla (nesmi se trvale odlesnit Ci
vykacet vzrostla zelen na pohledové exponovanych horizontech),

chranit ¢lenitost okraju lesnich porostu i vzrostlé nelesni zeleng,

vysazovat mistné pavodni druhy dfevin.

E.1.2 MISTNi KRAJINNE DOMINANTY

Vymezuji se mistni krajinné dominanty:
= Javornik.

Tuto mistni krajinnou dominantu je tfeba pfi Cinnosti v uzemi respektovat a chranit.
E.1.3 PROSTOROVE REGULACE

Ochrana krajiny prostorovou regulaci zastavby je feSena v rdmci podminek pro vyuZiti
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti v kapitole F. Pro jednotlivé kategorie ploch se stanovuiji
podminky prostorového usporadani a podminky ochrany krajinného razu.
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E.2 UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

,

Vymezuje se uzemni systém ekologické stability (USES, systém):
= systém mistniho biogeografického vyznamu — biocentra:
s 1317 &ast, 1318, 1319, 1320 ¢ast, 1322, 1509 &ast,
= systém mistniho biogeografického vyznamu — biokoridory:
s (1317)/1318 c&ast, 174/1319 C&ast, 1318/(174) €ast, 1319/1320, 1320/1509 c&ast,
1322/1509, 1322/(1323) ¢ast, 1322/1509/(1503) Cast.

V obnovovanych LHP/LHO bude provedena zména kategorizace les( tvoficich vymezena
biocentra, tj. zafazenim do pfislusné subkategorie lest zvlastniho ureni — lesy tvofici biocentra
nebo jejich ¢asti: 1319, 1322 a 1509.

Pro udrzeni a navy$eni ekologické stability prvkd USES na lesnich pozemcich budou
disledné dodrzovany obnovné cile. Vychovou porostd budou podporovany druhy pfirozené
dfevinné skladby.

Skladebné prvky USES budou nalezité vyuzivany dle pozadavki organu ochrany pFirody
a zasad USES.

E.3 PROSTUPNOST KRAJINY

Pro zajisténi prostupnosti krajiny jsou vymezeny zejména:
= plochy dopravni infrastruktury — silniéni (DS),
= plochy vefejnych prostranstvi — komunikace (PK).

V ramci ploch nezastavitelnych:

= udrzovat prichozi cestni sit u€elovych komunikaci, zejména polnich a lesnich cest,

» nepfipoustét oplocovani pozemku s vyjimkou nezbytnych ohradniku pastvin (v pfipadé
nutnosti oploceni uceleného Uzemi je nutné cesty z oploceni vyclenit).

E.4 PROTIEROZNIi OPATRENI

Nenavrhuiji se.

E.5 OCHRANA PRED POVODNEMI

Bude respektovano stanovené zaplavové Uzemi Q100 vodniho toku Mohelka.
Na ostatnich vodnich tocich v feSeném uzemi zaplavové uzemi nebylo stanoveno.

E.6 REKREACE

Pro aktivity rekreaCni nemotorové dopravy (turistika, cyklistika, b&h, jizda na koni apod.)
bude vyuzita zejména stavajici i navrzena cestni sit.

Rekreaéni €innosti mimo zastavéné uUzemi jsou pfipustné pouze takové, které nejsou
vV rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

E.7 DOBYVANi NEROSTU

Nenavrhuje se.

E.8 PRVKY VHODNE K REGISTRACI VKP

Navrhuji se prvky vhodné k registraci vyznamnym krajinnym prvkem:
= alej podél silnice 111/27814,
= ¢ast horniho toku Jefmanického potoka véetné lesiku.

SAUL s.ro 13



F — Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti Uzemni plan Jefmanice — koncept

F PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM

ZPUSOBEM VYUZITI
F.1  ZAKLADNI PRINCIPY VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI
F.1.1 ZASTAVITELNOST UZEMI
Spravni uzemi obce Jefmanice je rozdéleno dle zastavitelnosti na:
= Zastavéné plochy, které jsou jiz zastavény a umoZzZnuji zastavéni dle podminek
pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
= Zastavitelné plochy, které dosud zastavény nejsou a umozniuji zastavéni dle
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti,
= Nezastavéné plochy, které dosud nejsou zastavény a neumoznuji zastavéni
s vyjimkami dle podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti,
= Nezastavitelné plochy, které neumozriuji zastavéni s vyjimkami dle podminek
pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.
Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti — zastavéné a zastavitelné:
= Plochy bydleni (B)
= Plochy smiSené obytné (SO)
» Plochy ob&anského vybaveni — télovychova a sport (OT)
» Plochy ob&anského vybaveni — hibitovy (OH)
» Plochy vyroby a skladovani — primyslové a femesiné (VP)
* Plochy vyroby a skladovani — zemédélské a lesnické (VZ)
» Plochy technické infrastruktury (T)
» Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni (DS)
» Plochy dopravni infrastruktury — drazni (DD)
» Plochy vefejnych prostranstvi — komunikace (PK)
Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti — nezastavéné a nezastavitelné:
» Plochy vefejnych prostranstvi — zelen (PZ)
» Plochy vodni a vodohospodarské (V)
» Plochy zemédélské (Z2)
= Plochy lesni (L)
= Plochy pfirodni — lesni (PL)
» Plochy pfirodni — nelesni (PN)
» Plochy smiSené nezastavéného uzemi (S)
F.1.2 CASOVE ROZLISENI PLOCH
Spravni Uzemi obce Jefmanice je rozdéleno dle Casového rozliseni ploch na:
» Stav - stabilizované plochy zastavéné i nezastavéné, na kterych bude zachovan
stavajici zplsob vyuziti, zmény natéchto plochach jsou mozné jen v souladu
s podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti,
» Navrh — plochy zmén, jejichz zpusob vyuziti je navrzen ke zméné dle podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti,
= Uzemni rezerva — plocha, jejiz zplsob vyuziti se fidi vymezenymi plochami typu stav
a navrh, pficemz na této ploSe se nesmi pfipustit takové Cinnosti, v jejichz disledku by
byl omezen nebo ztizen budouci zpusob vyuziti definovany uzemni rezervou (Uzemni
rezervy jsou uvedeny v kapitole ).
14 SAUL s.r.o
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F.1.3 ZPUSOB VYMEZENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

Vymezeni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti je definovano
nasledujicimi kategoriemi ¢innosti:

= Hlavni vyuziti — stavby, ¢innosti, zafizeni, Upravy a kultury definujici charakter ploch,
jejich povoleni vaze na splnéni podminek obecné zavaznych predpisa,

= Pripustné vyuziti — stavby, Cinnosti, zafizeni, upravy a kultury odpovidajici charakteru
ploch, jejich povoleni vaze na spinéni podminek obecné zavaznych predpisu,

= Podminéné pripustné vyuziti — stavby, cdinnosti, zafizeni, Upravy a Kkultury
neodpovidajici charakteru ploch, které vSak Ize povolit, nevyvolaji-li svym vné&jSim
pusobenim riziko naruseni hlavniho vyuziti plochy, pro jejich povoleni je kromé splnéni
podminek obecné zavaznych predpist nutné splnit dalSi podminky stanovené
stavebnim ufadem z hlediska:
s vyznamu stavby, €innosti, zafizeni, Upravy nebo kultury v Sir§im uzemi,
o zatéze, kterou stavba, Cinnost, zafizeni, Uprava nebo kultura vyvola na okoli svym

provozem,

o charakteru, vysky a hustoty zastavby ve vztahu k ochrané krajinného razu,
s kapacity a zpUsobu napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu,

= Nepriipustné vyuziti — stavby, Cinnosti, zafizeni, upravy a kultury, které nespliuji
podminky ani pro hlavni vyuZiti, ani pro pfipustné vyuZiti, ani pro podminéné pfipustné
vyuziti, tyto stavby, Cinnosti, zafizeni, upravy a kultury nesmi byt v dané ploSe povoleny
a pokud se na dané ploSe jiz vyskytuji, musi byt podnikany kroky k jejich vymisténi.

= Podminky, jejichz splnénim je podminéno vyuziti uvedenych ploch jsou vymezeny
pouze pro uvedené plochy z divodu znamého rizika vyskytu vlivi (napf. potencialni
ohrozeni hlukem), které by mohly branit fadnému uzivani plochy pro stanoveny ucel a je
nutno tyto vlivy pfed vyuzitim plochy posoudit na zakladé podrobnéjsich informaci (napf.
méfeni) a nebo v pfipadech, kdy je nutno v ramci plochy vymezit vefejné prostranstvi.

Stanovenému zpUsobu vyuziti Uzemi musi odpovidat zpusob uzivani uzemi, umistovani
¢innosti a staveb, terénnich uprav a kultur v€etné jejich stavebnich a funkénich zmén. Pfi¢emz musi
byt pfihlédnuto k mistnim podminkam urbanistickym, ekologickym, hygienickym a technickym.

Na plochach zmén je pfipustné zachovani stavajiciho vyuziti a uspofadani tzemi do doby
provedeni podstatnych zmén jejich vyuziti a uspofadani (modernizace, pfrestavba, dostavba),
pokud nedochazi k potencialnimu znehodnoceni navrzeného hlavniho vyuZiti vymezené plochy
s rozdilnym zpusobem vyuziti a ploch navazujicich ve smyslu hygienickych podminek a celkové
funkéni struktury obce nebo k narusovani funkénosti nezastavitelnych ploch a krajinného razu.
Existujici stavby, objekty a zafizeni Ize udrzovat a opravovat. Prostorové usporadani stavajicich
staveb prekradujici podminky prostorového uspofadani stanovené pro danou plochu s rozdilnym
zpusobem vyuziti mize byt zachovano i pfi Upravach staveb, pfitom se nesmi od téchto podminek
vzdalovat, v pfipadé demolice se nahrada novostavbami bude jiZ fidit podminkami prostorového
uspofadani stanovenymi pro danou plochu s rozdilnym zplsobem vyuziti.

F.1.4 OMEZENIi ZMEN VYUZIVANI UZEMi
Zmeény kultur

Zmény kultur nezastavénych a nezastavitelnych ploch zvysujici koeficient ekologické
stability na prostorové oddélenych plochach o vymére nepresahujici 0,5 ha (napf. zalesnéni
pozemkU ZPF) nejsou povazovany za zménu funk&niho vyuziti a nevyzaduji zmény UP.

Koridory dopravnich staveb

V mistech, kde jsou vymezeny stabilizované plochy vefejnych prostranstvi — komunikace
(PK) nebo plochy dopravni infrastruktury — silniéni (DS), musi byt na plochach bezprostfedné
na né navazujicich umoznéno jejich rozSifeni na parametry stanovené v obecné zavazném
predpisu charakteristikou typu pfiéného usporadani. Do vydani UR na rozsiteni komunikaci mohou
byt stavby na navazujicich plochach umistovany pouze tak, aby rozSifeni mohlo byt realizovano
v plném rozsahu na kteroukoli ze stran komunikace.
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V mistech, kde je vymezeno nové umisténi ploch vefejnych prostranstvi — komunikace
(PK) nebo ploch dopravni infrastruktury — silni¢ni (DS), muze byt vymezeni koridoru o pfislusné Sifi
zajisténo podrobnéjsi dokumentaci upfesnujici umisténi komunikaci v ramci koridoru
v parametrech stanovenych v obecné zavazném predpisu charakteristikou typu pficného
uspofadani. Do vydani uzemniho rozhodnuti na umisténi komunikace mohou byt stavby
na navazujicich plochach umistovany pouze mimo vymezeny koridor. Po upfesnéni umisténi
komunikace v koridoru uzemnim rozhodnutim bude plocham na komunikaci bezprostfedné
navazujicim pfifazen stejny zpusob vyuziti jako maiji plochy pfiléhajici ke koridoru (stavajici &i
navrzene).

F.1.5 DEFINICE POJMU

Pojmy uzemniho plénu jsou definovany takto:

= vyska stavby / vyska staveb se definuje jako nejvétSi rozdil mezi nadmorskou
vySkou nejvysSiho bodu hlavni hmoty stavby (nadstfeSni konstrukce, napf. kominy,
na stavbu,

» podkrovi je nadzemni podlazi, které zakonCuje stavbu do vysky, umozfiuje umisténi
maximalné 75% celkové uzitkové plochy zakladniho podlazi a je od hlavni hmoty
stavby tvofené zakladnimi podlazimi odliSeno hmotovym i materialovym ztvarnénim,

» zakladni obéanské vybaveni jsou pozemky a stavby slouzici pro poskytovani
zakladnich obsluznych funkci — pfedskolni a zakladni Skolni vzdélavani a vychova,
socialni a zdravotni sluzby, kultura, vefejna sprava, maloobchodni prodej, nevyrobni
sluzby, stravovani,

= zafizeni technického vybaveni nadfazenych systémui jsou liniova vedeni
(nadzemni, pozemni i podzemni) a stavby a zafizeni technické infrastruktury, které
nejsou pfimo urCeny pro zasobovani dané plochy, tj. vedeni, ktera plochou pouze
prochazeji ¢i ke svému fungovani vyzaduji umisténi stavby na dané plose, pficemz
tato stavba pfimo neslouzi pro zasobovani dané plochy,

» podnikatelské aktivity je podnikatelska Cinnost, ktera je zcela slucitelna s bydlenim,
tvofi pouze funkci doplfikovou k funkci hlavni — bydleni, jeji pfipadné negativni vlivy
(zejména hluk, zapach, vibrace, svételné znecisténi) nesmi pfesahovat za hranici
daného pozemku a na pozemku nesmi jeji pfipadné negativni vlivy pfekrocit
hygienické limity, zaroven tato ¢innost nesmi narusit kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
a nesmi nadmérné zatizit komunikace a inZenyrskeé sité.

F.1.6 PRAVIDLA PRO VYUZITi VSECH PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Vyuziti vSech ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti v feSeném uzemi je podminéno
nasledujici podminkou:
= odstaveni vozidel bude feSeno pro plnou kapacitu normového poctu stani na dané
plose.

VysSku danou regulativem je mozné prekro it v nasledujicich pfipadech:

= zafizeni technického vybaveni nadfazenych systémi zejména vrchni vedeni
elektrické energie a telekomunikacni stozary,

= silni¢ni a Zelezni¢ni stavby zejména mimouroviiové kfizovatky, mosty, naspy, zarezy,
opérné zdi, mosty a propustky,

» vodohospodarska zafizeni zejména hraze, zdrze, naspy, zarezy, opérné zdi, mosty,
propustky a jezy,

= zarfizeni technického vybaveni vefejnych prostranstvi, zejména stoZary vefejného
osvétleni,

» domaci vétrné vyrabéjici energii pro potfebu dané plochy.
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F.2 KATEGORIE PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Stanovenym podminkam pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti musi odpovidat
zpUsob jejich uzivani a zejména ucel umistovanych &innosti a povolovanych staveb, pfipadné
jejich stavebni a funk&ni zmény. Nepfipustné jsou vSechny ¢innosti, stavby a kultury, které nejsou
v popisu jednotlivych ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti uvedeny v kategorii hlavni vyuziti,
pfipustné vyuZiti nebo podminéné pfipustné vyuziti.
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F — Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti Uzemni plan Jefmanice — koncept

F.21 PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi - ZASTAVENE
A ZASTAVITELNE

hlavni vyuziti

bydleni v rodinnych domech

pFipustné vyuZziti

vefejna prostranstvi — navsi, mistni komunikace, mistni obsluzné komunikace, ucelové
komunikace, komunikace pro nemotorovou dopravu (zejména cyklistické a pési),
parkovisté, vetejna zelen, parky, hfi§té a vodni plochy o vyméfe maximalné 2500 m?,
dopravni infrastruktura slouzici bezprostfedné pro zajisténi hlavniho vyuziti dané plochy
(mistni a ucelové komunikace, parkovaci a odstavné plochy), technicka infrastruktura
slouzici bezprostfedné pro zajisténi hlavniho vyuziti dané plochy (zafizeni vodovodu
a kanalizace, odvodnéni, elektronickych komunikaci a energeticka v€etné obnovitelnych
zdroju energie) a zafizeni slouzici bezprostfedné pro zajisténi hlavniho vyuziti dané
plochy (zejména technologicka zafizeni, informaéni a reklamni zafizeni a manipulaéni
plochy neslouzici pro manipulaci s hoflavymi a chemickymi latkami, které mohou
zpUsobit znecisténi zivotniho prostredi),

stavby a zafizeni plnici doplikovou funkci ke stavbé hlav ni (zejména garaze, kryta
i nekrytd stani, stavby pro chovatelstvi, zimni zahrady, bazény, oploceni, stavby
o jednom nadzemnim podlazi do 25 m? zastavéné plochy a do 5m vysky a stavby
pro podnikatelskou ¢innost do 25 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky),

krajinné struktury — zelen, porosty, louky, vodotece, a vodni plochy do 250 m2.

podminéné pfipustné
vyuziti

obdanské vybaveni do 200 m? zastavéné plochy podminéné:

= uréenim zejména pro potreby obyvatel dané plochy,

= tim, Ze charakterem a kapacitou nezatiZzi nadmérné komunikace a inZenyrskeé sité,

= nenaru$enim kvality prostfedi a pohody bydleni;

podnikatelské aktivity jako doplfikova funkce k bydleni podminéné:

= tim, Ze charakterem a kapacitou nezatizi nadmérné komunikace a inZenyrské sité,

= nenarusenim kvality prostfedi a pohody bydleni;

drobné ucelové objekty na vefejnych prostranstvich (zejména predzahradky restauraci,
stanky, trznice, ekarny zastavek vefejné dopravy, vefejna WC, altany, pddia a pfistresky
pro obsluhu) o maximalni padorysné plo$e 25 m? a vy$ce do 5 m podminéné:

= nenaru$enim kvality prostfedi a pohody bydleni;

= nenaru$enim plynulosti a bezpecnosti provozu na pozemni komunikaci;

liniovd a plo$né nenaro¢na (maximalni vyméra plochy 200 m?) zafizeni technického
vybaveni nadfazenych systém( a stavby a zafizeni zajiStujici ochranu osob a majetku
(zejména protipovodiova, protierozni, protihlukova, protiexhalacni, ochranna
a bezpecnostni opatfeni) podminéna:

= nenarusenim kvality prostfedi a pohody bydleni.

podminky prostorového
usporadani a podminky
ochrany krajinného razu

maximalni pocet nadzemnich podlazi: 2 + 1 podkrovi,

maximalni vySka staveb: 15 m,

stavby na sousednich pozemcich na sebe nesmi stavebné navazovat

minimalni vyméra ¢&asti plochy, pro jeden rodinny dim nebo jednu stavbu ob&anského

vybaveni se stanovuje pro stabilizované plochy na 1800 m?,

minimalni vyméra ¢&asti plochy, pro jeden rodinny dim nebo jednu stavbu obcanského

vybaveni se stanovuje pro navrzené plochy:

= B.1, B.3, B4, B.7, B8, B.9, B.10, B.12, B.13, B.15, B.16, B.18, B.19, B.22, B.24,
B.26, B.27, B.29, B.30, B.31 na 1800 m?,

= B.5,B.14, B.28 na 1600 m?,

= B.2,B.17, B.21 na 1500 m?,

= B.11, B.23 na 1400 m?,

= B.25 na 1300 m?,

= B.6 na 1200 m?,

= B.20, B.32 na 1000 m?.

podminky, jejichz
splnénim je podminéno
vyuziti uvedenych ploch

B.1 — nutno v ramci plochy vymezit vefejné prostranstvi o minimalni vyméfe 6000 m?,
do této plochy se nezapocitavaji pozemni komunikace (vymezeno v ramci navazujici
plochy PZ.2),

B.8 — nutno v ramci plochy vymezit vefejné prostranstvi o minimalni vymére 3000 m?,
do této plochy se nezapocitavaji pozemni komunikace,

B.23, B.26 — nutno v ramci plochy vymezit vefejné prostranstvi o minimalni vymére
2000 m?, do této plochy se nezapoditavaji pozemni komunikace,

B.3, B.24 — nutno v ramci plochy vymezit vefejné prostranstvi o minimalni vymeére
1000 m?, do této plochy se nezapoditavaji pozemni komunikace.
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Uzemni plan Jefmanice — koncept F — Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

hlavni vyuziti = bydleni v rodinnych domech,
= obcanské vybaveni

pfipustné vyuZiti = vefejnd prostranstvi — navsi, mistni komunikace, mistni obsluzné komunikace, ucelové
komunikace, komunikace pro nemotorovou dopravu (zejména cyklistické a pési),
parkovisté, vefejna zelen, parky, hfisté a vodni plochy o vymére maximalné 250 m?,

= dopravni infrastruktura slouzici bezprostfedné pro zajisténi hlavniho vyuziti dané plochy
(mistni a ucelové komunikace, parkovaci a odstavné plochy), technicka infrastruktura
slouzici bezprostfedné pro zajisténi hlavniho vyuziti dané plochy (zafizeni vodovodu
a kanalizace, odvodnéni, elektronickych komunikaci a energeticka v€éetné obnovitelnych
zdroju energie) a zafizeni slouzici bezprostfedné pro zajisténi hlavniho vyuziti dané
plochy (zejména technologicka zafizeni, informacéni a reklamni zafizeni a manipulaéni
plochy neslouzici pro manipulaci s hoflavymi a chemickymi latkami, které mohou
zpUsobit znecisténi Zivotniho prostredi),

= stavby a zafizeni plnici doplikovou funkci ke stavbé hlavni (zejména garaze, kryta
i nekryta stani, stavby pro chovatelstvi, zimni zahrady, bazény, oploceni, stavby
o jednom nadzemnim podlazi do 25 m? zastavéné plochy a do 5m vysky a stavby
pro podnikatelskou ¢innost do 25 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky),

= krajinné struktury — zelen, porosty, louky, vodotece, a vodni plochy do 250 m?

podminéné pfipustné = bydleni v bytovych domech podminéné

vyuziti = tim, Ze jde o stavajici stav (nové stavby bytovych domu jsou nepfipustné),

= vyroba a skladovani podminéné:
= tim, Ze charakterem a kapacitou nezatizi nadmérné komunikace a inZzenyrske sité,
= nenaruSenim prostorové struktury centra obce,
= nenarusenim kvality prostfedi a pohody bydleni;

= drobné ucelové objekty na vefejnych prostranstvich (zejména pfedzahradky restauraci,
stanky, trznice, ¢ekarny zastavek vefejné dopravy, vefejna WC, altany, podia a pfistresky
pro obsluhu) o maximalni ptdorysné plo$e 25 m? a vySce do 5 m podminéné:
= nenarusenim kvality prostfedi a pohody bydleni;
= nenarusenim plynulosti a bezpecnosti provozu na pozemni komunikaci;

= liniova a plo$né nenaro¢na (maximalni vyméra plochy 200 m?) zafizeni technického
vybaveni nadfazenych systému( a stavby a zafizeni zajiStujici ochranu osob a majetku
(zejména  protipovodfiova, protierozni, protihlukova, protiexhalaéni, ochranna
a bezpeénostni opatfeni) podminéna:
= nenarusenim kvality prostfedi a pohody bydleni

podminky prostorového
usporadani a podminky
ochrany krajinného razu

maximalni po€et nadzemnich podlazi: 2 + 1 podkrovi,

maximalni vyska staveb: 15 m,

stavby na sousednich pozemcich na sebe nesmi stavebné navazovat

minimalni vyméra ¢asti plochy, pro jeden rodinny dim nebo jednu stavbu ob&anského
vybaveni se stanovuje pro stabilizované plochy na 1100 m2.
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F — Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti Uzemni plan Jefmanice — koncept

Plochy obéanského vybaveni — télovychova a sport (OT)

hlavni vyuziti

télovychova a sport

pFipustné vyuziti

stravovani a ubytovéni,’@

lanova dopravni zafize bové drahy, sjezdové traté,

vefejna prostranstvi — navsi, mistni komunikace, mistni obsluzné komunikace, ucelové
komunikace, komunikace pro nemotorovou dopravu (zejména cyklistické a pési),
parkovisté, vefejna zelen, parky, hfisté a vodni plochy o vymére maximalné 10000 m?,
dopravni infrastruktura slouzici bezprostfedné pro zajisténi hlavniho vyuziti dané plochy
(mistni a ucelové komunikace, parkovaci a odstavné plochy), technicka infrastruktura
slouzici bezprostfedné pro zajisténi hlavniho vyuziti dané plochy (zafizeni vodovodu
a kanalizace, odvodnéni, elektronickych komunikaci a energeticka v€etné obnovitelnych
zdroju energie) a zafizeni slouzici bezprostfedné pro zajiSténi hlavniho vyuziti dané
plochy (zejména technologicka zafizeni, informaéni a reklamni zafizeni a manipulaéni
plochy neslouzici pro manipulaci s hoflavymi a chemickymi latkami, které mohou
zpUsobit znecisténi zivotniho prostredi),

stavby a zafizeni plnici doplfikovou funkci ke stavbé hlavni,

krajinné struktury — zeler, porosty, louky, vodotece, a vodni plochy do 10000 m?

podminéné pfipustné
vyuziti

ob&anské vybaveni podminéné:

= uréenim zejména pro potfeby dané plochy,

= nenarusenim kvality prostfedi a hlavniho vyuZziti plochy;

drobné ucelové objekty na vefejnych prostranstvich (zejména predzahradky restauraci,
stanky, trznice, ekarny zastavek vefejné dopravy, vefejna WC, altany, pddia a pristfesky
pro obsluhu) o maximalni padorysné plose 25 m? a vy$ce do 5 m podminéné:

= nenaru$enim kvality prostfedi a hlavniho vyuZiti plochy;

= nenaru$enim plynulosti a bezpecnosti provozu na pozemni komunikaci;

liniova a plosné nenaro¢na (maximalni vyméra plochy 200 m?) zafizeni technického
vybaveni nadfazenych systému( a stavby a zafizeni zajiStujici ochranu osob a majetku
(zejména protipovodiova, protierozni, protihlukova, protiexhalaéni, ochranna
a bezpec€nostni opatfeni) podminéna:

= nenarusenim kvality prostfedi a hlavniho vyuziti plochy

podminky prostorového
usporadani a podminky
ochrany krajinného razu

maximalni pocet nadzemnich podlazi: 2 + 1 podkrovi,

maximalni vySka staveb: 15 m,

= pro technologické konstrukce (zejména stozary osvétleni, stozary pro sportovni
zafizeni) se pfipousti vySka maximalné 25 m.

podminky, jejichz
spinénim je podminéno
vyuziti uvedenych ploch

OT.1 — nutno v rdmci plochy vymezit vefejné prostranstvi o minimalni vymére 4000 m?,
do této plochy se nezapocitavaji pozemni komunikace.
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Honza , 17.5.2010
nepřipsat sem ještě něco ?


Uzemni plan Jefmanice — koncept F — Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

hlavni vyuziti = pohfebisté

pfipustné vyuziti = hbitovy, urnové haje, hroby a hrobky,

= kostely, kaple, marnice a smute¢ni siné,

= vefejna prostranstvi — navsi, mistni komunikace, mistni obsluzné komunikace, ucelové
komunikace, komunikace pro nemotorovou dopravu (zejména cyklistické a pési),
parkovisté, verejna zelen, parky,

= dopravni infrastruktura slouzici bezprostfedné pro zajiSténi hlavniho vyuziti dané plochy
(mistni a ucelové komunikace, parkovaci a odstavné plochy), technicka infrastruktura
slouzici bezprostfedné pro zajisténi hlavniho vyuziti dané plochy (zafizeni vodovodu
a kanalizace, odvodnéni, elektronickych komunikaci a energeticka v€etné obnovitelnych
zdroju energie) a zafizeni slouzici bezprostfedné pro zajisténi hlavniho vyuziti dané
plochy (zejména technologicka zafizeni, informacni a reklamni zafizeni a manipulaéni
plochy neslouzici pro manipulaci s hoflavymi a chemickymi latkami, které mohou
zpUsobit znecisténi zivotniho prostredi),

= stavby a zafizeni plnici doplfikovou funkci ke stavbé hlavni,

= krajinné struktury — zelen, porosty, louky, vodotece

podminéné pfipustné = drobné ucelové objekty na vefejnych prostranstvich o maximalni pudorysné plose 25 m?
vyuziti a vySce do 5 m podminéné:
= nenaru$enim kvality prostfedi a pietni funkce plochy;
= nenaru$enim plynulosti a bezpec€nosti provozu na pozemni komunikaci;
= liniova a plo§né nenaro¢na (maximalni vyméra plochy 200 m?) zafizeni technického
vybaveni nadfazenych systémU( a stavby a zafizeni zajistujici ochranu osob a majetku
podminéna:
= nenaru$enim kvality prostfedi a pietni funkce plochy

podminky prostorového = maximalni po€et nadzemnich podlazi: 1 + 1 podkrovi,

usporadani a podminky = maximalni vySka staveb: 20 m,

ochrany krajinného razu = pfipousti se dominantni FeSeni, v takovém pfipadé se pfipousti na 10% zastavéné
plochy vy§ka maximalné 40 m
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F — Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti Uzemni plan Jefmanice — koncept

hlavni vyuziti

primyslova a femeslina vyroba

pFipustné vyuziti

souvisejici administrativa a sprava,

vyroba energie vyjma bioplynové stanice,

sbérné dvory,

skladovani,

véda a vyzkum,

prodej,

Cerpaci stanice pohonnych hmot,

vefejna prostranstvi — navsi, mistni komunikace, mistni obsluzné komunikace, ucelové
komunikace, komunikace pro nemotorovou dopravu (zejména cyklistické a pési),
parkovisté, vefejna zelen, parky, hfisté a vodni plochy o vymére maximalné 2500 m?,
dopravni infrastruktura slouzici bezprostfedné pro zajisténi hlavniho vyuziti dané plochy
(mistni a ucelové komunikace, parkovaci a odstavné plochy), technicka infrastruktura
slouzici bezprostfedné pro zajisténi hlavniho vyuziti dané plochy (zafizeni vodovodu
a kanalizace, odvodnéni, elektronickych komunikaci a energeticka v€etné obnovitelnych
zdroju energie) a zafizeni slouzici bezprostfedné pro zajiSténi hlavniho vyuziti dané
plochy (zejména technologicka zafizeni, informacni a reklamni zafizeni a manipulaéni
plochy neslouzici pro manipulaci s hoflavymi a chemickymi latkami, které mohou
zpUsobit znecisténi zivotniho prostredi),

stavby a zafizeni plnici doplfikovou funkci ke stavbé hlavni,

krajinné struktury — zeleni, porosty, louky, vodotece, a vodni plochy do 250 m?

podminéné pfipustné
vyuziti

obc&anské vybaveni podminéné:

= nenaru$enim hygienickych podminek a hlavniho vyuZiti plochy;

drobné Ucelové objekty na vefejnych prostranstvich (zejména prfedzahradky restauraci,
stanky, trznice, ¢ekarny zastavek vefejné dopravy, vefejna WC, altany, podia a pfistfesky
pro obsluhu) o maximalni ptidorysné plose 25 m? a vy$ce do 5 m podminéné:

= nenarusSenim hlavniho vyuZiti plochy,

= nenarusenim plynulosti a bezpecnosti provozu na pozemni komunikaci;

liniova a plo§né nenaro¢na (maximalni vyméra plochy 200 m?) zafizeni technického
vybaveni nadfazenych systémU( a stavby a zafizeni zajistujici ochranu osob a majetku
(zejména protipovodiova, protierozni, protihlukova, protiexhalaéni, ochranna
a bezpecénostni opatfeni) podminéna:

= nenaru$enim hlavniho vyuziti plochy

podminky prostorového
usporadani a podminky
ochrany krajinného razu

maximalni poc¢et nadzemnich podlazi: 2 + 1 podkrovi,
maximalni vySka staveb: 18 m,
= pro technologické stozary a zafizeni se pfipousti vySka maximalné 25 m
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Uzemni plan Jefmanice — koncept F — Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

hlavni vyuziti zemédélska a lesnicka vyroba

pfipustné vyuziti rostlinna i Zivo€iSna vyroba véetné zpracovani produktu,

lesnicka vyroba véetné zpracovani produktd,

vyroba energie vyjma bioplynové stanice,

skladovani,

véda a vyzkum,

zahradnictvi,

prodej,

Cerpaci stanice pohonnych hmot

vefejna prostranstvi — navsi, mistni komunikace, mistni obsluzné komunikace, ucelové

komunikace, komunikace pro nemotorovou dopravu (zejména cyklistické a pési),

parkovisté, vefejna zelef, parky, hfi§té a vodni plochy o vyméfe maximalné 2500 m?,

= dopravni infrastruktura slouzici bezprostfedné pro zajisténi hlavniho vyuziti dané plochy
(mistni a ucelové komunikace, parkovaci a odstavné plochy), technicka infrastruktura
slouzici bezprostfedné pro zajisténi hlavniho vyuziti dané plochy (zafizeni vodovodu
a kanalizace, odvodnéni, elektronickych komunikaci a energeticka v€éetné& obnovitelnych
zdrojii energie) a zafizeni slouzici bezprostfedné pro zajisténi hlavniho vyuziti dané
plochy (zejména technologicka zafizeni, informacéni a reklamni zafizeni a manipulaéni
plochy neslouzici pro manipulaci s hoflavymi a chemickymi latkami, které mohou
zpUsobit znecisténi zivotniho prostfedi),

= stavby a zafizeni plnici doplfikovou funkci ke stavbé hlavni,

= krajinné struktury — zelen, porosty, louky, vodotece, a vodni plochy do 250 m?

podminéné pfipustné = obc&anské vybaveni podminéné:

vyuziti = nenaru$enim hygienickych podminek a hlavniho vyuziti plochy;

= drobné ucelové objekty na vefejnych prostranstvich (zejména predzahradky restauraci,
stanky, trznice, ¢ekarny zastavek vefejné dopravy, vefejna WC, altany, podia a pfistresky
pro obsluhu) o maximalni ptdorysné plose 25 m? a vySce do 5 m podminéné:
= nenaru$enim hlavniho vyuziti plochy,
= nenarusenim plynulosti a bezpec€nosti provozu na pozemni komunikaci;

= liniova a plo§né nenaro¢na (maximalni vyméra plochy 200 m?) zafizeni technického
vybaveni nadfazenych systémU( a stavby a zafizeni zajiStujici ochranu osob a majetku
(zejména  protipovodfiova, protierozni, protihlukova, protiexhalaéni, ochranna
a bezpeénostni opatfeni) podminéna:
= nenarudenim hlavniho vyuZiti plochy

podminky prostorového = maximalni po€et nadzemnich podlazi: 2 + 1 podkrovi,
usporadani a podminky = maximalni vySka staveb: 15 m,
ochrany krajinného razu = pro technologické stozary a zafizeni se pfipousti vySka maximalné 20 m

Plochy technickeé infrastruktury (T)

hlavni vyuziti = technicka infrastruktura

pfipustné vyuziti = stavby a zafizeni pro:
= zasobovani vodou,
= odvadéni a likvidaci odpadnich vod,
= zasobovani energii (teplo, elektfina),
= dopravy produktl (plynna a kapalna média),
= elektronické komunikace,

= dopravni infrastruktura slouzici bezprostfedné pro zajiSténi hlavniho vyuziti dané plochy
(mistni a ucelové komunikace, parkovaci a odstavné plochy), technicka infrastruktura
slouzici bezprostfedné pro zajisténi hlavniho vyuziti dané plochy (zafizeni vodovodu
a kanalizace, odvodnéni, elektronickych komunikaci a energeticka v€etné obnovitelnych
zdroju energie) a zafizeni slouZici bezprostfedné pro zajisténi hlavniho vyuziti dané
plochy (zejména technologicka zafizeni, informacéni a reklamni zafizeni a manipulaéni
plochy neslouzici pro manipulaci s hoflavymi a chemickymi latkami, které mohou
zpUsobit znecisténi zivotniho prostfedi),

= stavby a zafizeni plnici doplfkovou funkci ke stavbé hlavni,

= krajinné struktury — zelen, porosty, louky, vodotece, a vodni plochy do 250 m?

podminéné pfipustné = a stavby a zafizeni zajiStujici ochranu osob a majetku (zejména protipovodriova,
vyuziti protierozni, protihlukova, protiexhalaéni, ochranna a bezpecénostni opatfeni) podminéna:
= nenaru$enim hlavniho vyuZiti plochy

podminky prostorového = maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1 + 1 podkrovi,
usporadani a podminky = maximalni vySka staveb: 10 m,
ochrany krajinného razu = pro technologické stozary se pfipousti vySka maximalné 30
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F — Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti

Uzemni plan Jefmanice — koncept

Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni (DS)

hlavni vyuziti

silniéni doprava

pFipustné vyuziti

rychlostni silnice,

silnice I., 11. a lll. tfidy,

ostatni komunikace (zejména mistni, ucelové, cyklistické a pési), parkovaci a odstavné
plochy,

technicka infrastruktura slouzici bezprostfedné pro zajisténi hlavniho vyuziti dané plochy
(zafizeni vodovodl a kanalizace, odvodnéni, elektronickych komunikaci a energeticka
véetné obnovitelnych zdroji energie) a zafizeni slouzici bezprostfedné pro zajisténi
hlavniho vyuziti dané plochy (zejména technologicka zafizeni, informaéni a reklamni
zafizeni a manipulaéni plochy neslouzici pro manipulaci s hoflavymi a chemickymi
latkami, které mohou zpUsobit znecisténi Zivotniho prostfedi),

stavby a zafizeni plnici doplfikovou funkci ke stavbé hlavni,

krajinné struktury — zeleni, porosty, louky, vodotec¢e, a vodni plochy do 250 m?

podminéné pfipustné
vyuziti

drobné ucCelové objekty (zejména cCekarny zastavek vefejné dopravy), odpocivky
a pohotovostni parkovisté podminéna:

= nenaru$enim plynulosti a bezpecnosti provozu na pozemni komunikaci,

= nenarusenim hygienickych podminek;

liniova a plosné nenaro¢na (maximalni vyméra plochy 200 m?) zafizeni technického
vybaveni nadfazenych systém( a stavby a zafizeni zajistujici ochranu osob a majetku
(zejména  protipovodriova, protierozni, protihlukova, protiexhalaéni, ochranna
a bezpec¢nostni opatfeni) podminéna:

= nenarusenim plynulosti a bezpecnosti provozu na pozemni komunikaci

podminky prostorového
uspofadani a podminky
ochrany krajinného razu

maximalni po¢et nadzemnich podlazi: 1,

= nevztahuje se na stavby silnic, mosta a kfizovatek;
maximalni vySka staveb: 5 m,

= nevztahuje se na stavby silnic, mostl a kfiZovatek

Plochy dopravni infrastruktury — drazni (DD)

hlavni vyuziti

drazni doprava

pFipustné vyuZiti

Zeleznicni traté,

zelezni¢ni stanice, zastavky, nastupisté, nadrazi, provozni budovy,

ostatni komunikace (zejména mistni, ucelové, cyklistické a pési), parkovaci a odstavné
plochy,

technicka infrastruktura slouzici bezprostfedné pro zajisténi hlavniho vyuziti dané plochy
(zafizeni vodovodl a kanalizace, odvodnéni, elektronickych komunikaci a energeticka
véetné obnovitelnych zdrojl energie) a zafizeni slouzici bezprostfedné pro zajisténi
hlavniho vyuziti dané plochy (zejména technologicka zafizeni, informacni a reklamni
zafizeni a manipulaéni plochy neslouZzici pro manipulaci s hoflavymi a chemickymi
latkami, které mohou zpUsobit znecisténi zivotniho prostfedi),

stavby a zafizeni pInici doplfikovou funkci ke stavbé hlavni,

krajinné struktury — zelen, porosty, louky, vodotece, a vodni plochy do 250 m?

podminéné pfipustné
vyuziti

bydleni v rodinnych domech podminéné:

= tim, Ze se jedna o sluzebni bydleni,

= prokanim souladu s poZadavky pravnich pfedpist na ochranu zdravi pfed hlukem,
zajiSténi pohody bydleni a splnéni hygienickych limitd,

= nenarusSenim plynulosti a bezpe€nosti provozu na draze;

liniova a plosné nenaro¢na (maximalni vyméra plochy 200 m?) zafizeni technického

vybaveni nadfazenych systém( a stavby a zafizeni zajiStujici ochranu osob a majetku

(zejména protipovodnova, protierozni, protihlukova, protiexhala¢ni, ochranna

a bezpec€nostni opatfeni) podminéna:

= nenaru$enim plynulosti a bezpecnosti provozu na draze

podminky prostorového
usporadani a podminky
ochrany krajinného razu

maximalni pocet nadzemnich podlazi: 3 + 1 podkrovi,
= nevztahuje se na stavby Zelezni¢nich trati a mosta;
maximalni vyska staveb: 20 m,

= nevztahuje se na stavby Zelezni¢nich trati a mosta
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Uzemni plan Jefmanice — koncept F — Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

Plochy verejnych prostranstvi — komunikace (PK)

hlavni vyuziti

vefejna prostranstvi

pfipustné vyuziti

navsi,

mistni komunikace, mistni obsluzné komunikace, uéelové komunikace,

komunikace pro nemotorovou dopravu (zejména cyklistické a pési),

parkoviste,

verejna zelen, parky, hfisté a vodni plochy o vymére maximalné 2500 m?,

technicka infrastruktura slouzici bezprostfedné pro zajiSténi hlavniho vyuziti dané plochy
(zafizeni vodovodl a kanalizace, odvodnéni, elektronickych komunikaci a energeticka
vcetné obnovitelnych zdroji energie) a zafizeni slouzici bezprostfedné pro zajisténi
hlavniho vyuziti dané plochy (zejména technologicka zafizeni, informacéni a reklamni
zafizeni a manipulaéni plochy neslouZici pro manipulaci s hoflavymi a chemickymi
latkami, které mohou zpUsobit znecisténi Zivotniho prostredi),

stavby a zafizeni plnici doplfikovou funkci ke stavbé hlavni

podminéné pfipustné
vyuziti

drobné ucelové objekty na vefejnych prostranstvich (zejména pfedzahradky restauraci,
stanky, trznice, ¢ekarny zastavek vefejné dopravy, vefejna WC, altany, podia a pfistresky
pro obsluhu) o maximalni padorysné plo$e 25 m? a vy$ce do 5 m podminéné:

= nenaru$enim kvality prostfedi a hlavniho vyuZiti plochy,

= nenaru$enim plynulosti a bezpec€nosti provozu na pozemni komunikaci;

liniovd a plodné nenarotna (maximalni vyméra plochy 200 m?) zafizeni technického
vybaveni nadfazenych systém( a stavby a zafizeni zajiStujici ochranu osob a majetku
(zejména  protipovodnova, protierozni, protihlukova, protiexhalacni, ochranna
a bezpecnostni opatfeni) podminéna:

= nenaru$enim kvality prostfedi a hlavniho vyuZiti plochy

podminky prostorového
uspofadani a podminky
ochrany krajinného razu

maximalni po¢et nadzemnich podlazi: 1,
maximalni vySka staveb: 5 m

F.2.2 PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi - NEZASTAVENE A
NEZASTAVITELNE

hlavni vyuziti

vefejna prostranstvi

pFipustné vyuziti

vefejna zelen, parky, hiisté, zafizeni pro sport a télovychovu,

navsi,

komunikace pro nemotorovou dopravu (zejména cyklistické a pési),
vodni toky a vodni plochy o vyméfe maximalné 2500 m?

podminéné pfipustné
vyuziti

mistni komunikace, mistni obsluzné komunikace, ucelové komunikace podminéné:

= nenaruSenim kvality prostfedi, estetické a rekreani funkce a hlavniho vyuziti plochy;
drobné uUcelové objekty na vefejnych prostranstvich (zejména predzahradky restauraci,
stanky, Cekarny zastavek vefejné dopravy, vefejna WC, altany, poddia, pristfeSky
pro obsluhu, obsluzné a skladovaci objekty pro danou plochu) o maximalni pGdorysné
plose 100 m? a vy$ce do 10 m podminéné:

= nenarusSenim kvality prostfedi, estetické a rekreacni funkce a hlavniho vyuziti plochy;
dopravni infrastruktura slouzici bezprostfedné pro zajisténi hlavniho vyuziti dané plochy
(uCelové komunikace vc&etné mostkl, propustkd a brodud), technicka infrastruktura
slouzici bezprostfedné pro zajisténi hlavniho vyuziti dané plochy (zafizeni vodovodu
a kanalizace, odvodnéni, elektronickych komunikaci a energeticka vyjma obnovitelnych
zdroji energie) a zafizeni slouzici bezprostfedné pro zajisténi hlavniho vyuZziti dané
plochy (zejména technologicka zafizeni, informacni zafizeni, skladové a manipulaéni
plochy neslouzici pro skladovani a manipulaci s hoflavymi a chemickymi latkami, které
mohou zpuUsobit znecisténi zivotniho prostfedi) podminéna:

= nenarusSenim kvality prostfedi, estetické a rekreacni funkce a hlavniho vyuziti plochy;
liniova a plosné nenaro¢na (maximalni vyméra plochy 200 m?) zafizeni technického
vybaveni nadfazenych systém( a stavby a zafizeni zajiStujici ochranu osob a majetku
(zejména protipovodnova a protierozni opatfeni) podminéna:

= nenarusenim kvality prostiedi, estetické a rekreacni funkce a hlavniho vyuziti plochy

podminky prostorového
usporadani a podminky
ochrany krajinného razu

maximalni po¢et nadzemnich podlazi: 1+1,
maximalni vyska staveb: 12 m
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F — Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti Uzemni plan Jefmanice — koncept

Plochy vodni a vodohospodarské (V)

hlavni vyuziti

vodni plochy

pFipustné vyuziti

feky, potoky, umélé kanaly,

pfirodni i umélé vodni nadrze,

mokrady,

vodohospodaiska zafizeni (zejména hraze, zdrze, naspy, zafezy, opérné zdi, mosty,
propustky, jezy, mola, pfistfeSky pro chov ryb a vodnich ptakl, stavby slouzici
k monitorovani stavu povrchovych nebo podzemnich vod),

krajinné struktury — porosty a louky

podminéné pfipustné
vyuziti

stavby k vyuZiti vodni energie podminéné:

= nenaru$enim hlavniho vyuziti plochy,

= nenarusenim ekologickych funkci plochy a krajinného razu;

dopravni infrastruktura slouZzici bezprostfedné pro zajisténi hlavniho vyuziti dané plochy
(ucelové komunikace v€etné mostkl, propustkii a brodl), technicka infrastruktura
slouzici bezprostfedné pro zajisténi hlavniho vyuZiti dané plochy (zafizeni vodovodu a
kanalizace, odvodnéni, elektronickych komunikaci a energeticka) a zafizeni slouzici
bezprostfedné pro zajiSténi hlavniho vyuziti dané plochy (zejména technologicka
zafizeni, informacni zafizeni, skladové a manipula¢ni plochy neslouzici pro skladovani
a manipulaci s hoflavymi a chemickymi latkami, které mohou zpuUsobit znecisténi
Zivotniho prostfedi) podminéna:

= nenarusenim hlavniho vyuziti plochy,

= splnénim pozadavkl na celistvost a funkénost zemédélskych ploch,

= nenarusenim krajinného razu;

liniova a plosné nenaro¢na (maximalni vyméra plochy 200 m?) zafizeni technického
vybaveni nadfazenych systému a stavby a zafizeni zajiStujici ochranu osob a majetku
(zejména protipovodnova a protierozni opatfeni) podminéna:

= nenaru$enim hlavniho vyuziti plochy,

= nenarusenim ekologickych funkci plochy a krajinného razu

podminky prostorového
usporadani a podminky
ochrany krajinného razu

maximalni po€et nadzemnich podlazi: 1,
maximalni vyska staveb: 5 m
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Uzemni plan Jefmanice — koncept F — Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

Plochy zemédélské (Z)

hlavni vyuziti

zemédélské hospodareni

pfipustné vyuziti

orna puda, trvalé travni porosty,

sady, zahrady, chmelnice, vinice,

péstovani energetickych plodin (zejména rychlerostouci byliny a dfeviny),

zafizeni pro technické zajiSténi péstebni Cinnosti (zejména konstrukce chmelnic, vinic,
sad(, zavlah a odvodnéni),

krajinné struktury — porosty, vodoteCe, louky a vodni plochy pfirodniho charakteru
do 2500 m?

podminéné pfipustné
vyuziti

hospodarska zafizeni (zejména letni staje a pfistfesSky pro uskladnéni) podminéna:

= tim, Ze slouzi bezprostfedné pro hospodaFské vyuziti zemédeélskych ploch a zajisténi
jejich udrzby,

= tim, Ze je nelze odGvodnéné umistit v pfislusnych zastavitelnych plochach,

= splnénim pozadavkUl na celistvost a funkénost zemédeélskych ploch,

= nenarusenim krajinného razu;

dopravni infrastruktura slouzici bezprostfedné pro zajisténi hlavniho vyuziti dané plochy

(ucelové komunikace, zejména polni cesty véetné mostku, propustkd a brodud), technicka

infrastruktura slouzici bezprostfedné pro zajisténi hlavniho vyuziti dané plochy (zafizeni

vodovodl a kanalizace, odvodnéni, elektronickych komunikaci a energeticka vyjma

obnovitelnych zdroju energie) a zafizeni slouzici bezprostfedné pro zajisténi hlavniho

vyuziti dané plochy (zejména technologicka zafizeni, informacni zafizeni, skladové a

manipulacni plochy neslouzici pro skladovani a manipulaci s hoflavymi a chemickymi

latkami, které mohou zpUsobit znecisténi Zivotniho prostfedi) podminéna:

= nenaru$enim hlavniho vyuziti plochy,

= splnénim pozadavku na celistvost a funkénost zemédélskych ploch,

= nenaru$enim krajinného razu;

stavby a zafizeni pro vykon myslivosti (zejména krmelce, krmitka a posedy), vefejna

prostranstvi (komunikace pro nemotorovou dopravu — zejména cyklistické a pési)

a vyhlidkové véze podminéné:

= nenarusenim hlavniho vyuZziti plochy,

= splnénim pozadavku na celistvost a funkénost zemédélskych ploch,

= nenaru$enim Krajinného razu;

liniovd a plo$né nenaro¢na (maximalni vyméra plochy 200 m?) zafizeni technického

vybaveni nadfazenych systém( a stavby a zafizeni zajiStujici ochranu osob a majetku

(zejména protipovodnova a protierozni opatfeni) podminéna:

= nenarusSenim hlavniho vyuZiti plochy,

= splnénim pozadavk( na celistvost a funkénost zemédélskych ploch,

= nenarusSenim krajinného razu

podminky prostorového
usporadani a podminky
ochrany krajinného razu

maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1,

maximalni vySka staveb: 5 m,

= pro stavby a zafizeni pro vykon myslivosti — posedy plati maximalni vy$ka 15 m,
= pro vyhlidkové véZe plati maximalni vySka 30 m
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F — Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti Uzemni plan Jefmanice — koncept

hlavni vyuziti

les

pFipustné vyuziti

lesni porosty,

stavby a zafizeni pro plnéni funkci lesa (zejména konstrukce lesnich $kolek, oplocenek,
zavlah a pfistfeskd pro uskladnéni),

stavby a zafizeni pro vykon myslivosti (zejména krmelce, krmitka, seniky a posedy),
krajinné struktury — porosty, vodoteCe, louky a vodni plochy pfirodniho charakteru
do 2500 m?

podminéné pfipustné
vyuziti

dopravni infrastruktura slouzici bezprostfedné pro zaji$téni hlavniho vyuziti dané plochy
(ucelové komunikace, zejména lesni cesty véetné mostk(, propustkd a brodu), technicka
infrastruktura slouzici bezprostfedné pro zajisténi hlavniho vyuziti dané plochy (zafizeni
vodovodll a kanalizace, odvodnéni, elektronickych komunikaci a energeticka vyjma
obnovitelnych zdroju energie) a zafizeni slouzici bezprostfedné pro zajisténi hlavniho
vyuziti dané plochy (zejména technologicka zafizeni, informacni zafizeni, skladové
a manipulacni plochy neslouzici pro skladovani a manipulaci s hoflavymi a chemickymi
latkami, které mohou zpUsobit znecisténi Zivotniho prostfedi) podminéna:

= nenaru$enim hlavniho vyuziti plochy,

= nenaru$enim krajinného razu;

vefejna prostranstvi (komunikace pro nemotorovou dopravu — zejména cyklistické
a pési) a vyhlidkové véze podminéné:

= nenarusenim hlavniho vyuziti plochy,

= nenarusenim krajinného razu;

liniova a plo§né nenaro¢na (maximalni vyméra plochy 200 m?) zafizeni technického
vybaveni nadfazenych systém( a stavby a zafizeni zajiStujici ochranu osob a majetku
(zejména protipovodniova a protierozni opatfeni) podminéna:

= nenaru$enim hlavniho vyuziti plochy,

= nenaru$enim krajinného razu

podminky prostorového
usporadani a podminky
ochrany krajinného razu

maximalni po€et nadzemnich podlazi: 1,

maximalni vyska staveb: 5 m,

= pro stavby a zafizeni pro vykon myslivosti — posedy plati maximalni vySka 15 m,
= pro vyhlidkové véZe plati maximalni vySka 30 m
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Uzemni plan Jefmanice — koncept F — Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti

hlavni vyuziti = ochrana pfirody a krajiny

pfipustné vyuziti lesni porosty,

= krajinné struktury — porosty, vodotece, louky a vodni plochy pfirodniho charakteru

do 2500 m?
podminéné pfipustné = stavby a zafizeni sméfujici k navySeni vefejného povédomi o pfirodnich hodnotach
vyuziti ploch a lokalit zajm0 ochrany pfFirody a krajiny (zejména nauc¢né stezky s doprovodnymi

informacnimi prvky) podminéné:
= nenarusenim hlavniho vyuziti plochy,
= nenaru$enim krajinného razu;

= stavby a zafizeni pro plnéni funkci lesa (zejména konstrukce lesnich oplocenek
a pristfeskd pro uskladnéni) a stavby a zafizeni pro vykon myslivosti (zejména krmelce,
krmitka, seniky a posedy) podminéné:
= nenarusenim hlavniho vyuziti plochy,
= nenarusenim krajinného razu;

= dopravni infrastruktura slouzici bezprostfedné pro zajisténi hlavniho vyuziti dané plochy
(ucelové komunikace, zejména lesni cesty véetné mostkU, propustkl a brodu), technicka
infrastruktura slouzici bezprostfedné pro zajisténi hlavniho vyuziti dané plochy (zafizeni
vodovodl a kanalizace, odvodnéni, elektronickych komunikaci a energeticka vyjma
obnovitelnych zdroju energie) a zafizeni slouzici bezprostfedné pro zajisténi hlavniho
vyuziti dané plochy (zejména technologicka zafizeni, informacéni zafizeni, skladové
a manipulaéni plochy neslouzici pro skladovani a manipulaci s hoflavymi a chemickymi
latkami, které mohou zpUsobit znecisténi Zivotniho prostfedi) podminéna:
= nenaru$enim hlavniho vyuziti plochy,
= nenarusenim krajinného razu;

= vefejna prostranstvi (komunikace pro nemotorovou dopravu — zejména cyklistické
a pési) podminéné:
= nenarusSenim hlavniho vyuZiti plochy,
= nenarusenim krajinného razu;

= liniova a plo$né nenaro¢na (maximalni vyméra plochy 200 m?) zafizeni technického
vybaveni nadfazenych systému( a stavby a zafizeni zajistujici ochranu osob a majetku
(zejména protipovodnova a protierozni opatfeni) podminéna:
= nenarusenim hlavniho vyuziti plochy,
= nenaru$enim Kkrajinného razu

podminky prostorového maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1,
uspofadani a podminky maximailni vyska staveb: 5 m,
ochrany krajinného razu = pro stavby a zafizeni pro vykon myslivosti — posedy plati maximalni vySka 15 m
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F — Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti Uzemni plan Jefmanice — koncept

Plochy prirodni — nelesni (PN)

hlavni vyuziti

ochrana pfirody a krajiny

pFipustné vyuziti

nelesni zelen,
trvalé travni porosty,
krajinné struktury — porosty, vodotece, louky a vodni plochy pfirodniho charakteru

podminéné pfipustné
vyuziti

stavby a zafizeni sméfujici k navySeni vefejného povédomi o pfirodnich hodnotach
ploch a lokalit zajm0 ochrany pfirody a krajiny (zejména nauc¢né stezky s doprovodnymi
informacnimi prvky) podminéné:

= nenaru$enim hlavniho vyuziti plochy,

= nenaru$enim krajinného razu;

stavby a zafizeni pro vykon myslivosti (zejména krmelce, krmitka, seniky a posedy)
podminéné:

= nenarusenim hlavniho vyuziti plochy,

= nenarusenim krajinného razu;

dopravni infrastruktura slouzici bezprostfedné pro zajisténi hlavniho vyuziti dané plochy
(ucelové komunikace, zejména polni cesty v€etné mostku, propustk( a brodud), technicka
infrastruktura slouzici bezprostfedné pro zajisténi hlavniho vyuziti dané plochy (zafizeni
vodovodll a kanalizace, odvodnéni, elektronickych komunikaci a energeticka vyjma
obnovitelnych zdroju energie) a zafizeni slouzici bezprostfedné pro zajisténi hlavniho
vyuziti dané plochy (zejména technologicka zafizeni, informacni zafizeni, skladové
a manipulacéni plochy neslouzici pro skladovani a manipulaci s hoflavymi a chemickymi
latkami, které mohou zpUsobit znecisténi zivotniho prostfedi) podminéna:

= nenaruSenim hlavniho vyuziti plochy,

= nenarudenim krajinného razu;

verejna prostranstvi (komunikace pro nemotorovou dopravu — zejména cyklistické
a pési) podminéné:

= nenaru$enim hlavniho vyuziti plochy,

= nenarusenim krajinného razu;

liniova a plo§né nendro¢na (maximalni vyméra plochy 200 m?) zafizeni technického
vybaveni nadfazenych systému a stavby a zafizeni zajiStujici ochranu osob a majetku
(zejména protipovodnova a protierozni opatfeni) podminéna:

= nenaru$enim hlavniho vyuziti plochy,

= nenaru$enim krajinného razu

podminky prostorového
usporadani a podminky
ochrany krajinného razu

maximalni poc¢et nadzemnich podlazi: 1,
maximalni vyska staveb: 5 m,
= pro stavby a zafizeni pro vykon myslivosti — posedy plati maximalni vySka 15 m
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Uzemni plan Jefmanice — koncept F — Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti

hlavni vyuziti = Krajinna zelen

nelesni zelen
= trvalé travni porosty
= krajinné struktury — porosty, vodotece, louky a vodni plochy pfirodniho charakteru

pfipustné vyuziti

do 2500 m?
podminéné pfipustné = hospodarska zafizeni (zejména letni staje a pfistfeSky pro uskladnéni) podminéna:
vyuziti = tim, Ze slouzi bezprostfedné pro hospodaFské vyuziti zemédeélskych ploch a zajisténi

jejich udrzby,

= tim, Ze je nelze odlvodnéné umistit v pfislusnych zastavitelnych plochach,
= nenaru$enim Krajinného razu;

= stavby a zafizeni pro vykon myslivosti (zejména krmelce, krmitka, seniky a posedy)
podminéné:
= nenarusenim hlavniho vyuziti plochy,
= nenarusenim krajinného razu;

= dopravni infrastruktura slouzici bezprostfedné pro zajisténi hlavniho vyuziti dané plochy
(ucelové komunikace, zejména polni cesty véetné mostku, propustkd a brodud), technicka
infrastruktura slouzici bezprostfedné pro zajisténi hlavniho vyuziti dané plochy (zafizeni
vodovodl a kanalizace, odvodnéni, elektronickych komunikaci a energeticka vyjma
obnovitelnych zdroju energie) a zafizeni slouzici bezprostfedné pro zajisténi hlavniho
vyuziti dané plochy (zejména technologicka zafizeni, informacéni zafizeni, skladové
a manipulaéni plochy neslouzici pro skladovani a manipulaci s hoflavymi a chemickymi
latkami, které mohou zpUsobit znecisténi Zivotniho prostfedi) podminéna:
= nenaru$enim hlavniho vyuziti plochy,
= nenarusenim krajinného razu;

= vefejna prostranstvi (komunikace pro nemotorovou dopravu — zejména cyklistické
a pési) podminéné:
= nenarusSenim hlavniho vyuZiti plochy,
= nenarusenim krajinného razu;

= liniova a plo$né nenaro¢na (maximalni vyméra plochy 200 m?) zafizeni technického
vybaveni nadfazenych systému( a stavby a zafizeni zajistujici ochranu osob a majetku
(zejména protipovodnova a protierozni opatfeni) podminéna:
= nenarusenim hlavniho vyuziti plochy,
= nenaru$enim Kkrajinného razu

podminky prostorového maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1,
uspofadani a podminky maximailni vyska staveb: 5 m,
ochrany krajinného razu = pro stavby a zafizeni pro vykon myslivosti — posedy plati maximalni vySka 15 m
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G — Vymezeni VPS a VPO — mozZnost vyvlastnéni Uzemni plan Jefmanice — koncept

G VYMEZENI VPS A VPO, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

G.1 VEREJNE PROSPESNE STAVBY (VPS)
G.1.1 VPS PRO DOPRAVNI| INFRASTRUKTURU

Cislo Navrzené vyuziti Navrzena | Vyméra| Demolice | Poznamka

VPS plocha [m, m?]

DS.1 Plochy dopravni DS.1 834 m?| - -
infrastruktury — silniéni

PK.1 Plochy vefejnych PK.1 203 m?| - -

prostranstvi — komunikace

D1 RozSifeni mistni obsluzné |- 3675 m |- vysledna podoba komunikace bude upfesnéna
komunikace v dal8im stupni projektové dokumentace

D2 Rozsifeni mistni - 315 m| - vysledna podoba komunikace bude upfesnéna
komunikace v dal§im stupni projektové dokumentace

G.1.2 VPS PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU
VODNi HOSPODARSTVi — VODOVOD

Cislo Navrzené vyuziti Navrzena Vyméra | Demolice Poznamka

VPS plocha [m]

W1 Vodovodni fad - 25|- -
VODNi HOSPODARSTVi — KANALIZACE

Cislo Navrzené vyuziti Navrzena Vyméra | Demolice Poznamka

VPS plocha [m, m?]

T.1 Plocha technické infrastruktury - istirna T.A 7018 m?| - -

odpadnich vod

CSOV 1 | Cerpaci stanice odpadnich vod - -|- -

CSoV 2 | Cerpaci stanice odpadnich vod - -|- -

K1 Kanaliza¢ni fad - 7M1Tmj- -

K2 Kanaliza¢ni fad - 85m|- -

K3 Kanaliza¢ni fad - 10m|- -

K4 Kanaliza¢ni fad - 26 m|- -
ENERGETIKA

Cislo Navrzené vyuziti Navrzena Vyméra [m] | Demolice Poznamka

VPS trafostanice

TN2 Trafostanice TN2 -1- -

TN3 Trafostanice TN3 -- -

TN4 Trafostanice TN4 -- -

E1 Nadzemni vedeni elektrické energie VN - 172 - -

E2 Nadzemni vedeni elektrické energie VN - 150 | - -

E3 Nadzemni vedeni elektrické energie VN - 356 | - -

Pozn.: Verejné p,rospééné stavby jsou zakresleny ve vykresu €. 4 — Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni
a asanaci.

G.2 VEREJNE PROSPESNA OPATRENI (VPO)

Nenavrhuji se.
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Uzemni plan Jefmanice — koncept H — Vymezeni VPS a VPO — predkupni pravo

H VYMEZENi VPS A VPO, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNI PRAVO

Nevymezuji se vefejné prospédné stavby nebo vefejné prospésna opatieni, pro ktera Ize
uplatnit pfedkupni pravo.
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| — Uzemni studie

Uzemni plan Jefmanice — koncept

| VYMEZENI

PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE

PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITi UZEMNI STUDIi
PODMINKOU PRO ROZHODOVANI

1.1 PLOCHY, VE KTERYCH JE PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITi
UZEMNIi STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI

Plocha US1

Oznaceni US1

Nazev Zastavba nad kostelem

Dotéené navrhové plochy B.8

Katastralni uzemi Jefmanice

Identifikaéni udaje pofizovatele

Obec Jefmanice, Pastevni 274, 463 12 Jefmanice

Zakladni udaje o pozadovaném
zaméru

Rozsahla plocha bydleni individualniho charakteru, kde je tfeba feSit zejména
zpUsob zastavéni, sit komunikaci pro dopravni obsluhu, dopravni napojeni

na stavajici komunikace, vefejna prostranstvi, technickou infrastrukturu a zelen.
V ramci této plochy musi vzniknout plocha vefejného prostranstvi o minimalni
vyméte 3000 m?, do této plochy se nezapoditavaji pozemni komunikace.

Identifikace navrzenych ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti

= plochy bydleni (B)

Udaje o stavajicim vyuZiti plochy

V souéasné dobé je plocha vyuZita pfevazné jako zemédélska puda.

Plosna vyméra

60 135 m?

Lhlta pro pofizeni Gzemni studie, jeji
schvaleni pofizovatelem a vlozZeni dat
o této studii do evidence uzemné
planovaci ¢innosti

120 mésicti ode dne vydani tizemniho planu. @

Plocha US2

Oznaceni us2

Nazev Zastavba nad trati
Dotcené navrhové plochy B.3

Katastralni uzemi Jefmanice

Identifika¢ni Udaje pofizovatele

Obec Jefmanice, Pastevni 274, 463 12 Jefmanice

Zakladni udaje o pozadovaném
zaméru

Rozsahla plocha bydleni individualniho charakteru, kde je tfeba feSit zejména
zpUsob zastavéni, sit komunikaci pro dopravni obsluhu, dopravni napojeni

na stavajici komunikace, vefejna prostranstvi, technickou infrastrukturu a zelen.
V ramci této plochy musi vzniknout plocha vefejného prostranstvi o minimalni
vyméte 1000 m?, do této plochy se nezapoditavaji pozemni komunikace.

Identifikace navrzenych ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti

= plochy bydleni (B)

Udaije o stavajicim vyuZiti plochy

V soucéasné dobé je plocha vyuZita pfevazné jako zemédélska puda.

PloSna vyméra

25362 m?

Lhata pro pofizeni Gzemni studie, jeji
schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat
o této studii do evidence uzemné
planovaci €innosti

120 mésict ode dne vydani tzemniho planu.
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Uzemni plan Jefmanice — koncept

| — Uzemni studie

Plocha US3

Oznaceni uUS3

Nazev Zastavba Sibife
Dot&ené navrhove plochy B.24, B.26
Katastralni uzemi Jefmanice

Identifikaéni udaje pofizovatele

Obec Jefmanice, Pastevni 274, 463 12 Jefmanice

Zakladni udaje o poZzadovaném
zaméru

Rozséahla plocha bydleni individualniho charakteru, kde je tfeba fesit zejména
zplsob zastaveéni, sit komunikaci pro dopravni obsluhu, dopravni napojeni

na stavajici komunikace, vefejna prostranstvi, technickou infrastrukturu a zeler.
V ramci této plochy musi vzniknout plocha verejného prostranstvi o minimalni
vyméie 3000 m? (1000 m? v ramci plochy B.24 a 2000 m? v ramci plochy B.26),
do této plochy se nezapocitavaji pozemni komunikace.

Identifikace navrzenych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti

= plochy bydleni (B)

Udaje o stavajicim vyuziti plochy

V soucCasné dobe je plocha vyuzita pfevazné jako zemédélska plida.

Plosna vyméra

106 776 m?

Lhuta pro pofizeni zemni studie, jeji
schvaleni pofizovatelem a vlozZeni dat

o této studii do evidence uzemné
planovaci ¢innosti

120 mésicu ode dne vydani tzemniho planu.

Plocha US4

Oznaceni us4

Nazev Zastavba pod Javornikem
Dot¢ené navrhové plochy B.22

Katastralni uzemi Jefmanice

Identifikaéni udaje pofizovatele

Obec Jefmanice, Pastevni 274, 463 12 Jefmanice

Zakladni udaje o poZzadovaném
zaméru

Rozséahla plocha bydleni individualniho charakteru, kde je tfeba feSit zejména
zplsob zastavéni, sit komunikaci pro dopravni obsluhu, dopravni napojeni
na stavajici komunikace, vefejna prostranstvi, technickou infrastrukturu a zeler.

Identifikace navrzenych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti

= plochy bydleni (B)

Udaje o stavajicim vyuziti plochy

V soucCasné dobé je plocha vyuzita pfevazné jako zemédélska plida.

Plosna vyméra

19 785 m?

Lhuta pro pofizeni izemni studie, jeji
schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat

o této studii do evidence uzemné
planovaci ¢innosti

120 mésicu ode dne vydani tzemniho planu.

2 KORIDORY, VE KTERYCH JE PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITI
UZEMNI STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI

Nevymezuiji se.
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K — Pocet listd a vykresu Uzemni plan Jefmanice — koncept

J UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

J.1 TEXTOVA CAST

Pocet Cislovanych stran textové ¢asti uzemniho planu je 36.

J.2 GRAFICKA CAST

Pocet vykresu grafické ¢asti Uizemniho planu je 4.

Tab. J.2.a Prehled vykresu grafické ¢asti Gzemniho planu

Cislo nazev vykresu rozméry vykresu [mm] méfitko
vykresu

1 Vykres zakladniho ¢Elenéni uzemi 891x840 1: 5000
2 Hlavni vykres 891x840 1: 5000
3 Hlavni vykres — technicka infrastruktura 891x840 1: 5000
4 Vykres VPS, VPO a asanaci 891x840 1: 5000
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