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A  ZAKLADNi UDAJE
Al HLAVNI CILE RESENI

Cilem FeSeni Uzemni studie Karlinky je provéfit podrobnéjsi funkéni a prostorové
usporadani feSené lokality v€etné Clenéni na stavebni pozemky a zaclenéni aktualnich zaméru
nékterych vlastnikl do celkové koncepce lokality s ohledem na jeji dopravni napojeni a dal§i vazby
v souladu s platnym Uzemnim planem mésta Liberec (UPML) z roku 2002 a vystupy prenést
do probihajiciho zpracovani nového Uzemniho planu (UP) Liberec.

Hlavnimi problémy k feSeni jsou sladéni déleni lokality na pozemky z hlediska zajmi
jednotlivych vlastniki s celoméstskym zajmem na stanoveni koncepce dosud chaoticky
zastavované lokality v€. zajiSténi odpovidajiciho dopravniho napojeni, prostupnosti uzemi a
vymezeni vefejnych prostranstvi.

A2 ZHODNOCENI DRIVE ZPRACOVANE UPD A JEJIHO VZTAHU K RESENI

Podrobnost fe$eni lokality jde nad ramec platného UPML (06/2002), jehoZ koncepci
v dil€ich Castech upfesfiuje tak, aby byl pfedem ujasnén postup projektové pFipravy investic¢nich
zamérl na jednotlivych pozemcich. ReSeni Uzemni studie je zcela v souladu s dilgimi prvky
zavazné &asti platného UPML.

V lokalité Karlinky navrhuje platny UPML zastavbu proluky plochami pro bydleni &isté, aniz
by s ohledem na jeho podrobnost a ¢asovost fesil faktické problémy dopravniho napojeni. Naopak
podrobnym vymezenim ploch fesi odclonéni obytné lokality od vyrobniho aredlu navazujiciho na ni
jiznim smérem.

Novy UP Liberec navrhuje oddélit plochy pro vyrobu od ploch pro bydleni obecné
regulativem pozadujicim umistovani u€innych past ochranné zelené na plochach vyroby — toto
Feseni je v US plogné upfesnéno. Dopravni napojeni po&ita se zasadnim zkapacitnénim Karlinské
ulice, avéak s ohledem na jeho majetkopravni obtiznost a etapizaci bude na podkladé US v novém
UP zvyraznéno propojeni Sibifské a Volgogradské ulice.

A3 VYHODNOCENI SPLNENi ZADANI

Magistrat mésta Liberec, ufad uzemniho planovani, zpracoval navrh zadani uzemni studie
Karlinky v srpnu 2013 pod ¢.j. CJ MML 151978/13.

Studie spliuje nasledujici poZzadavky Zadani:

1.1 vymezené uzemi je respektovano dle zadani a jeho grafické pfilohy a mistné upfesnéno dle
aktualniho mapového podkladu a feSeni studie,

1.2 limity vyuziti dzemi jsou respektovany, existence inzenyrskych siti byla ovefena u
pFisluSnych spravcll inzenyrskych siti, Udaje o platnych UR dodal OHA MML,

1.3 cil a ucel uzemni studie je respektovan,

2.1 pozadavky na feSeni dopravy jsou respektovany, pfedevsim je lokalita Karlinky napojena
na Volgogradskou ulici,

2.2 pozadavky na feSeni technické infrastruktury jsou respektovany, jsou minimalizovany
pfelozky patefnich tras jednotlivych systému a lokalita komplexné napojena na SirSi Gzemi,
lokalni skupinova COV pro celé RU se z duvodi koncepCnich i majetkopravnich nahrazuje
individualnimi COV pro jednotlivé RD,

2.3 pozadavky na architekturu a urbanizmus jsou respektovany, vymezeni stavebnich pozemku
nedosahuje primérné vyméry 1000 m* s ohledem na élenéni odpovidajici pozici lokality ve
stavajici struktufe vnitroméstské zastavby,

24 pozadavky na obCanske vybaveni jsou respektovany, zafizeni OV jsou zafazena v souladu
s regulativy nového UP Liberec do ploch bydleni,

24 pozadavky na Zivotni prostfedi jsou respektovany, je vytvoren koridor sidelni zelené
oddélujici funkce bydleni a vyroby, je respektovana alej podél ulice U Lesicka, navrzena
vysadba aleji podél dalSich komunikaci,

3. pozadavky na obsah zpracovani uzemni studie jsou respektovany, problematika dopravy je
po dohodé s pofizovatelem zafazena do vykresu komplexni urbanisticky navrh.
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A4 VYHODNOCENI S CiLI UZEMNIHO PLANOVANI
Vyhodnoceni souladu s PUR

Politika Uzemniho rozvoje CR 2008 (PUR CR) byla schvalena usnesenim vlady CR &. 929
ze dne 20.7.2009. Uzemi mésta Liberec je v PUR CR zahrnuto do rozvojové oblasti OB7 Liberec.
Jedna se o uzemi s koncentraci obyvatelstva a ekonomickych ¢innosti se silnou rozvojovou
dynamikou vefejné infrastruktury oblasti krajského mésta. Zvlastni poZadavky na uzemni studii
z pohledu PUR CR nevyplyvaji.

Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly tzemniho planovani

Studie rozSifenim zastavitelnych ploch v intravilanu dynamicky se rozvijejici obce vytvaFi
prfedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi, ktery spoCiva ve vyvazeném vztahu podminek pro
pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarFsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi a
ktery uspokojuje potfeby souasné generace, aniZz by ohroZoval podminky Zivota generaci
budoucich.

Studie oddélenim nové obytné zastavby od stavajicich i rozvojovych vyrobnich ploch a
pfimym pfipojenim lokality na funkéni dopravni kostru zajistuje pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj
Uuzemi zménou ucéelného vyuzZiti a prostorového uspofadani Uzemi s cilem dosaZeni obecné
prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmu{ na rozvoji tzemi.

Studie upfesnénim umisténi pozemku pro bydleni a vefejna prostranstvi koordinuje verejné
i soukromé zaméry zmén v uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviujici rozvoj uzemi a konkretizuje
ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisu.

Studie ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni a civilizaéni hodnoty uUzemi. Pfitom
chrani krajinu jako podstatnou sloZzku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti.
S ohledem na to respektuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajistuje
ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkl. Zastavitelné plochy jsou vymezeny
s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi.

Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem

Studie je zpracovana v souladu se zakonem ¢.183/2006 Sb. — stavebni zakon a jeho
provadécimi pravnimi pfedpisy v platném znéni.

Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu
Studie je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu.
Vyhodnoceni souladu se strategickymi dokumenty

Ve studii jsou respektovany uzemni dopady schvalenych rozvojovych programu
zabyvajicich se rozvojem mésta Liberec — Strategie rozvoje SML 2007-2020 schvalena
13.12.2007.
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B RESENIi STUDIE
B1 VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Re$ené Uzemi studie je vymezeno v souladu se zadanim a jeho grafickou pfilohou a
mistné upfesnéno dle aktualniho mapového podkladu a konkrétniho feSeni studie — pfipojeni pasu
ochranné zelené pfi jiznim okraji ulice U Lesicka. Hranice feSeného uzemi je vyznaCena ve vSech
grafickych pFilohach studie.

Uzemi uréené k Feeni je soudasti katastralniho Gzemi Karlinky a dle platného Gzemniho
planu sektoru Zapad. ReSené Uzemi se nachazi v prostoru mezi ulicemi U LesiCka, Sibifska
Karlinska a V Zavétfi.

B2 SPECIFICKE CHARAKTERISTIKY RESENEHO UZEMi

Resena lokalita Karlinky ma dle platného UPML monofunkéni vyuziti — navrhova plocha
bydleni Cistého. Postupem Casu se zastavbou navrhové plochy stala jeji ¢ast stabilizovanym
uzemim bydleni Cistého. Ze souvislosti feSeni lokality bylo feSené Uuzemi rozSifeno o souvisejici
komunikaci U LesiCka a navazujici pas ochranné zelené.

Res$ené Uzemi se nachazi v proluce méstské &asti Liberce — pfipojeného historického sidla
Karlinky, tésné za hranici kompaktni zastavby mésta vymezenou zde Zelezni¢ni trati Liberec —
Ceska Lipa.

Postupnym urbanizacnim vyvojem nedavnych let zde byla proluka mezi sidly Karlinky a
Dolni Hanychov postupné zastavovana vyrobnimi provozy. Na neduzich tohoto souZiti se podili
vedle neadekvatniho dopravniho napojeni (Volgogradska ulice s uroviiovym prejezdem zelezni¢ni
trati) i charakter ¢innosti vyrobniho arealu.

Stavajici postupné se nekoncepcéné rozsifujici obytna zastavba lokality chaoticky vstupujici
do Clenitého terénu proluk fidké pavodni stavebni struktury bez jakékoli urbanistické kompozice
vynika zna¢nou nesourodosti umocnénou nejednotnosti a nizkou kvalitou architektury objektd a
absenci hierarchie vefejnych prostranstvi.

Na druhé strané je feSené uzemi dobfe napojitelné na hlavni dopravni osy — na tangenty
Kubelikovy ulice i sbérné obvodoveé komunikace pomoci upravené ulice Volgogradské, na stavajici
zastavku MHD v ulici Svermové i na Zelezniéni trat Liberec — Ceska Lipa se zastavkou Ostasov,
zatimco technickou infrastrukturu bude tfeba na lokalni urovni vyznamné doplnit.

B3 VAZBY RESENEHO UZEMi NA SIRSi OKOLI

Hlavni vazby na $ir§i okoli definuji Zasady Uzemniho rozvoje Libereckého kraje (ZUR LK)
zpracované SAUL s.r.o., které byly schvaleny v listopadu 2011 a nabyly ucinnosti v lednu 2012.

Ze ZUR LK pro fe$ené Uzemi nevyplyvaji zadné specifické pozadavky. Zajisténi novych
rozvojovych ploch pro bydleni navrzené ve studii je obecné v souladu s koncepci rozvojové oblasti
stanovené v této dokumentaci, feSené uzemi nezasahuje do ploch nadregionalnich a regionalnich
prvkG USES, koridory nadfazené technické infrastruktury navrzené v této dokumentaci jsou
respektovany.

Sektor Zapad mésta Liberce jako celek, jehoz soucasti je lokalita Karlinky, zahrnuje
z hlediska bydleni stabilizované i navrhové plochy RD a bytové zastavby typu viladim.

Lokalita Karlinky tvofend prolukou v uzemi Karlinek lezi v relativnim stfedu tohoto sektoru,
avSak vzhledem k roztfiSténé struktufe zastavby zde nema dominantni postaveni. V koncepci
v nové uspofadané rozpracovanym UP Liberec bude spadovat k novému lokalnimu centru
v zastavbé proluky mezi Horni Suchou, OstaSovem a Karlinkami, pfi¢emz jiZnim smérem bude
pasem sidelni zelené za vyrobni zénou oddélena od zastavby Horniho a Dolniho Hanychova.

Studie nefesi aktivity pfesahuijici hranici feSeného tzemi platného UPML.

Situace SirSich vztah( (1) 1:5000 neni pouhou zmenS$eninou zakresu koncepce feSeni
z Komplexniho urbanistického navrhu (2) 1:1000, nybrz zobrazuje vazby na SirSi okoli
z generalizovaného pohledu rozpracovaného UPML. Z toho vyplyva zdanlivy nesoulad téchto
vykres( v nékterych lokalitach (plochy pro bydleni x plochy vefejnych prostranstvi a zelené), ktery
vSak neni nesouladem, ale rozdilnym metodickym ztvarnénim podrobnosti v riznych méfitcich.

-
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B4 NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Platny UPML v feSené lokalité Karlinky navrhuje doplnéni stabilizovanych zastavitelnych
ploch bydleni gistého (BC) navrhovymi plochami téZe funkce v proluce, ktera postupné zar(sta
sukcesni zeleni, a oddéleni téchto ploch pro bydleni od rozvijejiciho se vyrobniho arealu na jizni
hranici za ulici U Lesicka.

V projednavaném novém UP Liberec je lokalita feSena v zasadé shodné s platnym UPML.
Lokalitu tvofi zastavitelné plochy bydleni (B) s upravenou hranici mezi stabilizovanymi a
rozvojovymi plochami, jako dopliikové dotvafi okraj pfechod bydleni k vyrobé plochy smiSenych
aktivit (A), izolaCni zeleri na plochach vyroby a skladovani (E) je feSena obecnym regulativem.

Lokalita je nové rozdélena navrhovanymi obsluznymi komunikacemi, které by mély propojit
prostor Karlinské ulice s vazbou na Horni Suchou s budoucim lokalnim centrem a prostor ulice
U LesiCka navazujici na vyrobni zénu a pas sidelni zelené smérem k Hanychovu, napojena je i
ulice Sibifska.

Obsluzné komunikace se setkavaji v centru lokality v prostoru nového vefejného namésti,
které predstavuje hlavni vefejné prostranstvi, jehoz realizace byla pfi postupné zastavbé Sirsiho
uzemi dosud opomijena. Naznacené déleni vefejného prostranstvi na hfisté (plazovy volejbal),
kryté piskovisté a vodni plochu je pouze doporucujicim namétem pro jeho dalSi projektovou
pFipravu.

Pro lokalitu se vzhledem Kk jeji okrajové poloze nenavrhuje vlastni lokani centrum ani
samostatné objekty ob&anského vybaveni, to bude umisténo v dobré dostupnosti za Karlinskou
ulici. Pfipadna obsluzna zafizeni lze v ramci regulativd umistovat v objektech pro bydleni. Této
moznosti v8ak dosud nebylo vyuzivano ani v potencialné vhodném prostoru nékterych ulic
pravdépodobné i s ohledem na jejich neatraktivnost pro pési.

Stavajici rodinné bydleni po pokracujicim zahustovani stavebni struktury a ztraté vazeb na
zemédélskou krajinu nabyva spiSe méstského nez venkovského charakteru. Pfitom moznost
spojeni s drobnou malovyrobni c&innosti s vyjimkou chovatelské a péstitelské s vyuzitim
hospodaiskych objektl a zahrad zlstava zachovano.

Zastavba vytvari uliéni bloky pozemkl RD, které se snazi vnést pfiméfenou pravidelnost do
puvodni rostlé historické osnovy. Za u¢elem dosazeni realné zastavitelnosti stabilizovanych ploch
pro bydleni (vnitfnich zahrad) jejich dopravnim zpfistupnénim bez nezadouciho napojeni
z Karlinské ulice je navrzena obsluzna smycka propojujici komunikaci na p.p.¢.88/11 s nové
navrzenou dopravni kostrou lokality. Smycka je realizovatelna pouze na zakladé dohody
s vlastniky komunikace na p.p.€.88/11.

Vyskova hladina RD je jednotné stanovena na 11 m, odstupy od uli¢nich €ar, kde je to
mozné, 5,0 m, pfedpokladana kompozice rovnomérné rozptylena s dlrazem na vytvareni spiSe
uliénich front nez vnitfnich mikroprostoru.

Podél obsluzné komunikace U LesiCka mezi plochami pro bydleni a vyrobu je plo$né
upfesnén pas sidelni zelené (Z), ktery slouzi jako ochranna clona na pozemcich vyrobnich
provozu, vyplyvajici jak z platného UPML, tak z regulativi nového UP Liberec.

Podél obsluzné komunikace U LesiCka je rovnéz zachovana historicka hodnotna alej
oddélujici zde chodnik od komunikace, samostatny zeleny pas, ktery pro ni byl vymezen v platném
UPML, byl pohicen upfesnénim vymezeni komunikace.

Alej je doplnéna dalSimi novymi skupinami stromd dotvarejicimi centralni vefejné
prostranstvi. V dopravné zklidnénych ulicich bude umistovana nizka (kefova) zelen podle jejich
detailniho déleni na dopravni a rekreacni prostor v naslednych stupnich projektové pfipravy.

Studie vymezuje 11.685 m? stabilizovanych ploch pozemkd RD, 20.553 m? rozvojovych
ploch pozemkd RD, k nimz formalné nalezi cca 1.750 m? centralniho vefejného prostranstvi, které
ma rekreacni charakter (jeho soudasti neni komunikace), tedy vsouladu s §7 vyhlasky
501/2006Sh. Navic z jizni strany navazuje na lokalitu pas primarné ochranné sidelni zelené, jejiz
pfipadné rekrealni vyuziti bude zavislé na dojednani s vlastnikem.

Priblizna kapacita uzemi je 7 stavajicich a 28 novych RD.

|
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B5 REGULACNI PRVKY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI
FUNKCNi REGULATIVY

Studie navrhuje ¢&lenéni funkénich ploch v souladu s platnym UPML a zaroven se

zohledné&nim jeho Uprav v rozpracovaném UP Liberec:

- plochy bydleni (B) pro rodinné domy — odpovida plocham BC

- plochy verejnych prostranstvi (P) pro vefejna prostranstvi rizného vyznamu a dopravni
napojeni jednotlivych stavebnich pozemkl( — nova kategorie vyplyvajici z upfesnéni feseni
UPML na pozemky,

- plochy dopravni infrastruktury-vybaveni (G) pro vefejné parkovani — odpovida
podkategorii ploch dopravy a dopravni vybavenosti — vyznamna parkovisté,

- plochy dopravni infrastruktury-silniéni (M) pro patefni dopravni obsluhu uUzemi -
odpovida podkategorii ploch dopravy a dopravni vybavenosti — komunikace,

- plochy sidelni zelené (Z) pro rekreaéni, hygienické a prostorotvorné funkce méstské
krajiny — upfesnéni ploch ZR.
Vy$e uvedené formalini rozdily v navrzeném vyuziti ploch oproti UPML vyplyvaji ze snahy o

sladéni s regulativy nového UP Liberec pfi zohlednéni poZadavki viastnikd pozemkl uplatnénych
pfi jeho projednavani a jsou vesmés v obsahovém pFekryvu s regulativy plathého UPML.

Dale popsané faktické rozdily v detailnim izemnim vymezeni ploch oproti platnému UPML
vyplyvaji pfevazné z pfizpusobeni urbanistické koncepce uzemni studie konkretizaci umisténi
komunikaci a vefejnych prostranstvi a z nového zplsobu feSeni vzajemného neruseni ploch pro
bydleni a ploch pro vyrobu.

Plochy stabilizované

Vymezeni stabilizovanych ploch je upraveno dle skuteéného stavu zjisténého aktualnimi
priazkumy a rozbory pro Uzemni studii.

1.B.11.25.60 — plocha je vymezena (nové zastavéna) v souladu s platnym UPML.
2.B.11.20/25.60 — plocha je vymezena (nové zastavéna) v souladu s platnym UPML.
3.B.11.20.60 — plocha je vymezena (nové zastavéna) v souladu s platnym UPML.
4.B.11.20.60 — plocha je vymezena (nové zastavéna) v souladu s platnym UPML.

Plochy rozvojové

Vymezeni rozvojovych ploch uzemni studie je provedeno upfesnénim rozvojovych ploch
UPML pfi zohledné&ni nové zastavénych stabilizovanych ploch dle skute¢ného stavu zjisténého
aktualnimi prizkumy a rozbory pro Uzemni studii upfesnéni vymezeni (vyClenéni) ploch
komunikaci a vefejnych prostranstvi v souladu s koncepci UPML.

1.B.11.25.60 — plocha je oproti UPML nepodstatné rozsifena na zelefs vymezenou v QPML
pro alej podél komunikace U LesiCka v souladu s upfesnénim jejiho vymezeni a platnym UR na
déleni pozemkd.

) 2.B.11.20/25.60 — plocha je oproti UPML nepodstatn& rozsitena na zelel vymezenou
v UPML pro alej podél komunikace U LesiCka v souladu s upfesnénim jejiho vymezeni a na Casti s
platnym UR na déleni pozemkau.
3.B.11.20.60 — plocha je oproti UPML nepodstatné rozsifena na zelefi vymezenou v UPML
pro alej podél komunikace U LesiCka v souladu s upfesnénim jejiho vymezeni.

4.B.11.20.60 — plocha je vymezena v souladu s platnym UPML.
5.B.11.20.60 — plocha je vymezena v souladu s platnym UPML.

6.Z — plocha je vymezena nad ramec platného UPML — plocha je vyé&lenéna ze
stabilizované plochy vyroby a skladovani pfi zohlednéni minimalni ochranné funkce puvodné
vymezeného zeleného pasu pohlceného upfesnénim vymezeni ulice U LesiCka a obecného
regulativu nového UP Liberec tykajiciho se past ochranné zelené.

7.P — plocha je vymezena v souladu s platnym UPML upfesnénim vymezeni komunikace
zanesené do UPML pouze formalné.

8.P — plocha je vymezena v souladu s platnym UPML upfesnénim vymezeni (vy&lenénim)
mistnich komunikaci a vefejnych prostranstvi z ucelené plochy rozvojové lokality (BC) UPML.
Pozn.: Koeficienty zastavéni 25% reflektuji vydana uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni
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PROSTOROVE REGULATIVY

Studie stanovuje pro fe$ené Uzemi v souladu, pfipadné i nad ramec UP Liberec nasledujici
prostorové regulativy:

- &lenéni FeSeného Uzemi je oproti UP upfesnéno na uliéni (regulaéni) bloky, k nimz se
vztahuje funk&ni vyuziti, maximalni vySka v metrech, maximalni koeficient zastavéni,
minimalni koeficient zelen&, vyméra plochy a kapacita dana podtem objektll nebo m?
celkové uzitkové plochy objektu,

- urCujicim typem zastavby v plochach bydleni jsou rodinné domy s moznosti spojeni
s hospodarskymi objekty, dvory a zahradami, stavebni navaznost hlavnich objektl na
sousednich pozemcich (fadové RD) se nepfipousti,

- s ohledem na vnitroméstsky charakter zastavby bude minimalni pozemek pro vystavbu
rodinného domu 800 m?, odstupové vzdalenosti mezi rodinnymi domy budou minimalné
10 m, pokud toto fedeni neni kontraproduktivni s ohledem na stavajici parcelaci,

- v plochach bydleni musi byt chranéna veskera existujici hodnotna zelen, vystavbou nesmi
dojit k naruseni hydrologickych a odtokovych poméra uzemi,

- v navaznosti na plochy bydleni musi byt chranéna veskera existujici hfisté a rekreaéni
zarizeni na vefejnych prostranstvich vyuzZivané pro ucely kratkodobé rekreace,

- pro rozvoj systému sidelni zelené se sleduje ukazatel ploch verejné zelené v navaznosti na
plochy bydleni 2,0 m? na kazdou osobu bydlici v dané lokalité,

- odstavovani osobnich automobill bude feSeno na vlastnim pozemku, garaze budou
soucasti rodinného domu nebo samostatné pfistavéné,

- parkovani navstévniku jednotlivych RD je mozné na vymezenych stanovistich dopravné
zklidnénych komunikaci, vefejna parkovisté jsou vymezena samostatnymi plochami ve
vazbé na centralni vefejné prostranstvi,

- stanovisté popelnic budou na vlastnim pozemku nebo na vymezenych stanovistich
dopravné zklidnénych komunikaci, umisténi stanoviSté pro sbér tfidéného odpadu se
v tésné navaznosti na lokalitu nepfedpoklada,

- celkovou vySku staveb 11 m je mozno vyuzit pro 2 zakladni nadzemni podlazi resp.
1 zakladni nadzemni podlazi + obytné podkrovi + vystupujici suterén v &lenitém terénu,

- ur€ujicimu typu zastavby se musi svym charakterem pfizpUsobit i stavby uréené pro jiné
pfipustné ¢innosti,

- vySka a hmota objektd bude respektovat okolni zastavbu, nepfijatelné jsou vyskové a
hmotové dominanty naruSujici architektonicky charakter Uzemi a vyznamné pruhledy.

Tab.: Plochy stabilizované

Regulacéni funkce vyméra m’ | Kapacita stav / navrh | regulativ:vyska.Kn.Kz
blok
1 Plochy bydleni (B) 3.321 3RD/- 11.20.60
2 Plochy bydleni (B) 1.864 2RD/- 11.20.60
3 Plochy bydleni (B) 4.710 2RD/2RD 11.20.60
4 Plochy bydleni (B) 1.790 ORD/1RD 11.20.60
Celkem Plochy bydleni (B) 11.685 7RD/3RD
Tab.:  Plochy rozvojové — navrhové / prestavbové
Regulaéni funkce vyméra m® | kapacita regulativ:vyska.Kn.Kz
blok
1 Plochy bydleni (B) 2.503 3RD 11.25.60
2 Plochy bydleni (B) 6.144 9 RD 11.20/25.60
3 Plochy bydleni (B) 7.331 8 RD 11.20.60
4 Plochy bydleni (B) 2.682 3RD 11.20.60
5 Plochy bydleni (B) 1.893 2 RD 11.20.60
6 Plochy sidelni zelené (Z) 2.667
7 Plochy vefejnych prostranstvi (P) 2.574
8 Plochy vefejnych prostranstvi (P) 5.395
Celkem Plochy bydleni (B) 20.553 25 RD
Plochy sidelni zelené (2) 2.667
Plochy vefejnych prostranstvi (P) 7.969

Pozn.: Koeficienty zastavéni 25% reflektuji vydana uzemni rozhodnuti do 1.3.2014
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B6 LIMITY VYUZITi UZEMI
Limity vyuZziti feSeného Uzemi tvofi existence inZenyrskych siti, které byly ovéfeny u

pFislusnych spravcll, a daldi zakonné limity vyplyvajici z UAP v&etn& vydanych UR, které jsou
navrhem studie respektovany:

- hygienické zatizeni z provozované ¢innosti v navazujici vyrobni zoné si vyzadalo
zohlednéni ve funkénim a prostorovém uspofadani lokality, (zakresleno)

- za hranici feSeného Uzemi budou respektovana ochranna pasma stavajicich i navrzenych
elektrickych VN vedeni vedoucich po okrajich lokality (zakresleno)

- za hranici feSeného Uzemi bude respektovano ochranné bezpeclnostni pasmo stavajiciho
VTL plynovodu vedouciho po okraji lokality (zakresleno)

- ochranna pasma stavajicich i navrzenych mistnich podzemnich inzenyrskych siti jsou
s ohledem vedeni prevazné komunikacemi lokality respektovana bez pozadavkd na
pfemisténi vedeni, (nezakresleno)

- ochranna pasma letist€ Liberec pouze teoreticky ovlivni vySkovou hladinu zastavby
(zakresleno),

- ochranna pasma vyrobnich zafizeni, ktera jiz neodpovidaji jejich vyuziti a pouze teoreticky
ovlivni pohodu bydleni lokality (zakresleno — dosud nebyla zruSena cestou UR),

- za hranici feSeného Uzemi budou respektovany v nevelké vzdalenosti se vyskytujici a tim
druhotné ovliviiujici limity manipulaéniho pasma podél vodniho toku FrantiSkovsky potok
(nezakresleno) a zaplavové Uuzemi téhoz toku (zakresleno).

B7 NAVRH RESENi DOPRAVY, TECHNICKEHO, OBCANSKEHO VYBAVENI
DOPRAVA

Z hlediska SirSich dopravnich vztahu je feSené Uzemi komunikac¢né napojené predevsim
ulici Volgogradskou. Ve sméru na Liberec je ulice Volgogradska napojena kfizovatkou s ulicemi
Kubelikova a Uralska, rozpracovany navrh nového UP Liberec posouva pfipojeni Volgogradské
ulice na Kubelikovu severnim smérem do ulice Americké s mimouroviiovym kfizenim Zeleznicni
trati na Ceskou Lipu.

Zakladni komunikaéni kostru feSeného uzemi tvofi kromé hlavni Volgogradské ulice také
ulice Karlinska, a dale ulice Sibifska, U lesi¢ka, V Zavétfi a U Mlyna.

Volgogradska ulice je v souladu s navrhem nového UP navrZzena k celkové rekonstrukci
v parametrech: minimalni prostor mistni komunikace 10,0 m, hlavni dopravni prostor 7,0 m,
navrhova rychlost 50 km/h, Karlinska v parametrech: minimalni prostor mistni komunikace 8,0 m,
hlavni dopravni prostor 6,0 m, navrhova rychlost 40 km/h.

Pro pozemky p.¢. 88/1 — 88/18 v k.u. Karlinky bylo vydano UR na dopravni pfipojeni do
ulice U Mlyna rekonstruovanou ulici U LesiCka v parametrech: minimalni prostor mistni
komunikace 8,0 m, hlavni dopravni prostor 5,5 m, navrhova rychlost 40 km/h.

Ackoliv jedinym dostateéné kapacitnim napojenim na ulici Volgogradskou je napojeni ve
stykové kfizovatce Volgogradska x Sibifska, neni toto napojeni, které oproti sou¢asnému stavu
vyzaduje zkapacitnéni ulic Sibifska k napojeni na Volgogradskou a zapadniho Useku ulice
U Lesi¢ka, s ohledem na vy$e uvedené UR stanoveno jako podmifiujici zastavbu lokality. K tomuto
ucelu se pfipousti prodlouzeni vySe uvedené spojnice do ulice U Mlyna o dalSich cca 65 m ve
stejnych parametrech (Il.etapa).

Pfitom tyto ulice principidlné umozriuji provoz nakladnich vozidel zajistujicich jak vystavbu
RD, tak provoz lokality v budoucnu (HZS, TSML, stéhovani,...)

Z ulice U Lesicka jsou navrzeny dvé nové komunikace obsluhujici pfilehlé pozemky. Jedna
na pozemku p.C. 88/11 a druha soubézna v ramci pozemku p.€. 88/1. Obé budou vzajemné
propojeny (na pozemcich p.€. 78/2 a 69/1), resp. s napojenim na stavajici pfipojeni oblasti na
pozemcich p.C. 87, 86/6, resp. p.c. 90 a 93/5). Stavebni uspofadani téchto komunikaci se
predpoklada také jako dopravné zklidnéné, ale v rezimu obytné ulice, obousmérné.
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Detailni usporadani téchto komunikaci neni ve studii specifikovano s ohledem na pouze
doporuc¢ené umisténi stavebnich objektl a tim i vstupl na pozemky. Usporadani uli¢niho prostoru
je patrné z pfilozenych pficnych fezG a inspiraénich obrazk(. VSechny budou feSeny jako
obousmérne tak, aby jejich parametry splfiovaly poZadavky na obsluhu uzemi vozidly zachranného
systému, sbéru odpadu a stéhovani.

Vzhledem k vy€erpané kapacité Karlinské ulice v souCasném stavu a majetkopravni
obtiznosti jejich budoucich uprav se kromé pozemku p.€.87 s kladnym posouzenim kapacit
(Pivrnec, 2014) nepredpoklada moznost prijezdu/pfipojeni motorové dopravy na tuto ulici.
Prlichod pro nemotorovou dopravu bude umoznén.

Rozvojové plochy jsou dopravné napojeny na tuto stavajici nebo mistné dopinénou
komunikacni sit. Navrzené kfizovatky jsou feSeny jako prisecné anebo stykove.

V fe$ené oblasti je navrzeno cca 28 novych rodinnych domu. Navrhovana zastavba bude
generovat dopravu, ktera bude pfitéZzovat stavajici i navrhovanou komunikaéni sit. Intenzita
generované dopravy byla spocétena podle certifikované metodiky Ministerstva dopravy (Metody
prognézy intenzit generované dopravy, 10/2012). Vysledky vypoétu stanovuji, ze objem
generované dopravy bude Cinit cca 170 osobnich a 15 nakladnich vozidel za den.

Smérovani jizd vozidel bylo navrzeno odbornym odhadem tak, ze cca 90% vozidel sméfuje
k centru mésta ulici Volgogradskou ke Kubelikové a dale po Kubelikové, Uralské a Americké.
Zbylych cca 10% vozidel sméfuje k Irkutské (a dale Karlinské) ulici.

Vysledné predpokladané intenzity dopravy jsou souctem ,béznych® vyhledovych intenzit
dopravy a intenzit generovanych pfredpokladanou zastavbou v feSeném uUzemi. Po vybudovani
navrzené zastavby lze pfedpokladat tyto intenzity dopravy (vSechna vozidla / nakladni za den ve
vyhledovém obdobi do roku 2030):

- Volgogradska: 1 050/ 100 voz/ 24 hod,
- Karlinska: 660/ 70 voz/24 hod,
- Sibirska: 250/ 25 voz/24 hod,
- U Lesicka: 200/ 20 voz/24 hod.

Orientaénim vypoétem (podle metodiky CSN 73 6102) byla provéfena kapacita dotéenych
usekl a zejména kfizovatek Volgogradska x Sibifska, Volgogradska x Irkutska a Kubelikova x
Volgogradska x Americka. Rezerva kapacity posuzovanych usekUl i kfizovatek je pro intenzity
dopravy ve vyhledovém obdobi dostatecna.

Vysledky orientaéniho vypoctu kapacity nefizenych kfizovatek pro vyhledové obdobi:

- Volgogradska x Sibifska: min. 90% rezerva kapacity,

- Volgogradska x Irkutska: min. 70% rezerva kapacity,

- Kubelikova x Volgogradska x Americka: ~ min. 35% rezerva kapacity (na levém odboceni
z Volgogradskeé).

Navrh dopravy je zpracovan tak, aby odpovidajicim zplsobem vylepSil situaci i pro pési (a
cyklisty). PFi stavebnim uspofadani jako zéna tempo 30 nebo obytné ulice je umoznén bezpecény
prichod a prijezd nemotorové dopravy feSenym uzemim ve v8ech smérech. Ulici U Lesicka je
navrzeno vedeni vyznamnéjSiho radialniho cyklistického tahu jako nahrada za nevhodné tahy
v Karlinské resp. Volgogradské ulici.

Z hlediska MHD je uzemi v soucasné dobé obslouzeno z autobusovych zastavek DPMLJ
.Karlinky“ na ulici Svermvova a ,Husitska“ na kfizovatce Kubelikova x Husitska. Dochazkova
vzdalenost je cca 450 m (Svermova), resp. 800 m (Kubelikova).

Vzhledem k pomérné malému nartstu poctu obyvatel vlivem planované zastavby nelze
oCekavat zavedeni standardni linky MHD do oblasti, pfesto je mozno uvazovat o lince resp.
zastavce na rekonstruované a novymi vyrobnimi provozy obestavéné Volgogradské ulici.
Vyznamné zmény ve vedeni linek MHD tykajici se i feSeného Uzemi Ize oCekavat s realizaci
sbérné obvodové komunikace v useku OstaSovska — ,Irkutska“ - Jestédska.

Trvala odstavna stani a garaze residentd budou soucasti objektd RD nebo pozemkl k nim
pfislusejicich. Pro navstévniky lokality bude na navrzenych nebo i stavajicich komunikacich se
zavedenim rezimu obytné ulice umozZnéno odstaveni vozidel v omezené mife z dlvodu Sifkového
usporadani.
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Odstavovani residentd a zaméstnancu objektd s ob&anskym vybavenim bude zajisténo na
vlastnich pozemcich, parkovani navstévnikl lokality na vefejnych prostranstvich (ve studii je
graficky vy&lenéno), pocty parkovacich a odstavnych stani odpovidaji potfebé podle CSN 73 6110.

VODOVOD
Bilance

Vypocet potieby vody pro navrhové lokality

Pitna voda

Denni potfeba vody

obyvatelstvo

120 l/osobu x den

vybavenost 10 l/osobu x den
Denni potfeba vody obyvatelstvo 130 l/osobu x den
Koeficient denni nerovnomérnosti Kg = 1.8
Koeficient hodinové nerovnomérnosti Kh = 3.5
Pocet obyvatel (EO) RD 5 EO
BJ 3 EO
Prdmyslové a obchodni plochy m? 70 l/zaméstnance x den

Plochy stabilizované

potfeba vody
OBJEKT pocet celkem denni primér denni max. max.hod.
jednotek, m? (EO, ZAM.) m®den m®/den I/s I/s
RD-stav 7 35 4.55 8.19 0.09 0.33
RD-navrh. 28 140 18.20 32.76 0.38 1.33
Celkem 22.75 40.95 0.47 1.66

Navrh provedeni

Provozovatelem vodovodniho systému v feSeném uUzemi je spoleCnost SeveroCeské
vodovody a kanalizace a.s.

V blizkosti lokality prochazi stavajici vodovody v ulicich Sibifska, Karlinska a V Zavétii.

Tyto vodovodni fady je mozno prodlouzit do feSeného Uzemi, vzhledem k malému rozsahu
navrzené zastavby je kapacita stavajici vodovodni sité dostatecna. Prodlouzenim bude stavajici i
nova vodovodni sit ¢asteCné zokruhovana propojenim fadl v ulici U LesiCka a dale napfi¢
lokalitou do ulice Karlinska.

Veskeré uliéni fady budou realizovany ztrub plastovych hladkych HDPE 90, jednotlivé
vodovodni pfipojky k RD budou provedeny v profilu PE 32.

Vlastni napojeni budovanych pfipojek na novy vefejny vodovod bude feSeno v misté
pfimého useku navrtavaci armaturni sestavou se zemnim uzavérem. Ukonc&eni pfipojky na
pozemku bude feSeno vodomérovou sestavou osazenou v Sachté za hranici pozemku,
(v oploceni).

Na novém systému vefejného vodovodu budou dle pozadavku provozovatele zfizeny
v potifebném poctu hydrantové systémy, z nichz vybrané budou slouzit pro potfeby HZS.

KANALIZACE

Bilance

Bilance odpadnich splaskovych vod odpovida bilanci pitné vody.
Navrh provedeni

Provozovatelem kanalizaéniho systému v Liberci je spole¢nost SeveroCeské vodovody a
kanalizace a.s. V feSeném uUzemi se vSak v souCasné dobé zadny kanaliza¢ni sytém svadéjici
vody na centralni méstskou COV nenachazi.

V §irSim Uzemi by méla byt provedena koncepcni pfiprava pro budouci napojeni na
centralni COV vybudovanim oddilného kanalizaéniho sytému v souladu s navrhem nového UP
predevSim v ulicich Karlinska a Volgogradska.




Liberec — Karlinky — lokalita U Lesi¢ka Uzemni studie

Likvidaci splaskovych vod je nutné doCasné feSit pfimo v feSené lokalité, protoze stoka
v ulici Karlinské jesté neni vybudovana. Navrhuje se vybudovani splaskové kanalizace, ktera bude
doCasné zausténa do FrantiSkovského potoka, jehoz vodnost je (dle odborného odhadu) v daném
profilu dostateéna pro zausténi predéisténych vod. Piedgisténi bude provadéno v malych COV u
kazdého RD samostatné. Pfepad z lokalnich COV bude napojen do predvybudované splaskové
kanalizace s vyusti do FrantiSkovského potoka.

Po dokonéeni méstské kanalizace v ulici Karlinska by byly lokalni COV zruSeny, na
splaskové kanalizaci zruseny vyusti do FrantiSkovského potoka a provedeno pfimé napojeni
predvybudované mistni splaskové kanalizace do méstské kanalizace svadéjici vody na centralni
Cov.

Alternativnim fe8enim, které Ize akceptovat pouze v souladu s Uzemnimi rozhodnutimi
vydanymi do 1.3.2014, je téZ vystavby malych COV u jednotlivych RD s naslednym vsakovanim
predciSténych vod do horninového prostfedi. Podminkou tohoto feSeni je vzdy kladny
hydrogeologicky posudek pro konkrétni pozemek, ktery pro uzemni studii neni k dispozici,
pfipadné posudky pro jednotlivé RD nebo jejich skupiny vS8ak musi vzit v potaz celkovou
zastavitelnost uzemi.

Doporugeni OZP MML podminit navrhovanou vystavbu vybudovanim splaskové kanalizace
s odvodem odpadnich vod na COV Liberec se jevi jako schizofrenni v situaci, kdy OZP MML
vydava kladna stanoviska k individualnimu &isténi v DUR jednotlivych zamér(i v lokalité a tim
prenasi povinnost budovat komplexni systém na maly pocet zbyvajicich stavebnik(, ktefi se navic
po pfedchozi nekoncepéni realizaci vystavby nedostanou do potfebnych koridor(.

Pro odvadéni odpadnich srazkovych vod z komunikaci se navrhuje vybudovani destové
kanalizace s napojenim do FrantiSkovského potoka. Odtok srazkovych vod je nutné zpomalit
pomoci retenénich nadrzi umisténych pfed zausténim do potoka.

Odpadni srazkové vody ze stfech RD a zpevnénych ¢asti pozemkd u nemovitosti budou
likvidovany prednostné vsakem na pfisluSném pozemku a to akumulaci do nadrze a druhotnym
vyuzivanim (zalivka) nebo zasakovanim (vypousténim pfes pldni vrstvy do vod podzemnich).
S ohledem na vysokou hladinu podzemni vody v lokalité Ize akceptovat pouze napojeni
bezpecnostnich prepadi z téchto systému do uli¢nich destovych stok.

Bezejmenna vodote€ stékajici z prostoru ulice U Kulturniho domu mimo feSené uzemi do
lokality pfes ulici Sibifska nebude s 0 hledem na zasadu zadrzovani vody v krajiné zausténa do
destové kanalizace. Bude upravena za ucelem bezproblémového odvodu vod do retenéni nadrze
nové navrzené v pasu sidelni zelen& oddélujici lokalitu od vyrobnich ploch situovanych v UP jiznim
smérem.

Nicméné splaskova i destova kanalizace je navrzena k prodlouzeni mimo feSené uzemi
studie do ulice Sibifska, kde umozni napojeni pozemku i staveb v duchu vySe uvedenych zasad.

Spladkové i destové kanalizacni stoky jsou navrZzeny v novych komunikacich, jejich systém
je gravitacni.

Nova kanalizace pro feSené uUzemi bude provedena z trub kameninovych DN300 u
gravitacnich stok. Vedeni bude uloZzeno v nové navrZzenych komunikacich v soub&hu s ostatnimi
vedenimi technické vybavenosti. Bude ulozeno v zemi do otevieného vykopu do piskového
obsypu do hloubky pfiblizné 2 m. V pfipadé soubéhu nebo kfizeni s trasami jinych podzemnich
vedeni inzenyrskych siti budou dodrzena ustanoveni pfislusnych predpist. Povrch pfekopu bude
uveden do stavu podle projektu komunikaci.

Odvod odpadnich splaskovych vod z jednotlivych nemovitosti bude zajistén samostatnymi
kanalizaCnimi pfipojkami, které budou napojeny na nové verejné stoky. Nové kanalizacni pfipojky
budou provedeny z trub kameninovych DN150 (gravita¢ni) a plastovych hladkych HDPE 40-63
(tlakové — nepfedpoklada se).

Ochranna pasma

Ochranna pasma kanalizaCnich stok a vodovodnich Fadl jsou dana §23 Zakona
€.274/2001 Sb. (zakon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdéjSich predpisu.
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(1) K bezprostfedni ochrané vodovodnich fadl a kanalizaCnich stok pfed poSkozenim se
vymezuji ochranna pasma vodovodnich fadu a kanaliza¢nich stok (dale jen ,ochranna pasma®).

(2) Ochrannymi pasmy se rozumi prostor v bezprostiedni blizkosti vodovodnich fadl a
kanaliza¢nich stok uréeny k zajisténi jejich provozuschopnosti.

(3) Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjsiho lice stény potrubi
nebo kanalizaéni stoky na kazdou stranu

a) u vodovodnich fadu a kanaliza¢nich stok do praméru 500 mm véetné 1,5 m,
b) u vodovodnich Fadl a kanaliza¢nich stok nad prmér 500 mm 2,5 m.

Vzhledem k témto parametrim nejsou ve vykresové &asti Uzemni studie ochranna pasma
uliénich fadl zakreslena.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi — SILNOPROUD
Stavajici zafizeni spoleénosti CEZ-distribuce, a.s.

V dosahu feSeného uUzemi se vyskytuji podzemni kabelové vedeni VN, podzemni i
nadzemni distribu€ni rozvody NN.

Uprava distribuénich rozvodu

Za predpokladu realizace navrzeného rozSiteni plynofikace uzemi bude nutno zajistit pro
nové stavby cca 28 RD navySeni soudobého pfikonu elektrické energie o cca 100 kW. Tento
pozadavek bude realizovan stavbou nové trafostanice TN1 VN/NN pobliz ulice U lesicka.
Trafostanici TN1 Ize pfipojit smy&kové podzemnim kabelem ze stavajicich rozvodu.

Nové rozvody NN ke stavebnim pozemkdm budou feSeny podzemnimi kabely uloZzenymi
v komunikacich. Ve Vykresu dopravy a inZenyrskych siti (3) jsou zobrazeny jako soucast
sdruzeného koridoru kabel(l NN, spoju a VO.

RozSifeni distribu€nich rozvodud VN a NN zajisti spole¢nost CEZ distribuce, a.s. na zakladé
pozadavkl investora o pfipojeni novych odbérnych mist. Vedle pilifd s pojistkovymi skfinémi
budou instalovany pilife s elektroméry, na které budou navazovat pilife s plynoméry.

Ochranna pasma

Zafizeni pro distribuci elektrické energie jsou chranéna ochrannymi pasmy dle
Energetického zakona €. 458/2000 Sb. v plathném znéni.

VYTAPENI - PLYN
Stavajici plynovody

V feSeném uzemi se vyskytuji stavajici STL plynovody. Lokalitu lze pfipojit z STL
plynododu 300 kPa, DN 63 v ulici U Lesicka.

Upravy plynovodi

Navrzenou vystavbou cca 28 RD dojde k navySeni soudobého odbéru plynu o 300 kW. Pro
zajisténi zasobovani uzemi plynem budou rozsifeny STL plynovody v novych komunikacich. Pilife
obsahujici plynoméry budou umistény vedle pilifa s pojistkovymi skfinémi a elektroméry.

Ochranna a bezpecnostni pasma

Plynovody jsou chranény ochrannymi pasmy dle Energetického zakona ¢&. 458/2000 Sb.
v plathém znéni.

SPOJE
Res$enim tuzemni studie nejsou dotéena spojova vedeni vy$siho fadu.

Kabely novych spojovych vedeni pro napojeni jednotlivych objektd RD budou umistény dle
podrobné obchodni a technické koncepce jednotlivych dodavatell sluzeb v soub&hu s NN
elektrickym vedenim v komunikacich. Ve Vykresu koordinace inzenyrskych siti (3) jsou zobrazeny
jako soucast sdruzeného koridoru kabeltdl NN, spoja a VO.

Ochranna pasma

Telekomunikacéni zafizeni jsou chranéna ochrannymi pasmy dle Zakona ¢. 151/2000 Sb.
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VEREJNE OSVETLENI

Podél komunikaci bude zfizeno vefejné osvétleni v souladu se souborem norem
CSN EN 13211. Pro stavbu osvétlovacich stoZar(i je tfeba rezervovat misto vné ochrannych
pasem podzemnich inZzenyrskych siti. Kabely vefejného osvétleni se budou pokladat v soubéhu
s rozvody NN pfi respektovani minimalnich vzdalenosti dle CSN 73 6005. Ve Vykresu koordinace
inzenyrskych siti (3) jsou zobrazeny jako soucéast sdruzeného koridoru kabelll NN, spoja a VO.
Nejbliz§i napojovaci bod VO je na kfizovatce ulic Irkutska x Karlinska cca 500 m zapadné F.u.

Na rozvody vefejného osvétleni se nevztahuji ochranna pasma.

B8 VYMEZENi POZEMKU PRIPUSTNYCH PRO DOBYVANI LOZISEK
V FfeSeném Uzemi se nepredpoklada dobyvani lozisek.

B9 VYMEZENI POZEMKU VPS A ASANACNICH UPRAV

Studie v souladu se zadanim respektuje dle platného UPML nebo navrhuje nové vefejné
prospésné stavby, pro které Ize prava k dotéenym pozemkim vyvlastnit zakreslené ve Vykresu
vefejné prospésnych staveb a etapizace (4):

Tab.: Verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury
VPS ¢islo umisténi / ucel poznamka
8.821.P Volgogradska-U Lesicka - napojeni lokality Karlinky na dopravni kostru Cast
Tab.: Verejné prospésné stavby technické infrastruktury - kanalizace
VPS ¢islo umisténi / ucel poznamka
K16 kanaliza€ni sbéra€ v Karlinské ulici Cast

B10 ETAPIZACE

Pofizeni uzemni studie je vyvolano potfebou umisténi nové zastavby RD v lokalité Karlinky
pfi sladéni jednotlivych zamérl s celkovou koncepci lokality.

Vzhledem k tomu, Ze zastavba navrhovana tzemni studii je v souladu s platnym UPML
z roku 2002 v¢etné jeho zmén, je mozné tuto zastavbu po ziskani pfislusnych povoleni a vlozeni
uzemni studie do evidence uzemné planovaci ¢innosti realizovat.

Z podminek pro vystavbu stanovenych touto studii jsou vyjmuty pozemky p.¢. 88/1 — 88/18
v k.U. Karlinky, a to ve vSech atributech, o nichZz bylo rozhodnuto v uzemnich rozhodnutich a
stavebnich povolenich vydanych do 1.3.2014. Po tomto datu jiz mél stavebni Ufad pfizpUsobit
vydavani spravnich rozhodnuti na celé lokalité faktu pofizovani uzemni studie.

VSechny plochy uréené uzemni studii pro obytnou zastavbu jsou v grafické ¢asti oznaceny
jako etapa podminéna vystavbou pfistupovych komunikaci — dopravniho napojeni vyssi dopravni
kostru Liberce. Pro pozemky p.¢. 88/1 — 88/18 se jedna o napojeni na ulici U Mlyna v souladu
s UR, pro pozemek p.¢.87 se jedna o napojeni do ulice Karlinska, pro ostatni pozemky prodlouzeni
komunikace od ulice U Mlyna o cca 65 m.

Komunikaéni spojky U LesiCka-Volgogradska je v grafické &asti navic oznacCena jako
vefejné prospésna stavba s moznosti vyvlastnéni za ucelem jeji realizovatelnosti v celém pribéhu
v celoméstském zajmu, aniz by byla podmiriujici pro zastavbu lokality.

Plocha ochranné zelen& je oznadend jako ,etapa nad ramec UPML®, kterd svym
vymezenim presahuje funkéni vymezeni platného UPML, avS8ak neznemozni zastavéni pfislusnych
ploch v souladu s nim.

Pfirozenou podminkou zastavby jednotlivych parcel pro rodinné domy je pFednostni
realizace mistnich komunikaci, vodovodu, centralniho kanalizacniho systému a energetickych
rozvodu v&etné pfipadnych vyvolanych pfeloZzek nadfazenych vedeni.

Obecné, tam, kde je koncepce uzemni studie navrzena v rozporu s momentalnimi zajmy
vlastnik( nemovitosti v lokalité a z legislativy nevyplyva moznost jejiho prosazeni pomoci institutu
VPS, je tfeba ji chapat jako stanoveni uzemné planovacich podminek pro rozvoj lokality jako celku
i jejich Casti. Rozvoj zde lze realizovat pouze v souladu s témito podminkami a pfi dosazeni
souladu zajmU vlastniku. Pfi nemoznosti dosazeni souladu nebude rozvoj na pfisluSnych ¢astech
lokality realizovan.
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B11 NAVRH RESENi POZADAVKU CIVILNi OCHRANY

Ve studii se nestanovi detailni feSeni poZadavku civilni ochrany, vSechna pfipadna opatreni
budou vychazet z rozpracovaného UP Liberec, protoZe platny UPML tuto problematiku nefesi:

- ochranu Uzemi pfed prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni v feSeném Gzemi
neni tfeba fesit,

- v arealu sousedni vyrobni zény je sohledem na charakter provozu tfeba uvazovat o
respektovani zény havarijniho planovani,

- pro ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti a pro evakuaci obyvatelstva a jeho
ubytovani je mozno vyuzit provizornich ukrytt v RD,

- v feSeném Uzemi se nepocita se skladovanim materialu CO a humanitarni pomoci,

- arealu sousedni vyrobni zény nelze podle potieb HZS vyuzit pro uUcely vyvezeni a
uskladnéni nebezpeénych latek mimo souCasné zastavéna Uzemi a zastavitelna uzemi
obce i pro zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni
Skodlivych G&ink( kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti,

- v feSeném uzemi nebudou trvale skladovany nebezpecéné latky,

- nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude feSeno jednotlivymi
spravci inzenyrskych siti jejich pozadavky na dalSi stupné projektové pfipravy.

B12 VYHODNOCENi DUSLEDKU RESENI NA ZIVOTNi PROSTREDI, ZPF A
PUPFL

Lokalita Karlinky je Uzemni studii feSena komplexné se zapracovanim pozadavkd na
uzemné technicka a organizaéni fedeni nezbytna k dosazeni optimalniho uspofadani a vyuZiti
Uuzemi za uCelem dosazeni vyvazeneho vztahu vSech slozek udrzitelného rozvoje — tedy trvalého
souladu pfirodnich, krajinnych, civilizanich a kulturnich hodnot v uzemi.

Reseni studie vytvali podminky pro vyuziti Gzemi tak, aby byl minimalizovan vzajemny
negativni vliv lokality a SirSiho okoli i jednotlivych &asti lokality navzajem. To se tyka pfedevSim
vztahu k sousedni vyrobni zéné a jejiho oddéleni od sousedicich rozvijejicich se ploch bydleni
ucinnym pasem ochranné zelené v€. nového dopravniho napojeni.

Re$ené Gzemi neni v pfimém kontaktu s funk&nimi ani navrzenymi prvky mistniho ani
vyS8Siho uzemniho systému ekologické stability.

Studie zajistuje vytvofeni zdravého Zivotniho prostiedi pfiméfenym vyuzitim vstupnich
podminek feSeného uzemi, které se nachazi mimo vymezena zaplavova uUzemi i dosah
nadmérného pusobeni hlukové zatéze z komunikaci.

Zajisténi kvality lokality bude dosazeno mimo jiné stanovenym zpusobem vytapéni
lokalnimi plynovymi nebo elektrickymi topidly, zasobovani vodou a likvidace odpadnich vod
pomoci komplexnich systémua s napojenim na systémy krajského mésta a zkvalitnénim napojeni
na centrum Liberce vefejnou dopravou.

Rozptyl zastavby zajistény respektovanim stanovenych prostorovych regulativi umozni i pfi
diléim zaboru dosud nezastavénych ploch zkvalitnéni a zintenzivnéni vyuZziti stavajicich pfirodnich
ploch, jejichz vefejné vyuZiti je jiz v sou€asné dobé zpochybnéno jejich soukromym vlastnictvim a
jejich zemédélské vyuziti bylo ukonceno.

Podle dostupnych podkladli bylo pfi schvalovani zadani uzemni studie konstatovano, ze
studie nebude mit vliv na vyhlaSené Ptaci oblasti ani evropsky vyznamné lokality (NATURA 2000).

V zadani uzemni studie nebyla pfedpokladana nutnost provedeni vyhodnoceni vlivu
zaméru na Zivotni prostfedi podle zvlastniho zakona. Z provedenych dopliikovych prazkumu a
znamych souvislosti v feSeném Uzemi nevyplyva podstatny vliv zastavby lokality na ZP.

Vzhledem k tomu, Ze studie vychazi z platného UPML, kde je zabor ZPF vyhodnocen podle
prislusnych predpisli, a nepfekraCuje jeho navrhy zastavitelnych ploch, neni ve studii provedeno
samostatné vyhodnoceni zabor( padniho fondu.
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V pfislusné grafické pfiloze je dokumentovano umisténi zastavitelnych ploch z velké Casti
v zastavéném Uzemi, zbytek v jeho proluce.

Zasah zemeédélskych pozemkd I. — II. bonity ani melioranich opatfeni, ktery neni vzhledem
k jejich stafi a (ne)funkénosti povazovan za omezujici limit nebyl v lokalité identifikovan.

B13 NAVRH LHUT AKTUALIZACE

Navrh Uzemni studie bude po projednani s pofizovatelem upraven do ,Cistopisu“ a
nasledné prislusnym zplsobem zaevidovan, na jeho zakladé mohou byt zpracovany dokumentace
k uzemnimu Fizeni pro jednotlivé stavebni celky a bude vyuZit i pro Upravu rozpracovaného navrhu
UP Liberec. Aktualizace Gzemni studie se nepredpoklada.

C CISELNE UDAJE
Zahrnuty v jednotlivych kapitolach.
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D REGULATIVY
FUNKCNi REGULATIVY:

- zastavitelné plochy jsou od vefejnych prostranstvi oddéleny uliénimi éarami definujicimi
hranice regulaéniho bloku s pofadovym ¢&islem danym 1. znakem regulaéniho kédu - viz.
vykres Komplexni urbanisticky navrh v¢. regulaci (2),

- funkéni vyuZiti upfesnéné oproti agregovanym plocham UPML a vztazené k tomuto
regulacnimu (uliénimu) bloku je dané 2.znakem regulacniho kodu a plati pro négj
nasledujici vymezeni:

PLOCHY BYDLENI B

pozemky pro stavby, zafizeni, Upravy, kultury, éinnosti

HLAVNI VYUZITi

trvalé bydleni - rodinné domy

PRIPUSTNE VYUZITi

samostatné zahrady se zahradnimi stavbami (napr.
pristresky, altany)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi obecné podminky: prokazat priméfenost jeho dopadt ve vztahu
k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hlediska:

vyznamu Vv Sir§im uzemi

naruseni kvality prostfedi resp. pohody bydleni

charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu

vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dal$ich predpist

specifické podminky:

provozovny drobné/femesiné vyroby a sluzeb souvisi bezprostrfednés hlavni obytnou funkci RD
provozovny obéanského vybaveni souvisi bezprostrfednés hlavni obytnou funkci RD
samostatné skleniky soucast zahrad

Iinioyé §tavby technické infrastruktury nadfazenych s provozem mésta

systému

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, ze:

narusi pohodu bydleni a kvalitu prostfedi plochy bydleni

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY- | M
SILNICNI

pozemky pro stavby, zafizeni, Upravy, kultury, ¢innosti

HLAVNI VYUZITi

silniéni doprava — zejména hlavni obsluzné komunikace

PRIPUSTNE VYUZITI

dopravni vybaveni - zejména pfilehla parkovisté

liniové stavby technické infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi obecné podminky: prokazat pfiméFrenost jeho dopadt ve vztahu
k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hlediska:

vyznamu v Sir§im dzemi

naruseni kvality prostfedi resp. pohody bydleni

charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu

vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich pfedpisi

specifické podminky:

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, ze:
narusi kvalitu prostfedi plochy dopravni infrastruktury-silni¢ni

jeho naroky na kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni omezi
hlavni funkci plochy dopravni infrastruktury-silniéni

narusi celistvost a funkénost plochy dopravni infrastruktury-
silniéni
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PLOCHY QOPRAVNi INFRASTRUKTURY-
VYBAVENI

pozemky pro stavby, zafizeni, Upravy, kultury, éinnosti

HLAVNI VYUZITi

dopravni vybaveni - zejména vefejna parkovisté u
vyznamnych staveb a zafizeni

zafizeni pro zajisténi provozu MHD sektorového a
méstského vyznamu — zastavky MHD

PRIPUSTNE VYUZITi

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

obecné podminky: prokazat pfiméfenost jeho dopadu ve vztahu
k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hlediska:

vyznamu v SirSim Uzemi

naruseni kvality prostfedi resp. pohody bydleni

charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu

vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich predpist

specifické podminky:

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, ze:

narusi kvalitu prostfedi plochy dopravni infrastruktury-
vybaveni

jeho naroky na kvalitu prostredi resp. pohodu bydleni omezi
hlavni funkci plochy dopravni infrastruktury-vybaveni

narusi celistvost a funkénost plochy dopravni infrastruktury-
vybaveni

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

pozemky pro stavby, zafizeni, Upravy, kultury, innosti

HLAVNi VYUZITi

silniéni doprava - zejména mistni komunikace 1., lll. tfidy

bezmotorova doprava, shromazd'ovani - zejména mistni
komunikace IV. tfidy, navsi, namésti

verejna zelen

PRIPUSTNE VYUZITi

dopravni vybaveni - zastavky VDO, vyhrazena parkovisté OA

liniové stavby technické infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

obecné podminky: prokazat pfimérenost jeho dopadu ve vztahu
k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hlediska:

vyznamu v Sir§im dzemi

naruseni kvality prostfedi resp. pohody bydleni

charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu

vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich pfedpist

specifické podminky:

obcéanské vybaveni - zejména kultura, sport, stravovani,
bezpecnost, vystavnictvi, zabavni aktivity

slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho vyuziti dané plochy

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, ze:
narusi kvalitu prostfedi plochy vefejného prostranstvi

jeho naroky na kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni omezi
hlavni funkci plochy vefejného prostranstvi

narusi celistvost a funkénost plochy vefejného prostranstvi
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PLOCHY SIDELNi ZELENE

pozemky pro stavby, zafizeni, Upravy, kultury, éinnosti

HLAVNI vYUuZITi

extenzivné upravena verejné pristupna pobytova zelen —

pobytové louky, viceu€elova nekryta pfirodni hfisté bez
zvlastniho vybaveni

PRIPUSTNE VYUZITi

doprovodna a ochranna zelen tvorici nedilnou souc¢ast
celoméstského systému - zejména podél komunikaci,
umoznujici dopravni pfipojeni pfiléhajicich ploch

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

obecné podminky: prokazat pfiméfenost jeho dopadu ve vztahu
k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hlediska:

vyznamu v SirSim Uzemi

naru$eni kvality prostredi resp. pohody bydleni

charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu

vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich predpist

specifické podminky:

intenzivné upravena rekreacni zelein —parkové Upravy
krajinaifského charakteru se zvySenym zastoupenim staveb
pro rekreacni a sportovni ¢innosti, détska hfisté, bézecké a
jezdeckeé a jiné nemotoristické arealy

zajisténi rekreacniho vyuziti zelené - zejména pddia
pristfesky - pro obsluhu, ob&erstveni a hygienu

slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho, pfipustného a
podminéné pFipustného vyuziti dané plochy

charakterem a kapacitou odpovidaji charakteru a vymére plochy
jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté a nelze je
oddvodnéné umistit v pfislusnych zastavitelnych plochach
budou splnény pozadavky na celistvost a funkénost dané plochy

nebude narusen krajinny raz, protierozni ochrana a odtokové
poméry a prostupnost krajiny

liniové stavby technické infrastruktury nadrazenych
systému

souvisi bezprostfedné s provozem mésta

nenarusi krajinny raz

NEPRIPUSTNE VYUZITi

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, ze:

narusi kvalitu prostfedi plochy sidelni zelené

narusi celistvost a funkénost plochy sidelni zelené

PROSTOROVE REGULATIVY:

zastavitelné plochy jsou od vefejnych prostranstvi oddéleny uliénimi €arami definujicimi
hranice regulaéniho bloku, ke kterému jsou vztazeny regulacni parametry popsané kody,
uliéni &ara rovnéz definuje umisténi potencialniho oploceni,

stavby mohou byt v ramci regulaéniho bloku umistény pouze na €asti vymezené stavebni
regulaéni ¢arou, zakres objektl ve vykresu Komplexni urbanisticky navrh v&. regulaci (2)
je pouze dokumentacni,

stavebni regulaéni éara vymezuje prostor pro zastavbu jak vic&i vefejnému prostranstvi,
tak vUci vnitrobloku, ¢aru volnou nelze prekrocit, avSak zastavba nemusi zasahovat az k ni,
¢aru pevnou rovnéz nelze prekrocit, avSak min. 1/8 obvodu objektu musi zasahovat az k ni,

na kazdém pozemku pro vystavbu RD muze byt umistén jeden rodinny dim, minimalni
odstup sousednich rodinnych doml se ur€uje na 10 m, nepfipousti se pfima stavebni
navaznost dvou objektl na sousednich pozemcich pro vystavbu fadovych RD,

vymeéra casti pozemku, ktera muze byt zastavéna nadzemnimi stavebnimi objekty, je
stanovena koeficientem Kn danym 4. znakem regulaéniho kédu,

vymeéra Casti pozemku, kterd musi byt zachovana jako zelen, je stanovena koeficientem Kz
danym 5. znakem regula¢niho kodu,

vymeéra pozemku zbyvajici do 100% mize byt zpevnéna komunikacemi apod.,

objem staveb vyplyva z vyméry pozemku, koeficientu Kn, a vySky v metrech dané
2. znakem regulacniho kodu,

tvar objektit RD se podrobngji definuje s tim, Ze objekty v jednotlivych Usecich uli¢nich
prostort by meély mit takto uéeny jednotny charakter:
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sklon stfech 35° — 45° v¢. jednotné barevnosti krytiny nebo plochou stfechu dvoupodlaZnich
objektu (nepfipousti se bungalovy a srubové stavby),

orientaci delSi / krat$i fasady k uli¢ni Cafe pfi poméru stran 1 : 1,5 az 1 : 2 (viz orientaéni
zobrazeni ve vykresu komplexni urbanisticky navrh (2), nevztahuje se na plochy s
uzemnimi rozhodnutimi vydanym do 1.3.2014,

nepfipustnost vyraznych barevnych odstini omitek, nevztahuje se na povrchy z pfirodnich
material( v pfirozeném ztvarnéni,

materialové ztvarnéni oploceni do verfejnych prostranstvi bez podezdivky s prihlednosti
min 20%,

- podél navrzenych komunikaci bude doplnéna vysadba drobnych dfevin a kefovych porostu
nekolidujici s ochrannymi pasmy nadfazené infrastruktury resp. s uloZenim mistnich
inzenyrskych siti.

- NavrZzené objekty budou umistovany v dostateéné vzdalenosti od stavajicich hodnotnych

vzrostlych solitérnich dfevin (v lokalité¢ minimum) a soukromé zahrady budou doplnény o
dalsi solitéry a skupiny dfevin v navaznosti na plvodni porosty.

- na pozemcich p.C. 88/3 a 88/11 v k.u Karlinky bude vysadba provedena nejdéle do doby
kolaudace stavby komunikace, o zeleri bude pecovano dle péstitelsko-sadovnickych zasad
po dobu nejméné 5-ti let, zelefi musi byt rozmisténa tak, aby i po jejim vzristu nedoslo k
zastinéni svitidel a bylo dodrZzeno osvétleni komunikaci.

V Liberci dne 06/2014 Ing. arch. Jifi Plasil




