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I4
A. UVOD
Resené tizemi — popis soucasného stavu

Pozemky p.p.¢.: 2195/1 a 2195/2 a 2194 v k.u. Liberec Ruprechtice.
lezi na ktizeni ulic KrakonoSova a Na Vyhlidce, severovychodn¢ od kiizovatky téchto ulic.

p.p.C. 2195/1 rozloha 3845m2, zahrada, nezastavén, zemédélsky padni fond, vlastnik Jiti Mad¢ra.
p.p-€. 2194 rozloha 9m2, zastavénd plocha a nadvorii, zemédelska budova bez €.p., vlastnik Jifi
Madéra,

p.p-.€. 2195/2 rozloha 826m2, zahrada, nezastavén, zeméd¢€lsky pidni fond, vlastnik SIM Holec
David a Holcova Michaela.

Podrobné¢ viz vypisy z katastru nemovitosti.

Uzemi je v platném t‘izemnim planu vedeno jako plocha bydleni istého, plocha piestavbova,
zastavitelna.

Uzemi lezi na hranici zastavby volné stojicich rodinnych domt v zahradach a lesnatych svahd
Jizerskych hor. Tii ze Ctyt stran feSenych pozemkl sousedi se zastavénym tzemim, pouze jedna
strana hranici s pozemkem lesa.

Jizni hranici tzemi lemuje ulice Na Vyhlidce,

zapadni hranici je ulice KrakonoSova,

vychodni hranice je cesta k lesu

severni hranice sousedi s lesnim pozemkem.

V Gzemi je n¢kolik vzrostlych stromi, zejména v jeho stfedni a vychodni ¢asti. Dalsi stromy jsou u
hranic s ulici KrakonoSova, kde jsou tfi vzrostlé lipy v pravidelnych rozestupech, a tada lip v
pravidelnych rozestupech na hranici s ulici Na Vyhlidce. Ob¢ tady lip jsou kvalitni a podle
zéakladniho prizkumu zdravé stromy, které je zddouci zachovat.

VyuZziti uzemi

Podle izemniho planu schvéleného 25.6.2002 a jeho platnych zmén je pro celé izemi stanoveno
funkéni vyuziti plochy bydleni Cistého. V izemi je mozné umistit doplinkové funkce vetejné
vybavenosti lokalniho vyznamu, které musi byt v souladu s podminkami vyuZiti plochy bydleni
Cistého.

V lokalité budou umistény maximalné 4 stavby hlavni, kterymi budou samostatné rodinné domy
v zahradach.

B. NAVRH

1. urbanisticka koncepce

vychozi podminky a cile:

Vychédzi z platného tGzemniho planu a zaddani pro zpracovani tUzemni studie
HAUP/7110/065290/14/Te CJ MML 081920/14 z dubna 2014. Koncepce zohlediuje vlastnické
hranice pozemkii. Navrh urbanistické koncepce je zalozen predevs§im na ivaze jak v misté umoznit
stavbu domli s maximalnim moZnym komfortem proslunéni, soukromi, vyhled do okoli,
vyuzitelnosti zahrad pii zachovani souCasnych hodnot uzemi, kterymi jsou uvolnéné domy v
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zahradach s prevahou kvalitni vzrostl¢ zelené.

V nahledovych perspektivach je modelové feSeni doma pro ilustraci zakresleno jako jedna z
moznosti, kterd se pro vySe uvedené¢ divody jevi jako nejvhodnéjsi. Byly uvazovéany stavby
podobné velikosti a s pfedstavou o mozném budoucim déleni pozemku pro tyto domy.

Potieby soucasnych a budoucich vlastnikii pozemki se mohou od objemt staveb a moznosti
déleni pozemkl uvazovanych v této studii lisit. Mozné piekroceni nize uvedenych limith pro
konkrétni stavbu v uzemi je mozné feSit posouzenim konkrétniho navrhu Odborem hlavniho
architekta Magistratu M¢sta Liberce. Pfi posuzovani konkrétni stavby je tfeba dbat na celkovou
vyvazenost v Uzemi, kterou lze jisté dosdhnout i v piipad¢é, ze stavby nebudou velikostné
vyrovnané, jak jsou pro ilustraci naznaceny v této studii. Je diilezité, aby feSené stavby nevytvarely
pro dosud nezastavéné pozemky nepfijemné podminky naptiklad orientaci oken snizujicim
soukromi vedlejsi pozemku. Proto je velmi vhodné, aby nové stavby byly navrzeny pfimo pro toto
misto, protoze pravdépodobnost, ze by podminky mista spolu s pozadavky budoucich stavebnik
splnil typovy projekt je velmi mala.

Nepiekrocditelné regulaé¢ni limity jsou odstupy staveb od vetejnych prostranstvi a lesniho pozemku
jak jsou uvedeny na vykresech.

Popis koncepce:

V izemi jsou umistény 4 rodinné domy.

Vstup a vjezd na pozemky je pro vSechny domy umistén v ulici Na Vyhlidce. Pro dim stojici pfi
ulici KrakonoSova je mozné napojeni i z ulice Krakonosova.

Domy jsou umisténé v uzemi vymezeném odstupovou vzdalenosti 25m od lesniho pozemku a
odstupem od hranice veiejného prostoru 6 metri.

Obytné prostory v domech jsou orientovany okny tak, aby mély co nejvétsi miru proslunéni a
severni zahrady, kterd je z divodl odstupu od lesa nezastavitelnd, ale vyuzitelnd jako soukroma
zahrada navazujici na vzrostly les. Fasady obracené k sousednim pozemkim by nemély obsahovat
okna obytnych mistnosti a okna, kterd mohou vyhledem na sousedni pozemek naruSovat jeho
soukromi. Diky nutnému odstupu od lesa maji domy zahradu na severni stran¢, ktera bude spise
stinnd, ale s kouzlem blizkosti lesa. Kompenzaci za nedostatek slunce na zahradé mohou pro domy
byt stieSni zahrady s neomezenym pfistupem slunce a naprostym soukromim od okolnich ulic.
Domy v Kkrajnich polohiach maji moZnost otevieni jiznim a jihovychodnim respektive
jihozapadnim smérem. Aby bylo mozné pudorys domil v co nejvétsi mife oslunit a zajistit vyhled
do otevieného prostoru, maji tyto domy moznost vyklenky pudorysu ptekrocCit odstupovou
vzdalenost od vetejného prostoru ulice ze 6 metrl na 4 metry.

Velikost pozemku pro krajni domy miiZe byt relativné mensi, protoze mohou byt okny otevieny
dvéma sméry, na jih k ulici Na Vyhlidce, ale i do volného prostoru bo¢ni sousedni ulice.

Domy v centralni ¢asti uzemi jsou ze stran omezeny krajnimi domy a jsou proto otevieny
obytnymi mistnostmi k jihu a ¢asti obytné plochy 1 na severni zahradu. Proto je pro tyto domy
vyhodnéjsi protahly tvar pidorysu s okny v podélnych fasddach a s uzavienymi bo¢nimi fasaddami,
které pak mohou byt relativné blizko sousednim domtim bez naruSeni vzajemného soukromi.
Velikost pozemku pro domy v centralni ¢asti je dana nutnou S$ifkou jizni fasady kam budou
orientovana okna vSech nebo vétSiny obytnych mistnosti. Pozemky téchto domii budou v poméru k
zastaveéné plose veEtsi.

Vyskové uspoiadani domu bude reagovat na svazity terén. Polozapustény suterén bude situovan
bliZe k Grovni ulice Na Vyhlidce (pokud to geologické poméry dovoli), dvé obytna podlazi na celou
zastavénou plochu plidorysu je moZné rozsifit na stfeSe drobnym objektem krytého vystupu na
stieSni terasu, slunecni clony stfeSni terasy nebo pfistfeSkem na stfeSni zahradé. PodlaZnost
feSenych staveb je v souladu s regulativem platného tzemniho planu, ktery stanovuje vysku objektt
do tfi podlazi. Tato podminka je splnéna. Skutec¢nd vySka domu je navic sniZena tim, ze nejnizsi
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podlazi je polozapustény suterén, domy tak z jedné plsobi jako dvojpodlazni. Nastavba krytého
vystupu na terasu neni dalsim podlazim, mé velikost pouze krytu schodisté¢ a nezvysuje celkové
hmotu domu.

Podminky pro vystavbu domii:

V lokalité budou postaveny nejvyse 4 samostatné stojici rodinné domy.

Koeficient zastavéni u rodinného domu bude maximalné 15%.

Koeficient zelené 70%

Stavby se ptizplsobi stdvajicimu pfirozenému tvaru terénu

Vyska rodinného domu bude maximalné¢ 2 nadzemni podlazi nebo jedno nadzemni podlazi

+ obytné podkrovi. Stavby mohou mit polozapustény suterén.

Stavby na sousednich pozemcich na sebe nebudou navazovat.

Minimalni vzdalenost sousednich domt bude 8 metrt.

8. Fasady obracené k sousednim pozemkim nebudou obsahovat okna obytnych mistnosti a
okna, ktera mohou vyhledem na sousedni pozemek narusovat jeho soukromi.

9. Vzdalenost rodinného domu od vetejného prostranstvi bude minimalné¢ 6 metrti. Domy v
krajnich polohach mohou ¢asti pidorysu ne vétsi nez 15% zastavéné plochy dosahovat do
vzdalenosti 4 metry od vefejného prostranstvi.

10. Garéaze budou soucasti rodinného domu.

11. Parkovaci stani automobili budou feSena na vlastnim pozemku.

12. Charakter staveb jako rodinnych domu vilového charakteru a zejména pak jejich vzajemna
blizkost vylucuje umist’ovani staveb pro hospodaiské vyuziti (chlivky, kiilny atd.)

13. Stanovisté popelnic bude na vlastnim pozemku, pfistupné z vetejné komunikace.

14. Oploceni bude maximalni vysky 1,5 prihledné s podezdivkou vysky maximalné 0,6 metru.

orwbpPE

~No

2. Navrh reSeni dopravy, ob¢anské a technické infrastruktury, civilni obrany, ochrany pred
povodnémi

Dopravné bude lokalita napojena prostiednictvim ulice Na Vyhlidce, ktera bude k tomuto ucelu
upravena jako zona ,,Tempo 30 podle TP 218 zizend s obousmérnym provozem.

Krajni dim pfti ulici KrakonoSova mé 1 moznost dopravniho napojeni z ulice KrakonoSova.

Uprava ulice Na Vyhlidce viz nize.

Dopravni zatéz z tfeSené lokality se dale prenese do ulice KrakonoSova, U Slunec¢nich l4azni a
Horska.

Stavajici stav ulic

Ulice Na Vyhlidce je v souCasnosti obousmérnd, ¢ast pro piistup k feSenym pozemkim je
nezpevnéna s perkovym povrchem s prijezdnou Sitkou 3,5m pro jedno vozidlo, nerozliSenym
povrchem pro vozidla a chodce.

Ulice KrakonoSova je obousmérnd mé zpevnény asfaltovy povrch a celkovou priijezdnou Sitku
mensi nez 4,5m. Je bez chodniku.

Ulice U Slune¢nich Lazni je obousmérnd ma zpevnény asfaltovy povrch a celkovou prijezdnou
§ifku mensi nez 4,5m. Je bez chodniku.

Vsechny dotéené stavajici komunikace 1ze uvazovat jako jednopruhové obousmeérné, pro které je
ptipustna intenzita dopravy méné nez 500 vozidel za 24 hodin.

Ulice u Slunec¢nich lazni je v souc€asnosti zatiZzena ndkladni dopravou, je tudy dopravné napojen
Ruprechticky kamenolom. V ramci nové pofizované 71. zmény zemniho pldnu mésta Liberce bude
nakladni doprava pieloZzena do jiné trasy a lze ocekéavat zklidnéni ndkladniho provozu v feSené
lokalité.

Ve viech popsanych ulicich nejsou v sou¢asnosti chodniky. Sitka vefejného prostoru ulic ve vét§ing
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ptipadi neumoziuje jejich vybudovani pti zachovani alespon stavajici prijjezdnosti ulic.

Intenzita dopravy pro rodinné domy piedpoklada obratkovost vozidel 1. Vystavba 4 novych
rodinnych doma vyvola v upravené ¢asti ulice Na Vyhlidce za ptedpokladu, ze v kazdém dom¢
budou denné¢ v provozu max. 2 vozidla, intenzitu 16 vozidel za 24 hodin. Tato intenzita bude
rozdélena na 16 vozidel v ulici Na Vyhlidce a KrakonoSova a v ulici U Slunec¢nich Léazni a ulici
Horska.

Podle dopravniho prizkumu s¢itdnim intenzity dopravy z 1. 4. 2009 bylo zjisténo, Ze intenzita
dopravy v ulicich Na Vyhlidce, Krakonosova a u Slune¢nich Lazni nepiesahuje 500 vozidel za 24
hodin. NavySeni o 16 vozidel za 24 hodin tedy komunikace nezatizi pfes tento limit a tyto
komunikace umoznuji dopravni napojeni uvazovanych 4 novych rodinny domi.

K¥iZzovatky

Kftizovatka Ulice Na Vyhlidce s ulici U Slunecnich Lazni na vychodni strané feSené¢ho uzemi bude
feSena jako ktizovatka obousmérnych ulic.

Kftizovatka ulice Na Vyhlidce a KrakonoSova na zdpadni strané fesSeného uzemi bude feSena jako
ktizovatka obousmérnych ulic.

KfiZovatka ulice KrakonoSova a U Slune¢nich Lazni je pro navySeni intenzity dopravy o 16 vozidel
za 24 hodin jesté vyhovujici.

Ulice Na Vyhlidce bude feSena podle TP 218 jako obousmérna zizena na prijjezdnou $itku 3,5m se
zelenou plochou, kterou tvoii stavajici pas se vzrostlymi lipami. ReSeny ziZeny tisek mé celkovou
délku 86 metri a nevyzaduje proto vybudovani vyhybny vozidel uvniti délky ulice.

Vetejny prostor stavajici ulice Na Vyhlidce na souasném pozemku p.p.€.2196 nema v soucasnosti
dostateénou §itku. Sitka pozemku ulice v celé délce je primérné 4 metry. Na hranici pozemku ulice
jsou z jizni strany vybudovany ploty stdvajicich domt v¢etné€ integrovanych pilitkl pfipojek elektro
a plynu, na severni hrané pozemku stoji fada vzrostlych kvalitnich stromt, na severni hrané
pozemku je také terénni stupeni. Vetfejny prostor ulice musi byt rozsifen na soukromé pozemky tak
aby oploceni nové zastavovanych pozemkii ponechalo uli¢énimu prostoru dostatecnou $itku. Ploty
noveé budovanych domii budou umistény tak aby vefejny prostor komunikace byl Siroky 6,5 metru.
Resena ¢ast ulice Na Vyhlidce nebude mit oddéleny chodnik. Chodniky nejsou ani v piilehlych
ulicich. Sitka vefejného prostoru ulic ve vétsiné piipadii neumoziuje jejich vybudovani pii
zachovani alesponi stavajici prijezdnosti ulic. V celé lokalité je tieba disledné znacit a dodrzovat
pravidla pro omezeni rychlosti vozidel a umoZnéni uzivani zpevnéné plochy ulice i pro chodce.

Na stavebni upravy ulice Na Vyhlidce je nahlizeno jako na upravy stavajici ulice, kde
dodrZeni vSech parametri platnych pro nové komunikace je za stavajicich podminek
nedosazitelné.

Reseni ob¢anské a technické infrastruktury, civilni obrany, ochrany pied povodnémi

Vodovod

V lokalité je dostupny vodovod, ktery je v soukromém vlastnictvi. Jeho budovatelem a majitelem je
pan Domecky. V soucasnosti spravu vodovodu vykonava povéreny spravce. Soukromy vodovod
za¢ina na kiiZovatce ulic Horska a U Trianglu kde je napojen na vodovod ve spravé SCVK a.s. V
tomto misté je na jeho pocatku Cerpaci stanice. Nejblizsi dosazitelnd trasa soukromého vodovodu k
feSenému uzemi je na kiiZeni ulic Trpasli¢i a KrakonoSova.

Majetkopravni vztahy vlastnictvi vodovodu a podminky pro pfipojeni novych odbératelti, které
urcuje majitel a spravce fadu spolu s technickym stavem a néklady na provoz vodovodu jsou v
porovnani s moznosti vybudovani vlastni studny nejednoznacné a v piipadé feSeného uzemi
vyznivaji spi$ pro vybudovani vlastni studny.
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Vybudovani vlastni studny pro kazdy ze étyi domil je vhodnym fesenim. Uzemi je na horni hranici
zéastavby a po svahu nad nim je nezastavény zalesnény svah Jizerskych hor. To dava dobry
predpoklad pro kvalitni vodu z vlastni studny. Studny by bylo vhodné situovat do horni Casti
pozemku, ktery diky ochrannému pasmu lesa ziistane nezastavén. Podrobnéji viz hydrogeologicky
posudek v piiloze.

Ptredpokladanéd potfeba vody pro obyvatele 4 uvazovanych rodinnych domi je odvisla od poctu
jejich obyvatel. Stavebni objem jednotlivych domti umoznuje komfortni bydleni pro ¢ty az
péti¢lennou rodinu nebo dvougeneracni bydleni pro 6 osob. Primérné tedy 5 osob na jeden RD. Pii
normové spotiebe 150 litrti na osobu a den je to 3000 litri denn€, 1095 m3 vody ro¢né¢.

Kanalizace splaskova

V lokalité je dostupny soukromy kanalizac¢ni fad. Podminky a souhlas s napojenim do tohoto fadu
zavisi na dohod¢ s pfisluSnymi majiteli kanalizace. Souhlas s pfipojenim vyddvaji vlastnici
kanalizace pro konkrétniho uzivatele nebo stavebnika nového domu. Z tohoto diivodu nebude
zpracovatel izemni studie zajiStovat povoleni k napojeni do kanalizace pro mozné budouci domy
na p.p.C. 2195/1. Povoleni k napojeni je dolozeno pro dim na p.p.¢. 2195/2, které bylo vydano
manzeld Holcovym, ktefi pfipravuji stavbu rodinného domu na p.p.¢. 2195/2.

Moznosti pripojeni jsou po dohodé mozné do dvou vétvi soukromé kanalizace.

1. Vétev kanalizace v kFiZeni ulic Hostivitova a KrakonoSova pokracuje dale k rodinnym
domim pod ulici Na Vyhlidce na p.p.c. 2199/6, 2199/7, 2199/8. V této vétvi jsou
opravnénymi osobami k povoleni pfipojeni majitelé domti na uvedenych parcelach.

Napojeni do této vétve kanalizace by bylo gravitaéni. Napojovaci bod by byl na kiiZeni ulic
Hostivitova a KrakonoSova. Potrubi zde ma primér 250mm a ptipojovaci bod je v komunikaci
Krakonosova. Odtud by bylo mozné kanaliza¢ni fad prodlouzit k ulici Krakono$ova do ulice Na
Vyhlidce. Ulice Na Vyhlidce ptiléhajici k feSenému tizemi od tusti do ulice KrakonoSova velmi
mirné stoupd a vedeni gravitacniho kanaliza¢niho fadu to umozni pfiznivé podminky pro uloZeni do
komunikace. Trasa vedeni kanalizace viz vykres inzenyrskych siti. K napojeni je nutny souhlas vyse
uvedenych vlastniku soukromého kanaliza¢niho tadu.

2. Vétev kanalizace v ulici Trpasli¢i, kde je opravnénou osobou pro souhlas s napojenim pan
Petr Salaba. Kanaliza¢ni Sachta o priméru 1000mm ur¢ena k napojeni lezi na pozemku
p.p.C. 872/1 ve vlastnictvi Statutarniho Mésta Liberec dle ptiloZeného situa¢niho planu. Z
této Sachty jde vedeni stavajici gravitacni kanalizace PVC DN 250mm.

K pozemku manzeld Holcovych bude vedeni kanalizace prodlouzeno potrubim PVC DN 250mm
ulici Trpasli¢i po pozemcich p.p.¢. 872/1, 873/3 a ptes ulici KrakonoSova po p.p.¢. 887, vSechny 3
pozemky ve vlastnictvi Statutdrniho Mé&sta Liberce, na pozemek 2195/2 ve vlastnictvi manzeli
Holcovych.

Zpusob napojeni RD manZzelli Holcovych byl vyhodnocen a vybran pro souhru pfijatelnych
technickych podminek a podminek majitele kanaliza¢niho fadu pana Petra Salaby. Pti projednavani
moznosti pfipojeni do kanalizace v ulici KrakonoSova byly shledany méné ptiznivé podminky
technické 1 podminky ziskani souhlasu majitelt této vétve kanaliza¢niho fadu. Je vSak moZzné, Ze
budoucim stavebnikim na p.p.¢. 2195/1 se s majiteli této vétve kanalizace podaii vyjednat
vyhodnéjsi podminky.

V Uzemni studii je zakreslena trasa vedeni kanalizace do obou vétvi kanalizace. Do vétve v
Trpasli¢i ulici byl vydan souhlas pro napojeni kanalizace pro dim v poloze 1 (RD manzelt
Holcovych), do vétve kanalizace na kiiZeni Hostivitovy a KrakonoSovy je zakresleno napojeni jako
moznost, kterd je podminéna jednanim s vlastniky fadu.

Objem splaskovych vod je roven spotfebé vody pro jednotlivé RD (viz vySe). Celkové mnozstvi

odpadnich vod odvadénych do splaskové kanalizace ze vSech ¢tyf rodinnych domi pfi maximalnim
obsazeni obyvateli bude 3000litrti denng, 1095 m3 rocné.
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Kanalizace deSt'ova

Destové vody ze stfech novych domt a nepropustnych zpevnénych ploch ptijezdovych cest budou
zasakovany na vlastnich pozemcich. Geologické slozeni povrchovych vrstev a zulovy perk v
podlozi dévaji dobré podminky pro zasakovani pomoci zasakovacich drénii, v ptipad¢ nedostatku
prostoru v dolnich ¢astech pozemkl zasakovacich studni. Stfesni svody a zalatky zasakovacich
drént doporucuji umist'ovat v odstupu od dolni hranice pozemku, aby i v ptipad¢ ptivalovych destt
co nejvetsi mnozstvi vody zasakovalo na pozemku rodinnych domt a stékalo minimalné¢ na
komunikaci. Odvodnéni zpevnénych ploch piijezdovych cest k jednotlivym domim bude feseno
piejezdnou svodkou pfi usti plochy do vefejného prostoru, tedy v misté¢ vjezdové brany. Svodka
bude zausténa do zasakovaciho drénu tak aby srazkové vody zasakovaly na vlastnim pozemku
mayjiteld domt. Polohy zasakovacich drénii jsou zakresleny v situaci inzenyrskych siti.

Zasobovani elektrickou energii

Vedeni elektrické energie ve spravé CEZ a.s. Je ulozeno po obvodu tzemi v ulici Na Vyhlidce a v
ulici KrakonoSova. Pfi severozapadnim rohu uzemi je stavajici trafostanice. Polohy vedeni jsou
zakresleny v pfiloZzeném vyjadieni o existenci siti CEZ.

Uzemi ma dobrou moznost napojeni elektrické energie pro vsechny &tyfi uvaZované stavby.
Vyjadieni CEZ a.s. k moznosti piipojeni je v piiloze této dokumentace.

Vytapéni
Potieba energie na vytapéni staveb je odvisla ptfedev§im od jejich objemu, ochlazovanému povrchu
a pouzitych tepelnych izolaci. Tyto parametry jsou ureny individudlnim feSenim jednotlivych
staveb, které nelze pfedem ptesné stanovit. Pro orientacni stanoveni energetické potieby tato studie
vychazi objemu dvojpodlazniho domu s bytem v obou podlazich o celkové uzitné plose do 220m2 a
polozapusténym suterénem s gardzi, technickymi prostorami a vstupni halou. Pfedpokladem je
stavba s tepelnymi izolacemi, které splituji soucasné pozadavky a alespon se blizi k energeticky
uspornému standardu. Kazdy ze ¢ty rodinnych domti by mél tyto parametry:
Tepelna ztrata objektu: 17kW
Roc¢ni spotieba tepla na vytapéni: 35300kWh/rok (127GJ/rok)
Pro vytapéni Ize pouzit tyto mimo jiné tyto zdroje nebo jejich kombinaci:

— elektrickou energii

— elektrickou energii v kombinaci se systémem tepelného Cerpadla vzduch voda nebo zemé

voda

— zemni plyn dostupny z vedeni uloZeného v ulici Na Vyhlidce
vSechny tyto kombinace Ize doplnit teplovzdusnym pfitdpénim z kamen nebo krbové vlozky v
interiéru byti.
Ohftev teplé vody lze alternativn€ doplnit systémem solarniho ohfevu v kolektorech na stfese doma.
Doporucujeme uvazit ekonomickou 1 ekologickou vyhodnost tohoto feseni.

Vlastnosti uzemi tykajici se civilni obrany nebudou stavbou ¢tyt novych rodinnych domt nijak
dotceny.

Ochrana pred povodnémi

Uzemi lezi na svahu Jizerskych hor. V blizkosti se nenachazi zadna vodoteg, jejiz zaplavové pasmo
by se tykalo feSeného izemi.

V casti textu, kde je popsdno feSeni deStové kanalizace, je popsan zpilisob, kterym by mély byt
zasakovany destové vody na vlastnich pozemcich rodinnych domi. Snaha o zasakovani 100%
destovych srazek v misté kde spadnou, je zakladni zptisob ochrany pied povodnémi. Toto pravidlo
by se mélo tykat vSech nove postavenych domi a zpevnénych ploch.
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3. Vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni k
zajiSténi obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit.

Veiejné prospésna stavba bude tprava ulice Na Vyhlidce jako obytna ulice (viz kapitola Dopravni
feSent).

Vystavbu ulice neprovede vlastnik pozemku p.p.¢. 2196 Statutarni Mésto Liberec podle vyjadieni
zastupcit SML. Ulice bude budovéna jako podminéna stavba s vystavbou jednotlivych rodinnych
domu a to tak, ze kazdy z vlastniki pozemku, na kterém bude nové budovana stavba RD vybuduje
tu Cast komunikace, kterd pfiléhd k hranici jeho pozemku a vede podél celé hranice tohoto
piiléhajiciho pozemku. Rozsifenim vetejného prostoru ulice na soukromé pozemky ani stavebnimi
upravami ulice nebudou zménéna vlastnickd prava k pozemkam.

4. Regulativy, v€etné regulac¢nich prvki plosného a prostorového usporadani
vyplyvaji z urbanistické koncepce a jsou popsany v kapitole B, ¢lanek 1.

5. plan organizace vystavby

se tyka stavebnich tprav ulice Na Vyhlidce, vybudovani kanaliza¢ni pripojky a pripojek
elektrické energie.

Ulice Na Vyhlidce na p.p.¢. 2196 bude budovana jako podminéna stavba k novostavbam rodinnych
domt na pozemcich 2195/1 a 2195/2 a to tak, ze kazdy z vlastnikli pozemku na kterém bude nové
budovana stavba RD vybuduje tu ¢ast komunikace, ktera pfiléha k hranici jeho pozemku.
Kanaliza¢ni fad bude vybudovan od ptipojovaciho bodu na kiiZeni ulic Hostivitova a KrakonoSova
do ulice Na Vyhlidce. Ulice Na Vyhlidce bude budovana pravdépodobné od zapadniho konce.
Ptipojky elektrické energie budou budovany tak aby s novymi piipojkami nebylo nutné zasahovat
do jiz vybudované komunikace nebo pozemki. Elektroptipojka domu, ktery bude budovan jako
prvni, bude feSena tak, aby bylo mozné od piipojovaciho pilife rozvést ptipojky k dalsim domim.
Podrobné viz vyjadieni CEZ k piipojeni.

C. ODUVODNENI

1. Vymezeni souladu s izemnim plianem mésta Liberec

Reseni, které popisuje tato (izemni studie je plné v souladu s platnym tizemnim planem. Regulativy
pro toto Uzemi, jak je vymezuje uzemni plan (typ zastavby a podlaZnost), spolu s ochrannym
pasmem lesa a odstupy od komunikaci v podstaté predurcuji feSeni, které je predmétem této uzemni
studie.

2. Vyhodnoceni splnéni zadani

Uzemni studie vznikla na zékladé Gvahy, jak by bylo mozné fesit stavby konkrétnich domii v
feSeném uzemi (viz kapitola B). Z této tivahy je vychazi nékteré odchylky od zadani izemni studie
Odborem Hlavniho Architekta MML.

— 'V pozadavcich na feSeni dopravy je v pokynech pro upravu uzemni studie na zaklad¢
vefejného projednani uzemni studie uvedeno, ze komunikace na pozemku 2196 bude
navrzena jako obousmérna zéna ,,Tempo 30 podle TP 218. Podle tohoto ptfedpisu je Sitka
veifejného prostoru ulice minimalné 8 metrt. Ulice, jak je v izemni studii navrzena, spliiuje
kritéria predpisu TP 218 kromé celkové Sitky vetfejného prostoru, kterd je jen 6,5 metru.
Pozemek, na kterém ulice Na Vyhlidce lezi, ma primérnou Sitku 4 metry. Rozsifeni tohoto
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prostoru na sousedni pozemky jiz zastavéné rodinnymi domy vcetné oploceni s
integrovanymi pilitky piipojek plynu a elektro je nerealné. Z druhé strany je prostor omezen
kvalitnimi vzrostlymi lipami, které jsou v zadani Gzemni studie pozadovany zachovat.
Rozsiteni prostoru ulice v plné §ifi 8 m na nezastavéné pozemky by meélo za nasledek
odsunuti hranice zastavby na miru, kterd by zejména pro domy v krajnich polohach byla jiz
nedostatecna. Ulice Na Vyhlidce neni budovana jako nova ulice a dodrzeni Sitky vetejného
prostoru je zde problematické. Pfikladem mohou byt okolni ulice, které v parametru Siiky
vetfejného prostoru nevyhovuji ve velké vétsing.

— Minimdlni velikost pozemku pro vystavbu rodinného domu neni stanovena na 1000m2.
Navrzené domy nemaji stejné podminky, pokud jde o moznosti oslunéni, vyhledu a Sitky
zastavitelného uzemi jak ho vymezuje ochranné pasmo lesa a odstupy od vetejného prostoru
komunikaci. Rovnomérné rozdéleni pozemkl pro domy na stejné velké plochy se nejevi
jako nejvyhodnéjsi. Na pozemek 2195/2 je zpracovan navrh stavby, ktery prokazuje, Ze na
ploSe 826 m2 Ize umistit rodinny diim o zastavéné ploSe 145 m2 pii dodrzeni vSech
regulativii a zachovani ptirodnich kvalit mista.

— Minimalni vzdalenost sousednich domt 10m jak je uvedena v zadani tizemni studie byla
snizena na 8 metrl. [lustracni ndvrh domt prokazuje, ze pro domy je vyhodné&jsi pfiblizit se
vzajemné sténami bez oken do obytnych mistnosti a umoznit vétsi Sitku domi na strané
oteviené¢ do volného prostoru nez dodrzet odstup 10 metrti a do tohoto prostoru fesit okna
obytnych mistnosti, ktera optickym kontaktem se sousedni stavbou ztraci soukromi.

— Vzdélenost rodinného domu od hranice vetejného prostranstvi ulice minimalné 6 metri, jak
je uvedena v zaddni Gizemni studie, je v uzemni studii dodrzena s vyjimkou domt v krajnich
polohach, které mohou omezenou plochou padorysu zasahnout blize k vefejnému
prostranstvi a to 4 metry od jeho hranice. Toto piekroceni bylo navrzeno po prozkoumani
moznosti oslunéni a vyhledl pro obytné prostory krajnich domii. Obytné mistnosti krajnich
domt s okny do bocnich ulic by velmi zvyhodnilo pouziti vyklenki pidorysu, které by
umoznily pfistup jizniho slunce a vyhledu jiznim smérem do oteviené¢ho prostoru. Toto
feSeni je vyhodné i pro stavajici sousedni domy, které nebudou mit s okny novych staveb
pfimy opticky kontakt.

— Vyska oploceni je v zadani izemni studie stanovena na maximalné 1,2 metru. Uzemni
studie udava maximalni vysku 1,5 metru s védomim, ze vyssi vyska oploceni je esteticky
horsi, avSak u€inngjsi jako ochrana proti vniknuti na pozemek nebo jako zabrana na hranici
zahrady, na niZ miiZze byt pes.

— Souhlas s pfipojenim do soukromého kanalizacniho fadu vydavaji vlastnici kanalizace pro
konkrétniho uzivatele nebo stavebnika nového domu. Z tohoto diivodu nebude zpracovatel
uzemni studie zajiStovat povoleni k napojeni do kanalizace pro mozné budouci domy na
p.p.€. 2195/1. Povoleni k napojeni je dolozeno pro diim na p.p.c. 2195/2, které bylo vydano
manzeld Holcovym, ktefi pfipravuji stavbu rodinného domu na p.p.¢. 2195/2.

3. Vyhodnoceni disledkii FeSeni na Zivotni prostredi

Zasadni dopad feSeni nové zastavby na zivotni prostiedi je vzdy zejména v tom, Ze se dosud
nezastavéné uzemi méni na zastavéné. V tomto ohledu je zdsah do Zivotniho prostfedi lokality
nesporny.

Pokud nova zastavba méa minimalizovat negativni vliv na zivotni prostfedi je tfeba, aby byly
minimalizovany souvisejici stavby infrastruktury (inZenyrské sité, nové komunikace), které svou
plochou a provozem tvofi stejnou mnohdy i1 vétsi zaté€z pro Zivotni prostiedi nez stavby samotné.
Zjednodusen¢ lze fici, ze vyuzivani ploch v existujici zastavbé je k zivotnimu prostiedi mnohem
Setrnéj$i nez zastavovani dosud volné krajiny.

Tato Gzemni studie fesi stavbu domi v jiz urbanizovaném Uzemi. Stavby budou vyuZivat z vétsi
Casti existujici infrastrukturu, zejména komunikaéni a dopravni. Uzemni studie navrhuje zachovani

UZEMNI STUDIE LOKALITY ,,RUPRECHTICE — KRAKONOSOVA* strana 9



dilezitych pfirodnich kvalit mista, zejména existujici terénni vlastnosti a kvalitni vzrostlé stromy v
uzemi, zejména podél ulic.

4. Stanoviska spravcu siti
Souhlas s napojenim do soukromého kanaliza¢niho fadu pro RD manzelt Holcovych.
hydrogeologické posouzeni moznosti vybudovani vlastnich zdroji pitné vody pro 4 domy

V Liberci dne 12.9.2014
Ing.arch. Vojtéch Srut
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