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Zadani a podklady

Zadani

Uzemni studie je zpracovana na zakladé objednavky spole¢nosti VANE
International - obchod s.r.o. na podkladé zadani vydaného Magistritem mésta
Liberec, Odbor hlavniho architekta, oddéleni izemniho planovani, jako ptislusny
Utad tzemniho planovani pro ORP Liberec, Nam. Dr. E. Benege 1/1, 460 59 Liberec 1,
C. j. CJMML 101447/12.

Studie bude slouzit jako tizemné planovaci podklad pro rozhodovéni v iizemi. Resené
uzemi je tvofeno plochou lokality US1, ktera je oznaena v izemnim planu obce
Jefmanice jako: plochy zmén na bydleni v rodinnych domech s indexaci B. 8. Lokalita
B. 8 je dle struktury katastralni mapy ve vlastnictvi soukromych vlastniki a obce.

Plocha feSeného izemi:
B.8 60135 m®

Podklady pro zpracovani tzemni studie

// pozadavky Uzemniho planu mésta Jeimanice - navrh, zpracovaného sdruzenim
SAUL z roku 2011, poskytnutého Obecnim ufadem Jefmanice

// zad4ni vydané Magistratem mésta Liberec, Odbor hlavniho architekta

// Gzemné analytické podklady od Magistratu mésta Liberec - vektorova data pro
tvorbu tzemni studie US1 v Jefmanicich

// vlastni fotodokumentace lokality

// ortofotomapa portéilu mapy.cz

// oficidlni www stranky obce Jetmanice

// konzultace se spravci siti



textova Cast
A _Zakladni udaje

al_ Hlavni cile feseni
Dle zadani studie je cilem navrhnout, provétit a posoudit mozna fe$eni vybranych
problémdu, ptipadné Gprav nebo rozvoj nékterych funkénich systémi v izemi, které

by mohly vyznamné ovliviiovat nebo podmifiovat vyuZiti a uspofadani uzemi.

Studie fesi plochy jizni okrajové ¢asti obce Jefmanice velikosti 6ti hektar uréené
uzemnim planem pro bydleni individualniho charakteru s vysoce extenzivni
zastavbou vesnického charakteru. Je navrzen zplsob zastavéni odpovidajici
charakteru horské vesnice, jeji struktufe zastavby a topografickym podminkam

lokality.

SvaZitost terénu zejména ovliviiuje zpisob fedeni sité komunikaci dopravni obsluhy a
tim i celou strukturu tzemi. Studie ovéfuje napojeni na stdvajici infrastrukturu obce,
navrhuje vefejna prostranstvi, komunikace, vefejné prospésné stavby s ohledem na

stavajici vzrostlou zeleti a terén.

a2_ Zhodnoceni diive zpracované UPD a jejiho vztahu

k feSeni
Zpracovana uzemné planovaci dokumentace, ktera je hlavnim podkladem této studie
svymi regulativy a definovanim pozadovaného zaméru dusledné tesi zachovani
charakteru tizemi US1 a krajinného razu lokality s ruralni zastavbou. Uzemni plan
také urcuje zpsob vyvoje infrastruktury tzemi. Studie proto pozitivné vychazi
z podminek vyuZiti feSeného Gzemi definovanymi timto Gzemnim planem, které jsou

v souladu s pozadavky mistniho rozvoje obce.

a3 Vyhodnoceni splnéni zadani

Studie p#ihlizi na veskeré podminky zadani pro fedeni Gzemi a jejim cilem je
optimalni névrh spliujici ve§keré zadané podminky pro vyuziti Gzemi. V ramci
projednani podminek pro vyuziti izemi byla provedena fada prizkumu a Setfeni
prokazujicich realizovatelnost zistavby a nezbytného technického vybaveni pro

lokalitu a prokazujici splnéni podminek dle zadani k této studii. Studie byla také

prezentovana a predjednédna s dotéenymi osobami, tj. vlastniky pozemki v daném

tuzemi na Obecnim ufadé.

a4 Vyhodnoceni souladu s cili izemniho planovani
Studie respektuje cile tzemniho planu obce Jefmanice a je navrzena v souladu

s ptirodnimi, krajinnymi, civiliza¢nimi a kulturnimi hodnotami v Gzemi v rdmci
udrZitelnosti mistniho rozvoje. K fegeni lokality bylo pfistupovano komplexné
s pozadavkem na tizemné technicka a organiza¢ni opatteni nezbytna k dosazeni

optimalniho uspofadani a vyuZiti Gzemi.

B _ Reseni studie

bl Vymezenifieseného Uzemi

Uzemi urcené k fedent je soucasti katastralniho tizemi Je¥manice 658 588

Lokalita US1 - zastavba nad Kostelem (ndvrhova plocha B. 8) je vymezena z vychodu
ulici Pastevni, ze severu ji ohranituje zdstavba rodinnymi domy (plochy pro bydleni,

plochy smigené obytné), ze zipadu lokalitu ohrani¢uji plochy zemédélské.

b2 Specifické charakteristiky feSeného Uzemi

Celkova plocha fegeného izemi izemni studie je 6,14 ha.

Nadmotska vyska se pohybuje v rozmezi cca 456 m n. m. na severovychodnim cipu
lokality a cca 507 m n. m. na jihozapadnim konci, kde je navrhovana nova

trafostanice. Pozemky jsou tedy pomérné svazité o sklonu pramérné 17%.

Obec Jetmanice je typu lanové vsi horského charakteru s rozvolnénou individualni
zastavbou. Je to pivodné ves podél komunikace bez roz$iteného prostoru pro naves.
Za objekty se nachazela dlouhd pluZina, ktera slouzila pro jednotlivé objekty jako
soukromé polnosti. V sou¢asnosti nebyvaji zachovany a proménily se v jednotnou
polni plochu. Objekty v téchto vsich mohou byt umistény v raznych odstupovych

vzdalenostech.



Lokalita se nachdzi mimo vymezend biocentra a biokoridory, v Jizerském bioregionu,
vegetalni stupeii jedlobukovy, reliéf-hornatiny, pidotvorné substraty-kyselé
metamorfity, v pozdné sttedovéké sidelni krajiné typu 5M2 tzv. ,lesozemédélské
krajiny*, vrchovin Hercynica, v ,béZném krajinném typu“ z hlediska unicity a

vyznacnosti.

Dle odiivodnéni UP je prostor ruralni zastavby obce Jefmanice jako hlavni uréen IV.
stupen zakladni ochrany krajinného rdzu, pro plochy hibitova a pro vzrostlou sidelni
nelesni zeleni II. stupen vysoké ochrany KR. K zikladnim podminkdm ochrany a
tvorby krajinného rdzu patii posuzovani vlivu novych vyznamnych staveb a

obytnych satelitnich center na krajinny raz, jejich rozvoj ptizpisobovat mistnimu

krajinnému rdzu a respektovani vyznamné architektonické a urbanistické znaky sidla.

II. stupeni vysoké ochrany krajinného rdzu znamend, Ze musi byt p#isné chranény
typické znaky dominantni a hlavni, coZ jsou také vzrostlé dfeviny v plochdch obce.

V tzemi se tyto dfeviny nachazi.

Pohledové exponovana uzemi z mista US1 jsou severozdpadnim smérem horizont
Jizerskych hor s dominantou Je§tédu, vychodnim smérem koridor dalnice

s protihlukovou sténou, Zelezni¢ni trat a primyslova zéna na protéj$im svahu,
severnim smérem je to centrum obce Jefmanice s blizkou dominantou kostela.

b3 Vazby feseného Uzemi na sirsi okoli

Lokalita navazuje na stavajici zdstavbu RD smérem jizné od centra obce a je dopravné
dostupna pouze z centra ulici Pastevni. Veskeré komunikace jsou koncové. Ulice
Pastevni ¢4ste¢né zasahuje do feseného tizemi a je hlavni obsluznou komunikaci této
¢asti obce. Uzemnim plénem je Pastevni ulice uréena k budoucimu rozsifeni a

moZnému napojeni na nedalekou silnici III. t¥idy A. Cihlate.

Dochéazkova vzdélenost z tzemi do centra obce je max. 600m, k autobusové zastévce

max. 900m, do Zelezni¢ni stanice max. 1,7 km.

Zastavba US1 plynule navaZze na v sou¢asné dobé zastavénou lokalitu, pticemz dojde
ke zkvalitnéni dopravniho napojeni celého prostoru soucasné zastavby i k umoznéni

zlepdeni jeho napojeni na technickou infrastrukturu.

b4 Navrh urbanistické koncepce

Dle UP je celé tzemi uréeno pro bydleni. Z4stavba je feSena extenzivni s uréenym
pramérnym uzemim 0,23 ha na jeden rodinny dam, ¢emuz odpovid4 celkem 26 RD.
Studie urbanistickym fe$enim navazuje na stavajici zplisob rozmisténi staveb v obci a

vychazi z pavodni struktury lanové vesnice v kopcovitém terénu.

Obsluzné komunikace jsou formovany topografii komplikovaného terénu ve snaze
respektovat zvykové cesty a stavajici hodnotnou vzrostlou zeleri. Tyto koridory

komunikaci formuji izemi do ¢ty¥ celkl se stavebnimi parcelami.

Lokalita je rozdélena do dvou etap (etapa_1, etapa_2) projektovani a vystavby dle
aktudlni situace souasnych vlastniki a investort. Hranice etap jsou oznaceny ve
vykrese ¢.4_doprava,VPS, etapizace. Kazda z etap (etapa_1, etapa_2) bude feSena a
chapéna jako jednotlivy tzemni celek v dalsich stupnich projektovych dokumentaci.
Projektovani a vystavba navrzenych mistnich komunikaci véetné veskeré navrhované
infrastruktury, vefejnych prostranstvi a zelené budou fe$eny v ramci jednotlivych
etap.

Navrhované komunikace bud kopiruji a navazuji na stavajici cesty, nebo kopiruji
terén tak, aby byly splnény pozadavky normy pro projektovani mistnich komunikaci
(CSN 73 6110). Pro prostupnost tizemi jsou navrzeny dva zelené koridory s pésinou
mezi parcelami. Ty slouzi pro pési dostupnost, vefejné prostranstvi a uloZeni siti
infrastruktury. Navazuji na historickou strukturu zvykovych cest mezi lany.

V rdmci Uzemi jsou navrZzena vefejna prostranstvi podél komunikaci v koridorech 8mi

metr mezi parcelami, ale zejména 2 rozptylové ploch vetejné zelené:

v severozapadni ¢4sti, kde se nachazi stavajici vzrostld zeleri vhodna k rekultivaci,
kudy povede pésina do sousedniho tizemi uréeného pro sport a rekreaci, tudiz bude
propojovat izemi s dal§imi funkcemi v ramci celé obce; druhé prostranstvi se nachazi
ve vychodni ¢4sti tzemi u uzlu komunikaci, kde je z davodu uréité centrality tzemi a
bezprosttedni ndvaznosti na stavajici plochy obecni zelené mezi US1 a dalni¢nim
koridorem. Stévajici vzrostlé dominanty stromi by zde mély byt zachovany

v maximalni moZné mire.

b5  Regulacni prvky plosného a prostorového usporadani
Pozemky pro rodinny dim jsou koncipovany ¢tvercové s minimalni plochou 1800
m?, v nich jsou vymezeny stavebni hranice (viz graficka ¢ast) tak, aby objekty na

sousednich pozemcich na sebe nenavazovaly. Minimalni odstup staveb od hranice



pozemku smérem ke komunikacim je 5m. Nova vystavba bude odpovidat charakteru

okolni zastavby.

Koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami stavebnich pozemka bude maximalné
15%. Casti stavebnich pozemkd uréené pro umisténi rodinnych domi jsou vymezeny
regula¢nimi stavebnimi hranicemi zakreslenymi v grafické ¢asti. Neni zde stanovena

stavebni ¢dra, objekty mohou byt umistény jakkoliv uvnitf stavebni hranice.

Maximalni pocet nadzemnich podlazije 2 + 1 podkrovi, maximalni vyska staveb je 10
m, pokud to nenarusi krajinny raz. Studie doporucuje umisténi veskerych RD po
vrstevnicich do severnich ¢asti pozemki co nejblize komunikacim z hlediska
ekonomiky vystavby, orientaci domi ke svétovym strandm a optimalniho vyuziti

pozemku k rekreaci.

Parkovaci stdni osobnich automobila rezident budou na vlastnim pozemku. Garaze
budou soué¢dsti domu nebo samostatné ptistavéné ¢i stojici. Doc¢asné parkovaci plochy
pro navstévniky lokality jsou umistény v rdmci prostoru vefejné komunikace formou
roz$iteni o 1m u nékterych pozemki pro RD. Celkovy pocet stani pro navstévniky
lokality je 16. Komunikace zptistupriujici stavebni pozemky budou obousmérné v
§ifce 4,5 m s nezpevnénymi krajnicemi a zelenym pasem s jednostrannou aleji. Sitka

uli¢niho prostoru je vZdy minimalné 8 m.

V plochach vetejnych prostranstvi — zelefl, nemohou byt umistény z4dné nadzemni

stavby.

b6 Limity vyuZiti Gzemi

Pti fedeni jsou dodrzena ustanoveni viech dotéenych obecné zavaznych pravnich
pfedpist a norem s ptihlédnutim k omezenim, ktera tyto pravni ptedpisy ukladaji.
Resenim tizemni studie jsou ¢lenény nové zastavitelné plochy, jejichz soucasti jsou i
jejich €4sti, jejichZ zastavitelnost je omezena jinymi zdkonnymi p¥edpisy (ochranna
pasma aj.).

Kolize pro lokalitu s limitujicimi prvky definuje ochranné pasmo vrchniho VN

v severni ¢asti Uzemi (viz graficka ¢ast — vykres ¢.4). Lokalita nezasahuje do Zaddného
ze jmenovité vymezenych dzemi s archeologickymi nélezy na tizemi obce Jefmanice.
Na zakladé projednévani s vlastniky pozemku, byla v severni ¢asti zjisténa existence
sité podzemnich studni (viz vykres ¢. 4), kterou je nutné provéfit a vyhodnotit mozna

feSeni p#i umistovani a vystavbé komunikace tak, aby nebyla naru$ena funkce
systému.

Dle UPD pro Jetmanice se izemi US1 (B. 8) nachizi mimo hlukovou izofonu 55 dB od
koridoru dalnice a Zeleznice.

Limity vyuziti Uzemi byly ¥4dné projednany s doté¢enymi organy stitni spravy,

samospravy, vlastniky pozemku a vlastniky technické infrastruktury.

b7 Navrh feseni dopravy, obéanského a technického
vybaveni

Doprava
Napojeni lokality:

Lokalita bude napojena na stavajici systém dopravni obsluhy obce Jefmanice a z néj
na vyssi dopravni systém silni¢ni sité. Vlastni napojeni lokality je realizovano po ulici
Pastevni, kterd je napojena na komunikaci Rddelska. Dale je posouzena kapacitnost

této ktizovatky.

Dopravni fedeni lokality:

Lokalita bude feSena jako zéna se zklidnénou dopravou - zdéna 30. Stavajici
jednopruhova komunikace pti vychodni hranici fe§eného pozemku bude rozsifena na
dvoupruhovou komunikaci MO2k 6,5/6,5/40 o sitce 6,5m (véetné 0,5m nezpevnéné
krajnice po obou stranich). Zbylé komunikace jsou navrzeny jako dvoupruhové
MO2k -/5,5/30 o sifce 5,5m (v¢etné 0,5m nezpevnéné krajnice po obou stranich).
Sitka koridoru je vzdy 8m. Chodniky nebudou umistovany. V lokalité jsou navrzeny

dvé propojovaci pésiny.

Metodika vypoctu kapacity:

Kapacitni posouzeni je pak provedeno podle aktudlné platnych normovych ptredpisi,
predeviim CSN 73 6102 "Projektovani k¥izovatek na silni¢nich komunikacich (2007)"
a technickych podminek TP 188 "Posuzovani kapacity netizenych droviiovych

ktizovatek a TP 189 ,Stanoveni intenzit dopravy na pozemnich komunikacich®.



Metodika pro posuzovani kapacity nefizenych urovitovych kfizovatek je uplatnénim
vysledkii projektu Narodniho programu vyzkumu Ministerstva dopravy CR
¢.1F421/060/120 "Aktualizace vypoctovych modeld pro stanoveni kapacity
nefizenych uroviiovych k¥izovatek". Zakladni teoreticky model vypoctu vychazi z
metodiky némecké smérnice Handbuch fiir die Bemessung von
Strassenverkehrsanlagen (HBS).

Intenzity dopravy:

Pti vypoctu kapacity kiiZzovatek se vychazi z dopravniho prazkumu provedeného na
misté ve st¥edu 7. 11. 2012, 15:00 - 16:00 hod. provedeného pracovnikem firmy
astalon s.r.o.

Mikromodel dopravy:

Vychdzi ze stavajiciho stavu a z modelu intenzit dopravy, ktery je stanoven podilem
rozdéleni dopravniho proudu na prijezdu k#izovatkou Riadelska — Pastevni.

Pti vytvareni modelu dopravy ve vyhledovém stavu po ukonceni realizace
uvazovaného investi¢niho zdméru bylo uvaZovano, Ze jizdnim profilem ulice Pastevni
projede 100% vozidel obsluhujicich pfedmétnou lokalitu RD. P¥edpokladem pti poc¢tu
26 RD a pozadavku CSN 73 6110 na 2 osobni vozidla / 1RD je max. 52 os. voz.
budoucich obyvatel lokality. Tato hodnota je navysena o 20% k vytvoteni rezervy
intenzity pro ptileZitostné navstévniky lokality, svoz odpadu, hasi¢ska vozidla, apod.
Jedn4 se o teoreticky odhad, ktery je definovan na horni hranici moZnosti.

Dal$im ptedpokladem je rozdéleni dopravniho proudu ptijizdéjicich z vedlejsiho
sméru ul. Pastevni 8:2 ve prospéch (resp. neprospéch) levého odboceni. Stejnym
podilem je feSen také dopravni proud vozidel jedoucich po hlavni komunikaci a
odbotujici na vedlejsi.

Parametry ktiZovatky:

Ulice Rédelsk4 je obousmérnou komunikaci obsluzného charakteru se dvéma jizdnimi
pruhy bez vyznadeni, komunikace je smérové nerozdélena. Ulice Pastevni je
obousmérna komunikace bez vyznaceni jizdnich pruht s vyasténim do k¥iZovatky.

Slouzi jako jedna z hlavnich p#ijezdovych obsluznych komunikaci pro obec Jefmanice.
Sitka komunikace Radelska i Pastevni je min. 5m.

K#izeni ulic Radelsk4 a Pastevni je v soucasnosti stavebné vyfedeno jako stykova
nefizend urovilova k¥izovatka s ipravou pfednosti v jizdé pomoci dopravniho

znaceni.

Obr.1: Ortofoto snimek posuzované krizovatky Rddelskd — Pastevni
(viz také vykres ¢.1_sirsi vztahy)
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Posouzeni kapacity, doby zdrZeni a délky fronty:

Vypocet byl proveden na zatizeni kiiZzovatky intenzitami vozidel dle modelu dopravy,
s¢itani dopravy ze dne 7. 11. 2012. Tento stav intenzit je ve vyhledovém stavu ve
vypoltu zaroven navy$en o intenzity generované bytovou zdstavbou uvazované
lokality 26 RD.

Ktizovatka Radelska - Pastevni stavajici stav vyhled
rezerva kapacity%
hlavni smér vpravo 99,72% 93,84%

vedlejsi smér vlevo 99,78% 94,88%

Sttedni doba zdrZeni tw>8s, coZ pfedstavuje nizky stupen vytiZeni a droven kvality
dopravy A.

Délka fronty neptesdhnou 6m, coZ pfedstavuje plynuly provoz na viech vjezdech do

ktizovatky.

Z uvedenych hodnot je patrné, Ze kapacita kfizovatky je v ptipadé navyseni dopravy
vyhovujici.

Doprava v klidu:

Doprava v klidu v tesené lokalité bude fe$ena pro jednotlivé RD na vlastnim
pozemku. Sitkové parametry sjezdi k jednotlivym parceldm jsou navrzeny tak, ze
umoznuji parkovani dvou vozidel vedle sebe. Skute¢né parkovani pro RD bude fe§eno
v rdmci projektové dokumentace pro konkrétni RD. V ¢4sti s uzsi komunikaci je
navrzeno rozdifeni o 1m u nékterych sjezd na parcelu a dalsi doplitkova. Celkovy
pocet stani pro navstévniky lokality je 16. U navrZené trafostanice, posilovaci stanice
vodovodniho fadu a u kontejnert je navic navrzena plocha pro zastaveni servisniho

vozidla provozovatele nebo ndkladniho automobilu pro svoz separovaného odpadu.

Rozhledové poméry:

Rozhledové poméry budou podrobné feseny v daldim stupni projektové
dokumentace.

Zasobovani vodou

V obci Jefmanice se nachazi vetejny vodovod, ktery je ve spravé spole¢nosti
Severoceské vodovody a kanalizace, a.s. Podél vychodni hranice lokality je veden
vodovodni ¥ad PE 90. Zhruba uprostted stavajici trasy vodovodu se nachazi posilovaci

stanice.

Lokalita bude na tento fad napojena ve dvou okruzich. Severni ¢ast (od pii¢né pésiny
severné) bude napojena na ¢ast vodovodniho ¥adu pted posilovaci stanici a jizni ¢ast

lokality bude napojena na ¥ad za posilovaci stanici.

Vzhledem k pfedpokladanému riiznému ¢asovému postupu vystavby na jednotlivych
pozemcich hlavné severni lokality, bude v p#isluném stupni projektové dokumentace

daného zaméru podrobné posouzeno napojeni na vodovodni tad.

Trasa vodovodu je navrzena v soubéhu s ostatnimi podzemnimi vedenimi, tj. s

kanalizaci a kabelovymi rozvody v budouci komunikaci respektive pésiné.

Z navrzeného fadu budou provedeny jednotlivé domovni p¥ipojky s méfenim
spotteby. Pozemky, které se nachazeji podél stavajiciho vodovodniho fadu, budou

napojeny p¥ipojkou pfimo na stavajici fad.

Vypocet potieby vody:
Pocet napojenych RD 26
Pocet napojenych obyvatel 104

1201/0s/den
Q,=12,48 m*/den
Q.=18,72 m®/den
Q,=0,87 /s

Spotteba vody 1/os/den
Pramérna potteba vody
Maximélni potfeba vody

Maximalni hodinova potteba vody
Ro¢ni potteba vody dle zdkona 12/2011 bude ¢&init: Q,=5.434 m®/rok.
Vodovodni ¥ad v obci neslouzi pro zdsobovani pozarni vodou.

Potteba vody pro nizkopodlaZni zastavbu objekty skupiny OB1 bude zajisténa nadrzi
o min. objemu 22m?. Umisténa bude tak aby max. vzdalenost od ptipadného mista

spotteby nepfesihla 600m.



Splaskova kanalizace

Regend lokalita neni v sou¢asné dobé napojena na splaskovou kanalizaci. Obec
v soucasné dobé realizuje vystavbu vlastni COV a ta je kapacitné p¥ipravena na novou
zastavbu. Obec ma zpracovanou projektovou dokumentaci na provedeni kanalizace

v obci a jeji vystavba je ve vyhledu.

Tato vyhledova gravita¢ni kanaliza¢ni stoka je situovana v komunikaci p#i vyhodni

hranici fe§ené lokality. Je navrzena kameninova hrdlova KHT 250.

V ramci feseni lokality je tato kanalizace chidpana jako vyhledova a névrh splagkové

kanalizace lokality US1 potit4 s napojenim na tuto hlavni vétev.

Lokalita je odkanalizovana gravita¢ni kanalizaci a na stavajici je napojena ve dvou
bodech. Objekty p#i vychodni hranici fe§eného dzemi budou v budoucnu napojeny
kanaliza¢ni ptipojkou p#imo na vyhledovou kanaliza¢ni stoku. Objekty p¥i zdpadni
hranici tzemi budou, v z4vislosti na jejich pfesném umisténi, napojeny na gravita¢ni
tad pomoci ¢erpaci $achty. Tyto $achty budou umistény na pozemku spolu s RD.

Kanaliza¢ni ptipojka bude vzdy ukonéena revizni nebo ¢erpaci $achtou.

Do doby, nez bude provedena vystavby vyhledového kanaliza¢niho ¥adu obce, budou
objekty odkanalizovany do bezodtokovych jimek vZdy na vlastnim pozemku a odtud

odvéazeny smluvni organizaci k likvidaci. Jiné fegeni je nep#ipustné.

Vypocet mnozstvi splaskovych vod:

Mnozstvi splaskovych vod koresponduje s mnozstvim potteby vody.

Prim. produkce spl. vody Q,=12,48 m*/den=0,151/s
Q,=0,871/s

Q,=5.434 m®/rok.

Max. hodinova produkce spl. vody
Roéni produkce spl. vody bude ¢init

Destovad kanalizace

Regené tizem je v soucasné dobé vyuzivano k zemédélské ¢innosti. Realizaci ziméru
dojde ke zméné odtokovych poméra. V daldim stupni projektové dokumentace je
tfeba pocitat s provétenim skute¢ného stavu existujicich meliora¢nich systéma

v celém tizemi US1. Vystavbou nesmi byt poruseny stavajici meliorace (viz graficka

¢ast — vykres ¢.4).

Odvod srazkovych vod ze zpevnénych ploch bude zajitén pti¢nymi sklony ploch
(komunikaci). Srazkové vody budou zasakovany v piikopech podél komunikaci. Zde

bude dochdazet k zadrZeni vody a postupnému vsakovani.

V dalsim stupni projektové dokumentace bude proveden hydrogeologicky a
inZenyrsky prazkum a bude posouzena schopnost podlozi pojmout potiebné

mnozstvi vody.

Likvidace destovych vod z pozemku uréeny pro vystavbu RD bude fe$ena v ramci
téchto pozemk, dle platné legislativy. Srazkové vody ze st¥ech a zpevnénych ploch
budou svedeny do samostatné akumula¢ni nddoby a bubou zpétné pouzity pro

zavlahu zahrady.
Zasobovani plynem
Obec Jetmanice neni plynofikovana. V fe§eném tzemi se neuvaZzuje s plynofikaci.

Napojeni a zasobovani lokality elektrickou energii

V severovychodni ¢asti FeSené lokality se nach4zi stavajici trafostanice. Tato
trafostanice je kapacitné nedostacujici, proto je navrzena, i v souladu s platnym
Uzemnim planem, trafostanice nova a je umisténa na jihozépadni cip fesené lokality.
Trafostanice bude napojena na stavajici nadzemni vedeni VN, které vede cca 130 m
zapadné od planované trafostanice. P¥ipojeni nové trafostanice bude provedeno
nadzemnim vedenim. Je pfipustné i podzemni nebo jejich kombinace, tj. napojeni na
stavajici VN a ¢ast trasy jako nadzemni vedeni a druhd ¢ast jako podzemni vedeni.

Obé trafostanice pak budou vzdjemné propojeny podzemnim kabelem NN.



Zakladni technické parametry

VN - 3st¥. 50Hz, 35kV/IT
NN - 3+PEN stt. 50Hz, 400V/TN-C

Elektricka energie

Ochrana pted trazem elektrickym proudem dle CSN 33 2000-4-41 ed2, Zména 1.

Nezivych ¢4sti: VN — zemnénim

NN - samo¢innym odpojenim od zdroje
VN - polohou

NN - krytim, izolaci

Zivych &asti:

Bilance potteby el. energie

Pocet parcel pro RD 26
Vypocltové zatizeni na jednu parcelu 25kW
Celkové vypoctové zatizeni 650kW
Koeficient soudobosti 0,36
Celkové vypoctové zatizeni pro 26 RD 234 kW
Hlavni t¥ifazovy jisti¢ u jednotlivych parcel 32A

Nové distribuéni rozvody

Napojeni lokality bude provedeno z nové vybudované trafostanice. Typ trafostanice
bude volen s ohledem na jeji ptipojeni (nadzemni, podzemni). Nové kabelové rozvody
budou provedeny jako podzemni v zeleném pasu podél komunikaci. Vzhledem

k vysadbé dfevin podél obou stran navrzené komunikace, budou kabelové trasy

v mistech plinované vysadby umistény do chrani¢ky. Jednotlivé stavebni parcely
budou smyc¢kové pfipojeny pies soustavu p¥ipojovacich a rozpojovacich kabelovych

sk¥ini.
Vetejné osvétleni

Podél stavajici komunikace p#i vychodni hranici lokality je stavajici vefejné osvétleni.
Toto osvétleni bude doplnéno o nova svitidla v fe§ené lokalité. Napojeni vefejného
osvétleni bude provedeno z nové trafostanice. Navrh vetejného osvétleni bude
proveden dle platné legislativy.

Typ a umisténi svitidel bude fedeno v dal$im stupni projektové dokumentace.

Odpady

Na jednotlivych pozemcich uréenych pro vystavbu RD bude vymezen prostor pro

umisténi nddobu na komunélni odpad.

Prostor pro umisténi naddob na separovany odpad nebude v dané lokalité fesen.
S odkazem n zékon o odpadech 185/2011 Sb. bude pro lokalitu US1 dostaéujici

vyuzivat nddoby na separovany odpad umisténé v obci.

Pti vystavbé v lokalité US1 zajisti stavebnik nakldddni s odpady vzniklymi p#i
vystavbé dle zdkona 185/2011 Sb., v platném znéni.

Pozarni bezpecnost

Ptistupové trasy pro jednotky HZS jsou vedeny po stavajici komunikaci, ktera vede
pti vyhodni hranici lokality a dale po nové navrzenych komunikacich, které vedou

vzdy k vijezdu na jednotlivou parcelu.

V piipadé postupného zastavovani lokality musi byt vzdy zajidtén p#istup HZS.
Vzhledem k tomu, Ze jsou komunikace navrzené jako jednopruhové, je nutno na slepé

komunikaci del3i nez 50m umistit obrati$té pro jednotky HZS.

Zasobovani pozarni vodou bude zajiténo v souladu s CSN 73 0873 — Pozarni
bezpeénost staveb — Zasobovani pozirni vodou. Vzhledem k tomu, Ze vodovodni ¥ad
v obci neslouZi pro potteby zasobovani pozarni vodou, bude potieba vody pro
nizkopodlaZni zastavbu objekty skupiny OB1 zajisténa nadrzi o min. objemu 22m®.
Umisténa bude tak aby maximalni vzdalenost od p#ipadného mista spotfeby
nepfesdhla 600m. Umisténi nadrze je graficky znazornéno ve vykrese ¢.4_ doprava,

VPS a etapizace.

V obci je stavajici pozarni nadrz o velikosti cca 2.000 m?, ale je ve vzdalenosti vétsi

nez 600m (normativni pozadavek).



Obcanské vybaveni

Jelikoz ma obec 463 obyvatel a tzemi US1 je uréeno pro ¢isté bydleni, studie pocita
pro danou lokalitu s vyuzivanim obéanské vybavenosti dostupné v iizemi celé obce
Jefmanice a jejim okoli. ProtoZe m4 obec vyhodnou polohu viidi Liberci (vzdalenost
do centra Liberce 10km) lze potitat s vyuzivanim ostatni obéanské vybavenosti pravé

v Liberdi.

Vzhledem k navyseni poétu obyvatel minimalné o 65 stalych rezidentt (vypocteno ze
statistiky pouzité i v izemnim planu - 2,5 obyvatele/byt) by p¥i planovaném vyuziti
tizemi pocet obyvatel obce pfesahl 500 (stav k 31. 12. 2011 — 463 obyv. — zdroj CSU).
Obec by pak méla zvazit v ramci ob¢anské vybavenosti zaloZeni provozu mateifské

gkolky a ptipadné dalgich zatizeni obZanské vybavenosti.

Umistovani déti do skolek a §kol bude zajisténo individualni nebo hromadnou
dopravou (viz dochazkové vzdalenosti v odstavci b3_). Nejblizsi mate#ska kola a
zdkladni $kola se nachazi v sousedni obci Dlouhy Most. Dochdzkova vzdalenost ¢ini

3km. Vyuziti dalsich vzdélavacich zatizeni se predpoklada v izemi mésta Liberec.

V ramci vetejnych prostranstvi se doporucuje tesit vybaveni lavickami a hracimi

plochami pro déti. Vzhledem k rozsdhlosti izemi jsou tato vybaveni zidouci.

Studie po¢ita s budoucim vyuzitim sousednich ploch uré¢enych pro ob¢anské vybaveni

- télovychova a sport.

b8  Vymezeni pozemku vefejné prospésnych staveb a
asanacnich Gprav

Vymezeni pozemku VPS je fedeno v ramci pozemki ve vlastnictvi obce. Vefejné
prospésné stavby a asana¢ni upravy jsou popsany ve vykrese ¢.4_doprava,VPS,

etapizace.

b9  Vyhodnoceni dusledku feseni na Zivotni prostiedi, ZPF
a PUPFL

Podle zatazeni do bonitované padné ekologickych jednotek (BPEJ) patti pudy do
skupiny 75051 a 74178. Jedn4 se o plochy s ochranou pidy v V. t¥idé, tj. pidy s velmi

nizkou produkéni schopnosti. I tak je nutné pted zahajeni zemnich praci provést

skryvku ornice. Skute¢na tl. skryvky bude ur¢ena na zakladé geologického prazkumu.
Odhadovany objem skryvky ornice pro potteby vystavby infrastruktury a ploch
vefejnych prostranstvi pti predpoklddané mocnosti ornice 20 cm je 2.400m?>. Skryvka
bude uloZena na mezideponii a zpétné pouZita ke zpétnému ohumuseni vefejné
zelené. Na toto zpétné ozelenéni bude pouzito cca 60% skryvky. Zbytek bude pouzit
pro rekultivaci jinych lokalit.

Odhadovany objem skryvky pro potteby vystavby RD vychazi z predpokladu stejné
mocnosti ornice, indexu zastavéné plochy a rezervy pro doplitkové stavby a zpevnéné
plochy. Skryvka na jeden RD bude ¢init 320m”. Pro 26 parcel se jednd o 1664m”. Pro
zpétné ohumuseni bude pouzito cca 70% skryvky. Zbytek bude pouZit pro rekultivaci
jinych lokalit.

Konkrétni vyuZiti skryvky bude fedeno v dal$im stupni projektové dokumentace vzdy

pro dany stavebni objekt.

Pozemky urcené k plnéni funkce lesa (PUFL) se v fedené lokalité nevyskytuji.

b10_ Navrh IhiUt aktualizace

Lhuty aktualizace se nenavrhuji vzhledem k pozici lokality zastavitelného uzemi obce.
Ptedpoklad vyuziti studie je pro ucely aktualizace zpracovani nového UP obce
Jefmanice. Aktualizace se viak doporucuje vzdy po vydani zmén vyuziti dalsich Gzemi
v bezprosttednim okoli lokality US1 navazuyjicich nebo majicich vliv na dal$i vyuZivani
US1.



C _Regulativy

Regulativy tuzemi jsou definovany v grafické ¢asti — vykrese regulaci, vykres ¢. 3

zptistuptiujici pozemek rodinného domu je 8 metri

// garaze budou soucasti domu nebo samostatné pfistavéné

// stanovisté popelnic bude na vlastnim pozemku

// minimalni vymeéra ¢asti plochy pro jeden rodinny dium se stanovuje pro navrhové
plochy na 1800 m2

// maximalni poéet nadzemnich podlazije 2 + 1 podkrovi, maximalni vyska staveb je
10 m, pokud to nenarusi krajinny raz

// stavby budou zastteseny sedlovou st¥echou o sklonu 30 - 50 %

// stavby na sousednich pozemcich na sebe nesmi stavebné navazovat a nova
vystavba musi odpovidat charakteru okolni zastavby

// minimalni odstup staveb od vefejného prostranstvi, jehoZz souéésti je pozemni
komunikace, musi byt 5 metra.

// podminkou pro vystavbu RD bude ptivedeni veskeré dopravni a technické
infrastruktury o navrZenych kapacitich k pozemku pro stavbu RD a podél jeho
hranice, ktera ptiléha k navrhované dopravni a technické infrastruktute.

Studie doporucuje umisténi veskerych RD po vrstevnicich do severnich ¢asti pozemki
co nejblize komunikacim z hlediska ekonomiky vystavby, zemnich praci, orientaci
dom ke svétovym strandm a optimalniho vyuziti pozemku k rekreaci.
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D _Vizualizace

pohled od zdpadu
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oy

pohled od vychodu z protéjsiho svahu
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pohled od jihu_vlevo Jestéd
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pohled od severu p#i ptijezdu z centra Jefmanic, od trafostanice smérem nahoru

e
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