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LIBEREC

INFORMACE

pro jednani zastupitelstva mésta dne 29. 1. 2009

Zpétvzeti budovy &.p. 414, ul. Klicperova, Liberec 4 véetné
prislu$nych pozemkii

Piedklada: Ing. Jifi Kittner v.r. — primator mésta
Zpracoval: Ing. Josef Maza¢ — vedouci odboru majetku mésta

telefon: 485 243 301



DUVODOVA ZPRAVA

Zastupitelstve mésta dne 30.10.2008 neschvilile zamér vyzvat firmu EURIDIKA
Bohemiae s.r.o. k zaplaceni kupni ceny nemovitosti: budova &.p. 414, ul. Klicperova, Liberec
4, pozemky p.&. 1156, p.&. 1157, k.. Liberec, ve vysi 3,171.200,- K¢ a ulozilo navrhnout
dal&i varianty feSeni, napf. odstoupeni od smlouvy.

Posouzeni moZnych pravnich tkoni v dané véci bylo zaddno externimu pravnikovi a
Je ptilohou tohoto materidlu.

Firma EURIDIKA Bohemiae sr.o. byla dopisem ze dne 30.12.2008 vyzvéna
k zaplaceni kupni ceny ve vy§i 3,171.200,- K&. S ohledem na tHletou promléeci dobu bude
v pritbéhu 90-ti denni lhiity uréené k zaplaceni této kupni ceny podéna Zaloba na zaplaceni
kupni ceny vyse uvedenych nemovitosti.
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Véc: posouzeni moZnych pravoich ivikonii vyplyvajicich z kupni smlouvy s Euridika -

Bohemiae s.r.o. a kontrol v roce 2008

Vazeni,

V ramci VaSeho pozadavku jsem mél posoudit moZné pravni fikony, které prodavajici
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miizZe uéinit na zikladé uzaviené kupni smlouvy s firmou Euridika Bohemiae s.r.o. a ZjiSténi

z kontroly, které byly udinény. Z piedanych dokumentd a informaci, nejdtive uvadim,
nejdilleZitdjsi skuteGnosti, na jejich? zakladé Jjsem celou zileZitost posuzoval

Mez tigastniky byla dne 3.1.2006 uzaviena kupni smlouva jejim? pledmétem byla

budova €p. 414 v Klicperové ul., Liberec 4 a dale vici ve smlouvé uvedené. Kupujici se v této .

smlouvé zavizal po dobu 15 let vykondvat v této nemovitosti ¢innost uvedené v &l. 4.2.

Z uzaviené kupni smlouvy vyplyva, %e nemovitost méla byt vyhradn& uZita pro tyto - -

vyjmenované éinnosti.

Kupni cena byla stanovena ¢astkou 3,171.200,- K& a kupujici mél mit za kazdy rok -

provozovani Einnosti uvedenych v &l. 4.2. pravo na slevu ve vy5i odpovidajici 1/15 kupni
ceny. Ze znéni smlouvy vyplyvé, Ze pokud by kupujici, byt po néjaké gasové obdobi

na slevu (a to ani za roky, kdy &innosti provozoval).

* Z provedenych kontrol v roce 2008 vyplynulo, Ze neni napln&no ustanoveni L. 42, 1.
Ze kupujici neprovadi éinnosti ve smlouvé vyjmenované. Dle mého nazoru lze souhlasit s tim,

vyjmenované &innosti neprovozoval, podminki uvedenou ve smloave nesplnil a nema préavo -

Ze z téchto zjisténi nevyplyva splnéni povinnosti kupujiciho. Uréité naplnéni by mohlo byt

spatfovano v naplnéni jedné &asti, kterd je pojmenovana »vytvoieni konzultagni a socialngé
pravni poradenské €innosti®. Ani tu viak nelze bez daliiho prokéazat, stejné tak i vyvratit. -.

Je zfejmé, Ze nemovitost neni vyuZivana jako centrum setkavani, jak vyplyva ze znéni
kupni smlouvy. Nemovitost je uzivina pouze 8asteéné a Jeji stav, ani neumo#inje jeji uZfvani
v piedpokladaném smyslu (vchod zadnim vchodem, piistup pro handicapované ob&any
nemozny, atd.) Ze viech t&chto skutednosti by mél i v pfipadném soudnim fizeni, soud



" dovodit, Ze podminka stanovena v €. 4.2, nebyla naplnéna a kupujici tak nema pravo na slevu
a je povinen zaplatit celou kupnf cenu.

Pokud jde o jednotlivé préavni iikony, které by mohly byt viiéi kupujicimu ucinény, tak | -
v zasadé by mohlo jit o nasledujici 3 tkony:

1. Vintencich smlouvy by mél byt kupujici vyzvén kzaplaceni lkupni ceny
s terminem placenf 90 dmi. Pokud kupujici v této Thité kupni cenu neuhradi;. tak
vzhledem k absenci dal§ich ujednini v kupni smlouvé tykajici se této moZnosti,
resp. moznosti odstoupit od smlouvy, tak by mu dle zdkonné pravni tipravy, méla
byt poskytnuta jeSt& pfiméfena dodatedna lhita k plnéni. Pokud by kupujici lcupm
cenu neuhradil ani viéto dodateéné Ihit8, ma prodéavajici privo odstouplt od
smlouvy. i

2. Déle by bylo moZné vyuZit ustanoveni &l. 4.2, kde je uvedeno, Ze ,,pI‘Od&VEl_]ICI

pfevadi do vlastnictvi kupujictho nemovitosti uvedené v &L II pod podminkoi, Ze = |
budou prevadéné nemovitosti po dobu 15 let od dne podpisu této smlouvy o

vyuZivany vyhradné pro: ...* Toto ustanoveni by bylo moZné interpretovat jako¥to
podminku smiouvy, lctera vsak naplnéna nebyla. A proto by kupujicimu neméglo
vzniknout jeho vlastnické pravo. _

3. MoZnost odstoupeni od smlouvy v pipadé neplnéni &l. 4.2. nebyla ve. srnlouve
stanovena a iato moznost ani nevyplyva ze zdkonné pravni lipravy.

Z hlediska pripadného soudntho fizeni, by nejméné rizikovou byla varianta uvedend
pod bodem 1. Navic kupujici ma v jejim priib&hu (pokud nedojde k zaplacent) moZnost si
zvolit, zda bude poZadovat soudem zaplaceni kupni ceny nebo zda bude chtit, aby mu bylo
navraceno ]eho vlastnické pravo, a od -smlouvy odstoupi. V piipadé poZadavku na zaplaceni
kupni cemny je nutné vzit do iivahy 1 moZnou namitku promigeni. Dle &l. 3.5. m4 byt v piipads
poruSeni podminky 4.2. uhrazena cela kupni cena do 90 dnti ode dne poruseni podminky.
Pokud kupujici podmmku neplnf ji% od samého poéétk, tak od této doby -+ 90 dni baZi lhuta

pro zaplaceni a tim 1 t¥f let4 proml€eci doba. Pro pfipad odstoupeni od smlouvy, je nutné pro o

ptipadné soudni fizeni, mit diikazy o tom, Ze podminka nebyla napinéna (svédecké vypovédi,
‘fotog;raﬁe, apod.)

Varianta uvedena v bodé 2. pro piipad soudniho Fizenf poZaduje od soudu vyklad dané
smlouvy a sjednané podminky. Kdy soud pro uspéch v Hzeni, by musel dojit k zavér, Ze jde
o plaing sjednanou podminku, ktera je v piipadé€ jejtho nedodrZeni vést k tomu, Ze vlastnické
pravo na kupujiciho nepfejde. Vzhledem k $ir§im moZnostem pro vyklad smilouvy, je: tato
moznost rizikovej§i.

Proto bych doporugoval vyuiit moZnosti uvedené vbodé 1., ktery miZe vést jak
k zaplaceni kupni ceny, tak i k navraceni vlastnického prava.

Mgr. MihaV_OGEL

Podavam tuto zpravu a jsem s pozdravem
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V Liberci dne 8.12.2008
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