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Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta po projednani

schvaluje

navrh na samostatné potizeni 63. zmény tizemniho planu, kterd bude feSena jako strategicka

a uklada

Ing. FrantiSkovi HruSovi, ndméstkovi primatora,

zahdjit proces pofizeni 63. zmény tzemniho planu mésta Liberec.

Termin: thned



Duvodova zprdava

Zastupitelstvo mésta Liberec svym usnesenim ¢. 93/07 ze dne 31. 5. 2007 schvalilo zménu
zpusobu shromazd’ovani a zpracovani navrhli na zménu uzemniho planu mésta Liberec tak, ze
pocinaje 1. cervnem 2007 budou doslé navrhy na zménu platného izemniho planu jako jeden
ze vstupnich podkladl pro tvorbu nového uzemniho planu. Vyjimku z tohoto usneseni tvoti
navrhy, které¢ jsou organy mésta posouzeny jako strategické.

V ramci shromazd’ovéni a posuzovani navrhii na zmény zdvazné €asti uzemniho planu
mésta Liberce byl pofizovatel uzemniho planu osloven majitelem arealu byvalého podniku
Interlana v Liberci 10 — FrantiSkov€é — firmou GPL Property a.s. zastoupenou spole¢nosti
Chapman Taylor International Services s.r.o. s pozadavkem zafadit zménu Gzemniho planu
v jejich arealu do zpracovani zmén. Zadatel piedlozil na podporu svého zaméru studii pie-
stavby ploch byvalého vyrobniho aredlu na plochy bydleni. Zamér byl prezentovan vedeni
mésta s pozadavkem na jeho zatazeni do strategickych zaméri umozitujicich pfednostni fese-
ni zmény uzemniho planu. Prezentace pro vedeni mésta probéhla dne 15.10.2009. Z jednani
vyplynul zavér piedlozit tento zamér do rady a zastupitelstva mésta samostatné. Zadatel dopi-
sem dolozil tento pozadavek s tim, Ze nabizi prezentaci studie na zasedani zastupitelstva.

Odbor strategie a uzemni koncepce posoudil urbanistické, hmotové feSeni doloZené studii
ke zméné uzemniho planu a dle naSeho nazoru je forma prestavby akceptovatelna.

O tom, zda jednotlivé navrhy budou akceptovany, bude rozhodnuto v dalSich fazich tvorby
zmény a to predevSim po posouzeni koncepcnosti navrhu vyhodnoceného pofizovatelem a
projektantem, po vyhodnoceni $ir§ich vazeb a souvislosti a dale po vyjadreni dotcenych or-
ganu a obfand mésta.

Proces poftizeni izemniho planu je definovan zdkonem ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni
0 uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zédkon). Vydani tzemniho planu je dle § 54
stavebniho zakona v kompetenci zastupitelstva mésta. Procesem potizeni uzemniho planu je
povéien Stavebni urad, oddéleni izemniho planovani, Magistratu mésta Liberec.

Piiloha:

Situace, kryci list
Dopis zadatele



Podnét na zménu uzemniho planu €. 63

1. Udaje o Zadateli

1.1.

Jméno a pfijmeni Zadatele
(nézev firmy nebo sdruzeni,
jméno statutdrniho zastupce)

1.2. | Adresa
(u pravnické osoby adresa
sidla, u skupiny zadatelt
adresa kontaktni osoby)
1.3. [ C.j./ datum podéni 04. 08. 2009
2. Popis zmény
2.1. | Lokalita
Katastralni uzemi FrantiSkov u Liberce
Parcelni &islo 495/1,2,497/2,3, 498/1,2,3 4, 499/1,2.3, 500/2, 501/1,2,6, 502,
503/1,2,3,4, 509/2, 510, 511/1,2
Druh pozemku zastaveéné plochy a nadvoii, zahrady, ostatni plochy
Dal3i specifikace Vyméra: 495/1=1978 m?, 495/2=803 m?, 497/2=2186 m?>, 497/3=1101 m?,
498/1=8044 m?, 498/2=1062 m>, 498/3=641 m?, 498/4=1 m?,
499/1=194 m?, 499/2=129 m?, 499/3=51 m?, 500/2=128 m?, 501/1=848
m?, 501/2=326 m?%, 501/6=56m?, 502=51m>, 503/1=1369 m?, 503/2=119
m?, 503/3=167 m?, 503/4=17 m?, 509/2=38 m?, 510=662 m?,
511/1=2153 m?, 511/2=622 m’
Funkce dle platného UP VD - plochy pracovnich aktivit-plochy drobné vyroby, sklady,
zivnostenské provozovny, stavebnictvi
2.2. | Pozadavek na zménu bydleni

Odpovida funkci BM — bydleni méstské-piestavba
3. Prokazani pravniho zajmu na podani podnétu
3.1. | Vlastnictvi pozemku vlastnik
3.2. | Investi¢ni zdmér bytova zastavba
3.3. | Ostatni
4. Dalsi doklady
4.1. [ Studie dolozeno studii - ,,Studie zastavby a objemové feseni*
4.1. [ Situacni nékres
4.2. | Pfedbézna stanoviska
dotcenych osob a organi
4.3. [Jiné

5. Stanovisko odboru strategie a izemni koncepce

Soucast zastavéného uzemi. Navrh prestavby dle studie je z hlediska urbanistického, architektonického a
hmotového feseni akceptovatelny — respektovat Sirsi vztahy.

6. Doporuceni odboru ke schvaleni podnétu ANO

7. Doporuceni Rady mésta Liberce
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SAMOSTATNA PRILOHA K NAVRHU NA PORIZENI ZMENY UZEMNIHO PLANU MESTA LIBEREC
STRATEGICKY ZAMER

BYTOVA ZASTAVBA ™
STUDIE ZASTAVBY A OBJEMOVE RESENI

Samostatna priloha k navrhu na porizeni zmeény Uzemniho planu mesta Liberec.
C.J.: UK/7110/D297/09

Majitel pozemka:
GPL Property a.s., Klimentska 1216/46, Praha 2

Navrhovatel a zpracovatel:

Chapman Taylor International Services s.r.o0. se sidlem Jilska 353/4, 110 00 Praha 1

Zastoupena reditelem p.Jon Hale (Hons) Dipl Arch Ing, e-mail: jhale@chapmantaylor.cz

Kontakt: Ing.arch. Klara Kubeckova, tel.: 224 21 41 21, 608 040 999, e-mail: kkubeckova@chapmantaylor.cz

Celkova plocha pozemku: 23 903m?2

Plocha reseného Uzemi: 22 797m?2

Zastavena plocha: 5500m2

Podlazni plocha: 34 000m2 (zahrnujici balkony a terasy)
Pocet navrhovanych bytl: cca 240

Tato studie je jako samostatna priloha k navrhu zmeny Gzemniho planu mesta Liberec podaného dne 6.8.2009
pod Cislem jednacim UK/7110/D297/09.

Pfedmétem navrhované zmény je nahradit stavajici funkéni vyuziti VP (plochy préimyslové vyroby) na pozemcich o
celkové vymeére 23 903 m2 novym vyuzitim BM (plochy bydleni méstského).

Uzemi se nachézi zapadné od centra mésta a Zelezni¢niho uzlu ve ¢tvrti Frantigkov. Pozemky jsou ze severu
vymezeny prostorem ulice Svermova, ze zapadu ulici Vojanova a zastavbou podél ni, z jihu trasou ulice Vysoké a z
vychodu Tovarni ulici a vesmés obytnou zastavbou rodinnych a bytovych dom& vnitrobloku.

Novy navrh se snazi navazat a proniknout do soucasné zastavby a urbanistického reSeni mésta.

Orientace ulic jdoucich z vychodu na zapad umoznuje v kazdé z téchto ulic smérem na zapad nezaménitelny
pohled na Jestéd a na opacnou stranu na Jizerske hory. Z této orientace vychazi zakladni sit’ nové ,kobercové"
zastavby, ktera zaroven vzdalené navazuje na tradici textilni vyroby nejen v libereckém kraji, ale hlavné na pozem-
ku samotném, kde se momentalné nachazi zavod s textilni vyrobou. Prodlouzenim ulic Zlinska a Tovarni vzniknou
dvé zakladni paterni komunikace obytného arealu, obsluhujici jednotlivé obytné domy, ze kterych se predpoklada
dopravni napojeni.

Velikost obytnych domd je cca 25,5m x 23,5m plus balkony cca 2m hlubokymi obepinajici domy ze tti stran. Jed-
notlivé objekty maji pfizemi s parkovaci plochou a vétsinou Ctyri podlazi s ustupujicim patym podlazim s terasa-
mi. Vyskové i hmotoveé takto domy navazuji na starsi stavajici okolni bytovou zastavbu méstského charakteru a
zaroven tvori prechodovy prvek mezi vilovou zastavbou na jedné strané svahu a panelovou vystavbou na svahu
protilehlém. Velikost a rozmisténi obytnych domd je zvolena tak, aby vznikaly prostorné zelené dvorany mezi
jednotlivymi komplexy nenarusované dopravnimi komunikacemi a zaroven byly umoznény vyhledy do okolniho
libereckého kraje. Zelen prorUstajici mezi domy je umocnéna protékajicim potokem skrz areal, jenz miize rovnéz
slouzit jako mala rekreacni zona pro mistni obyvatele. Parkovani je z prevazné Casti feSeno v prizemi jednotlivych
domU a z mensi ¢asti podél nové vzniklych obsluznych komunikaci. Prostorné prosklené vstupy do domd jsou pak
reseny primo z téchto zastreSenych parkovacich ploch, coz umoznuje maximalni pohodli pro uzivatele jednotlivych

bytd.
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