STATUTARNI MESTO
LIBEREC

4. zasedani zastupitelstvatsta dne: 30. 4. 2009

Bod poradu jednani:

Méstske lazré Liberec-zruSeni zanéru prodeje nemovitosti

Zpracoval: Ing.Dana Stefanova
odbor, oddleni: odbor rozvojovych projeit oddtleni dotaci
telefon: 48 524 502

Schvadlil;: vedouci oddleni

vedouci odboru Ing. Martiiech, poieny funkci vedouciho odboru
rozvojovych projeki

Projednano: v RM 21.4.2009
Poznamka:
Piedklada: Ing. Jii Kittner, v.r.

primator n¢sta
Ing. FrantiSek HruSa, n&mstek primatora

Navrh usneseni

Zastupitelstvo résta po projednani
bere na ¢domi

informaci o stavu vyjednavani se spwlesti BEIT AMZALEG LTD.
a

zruSuje

usnesené. 11/08 zastupitelstvadata ze dne 31.1.2008 vesnit



USNESENI C. 11/08

M éstské lazré Liberec — podnikatelsky zanér spole¢nosti BEIT AMZA-
LEG LTD (ISRAEL)

Zastupitelstvo résta po projednani

schvaluje

1) zanmer prodeje nemovitosti Bbtské lazs a souvisejicich nemovitosti dle variagtyl,

2) udleni exkluzivity gedloZzenému podnikatelskému zfimspolé€nosti BEIT
AMZALEG LTD., 14 MEVO HADAS ST.(P.0.B.311) KOCHAV XIR, ISRAEL
44864, na odkup a vyuZziti nemovitosti byvalycéstekych lazni,

povériuje

Ing. I. PalouSe, né¥stka primatora,

1) kdalSimu jednani se spofesti BEIT AMZALEG LTD., s cilem dale d@psnit obou-
stranné podminkyipvodu nemovitosti formou smlouvy 0 najmu a koupatgavci,

2) piedlozit tuto smlouvu ke schvaleni zastupitelstwistan.
Termin: kontrola 30. 9. 2008



Davodova zprava

V cervnu 2007 rasto obdrzelo negativni zpravu o nedogeni projektu rekonstrukce dst-
skych lazni z tzv. “Norskych forid, kam byla gedloZena prvni etapa rekonstrukce za cca
150 mil K&. Na pipraw rekonstrukce se dale pokowalo a ziskali jsme stavebni povoleni
pro okE etapy rekonstrukce, protoze platné stavebni pavgdepodminkou pro podani Zadosti
o jakoukoli dotaci. Zpracovatel studie proveditatalopordil projekt reSit bul’ projektem
PPP (public private partnershipfii hledat soukromého partnera investéraiipadre i pro-
vozovatele nebo najit zdroje v EU na spolufinanodv@elkovy finadni objem rekonstruik
nich praci dle zpracované projektové dokumentaue465,5mil. K¢ (1. a Il. etapa: celd his-
toricka budova — bezifstavby v cenové urovni 2007).

Koncem ¢ervna 2007 byl odbor rozvojovych projékkontaktovan progeédnictvim mailu
izraelskym podnikatelem p. Zvikou Gurem (BEIT AMZEG LTD), Ze ma zajem o lagn

Dne 3.7.2007 praihlo po gedchazejicich vygmach mail, osobni jednani mezi zastupci
mésta a konkrétni spataosti BEIT AMZALEG LTD. Pan Zvika Gurégditel spolénosti, se
seznamil podrobhs rozpracovanym projektem Rekonstrukcestskych lazni, prohlédl si
vlastni nemovitost i souvisejici pozemky a naste@gadnal s projektantem, spotesti SIAL

0 moznostech roz&ni projektu. (Spolamost SIAL vypracovala projektovou dokumentaci pro
stavebni povoleni pro prvni &éetapy pro masto.) Podnikatel byl vyzvan kiedloZeni svého
podnikatelského za¥ru a k gedneseni fjpadnych svych pozadalvkze své strany tak, aby
mohly byt projednany v organechésta, komisich rady, rédh zastupitelstvu ssta.

Rada nésta na svém 14. zasedani 4.9.2007 jeho podnikgte&sker projednala. Po zvéazeni
vSech argumefitv nabidce rada ulozila poki@avat v jednani s touto spdleosti tak, aby
mohl byt nasledhischvalen v zastupitelstvudsta zanir prodeje.

Nasledr bylo vedeni radnice osloveno p. Dzikosem a JUDKaEparem, spoluvlastnikem
sousedni nemovitosti, s tim, Ze maji zajem o obkti také a jsou schopni podat konku-
renéni projekt. Této zadosti bylo ze stranysta vyho¥no a ngsto obdrzelo konkuremi
projekt i od &chto zajemd.

Oba projekty na vyuziti objektu byvalych &stskych lazni byly naslednpiedlozeny

k posouzeni Komisi pro investice a ¥fhnvestofi, konané dne 14.11.2007. Komise pro in-
vestice a vybr investoi doporuila udklit exkluzivitu spolé€nosti BEIT AMZALEG LTD.
Izraelsky podnikatel byl vyzvan doplnit referengmlscnosti, ugesnit podnikatelsky z&m,
navrhnout harmonogram projektu a navrhnout podmsémkipuvy fijatelné néstem.

Doporuweni komise, ktera slouzi jako poradni pro radistany zglo, Ze pokud by podnikatel
podklady nedodal, dopatuje jednat s druhym zajemcem. Qilpthu jednani komise byla
rada n¢sta informovana 4.12.2007.

Dne 24.12.2007 pan Zvika Gur doplnil pozadovanérmfice a 15.1.2008 byla rada informo-
vana o &chto skuténostech.

Proto byl zastupitelstvem ¢sta dne 31.1.2008 schvéalen zérprodeje nemovitosti a dopra-
covani smlouvy k fedloZeni zastupitelstvudsta.

Pavodni dohoda mezi éstem a p.Gurem 2Zfa, Ze nemovitost gsto proda za naklady, které
do nemovitosti vloZilo od gzeni v 5/2005 (cca 50 mil.& a ve smlouy bude dohodnuto
vécneé femeno — umozmi plaveckého vycviku pro Skolni mladez v dopoletiniodinach v
rekonstruovaném bazénu v budoézni na min. 30 let. Aby nedoSlo k poruSeni zakéz
verejné podpory P prodeji nemovitosti, byly pozemky a budovy o&eyn nezavislym znal-



cem. Welem bylo stanovit trzni cenu — odhadni cenu jakedinimalni prodejni cenu na za-
kladé obecré uznavanych trznich indikatinae standani oceiovani.

Na zaklad tohoto posudku se &sto rozhodlo zrnit své poZzadavky a na jednani byl podni-
katel informovan, Ze w&sto netrva na umoZni plaveckého vycviku pro Skoly
v rekonstruované budévazni, ale pozaduje kratmaékladi, které do nemovitosti vloZzil, i
naklady na ptizeni — vystavbu mensiho plaveckého bazénu na mgbrginém mist pro
Skolni vycvik a pro viejnost. Msto gedlozZilo podnikateli ndvrh smlouvy zpracovany praz-
skou pravni kanceta Na zaklad urgence nami najaté pravni kan¢el& Praze, pravni za-
stupce pana Gura &d 23.3.2009, Ze spotmost Beit Amzaleg nenifjpravena na zvyseni
ceny na pozadovanych 100 milc.K

Tedy po neusgsnych jednani se spdleosti Beit Amzaleg, ktera préhla na zaklad doporu-
ceni komise pro vy investofi (ne vylErovym fizenim), ndsto neni dale vazano pokowvat
v jednani s druhym zajemcem.

Pravni zastupce nas téz upozornil, Ze by bylo IppSiupovat f rekonstrukci lazni dle kon-
cesniho zakona s nutnosti vyhlasit aeaé vylérovértizeni, do kterého by se mohlyigasit
dalSi subjekty.

Toto odbor rozvojovych projektnavrhoval jiz v roce 2007, ale v té dglesSt nebylo mnoho
zkuSenosti s koncesemi a koncesnim zakoher89/2006 Sb. (ten nabytidnosti 1.7.2006).

Koncesi je rozhodnuti o poskytnuti prava zhototat/lsu na viastni naklady nebo zajistit jeji
zhotoveni, v pibé¢hu koncesni doby ji na viastni naklady provozoudtzovat a fisvojovat

si vynos. Jedna se zejména o zhotovebéjme prosgdné stavby, a to do vlastnictZeské
republiky nebo Uzemniho samospravného celku. Zaeleva tedy nize byt i nésto, konce-
sion&em pak fyzicka nebo pravnickd osoba, které bytdema koncese.

Koncesni smlouva ma tyto znaky:
1. zavazek koncesiorgposkytovat sluzby nebo provést dilo; a

2. zavazek zadavatele umoznit koncesiobit uzitky vyplyvajici z poskytovani sluzeb nebo
s vyuzivanim provedeného dil&jgadre i poskytnuticasti plréni v perzich jakocast proti-
pInéni zadavatele koncesiaméa poskytovani sluzeb nebo provedeni dila kaonéem.

Pokud jsou tyto znaky naginy, pak se jedna o koncesni smlouvu a podminklygajzaveni
a vyker koncesionge zadavatelem musi byt provedeny v souladu s kafmoezakonem.

DalSimi nalezitostmi koncesni smlouvy jsou:

1. podstatnowast rizik, které jsou spojené s branim ukznigplyvajicich z poskytovani sluzeb
nebo s vyuzivanim provedeného dila, musi nést lsioé;

2. ostatni rizika, ktera vyplyvaji z koncesni smvpme?z ta uvedena v bédd, musi byt roze¢
lena mezi zadavatele a koncesi@na

3. koncesni smlouva musi obsahovat:

a) divody, na jejimz zakladmize dojit k peccasnému ukoteni smlouvy

b) vymezeni pravnich vztalsmluvnich stran k majetku, ktery jecan k realizaci koncesni
smlouvy etrg pravidel jeho vyptadani, pokud dojde kipdasnému ukaeni smlouvy dle
bodu a. Tzn., Ze v koncesni smléunusi byt vzdy pesré stanoveno, kdo majetekdeny k
realizaci koncesni smlouvy vlastni, kdo a jaka m&va tento majetek uzivat atd.;

4. koncesni smlouva musi byt na dobé&itou;

5. pisemna forma;

6. podpis vSech smluvnich stran na téze Hstin



Tento postup je pro ziskani investice a dalSi mrovani lazni velmi vhodny, ale v§tové
fizeni a cely postup je velmi n&ry nejen na spravnédeni zadani, ale prvni zkuSenosti
mést — zadavatélukazuiji, Ze se prodraziquevsim fiprava.



