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Priloha ¢. 3
Navrh smlouvy o uzavieni budouci smlouvy sménné

Smlouva o uzavieni budouci smlouvy sménné

Smluvni strany:

1.

Statutarni mésto Liberec, .
se sidlem Liberec 1, Nam. Dr. E. Benese 1, PSC: 460 59
IC: 00262978,

zastoupené primatorem mésta, Ing. Jifim Kittnerem

(déle jen ,Mésto Liberec*)

Liberec Real Estate, s.r.o.,

se sidlem Praha 1, Nové Mésto, Politickych véziita 912/10, PSE 110 00,

IC: 26501210,

zapsana v obchodnim rejstfiku, vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
C., vloZka 86161,

jednajici jednatelem panem Ate Hylke Kuipersem

(dale jen ,LRE")
(dale jen téz ,Smluvni strana“ nebo spole&né ,Smluvni strany")

VZHLEDEM K TOMU, ZE

LRE je vyluénym vlastnikem Pozemk nachazejicich se v byvalém arealu
Textilany Liberec, z ¢asti v katastralnim tizemi Rochlice u Liberce a z &asti
v katastralnim Gzemi Liberec a vhodnych k stavebnimu vyuziti,

LRE ma zajem podporovat podnikatelskou &nnost a pfispét tim k rozvoiji
Statutarniho mésta Liberec,

LRE ma z&jem spoleéné s dalsimi investory uskute¢nit na Pozemcich svuij
podnikatelsky zamér ve form& vybudovani a realizace Projektu, jehoz
ucelem je uspokojit vefejnou potiebu obyvatel prostfednictvim rozsiteni
nabidky komerénich prostor pro provoz obchodu a sluZeb v centru mésta
Liberce,

LRE a Mésto Liberec jsou si védomi nevyhovujici dopravni situace v ulici
Na Bidé a Jablonecké, konkrétng vjejich dseku od kfizovatky ulic
Klicperova x Mlynska x Na Bidé po kfizovatku ulic Jablonecka x Kunraticka
a voboustranném zajmu se dohodli na jejim vyreSeni, a to vramci
realizace Projektu,

LRE si je védom skute¢nosti, e Mésto Liberec neda souhlas k realizaci
takoveho Projektu, ktery by navrhoval pfijezd a pfistup navstévnika
(zakaznik() do Promenady k Obchodu pres stavajici tramvajové téleso a
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koleje v ulici Na Bidé a Jablonecké, tedy k realizaci takového Projektu,
ktery by zcela nezahrnoval a neobsahoval realizaci Stavby,

e Meésto Liberec si je védomo skute&nosti, Ze Stavba, jeZ bude realizovana na
Pozemcich, bude pokracovat a bude napojena sougasné i na pozemcich
tfetich osob,

* LRE si je dale védom své povinnosti a souasné podminky Mésta Liberec
pro vydani souhlasu se stavbou Projektu, Ze jednotlivé asti Projektu, tedy
Promenada, Stavba, Obchod a Blue Point budou realizovany souéasné,

e Mesto Liberec uzavird tuto smlouvu s pfesvédéenim, Ze dojde k tiplné
realizaci Projektu, co do schvaleného rozsahu a obsahu, tedy s tim
piesvédCenim, Ze dojde ke komplexnimu FeSeni zastavéni a vyuziti
pfedmétné lokality, pficemz v pfipadé, Ze by LRE nerealizoval Projekt tipIné
a vpfiméfeném case, vyjadfuje Mésto Liberec nesouhlas s takovym
postupem a feSenim,

uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku podle ust. § 289 a nasl. zakona ¢&.
513/1991 Sb., obchodni zakonik, v platném znéni, Smluvni strany tuto smlouvu o
uzavfeni budouci smlouvy smé&nné:

Clanek 1.
Preambule

Mesto Liberec je vedeno zdmérem podporovat daldi rozvoj infrastruktury, zejména
pak zlepSeni dopravni obsluznosti na Gzemi mésta Liberce a je pfipraveno
nemovitosti, které jsou specifikovany v této smlouvé, za podminek v této smlouvé
uvedenych sménit s LRE za pozemky, na nichz LRE vybuduje Stavbu. LRE ma
zamer investovat na izemi mésta Liberce formou realizace Projektu, jehoz soucéasti
je i Stavba, a pfispét tak k hospodafskému ristu mésta Liberce, vytvofit nova
pracovni mista v libereckém regionu. Dale ma zajem sménit za podminek uvedenych
v této smlouvé s Méstem Liberec nemovitosti, na kterych ma v tmyslu v souladu se
zéjmy rozvoje mésta Liberec vybudovat Stavbu, za nemovitosti ve viastnictvi Mésta
Liberec, které jsou specifikovany v této smlouvé. Za uéelem naplnéni t&chto viech
vySe uvedenych zamér LRE a Mésto Liberec uzaviraji tuto smlouvu.

Clanek 2.
Vymezeni pojmu

1. Vedle pojmU s velkymi pismeny definovanych niZe nebo na jiném misté v této
Smlouvé, budou mit nasledujici pojmy tento vyznam:

,Blue Point* je casti Projektu a znamena redevelopment
stavajiciho primyslového objektu na pozemku
parc. €. 3621/2 a pozemku parc. & 3621/2
v kKatastralnim Gzemi Liberec;
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"Kolaudac¢ni rozhodnuti"

"Obchod"

~Pozemky “

-8 -

znamena pravomocné kolaudaéni rozhodnuti na
Projekt &i jeho ¢asti na Pozemcich;

je casti Projektu a znamena vystavbu
maloobchodni prodejny na Pozemcich;

znamena nasledujici pozemky, nebo jeden &i
vice pozemklU vzniklych slouéenim nize
uvedenych pozemkl nebo &asti t&chto pozemki,
nebo jejich geometrickym planem oddélené éasti,
podle toho, co bude pFipadné,

Parc. &.  Vyméra (m?) Druh pozemku
1414/1 11632 ostatni plocha
1414/2 150 trvaly travni porost
1414/3 23 trvaly travni porost
1414/4 68 trvaly travni porost
1415 5166 ostatni plocha
1416 3651 vodni plocha
1417 308 zahrada

1419 5299 ostatni plocha
1422 5752 ostatni plocha
1423 2240 ostatni plocha

vSe v Katastralnim Uzemi Rochlice u Liberce,
obec Liberec, okres Liberec, zapsané na listu
viastnictvi €. 3651 v katastru nemovitosti
vedenem Katastralnim Gfadem pro Liberecky
kraj, katastralni pracovi$té Liberec; a dale

Parc. & Vyméra (m?) Druh pozemku
1245/2 227 ostatni plocha
3596 26961 ostatni plocha
3597/3 596 ostatni plocha
3598/3 18933 ostatni plocha
3618/2 13491 zahrada

3620 3416 ostatni plocha
3621/2 1622 zastavéna plocha a nadvori
5806/2 3509 ostatni plocha
5903/2 335 ostatni plocha

vSe v katastralnim Gzemi Liberec, obec Liberec,
okres Liberec, zapsané na listu vlastnictvi &. 9764
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
uradem pro Liberecky kraj, katastralni pracovisté
Liberec;
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JProjekt”

"Promenada"

"Sménna smlouva"

"Smlouva"

"Stavba"

"Stavebni povoleni"

véetné jejich vesSkerych souasti a prislusenstvi,
se vSemi souvisejicimi pravy, jejichz vyluénym
viastnikem je Liberec Real Estate, pfipadné
jakeékoliv dalsi okolni pozemky ve viastnictvi
Liberec Real Estate, které budou v priib&hu
tzemniho a stavebniho Fizeni zahrnuty a
schvaleny jako pozemky tvofici sougast Projektu:

znamena takovy - projekt vystavby komeréniho
a/nebo multifunkéniho centra - Promenady,
Stavby, Obchodu a Blue Point, ktery je umistény
na Pozemcich, bude odpovidat podnikatelskému
zédméru LRE, o kterém bylo ke dni podpisu této
smlouvy Meésto Liberec informovano; Mésto
Liberec bylo seznameno se studii zpracovanou
spoleCnosti  Chapman  Taylor International
Services s.r.o. Smluvni strany se dohodly, Ze
vydani pravomocného Uzemniho rozhodnuti &i
pravomocného  Stavebniho  povoleni, &
projednani a schvaleni jejich zmén ze strany
Statutarniho mésta Liberec, znamena projednani
a schvaleni Projektu nebo jeho &asti, & jeho
zmén Meéstem Liberec, nebot mu bude
pfedchazet projednani s pfislusnymi odbory
Magistratu mésta Liberec;

je casti Projektu a znamena vystavbu
obchodniho a zabavniho centra ,PROMENADA —
OBCHODNI A ZABAVNI CENTRUM LIBEREC®,
na Pozemcich v&etné kruhového objezdu a dalsi
infrastruktury;

znamena sménnou smlouvu uvedenou v &l 8.
této Smilouvy.

znamena tuto smlouvu o uzavieni budouci
smlouvy sménné;

je Casti Projektu a znamena stavbu prelozky
plnohodnotného dvojkolejného drazniho télesa a
tramvajové traté na Pozemcich, v&etné véeho
potfebného vystrojeni a vybaveni, jez nahradi
stavajici jednokolejnou trat vulici Na Bidé a
Jablonecké ulici vobci Liberec, vUseku od
kfizovatky ulic Klicperova x Mlynska x Na Bidé po
kiizovatku ulic Jablonecké x Kunraticka:

znamena pravomocné stavebni povoleni pro
realizaci Projektu i jeho &asti na Pozemcich:
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"Uzemni rozhodnuti" znamena pravomocné Gzemni rozhodnuti pro
realizaci Projektu ¢i jeho ¢asti na Pozemcich;

Pro vylougeni v8ech pochybnosti se rozumi, Zze pojmy s po&atednim velkym
pismenem uZité v této Smlouvé, po kterych bezprostfedné nenasleduje jejich
definice, budou mit pro ugely této Smlouvy vyznam, jaky jim je v této Smiouvé
v ramci jejich definice pfifazen.

Clenéni této Smlouvy do ¢lankl a odstavcl a zafazeni nadpisti je provadéno
pouze pro Ucely usnadnéni orientace a nema vliv na vyznam nebo vyklad této
Smlouvy. Vyrazy "tato Smlouva", "této Smilouvy", "podle této Smlouvy" a
vyrazy jim obdobné se tykaji této Smlouvy a nikoliv jakéhokoliv konkrétniho
Clanku Ci odstavce ¢i jiné asti této Smlouvy, a zahrnuji jakoukoliv smlouvu
nebo dokument dopliiujici & rozsifujici tuto Smlouvu. Pokud to neni v rozporu
s predmétem Ci kontextem této Smlouvy, odkazy v této Smilouvé na clanky
a odstavce predstavuji odkazy na ¢lanky a odstavce této Smiouvy.

Clanek 3.
Predmét budouci smény

Mésto Liberec prohlasuje, Zze je na zakladé ...... [BUDE DOPLNENQ].........
jedinym a vyluénym vlastnikem nasledujicich nemovitosti:

Pozemki

PParc. &. Vyméra (m?) Druh pozemky

[BUDE DOPLNENO]

vSe v katastralnim uzemi ...... [BUDE DOPLNENOI].............. , obec .... [BUDE
DOPLNENQI]............ , okres ... [BUDE DOPLNENO]........ , zapsané na listu

viastnictvi &. ... [BUDE DOPLNENOI]...... v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim Ufadem pro Liberecky kraj, katastralni pracovisté Liberec;

Z téchto pozemki si po splnéni podminek pro uzavieni Sménné smlouvy dle
¢l. 4 této Smlouvy LRE vybere pozemky postupem dle &l. 5 této Smlouvy,
které budou jako prvni predmét smény predmétem Sménné smlouvy.

(dale jen ,Prvni pfedmét smény*).

LRE prohladuje, Ze je na za&klad& potvrzeni o nabyti viastnictvi pfedmétu
drazby ze dne 02.07.2003 jedinym a vyluénym viastnikem Pozemka.

Z Pozemku bude podle budouciho geometrického planu, jehoz zpracovani se
LRE zavazuje zajistit na své naklady, zamé&fena a oddélena, popf. sloucena
¢ast pozemk( v rozsahu potfebném pro realizaci Stavby. Dale na takto
geometricky oddélenych, popf. slou¢enych pozemcich bude na naklady LRE
tato Stavba zrealizovana. Zrealizovana a zkolaudovana Stavba a pozemky
pod touto stavbou budou jako druhy pfedmét smény predmétem Sménné
smiouvy (dale jen ,Druhy pfedmét smény*). Pfedpokladana vyméra pozemku
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potfebnych pro Stavbu &ini cca 16 500 m?. Pozemky a vymezeni pozemkd v
rozsahu potfebném pro realizaci Stavby, jsou graficky vyznaceny v zakresu do
katastralni mapy, ktery tvofi jako PFiloha &. 4 nedilnou soudast této Smlouvy.

Smluvni strany timto shodné prohladuji a uznévaji, e Stavba je technicky,
stavebné a konstruk¢né slozité dilo, neustale se vyviji, a proto v sougasné
dobé znamy nebo predpokladany a takto vymezeny rozsah pozemkii potfebny
pro realizaci Stavby nemusi byt koneény, mlZe byt dale v budoucnu
upravovan a zpfesfiovan, a proto se miZe v budoucnu zménit i predpokladana
vyméra pozemkU potfebnych pro realizaci a umisténi Stavby.

Smiuvni strany dale shodné prohlasuji, Ze pfedpokladana hodnota pozemku
ve viastnictvi Mésta Liberec uvedenych v odst. 1 tohoto &lanku je alespor
stejna nebo vétsi nez hodnota pozemki uvedenych v odst. 3 tohoto &lénku, na
nichZz bude LRE realizovat Stavbu a které budou tvofit sougast Druhého
pfedmétu smény. Pokud by se na zakladé ocenéni dle &. 5 této Smlouvy
ukazalo, ze hodnota pozemku ve vlastnictvi Mésta Liberec uvedenych v odst.
1 tohoto Elanku je niz8i nez hodnota pozemkd uvedenych v odst. 3 tohoto
¢lanku, zavazuje se Mésto Liberec do 14 (&trnacti) pracovnich dn(i poskytnout
LRE na vybér dali nemovitosti a nechat je na vlastni naklady ocenit soudnim
znalcem dle ¢l. 5 této Smiouvy.

Clanek 4.
Podminky uzavieni Sménné smlouvy

LRE je povinna zajistit zcela a na své naklady projektovou pripravu
(dokumentaci k Uzemnimu rozhodnuti, dokumentaci ke Stavebnimu povoleni,
realiza¢ni dokumentaci) a vystavbu — realizaci Stavby na Pozemcich.

LRE je povinna poZadat pfislusny stavebni Gfad o vydani Kolaudaéniho
rozhodnuti pro provoz Stavby na Pozemcich nebo jejich geometricky
oddélenych Eastech nejpozdéji do 30.06.2009. Zadost o vydani Kolaudaéniho
rozhodnuti je LRE povinna doloZit potfebnymi doklady, v zahajeném
kolauda¢nim fizeni fadné pokraGovat a podniknout potfebné a nezbytné kroky
tak, aby Kolaudaéni rozhodnuti mohlo byt vydano co nejrychleji.

Mésto Liberec se zavazuje poskytnout LRE na vyzadani vedkeré doklady
vztahujici se k pozemkiim, na nichz ma byt zrealizovana Stavba, které ma
k dispozici a jsou potfebné pro LRE k vydani Uzemniho rozhodnuti,
Stavebniho povoleni nebo Kolaudaéniho rozhodnuti na Stavbu.

Smeénna smlouva bude uzaviena neprodlené poté, kdy Mésto Liberec a LRE
splni podminky uvedené v odst. 1. aZ 3. tohoto &lanku, Kolaudaéni rozhodnuti
pro provoz Stavby na Pozemcich nebo jejich geometricky oddélenych, popf.
slouCenych ¢astech bude vydano a nabude pravni moci.
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Clanek 5.
Ocenéni

Smluvni strany se dohodly, Ze protihodnotou za vybudovanou Stavbu ze
strany LRE ve smyslu ¢lanku 2 odst. 1 této Smlouvy, vietn& pozemki pod
touto Stavbou (Druhy pfedmét smény), budou nemovitosti — pozemky ve
viastnictvi Mésta Liberec s vhodnou hospodaiskou vyuZitelnosti pro LRE
(Prvni pfedmét smény), na zakladé vybéru ze strany LRE, a to v hodnoté
rovnajici se jedné poloviné hodnoty pozemkl pod zrealizovanou Stavbou
(drazniho télesa) a pozemkl funkéné souvisejicich se Stavbou, jeZ tvofi
souCast Druhého pfedmétu smény, pfi€emz hodnotu takto sméfovanych
nemovitosti ur¢i spoleéné vybrany soudni znalec.

Smluvni strany spoleéné uréi znalce ze seznamu znalcti vedeného u
Krajského soudu v Usti nad Labem v oboru ocefiovani nemovitosti. Smiuvni
strany ur€i znalce a predaji mu veskeré podklady do 5 (péti) pracovnich dndi
ode dne nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti na Stavbu. Pokud se
Smluvni strany ve stanovené Ihité na znalci neshodnou, potom uréi kazda
Smluvni strana do 5 (péti) pracovnich dnd vlastniho znalce ze seznamu
znalc vedeného u Krajského soudu v Usti nad Labem v oboru ocefiovani
nemovitosti. V takovém pfipadé bude cena uréena posudkem znalce ve
smyslu odst. 3 tohoto ¢lanku stanovena aritmetickym primérem cen
zZjisténych znalci kazdé Smluvni strany. V pfipadé Ze néktera ze Smluvnich
stran neurci svého znalce, pak je rozhodujici posudek znalce druhé Smiluvni
strany. Soudni znalec vyhotovi posudky do 20 pracovnich dnii ode dne jeho
povéreni.

Smiuvni strany se dohodly, Ze cena pozemk(, na nichZ bude realizovéana
Stavba a jeZ tvofi sou¢ast Druhého pfedmétu smény a cena pozemki ve
viastnictvi Mésta Liberec, které tvofi Prvni pfedmét smény, bude znalcem
urCena na zakladé obecné zavaznych pravnich predpist platnych pro
ocefiovani nemovitosti jako trzni cena (obecna cena). Sougast protihodnoty za
vybudovanou Stavbu a pozemky pod touto Stavbou tvofi i plnéni Mésta
Liberec dle ¢l. Il odst. 2 az 4 Smlouvy o spolupraci ze dne [BUDE
DOPLNENO], uzaviené mezi Smluvnimi stranami.

Smluvni strany se dohodly, Ze cena Prvniho pfedmétu smény by méla byt
shodna s jednou polovinou ceny pozemka, na nichz bude realizovana Stavba
a jeZ tvofi soucast Druhého predmétu smény. Pro pfipad, Ze ceny Prvniho
pfedmétu smény a jedné poloviny hodnoty pozemki, na nichZ bude
realizovana Stavba a jeZ tvofi soucast Druhého pfedmétu smény budou
rozdilné, a tento rozdil cen nebude cinit vice jak 3% z ceny Prvniho predmétu
ceny, dohodly se ob& Smluvni strany na sméné bez doplatki rozdilu cen.
V opaéném pfipadé Smluvni strana, jejiz pfedmét smény bude vykazovat nizsi
hodnotu, doplati druhé Smiuvni strané rozdil v cené mezi cenou vy3si a cenou
nizsi, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak.

Po provedeni vypofadani dle odst. 4 tohoto &lanku budou Smluvni strany
zcela vyrovnany a nebudou mit vic¢i sob& v souvislosti s touto Smlouvou
zadnych naroka.
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Clanek 6.
DalSi ujednani

Smluvni strany se dohodly, Ze si navzajem sméni nemovitosti uvedené
v &lanku 3 odst. 1 a 3 této Smlouvy a oznacené jako Prvni predmét smeény a
Druhy pfedmét smény, takze Prvni pfedmét smény bude pfeveden do
vyluéného viastnictvi LRE a Druhy pfedmét smény bude preveden do
vyluéného vlastnictvi Mésta Liberec.

LRE Druhy pfedmét smény pievede na Mé&sto Liberec v rozsahu, v némz byl
opravnén LRE Druhy predmét smeény drZet, uzivat jej a nakladat s nim, se
vSemi pravy s nim spojenymi. LRE prohlasuje, Ze Druhy pfedmé&t smény neni
zatizen zastavnim pravem, vécnym bfemenem smluvné zfizenym, dluhy &i
danovymi nedoplatky. Mé&sto Liberec prohladuje, Ze je seznameno se stavem
Druhého predmétu smény.

Mésto Liberec Prvni predmét smeény pfevede na LRE v rozsahu, v ném3 bylo
Mésto Liberec opravnéno Prvni pfedmét smény drZet, uZivat jej a nakladat
s nim, se vSemi pravy s nim spojenymi. Mésto Liberec prohlasuje, e Prvni
predmét smény neni zatizen zastavnim pravem, vécnym bfemenem smluvné
zfizenym, dluhy & dafiovymi nedoplatky. LRE prohlasuje, Ze je seznamen se
stavem Prvniho pfedmétu smény.

Mésto Liberec prohlasuje, Ze:

(@) Vlastni Prvni predmét smény a vlastnictvi Prvniho predmétu smény je ve
v8ech ohledech v souladu s veskerymi pfislusnymi pravnimi pfedpisy a
rozhodnutimi statnich, spravnich a jinych organt a Ze neobdrzelo zadné
oznameni o jakémkoli poruseni t&chto predpisti a rozhodnuti a neni si
védomo zadnych okolnosti, které by k takovému oznameni mohly vést.

(b) Neni dle jeho znalosti veden Zadny soudni spor, nebylo zahajeno zadné
soudni Fizeni o vykon rozhodnuti nebo spravni Fizeni (v&etn& fizeni
restitu¢niho nebo Fizeni o vyvlastnéni) tykajici se Prvniho predmétu
smény a Ze si neni v&domo dlvodu, na zakladé kterého by k zahajeni
takoveho fizeni tykajiciho se Prvniho pfedmétu smeny mohlo dojit.

(¢) Mu neni znamo, Ze by existoval dlvod, ktery by branil uzivani Prvniho
pfedmétu smény LRE;

(d) Informace, které Mésto Liberec poskytlo LRE, jsou Gplné v kazdém
podstatném ohledu a Mésto Liberec nezamigelo LRE ¥4adnou podstatnou
informaci ohledné Prvniho pfedmétu smeny, ktera je mu znama.

LRE prohlasuje, Ze:

(@) Vlastni Pozemky, znichZz bude vytvofen Druhy pfedmét smény a
vlastnictvi téchto Pozemki je ve vSech ohledech v souladu s veskerymi
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.

pfislusnymi pravnimi pfedpisy a rozhodnutimi statnich, spravnich a jinych
organd a Ze neobdrZelo Zadné oznameni o jakémkoli poruseni téchto
predpisti a rozhodnuti a neni si védom Zadnych okolnosti, které by k
takovéemu oznameni mohly vést.

(b) Neni dle jeho znalosti veden zadny soudni spor, nebylo zahajeno zadné
soudni Fizeni o vykon rozhodnuti nebo spravni Fizeni (vCetné fizeni
restitu€niho nebo Fizeni o vyviastnéni) tykajici se Pozemk( a Ze si neni
védom divodu, na zakladé kterého by k zahajeni takového fizeni
tykajiciho se Pozemki mohlo dojit.

(c) Neni mu znamo, Ze by existoval divod, ktery by brénil uZivani Pozemkad,
z nichZ bude vytvofen Druhy predmét smeény, Méstem Liberec a neni mu
znamo, Ze by existovala na Pozemcich, z nichZ bude vytvofen Druhy
pfedmét smény, piekazka, ktera by branila uskute&néni Projektu na
Pozemcich;

(d) Informace, které LRE poskytl M&stu Liberec, jsou Uplné v kazdém
podstatném ohledu a LRE nezaml&el Méstu Liberec ¥adnou podstatnou
informaci ohledné Pozemk, znichZ bude vytvofen Druhy pFedmét
smény, ktera je mu znama.

LRE prohlasuje, ze ma zajistény finanéni prostiedky na realizaci Stavby.

Smiuvni strany se zavazuji vyvinout potiebné Usili, aby doslo k uzavieni
Sménné smlouvy za podminek uvedenych vtéto Smlouvé, vzajemns
spolupracovat a informovat se bez zbyte&ného odkladu o viech vydanych
opatfenich a dalSich vyznamnych skuteénostech tykajicich se Prvniho
pfedmétu smény a Druhého pfedmétu smény.

Mésto Liberec je opravnéno od Smlouvy odstoupit pro néktery z téchto
davodu:

(@) Na majetek LRE je prohlaSen konkurz nebo navrh na prohlaseni
konkurzu je zamitnut pro nedostatek majetku LRE, nebo

(b) LRE porudi svou povinnost & zavazek uvedeny vtéto Smilouvé a
nesjedna napravu i pfes vyzvu Mésta Liberec ve Ihaté do dvou mésicd.

LRE je opravnén od Smlouvy odstoupit pro néktery z téchto davodi:

(a) Mésto Liberec porusi svou povinnost & zavazek uvedeny v této Smlouva
a nesjedna napravu i pres vyzvu LRE ve Ihiité do dvou mésici, nebo

(b) Po uzavieni této Smlouvy bude zjisténo, e na Pozemcich nelze
realizovat Projekt nebo nékterou z jeho &asti z divodu, ktery nelezi na
strané LRE.

Odstoupenim od Smlouvy se tato Smlouva rusi v okamziku, kdy je projev o
odstoupeni od Smlouvy doruéen druhé Smiluvni strané.
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Clanek 7.
Uzavieni Sménné smlouvy

Sménna smlouva bude uzaviena poté, kdy budou spinény podminky pro jeji
uzavieni uvedené v &l. 4. odst. 4. této Smlouvy. Sménna smlouva bude
uzaviena na zakladé pisemné vyzvy kterékoliv Smiuvni strany do dvou (2)
mésict od jejiho dorudeni druhé Smiuvni stran&. Mésto Liberec a LRE jsou
opravnéni vyzvat druhou Smluvni stranu k uzavieni Sménné smlouvy poté,
kdy budou spinény shora uvedené podminky pro uzavieni Sménné smlouvy.
Smluvni strany berou na v&domi, Ze Sménnou smlouvu musi pfed jejim
uzavfenim schvalit Zastupitelstvo Statutarniho mésta Liberce. Mésto Liberec
se zavazuje, Ze pfedloZi navrh Sménné smlouvy ke schvaleni na nejblizsi
zasedani Zastupitelstva Statutarniho mésta Liberce po obdrzeni vyzvy.

2. LRE je povinen doloZit Méstu Liberec splnéni podminek pro uzavieni Sménné
smlouvy, a to pfedloZenim pravomocného Kolaudag&niho rozhodnuti na
Stavbu.

Clanek 8.

Budouci Sménna smlouva

Sménna smlouva bude uzaviena mezi Smiuvnimi stranami za podminek uvedenych
v tomto Clanku. Nevyplnéné tdaje budou do Sménné smlouvy dopliné&ny.

Zacatek textu Sménné smlouvy:
Sménna smlouva
Smluvni strany:

1. Statutdrni mésto Liberec,
se sidlem Liberec 1, Nam. Dr. E. Benese 1, PSC: 460 59
IC: 00262978,
Zastoupené primatorem mésta, Ing. Jifim Kittnerem
(dale jen ,Mésto Liberec”)

2. Liberec Real Estate, s.r.o.,
se sidlem Praha 1, Nové Mésto, Politickych vézig 912/1 0, PSC 110 00,
IC: 26501210,
zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeném Mestskym soudem v Praze, oddil
C., viozka 86161,
Jednajici jednatelem panem Ate Hylke Kuipersem
(dale jen ,LRE")
(dale jen téZ ,Smluvni strana” nebo spoleéné ,,Smiuvni strany®)
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uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku podle ust. § 611 zakona ¢&. 40/1964
Sb., obcansky zakonik, v platném znéni, tuto sménnou smlouvu:

Clanek I.
Preambule

Mésto Liberec je vedeno zamérem podporovat dalsi rozvoj infrastruktury, zejména
pak zlepSeni dopravni obsluznosti na tzemi mésta Liberce a je pripraveno
nemovitosti, které jsou specifikovany v této smlouvé, za podminek v této smlouvé
uvedenych smenit s LRE za pozemky, na nichz LRE vybuduje Stavbu. LRE ma
zamér investovat na tzemi mésta Liberce formou realizace Projektu, jehoZ souéasti
je i Stavba, a piispét tak k hospodafskému ristu mésta Liberce, vytvorit nova
pracovni mista v libereckém regionu. Déle mé zajem sménit za podminek uvedenych
v této smlouvé s Méstem Liberec nemovitosti, na kterych ma v umysiu v souladu se
zajmy rozvoje mésta Liberec vybudovat Stavbu, za nemovitosti ve viastnictvi Mésta
Liberec, které jsou specifikovéany v této smiouvé. Za tdelem naplneni téchto v$ech
vySe uvedenych zémeéri LRE a Mésto Liberec uzaviraji tuto smlouvu.

T

Cléanek Il.
Vymezeni pojmu

Vedle pojmi s velkymi pismeny definovanych niZe nebo na Jjiném misté v této
Smlouvé, budou mit néasledujici pojmy tento vyznam:

LBlue Point* Jje casti Projektu a znamend redevelopment
stavajiciho pramyslového objektu na pozemku
parc. €. 3621/2 a pozemku parc. & 3621/2
v katastrainim dzemi Liberec;

"Budouci smlouva” znamena smlouvu o uzavieni budouci smlouvy
sménne, na zakladé které uzaviraji Smluvni
strany tuto Smlouvu;

"Kolaudaéni rozhodnuti" zZnamena pravomocné kolaudacéni rozhodnuti na
Projekt ¢i jeho ¢asti na Pozemcich;

"Obchod" je casti  Projektu a znamena vystavbu
maloobchodni prodejny na Pozemcich;

~Pozemky « znamena nasledujici pozemky, nebo jeden i
vice pozemkl  vzniklych — sloudenim  nize
uvedenych pozemkii nebo asti téchto pozemk,
nebo jejich geometrickym planem oddélené &asti,
podle toho, co bude pripadné,

Parc. ¢&.  Viyméra (m?) Druh pozemku

1414/1 11632 ostatni plocha
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JProjekt*

L2

141472 150 trvaly travni porost
1414/3 23 trvaly travni porost
1414/4 68 trvaly travni porost
1415 5166 ostatni plocha
1416 3651 vodni plocha
1417 308 zahrada

1419 5299 ostatni plocha
1422 5752 ostatni plocha
1423 2240 ostatni plocha

vSe v katastralnim tzemi Rochlice u Liberce,
obec Liberec, okres Liberec, zapsané na listy
Vlastnictvi & 3651 v katastru nemovitosti
vedeném Katastrélnim (radem pro  Liberecky

kraj, katastrélni pracovisté Liberec; a dale

Parc. ¢.  Vyméra (m?) Druh pozemku
1245/2 227 ostatni plocha
3596 26961 ostatni plocha
3597/3 596 ostatni plocha
3598/3 18933 ostatni plocha
3618/2 1311 zahrada

3620 3416 ostatni plocha
3621/2 1522 zastavena plocha a nadvoii
5806/2 3509 ostatni plocha
5903/2 335 ostatni plocha

vSe v katastralnim Gzemi Liberec, obec Liberec,
Okres Liberec, zapsané na listu Viastnictvi ¢. 9764
Vv katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
uradem pro Liberecky kraj, katastralni pracovisté
Liberec;

vcetné jejich veskerych soucésti a prislusenstvi,
se vSemi souvisejicimi pravy, jejichz vyluénym
vlastnikem je Liberec Real Estate, pfipadné
Jjakékoliv dalsi okoini pozemkKy ve viastnictvi
Liberec Real Estate, které budou v prubéhu
uzemniho a stavebniho fizeni zahmuty a
schvéleny jako pozemky tvofici soucést Projektu;

zZnamena takovy projekt vystavby komeréniho
a/nebo multifunkéniho centra - Promenady,
Stavby, Obchodu a Blue Point, ktery je umistény
na Pozemcich, bude odpovidat podnikatelskému
zameéru LRE, o kterém bylo ke dni podpisu této
smlouvy Mésto Liberec informovéno; Msésto
Liberec bylo seznameno se studii zpracovanou
spole¢nosti  Chapman Taylor  International
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Services s.r.o. Smiuvni strany se dohodly, Ze
vydéni pravomocného Uzemniho rozhodnuti &
pravomocného  Stavebniho  povoleni, Ci
projednani a schvaleni jejich zmén ze strany
Statutarniho mésta Liberec, znamené projednani
a schvéleni Projektu nebo jeho &asti, & jeho
zmén Mestem Liberec, nebot mu bude
predchazet projednéni s prislusnymi  odbory
Magistratu mésta Liberec;

"Promenada" je casti  Projektu a znamena vystavbu
obchodniho a zabavniho centra ,PROMENADA —
OBCHODNI A ZABAVNI CENTRUM LIBEREC®
na Pozemcich véetné kruhového objezdu a dal$i

infrastruktury;
"Smiouva” znamena tuto Smeénnou smlouvu;
"Stavba" Je casti Projektu a znamend stavbu prelozky

plnohodnotného dvojkolejného drazniho télesa a
tramvajové traté na Pozemcich, véetné vieho
potiebneho vystrojeni a vybaveni, jeZ nahradi
stavajici jednokolejnou trat v ulici Na Bidé a
Jablonecké ulici v obci Liberec, v iseku od
kiiZovatky ulic Klicperova x Mlynské x Na Bidé po
kiizovatku ulic Jablonecka x Kunraticka;

"Stavebni povoleni" Znamena pravomocné stavebni povoleni pro
realizaci Projektu ¢i jeho ¢asti na Pozemcich;

"Uzemni rozhodnuti" znamena pravomocné Gzemni rozhodnuti pro
realizaci Projektu ¢i jeho ¢asti na Pozemcich;

Pro vylouéeni vsech pochybnosti se rozumi, e pojmy s pocatecnim velkym
pismenem uzité v této Smlouvé, po kterych bezprostredné nenasleduje jejich
definice, budou mit pro Gdely této Smlouvy vyznam, jaky jim je v této Smiouvé
v ramci jejich definice pfirazen.

Clenéni této Smiouvy do ¢lénki a odstavet a zafazeni nadpist je provadéno
pouze pro tcely usnadnéni orientace a nema vliv na vyznam nebo vyklad teto
Smiouvy. Vyrazy "tato Smlouva", "této Smiouvy”, "podle této Smiouvy" a
vyrazy jim obdobné se tykaji této Smiouvy a nikoliv Jjakéhokoliv konkrétniho
¢lanku ciodstavce ¢i jiné &asti této Smlouvy, a zahrnuji jakoukoliv smlouvu
nebo dokument doplriujici &i rozsitujici tuto Smlouvu. Pokud to neni v rozporu
s pfedmeétem ci kontextem této Smiouvy, odkazy v této Smiouvé na Clanky
a odstavce predstavuji odkazy na élanky a odstavce této Smiouvy.
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Clanek Ill.
Predmét smény

Mesto Liberec prohlasuje, Ze je na zakladé ..... [BUDE DOPLNENO]..........
Jjedinym a vyluénym vlastnikem nasledujicich nemovitosti:

Pozemki

IParc. ¢&. Vyméra (m°) Druh pozemku

[BUDE DOPLNENOQO] 5

vSe v katastralnim dzemi ........ [BUDE DOPLNENQ]............ , obec .... [BUDE
DOPLNENQLI............ , Okres .... [BUDE DOPLNENQ]......., zapsané na listu

viastnictvi ¢. ... [BUDE DOPLNENO]...... v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim uradem pro Liberecky kraj, katastralni pracovisté Liberec;

(dale jen ,Prvni pfedmet smény®).

LRE prohlaSuje, Ze je na zakladé potvrzeni o nabyti viastnictvi predmétu
drazby ze dne 02.07.2003 jedinym a vyluénym viastnikem nemovitosti -
Pozemku:

Z Pozemkl( dle geometrického planu ¢islo ...... [BUDE DOPLNENOI].........
vyhotoveného dne [BUDE DOPLNENQ].... p. ..[BUDE DOPLNENO].
potvrzeného Katastralnim tGradem pro Liberecky kraj, katastralni pracoviste
Liberec dne ...[BUDE DOPLNENO] vznikaji mimo jiné tyto nemovitosti:

pozemky
Parc. ¢. Vyméra (m°) Druh pozemku Zpusob vyuZiti
[BUDE DOPLNENQ]

vie v Katastralnim uzemi ..[BUDE DOPLNENQ]., obec Liberec, okres
Liberec, zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro
Liberecky kraj, katastralni pracovisté Liberec, na nichZ je zrealizovana a
zkolaudovana Stavba. Zkolaudovana Stavba a pozemky pod touto stavbou
specifilkované vyse uvedenym geometrickym oddélovacim planem cislo ..
[BUDE DOPLNENOJ.. tvori ,Druhy predmét smény*“

(dale jen ,,Druhy predmét smény”).
Clanek IV.
Cena
Smluvni strany se dohodly, Ze cena obou predmétu smény uvedenych

v ¢lanku 11l odst. .1 a 2 této Smlouvy byla ur@ena na zaklade posudku znalce
[BUDE DOPLNENQ], ¢. [BUDE DOPLNENQ], jmenovaného Smiuvnimi
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stranami postupem dle ¢l. 5 odst. 2 Budouci smiouvy. Tento posudek tvofi
Jjako pfiloha ¢. 5 nedilnou soucast této Smlouvy.

Cena Prvniho predmétu smény pro Ucely této Smiouvy se rovna trzni cene
nemovitosti stanovenych posudkem znalce a ¢inifBUDE DOPLNENO] K¢.

Cena Druhého predmétu smény pro Ucely této Smlouvy se rovna jedné
poloviné souctu trznich cen pozemkl pod zrealizovanou a zkolaudovanou
Stavbou stanovenych na zakladé posudku znalce, piiGemz tyto pozemky
vznikly z Pozemk( na zakladé geometrického planu &islo ...... [BUDE
DOPLNENQ]......... vyhotoveného dne [BUDE DOPLNENO].... p. ...[BUDE
DOPLNENQO].. potvrzeného Katastralnim Giadem pro Liberecky kraj a cini
[BUDE DOPLNENQ] K&.

Znalec urCil cenu nemovitosti na zakladé obecné zavaznych pravnich piedpisti
platnych pro oceriovani nemovitosti jako cenu trzni.

Smluvni strany se dohodly, Ze cena Prvniho piedmétu smény je shodna s
cenou Druhého predmeétu smény.. [Toto ustanoveni se pouZije, pokud se cena
Druhého predmétu smeény nebude [isit o +/- 3% ceny Prvni pfedmétu smény.]

Smluvni strany se dohodly, Ze LRE/Mésto Liberec doplati Méstu Liberec/LRE
za provednou smenu ¢astku ve vysi ... K¢ [doplinit éastku odpovidajici rozdilu
mezi vy$8i cenou a nizsi cenou].

Po provedeni smény (a zaplaceni doplatku dle odst. 5) budou Smluvni strany
zcela vyrovnany a nebudou mit vuci sobé v souvislosti s touto Smiouvou
Zadnych narokd.

Clének V.
Predmét smlouvy

Touto Smiouvou si Smiuvni strany smériuji nemovitosti uvedené v élanku Il
odst. 1 a 2 této Smlouvy a oznacené jako Prvni pfedmét smény a Druhy
predmét smeny, takze Mesto Liberec prevadi Prvni pfedmét smény do
vyluéneho viastnictvi LRE a LRE prevadi Druhy predmét smény do vyluéného
viastnictvi Mésta Liberec.

LRE Druhy predmét smény prevadi na Mésto Liberec v rozsahu, v némz byl
opravnén LRE Druhy predmét smeny drZet, uZivat jej a nakladat s nim, se
v8emi pravy s nim spojenymi. LRE prohlasuje, Ze Druhy pfedmét smény neni
zatiZen zastavnim pravem, veécnym bfemenem smluvné zrizenym, dluhy Ci
dariovymi nedoplatky. Mésto Liberec prohlasuje, Ze je seznameno se stavem
Druhého predmétu smény a v tomto stavu jej prijima.

Meésto Liberec Prvni predmét smény prevadi na LRE v rozsahu, v némz bylo
Mésto Liberec opravnéno Prvni pfedmét smény drzet, uzivat jej a nakladat
s nim, se v8emi pravy s nim spojenymi. Mésto Liberec prohlasuje, Ze Prvni
predmet smény neni zatiZzen zastavnim pravem, vécnym bfemenem smluvné
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Zfizenym, dluhy ¢&i dariovymi nedoplatky. LRE prohladuje, Ze je seznédmen se
stavem Prvniho predmetu smény a v tomto stavu Jjej prijima.

Clének VI.
Dalsi ujednani

. Meésto Liberec prohlasuje, Ze:

(a) Viastni Prvni piedmét smény a viastnictvi Prvniho predmetu smény je ve

(b)

()

(@)

véech ohledech v souladu s veskerymi prislusnymi pravnimi predpisy a
rozhodnutimi stéatnich, spravnich a Jinych orgénii a Ze neobdrzelo 24dné
oznameni o jakémkoli poruseni téchto predpist a rozhodnuti a neni si
védomo zadnych okolnosti, které by k takovému ozndmeni mohly vést;

Neni dle jeho znalosti veden zadny soudni spor, nebylo zahajeno Zadné
soudni fizeni o vykon rozhodnuti nebo spravni fizeni (véetné Fizeni
restituéniho nebo fizeni o vyviastnéni) tykajici se Prvniho predmétu
smény a Ze si neni védomo divodu, na zékladé kterého by k zahéjeni
takového fizeni tykajiciho se Prvniho predmétu smény mohlo dojit;

Mu neni znédmo, Ze by existoval dtivod, ktery by branil uzivani Prvniho
pfedmétu smény LRE;

Informace, které Mésto Liberec poskytlo LRE, jsou upiné v kazdém
podstatném ohledu a Mésto Liberec nezamicelo LRE 4dnou podstatnou
informaci ohledné Prvniho predmétu smeny, ktera je mu zndma.

2 LRE prohlasuje, Ze:

(@)

(b)

(c)

Vlastni Druhy predmét smény a viastnictvi tohoto Druhého predmétu
smény je ve vSech ohledech v souladu s veSkerymi prislusnymi prévnimi
predpisy a rozhodnutimi stétnich, spravnich a Jinych orgéni a ze
neobdrZelo Zadné oznameni o jakémkoli porudeni téchto predpisti a
rozhodnuti a neni si védom zadnych okolnosti, které by k takovému
oznameni mohly vést;

Neni dle jeho znalosti veden zadny soudni spor, nebylo zahdjeno Zadné
soudni fizeni o vykon rozhodnuti nebo spravni fizeni (vCetne rizeni
restitucniho nebo fizeni o vyvlastnéni) tykajici se Druhého predmétu
smeny a Ze si neni védom divodu, na zakladé kterého by k zahéjeni
takového fizeni tykajiciho se Druhého predmétu smény mohlo dojit;

Neni mu znéamo, Ze by existoval diivod, ktery by branil uzivani Druhého
pfedmeétu smény Méstem Liberec a neni mu znamo, Ze by existovala na
Druhém predmétu smény prekézka, ktera by branila realizaci Projektu na
Pozemcich;
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(d) Informace, které LRE poskytl Méstu Liberec, jsou Upiné v kazdém
podstatném ohledu a LRE nezamléel Méstu Liberec Zadnou podstatnou
informaci ohledné Druhého pfedmétu smény, ktera je mu znama.

Clének VII.
Rozhodné pravo a reseni sporti

Smluvni strany se zavazuji, Ze veSkeré spory vyplyvajici z této Smlouvy se
budou snaZit resit smirnou cestou. Nepodafi-li se spor vyresit smirnou cestou,
bude vznikly spor z této Smlouvy nebo v souvislosti s touto Smiouvou resen
prostiednictvim soudu Ceské republiky.

Tato Smiouva a vztahy z ni vyplyvajici se budou fidit pravnim rfédem Ceské
republiky.

Clanek Vill.
Zavéreéna ustanoveni

Vlastnické pravo se prevadi na Mésto Liberec a LRE vkladem vlastnického
prava do katastru nemovitosti s pravnimi Géinky ke dni podani navrhu na
vklad. Navrh na vklad vlastnického prava podé LRE.

Smiuvni strany souhlasi s tim, aby na zakladé této Sménné smlouvy proved!
prislusny katastralni Grad odpovidajici zapisy na listu viastnictvi.

Dari z pfevodu nemovitosti se Smluvni strany zavazuji zaplatit prislusnému
finanénimu uradu kaZda jednou polovinou. Kazdé smluvni strana nese
naklady, které ji pfi uzavieni této Sménné smiouvy vznikly. Néklady na
znalecké posudky nesou Smluvni strany kaZda jednou polovinou v pripadé
spole¢né uréenych znalct, v pripadé viastnich znalcti pak kazda své takto
vzniklé naklady.

Pokud bude névrh na vklad viastnického prava podany dle této Smlouvy
prislusnym katastralnim (fadem pravomocné zamitnut, Sménna smliouva
zanika s Ucinky ex tunc a Smluvni strany se zavazuji do dvou mésicti uzaviit
novou Sménnou smlouvu.

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud je pisemnost zaslana prostrednicim
posty na posledni znamou adresu druhé Smluvni strany a vréti se zpét
odesilateli, povaZuje se treti den od jejiho predani posté k pfepravé zaroveri
za den jejiho douceni adresatovi.

Pokud se kterékoli ustanoveni této Smlouvy stane neplatnym & neddinnym,
pak zbyla ustanoveni této Smiouvy nebudou timto dotéena a kazZdé takové
zbylé ustanoveni zustane platné a Smiluvni strany se timto zavazuji nahradit
takové neplatné nebo netcinné ustanoveni novym ustanovenim, které bude
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7. Jakakoli zména ¢i dodatek k této Smlouvs, véetné jejiho ukonéeni musi byt
ucinény pisemné a podepsény opravnénymi zastupci Smluvnich stran.

8. Smluvni strany prohladuji, Ze tato Smlouva vyjadruje jejich pravou vali. Déale
prohladuji, Ze tato Smlouva nebyla uzaviena ani pod natlakem, v tisni, ¢i za
napadné nevyhodnych podminek a na dtikaz své pravé vile pripojuji k této

Smlouve vlastnoru¢ni podpisy. Tato Smlouva se vyhotovuje v ........ (BUDE
DOPLNENO) vyhotovenich, ......... (BUDE DOPLNENO) vyhotoveni jsou
uréeny pro katastralni urad.

9. Veskeré prilohy této Smlouvy tvori jeji nedilnou soucést

Prilohy:

C. 1=Vypis z obchodniho rejstriku ohledné LRE

C. 2— Vypis z katastru nemovitosti ohledné pozemku ve vlastnictvi Mésta Liberec

(Prvni pfedmét smény)
- 3 - Vypis z katastru nemovitosti ohledné pozemk( ve viastnictvi LRE (Druhy
predmét smény)

O

¢. 4 - Geometricky plan 5

¢c. &5 - Znalecky posudek ¢. [BUDE DOPLNENOJ, vyhotoveny znalcem [BUDE
DOPLNENQ]

V Liberci dne. ..................... 2005 V Praze dne .................... 2005

""" Statutarni mésto Liberec " Liberec Real Estate, s.r.o.

Dolozka
ve smyslu § 41 zak. ¢. 128/2000 Sb. o obcich (obecni zfizeni)

Zamér smeény pozemki byl vobci zvefejnén zékonem stanovenym zptUsobem.
Sména pozemkii za podminek uvedenych vtéto smilouvé byla schvalena na
zasedani Zastupitelstva Statutarniho mésta Liberce ...[BUDE DOPLNENO]...
konaném dne...[BUDE DOPLNENO]......... , bod...[BUDE DOPLNENO]J...

Konec textu Sménné smilouvy.
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