MAGISTRAT MESTA

LIBEREC

INFORMACE

pro jednani zastupitelstva mésta dne 2. 9. 2009

Petice proti zméné uzemniho rozhodnuti stavby "Reziden¢ni
komplex - PANORAMA Liberec"

Piedklada: Ing. Petr Kolomaznik, vedouci Odboru strategie a izemni koncepce
Zpracoval: Ing. Petr Kolomaznik

telefon: 48524 3511



Divodova zprava

Petice obcantl proti zméné uzemniho rozhodnuti o umisténi stavby ,,Reziden¢ni komplex -
PANORAMA Liberec” byla podana dne 10. 8. 2009. Podle vyjadieni Odboru pravniho a
vetejnych zakazek je petice poddna v souladu se zdkonem a podepsalo ji 25 petentd,
prevazn¢ obcanti bydlicich v bezprostiedni blizkosti stavby ,,Rezidenc¢ni komplex -
PANORAMA Liberec®. V petici podepsani obcané vyjadiuji podstatné pfipominky i namitky
k fizeni o zméné izemniho rozhodnuti o umisténi stavby &.j. SUUR/7120/097686/09-Re, CJ
MML 123817/09.

V petici obCané poukazuji, ze pfipadnou zménou uzemniho rozhodnuti budou jejich
vlastnickd nebo jind vécna pradva piimo negativné¢ dotCena a to nahrazenim pivodné
planovanych rodinnych domt umisténych na p.p.¢. 1566 k.i. Rochlice u Liberce dvéma
bytovymi domy typu B9 a B10.

Statutarni mésto Liberec (dale SML) zastoupené Odborem strategie a uzemni koncepce
(dale odbor UK) se k zaméru stavby Javornické stavebni a realitni spole¢nosti, prezentovaném
v urbanistické studii, vyjadfovalo v zafi roku 2006 a to na zaklad¢ jejich zadosti. Vyjadieni
bylo pozadovéno v ramci piipravy dokumentace k izemnimu fizeni.

Studie z hlediska umisténi a typu staveb pro bydleni respektovala regulativy tizemniho
planu pro dané izemi specifikované obecné zavaznou vyhlaSkou SML €. 2/2002. Architektura
a hmotové ¢lenéni bylo hodnoceno jako akceptovatelné, a proto byla studie odsouhlasena.

Studie umistovala na pozemek p.¢. 1566 tii stavby rodinnych dvojdomki o tiech
nadzemnich podlazich a celkovém poctu 6 bytovych jednotek.

V nasledujicim obdobi probéhly tyto pro problém rozhodujici skutecnosti:

Dne 12.1.2007 vydal Stavebni ufad v Liberci rozhodnuti o umisténi stavby a o vyuziti
uzemi (pro hrubé terénni Gpravy) na stavbu ,,Residencni komplex - PANORAMA Liberec®.

Dne 11.7.2007 vydal Stavebni tfad v Liberci na stavbu ,Residen¢ni komplex -
PANORAMA Liberec* stavebni povoleni.

Stavba byla zahdjena. V dobé¢ realizace vystavby pozadal investor o posouzeni zmény
uzemniho rozhodnuti. Pfedlozil odboru UK nové feSeni, které mimo jiné navrhlo na pozemku
p.C. 1566 k.i. Rochlice u Liberce vystavbu dvou bytovych domii misto plvodnich ti
rodinnych dvojdomkd.

Dne 9.4.2009 bylo vydano SML — odborem UK nesouhlasné vyjadieni k této dokumentaci
s doporucenim k navratu k piivodnimu feSeni.

Na zéklad& zadosti JAVORNICKE STAVEBNI A REALITN{ SPOLECNOSTI, s.r.o.
ze dne 1.6.2009, ktera se tykala zmény uzemniho rozhodnuti o umisténi stavby, dne 10.7.2009
Stavebni ufad v Liberci ozndmil zahajeni fizeni o zméné tizemniho rozhodnuti a nafidil
vetejné Ustni jednani.

V tomto fizeni odbor UK prostiednictvim Odboru pravniho a vetfejnych zakdzek vznesl
dne 16.7.2009 ke stavb¢ namitku. V namitce je vysloven nesouhlas s projektovou
dokumentaci ke zmén¢ uzemniho rozhodnuti.

Dne 10. 8. 2009 se na Stavebnim ufadé¢ Magistratu mésta Liberec uskutecnilo jednédni
s petenty, kde zastupci Stavebniho ufadu Liberec, oddéleni uzemniho fizeni, potvrdili
informaci, Zze zadatel — Javornickd stavebni a realitni spole¢nost s.r.o. ustoupila od casti
zaméru zmény uzemniho rozhodnuti tykajici se vystavby na p.p.¢. 1566 k.u. Rochlice u
Liberece spocivajici v nahrazeni tfi dvojdomkd o vySce 3 nadzemnich podlazi 2 bytovymi
domy o vysce 6 a 5 podlazi s poslednim podlazim ustupujicim.

Dne 12.8.2009 Stavebni Gfad v Liberci oznamil pokracovani fizeni o zméné uzemniho
rozhodnuti o umisténi stavby ,,Residencni komplex - PANORAMA Liberec®.

Toto oznameni obsahuje sdéleni Ze: ,,Zadatel z podané Zadosti (ze dne 1.6.2009) podanim
ze dne 4.8.2009 (zaevidovano stav. ifadem pod CJ MML 138072/09) vypustil ¢ast navrzené
zmény platného Uzemniho rozhodnuti, kterd se tykala nahrazeni plvodné umisténych



dvojdomktli (oznacenych C1 — C6) bytovymi domy B9 a B10 ve vychodni ¢asti lokality

(pozemek p.c. 1566).

V tomto smyslu budou informovani zastupci petenti. Odbor UK predpoklada, ze v
obnoveném Uzemnim a stavebnim fizeni nedojde k navratu k pfipominkovanému feseni a je

pfipraven se v ném znovu odvolat.
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My, nize podepsani ob&ané, majitelé nemovitosti i bydlici v rodinné zéstavbé lokality zvané
Zelené Udoli, k.i Rochlice mame podstatné pfipominky i namitky k fizeni 0 zméné dzemniho
rozhodnuti o umisténi stavby &.j. SUUR/7120/097686/09-Re, CT MML 123817/09.

Zména vyse uvedeného tizemniho rozhodnuti se tyka nahrazeni pavodnich rodinnych domi
bytovymi domy typy B9 a B10. Vybudovanim pétipatrovych piipadné Sestipatrovych
hytovych dom@ v t&sné blizkosti rodinnych domé by doSlo k naprosté degradaci kultury
bydleni a ztraté nascho soukromi. Musime rovnéz uvést, Ze vystavbou téchto vicepodlaZnich
domitt by doslo k omezeni vyhledi a v odpolednich hodindch i k zastinéni pozemkl a
rodinnych domi. Vybudovani péti-3estipatrovych bytovych domi v této lokalit€ nepfiméfené
zasdhne nejenom do pohody bydleni, ale i z ekonomického hlediska, tj. dojde ke ztraté trzni
hodnoty nagich nemovitosti, které jsme si potidili za zna&né finané&ni prostfedky.

Rodinné domy jsme si vybudovali v lokalité, ktera byla uréena pro zéastavbu rodinnymi domy.
Takova zastavba zajiSt'uje klidné a piijemné prostfedi s dostateénym mnoZstvim zelené. Pravé
proto jsme si pro nafe bydleni tuto lokalitu zvolili. Vystavbou obytnych domili bude misto
naseho bydleni nendvratné znehodnoceno.

PoZzadujeme, aby byla zastavba v této lokalii€é provedena dle piivodniho fdzemniho
rozhodnuti.

Dékujeme.



Odpovéd’ na petici ob¢anu proti zméné uzemniho planu v k.a. Rochlice u Liberce

Vazeni obCané,

obracime se na Vas jako na podatele petice s vysvétlenim stavu véci. Petice obfant proti
zméné¢ uzemniho rozhodnuti o umisténi stavby ,,Residen¢ni komplex — PANORAMA
Liberec* byla podéna dne 10. 8. 2009. Podle vyjadieni Odboru pravniho statutdrniho mésta
Liberec je petice podana v souladu se zdkonem a podepsalo ji 25 petentli, pfevazné obcanti
bydlicich v bezprostfedni blizkosti stavby ,,Residenéni komplex - PANORAMA Liberec*.

V petici obCané poukazuji, ze ptipadnou zménou uzemniho rozhodnuti budou jejich
vlastnickd nebo jind vécna pradva piimo negativné dotCena a to nahrazenim pivodné
planovanych rodinnych domt umisténych na p.p.¢. 1566 k.i. Rochlice u Liberce dvéma
bytovymi domy typu B9 a B10.

Statutarni mésto Liberec (dale SML) zastoupené Odborem strategie a uzemni koncepce
(dale odbor UK) se k zaméru stavby Javornické stavebni a realitni spole¢nosti, prezentovaném
v urbanistické studii, vyjadfovalo v zafi roku 2006 a to na zaklad¢ jejich zadosti. Vyjadieni
bylo pozadovéno v ramci piipravy dokumentace k izemnimu fizeni.

Studie z hlediska umisténi a typu staveb pro bydleni respektovala regulativy tizemniho
planu pro dané izemi specifikované obecné zavaznou vyhlaSkou SML €. 2/2002. Architektura
a hmotové ¢lenéni bylo hodnoceno jako akceptovatelné, a proto byla studie odsouhlasena.

Studie umistovala na pozemek p.C. 1566 tii stavby rodinnych dvojdomka o tfech
nadzemnich podlazich a celkovém poctu 6 bytovych jednotek.

V nasledujicim obdobi probehly tyto pro problém rozhodujici skute¢nosti:

Dne 12.1.2007 vydal Stavebni ufad v Liberci rozhodnuti o umisténi stavby a o vyuziti
uzemi (pro hrubé terénni upravy) na stavbu ,,Residen¢ni komplex —- PANORAMA Liberec*.

Dne 11.7.2007 vydal Stavebni tfad v Liberci na stavbu ,Residen¢ni komplex -
PANORAMA Liberec* stavebni povoleni.

Stavba byla zahajena. V dob¢ realizace vystavby pozadal investor o posouzeni zmény
uzemniho rozhodnuti. Pfedlozil odboru UK nové feSeni, které mimo jiné navrhlo na pozemku
p.C. 1566 k.i. Rochlice u Liberce vystavbu dvou bytovych domii misto plvodnich tii
rodinnych dvojdomkd.

Dne 9.4.2009 bylo vydano SML — odborem UK nesouhlasné vyjadreni k této dokumentaci
s doporu¢enim k navratu k ptivodnimu feseni.

Na zékladé Zadosti JAVORNICKE STAVEBNI A REALITNI SPOLECNOSTI, s.r.o.
ze dne 1.6.2009, které se tykala zmény izemniho rozhodnuti o umisténi stavby, dne 10.7.2009
Stavebni ufad v Liberci oznamil zahdjeni fizeni o zméné Uzemniho rozhodnuti a nafidil
vefejné ustni jednani.

V tomto fizeni odbor UK prostiednictvim Odboru pravniho a vetfejnych zakdzek vznesl
dne 16.7.2009 ke stavbé namitku. V namitce je vysloven nesouhlas s projektovou
dokumentaci ke zméné izemniho rozhodnuti.

Dne 10. 8. 2009 se na Stavebnim ufad¢ Magistratu mésta Liberec uskutecnilo jednani
s petenty, kde zastupci Stavebniho ufadu Liberec, oddéleni uzemniho fizeni, potvrdili
informaci, ze Zadatel — Javornicka stavebni a realitni spolecnost s.r.o. ustoupila od Casti
zdméru zmény uzemniho rozhodnuti tykajici se vystavby na p.p.¢. 1566 k.u. Rochlice u
Liberece spocivajici v nahrazeni tfi dvojdomkl o vySce 3 nadzemnich podlazi 2 bytovymi
domy o vysce 6 a 5 podlazi s poslednim podlazim ustupujicim.

Dne 12.8.2009 Stavebni ufad v Liberci ozndmil pokracovani fizeni o zméné tizemniho
rozhodnuti o umisténi stavby ,,Residencni komplex - PANORAMA Liberec*.

Toto oznameni obsahuje sdéleni Ze: ,,Zadatel z podané Zadosti (ze dne 1.6.2009) podanim
ze dne 4.8.2009 (zaevidovano stav. ifadem pod CJ MML 138072/09) vypustil ¢ast navrzené
zmény platného uzemniho rozhodnuti, kterd se tykala nahrazeni plvodné umisténych



dvojdomktli (oznacenych C1 — C6) bytovymi domy B9 a B10 ve vychodni ¢asti lokality
(pozemek p.c. 1566).

Vyjadfeni k petici zpracoval odbor UK spole¢né se Stavebnim ufadem, informoval radu
mésta a zastupitele mésta o feSeni zminéné problematiky. Na zékladé rozhodnuti rady a
zastupitelstva Vam zasildme informaci o zplisobu feSeni problematiky piipadné o dalSim
postupu SML o této kauze. Odbor UK piedpokladd, ze v obnoveném tizemnim a stavebnim
fizeni nedojde k nadvratu k pfipominkovanému feSeni, v opacném piipadé je pfipraven se
znovu odvolat.

Lokalizace ,,Residen¢ni komplex - PANORAMA Liberec“
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Zamér s rodinnymi dvojdomky
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Pozn. odboru strategie a uzemni koncepce:

Bytove domy A1-A4 jsou havrzeny jako petipodiazni a Sestipodlazni domy Domy maji polozapustény
suterén, vstupni podlazia2 - 3 typlcka podIaZ| posledni podlazi je ustoupené.
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Zamér s bytovymi domy (nahrada RD bytovymi domy a navySeni po¢tu podlazi
bytovych domi B4 — B7)
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Pozn. odboru strategie a uzemni koncepce:

Bytové domy B5 - B7 jsou navrZzeny jako Sestipodlazni domy (1PP+5NP).Dim B4 je sedmipodlazni
(1PP+6NP), dim B10 je pétipodlazni (1PP+4NP). Domy maiji polozapustény suterén, vstupni
podlazi, 1 - 4 typicka podlazi a posledni podlazi ustoupene.
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