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Diuvodova zprava

Dne 14. dubna 2010 byla Magistratu mésta Liberec doruc¢ena Petice Za vystavbu domu v ulici
Svojsikova, kterou obcané z Liberce (celkem 33 obcand), pozaduji, aby zastupitelé a
predstavitelé mésta svymi kroky a rozhodnutimi podpofili vystavu bytového domu o 29
bytovych jednotkéch na pozemcich.p.p.¢. 2335/1, 2336/1, 2337/1 a 2337/2 v k.0. Liberec (pfi
ul. Svojsikova), které jsou v majetku SML. Peti¢ni vybor pii jednani zastupuje Ing. arch Jan
Duda, Metelkova 464/7, 46601 Liberec II — Nové Mésto.

K celé véci je mozné predné fici, ze jiz v roce 1998 piedlozila spolecnost Patrny a Jakl s.t.o.
meéstu svilj zamér vystavby dvou bytovych domt na p.p.¢. 2335/1, 2336/1, 2337/1 a 2337/2
v k.. Liberec (pfi ul. Svojsikova). Na zdkladé¢ doporuCeni komise pro investice a vybér
investori a odboru strategie a uzemni koncepce MML byl zamér predlozen do rady mésta a
v souladu s usnesenim ¢. 459/98 byla uzaviena smlouva o budouci smlouvé o najmu a koupi
najaté véci. K realizaci vystavby bytovych domt vSak nedoslo, a to zejména z diivodu silné
odmitavych reakci proti jakékoli vystavbé ze strany stdvajicich majitelii okolnich nemovitosti,
ktefi pozadovali ponechani stavajici faktické¢ funkce pozemkd, tj. volné plochy s moznosti
rekreace.

Pocatkem roku 2007 zacala o moznosti vystavby bytového domu v této lokalit¢ jednat
spolecnost REAL SPACE s.r.o. Nazor odboru strategie a izemni koncepce byl, Ze realizaci
armadniho sportovisté¢ v ul. Svojsikova vznikla alternativa k rekreaci obyvatel v okolni
zastavbé a je tedy mozné vySe uvedené pozemky vyuzit pro bytovou vystavbu. Za timto
ucelem 1 odbor strategie a Uzemni koncepce zpracoval regulaéni podminky, na zakladé
kterych spole¢nost REAL SPACE s.r.o. ptfedlozila objemovou studii mozné zastavby.
Ptedlozeny navrh vystavby bytového domu byl odborem strategie a uzemni koncepce
celkové odsouhlasen pouze s pozadavkem na provedeni menSich uprav.

Odbor rozvojovych projekti néasledné predlozil zadost o odprodej pozemkl radé mésta na
jejim zasedani dne 28. 8. 2007 véetné vyse uvedené strucné historie vztahujici se predmétnym
pozemkUm a snaze investort o jejich stavebni vyuziti. Rada mésta svym usn. €. 384/07 zamer
prodeje pozemkovych parcel ¢. 2335/1, 2336/1, 2337/1 a 2337/2 v k.. Liberec za ucelem
bytové vystavby schvalila, avSak stim, Ze prodej pfedmétnych pozemkl bude realizovan
formou vybérového fizeni. Text vybérového fizeni rada mésta projednala na svém zasedani
dne 18. 9. 2007 a usnesenim ¢. 458/07 jej schvalila ke zvetejnéni. Do vybérového fizeni
zvefejnéném v terminu od 16. 10. 2007 do 30. 11. 2007 se piihlasili tfi zajemci, z nichz
komise pro investice a vybér investorii v souladu se stanoviskem odboru strategie a uzemni
koncepce doporucila k realizaci studii spole¢nosti REAL SPACE s.r.o. Majetkopravni
operace vcetn¢ zpracované architektonické studie uvazovaného bytového domu byla
v zastupitelstvu mésta projednana lednu 2008 a pod €. usn. 12/08 schvalena. Smlouva o najmu
a koupi najaté véci byla mezi Statutarnim méstem Liberec a spole¢nosti REAL SPACE s.r.o.
uzaviena k datu 21. 3. 2008.

S ohledem na to, Ze spole¢nost REAL SPACE s.r.o. prozatim neziskala potfebna povoleni
k vystavbé (divody jsou popsany nize) pozadala SML o tUpravu pavodni smlouvy -
prodlouzeni terminu trvani doby urcité najemniho vztahu, a to z ptivodniho data 30. 4.2 010
do 31. 12. 2012, v€etn¢ vSech na toto datum navazujicich ustanoveni vyplyvajicich ze
smluvniho vztahu. Tento pozadavek nebyl radou mésta schvalen (zasedani rady mésta dne 19.
1. 2010) a s téinnosti od 1. 5. 2010 se tak vyse uvedend smlouva o ndjmu a koupi najaté véci
meéni ze smlouvy uzaviené na dobu urcitou na smlouvu uzavienou na dobu neurcitou s dalsi
platbou najemného ve vysi 100,-- K&/m?/rok.



Postup povolovani zastavby ve Svojsikové ulici je znacné komplikovany. Dne 25. 2. 2009
podala firma REAL SPACE s.r.o. Zadost o vydani izemniho rozhodnuti na stavbu ,,Bytovy
diam, ptipojka vody, splaskové a destové kanalizace, plynu, elektro, slaboproudu, zp. plochy,
oploceni* na pozemcich p.¢. 2335/1, 2336/1, 2336/4, 2337/1, 2337/3, 2426/1, 2427/25, 6072,
6073 v katastralnim tizemi Liberec. Pisemnosti ze dne 26. 3. 2009 bylo oznameno zahajeni
uzemniho fizeni a soucasné nafizeno vetejné Ustni jednani s datem 5. 5. 2009. Do fizeni se
prihlasilo jako ucastnik fizeni (v souladu sust. § 85 odst. 2 pism. ¢) stavebniho zdkona)
Obcanské sdruzeni Staré Mésto Liberec a Obcanské sdruzeni Vilova ¢tvrt Svojsikova.
Stavebni urad posoudil jejich zadost o tcastenstvi v fizeni a dosel k zavéru, Zze ob¢ sdruzeni
nespliiuji podminky pro ucastenstvi dané zakonem, a proto byla usnesenim ze dne 17. 4.
2009, resp. ze dne 10. 4. 2009 vyloucena. Proti usneseni o vylouc¢eni nebylo podano odvolani.

Na svolané vefejné jednani se krom¢ Zadatele dostavili nékteti ucCastnici fizeni (jmenovité
JUDr. Zdenka Dolezalova, Ing. Josef Pilnacek, Stanislav Hlava) a dale obcané Zijici nebo
pracujici v dané lokalité a tito obcané se prihlésili jako ucastnici fizeni. Hlavni namitky byly:
pozadavek na zachovani stavajiciho htisté¢ Svojsikova, nesouhlas se stavbou, dil¢i nedostatky
v dokumentaci zaméru, nesouhlas s kacenim, neozndmeni zaméru v souladu s § 87 odst. 2
stavebniho zdkona. Namitky ucastnikti fizeni k uzemnimu fizeni byly také doruceny
stavebnimu ufadu v pisemné formé¢, a to v zakonné lhaté, a déale byly doruceny namitky
dalsich osob, bydlicich v lokalité spolecné¢ se zadosti o Ucastenstvi v fizeni. Stavebni urad
posoudil zadosti osob doméhajicich se ucastenstvi v fizeni a doSel k zdvéru, Ze nenaplnuji
podminky ucastnikil fizeni danych zdkonem, a vS§echny osoby vyloucil usnesenim ze dne 7. 5.
2009. Proti usneseni o vylouceni se odvolali ¢tyfi GiCastnici. Stavebni Gfad ozndmil pisemnosti
ze dne 20. 5. 2009 v souladu s § 36 odst. 3 spravniho fadu, doplnéni podkladi k vydani
rozhodnuti a vyzval Gcastniky fizeni, aby se k podkladim vyjadiili. Tohoto prava nevyuzil
zadny z ucastnikt fizeni.

Rozhodnuti o umisténi stavby bylo vydano dne 1. 7. 2009. V rozhodnuti se stavebni ufad
vypofadal s namitkami Ucastnikli fizeni a odivodnil jejich zamitnuti. Proti rozhodnuti o
umisténi stavby podali odvolani ucastnici fizeni (Ing. Josef Pilnacek, manzelé¢ Dolezalovi,
MUDr. Jana Pilnackova, manzelé Hlavovi). Hlavni divody odvolani: nesoulad s izemnim
planem, pozadavek na zachovani stavajiciho hiisté, nesoulad dokumentace s pozadavky
vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, zejména vypocet
odvodu destovych vod, chybné¢ uvedena zastavéna plocha objektu, zastinéni sousedniho
domu navrzenym objektem, sniZeni trzni ceny nemovitosti. V souladu se spravnim fadem byli
dalsi ucastnici fizeni vyzvani, aby se vyjadrili k podanému odvolani. Tohoto prava nikdo
nevyuzil. Stavebni ufad ptedal dne 14. 9. 2009 odvolani proti rozhodnuti o umisténi stavby a
také odvolani nékterych ucastnikli proti usneseni o vylouceni, odvolacimu organu, Krajskému
uradu Libereckého kraje, odboru tizemniho pldnovani a stavebniho fadu. Ten rozhodnutim ze
dne 15. 11. 2009 zrus$il rozhodnuti stavebniho ufadu a véc vratil k novému projednani.
Dlvody pro nové projednani zdméru byly tyto: neprokdzani souladu navrhované stavby
s izemnim planem, nedostatecné odiivodnéni souladu s vyhlaSkou 501/2006 Sb., zejména
odvod destovych vod, chybéjici zdkres lapace ropnych latek v dokumentaci. K novému
projednani vratil odvolaci organ také fizeni o vylouceni ucastnikli, a to rozhodnutim ze dne
20. 11. 20009.

Samostatnym fizenim byl posouzen pozadavek ucastnika ftizeni Ing. Josefa Pilnacka o
moznost pofizeni kopii projektové dokumentace k zdméru vystavby bytového domu. Ing.
Pilnacek pozadal stavebni ufad o moznost potizeni fotokopii dokumentace z divodu fadného
seznameni se s ni pro konzultaci s odborniky, aby se mohl rozhodnout, zda mtze uplatnit
namitky v ramci uzemniho fizeni. Usnesenim ze dne 21. 4. 2009 byla tato Zadost zamitnuta
v souladu s pravnimi predpisy. Ing. Pilnacek se proti tomuto usneseni odvolal, stavebni urad



odvoléani ptedal odvolacimu organu a ten rozhodnutim ze dne 3. 6. 2009 zadost o pofizeni
kopii dokumentace zamitl a potvrdil usneseni stavebniho uradu.

Pisemnosti ze dne 25. 1. 2010 stavebni ufad oznamil pokra¢ovani izemniho fizeni a souc¢asné
nafidil vefejné Ustni jednani s datem 3. 3. 2010. Na jednani se kromé investora dostavili
nektefi GcCastnici fizeni. Jejich namitky obdrzel stavebni ufad v pisemné podobé. Hlavni
namitky 0castnikl fizeni: stiznost na odmitnuti potfizeni fotokopii dokumentace, nesoulad
s izemnim planem, nesoulad odvodu destovych vod, nevhodnost zastavby, zastinéni
sousedniho domu, ovlivnéni trzni ceny nemovitosti, ohroZeni okolni zelené.

Stavebni ufad usnesenim ze dne 8. 3. 2010 znovu vyloucil osoby, které se domdhaly
ucastenstvi v fizeni. Tyto osoby podaly odvolani proti usneseni, a to v zakonné lhuté.
Odvolani bude postoupeno odvolacimu organu.

V soucasné dob¢ se pripravuje vydani rozhodnuti o umisténi stavby, kde stavebni ufad znovu
posoudi zamér z hlediska platnych a zdvaznych predpist a znovu posoudi namitky ucastnik
fizeni.

Stavebni ufad v Liberci pfi povolovani uvedené vystavby rozhoduje na zéklad¢ zavaznych a
platnych ptedpist v dobé svého vydani, posuzuje navrh o umisténi stavby z hlediska souladu
s izemné planovaci dokumentaci s cilem a tkoly uzemniho planovani, zejména s charakterem
uzemi, spozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi,
z hlediska splnéni pozadavkli stavebniho zakona a jeho provadécich ptedpist, zejména
s technickymi pozadavky na stavby, spozadavky na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu a s pozadavky zvlastnich pfedpist a se stanovisky dotéenych organt.

Organy statutdrniho mésta Liberec v soucasné dobé necini zadné kroky, které by vystavbé
branily. Celd véc je nyni feSena v oblasti pfenesené pusobnosti rozhodovanim Stavebniho
ufadu v Liberci, ktery rozhoduje jako prvoinstancni organ. SkuteCnost, Ze ncktefi ucastnici
fizeni se stavbou nesouhlasi a vyuzivaji svého prava poddvat ndmitky a odvoldni je véci
legislativou piedvidanou, byt cely proces vydani ptislusnych povoleni prodluzujici. Toto
riziko je ovSem na stavebnikovi.

Ptiloha ¢. 1 — petice Za vystavbu domu v ulici Svojsikova ze dne 14. 4. 2010

Ptiloha ¢. 2- odpovéd’ primatora zastupci peticniho vyboru



, Priloha €. 1

Statutarni mesto Libeprec
Berueens: i14.04 2010
CI nrL osB483/10

STATUTARNI MESTO LIBEREC LLStY:E  prdlahyia

(A

ml_10_083g5Y
460 52 Liberec 1

Vaieny pane primatore,

jako z&stupci peticniho vybory Vam v pifloze predkiadame PETIC WZA VYSTAVBU
DOMU V ULICE SVOUSIKOVA V LIBERCI". Tato petice vznikla jako reakce na snahy
znemoznit vystavbu bytového domu v ulici Svojsikova. Fiipojené podpisy jsou od
konkrétnich zdjemcd, ktefl maji v sou&asné dob& eminentnf zdjem v navrieném
domeé a v teto fokalité bydlet. Cilem petice neni nashromasdii co nejvice podpist
(kone&ny pocet obyvatel domu bude cca 100 a zamér nebyl doposud oficielng
inzerovan ani nabizen), ale vyiadfit pravo ob&ant mésta Liberec g iejich déti na
svobodnou volbu bydleni dle svych pfedstav a moinosti v pfilemném prosifedi
obklopeném zeleni.

Viiberci dne 12.4.2010

Za petiéni vybor :

Ing.arch. Jan Duda

Priloty :
Petice za vystavbu bytového domu v ulici Svojsikava v Liberci véetng dvou podpisovych
archu,



Priloha ¢, 1

Priloha - Listina zakladnich prav a svobod

CL 18

(1) Petitni pravo je zaruceno; ve vécech vefejného nebo jiného spoleného zajmu ma kazdy pravo sam nebo
s jinymi se obracet na statni orpAny a organy Uzemni samaspravy s 2adostmi, navrhy a stiZnostmi,

Priloha - zakon 85/1990 Sb . ze dne 27. bfezna 1930 o pravu peticnim

Uvedni ustanoveni

§1

(1) Keidy ma prave sam neho spoletné s jinymi obracet se na statni organy se #Zadostmi, navrhy a stiZnostmi
ve vEcech veiejného nebo jiného spoledného zijmu, které patfi do piisobnosti téchto orgéni (dale jen
"petice"). (pozndmia: zdkon wmoinnje podat petici | jedinéniu Elovéku)

§2

Ve vykonu petidniho prava nesmi byt nikomu branéno. Vykon tohoto prava nesmi byt nikomu na Gimu.

§3

Peticni vybor

(1) K sestaveni petice, opatfeni padpiss ob&anil pod ni, doruGeni petice statntmu organu a jednani s nim
mohou ob&ané vytvorit petiéni vybor., (pozidmka: znanend fo, fe obdfané nemusi mit peticni vybor, pokud
Jej nepotiebnii, napFitlad kdy? neni nuiné dal§i jedidni se sidmin organem)

(3) Clenové petiéniha vyboru jsou povinni uréit osobu stardi 18 fet, kierd je bude zasiupovat ve styku se

statnimi organy.

54

ShromaZd’evini podpisa pod petici

{1} Ob&an nebo petidni vybor miZe kazdym zpisobem, kiery neodporuje zakonu, vyzyvat obdany, aby petic
sv¥m podpisem podnofili. K podpisu pod petici ob&an uvede své jméno, prijmeni a bydliSt€. Musi byt
umoinéno, aby se 5 obsahem petice pfed podpisem Fidné seznimil. K podpisu nesmi byl Zidnym
zplscbem nucen,

(2) Pokud podpisové archy neabsahuji text petice, musi byt oznageny 1ak, aby bylo zigjmé, jaka pelice ma
byt podpisy podpofena; dale na rich musi byt uvedeno jméno, piijmeni a bydlisté toho, kdo petici sestavil,
nebo jmeno, piijmeni a bydlité toho, kdo je opravnén &leny petiéniho vybone v této véci zastupovat.

(3) K 0celu uvedenému v odstavei 1 mohou byt petice a podpisoveé archy vystaveny t€£ na mistech
ptistupnych vefejnosti, K tomu neni tfeba poveleni stitniho organn, nesmi viak dojit k emezeni provozu
miotorovych a jinych vozidel a k rufeni vefejného potadku.

(1) Shromazdovinim podpist na misté pfistupném vefejnosti mbZe byt povéfena osoba, ktera dosahla vékn
16 let.

g5

Poddni a vyFizeni petice

(1) Petice musi byt pisemna a musi byt pod ni nvedeno jméno, pfijmeni a bydliitd toho, kdo ji podivi;
poddva-li petici petiéni vybor, uvedou se jména, prijmeni a bydliig viech &lenu vyboru 2 jméng,
piijmeni a bydlist8 toho, kdo ie oprivain fleny vyhoru v této vici zastupovat.

(2} Stélni organ, jemuz je petice adresovéna, je povinen ji pfijmout. Nepatii-li véc do jeho pisobnosti, petici
do 5 dni postoupi pfisluinému slatnimu organu a uvEdomi o tom ioho, kdo petict podal.

(3) Statni orgdn, klery petici pfijal, je povinen jeji obsah posoudit a da 30 dnii pisemné odpovédét tomau, kdo
Ji podal anebo tomu, kdo zastupuje &leny petiéniho vyboru. V odpovédi uvede stanovisko k obsahu pelice a
zpsob jejiho vyfizeni.

Spolefai ustanoveni

§9

Ustanoveni jinych pravnich pfedpisd upravujici Hzeni pred stalnimi organy a pfijimani a vyfizovani
stiznosti, oznameni a podnéid neplati pro pfijimani a vyfizovani petici podle tohoto zdkona.



priloha €. 2

ING. JIRI KITTNER
PRIMATOR MESTA LIBERCE

V Liberci dne 18. kvétna 2010

ViZeny pane architelcte,

odpovidim timto na petici Za wistavbu donm v wlics Svojsikova (dile jen petice), kterd byla dorudena dne 14.
dubna 2010 do podatelny Magistritu mésta Liberec. Touto formou reaguje  skupina podepsanych 33
libereckyjch obcand na snahy znemoznit vystavbu bytového domu v ulici Svojstkova 2 Zida zastupitele
a ptedstavitele mésta, aby svymi kroky a rozhodnutimi podpofili vistavu bytového domu o 29 bytovych
jednotkich na pozemcich.p.p.é. 2335/1, 2336/1, 2337/1 a 2337/2 v k. Liberec (pi ul. Svojsikova),
které jsou v majetku Statutirnitho mésta Liberec (SML).

Dovoluji si Vim sdélit, jakozto zdstupci peticniho viboru, Ze Rada mésta Liberec projednala petici na
svém 8. zaseddni, dne 4. kvéina 2010 a dne 27. kvétna 2010 bude s obsahem petice seznimeno i
Zastupitelstvo mésta Liberec. Rada mésta byla podrobné seznimena taktéZ s postupem Magistratu
meésta Liberec a Krajského ufadu Libereckého kraje v této véci.

Statutdrni mésto Liberec rozhodnutim svych orpind vystavbu ve zminéné lokalitd jiz nékolikrat
podpoiilo, kdyZz vyhovélo Zidosti spolecnosti REAL SPACE, s.t.o. a rozhodnutim zastupitelstva pfijalo
podmuniujici majetkoprivni operace. Vzdjemné priva a povinnosti byly upraveny smlouvou o najmu a
koup: najaté véci schvilené Zastupitelstvem mésta Liberec a uzaviené k datu 21. bfezna 2008. Tato
smlouva byla vcetné jejich podminek plné akceptovina i spolecnosti REAL SPACE, sr.o. Jedni se
oviem o soukromoprivni zaleZitost, ktera nemtize mit v idném piipadé vliv na rozhodovini orgint
statni sprivy pfi umist’ovini i povolovin{ staveb, jez jsou pfedmétem projektu. Pi prodeji jakéhokoliv
majetku Statutirntho mésta Liberec nemohou samosprivné orginy garantovat kupujicim & budoucim
kupujicim, Ze stavby na téchto pozemcich budou povoleny tak, jak ofekavaji jejich investofi (z hlediska
architektonického, ¢asového apod.).

Dovoluji st konstatovat, Ze organy Statutirntho mésta Liberec v soudasné dobé nedini 2idné kroky,
které by realizaci vystavby jakkoliv brinily. Celd véc je nyni feena v oblasti pfenesené pasobnosti
Stavebnim tfadem v Liberci, kter§ vSak rozhoduje jako prvoinstanéni orgin a jeho postup je déle
pfezkoumdvin nadizenjm orginem tj. Krajskym dfadem Libereckého kraje. Skutednost, e néktefi



priloha €. 2

Qcastnici fizeni se stavbou nesouhlasi a vyuZivajl svého priva podivat nimitky a odvolani, je véci
legislativou predvidanou, aviak tim je celf proces vydini pislusnjch povoleni prodluzovan. Riziko
komplikaci pfi realizaci projektu je z uvedenych divodd tmérné situaci a Statutirni mésto Liberec
bohuzel nema moznost je jakkoliv sniZovat.

Vazeny pane architekte, je mi lito, Ze Vim ve vise uvedené véd nemohu podat piiznivéjéi vyjadieni.
Prosim Vis, abyste s témito informacemi laskavé seznimil ostatnf petenty.

S tcton

7

Vizeny pan

Ing. arch. Jan Duda
Metelkova 474/7
Liberec 2
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