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Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta po projednani

schvaluje



PredloZeny navrh opatfeni obecné povahy, kterym se vydava 38. zména iizemniho plianu
mésta Liberec ve znéni ptilohy tohoto usnesenti, ktera je jeho nedilnou soucasti,

vydava
38. zménu uzemniho planu mésta Liberec ve znéni piedloZzeného navrhu

a uklada
Ing. FrantiSku HruSovi, ndméstkovi primatora:

1) aby zajistil oznadmeni o vydéani 38. zmény tizemniho planu mésta Liberec ve smyslu
§ 173 zékona ¢. 500/2004 Sb., spravniho fadu, v platném znéni,

2) aby zajistil ¢innosti potizovatele, dané zakonem €. 183/2006 Sb., o tzemnim pléno-
vani a stavebnim fadu, po nabyti u¢innosti vydané zmény.

Termin: neprodlené
Divodova zprava

Usnesenim Zastupitelstva mésta Liberec ¢. 232/08 ze dne 11.12.2008, bylo schvaleno zadani
38. zmény uzemniho planu mésta Liberec (dale jen ,,UPML®). Podstata zmény je popsina
textové Casti odiivodnéni OOP v kapitole 6 ,,Udaje o splnéni zadani“ — tabulka
,,PODROBNY POPIS NAVRHOVYCH LOKALIT*

Dokument ,,Opatieni obecné povahy* (déle jen ,,O0P*) se sklada z ¢asti zpracovavanych po-
fizovatelem a zcasti zpracovanych autorizovanym projektantem. Jednotlivé casti jsou
v dokumentu fazeny nasledovné: 1. Vyrokova ¢ast OOP, ktera se dale sklada z 2. textové a
vykresové €asti. 3. Odiivodnéni OOP, které se dale sklada z 4. textové a vykresové ¢asti. 1. a
3. ¢ast zpracovava potizovatel, 2. a 4. autorizovany projektant, v§e ve vzajemné soucinnosti.
Névrh zmény byl potizovatelem zdkonnym zptisobem projedndn v jednani s dotCenymi orga-
ny, sousednimi obcemi a krajskym ufadem. Nésledné byl v ramci fizeni o vydani zmény na-
vrh 38. zmény UPML projednavan vefejné. Na vefejném projednani byla vznesena 1 namitka,
ktera je feSena v textové casti odiivodnéni OOP 38. zmény a to v kapitole 10. ,,Rozhodnuti o
namitkach a jejich odivodnéni*.

Ve vzajemné soucinnosti potizovatele (Odbor Stavebni tfad, oddéleni izemniho planovani) a
Odboru strategie a uzemni koncepce, byla dokumentace ovétena podle podminek zékona ¢.
183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) a je ptedlozena Zastu-
pitelstvu mésta Liberec, jako ptisluSnému organu pro vydani zmény. Podrobnosti o navrhova-
ném feseni jsou dostate¢né popsany v ¢asti ,,Odivodnéni®, zpracované projektantem.

S ohledem na slozitost procesii pofizeni tzemné planovacich dokumentaci upozoriuje pofi-
zovatel Cleny zastupitelstva, Ze jsou zejména v této fazi vyslovné vazani zdkonem. V §84
odst.2 pismenu x) zakona ¢.128/2000 Sb., o obcich, je zastupitelstvu obce vyhrazeno plnit
ukoly stanovené zvlastnim pravnim predpisem. Tim je v tomto piipad¢ stavebni zakon,
ktery v ustanoveni § 54 odst. 3 stanovi: “V pripadé, Ze zastupitelstvo obce nesouhlasi
s predloZenym niavrhem uzemniho plinu nebo s vysledky jeho projednani, vrati predlo-
Zeny navrh porizovateli se svymi pokyny k vipravé a novému projednini nebo jej zamit-
ne.*

Pti ptfipadném neschvéleni pfedlozené¢ho navrhu musi zastupitelstvo ptfijmout jiné usneseni
podle ustanoveni zdkona. Tim bud’ nadefinuje dal$i postup, nebo zamitnutim celou zménu
Zrusi.

Zavér: Stanovisko pofizovatele :

PiedloZeny upraveny navrh 38. zmény UPML, je vsouladu s pravnimi predpisy,
s potifebami izemniho rozvoje mésta Liberec a s cili a ikoly izemniho planovani a proto
jej predklada ke schvaleni a vydani Zastupitelstvem mésta Liberec.

Priloha usneseni : opatfeni obecné povahy 38. zmény izemniho planu mésta Liberec.
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38. ZMENA UZEMNIHO PLANU M ESTA LIBEREC

Zastupitelstvo résta Liberec, fislusné podle § 6 odst. 5 pism. c¢) zakénal83/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnifadu (dale jen ,stavebni zadkon"), za pouziti § 48tod stavebniho
zakona, § 13 arflohy ¢.7 vyhlasky¢.500/2006 Sb., o uzermaranalytickych podkladech, tzegn
planovaci dokumentaci a &gobu evidence Uzeranplanovacic¢innosti, 8 171 a nasledujicich
zakonat.500/2004 Sb., spravidd, ve spojeni s ustanovenim § 185 odst. 4 stavelzdkona,

vydava

tuto 38. zn¥nu Uzemniho planu nésta Liberec, schvaleného usnesenim Zastupitelstvssten
Liberec¢. 94/02 dne 25.6.2002, jehoz zavazast byla vydana obeérzavaznou vyhlaskou édta
Liberec¢. 2 /2002, a zeméného 3. zrénou Uzemniho planu #ata Liberec, schvalenou usnesenim
Zastupitelstva resta Liberec¢.27/04 dne 24.2.2004, jejiz zavaziast byla vydana obeé&n
zavaznou vyhlaSkou &sta Liberec:.1/2004 a dale zéméného 4. zminou Uzemniho planu ¢ata
Liberec, schvalenou usnesenim ZastupitelstéatanLiberecs.28/04 dne 24.2.2004, jejiz zavazna
¢ast byla vydana obeé&mrdvaznou vyhlaskou &sta Liberea:.2/2004 a dale zéméného 5., 6., 7a. a
10. zneénou Uzemniho planu ¢ata Liberec, schvalenych usnesenimi Zastupitelstista Liberec.
91/05 a 92/05 dne 26.5.2005, jejichz zavaghst byla vydana obe&rzavaznou vyhlaskou édta
Liberec¢.1/2005 a dale zaméného 2. a 15. zémou Uzemniho planu ¢sta Liberec, schvalenych
usnesenimi Zastupitelstvaéata Liberea:. 124/05 a 125/05 dne 30.6.2005 a daléremého 7c. a
17. znménou Uzemniho planu &ata Liberec, schvalenymi usnesenimi Zastupitelst¥sta Liberec

¢. 180/05 a 183/05 dne 29.9.2005, jejichz zavazas byla vydana obe&rzdvaznou vyhlaskou
M¢sta Liberec¢.4/2005 a dale zeméného 7b. a 13. zénou Uzemniho planu &sta Liberec,
schvalenych usnesenimi Zastupitelstvegssta Libereat. 217/05 a 218/05 dne 24.11.2005, jejichz
zavazn&ast byla vydana obe&rzavaznou vyhlaskou &8ta Liberect.5/2005 a dale zéméného
14a. zndnou Uzemniho planu &sta Liberec, schvalenou usnesenim Zastupitelsgstaniiberec
¢.240/05 dne 15.12.2005, jejiz zavaz@at byla vydana obeé&mrzavaznou vyhlaskou &éta Liberec
¢.10/2005 a dale zénéného 23. zrfnou Uzemniho planu #sta Liberec, schvalenou usnesenim
Zastupitelstva resta Liberec¢.54/06 dne 30.3.2006, jejiz zavaziast byla vydana obeé&n
zavaznou vyhlaskou &sta Libereca:.1/2006 a dale zéméného 16. zrenou Uzemniho planu ¢ata
Liberec, schvalenou usnesenim ZastupitelstéatanLiberecs.75/06 dne 27.4.2006, jejiz zavazna
¢ast byla vydana obe&nzavaznou vyhlaSkou #4ta Liberec¢.2/2006 a dale z#méného 11.
zménou Uzemniho planu &sta Liberec, schvalenou usnesenim ZastupitelstéatamLiberec
¢.92/06 dne 25.5.2006, jejiz zavaztést byla vydana obeérzdvaznou vyhlaskou &sta Liberec
¢.3/2006

a déle zmnéného 19. zrnou uUzemniho planu é¢sta Liberec, schvalenou usnesenim
Zastupitelstva rsta Liberecc¢.134/06 dne 29.6.2006, jejiz zavazéd@st byla vydana obeén
zavaznou vyhlaskou &sta Liberea:.4/2006 a dale zéméného 26. zrenou Uzemniho planu ¢ata
Liberec, schvalenou usnesenim Zastupitelst¥stanLiberea.215/06 dne 30.11.20086, jejiz zavazna
¢ast byla vydana obeé&rzavaznou vyhlaskou #ta Liberea:.5/2006 a dale zéméného 18a. a 18b.
zmeénou Uzemniho planu ¢ata Liberec, schvalenych usnesenimi Zastupitelstéata Liberec
¢.237/06 a 238/06 dne 21.12.2006, jejiz zavazist byla vydana obeérzdvaznou vyhlaskou
M¢sta Liberecc.6/2006 a dale upraveného 27.&mou Uzemniho planu ésta Liberec, vydanou
opatenim obecné povahy Zastupitelstvengsta Liberec na zakl&dusnesenic.12/07 ze dne
25.1.2007 a dale upraveného 34.émou Uzemniho planu &sta Liberec, vydanou oganhim
obecné povahy Zastupitelstventsta Liberec na zakl@édusneseng.190/07 ze dne 29.11.2007 a
dale upraveného 40. Zmou Uzemniho planu &sta Liberec, vydanou ogahim obecné povahy
Zastupitelstvem ®sta Liberec na zaklgdisnesen¢.61/08 ze dne 27.3.2008 a déale upraveného 32.
zmeénou uzemniho planu ¢sta Liberec, vydanou ogahim obecné povahy Zastupitelstverssta
Liberec na zaklatlusnesené.130/08 ze dne 26.6.2008 a dale upraveného 42na@amizemniho

Pofizovatel: Magistrat mésta Liberec, Odbor Stavebni Ufad, oddéleni Gzemniho planovani
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planu nésta Liberec, vydanou ogahim obecné povahy Zastupitelstverssia Liberec na zaklad
usnesené.131/08 ze dne 26.6.2008 a dale upraveného 5énamizemniho planu #sta Liberec,
vydanou opdaenim obecné povahy Zastupitelstvenista Liberec na zaklg&dusnesené. 8/09 ze
dne 29.1.2009 a dale upraveného 29¢rmm Uzemniho planu ¢sta Liberec, vydanou oganim
obecné povahy Zastupitelstvemesta Liberec na zaklgdusnesent. 138/09 ze dne 25.6.20009.
Dale upraveného 21. zmou Uzemniho planu &sta Liberec, vydanou ogahim obecné povahy
Zastupitelstvem @sta Liberec na zaklgdusnesen&. 192/09 ze dne 24.9.2009. Dale upraveneho
41. znénou Uzemniho planu ¢ata Liberec, vydanou ogehim obecné povahy Zastupitelstvem
meésta Liberec na zaklgdusnesenic. 193/09 ze dne 24.9.2009. Dale upraveného 4%nam
Uzemniho planu #sta Liberec, vydanou oganhim obecné povahy Zastupitelstverssta Liberec
na zaklad usnesent. 194/09 ze dne 24.9.2009. Dale upraveného 29.&hamuzemniho planu
meésta Liberec, vydanou ogahim obecné povahy Zastupitelstvengsta Liberec na zaklgd
usnesent. 17/10 ze dne 28.1.2010. Dale upraveného 3Znamuzemniho planu #sta Liberec,
vydanou opdaenim obecné povahy Zastupitelstverésta Liberec na zaklgdusnesené. 18/10 ze
dne 28.1.2010. Déle upraveného 56C¢érou Uzemniho planu #sta Liberec, vydanou ogahim
obecné povahy Zastupitelstvenésta Liberec na zaklgédusnesent.... ze dne 24.6.2010. Dale
upraveného 39. z&énou Uzemniho planu #sta Liberec, vydanou ogahim obecné povahy
Zastupitelstvem wsta Liberec na zaklgdusnesent.... ze dne ...Dale upraveného 43. Zmou
Uzemniho planu #sta Liberec, vydanou oganhim obecné povahy Zastupitelstverssia Liberec
na zaklad usnesent.... ze dne ...Dale upraveného 45. Zmou Uzemniho planu ¢sta Liberec,
vydanou opaenim obecné povahy Zastupitelstvendsta Liberec na zaklg&dusnesenk.... ze
dne...Dale upraveného 46. &nou Uzemniho planu &sta Liberec, vydanou ogahim obecné
povahy Zastupitelstvem dsta Liberec na zaklgdusnesent.... ze dne...Dale upraveného 48B.
zmeénou uzemniho planu ¢ata Liberec, vydanou ogahim obecné povahy Zastupitelstverssta
Liberec na zaklat usnesent.... ze dne...Déle upraveného 53. Zmou Uzemniho planu ¢ata
Liberec, vydanou op&nim obecné povahy Zastupitelstvenista Liberec na zaklgdusneseni
¢....zedne...

A. Vymezeni zasta¥éného Uzemi
- neuplaiiuje se

B. Koncepce rozvoje Uzemi @&sta

Zavazn&ast Uzemniho planudsta Liberec — D — Regulativy futikiho a prostorového usfaani
Uzemi — se viksledku ditich zmeén provedenych v 38.Z&n¢ dophuje v kapitole5.2 Limity
vyuZziti Uzemina str. 57 v odstavci 2. nasledévn

Pri umistovani staveb pro bydleni v lokalitich 38/2, 38/%ddw ramci R metenim hluku
prokazano dodrzovani hygienickych lifnitluku v budoucich chr&nych venkovnich prostorech a
v budoucich chr&mych venkovnich prostorech staveb.

C. Urbanisticka koncepce

C2. Vymezeni zastavitelnych ploch

Zastavitelné plochy vymezené v grafick@&asti tzemniho planu ¢sta Liberec se 38. zmou
rozSkuji o navrzené lokality 38. z¢ny dle nasledujici tabulky:

Oznaceni dle 38.Zm ény  |Nové vyuziti navrhované v 38.Zm éné Katastralni uzemi
38/1 plochy bydleni venkovského (BV) Pilinkov

38/2 plochy bydleni venkovského (BV) Pilinkov

38/5 plochy bydleni venkovského (BV) Rudolfov

Pofizovatel: Magistrat mésta Liberec, Odbor Stavebni Ufad, oddéleni Gzemniho planovani
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38/9 plochy bydleni gistého (BC) RGzodol |

38/11 plochy bydleni gistého (BC) Vesec u Liberce

38/15 plochy bydleni venkovského (BV) Stary Harcov

38/17 plochy smiSené ostatni — sluzby, obchod, drobné vyroba | Vratislavice nad
(SS) Nisou

7 v £

Zavaznacast uzemniho planu dsta Liberec — regulativy fugkiho a prostorového usfamani
Uzemi — se vigkledku di¢ich znen provedenych ve 38. Zme neneni.

D. Koncepce véejné infrastruktury
- neuplatuje se

E. Koncepce usp#adani krajiny
- neuplaiiuje se

F. Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch
- neuplatuje se

G. Vymezeni VPS a VPO, pro které Ize prava k pozenin a stavbam vyvlastnit
- neuplaiiuje se

H. Vymezeni VPS a VPO, pro které Ize uplatnit pedkupni pravo
- neuplaiiuje se

I. Vymezeni ploch Gzemnich rezerv, &etné podminek jeho prowieni
- neuplatuje se

J. Vymezeni ploch a koridoki k provéreni RP, Uzemni studii
- neuplaiiuje se

K. Udaje o pattu lista a vykresi Gzemniho planu

7 v Z

Textovacést 38. zminy Uzemniho planu &sta Liberec obsahuje 3 strany textu. Grafi¢kat 38.
zmeény Uzemniho planu ésta Liberec obsahuje 1 vykres (5disbrmatu A4).

Soutasti 38. zniny UPML Liberec je vykres grafick&sti — ,Hlavni vykres, 1 : 5 000, 5 x A4“.

Pofizovatel: Magistrat mésta Liberec, Odbor Stavebni Ufad, oddéleni Gzemniho planovani
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Oduvodnéni

Odavodreni opateni obecné povahy, kterym se vydava 38mamizemniho planu ¢sata Liberec,
obsahuje textovou a grafick@ast.

A. Textova ¢ast
Textovacast odivodneni 38. zngny Uzemniho planu Liberec obsahuje 19 stran textu.
1. Postup @i porizeni zn&ny

Pafizeni 38. zminy Gzemniho planu Gzemniho planwsia Liberec (dale jen UPML), bylo
schvaleno usnesenim Zastupitelstvasta Liberecc. 240/06 dne 21.12.2006. Ve smyslu tohoto
usneseni byl v souladu se stavebnim zakonem zapéyers ptizeni zmény tzemniho planu. Pro
spolupraci v procesu pi@aovani UPML a jeho z#n je ugen zastupitel - Ing. Ivo Palous. Ve
spolupraci s odborem strategie a Uzemni konceplcepbacovan a nasledrzakonnym zfissobem
projednan navrh zadani 38. smy UPML. Ripominky dotenych orgah byly do zadani
zapracovany. Dne 11.12.2008, na 11. zasedani zaé$tym nesta Liberec, bylo zadani 38. zny
UPML schvéleno usnesenima 232/08 a na jeho zaklkadbyl autorizovanym projektantem
zpracovan navrh 38. zmy UPML. Dne 26.9.2009 se konalo spwié jednani o navrhu 38. Zny
UPML. Na zaklad jednani a nasledrdorwenych stanovisek dégnych orgah byl upraven navrh
zmény. Dne 1.2.2010 bylatpdloZena upravena dokumentace navrhu 3&ngnPML, Wetrg
navrhu opatni obecné povahy, Krajskémiadu Libereckého kraje — Odboru Gzemniho planovani
a stavebnihdadu (dale jen KULK - OUPE) k posouzeni podle § 51 stavebniho zakona. Dne
8.2.2010 vydal KULK — OUPB) nesouhlasné stanovisko s 38.&mou s odvodrénim, Ze v
piedlozené dokumentaci nalezl nedostatky v nesodaRinlitikou tzemniho rozvol€R 2008 a to

v bodech 11, 14, 16, 19, 21 a 26. ProtoZézpwatel nesouhlasil s timto nesouhlasnym stanewsk
pozadal KULK — OUPR o svolani schizky. Schizka se konala na dne 15.3.2010 v prostorach
KULK — OUPSR. Na sclizce seresily jednotlivé body nesouhlasného stanoviskalsi gestup

v pafizovani znény. Na zaklad uskuténéného jednani pgizovatel poslal dne 8.4.2010 KULK —
OUPSR vyjadreni k jeho nesouhlasnému stanoviskeagti tykajici se lokality 38/15 a 38/17 a
pozadal jej o oftovné posouzeni. Dne 22.4.2018S doplrené stanovisko Krajskéhoradu
Libereckého kraje dle § 51 stavebniho zakona kméa®@8. zmény Uzemniho planu #&sta Liberec,

ve kterém KULK — OUPR nadale trva na svémiypodnim stanovisku ze dne 8.2.201C:aovych
duvodi parizovatel toto stanovisko akceptoval a nechal na dkla@d upravit dokumentaci. Dne
16.6.2010 byla upravena dokumentacetopné predlozena KULK k posouzeni podle § 51
stavebniho zakona. Dne 1.7.2010 byl Krajskyiadém Libereckého kraje vydan souhlas
s predlozenym navrhem 38. Zmy a tim mohlo byt zahajendzeni o vydani 38. zémy. Veejné
projednani zrény bylo vypsano na 23.8.2010. Nare&@ém projednani byla vznesena 1 namitka,
jejiz vyhodnoceni jéeSeno v bo#l 10 ,Rozhodnuti o0 namitkach a jejich vyadani®.

2. Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvojea Uzemr€ planovaci dokumentaci

vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani (emi z hlediska SirSich vztafi.

38. zne€na v navrzenych lokalitach 38/1 — 38/1 et aktivity gesahujici hranicieSeného uzemi
platného UPML.

2.1 Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvej

Politika izemniho rozvoj€R 2008 (PURCR) byla schvalena usnesenim vI&GR ¢. 929 ze dne
20.7.2009. Uzemi obce Liberec je v PUR zahrnuto do rozvojové oblasti OB7 Liberec. Jesma
0 Uzemi s koncentraci obyvatelstva a ekonomickiiohosti se silnou rozvojovou dynamikou
krajského mista. Ukolem pro Gzemni planovani je ztkSeni napojeni rozvojové oblasti na
modernizované Zelezmii trati ve snmiru na Prahu a Hradec Kralove, coZz se netyiigmpitnych
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lokalit 38. zmény. Navrzeny dopravni koridor S11 pro kapacitniisil D8 - Dsgin - Ceska Lipa -
Bily Kostel nad Nisou - Liberec - R35 je trasovammieSené uzemi 38. zimy.

2.2 Vyhodnoceni souladu s UPD vydanou krajem

Zasady Uzemniho rozvoje (ZUR) Libereckého krajeazpvané vroce 2007 dosud nebyly
schvéleny. Zadné pozadavky ze ZUR pesené Gzemi 38. zmy nevyplyvaji. 38. zina je

v souladu s koncepcemi této dokumentace v aktuabtawu, lokality 38. zmny nezasahuji do
ploch nadregionalnich a regionalnich pivkISES ani do koriddr nadazené infrastruktury
navrzenych v této dokumentaci. Soulad staaenou dokumentaci bude nadale sledovan.

2.3 Vxhodnocenl' souladu s republikovymi prioritamitzemniho planovani specifikovanymi v
PUR CR 2008

Z hlediska odstavce 14 PUBR lokality 38. zngny prirozeré dophiuji urbanistickou strukturu
dotteného Uzemi. Lokalita 38/15 se nachazi na Uzemi¢ ktzi ve Ill. z6& CHKO Jizerské hory,
které je tvéeno souvislym pasen¥ipotaini zastavby u kemenného potokargdkym pomistnim
rozptylem do navazujicich rovirggich dive zengdélskych prostail. Stavby jsou umishé nejen
na strmych stranich seného podhorského udoli, ale i v jeho vySSich aj$ich partiich. Pro
GUzemi jsou typické dlouhéfigtupové cesty, které zaji§i jak pristup ke stavbam, tak k
obhospod#vani zemidélskych ¢i lesnich pozemk a prostupnost krajiny (viz cesty k okolnim
objektim na p¢. 2206, 1091, 1090/1, 1095, 1100, 1105,1036 v &tary Harcov, atd.). Zsma
lokality 38/15 na plochu bydleni venkovského (B\¢ela odpovida urbanistické strukdudaného
Uzemi CHKO Jizerské hory se stavajici rozptylerdmtavbou, na kterou navazuije.

Z hlediska odstavce 15 PUBR néavrh lokalit 38. zny umoZinim dostavby proluk na zéaklad
Zadosti obami mésta gedchazi g vytvareni urbanniho proidi prostoro¥ socialni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

Z hlediska odstavce 16 PUBR navrh lokalit 38. zrny odpovida vyvoji p&tu obyvatel nista
Liberec, poptavky po vystagbnovych objeki pro bydleni a snaze Zastupitelstvasta Liberec
témto poZzadavkm vyhowt. Zanery nezhorSuji stav i hodnoty Uzemi, protoZeéphaspektuji
urbanistickou strukturu Uzemi. Zé&my jsou mistniho vyznamu, avSak zapadaji do konmhex
feSeni UP v danych lokalitach. Navrh lokality 38t pozadavkem, ktery vyplynul z majetkovych
operaci schvalenych Zastupitelstvenista Liberec za delemieSeni vyznamnych celastskych
investic ve Sportovnim arealu Jakt Zaner respektuje stavajici rozptylenou zastavbu, kterou
dophuje. Navrh plochy na bydleni venkovské jen pro dwdinné domy zapada do komplexniho
feSeni UP celého Gzemi Starého Harcovaeshwdem z plo&n urbanizovaného prostoru ulic
Kadlické a Na VyBzku do rozptylené zastavby navazujicich lokalnigblid

Z hlediska odstavce 17 PUER navrh ploch smiSenych ostatnich — sluzby, obctinzhna vyroba
(SS) v lokalit 38/17 vytvdi v Uzemi podminky k odstiiavani disledki hospod#skych zngn

Z hlediska odstavce 18 PURR navrh lokalit 38. zrny rozptylenych viznych zejména
okrajovych¢astech mista Liberec podporuje polycentricky rozvoj sidedmuktury.

Z hlediska odstavce 19 PUBR 38. znéna, tim Ze obsahuje 6 navrhovych lokalit ugrigth do
proluk, pop. nezasahujicich do ot@®né krajiny, neroz#ije nehospodatnzasta¢né Uzemi a
nefragmentarizuje nezastamé Uzemi. Vyuziti déiich casti uzemi fevazre pro plochy bydleni
povede k hospodarnému vyuzZivani zastého i nezast@mého Uzemi z hlediskargstaveb,
revitalizace a sanace Uzemi. Nedojde ani k zabicinagmentaci viejné zelen, neba’ rozptylena
zelar na dotenych pozemcich neni zelenit@mou gFistupnou kazdému bez omezeni, slouzici
obecnému uzivani. Jedna setreuviny v soukromém vlastnictvi, které rostou na pozieh (jsou
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jejich sowasti), které jsou ve vlastnictvi soukromych osob.plati i pro zrénu v lokalig¢ 38/15 s
umisgnim staveb pro bydleni, které budou respektovatkgp urbanistickou strukturu zastavby.

Z hlediska odstavce 20 PUBR 38. znéna nenavrhuje rozvojové zé&ny, které mohou vyznandn
ovlivnit charakter krajiny. Umighi lokalit 38. znény respektuje ochranu zvl&Sthrargnych
Uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, e, ochrannych pasem vodnich zdraghrargné oblasti
piirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, raliroje zabor zewguélského a lesniho
padniho fondu, vytvBi Gzemni podminky pro implementaci a respektova@mhnich systétn
ekologické stability, ochranu krajinnych pivipiirodniho charakteru v zastawch Gzemich, pro
vyuziti prirodnich zdra). Navrh gevazr rodinnych domi vramci moZnosti prostorovych
regulativi stanovenych v platném UPML respektuje ochranuirkného razu s ohledem na cilové
charakteristiky a typy krajiny. UdrZzovani ekologicktability, zajidni ekologickych funkci krajiny
I v ostatni volné kraji#&, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovskéitkydpzi mimo moznosti
dilgi zmeny UP.

Z hlediska odstavce 21 PURR 38. zm¢na neni vrozporu svymezenim souvislych apas
nezastatneho Uzemi v bezprdstdnim okoli mista, zgsobilych pro nenakmeé formy kratkodobé
rekreace, pro vznik a rozvoj lesnich potost zachovani prostupnosti krajiny provedenym
v platném UP. Zrina neniZe vyraz® sniZit prostupnost krajiny, protozéeg dotené pozemky ve
vlastnictvi soukromych osob neni dovolen volngghiod a neumatuje jej ani Uprava v ustanoveni
8 63 zakon&. 114/1992 Sb., o ochramiirody a krajiny. V pednetnych uzemich febiraji ulohu
nositele ekologické stabilityffsodni koridory (vodni toky s vegetaim doprovodem, remizky les

a nelesni zela), které krajinu spojuji, a koridory uité (komunikace, ploty, vedeni), které ji
rozaluji. Ani jeden z &chto koridofi véetns prvki USES (viz zavaznéast kap. 8.2. platného
uzemniho planu #sta Liberec) neni dégn. To plati i pro lokalitu 38/15,fes jejiz dateny
pozemek ve vlastnictvi fyzické osoby uniist v cipu vytvdeném d¥ma véejnymi komunikacemi
neni v sodasném stavu dovolen volnytghod.

Z hlediska odstavce 22 PUBER 38. zména neovlivni podminky pro rozvoj a vyuzitfeplpoklad
Gzemi pro#izné formy cestovniho ruchdigachovani a rozvoji hodnot tzemi.

Z hlediska odstavce 23 PUBR 38. zn¥na kront dopravniho napojeni vlastnich lokalit ne&h
piedpoklady pro lepSi dostupnost Uzemi a zkvatitmlopravni a technickeé infrastruktury s ohledem
na prostupnost krajiny. 38. 2Zma vedle diich lokalit grevazré pro bydleni neumidije dopravni a
technickou infrastrukturu #stského vyznamu, ktera by mohla narusit prostupkginy a vést

k jeji fragmentaci, nevyt¥a nova Gzka hrdla na trasach dalnic, rychlostniticsa kapacitnich
silnic.

Z hlediska odstavce 24 PUER 38. znéna navrhem déich lokalit prevazé pro bydleni neovlivni
podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi fox&inim a zkvalitovanim dopravni infrastruktury

s ohledem na pi#by véejné dopravy a pozadavky ochranyejaého zdravi ani nevyvola naroky
na znény verejné dopravni infrastruktury a tgné dopravy. Vytveni podminek pro zvySovani
bezpeénosti a plynulosti dopravy, ochrany a beapesti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany
pied hlukem a emisemi, s ohledem na to vigwa v Gzemi podminky pro environmentaketrné
formy dopravy (nap Zeleznéni, cyklistickou) mimo uzemieSenych lokalit lezi mimo moZnosti
diléi zmeny UP.

Z hlediska odstavce 25 PURR 38. zngna krong lokality 38/17 (viz odstavec 26) vytkia
stanovenim hustoty zastavby vaitth lokalitdch pro bydleni podminky pro preventiwdhranu
Uzemi a obyvatelstvar@d potencialnimi riziky affirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy
pudy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsatippdnych Skod, v lokalithch zm vytv&i
podminky pro zadrZzovani, vsakovani i vyuzivanitdegch vod jako zdroje vody a s cilem
zmimovani &inka povodni. Zaji&ni tuzemni ochrany ploch gebnych pro umiovani staveb a
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opateni na ochranuipd povodiimi a pro vymezeni Uzemidanych kiizenym rozlivim povodni a
vytvareni podminek pro zvySenfipzené retence srazkovych vod v Uzemi s ohledestro&turu

osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k &ié akumulaci vod mimo UzeméSenych lokalit lezi
mimo moZznosti ddi zmeny UP.

Z hlediska odstavce 26 PUBRR 38. znéna vymezuje zastavitelné plockigist&éns zasahujici do
zaplavového Uzemi v lokalit38/17 v tomto vyjim&ném gipa odivodniném vyznamnymi
stavebnimi Upravami provedenymi v tomto prostorgouvislosti s vystavbou mimoumove
kiizovatky rychlostni komunikace, které podstapmenily odtokové pondry v Uzemi, znazokmé

v UP hranici zaplavového Gzemi. Vymezeni zaplavovéremi nutno s ohledem natispb jeho
vymezeni nad mapovym podkladem jinéhetitka, ktery se vyrazhmiji s katastralni mapou,
pouzitou jako podklad UP, povazovat pro UP pouzénfarmativni. Konstatovani, Ze lokalita se
nachazi v zaplavovém Uzemi, zaklada jak nutnogtektsvat pisluSnou legislativu, tak pigbu
prowefit individualnim posouzenim profilu toku v midbkality moznost jeji zastavby resp. daného

2%

funkeéniho vyuZiti jeji nezastavitelngsti.

Z hlediska odstavce 27 PUBR 38. zngna v ramci navrhu diich lokalit grevazie pro bydleni
nemize ovlivnit podminky pro koordinované umdsani veejné infrastruktury v Uzemi a jeji
rozvoj, podminky pro zkvaligni dopravni dostupnosti obci ¢st), které jsou frozenymi
regionalnimi centry v Uzemi, podminky pro vyiteni vykonné sé& osobni i nakladni Zelezmii,
silni¢éni, vodni a letecké dopravygetns siti regionalnich letis Urover technické infrastruktury,
zejména dodavka vody a zpracovani odpadnich ved3fe znéné koncipovana tak, aby suivala
pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v gasnosti i v budoucnosti. [3il 38. znéna se nezabyva
vytvarenim Uzemnich podminek pro rozvoj decentralizovafektivni a bezpmé vyroby energie z
obnovitelnych zdraj, Setrné k Zivotnimu prastdi ani posouzenim kvality bytového fondu ve
znevyhodgnych nestskychéastech a vymezeni plochestavby.

3. Vyhodnoceni souladu s cili a tkoly tzemniho pléwani

38. znena vytvdi predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Ukzekiery spdiva ve
vyvazeném vztahu podminek prdizgmivé Zivotni prosedi, pro hospodéky rozvoj a pro
soudrznost spodenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojujeipby sodasné generace, aniz by
ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

38. zmena zaji¥uje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi &nou (Eelného vyuziti a
prostorového usg@dani uUzemi s cilem dosaZeni okegrosgsSného souladu vejnych a
soukromych zajrin na rozvoji uzemi.

38. zneéna koordinuje viejné i soukromé zé&¥ry zmeén v Uzemi, vystavbu a jin€innosti
ovliviujici rozvoj uzemi a konkretizuje ochranurej@ych zajnd vyplyvajicich ze zvlastnich
pravnich pedpigi.

38. zntna ve véejném zajmu chrani a rozvijfippdni a civiliz&ni hodnoty Uzemi. iRom chrani
krajinu jako podstatnou sloZzku priedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti.lHfedem na to
respektuje podminky pro hospodarné vyuzivani zaséno Ozemi a zafisje ochranu
nezastameho Uzemi a nezastavitelnych pozémkastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem
na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZziti zastedho Uzemi.

4. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakemna jeho provadicich pravnich
piedpisi.
38. znEna je zpracovana v souladu se zakokekB83/2006 Sbh. — stavebni zakon a jeho préwiali

pravnimi gedpisy pimérers form¢ platného UPML. PoZadavky na jeho komplexni akiaaii
nebyly v zadani vzneseny.

5. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich praich predpisi
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38. znE€na je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnigbngch gedpigi a neni v rozporu s
evropskymi dokumenty jako je niafevropska imluva o krajén

6. Udaje o spliéni zadani

Zadani 38. zrny je splgno navrhem rozEni zastavitelnych ploch v zastaém Gzemi
platného UPML i mimo & v lokalitach 38/1 — 38/17.

Promitnuti dsledki 38. znény do snérné ¢asti platného UPML nebylo podle pokynu
pofizovatele v ramci 38. zémy teSeno. V dob zpracovani zimy byly dokorovany UAP,
v jejichz ramci bude navprowieno ifeSené Uzemi. 38. Zma neni v rozporu s hlavni strategii

7 v Z

rozvoje nésta a proto Statutarnigsto Liberec zrénu snérné ¢asti nepozaduije.

Stanoviska k zadani 38. Zny jsou v navrhu 38. zény zohledgna. Je respektovan
pozadavek KHS prokézatipumistovani staveb pro bydleni u dopravnich koriderramci (R
meienim  hluku dodrzovani hygienickych limithluku v budoucich chr&nych venkovnich
prostorech a v budoucich ch&gch venkovnich prostorech stavePro zastagni lokalit
zasahujicich do OP lesa vyplyva ze zékona nutnait viskat souhlas SSL pro zém do 50 m
od lesa a dodrzet minimalnifipustnou odstupovou vzdalenost, vlastni ftmkplochy jsou
vymezeny az k lesnimu okraji.

Dale byly provedeny dil terénni piizkumy lokalit 38. zminy a na jejich podklad pro
jednotlivé lokality navrzeny dil Upravy vymezeni vyplyvajici z nasledujicihelpledu:

PODROBNY POPIS NAVRHOVYCH LOKALIT

Cislo lokality dle 38.Zm ény 38/1

Katastralni Gzemi Pilinkov

Pozemky 346/1 — ¢ast, zmenSena na vychodni ¢ast pozemku oddélenou biokoridorem

Velikost plochy (m?) 1733

PGvodni vyuZiti navrzené v UP plochy pfirody a krajiny — travni porosty — stav

Nové vyuziti navrzené v 38.Zméné plochy bydleni venkovského (BV)

Doporuéena kapacita 1RD

Dopravni pfistupnost napojeni na stavajici mistni komunikaci Ke Hluboké — s navrhovou kategorii dle
UPML C2, bez vlivu na koncepci UPML

Napojeni na inzenyrské sité shodné s navazujicimi plochami BV — bez vlivu na koncepci UPML

Poznamka zmeéna funkce nezastavénych ploch mimo zastavéné Gzemi — rozSifuje rozsah
zastavitelného tzemi UPML

Limity vyuziti Gzemi krajinna stabiliza¢ni zéna krajinna, tésné sousedstvi mistniho biokoridoru BK6 a

mistniho biocentra BC 36, Pfirodni park Jestéd, CHLU 7131700000 Pilinkov, OP
lesa — nutnost ziskani souhlasu SSL pro zaméry do 50 m od lesa, dodrzet
minimalni pfipustnou odstupovou vzdalenost — pokud nebude udélena vyjimka,
lokalita je prakticky nezastavitelna

Cislo lokality dle 38.Zm ény 38/2

Katastralni dzemi Pilinkov

Pozemky 387/2

Velikost plochy (m?) 2821

PGvodni vyuZiti navrzené v UP plochy urbanizované zelené — ostatni méstska zelen — stav

Nové vyuziti navrzené v 38.Zméné plochy bydleni venkovského (BV)

Doporucéena kapacita 2RD

Dopravni pfistupnost napojeni na stavajici mistni komunikaci Rampasova s tzemnimi pfedpoklady pro

zajisténi navrhové kategorie MO1k /3,5/30 s vyhybnami (realizace zaméru
podminéna rekonstrukci mistni komunikace Rampasova a zajisténim pfipojeni
lokality pfes sousedni pozemky pro bydleni) — bez vlivu na koncepci UPML

Napojeni na inzenyrské sité shodné s navazujicimi plochami BC a BV — bez vlivu na koncepci UPML

Poznamka zmeéna funkce nezastavénych ploch mimo zastavéné Gzemi — rozSifuje rozsah
zastavitelného tzemi UPML

Limity vyuziti Gzemi OP VN elektrického vedeni, OP Zelezni¢ni trati, Uzemi s vySSi pravdépodobnosti

vyskytu archeologickych nalezu l-Pilinkov, pfi umistovani staveb pro bydleni
nutno v ramci UR méfenim hluku prokazat dodrzovani hygienickych limitl hluku
v chranénych venkovnich prostorech
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Cislo lokality dle 38.Zm ény 38/5

Katastralni dzemi Rudolfov

Pozemky 85, 86 — ¢ast, zmenSena na zapadni ¢ast mimo OP lesa
Velikost plochy (m%) 994

Pavodni vyuZiti navrzené v UP

plochy pfirody a krajiny — stav

Nové vyuziti navrzené v 38.Zméné

plochy bydleni venkovského (BV)

Doporuéena kapacita

max. 1 RD

Dopravni pfistupnost

napojeni na stavajici mistni komunikaci U vleku s izemnimi pfedpoklady pro
zajisténi navrhové kategorie MO1k /3,5/20 s vyhybnami (realizace zaméru
podminéna rekonstrukci mistni komunikace U vleku) — bez vlivu na koncepci
UPML

Napojeni na inzenyrské sité

shodné s navazujicimi plochami BV — bez vlivu na koncepci UPML

Poznamka

zmeéna funkce nezastavénych ploch uvnitf zastavéného Uzemi — nerozSifuje
rozsah zastavitelného uzemi UPML

Limity vyuziti Gzemi

CHKO Jizerské hory — lll.zéna, CHOPAV, OP lesa — nutnost ziskani souhlasu
SSL pro zaméry do 50 m od lesa, dodrzet minimalni pfipustnou odstupovou
vzdalenost, Uzemi s vyS$Si pravdépodobnosti vyskytu archeologickych nalez(
II-Rudolfov, zachovat hodnotnou zelen uprostfed lokality, podlaznost 1 NP + 1
obytné podkrovi, koeficient zastavéni nadzemnimi objekty max.20%

Cislo lokality dle 38.Zm ény

38/9

Katastralni Uzemi

RGzodol |

Pozemky

272/5, 274/16, 274/17 — zmenSena s ohledem na metodické i faktické vymezeni
ploch pro bydleni

Velikost plochy (m%)

1730

Pavodni vyuZiti navrzené v UP

plochy urbanizované zelené — ostatni méstska zelen — stav

Nové vyuziti navrzené v 38.Zméné

plochy bydleni &istého (BC) — omezeno s ohledem na metodické vymezeni ploch
pro bydleni

Doporucéena kapacita

2 RD nebo 1 viladiim

Dopravni pfistupnost

napojeni na stavajici mistni komunikaci Norska s tzemnimi predpoklady pro
zajiSténi navrhové kategorie MO2 10/7/50 — bez vlivu na koncepci UPML

Napojeni na inzenyrské sité

shodné s navazujicimi plochami BC — bez vlivu na koncepci UPML

Poznamka

zmeéna funkce nezastavénych ploch uvnitf zastavéné Gzemi — nerozSifuje rozsah
zastavitelného dzemi UPML

Limity vyuziti Gzemi

pfi umistovani staveb pro bydleni nutno v rdmci UR mé&fenim hluku prokézat
dodrzovani hygienickych limitl hluku v chranénych venkovnich prostorech,
zachovat hodnotnou zelefi v jihozapadni ¢asti p.p.¢. 274/17

Cislo lokality dle 38.Zm &ny 38/11
Katastralni Gzemi Vesec u Liberce
Pozemky 810/2
Velikost plochy (m?) 1874

Pavodni vyuZiti navrzené v UP

plochy pfirody a krajiny — travni porosty — stav

Nové vyuZiti navrzené v 38.Zméné

plochy bydleni gistého (BC)

Doporuéena kapacita

1 RD

Dopravni pfistupnost

napojeni na stavajici komunikaci Nad Udolim s Gzemnimi pfedpoklady pro
zajisténi navrhové kategorie MO1k 4/4/30 s vyhybnami (realizace zaméru
podminéna rekonstrukci mistni komunikace Nad Udolim a zaji$ténim pfipojeni
lokality pFes sousedni pozemky pro bydleni) — bez vlivu na koncepci UPML

Napojeni na inzenyrské sité

shodné s navazujicimi plochami BC — bez vlivu na koncepci UPML, pfipousti se
docasna individudlini likvidace odpadnich vod (vybirana Zumpa, domovni COV)

Poznamka

zmeéna funkce nezastavénych ploch uvnitf zastavéného Uzemi — nerozsifuje
rozsah zastavitelného uzemi UPML

Limity vyuziti Gzemi

OP pfivadéciho vodovodniho fadu

Cislo lokality dle 38.Zm ény

38/14

zruSena s ohledem na metodickeé i faktické vymezeni ploch pro bydleni,
zastavitelnost ploch pro bydleni je tfeba FeSit v ramci Gzemniho Fizeni

Cislo lokality dle 38.Zm é&ny

38/15

Katastralni Gzemi

Stary Harcov

Pozemky

1059 ¢ast, 1060 ¢ast

Velikost plochy (m?)

4851

Pdvodni vyuZiti navrzené v UP

plochy pfirody a krajiny — travni porosty — stav
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Nové vyuZiti navrzené v 38.Zméné

plochy bydleni venkovského (BV) — zménéno s ohledem na navazujici plochy

Doporuéena kapacita

max 2 RD

Dopravni pfistupnost

napojeni na stavajici mistni komunikace Na vybézku a Maly cip s zemnimi
predpoklady pro zajisténi navrhové kategorie MO1k /5/40 s vyhybnami resp.
MO1k /4/30 s vyhybnami (realizace zaméru podminéna rekonstrukci mistni
komunikace Maly cip) — bez vlivu na koncepci UPML

Napojeni na inZenyrské sité

shodné s navazujicimi plochami BV — bez vlivu na koncepci UPML, pFipousti se
docCasna individualni feSeni (vrtané studny, tepelna erpadla, vybirané Zumpy,
domovni COV)

Poznamka

zmeéna funkce nezastavénych ploch mimo zastavéné Gzemi — rozSifuje rozsah
zastavitelného Gzemi UPML

Limity vyuziti Gzemi

CHKO Jizerské hory — lll.zéna, CHOPAYV, podlaznost 1 NP + 1 obytné podkrovi,
koeficient zastavéni nadzemnimi objekty max.20%

Cislo lokality dle 38.Zm &ny

38/17

Katastralni Gzemi

Vratislavice nad Nisou

Pozemky

1736/1 - ¢ast, 1852/3 — ¢ast — zmenSena s ohledem na jiz navrzené plochy téze
funkce

Velikost plochy (m%)

4310

Pavodni vyuZiti navrzené v UP

plochy urbanizované zelené — ostatni méstska zelen — stav

Nové vyuZiti navrzené v 38.Zméné

plochy smiSené ostatni — sluzby, obchod, drobna vyroba (SS)

Doporuéena kapacita

4000 m* CUP

Dopravni pfistupnost

navaznost na stavajici mistni komunikaci Rochlicka s navrhovou kategorii dle
UPML B2 (realizace zaméru podminéna zajisténim pfipojeni lokality pres
navazujici pozemky stejné funkce SS) — bez vlivu na koncepci UPML

Napojeni na inZenyrské sité

shodné s navazujicimi plochami SS — bez vlivu na koncepci UPML

Poznamka

zména funkce nezastavénych ploch uvnitf zastavéného Gzemi — nerozsifuje
rozsah zastavitelného Uzemi UPML

Limity vyuziti Gzemi

OP patefniho parovodu, OP kanaliza¢nich stok, OP Zelezni¢ni trati, zaplavové
Uzemi Luzické Nisy — v souvislosti s vystavbou dopravniho uzlu adajné upraveno
mimo lokalitu

7. Komplexni zdivodnéni prijatého reSeni

Z praizkumi a rozbot platného UPML a z aktuainzpracovanych podklaédvyplynula poteba
dalSiho rozvoje ploch pro bydleni. Hromadna 38émanizemniho planu vest&ingé podreta fesSi
zmeénu nezastavitelnych plochipody a krajiny na zastavitelné plochy bydleni,tpf@ planované
zamery nelzereSit uspokoji¢ v dimenzich stavajicich zastaych ploch platného tzemniho planu.

7.1 Vyhodnoceni @elného vyuZiti zastagného Uzemi a pateby vymezeni zastavitelnych ploch

PredmétemieSeni 38. zrny je grevazre zmenit funkeni vyuZziti stavajicich nezastavitelnych
ploch girody a krajiny v prolukach zastavby a na jejim apjkna zastavitelné plochy bydleni
gistého (K) a plochy bydleni venkovského (BV) a uspokojit tagtividuéini poptavku po bydleni
v rodinnych domech vienych c¢astech mista Liberce, jedna lokalita je dgma pro rozvoj
podnikatelskych aktivit na ploSe smiSené ostasluzby, obchod, drobna vyroba (SS).

Navrhované plochy z&mou funkniho vyuziti casténe rozSiruji zastavitelna Gzemi
platného UPML.

7.2 Odiavodnéni koncepce rozvoje Uzemi obce a poZadawka ochranu hodnot Uzemi
7.2.1 Koncepce rozvoje Uzemi obce

Navrh 38. zminy vychazi ze stavajiciho charakteru a w&gani urbanistické koncepceésta
Liberce a vzhledem k rozsahu a rozptylenosti jeldryah lokalit ji vyrazré neovliviiuje.
Vymezeni a vni¥ni ¢lenéni Uzemi

Rozsahe$eného Gzemi platného UPML definovany v kapitaleViymezenieseneho uzemi podle
katastralnich Uzemi textowd@sti platného UPML se widledku ditich zneén provedenych ve 38.
zmeéné neneni.
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RozsahteSeného Uzemi 38. Zny je dan poZzadavky zadani na posouzeni a zapnacovdamci
38. zneny je vymezeno 7 lokalit v k.. Pilinkov, RudolfoRiizodol 1, Vesec u Liberce, Stary
Harcov a Vratislavice nad Nisou.

Rozvojové pgredpoklady obce

Rozvojové pedpoklady mista Liberec popsané v kapitole 5. zakladfédpoklady a podminky
vyvoje obce textovéasti platného UPML se vidledku ditich zmeén provedenych ve 38. zmg
nemeni.

Pro stanoveni skutaé poteby ploch bydleni ve #st vyzadoval v minulosti odbor Zivotniho
prostedi MML posoudit vyuZziti navrhovych ploch. Z hodeoé¢ stup® vyuziti ploch ugenych
Uzemnim planem pro funkci bydleni provedeného ver@006 odborem Strategie a uzemni
koncepce vyplyva nutnostipravy dalSich prostéra rozvojovych lokalit pro bytovou vystavbu,
ktera jecast&n¢ reSena 38. zémou.

Spolaensky potencial obce

Demograficka problematika uvedena v kapitole 4. Dgraficky a socialni vyvoj uzemi textove
¢asti platného UPML se widledku di¢ich zrmén provedenych ve 38. 2me neneni.

Vliv 38. zmény na demografickeé, socialni a ekonomické ukazatelee vzhledem k rozptylenosti
jednotlivych ditich zangri jednozn&né specifikovat, I1ze vSakipdpokladat, Ze nebude podstatn
ovliviiovat celkovou situaci ve &t a jeho jednotlivycléastech.

Hospodar‘sky potencial obce

Hospod#sky potencial obce uvedeny v kapitole 6.6. Vyrobatdvé ¢asti platného UPML se
v dasledku ditich zmén provedenych v 38. ziné neneni.

Navrzené lokality — zejména 38/17 — &@mou funkniho vyuziti mirg posiluji hospodiéskou
zakladnu masta.

Potencial zivotniho proskedi obce

Potencial zivotniho prostdi obce uvedeny v kapitole 3ifddni podminky textovéasti platného
UPML se v disledku ditich zneén provedenych ve 38. Zme neneni.

38. zmena respektuje platna ami zakorm ve vztahu k ochranptirody, vodnich zdrdj, ZPF,
PUPFL a platné hygienické&gxpisy.

Koncepce feSeni 38. z#ny je navrzena v maximaindosazitelném souladutippdnich a
civilizacénich funkci v limitech pozadauk dodrZzeni podminek zdravého Zivotniho predi,
v lokalitdch budou v nasledujicich stupnich prajekt@gipravy chrasiny hodnotné solitéry zelén

7.2.2 Odivodnéni ochrany a rozvoje hodnot Uzemi obce
Prirodni a kulturni hodnoty

Realizaci zagru 38. zn¢ny nedojde k d@eni girodnich a kulturnich hodnotieSeném uzemi.
Lokality 38. znény nezasahuiji do prakUSES. Lokality nezasahuji do lesnich pozénikkteré se
vSak nachazi v sousedstvi lesnich akr&ro zastasni lokalit zasahujicich do OP lesa vyplyva ze
zékona nutnost vRl ziskat souhlas SSL pro z&m do 50 m od lesa a dodrzet minimalni
piipustnou odstupovou vzdalenost, vlastni tumkplochy jsou vymezeny az k lesnimu okraji.
Obecr bude postupovano v souladu s 84 odst.1 zak@&9/1995 Sh. o lesich, v platnéntan

V jihozapadnicasti p.pé. 274/17 v k.U. Rzodol | a na p.g. 95 v k.U. Rudolfov se nachazeji
v misg vzrostlé stromy, které budodimavrhu zastavby lokalit chrény, dotenécéasti ploch pro
bydleni nebudou ze zastavitelnych ploch vyjmutyt@ie se jedna z hlediska uzemniho planu o
nesystémovéesSeni.
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Nasledujici stuphprojektové pipravy budoueSeny tak, aby zasah dastské krajiny byl pla v
souladu s historicky se rozvijejicimigmbem zastavby charakteristickym pro dané lokality.

Civiliza¢ni a architektonické hodnoty

Dotceni civilizainich a architektonickych hodnotr@Seném Gzemi se vsledku znény funkéniho
vyuziti lokalit nengni. ReSené Gzemi lokalit se nachazi mimastskou pamétkovou zonu,
nenachazi se zde, ani nenigoa Zadna nemovita kulturni paméatka.cDlibkality 38/2 a 38/5 se
nachazeji na Uzemi svysSi prgvddobnosti vyskytu archeologickych nalefl-Pilinkov a
Rudolfov evidovaném KULK po schvaleni UPML, obg&cplati povinnost stavebnik pred
zahajenim zemnich praci oznamitijszamsr Archeologickému Ustavu AUR dle §22 odst.2
zakonat.20/1987 Sh. o statni pamatkove&ipé

Limity vyuZiti Gzemi

Limity vyuZziti tzemi ndsta Liberec stanovené v kapitole 5.2. Limity vyuZizemi textov&asti
uzemniho planu wgsta Liberec — regulativy fugtkiho a prostorového usf@mani Uzemi se v
dusledku 38. zrny nengni. Omezeni a limitujici prvky vyplyvajici ze vSedottenych obec#
zavaznych pravnich fedpigi, norem a spravnich rozhodnuti pro 38.¢&mm byly pevzaty

z jednotlivych vykres a kapitol platného UPML a jsou po aktualizaci weyl v tabulkach
PODROBNY POPIS NAVRHOVYCH LOKALIT kapitoly 6. Udaje splréni zadani.

Pri feSeni jsou dodrzena ustanoveni vSechieytch obect zavaznych pravnichiedpigi a norem
s pihlédnutim k omezenim, ktera tyto praviégpisy ukladaji.

38. znména nenavrhuje Zadné nové limity vychazejici z kétrkich podminek v souvislosti s novou
funkciteSenych lokalit.

7.3 Odiavodnéni prijatého reSeni urbanistické koncepce

V rdmci praci na navrhu 38. 2Zmy byl vyhodnocen poZadavek zadaniteseni zrainy funkéniho
vyuziti prednetnych nezastainych ploch. Z urbanistického hlediska a ihigdnutim
k chystanému zpracovani nového UP se tento poZkdavé jako optimald dostupnéiedeni.
V rdmci zpracovani navrhu byly dilm zpisobem minény hranice ploch s rozdilnym &gobem
vyuziti. VariantnireSeni nebylo pra¥ovano.

Oproti podkladové dokumentaci byly hranicéktrerych lokalit 38. zrény uvedeny do souladu
s hranici funknich ploch vymezenych v UPML tak, aby bez ohledunagetkové porry doslo ke
zmeéné funkeniho vyuziti pouze a préwna plochach, kde je to nezbytmutné.

Souasre bylo na zaklad dophkovych pazkumi zmenéno navrzené funii vyuziti zastavitelnych
ploch s rozdilnym zjssobem vyuZziti v lokalitach 38/9 a 38/15 a zcelausgna lokalita 38/14 jako
nesystémovéesSeni.

7.4 Odiavodnéni koncepce véejné infrastruktury
Odivodnéni ndvrhu zmény dopravni infrastruktury

Dosavadni koncepce dopravyésta Liberec stanovena v kapitole 6. Doprava textoasti
tuzemniho planu #sta Liberec — regulativy fukiho a prostorového usfgmani Gzemi zaloZenéd
na vyuziti stavajici sitzakladnich komunikaci se wisledku 38. zrény nengni.

Dopravni gipojeni navrZzenych ploch jéeSeno ze stévajicich mistnich komunikaci, kteréi maj
Guzemni pedpoklady pro realizacitfslusné normové kategorie zdji§ici bezproblémové napojeni
na zakladni komunikai kostru sidelniho Utvaru, nebo si vyZzadaji Upreak; jak je uvedeno v
tabulkovém pehledu ,Podrobny popis navrhovych lokalit* na strah To vSak nema vliv na
Gzemni vymezeni ploch ¥gnych prostranstvi — komunikaci v grafiakisti 38. zniny. Totéz plati
pro pozadavky na rekonstrukci stavajicich Uz&nwymezenych komunikaci vyvolané jejich
zanedbanym stavem spiSe neZigtam kapacit napojenych zastavitelnych ploch (3825615).
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Tam, kde nové furini plochy navazuji na stavajici plochy stejné funk88/2, 38/11, 38/17), je
nutno zajistit odpovidajici dopravni napojeni ngeyee mistni komunikace.

Obecr pii umistovani staveb v blizkosti silnic Il. a Iltily bude respektovana Normova
kategorizace krajskych silnic Il.a litidy, kterou schvalilo Zastupitelstvo LK usnesenim
¢.46/04/ZK ze dne 16.03.2004. U hlavnich sgiich pGtahi bude navic respektovan prostor pro
umiseni potencialnich chodnika cyklostezek — tentaipad v 38. zréiné nenastava.

Odivodnéni ndvrhu zmény technické infrastruktury

Dosavadni koncepce technické infrastrukturysta Liberec stanovena v kapitole 7. Technicka
infrastruktura textové&asti Uzemniho planu ¢ata Liberec — regulativy fugkiho a prostorového
uspdadani uzemi se vidledku 38. zreny nengni.

38. znena jako celek vzhledem k charakteru a kagagitvazrt rozptylenych individuélnich ploch
pro bydleni nevyZzaduje zZmu koncepce Zisobu zasobovani energiemi anié&m v koncepci
feSeni vodovoil a kanalizace v platném UPML. KoneapieSeni energetiky vychazi ze schvélené
koncepce energetiky a spgplatného UPML, zfisob zadsobovani energiemi je stanoven regulativy
v oblastech zasobovani energienti.i@Seni odkanalizovani se bude vychazet ze schvadtiénu
rozvoje vodovod a kanalizaci Libereckého kraje. Textasést platného UPML se z hlediska této
problematiky v dsledku ditich zmén provedenych v 38. zné neneni.

Zarover je nutno umoznit deasnéiesSeni vychazejici ze stasné Urové technické vybavenosti
existujici zastavby v jednotlivych lokalitach (wrgastudny, vybirané Zumpy, lokaldOV, tepelna
cerpadla apod.) — 38/11, 38/15. Individualni odkemoafni lokality 38/11 budéeSeno s@razem

na ochranu Léniho potoka.

Pripady lokalit s ¥tSim pa@tem donti, pro které by bylo nutndeSit technickou vybavenost
koordinovar s ohledem na vzdjemnou interakci nové a staré@vagse v 38. zené nevyskytuji.

Dotcené uUzemi lokalit 38. z&ny neni zasaZzeno trasami kapacitnich inzenyrskyith s
s vymezenymi fislusnymi ochrannymi pasmy.

Navrzené rozvojové zatry budou respektovat poZzadavky a zasady koncepgdad#mi s odpady
stanovené v izemnim planwsta Liberec.

Odivodnéni navrhu zmény obéanského vybaveni

Koncepce otanského vybaveni wejné infrastruktury stanovena platnym UPML seislddku 38.
zmeény nengni.

Lokalita 38/17 nefedpoklada umishi zaizeni olkanského vybaveni yeiné infrastruktury.
Ptipadné paeby oldanského vybaveni lokalniho vyznamu js@$itelné v ramci ippustnych a
podmireéné pripustnychéinnosti dle platnych regulativoro Plochy bydleni.

Odivodnéni navrhu verejnych prostranstvi

Platny UPML nepracuje s pojmem j&né prostranstvi® ve smyslu zakoral83/2006 Sb.,
vyhlaSeke.500 a¢.501/2006 Sb. a jejichripoh.

38. zména nenavrhuje Zadné plochyremych prostranstvi ve smyslgchto gedpisi, protoze
jejich izolovany navrh bez navaznosti na celkovandepci se jevi i s ohledem na velikost
prednEtné plochy jako bezilny.

Odivodnéni navrhu reSeni poZzadavi civilni ochrany

Podminky praginnosti na uzemi gsta Liberec z hlediska civilni ochrany sedskdku 38. zreny
nentni. Pro 38. zrénu platifeSeni poZzadavkcivilni ochrany schvalené UPML.

38. zn€na nevyvolava specialni pozadavky vyplyvajici z&&wnich pedpigi.
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Lokalita 38/17 je v kontaktu se stanovenym zaplgwowizemim 100-leté vody LuZické Nisy.
Pripustnost zastavby v aktivni a pasivni araplavového Uzemi bude vychazet z podminek
uvedenych ve stanoveni zaplavového Uzemi a omegehivajicich z vodniho zédkona do doby,
nez se v dalSich stupnich projektovi@ppavy prokaze fipadna zmina vymezeni zaplavového
Uzemi dana nafklad zemnimi Gpravami v ramci vystavby dopravniiztu 1/14 v Zeleném Udoli.

7.5 Odivodnéni koncepce uspbadani krajiny

Koncepce usp@dani krajiny platného UPML se vsledku 38. zmny nengni. Navrhy jsou
situovany pevazrt na nezastavitelnych plochactirpdy a krajiny v prolukdch zastaveho tzemi
a na jeho bezprastdnim okraji. Navrhy 38. zény se nedotykaji lesnich pozetnlPUPFL), di€i
lokality zasahuji do OP lesa.

Realizaci zagru nedojde k naruSeni stasného charakteru krajinného razu ani k naruSeni
celomestské kostry zelen Dil¢i lokality jsou umisiny na ploSe krajinné stabilizai zony krajinné,
jejiz podminky budouip vystavi® respektovany. Realizace lokalit 38. & ve svych dsledcich
neznemozni gichodnost krajiny a neomezi veder&igh a cyklistickych tras. Zachovéani kvalitni
solitérni zelen v oblasti lokalit 38/5 a 38/9 je zahrnuto do podeki UP.

7.6 Odiavodnéni stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnynzpiasobem vyuZziti

V zadani 38. zemy nebyly pozadovany a anireSeni 38. zgny nevyplynuly zniny ve stanoveni
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnymigmbem vyuZiti platného UPML.

7.7 Odivodnéni vymezeni VPS a VPO

V Zadani 38. zrmy nebyly poZzadovany a anieSeni 38. zeny nevyplynuly zniny ve vymezeni
verejné prosgsnych staveb, vejrn¢ prosgsnych opatni a asanaci platného UPML.

7.8 Odivodnéni vymezeni ploch a koridofi k provéreni RP a izemni studii

Ve schvaleném zadani 38. amy nebyly uplatany a ani ZeSeni 38. zreny nevyplynuly
poZadavky na pra¥eni ploch a koridar regul@&nim planem nebo Gzemni studii.

8. vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi spolu sinformaci, zdaa jak bylo
respektovano stanovisko k vyhodnoceni vlivna Zivotni prostredi.

Podle dostupnych podkladbylo @i schvalovani zadani 38. zmy konstatovano, ze 38. Zma
nebude mit vliv na vyhldSené Bitablasti ani evropsky vyznamneé lokality (NATURAQD).

V Zadani 38. zriény nebyla pedpokladana nutnost provedeni vyhodnoceni vlivuégama zZivotni
prostedi podle zvlaStniho zakona. Z provedenych tlaptych pGzkumi a znamych souvislosti v
feSeném Uzemi nevyplyva podstatny vliv lokalit 38¢my na Zivotni progedi a proto v ramci
navrhu 38. zrény neni tato problematik&Sena.

9. Vyhodnoceni fedpokladanych disledki navrhovanéhoieSeni na ZPF a PUPFL.

Vyhodnoceni zabdr ZPF na uUzemi wtsta Liberec provedené podle zakot&34/92 Sb. a
provadci vyhlasky¢.13/94 Sb. v kapitole B.18. ZewIsky pidni fond textovecasti platného
UPML se v disledku ditich zmén provedenych v 38. z¢n¢ dophuje nasledujicim zZisobem:

Udaje platného UP se ddipiji 0 nasleduijici lokality:

38/1 k.u. Pilinkov
bydleni (BV)

38/2 k.0. Pilinkov
bydleni (BV)
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38/5 k.U. Rudolfov
bydleni (BV)

38/9 k.U. Rzodol |
bydleni (BC)

38/11 k.U. Vesec u Liberce
bydleni (BC)

38/15 k.u. Stary Harcov
bydleni (BV)

38/17 Kk.u. Vratislavice nad Nisou
plochy smiSe&ostatni — sluzby, obchod, drobna vyroba (SS)

Nasledné vyhodnocenitusledki navrzenych zmn funkeniho vyuZiti lokalit 38. zrny na
zemedélsky padni fond (dale ZPF) je zpracovano v intencich vikyaMZP ¢.13/1994 Sb. ze dne
29.12.1993 (ve zmi naslednych ifedpisi), kterou se upravujidkteré podrobnosti ochrany ZPF,
dle 86 (postupy k zaji&i ochrany ZPF ip zpracovani dokumentace stavebipbhé k vydani
tzemniho rozhodnuti, s ndlezitostmi dletBghy vyhlasky).

Vypocty plosnych pozadavk lokality jsou provedeny z digitalizovaného mapavepodkladu.
Uvadiné tGdaje o plochach jsou oproti UPML uvedeny? maokrouhle# na celou tuto jednotku.

CELKOVE SESTAVENI PLOSNYCH POZADAVK U DLE ZAKL. DRUH U POZEMK U
(kapitolaBilance odréti dle struktury ZPF a HPJ textovécasti platného UPML)

SESTAVENI ,ZASTAVITELNYCH PLOCH*

3%0;2 zabor ZPF z toho nezp%r;eer?;;ske z toho szU
ZAbOrU celkem orna p uda TTP zahrady celkem PUPFL

38/1

[ 1733 | 1733 | 0 | 1733 ] 0 | 0 | 0 | 0 |
3812

[ 2821 | 2821 | 0 | 2821 ] 0 | 0 | 0 | 0 |
38/5

[ 994 | 899 | 0 | 899 | 0 | 95 | 0 | 994 |
38/9

[ 1730 | 1730 | 0 | 0 | 1730 ] 0 | 0 | 1730 |
38/11

| 1874 | 1874 | 0 | 1874 ] 0 | 0 | 0 | 1874 |
38/15

| 4851 | 4851 | 0 | 4851 ] 0 | 0 | 0 | 0 |
38/17

[ 4310 | 4310 | 0 | 4310 ] 0 | 0 | 0 | 4310 |
Celkem

19815 19720 0 17990 1730 95 0 8908

LOKALITY NA ZP MELIOROVANE PLOSNYM DRENAZNiM ODVODN ENIM
¢islo lokality vyméra [m’] rok realizace

Kvalita a kategorizace zm énou dot éenych pozemk G ZPF

Jsou uvedeny pouze lokality a jejich ¢asti na ZPF.
Charakteristiky BPEJ zastoupenych v feSeném Uzemi lokalit — ,plochy zastavitelné*:

Cislo lokality kéd BPEJ tfida ochrany ZPF vym éra
38/1 8.35.44 V. 1733
8.41.68
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9.41.78
38/2 8.50.11 V. 2821
38/5 9.40.89 Y, 899
38/9 8.35.44 V. 1730
38/11 8.72.01 V. 1874
8.40.89 Y, 2917
38/15
8.34.21 | 1934
38/17 8.58.00 Il. 4310
Pozn.: detailni rozdily ve vymérach vyplyvaji z nepfesnosti mapovych podkladd
BPEJ - vyhodnocen dle CUZK
CELKEM PLOCHY 38.ZM ENY UPML
TFida ochrany ZPF Plocha zaboru ZPF Podil
I. + Il. tFida ochrany ZPF celkem 6244 34,27%
Ill. az V. tfida ochrany ZPF celkem 11974 65,73%
Celkem zabor ZPF 18218 100,00%

10. Rozhodnuti o namitkach a jejich odvodnéni

Na veejném projednéni byla uplatma 1 ndmitka a to pana Mgr. Jana Kofgtgako zastupce
verejnosti podle § 23 stavebniho zakona.

1) Zastupce veiejnosti v bodé 1) namitky nesouhlasi se zménou Uzemniho planu mésta Liberec
v lokalité 38/15, protoze neni podle ndzoru vetfejnosti v souladu s obecné platnymi pfedpisy,
zejména tykajicimi se rovného a nestranného pfistupu k projednani zmén tizemniho planu a je v
nesouladu s vybranymi ustanovenimi stavebniho zdkona. Odtvodnuje to tim, Ze pozemky, na
nichZz ma zména tzemniho planu probéhnout, byly pfed nékolika lety méstské a plnily svou
funkci v souladu s aktualné platnym znénim tzemniho planu meésta Liberec, jako plochy pfirody a
krajiny. V souvislosti s pfipravou na potfaddani MS v lyzovani byly pozemky dotéené touto zménou
z majetku mésta nejprve prevedeny na meéstskou a.s. Sportovni areal Jestéd a nésledné pak
sménény spolu s daldim meéstskym majetkem vice neZ nevyhodné se soucasnym majitelem
predmétnych pozemkt. Tuto kone¢nou sménu neprojednavalo zastupitelstvo mésta, ale byla
ucinéna mezi spole¢nosti Sportovni aredl Jestéd a.s. a novym majitelem. Tato sména pozemkd je
soucasti trestniho ozndmeni, které podalo sdruzeni Cmelak SPP v lednu 2009. Zastupce vefejnosti
poukazuje na smlouvu o sméné pozemkd, ve které je uvedeno, Ze cit.: ,Aredl (SA]) ve spoluprici se
Statutdarnim méstem Liberec je povinen zajistit, aby doslo ke zmeéné tizemniho planu mésta Liberec tak, Ze ve
smlouvé uvedené parcely v Harcové budou zahrnuty do tizemi zastavitelného rodinnymi domy venkovského
typu a to pod smluvni pokutou 900. 000 K&.” Zéastupce vefejnosti na zdkladé tohoto smluvniho
ujednani dovozuje, Ze timto ustanovenim vznikla zcela bezprecedentni situace, kdy vedouci
pfedstavitel mésta (pfedseda predstavenstva a.s. Sportovni aredl Jestéd a zaroven primator meésta),
ktery je pod smlouvou podepséan, zavazal pod pokutou zajistit jednostranné vyhodnou zménu
uzemniho planu. Zastupce vefejnosti pak dodavéa, Ze i tento fakt je soucasti trestniho ozndmeni,
podaného v tnoru 2009. Zastupce vefejnosti dile namitd, Ze navrZend zména je dle nazoru
vefejnosti v rozporu s ustanovenim § 18 odst. 1) a 2) stavebniho zédkona, které cituje a uzavira, Ze
navrhovand zména muzZe jen tézko vytvofit predpoklady pro soudrznost spolecenstvi obyvatel
v tzemi, kdyZ se fakticky jedna o to, Ze si jeden z jeho obyvatel rozhodne vynutit si pod pokutou
zménu tzemniho planu a to navic v rozporu s podminkami Planu péc¢e o CHKO JH a v rozporu
s dalsimi predpisy. Z vyse uvedeného navrhuje vefejnost zménu tizemniho planu v lokalité 38/15
zamitnout z dvodu jeji zmanipulovanosti a ovlivnénosti popsanymi skute¢nostmi.

V bodé 2) v odstavci prvnim a devatém namitky uvadi zastupce vefejnosti dvody, které ho vedou
k zavéru, Ze zména tizemné planovaci dokumentace trpi jak faktickymi tak zdkonnymi nedostatky,
zejména Ze budouci zéstavba by hrubé narusila krajinny raz celé oblasti. V dal$im odstavci bodu 2)
namitky spatfuje zastupce vefejnosti zdkonny nedostatek v tom, Ze pofizovatel zmény tzemniho
pldnu ponechal navrhovanou plochu bez napojeni na vefejné piistupnou komunikaci a tim
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nesplnil poZzadavky, uvedené v odborném stanovisku dot¢eného organu, vydaném dne 12.5.2010.
V odstavci tfetim bodu 2) namitky pak déle konstatuje, Ze navrhem zastavitelné plochy bez
napojeni na vefejné piistupnou komunikaci se dostal pofizovatel do rozporu s ustanovenim § 20
odst. 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o pozadavcich na vyuZivani tzemi, které se tykd vymezovani
pozemkii. V odstavci ¢tvrtém bodu 2) namitky, ktery méd vazbu na odstavec paty, Sesty, sedmy a
osmy zastupce vefejnosti dale namita, Ze ndvrh zmény tzemniho planu je v rozporu s kapitolou
3.2.5.2.2. Planu péc¢e CHKO Jizerské hory. Z planu péce cituje ustanoveni 3.2.5.2.2.2) cit.: , Na tizemi
II. a I1I. zony umistovat a povolovat stavby pouze pti stavajicich mistnich trvale sjizdnyjch komunikacich, na
stavajici VN elektrorozvodné siti, pfi mistnich vodnich zdrojich, s ekologickym vyporidinim odpadii na
vlastnim pozemku ( vyjma sbérného a recyklacniho), provddéné Setrnymi stavebnimi technologiemi bez
vyraznych terénnich tiprav, poskozovini piidy, narusovdni mistnich vodnich pomeérii a vegetace” a
3.2.5.2.2.3) cit.: ,,Na vizemi IIl.zony umistovat a povolovat stavby v misté potrebné pro ekologicky vhodné
hospodateni na zemédélské a lesni piidé, svodami, horninami, vétrnou a slunecni energii a stavby pro
bydleni, sluzby a ekologicky nezdvadnou drobnou vyrobu, respektujici typickou urbanistickou strukturu
zdstavby, napojenou na stavajici trvale sjizdné komunikace a architektonicky navazujici na mistné tradicni a
slohové stavby.” Na zakladé téchto ustanoveni, kterd se tykaji pozadavkd na umistovani a
povolovani staveb ¢ini zastupce vetejnosti zaveér, Ze cit.:, Ndvrh lokality je s uvedenymi ustanovenimi
ve zfejmém rozporu, pozadavek na napojeni novych staveb ke stavajicim verejné pristupnym komunikacim je
jak ve stanovisku Sprdavy CHKO Jizerské hory, tak v Plinu péce Jizerské hory nékolikrit zopakovin™.

V bodé 3. namitky pak zéstupce vefejnosti upozornuje na skute¢nost, Ze lokalita, na které je zména
tzemniho pldnu navrhovana, je v soucasné dobé oplocend, se zakazem vstupu, vcetné vefejné
pfistupné cesty na parcele p.¢. 1060 Stary Harcov. Podle jeho nazoru tim doslo k znepiistupnéni
této casti krajiny pro kazdodenni rekreaci obyvatel, véetné vyuZiti pro nedalekou 8kolu, ale také
k znepfistupnéni nedalekého pozemku méstského lesa. Dovozuje, Ze volné piistupnd a
nezastavénd krajina by proto méla i nadale z{istat jednou z podstatnych sloZzek mésta Liberec a tim
i jeho tzemniho planu.

Na zavér zastupce vefejnosti shrnuje, ze celd zména tzemniho planu vychazi vstfic pouze
vlastnikovi pozemku, opomiji vztahy v krajiné i fakt, Ze lokalita lezi na kraji stotisicového mésta a
je vrozporu s platnymi predpisy a zakony. Podle zastupce vefejnosti si byl soucasny vlastnik
pozemku védom, Ze aktualni Gzemni plan vystavbu rodinnych domkéi neumoZiuje a dle ndzoru
vefejnosti neni mozné a prijatelné, aby si takovou zménu pod hrozbou pokuty timto zptisobem
vynutil a zafidil. Zastupce vefejnosti povaZuje tento piipad za precedentni v tom, Ze ukéze, zda je
v Liberci moZné vybrat s libovolny pozemek a na ném si vynutit zménu Gzemniho planu tak, aby
na ném mohlo vzniknout to, co potfebuje soukromy vlastnik, bez ohledu na vefejny zajem.
Zastupce vefejnosti dodava, Ze vefejnost véri, Ze tento ptipad ukédZe, Ze to mozné neni. Zastupce
vefejnosti pak doplriuje, Ze soucasny majitel je také majitelem jinych parcel, které jsou dopravné
napojené na stavajici komunikaci a Ze feSeni soukromych zajmi v oblasti bydleni 1ze feSit i jinym
zplisobem, neZ navrZzenou zménou Uzemniho planu, napf. rekonstrukci stdvajictho obytného
domu ¢i novou vystavbou v jiz zastavéném tzemi. Podle ustanoveni § 18 odst. 2 stavebniho
zakona nepovazuje navrhovanou zménu tzemniho planu ani za nutnou ani za vhodnou.

Zastupitelstvo msta Liberec po projednamevyhovuje namitce panagr. Jana Korytée,
jako zastupce vejnosti, k lokali¢ 38/15.

Odivodnéni:

Paizovatel ve spolupraci s&enym zastupitelem (dale jen ijpmovatel) @i zpracovani navrhu
rozhodnuti o namitce zastupcerjaosti fezkoumal, zda uvedené argumenty vedou Krzavze
navrh zmny Guzemniho planu v lokatit38/15 je nutné zamitnout. Zamitnuti navrhu Gzemnih
planu je upraveno v ustanoveni § 53 odst. 4 stdlielmékona za podminek, Ze je navrh izemniho
planu v rozporu se zakonem nebo s pozadavky uvedenyg 53 odst. 4 stavebniho zakona. Po
prezkoumani dosph porizovatel k zawru, Ze z pohledu Uzemniho planovani nelze argumenty
uvedené v batll) namitky podiadit pod pozadavky, stanovené v ustanoveni § 58 é4dsavebniho
zé&kona, protoZe s nimi nesouvisi. Po posouzeninggti, uvedenych v bodech 2) a 3) namitky a
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na zaklad vysledki tzemr planovacicinnosti, ktera se tykala lokality 38/15 débporizovatel

k zawru, Ze navrh ziny Uzemniho planu je v souladu se zadkonem, a prebude pedkladat
navrh na jeho zamitnuti.

Paizovatel posuzoval ve smyslu ustanoveni § 53 otisttavebniho zakona soulad se zakonem
z hlediska ochrany krajinného razu. Vychazétiom z dophkovych pfizkumi, na zaklad kterych
zpracovatel vyhodnotil dopad navrhu &mg na koncepci usgadani krajiny, zakotvené v koncepci
ochrany pirody a krajiny v kapitole 8.3. vyhlasky2/2002, kterou byla vyhlaSena zavaziést
Uzemniho planu #sta Liberec. Vychazel i z Planu g CHKO JH, ve kterém jsou vymezeny
oblasti krajinného razu CHKO. Navrhovanaéma tzemniho planu se nachazi v oblasti krajinného
razu cit.: B. OKR liberecka — podhorskéast Liberecké kotliny vnikda do CHKO povodim
pravobreznich pitok: Luzické Nisy: Harcovského potokZerné Nisy s Ratickym potokem, Jee

s Albrechtickym potokem.*

Podle zjis¢ni paizovatele se lokalita&. 38/15 nachazi na uUzemi, které lezi ve lll.@HKO
Jizerské hory, které je ti®no souvislym pasemfiipotaini zastavby u Kemenného potoka,
stidkym pomistnim rozptylem staveb do rovifjsiho zenddélského prostoru. Stavby jsou &
nebo kamenné,ifzemni venkovské domy se sedlovym aE&nim podkrovi, umigié nejen na
strmych stréanich dna s@ného pedhorského udoli, ale i v jeho vySSich roviEth partiich.
Proto jsou pro Uzemi typické dlouh&igtupové cesty, které zgji§i jak pristup ke stavbam, tak k
obhospod#vani zemdélskych ¢i lesnich pozemk (viz cesty k okolnim objekitn na p¢. 2206,
1091, 1090/1, 1095, 1100, 1105,1036 v k.u. Starfceia atd.). Bistup na pozemek ¢. 1059,
ktery je gedmétem zneny, zaji§'uje stavajici komunikace ve vlastnictvi navrhowatelapojena na
mistni komunikaci Na Vy¥ku u byvalého lomu. Navrh zZmy Gzemniho planu 38/15 zcela
odpovida urbanistické strukts daného Uzemi CHKO Jizerské hory, charakterizovséaeajici
rozptylenou zastavbou, na kterou navazuje. Zpraebwaw vymezil plochu bydleni venkovského
(BV) s ohledem na navazujici plochy jen pro dvanmod domy. Regulativy jako podlaznost 1NP +
1 obytné podkrovi a koeficient zastav nadzemnimi objekty max. 20% jsou dany limitenuiti
Gzemi, kterym je lll.zé6na CHKO Jizerské hory. Bdikka p#izovani zngny uzemniho planu je
tak navrh zminy v souladu s poZzadavky na ochranu krajinného, raakotvenymi v Planu gé
CHKO JH. O zasahu do krajinného rdzu a posouzernia budouci zastavba @wa domy
venkovského charakteru hrulmarusi,¢i nenarusi krajinny raz celé oblasti krajinnéhoutdaude
organ ochrany ifrody a krajiny rozhodovat podle ustanoveni § 1Roma o ochra# prirody a
krajiny. Podle tohoto ustanoveni se vyhodnoceratadagprovadi ve fazi vlastniho umdsani nebo
povolovani vystavby, kter&@dpoklada dokumentaci konkrétatvarreného zaniru stavby. Az na
zaklac téchto podklad mize organ ochranyifsodyiesSit ve smyslu 8 12 zakona o ochrairody

a krajiny otazku, zda konkrétni stavbadiza snizit nebo z#mit krajinny rdz a posoudit miru a
kvalitu takového zasahu.

Parizovatel posuzoval podle ustanoveni § 52 odstavebniho zakona i dalSi argumenty z bodu 2)
namitky, které se tykaji napojeni lokality 38/15 merejr¢ pristupnou komunikaci tak, jak
poZzadovala v odborném stanovisku Sprava Gimé@rkrajinné oblasti Jizerské Hory (dale jen
Spradva CHKO JH) ze dne 12.5.2010. Vchazéltpm z Planu pge CHKO JH a dokumentace
navrhu zmény Uzemniho planu, kde jeSena dopravniffstupnost jako alternativni, s moznosti
napojeni na stavajici mistni komunikace Na &u nebo Maly cip, s tzemnimiqapoklady pro
zajiseni navrhové kategorie MO1k/5/40 a vyhybnami, rdgio1k/4/30 s vyhybnami (realizace
zaneru je podmigna rekonstrukci mistni komunikace Maly cip). Tdt&Seni je v souladu
s odbornym stanoviskem z 12.5.2010, které vydadmrmgchrany firody a krajiny Sprava CHKO
JH jako odborny podklad pro fimovatele, i s ufesiujicim stanoviskem z 30.8.2010, které si od
Spravy CHKO JH piizovatel vyzadal v reakci na jeji vyjgahi k namitce zastupce iegnosti,
vydané dne 23.8.2018e3eni je v souladu s odbornymi poZzadavky Spravy OHHK, protoze neni
navrhovano budovani nové cesty od ul. Na 8. Pozemek p. 1059 v k.u. Stary Harcov, na
kterém je zmna navrhovana, je jiz v stasné dob napojen na ul. Na Vyiku stavajici
komunikaci, kterou Sprava CHKO JH ve svém stanavisB0.8.2010 charakterizuje jako stavajici
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komunikaci, kter4 slouzi kifstupu na pozemek ¢. 1059 Stary Harcov zacélem jeho
obhospod#vani. Lze tedy konstatovat, Ze sdipovatel s odbornym stanoviskem spravy CHKCO
JH vypadadal a Ze navrhované@Seni je v souladu cily a ukoly uzemniho planovsipravnimi

piedpisy.

V souvislosti s pedchozim odstavcem, ze kterého vyplyva, ze z Htadizemniho planovani je
dopravni pistupnost na lokalitu 38/15 ¥gSena, se pizovatel zabyval i tou skutaosti, zda je
navrh zmény v souladu s vyhlaskott 501/2006 Sb., o pozZzadavcich na vyuzivani Uzetargkse
tyk& vymezovéani pozenik Vymezovani pozenikupravuje ustanoveni 8§ 20 odst. 3 vyhlagky
501/2006 Sh. Toto ustanoveni se tyka pozablangk vymezovani pozenmkkteré Ize uplatnit az
v Uzemnimiizeni, nikoli ve fazi ptizovani Uzemniho planuitiforizovani tzemniho planu a jeho
zmeén musi pdizovatel a zpracovatel respektovat ta ustanoveni&gky, ktera stanovuji pozadavky
na vymezovani ploch 8 3 az § 19 vyhlasky). Fiaovatel proto dos k zawru, Ze navrh zrny
Uzemniho planu nefide byt v rozporu s vySe uvedenym pravniiedpisem.

Paizovatel nemohl phlédnout ani k argumefin, uvedenym v odstave¢ivrtém bodu 2) namitky
vefejnosti, ktery ma vazbu na odstavec paty, Sestyingea osmy. Dvod je ten, Ze dopravni
piistupnost navrhované zmy je v navrhu zrny vyieSena v souladu s odbornymi pozadavky
Spravy CHKO JH. Navrhovana zma Uzemniho planu je navrZzena v lokglittera je vymezena
dvéma trvale sjizdnymi mistnimi komunikacemi, uliceMa VykéZzku a Maly cip. Zastupcem
vefejnosti citované poZadavky na umdgani a povolovani staveb jsou z hlediska napdgality
38/15 na trvale sjizdné komunikace sply, i kdyZ plan pé&e jejich uplatgni predvida az

v Uzemnimiizeni, které je nastrojem GUzemniho planovaré& Uzemi ve &tSich podrobnostech,
nebo ve stavebniitizeni.

3) Pdizovatel se dale zabyval argumenty zastupdejmesti, uvedené v beéd3. namitky, které se
tykaji znepistupreni krajiny pro véejnost. Dospl k zawru, Ze zastupcem kgjnosti zmhovana
komunikace, vedouci po pozemcick.d.060 a 1059 v k.u. Stary Harcov, které jsou \astiictvi
na pozemek p.1059 Stary Harcov, zacélem jeho obhospo#lavani a dal nepokéaje. Spojuje
pouze pozemek s mistni komunikaci Na ¥2ku a neslouZi jako jedina nutna komuwikiapoteba
pro @istup do krajiny. Hstup do krajiny zajiuji ulice Na VykZku a Maly cip a dalSi, stavajici
komunikace v Uzemi. Piaovatel se zabyval otazkouigtupu do krajiny i z hlediska institutu
volného pfichodu ges pozemky, ktery je upraven v ustanoveni 8§ 63. @ghkonat. 114/1992
Sh., o ochra# prirody a krajiny v plathém zmi. Z dikce tohoto ustanoveni vyplyva, Ze volny
prichod je vyloden ges pozemky ve vlastnictvi fyzickych osob, pokudsoajpronajaty stéatu,
obci nebo jiné pravnické osabPozemky @. 1060 a 1059 v k.U. Stary Harcov pronajaty nejsou.
Na zaklad vySe uvedeného, nemohlijmvatel z hlediska Uzemniho planovansgdeit zastupci
vefejnosti v gipadt argument, které se tykajiifistupu do krajiny.

4) Pdaizovatel se déle zabyval otazkou, kter4 se tykdapéto trestniho oznameni a moZnosti
ovlivnéni a manipulace gzeni znény Uzemniho planu. Zkoumal, zda trestni oznameidenbyt

z hlediska uzemniho planovaniegazkou dalSiho gzovani zmény uzemniho planu a zda voleny
¢len zastupitelstva fize ovlivnitéi zmanipulovat ptizeni gednétné znény. i posuzovani otazky
vychazel ze zakona 128/2000 Sb., o obcich, ze zak@n&00/2004 Sb., spraviid, ze zdkona.
141/1961 Sb., o trestnitizeni soudnim ( trestiiéd), z ustanoveni obchodniho zakoniku, ktera se
tykaji akciové spoknosti a z ustanoveni ze zakota183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnimfadu stavebniho zakona, ve kterych je upravena tz@hanovacicinnost a organizace
orgari Uzemniho planovani.

Dospél k zawru, Zze argumefitn zastupce \ejnosti nelze psvédeit. Paiizovatele k tomu vedou
tyto skut€nosti:
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Pravni Gprava Uzemniho planovéani reguluje probligonahultidisciplinarni povahy. Zas#iuje se
zejména na planovanou regulaci v Uzemiiepmpravni pozadavky na subjekty podnikajici ve
vystavi® ( projektovacinnost), organizéni soustavu a vymezenagpbnosti orgain statni spravy a
samospravy. Uzemni planovani na jedné stkaordinuje vdechny jevy v izemi se z#iynna jeho
vyuziti, na druhé stran koordinuje uplatovani zajni vSech datenych orgaf, které haji
zvlastnimi zakony chréné zajmy. Uzemh planovaci dokumentace obcfefstavuji zakladni
koncegni dokumenty pro rozvoj obci. Stanovi urbanistickeancepci Uzemi, jsou zaieny
zejména na fundni vyuziti ploch, wuji zakladni regulaci tzemi a vymezuji hranice aa&steho a
zastavitelného Uzemi obce. K zdvazkovym wvimahzaloZzenym na zékl&adnorem soukromého
prava, se v procesu fipovani Uzemé planovaci dokumentace répizi. Nastroje uzemniho
planovani jsou promitnuty do jednotlivych institatakonas. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnintadu ( stavebni zakon).

Uplatiovani pravni Upravy Uzemniho planovani je zaloZewo véejném zajmu, ktery je
formulovan pesrt stanovenymi postupy. V ustanoveni 8 5 stavebnibkorra je upravena
pusobnost orgah verejné spravy ve &cech Uzemniho planovani. Stavebni zadkon upravuje tz
»Sdilenou misobnost”, neb® pafizovani Uzemé# planovaci dokumentacecetré jejich znen je
zarazeno do fenesené {sobnosti a jeji schvalovani dougmbnosti samostatné. Zasadni
rozhodovani je tak s¥eno zastupitelstvu ésta, které v procesu fipovani Uzemé# planovaci
dokumentace a jejich zm rozhoduje v samostatné&igmbnosti. Rozhodnuti zastupitelstva ma
povahu rozhodnuti voleného organu samospravy. giskstvo rozhoduje o podminkach rozvoje
Uzemi (zda piédit Gzemni pldn nebo jeho zmy, schvaluje zadani Uzemniho planu, schvaluje
uzemré planovaci dokumentaci nebo jeji @my). V prfenesené gsobnosti (vykon statni spravy)
jsou to @ady uzemniho planovani, které vykonavaji odborndmniaistrativni ¢innost, spojenou

S pdizovanim uzem& planovaci dokumentace a jejich &m Pdizovatel ieSi rozpory mezi
stanovisky datenych orgaf, pripravuje podklady pro rozhodovani zastupitelstvesamostatné
pusobnosti, zajiuje zpracovani Uzenmdrplanovaci dokumentace autorizovanymi osobami atd.
Uradem Gzemniho planovanti potizovani 38/15 zrny Gzemniho planu je Magistratésta
Liberec, stavebniiad. Stavebni zakon v ustanoveni § 24 upravuje fikaini predpoklady pro
Uzemré planovacicinnost. Z dikce tohoto ustanoveni vyplyva poZzadawddy pdizovatel, kterym

je obecni @ad (v gipad® zmeny Uzemniho planu 38/15 je to Magistratsta Liberec), vykonaval
Uzemré planovacicinnost Gednikem, ktery splje kvalifikaéni poZzadavky vz&lani, praxe a méa
oswdceni zvlastni odborné #pobilosti podle zakon&. 312/2002 Sb., ortadnicich Uzemnich
samospravnych ceaik

Paizeni znény Uzem#® planovaci dokumentace je upraveno kogentnimi novinvaejného prava

a na jeji kon&né podob se podili vice jak jeden subjekt. Krémpaizovatele je to zejména
zpracovatel, déené organy, krajsky fad, zastupitelstvo aj. Zpracovatelemiza byt jen
autorizovana osoba, opr&ma vykonavat vybranowinnost ve vystawl kterou se rozumi
zpracovani uzen#nplanovaci dokumentaceetns jejich zneén ( autorizovany architekt urbanista).
Dotéené organy jsou spravni organy a jiné organiejmé moci, které ip porizovani zngny
GUzemniho planu haji veiné zajmy podle zvlaStnich pravnichegpigi. Krajsky dad posuzuje
zmeénu Uzemniho planuied fizenim o jejim vydani z hlediska zafist koordinace vyuzivani
Gzemi, zejména na SirSi Uzemni vztahy, a daledidka souladu s politikou tzemniho rozvoje a
s uzemn planovaci dokumentaci vydanou krajem. Zastupitelsbzhoduje o pidzeni zngny
Gzemniho planu, o zadani a o schvaleni Uzegptémovaci dokumentace. Je kolektivnim organem a
rozhoduje nadpolovni tSinou hlag vSechéleni zastupitelstva.

Pokud jde o argumenty, které se tykaji ochranjejm&ho zajmu, je nutné poznamenat, Ze
verejnym zajmem nejsou jen zajmy chéag zvlastnimi zakony, ale je jim i zajem na uspokani
potreb ol¥ami obce, mezi & zakonodarce v ustanoveni 35 odst. 2 zakonh28/2000 Sh., o
obcich z#azuje i uspokojovani pietby bydleni. Uzemni planovani vytigpiredpoklady pro
vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi gp@jici na harmonizaci podminek Zivotniho pfedt,
hospodéského rozvoje a socialni soudrznosti obyvatel Uzemi
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Ustanoveni 8§ 44 ve smyslu 8 55 stavebniho zdkorevuje, Ze o pizeni znény Uzemniho planu
rozhoduje zastupitelstvo obce aize takcinit na zaklad vlastniho podéu, na navrh organu
vefejné spravy, na navrh &ma obce nebo na navrh fyzické nebo pravnické qskieya mé
vlastnicka nebo obdobna prava k pozemku nebo staaliizemi obce. V dalSim procesuipavani
Uzemr planovaci dokumentace, zejmérajgjim zpracovavani, se vsak k tomu, kdo je vldsm
staveb nebo pozemlkegihlizi.

Paizovatel z hlediska Uzemirplanovacicinnosti nepihléd! k argumenim, které se tykaly sémné
smlouvy, ktera je podle zastupcer@j@osti mj. divodem rozporu navrhované 2ny uzemniho
planu se zakonem. SM$Ma& smlouva byla uz&ena podle norem soukromého prava mezi
pravnickou osobou (akciovou spétesti) a fyzickymi osobami. Akciovou spolest Sportovni
areél Jesd zidilo statutarni mssto Liberec podle ustanoveni § 35a zakénd28/2000 Sh., o
obcich. Podle obchodniho zakonikinnost akciové spot@mosti fidi a jejim jménem jedna
piedstavenstvo akciove spdmmsti, které je jejim statutarnim organem. Podig@su z obchodniho
rejstiku se za spotmost Sportovni areél Jédta.s. podepisuje dupredseda fedstavenstva nebo
dva mistopedsedové. Za akciovou spét@st smlouvu podepsalgalseda fedstavenstva, kterym
byl z rozhodnuti rady #sta jmenovan primator ¢sta. Ri posouzeni postaveni priméatorassta

V procesu pbzovani znény uzemniho planu doSel fiovatel k zag¥ru, Ze primator résta neni

z hlediska uzemnplanovacicinnosti osobou resp rédnikem, ktery by se ¥@nesené sobnosti
podilel na pé&izovani znény uzemg planovaci dokumentace, ani mu zakon jako orgaree ob
neswiuje pisobnost Gastnit se na gzovani této zrdny. V samostatnégsobnosti se primatorip
Uzemr planovackinnosti (Eastni na rozhodovani zastupitelstva jen jako votdery zastupitelstva
vahou jednoho hlasu. Jaktepgseda fedstavenstva akciové spét@sti mohl v procesu pazovani
zmeény 38/15 uplatovat jménem akciové spdieosti procesni prava, kterymi jsou mj. namitky a
pifipominky k zadani a k navrhu 2ny Uzemniho planu. Ze spisového materiélu figimaé, ze
akciova spolenost tato procesni prava nevyuZzila.

Uplatiovani pravni Upravy Uzemniho planovani je zaloZewo véejném zajmu, ktery je
formulovan gesré stanovenymi postupy, ve kterych primatogsta nevystupuje. Nelze proto
prisvéd¢it argumentm, Ze niize pdizeni zmény Uzemniho planu &ek ovlivnit. Nelze ani
piihlédnout k podanému trestnimu oznameni, tfigiwizeni znény Uzemniho planu nezavisi na
vyieSeni otazky viny a trestu fyzické osoby, kteréirstena fisobnost v procesu fimovani
zmeény uzemniho planu.

Na zaklad vySe popsaného nelzeigvédCit ani tomu nazoru vejnosti, Ze na zakl&djejich
argumeni je navrh zminy v rozporu s ustanovenim 8 18 odst. 1 a 2 stakebmakona, ani k
argumenim, uvedenym v z&u namitky, ani k dogilkovym informacim zastupce kagnosti.

11. Vyhodnoceni gipominek

- nebyly uplatgny

B. Graficka ¢ast

Grafickou ¢ast tvdi vykres ,, Koordingni vykres, 1 : 5000, 5 x A4“ a vykres , Vyhodno€en
zaboru ZPF, 1 : 5000, 5 x A4“, které jsou nedilsowasti odivodnéni 38. zn¢ny UPML.
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Pofizovatel: Magistrat mésta Liberec, Odbor Stavebni Ufad, oddéleni Gzemniho planovani



38. zména Gzemniho planu mésta Liberec Odtvodn éni OPATRENI OBECNE POVAHY

Pouéeni:

Proti 38. znéné Uzemniho planu #ista Liberec, vydané formou opai obecné povahy nelze podat
opravny prosedek ( § 173 odst. 2 spravnitamu )

Ing.Jii Kittner
primétor nésta Liberec

Ing.FrantiSek HruSa
n&fatek primatora

Pofizovatel: Magistrat mésta Liberec, Odbor Stavebni Ufad, oddéleni Gzemniho planovani



