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Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta po projednant

schvaluje

postup Statutdrniho mésta Liberec dle varianty 1. davodové zpravy
a uklddd

naméstkovi primatora Lukasi Martinovi a starostovi méstského obvodu Vratislavice nad Ni-
sou Lukési Pohankovi déle jednat o narovnani vztahti, aZ bude zndmo rozhodnut{ krajského



ufadu LK ve véci izemniho rozhodnuti na vystavbu na pozemku & 2055/1 v k... Vratislavice
nad Nisou
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Divodova zprava

Dne 12.5. 2011 se uskuteénilo spoleéné jednani pfedstavitelll Statutarniho mésta Liberec
( Luké&$ Martin, Be. Jiti Solc), zistupefl méstského obvodu Vratislavice nad Nisou (Lukas
Pohanka, David Dolezal, Vladimir Braun), Mgr. Jan Audy za pravni odd. MML, dale Ing.
Martin Kulhdanek a Mgr. Jan Mlynar¢ik za stranu IMOBILIEN AG a zaroven Bytové druz-
stvo IMOBILIEN AG Sladovnicka (oboje dale zkracené IMOBILIEN).

Strana IMOBILIEN deklarovala, ze je pfipravena pozemky SML vratit. Jiz k tomu uéinila
kroky, kdyZz SML doruéila ze strany Bytového druzstva IMOBILIEN Sladovnickd podepsané
souhlasné prohlaseni o zaniku vlastnického prava bytového druZstva a obnoveni viastnického
prava SML. Teoreticky staci, aby primatorka za stranu SML toto prohlaeni podepsala a po
doruceni katastralnimu tifadu bude obnoveno vlastnické pravo zp&t SML. Oviem pak timto
krokem SML fakticky uzna odstoupeni a zanik kupni smlouvy ze sirany IMOBILIEN a na-
sledné bude povinno vratit zaplacenou ¢ast kupni ceny ve vysi 22 694 500 K¢, zpét IMOBI-
LIEN.

Toto fefeni je sice vitané pro stranu IMOBILIEN, obany Vratislavic, ktefi protestuji viak

Pro porozuméni postojtim stray IMOBILIEN je potfeba zminit, Ze kdyz se vroce 2006
ucastnila vybérového fizeni, konstruovala nabidkovou cenu s ohledem na investiéni zamér
bytové vystavby v bytovych domech s vétsim poétem bytl. Je pro ni proto ekonomicky nepfi-
jatelné zmeénit projekt napf. na rodinné domky a dodrzet pfitom sjednanou kupni cenu. JelikoZz
se jednd o nezainvestované pozemky, jiZ samotna piiprava tuzemi a vybudovani inZenyrskych
siti bude predstavovat investici fadoveé v desitkach miliont K¢. To je oviem rentabilni pouze
v piipadé, ze nasledna vystavba bude ve vet§im rozsahu a i ekonomicky naleZit€ vytézna.

Zaroven za stavajici sitnace, kdy IMOBILIEN investovalo finanéni prostfedky v fadech mili-
ontl do projektové pi{pravy zaméru v intencich vybérového fizeni na investiénf zamér a plat-
ného tizemniho pldnu, a stale nemad tzemni rozhodnuti v pravni moci v diisledku rozhodovéant
organtt statni spravy, je pro né nepiijatelné pokracovat ve splaceni kupni ceny, kdyZ neni jisté,
zda viibec budou moci zamér v zamysleném a kalkulovaném rozsahu realizovat.

Pan Vladimir Braun, jakoz i zdstupci ob¢. sdruz. Novd Ruda,o.s. namitaji, Ze nyné&j§i projekt
investora neodpovidd phvodnim studiim zpracovanym magistratem a 1 proti dokumentaci
predlozené ve vybérovém f{zeni na investora pocita s intenzivnéj§i zastavbou. To byl pry i
mimo jiné divod, pro¢ doposud nemaji tzemni rozhodnut{ v pravai moci.

Po jednéani, kdy si strany vzdjemné vyjasilovaly postoje, ofekavdni a mozné hranice, kam az
lze ustoupit, se strany dohodly na nésledujicich tfech moznych variantach.

I. Varianta

Strany vyckaji, jak rozhodne Krajsky Ofad Libereckého kraje ve véci odvolani pro-
ti tzemnimu rozhodnuti na obyiny soubor Sladovnicka a jak své rozhodnuti odii-
vodni. Podle vysledku nasledné probéhnou dal§i jednani a odvinou se nésledné
kroky. Lze nastinit, Ze v piipadé, Ze krajsky ufad vydané Gizemni rozhodnuti zrusi
z divodd, Ze planovana vysiavba neodpovida schvalenému Nizemnimu planu, bude
potvrzeno, ze SML nepochybilo a divody leZi na strang investora, ktery nedodrzel
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regulaci danou uzemnim plénem. V pifpad¢, Ze Krajsky tfad LK vydané tzemni
rozhodnuti zrudi z jinych divodt, ackoliv je zamér investora v souladu s plainym
tzemnim planem, bude to spise nasvéddovat, Ze smluvni strana IMOBILIEN AG
ma pravné a fakticky nezastavitelné pozemky - sice bez zavinéni SML, ale pfesto
SML prodalo IMOBILIEN pozemky pravné nezastavitelné. To bude i svédcit pro
diivody k odstoupeni od kupni smlouvy ze strany IMOBILIEN.

Tato varianta znamena odsunuti rozhodnuti patmé do druhého pololeti letosniho
roku, kdy bude zalezitost s tizemnim rozhodnutim vyjasnéna. Zarovefi je navrho-
véno, aby smluvni strany v mezidobi vii¢i sobé vzajemné neinily dal§i pravni
kroky vedouci k soudnimu fe$eni, nebo neuplatiiovaly sankce z prodleni &i nepl-
néni smluvnich povinnosti.

Tuto variantu preferuji vechny strany ti¢astné jednani, nicméné vie bude zaviset
na Krajském diadu LK ve véci tzemniho rozhodnuti na vystavbu na pozemku ¢.
2055/1 v k. . Vratislavice nad Nisou. IMOBILIEN AG proto trvd na diivodech,
pro néz bylo odstoupeno od kupni smlouvy a trvajici povinnosti SML vratit zapla-
cenou kupni cenu, v&etng trokd z prodlen! a ndhradou skody. Tato varianta viak
nezarutuje IMOBILIEN AG nebo Bytovému druZstvu IMOBILIEN Sladovnickd
realizaci zaméru investorti, zejména pokud pan Vladimir Braun a sdruZeni obant
Vratislavic nad Nisou pry zvazuji dalgi ,,pravni kroky proti rozhodnuti Krajskéeho
utadu LK, kterym by bylo investorim vyhovéno. Z tohoto diivodu nelze realizovat
investi¢ni zamér v terminech, jak byly plivodné dohodnuty. IMOBILIEN AG
predloZil navrhy dodatkd, které viak byly zamitnuty, aniZ by o nich bylo jednéno.

II. Varianta

Strana IMOBILIEN AG vrati méstu pozemky a SML vrati dosud uhrazenou kupni
cenu. Z hlediska zdjmu mistnich obcant, kteri proti vystavbé protestuji, se sice
jedna o optimaln{ variantu, pfedejde i pfipadnym soudnim sportim a lze Fici, Ze za
situace, kdy na podobg& vyuZiti izemi neni spoledensky konsenzus, se jednd o ide-
alni fefeni. Av§ak tato varianta pfedpokladd mimotadny kapitdlovy vydaj a vyraz-
né zatizi hospodaieni SML i méstského obvodu Vratislavice nad Nisou.

Ze strany nékterych zastupcell méstského obvodu Vratislavice je sice navrhovéno,
7e by situaci bylo moZné fesit napf. pfijetim uéelového tvéru, kiery by nyni pokryl
¢astku odpovidajici zaplacené kupni cené, kterd se bude vracet, a SML ndsledné
odpovidajici &astku ziskd daldim prodejem na jiny co se tyfe rozsahu zastavby
umiménéj$i investiéni zamér. Oviem v té&chto tvahach je potfeba vzit v potaz
velmi nejisty ¢asovy pribeh, ktery by byl spiSe del§i - v fadu mésictt az let. Vy-
soutéZeni bankovniho Gvéru, vykomunikovani nového pfijatelného vyuZiti uzemi
s obdany z mista, vybérové fizeni na nového nebo nové investory, popf. rozparce-
lovani pozemku na mendi pozemky pro mensi investory, schvalovani kupujicich
v orgénech mésta, Fe§eni vystavby inzenyrskych siti v izemi... to je proces, kiery
by trval fadu mésich &i spide let. Naproti tomu uroky z Uvéru na vypofadéani bude
nutné diive & pozdgji hradit od nasledunjictho mésice po ¢erpani uvéru na vraceni
kupni ceny.

Varianta je proto finanéné velmi riskantni, pro mésto s nejvy38i pravdépodobnosti
prodélecnd a nelze ji zastupitelim v tuto chvili doporuéit.



TI1. Varianta

Akceptovani dodatkil pfedloZenych stranou IMOBILIEN, zména podminek spla-
tek kupni ceny a prodlouZeni termint vystavby do r. 2015. Tato varianta je pro
zménu optimalni pro stranu IMOBILIEN.

Oviem podminky v dodatcich kupni smlouvy se nejevi pro SML vyhodné. Rovnéz
je potieba zminit, Ze nasledné ménéni podminek, které zdsadné ménf podminky
plivodni soutdze ve prospéch kupujiciho, které pozici mésta oslabuji, miize zavdat
priginu k dal$im sportim at’ jiz v roving politické, nebo tfeba s n€kdejdimi net-
spé&nymi uchazedi. Proto ani tato varianta neni zdstupci SML doporuéovéna.

S ohledem na protichéidnost stanovisek a i prvek nejistoty dany rozhodovdnim krajského ura-
du se proto strany jedndni shodly, Ze za dané situace se jevi jako rozumné vy&kat rozhodnuti
krajského afadu, do té doby vii¢i sob¢ neéinit pravni kroky a nasledné dle vysledku a odivod-
néni dile jednat.

Proto je predkladatelem preferovand a zastupitelstvu SML ke schvdleni piedkladana varianta
je varianta &, .



