STATUTARNI MESTO
LIBEREC

Zpracoval: Ivana Roncova, odd.majetkove evidence a dispozic
odbor, oddéleni: Oddéleni majetkové evidence a dispozic
telefon: 48 524 3315

Schvalil: vedouci oddéleni  Ivana Roncova, povél.ved.odd.majetkové evidence a dispozic
vedouci odboru Ing. Zbynék Karban, ved.odboru ekonomiky a majetku

Projednano:

Poznamka:

Piedklada:

Be. JiFi Solc, naméstek primdtorky .

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta po projednéni
schvaluje
zamér prodeje budovy &p.83, ul. Na Zizkové, Liberec 6 na pozemku p.&.857, k.i. Rochlice u

Liberce vietné pozemku p.¢.857, k.u. Rochlice u Liberce formou vybérového fizeni za mini-
malni cenu 2,398.000,- K¢



a uklada

Bc. Jitimu Solcovi — naméstkovi primatorky mésta
zajistit vybérové fizeni na prodej vyse uvedenych nemovitosti
T: neprodlené



DUVODOVA ZPRAVA

Zastupitelstvo mésta dne 28.6.2012 usnesenim ¢.165/2012 schvalilo vyuziti predkupniho prava
Statutarniho mésta Liberec za 1,- K¢ k nemovitostem:

- budova &.p. 151, ul. Na Zizkové, Liberec 6 postavené na pozemku p.¢. 908 véetné pozemku
p.€.908,

- budova ¢.p. 101, ul. Na Zizkove, Liberec 6 postavené na pozemku p.c. 862 vcetné pozemku
p.€.862

- budova obcanského vybaveni bez €.p., ul. Na Zizkove, Liberec 6 postavené na pozemku p.c.911/3
veetn¢ pozemku p.¢. 911/3

- budova ¢.p. 83, ul. Na Zizkove¢, Liberec 6 postavené na pozemku p.¢. 857 vcetné pozemku p.¢.857

- pozemky p.¢. 910/1, p.c. 911/1, p.¢. 912, p.¢. 865, p.¢. 861/1 a p.C. 861/2

vSe v k.u Rochlice u Liberce za kupni cenu 1 K¢.

Nabyvaci smlouva ze dne 31.7.2012 na vySe uvedené nemovitosti byla vloZzena na katastr nemovi-
tosti dne 13.8.2012, od této doby je areal byvalé Soukromé hotelové Skoly Hergesell, spol. s r.0.
v majetku Statutdrniho mésta Liberec (SML).

Soucasti tohoto arealu je 1 budova ¢p.83, kterd byla dfive vyuzivana jako Skolni druZina a jidelna.
Vzhledem ke skute¢nosti, ze budova je umisténa mimo oploceny areal a SML pro ni v souc¢asné do-
bé nemd zaddné vyuziti, navrhujeme toto budovu prodat formou vybérového tizeni.

Jedna se o zdénou, ttipodlazni, podsklepenou budovu s podkrovim, kterd byla postavena v roce
1902 jako hostinec, v roce 1992 byla rekonstruovdna a prestavéna pro ucely jidelny s kuchyni pro
zakladni Skolu a druZinu mladeze. V soucasné dobé¢ je jiz né€kolik let nevyuzivana, ¢imz dochazi
k jejimu celkovému chatrani, zejména vzlindni vlhkosti zdiva a vzniku plisni v suterénnich prosto-
rach 1 pfizemi.

Cena trZzni (v misté a Case obvykld) byla stanovena na zaklad€ znaleckého posudku soudniho znalce
Antonina Sira ¢.2794/31/2012 ze dne 18.6.2012:

1. cena budovy ¢p.83 1,654.000,- K¢
2. cena pozemku p.¢.857 671.600,- K¢
cena dle znaleckého posudku 2,325.600,- K¢
naklady prodeje nemovitosti 71.940,- K¢
CENA KUPNi CELKEM 2,398.000,- K&

Odbor ekonomiky a majetku, oddéleni majetkové evidence a dispozic z vyse uvedenych
divoda doporucuje zamér prodeje téchto nemovitosti vybérovym fizenim za minimalni cenu
ve vysi 2,398.000,- K¢.
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Okres: 3505 Libere
Obec: 563889 Libere
Kat.uzemi: 682314 Rochli

Zjisténi ceny

c Znalec:
c Antonin Sir
ce u Liberce Azalkova 518

Liberec 15

obvyklé (trzni)c&.2794/31/2012

ve vécl ocenéni nemovit
zdkladni Skoly &.p.83,

osti - objektld ob&anské vybavenosti, arealu
€.p.101, &.p.151 a ¢.p.1201, vEetnd& pozemkl a

prislusSenstvi v obci Liberec, p¥i ulici Na ZiZkové.

Nemovitosti jsou zapsan
uradu pro Liberecky Kra
(Castelny), pro obec a
stavu ke dni 1.5.2012.

y v katastru nemovitosti u Katastralniho
3, KP Liberec, na listu vlastnictvi &.4863
okres Liberec, k.u.Rochlice u Liberce, dle

Vlastnik: SOUKROMA HOTELOVA SKOLA HERGESELL spol. s.r.o.
Zahradni 129/5, Liberec XI - RfZodol I
identifikator : 61327352

V Liberci dne 18.6.2012




Okres: 3505 Liberec Znalec:

Obec: 563889 Liberec Antonin 3ir

Kat.tizemi: 682314 Rochlice u Liberce Azalkova 518
Liberec 15

73idténi ceny obvyklé (trini)&.2794/31/2012

ve véci ocenéni nemovitosti - objektl oblanské vybavenosti, arealu
zdkladni 3koly ¢.p.83, &.p.101, &.p.151 a ¢.p.1201, vcietné pozemkld a
pFislu3enstvi v obci Liberec, p¥i ulici Na ZiZkové.

Nemovitosti jsou zapsany v katastru nemovitosti u Katastrédlniho
ufadu pro Liberecky Kraj, KP Liberec, na listu vlastnictvi &.4863
(Castecny), pro obec a okres Liberec, k.u.Rochlice u Liberce, dle
stavu ke dni 1.5.2012.

Viastnik: SOUKROMA HOTELOVA SKOLA HERGESELL spol. s.r.o.
Zahradni 129/5, Liberec XI - RaZodol I
identifiké&tor : 61327352

Druh ocenéni: Zjidténi trZni ceny nemovitosti.

a) stanoveni ceny obvyklé ( trzZni )

Ocenéni je vypracovano ke dni 19.6.2012

Ocenovaci predpis:
Vyhla8ka &.3/2008 Sb. o provedeni nékterych
ustanoveni zakona ¢.151/1997 Sb. o oceniovani majetku
a o zméné nékterych zdkond, ve znéni pozdéj3ich
ptfedpist (ocefiovaci vyhlaska), jak vyplyva ze zmén
provadénych Vyhl.&.456/2008 Sb., Vyhl.&.460/2008Sb.,
Vyhl.&.364/2010 Sb. a Vyhl.&.387/2011 Sh.

Posudek vyZadal:
Statutédrni mésto Liberec
Nam.Dr.E.Benese, Liberec
Za OMMV pani Roncova Ivana
objednavkou ze dne 5.6.2012
¢.452 507 1335/2012




UvoD :

Stanoveni ceny obvyklé
Zdkon ¢.151/1997 Sb, zdkon o ocefovdni majetku

Obvyklou cenou pro u&ely tohoto zékona se rozumi cena, ktera by
byla dosaZena pfi prodejich stejného, pfipadné& cbdobného
majetku a to pfi poskytovéni stejné nebo obdobné sluzby

v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocend&ni. P¥itom se
zvazujl vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, av3ak do
jeji vvSe se nepromitaji vlivy mimo¥adnych okolnosti trhu,
osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby.

Mimofadné okolnosti trhu se rozum&ji nap¥iklad stav tisnd
prodavajiciho nebo kupujiciho, dtisledky pfirodnich nebo jinych
kalamit.

Osobni poméry se rozum&ji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vazby mezi prodavajicim a kupujicim.

Zvlastni oblibou se rozumi zvladtni hodnota prikladdand majetku
nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Ocenéni se provede

a) nakladovym zplsobem
cena porovnavaci, pofizena v cenadch vystihujici realny
technicky stav v Gase hodnoceni

b) hodnota nemovitosti metodou srovnavaci
jedna se o vyhodnoceni cen nedavno prodanych nemovitosti v
dané nebo obdobné lokalité

Pro ocenéni je pouZita kombinace t&chto dvou ocen&ni

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni stran&. Jeho
platnost je omezena faktory, které mohou nastat po uvedeném
datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.

stanoveni hodnoty nemovitosti metodou srovnavaci

V principu se jednad o vyhodnoceni cen nedavno nabizenych
nemovitosti na trhu realit, nebo nedavno uskutecnénych prodeijt
nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a
lokalitou.

Nepfedpokldda se, fe s ohledem na stdvajici trh s nemovitostmi
a pohyb cen jednotlivych typll nemovitosti, e uskutedndné
prodeje a vyhodnocované prodeje by m&ly byt star3i neZ 1 rok.
To proto, Ze se pfedpoklada, Ze za delsdi dobu udaje ztratily
svoji vypovidaci schopnost. Toto srovnani se provadi na zakladé
vlastniho prtizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim tdajn

z denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancela?®i, dle
poznatkl a databaze vlastni realitni kancelare.




W

Podklady pro ocenéni:

Prohlidka a zaméfeni nemovitosti na misté& dne 19.6.2012, za
ucasti vlastnika, ktery podal potfebné informace dle poZadavki
znalce.

Vypis z katastru nemovitosti ze dne 1.5.2012, list vlastnictvi
€.4863 (Castelny), pro obec a okres Liberec, k.#.Rochlice u
Liberce.

Kopie snimku pozemkové mapy, pol.PU-2053/1/2006-505 ze dne
24.5.2006, mapovy list &.Liberec 5-7/44, vyhotoveny
Katastrdlnim ufadem pro Liberecky kraj, KP Liberec pro obec
Liberec, k.d.Rochlice u Liberce.

Fotodokumentace oceflovanych nemovitosti — budovy a
pfisluSenstvi.

Castelna projektovad dokumentace na jednotlivé objekty aredlu
Skoly. Situace, pldorysy a fezy, pohledy.

Objednéavka statutdrniho mésta Liberec, nam.Dr.E.Benege.
Objednavka ze dne 5.6.2012, za OMMV pani Ivana RONcCova.

Znalecky posudek €.2641/56/2009 ze dne 26.11.2009 vypracovany
znalcem Antoninem Sirem.

Vyhlaska ¢€.3/2008 Sb. o provedeni né&kterych ustanoveni
zakona ¢€.151/1997 Sb. o ocehovani majetku a o zméné
nékterych zakonl, ve znéni pozd&jZich pFfedpist (ocefovaci
vyhlaska), jak vyplyva ze zmé&n provadénych

Vyhl.&.456/2008 Sb., Vyhl.&.460/20098b., Vyhl.&.364/2010 Sb.
a Vyhl.&.387/2011 Sb.

Nalez ze dne 26.11.2009, doplnéni dne 19.6.2012

Ocenované nemovitosti se nalézaji v obci Liberec, katastralni
Uzemi Rochlice u Liberce v okrajové zastavbé& obce u objekth
urcCenych pro bydleni a objektl obanské vybavenosti v blizkosti
sidlisté Rochlice.

Skolni aredl zakladni 3koly Na ZiZkové je situovan pfi ulici Na
ZiZkové odkud je i cely areal zpPistupnén. Cely aredl se
sestava ze Ctyf budov situovanych v izolované poloze, v&etné
venkovnich Uprav a trvalych porostu.

Pristup k nemovitostem je po mistni zpevné&né komunikaci ulice
Na ZiZkov& a dale zpevnénymi komunikacemi uvnit?¥ arealu.
Vzdalenost od sprévniho centra obce cca 2,5 km, zastavka MHD
do 300m.




a/

B/

c/

D/

E/

G/

Pozemky LV

st.
.parcela
st.

st

st
st

parcela
parcela
parcela
parcela

parcela

parcela

.parcela
.parcela

Qe ¢ ()¢

ol oMo elNelNeY

.4863
.857
.862
.908
.861/2
.911/3

.861/1
.865
.911/1
.912

parcela ¢.910/1

(Castelny)
zastavéna
zastavénd
zastavéna
zastavéna
zastavéna

zahrada
zahrada
zahrada
zahrada

plocha a
plocha a
plocha a
plocha a
plocha a

nadvori
nadvori
nadvori
nadvo¥i
nadvofi

ost.plocha-jina plocha

Pozemky s budovami tvo¥i jeden funk&ni celek.

0000 O 0000

o

vynére
vymére
vymére
vymé¥e
vyméte
vymére
vymére
vymére
vym&¥e

vymé¥e

584
735
418
45
1275

403
2866
1137
1882

370

Budovy Jjsou napojeny pfipojkou elektro o napéti 220/380V,

pFripojko
Nejsou napojeny na plynovod. Vytéapéni j

vym&nikova stanice je umisténa v budové &.p.151,
je odpojena — nefunkéni.
Budova ¢&.p.1201 m& vlastni zdroj tepl

vy&et nemovitosti k ocenéni

Budova

Q¢

o]
=
=}
=

na

Budova ¢.p.151 na

Budova

¢
g

na

Budova ¢.p.1201 na

Venkovni

Gpravy

Pozemky LV &.4863

Trvalé porosty

st.parcele

st.parcele

st.parcele

st.parcele

(Gastelny

&.862

&.908

&.857

¢.911/3

)

u vody a kanalizace z veFfejného vodovodniho radu.
e zajidténo rozvodem UT,

ke dni ocenéni

a - 2 x plynovy kotel.




c/

budova &.p.83
(na st.p.c.857 )
ocen&ni dle zakona &.151/1997 Sb

Jedna se o ocefiovani majetku a o z&nd ndkterych zéakonl
(zakon o ocefiovani majetku) .

stanoveni ceny obvyklé - (trzni)

Stanoveni ceny OLVyr-- o

predméten ocenéni je budova &.p.83, postavena v izolované
poloze na stavebni parcele &.857. Jedna se o tradilné
postavenou pudovu (byvaly hostinec) v pocatku dvacatého stoleti
(r.1902). V roce 1992 byla provedena rekonstrukce a prestavba.
Cely objekt byl tohoto roku budovan pro ugely jidelny s kuchyni
pro zékladni kolu a druZinu mlédeZe.

Objekt se sestava :

2.p.P. - sklep - podsklepeni do 1/3 zastavéné plochy
1.P.P. — suterén - cely podsklepen

1.N.P. — ptizemi - kuchyné& s jidelnou, soc.zaf., kanceldr
2.N.P. — podkrovi - Zkolni druZina, soc.zaf.

10



- 15 -

Technicky popis stavebnich konstrukci:

- zaklady - zdkladové pasy, v l.a 2 P.P.vlhkost zdiva

- svislé konstrukece - tradic¢né zdéné z cihel 45-60 cm

- stfecha - krov dfevény, stfecha sedlova

- stropy - rovné s podhledem, suterénu klenuté, v podkrovi
zkosené

- krytina - taskovd z palenych tadek

- klempir¥ské prace - zlaby, svody, parapety

- vnit¥ni omitky - vépenné 3tukové, suterén hrubé

-~ vnéjsi omitky - fasédda omitka dvouvrstvéd s natérem, sokl -
omitka cement

- vnit¥ni obklady - kuchynl, soc.za¥.a mistnosti souvisejici s
kuchyni

- schody - betonové s upravou PVC, do suterénu bez Upravy

- podlahy - keramické dlaZby, PVC, dfevéné, textilie

- dvefe - hladké nebo prosklené do ocelovych zarubni

- okna - dfevénd zdvojena

& - vytapéni - rozvod UT - vlastni plynové kotle
’ - elektroinstalace - svételny a motorovy proud

- plyn - je zaveden do objektu

- rozvod vody - studené a teplé, zdroj el.boiler a karma

- vybaveni kuchyni - sporaky, varné jednotky a daldi vybaveni kuchyné

- vnit¥ni vybaveni - socidlni zafrizeni pro chlapce a divky, pisoary,
umyvadla

- kanalizace - ze soc.za¥izeni a kuchyné

- ost.vybaveni - ve¥.telefon, vzduchotechnické zafizeni

v kuchyni, mfizZe

Dispozice budovy

II.P.P. — sklep:

Je podsklepena jen mald ¢ast. Dvé mistnosti, puvodni kotelna,
. sklad.
§

I.P.P. — suterén:

Zde jsou umistény sklady a provozni mistnosti.

I.N.P. - pFizemi:

Vstup z ulice do domu do chodby se schodiftém. Zde je situovéana
velkokuchyné, 8kolni jidelna, socidlni zafrizeni, kanceldf¥ se
skladem. .

II.N.P. — podkrovi:

Je zpfistupnéno po schodiiti do chodby. V patfe jsou situovany
4 mistnosti herny, Satna, kabinet, umyvarny, utklidova komora a
soc.zafizeni.




=

*164

Vypodet obestavéného prostoru:

II.P.P. sklep : V=2,50mn

(7,50 x 6,00)m = 45,00 m2 b4 2,50 m = 112,50m3 OP
I.P.P. suterén : V=2,50m

(25,15 x 5,50)+ (6,50 x 3,10)m =

= 158,45 m2 X 2,50 m = 396,10m3 OP
I.N.P. pfizemi : V= 3,75 m

(19,25 x 11,30)+(10,30 x 6,00) m

= 279,32 m2 x 3,75 m = 1.047,45m3 OP

TI.N.P. podkrovi

Zast.plocha 279,32 m2 x 1,00 m = 279,32m3 OP
(11,30 x 5,50)/:2 % 19,25 m = 598,19m3 OP
Celkem obestavény prostor domu = 2.433,56m3 OP
1) primé&rnad vyska podlaii 3,12 m
2) prumé&rnéd zastavéna plocha podlazi 218,88 m2

Sti#i a stavebné technicky stav budovy

Podle dostupnych dokladll z archivu mésta Liberec byl objekt
postaven v roce 1902 stafi ke dni ocendni &ini 104 rokul.

vV roce 1992 byla provedena na objektu celkova rekonstrukce dle
vypracované projektové dokumentace.

Cely objekt je v dobrém technickém stavu.

Do roku 1992 bylo provedeno

modernizace socialnich zaf¥izeni, velkokuchyné&, herny a dalSich
mistnosti

oprava omitek a fasady

nova krytiny stfechy a okna

nové obklady, dlaZby, krytiny podlah

nova instalace vzduchotechniky kuchyné

nové zatrizeni kuchyné

nové klempifské préace apod.

vV poslednich letech bylo vybudovano - instalace plynového
kotle, v&etné& Uprav a napojeni na rozvod UT, boiler na TUV,

oprava omitky u vchodu, oprava $1abti, nova podlahova krytina na
schodigti a na chodbé.

zdvady :
snacna vihkost zdiva v I.a IL.P.P., viditelnd 1 v I.N.P.



- 17 -

stanoveni ceny — odivodnéni :

Budova je situovéna v obci I,iberec, k.u.Rochlice u Liberce.
Jedna se o budovu se stravovacim zatizenim a druZinou. Jedna se
o tradi&né zdé&nou stavbu, masivni konstrukce, se sklonitou
st¥echou. Objektu byl postaven v roce 1902, stafi ke dni
ocendni 110 rokua.

Ptvodni stavba slouZila jako hostinec. Objekt byl v prubéhu své
sivotnosti pfestavovan a modernizovan pro ufely 8kolniho
stravovani. Hlavni stavebni konstrukce jsou vdak pluvodni,
vlhkost zdiva.

Posouzenim ceny srovnatelnych objektd, pfibliZného stafi,
stavebniho stavu véetné& opotfebeni v ¢ase a misté& obvyklé se
stanovuje cena za m3 OP na 800,- K&/m3 OP.

vypoCet ceny :
067,80 m3 x B800,- K&/m3 OP = 1,654.240,-KC

It

zaokrouhleno 1,654.000,-Kc

13
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F/ Pozemky LV.C.4863 {Gastelny)

Jedna se o ocefovani majetku a o zm&né n&kterych zakonl
(zdkon o ocenovani majetku) .

Stanoveni ceny obvyklé — (trzni)

Predmdtem ocendni jsou pozemky situované v obci Liberec, Vv
katastralnim tzemi Rochlice u Liberce. Pozemky s budovami
&.p.101, &:p.151, &.p.83, a s objektem gkoly bez &.p.tvoIi
jeden funkéni celek.

Jedna se o pozemky plné zasitovane, voda, kanalizace, plyn,
elektro, pFistupové komunikace.

-

zastavénd plocha a nadvoril parcela &.857 o vymére 584 m2
zastavéna plocha a nadvofil parcela &.861/2 o vymere 45 m2
zastavénd plocha a nadvori parcela ¢.862 o vymére 735 m2
zastavéna plocha a nadvori parcela ¢&.908 o vymére 418 m2
zastavéna plocha a nadvofri parcela &.911/3 o vyméfe 1275 m2
soudet vymeéry 3057 m2
2) zahrada parcela ¢.681/1 o vyméFe 403 m2
zahrada parcela €.865 o vym&¥e 2886 mZ
zahrada parcela &.911/1 o vymé&¥e 1137 m2
zahrada parcela ¢.912 o vym&fe 1882 m2
ost.plocha-jinad plocha parcela &.910/1 o vymére 370 m2
soulet vyméry 6678 m2

1) Cena obvykla (trZni) stavebnich pozemki v obci Liberec

k.G.Rochlice u Liberce &ini 1.150,-K&/m2

e

vypocet ceny

3057 m2 % 1.150,~ K&/m2 = 3.515.550,- K&
Obvyklad cena pozemkl &ini 3.515.550,- K&
2) Cena obvykla (trZni) stavebnich pozemki v k.u.Rochlice u

Liberce, které se stavbami a zastavénou plochou tvoFi jeden
funk&ni celek,a proto pat¥i ke stavebnim cena gini 650,-K&/m2

vypocet ceny :
6678 m2 X 650, - K&/m2 = 4.340.700, - K&

Obvykld cena pozemku &ini

Py

.340.700,- K&

Celkem zji3téna cena obvykla vdech pozemkl &ini 7.856.250,- K&



_26._

Znalecké doloZka

Znalecky posudek jsem podal jako sznalec jmenovany rozhodnutim
Krajského soudu Vv gsti nad Labem ze dne 15.12. 1982 &.3. 4938/82 pro
zakladni obor ekonomické odvétvi, ceny a odhady nemovitosti.

snalecky posudek Je zapsan pod pofadovym #islem 2794/31/2012

snaleckého deniku.

Posudek obsahuje 26 stran.

Ve 5 vyhotovenich: 4x objednatel
1x archiv znalce

i dne 25.6.2012 Znalec: Antonin 3ir
Azalkova 518
Liberec 15
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