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Davodova zprava

Zastupitelstvo résta se na svych zasedanich dne 31.5.2012 a 520ap@kovan zabyvalo
Zadosti spolenosti REAL SPACE s.r.o. tykajici se upravy smiwmpodminek.

Spole&nost REAL SPACE s.r.o. m4 séstem uzakenou smlouvu o najmu a koupi najat&iv
za elem vystavby obytného domu na p.p2337/1, 2337/2, 2336/1 a 2335/1 vSe v k.U.
Liberec (@i ul. Svojsikova). Tato smlouva,ipodné uzawena na dobu ditou, se dnem
1.5.2010 stala smlouvou uzawmou na dobu netitou. Zména smlouvy z doby uité na
smlouvu na dobu netitou prinesla najemci povinnost hradit od tohoto dataidaégemné.
Dle interniho pedpisu ndsta ¢ini vySe najemného v této lokalitl00,-- K&/m?/rok. Na
zaklad Zadosti ndjemce a usneseni rad§sta¢. 516/2010 ze dne 31.8.2010 bylo ndjemné
snizeno na polovinu, tj. 50,--&n?/rok. Rada nista v tomto fipads akceptovala Zadost
najemce o snizeni najemnéhoadu komplikovaného fibéhu tzemnihdizeni. Ndjemce
uhradil stanovenou vySi najemného za obdobi 1.9.28d4 30.6.2011 a poté pozadal o
celkovou Upravu smlouvy tykajici se jak ndjemnéhrorinuti platby dluzného najemného za
prondjem pozemkvéetnd zproSéni povinnosti platit najemné az do doby, kdy nabpideni
moci Uzemni rozhodnuti), tak Ekterych termif ve smlou¥ uvedenych #etrg vypuseni
zavazku investice ve vysi 150.000,<¢ Ho parku u Dolnich kasaren.

Zastupitelstvo résta gjatym usn.¢. 118/2012 a usrt. 189/2012 neschvélilo Zzadnou z vySe
poZzadovanych Uprav uziné Smlouvy o ndjmu a koupi najatécivreg.¢. 6/08/003 a tato
smlouva ve zéni dodatku¢. 1. tak Zistava v platnosti beze 2Zmy. Vznikla situace vsak
piinasi néstu povinnost platbu najemného vymahat aitpguré i soudni cestou. Spaleost
REAL SPACE s.r.o. byla o tomto pisetninformovana a saasré vyzvana k uhrazeni
dluzné ¢astky na et mesta nejdéle do 31.10.2012. Vysledkem byla pisend@owd,
kterou tato spolaost thradu dluzného najemného znovu odmitiidofpac. 1).

Odbor strategického rozvoje a dotaci se tedy naslebiratil na advokatni kanceéldUDr.
Petra Tandlera se Zadosti o pravni nazor. Ze stk@ovéto kancel& k pravnimu stavu
situace vyplyvajiciho ze smlouvy o najmu a koupateawci reg.¢.6/08/003 pak vyplyva, Ze
dle jejiho nazoru ,povinnost najemce placeni nagmon nezanikla a nadale trva, a to
vzhledem k tomu, Ze nenastaly podminky pro proniinajemného nebo poskytnuti slevy
z ndjemného, a i kdyby tyto skdte€ nastaly, bylo by pravo najemce jiz prekludovano
(zaniklo)“.

Ze stanoviska advokatni kandelaivadime nasledujici :

1) Podstatou smlouvy o koupi najatécvje opraveni najemce koupit danowe. Pokud
se tyka problematiky najmu, je smlouvaiép obchodépravni povahu tohoto zavazku
zakotvena v zakoniku @anském, zakow. 40/1964 Sb. v platném &ianém zrni
(dale jen ,Oansky zékonik). Tento v ust. 88 673 - 675 uprayapeminky, za
kterych najemce neni povinen hradit najemné zoelm asti.

2) Predpokladem prominuti najemného j&kalik skute&nosti, a to sice existujici vada
véci, nemoznost uzivaniéui zpisobem dohodnutym a uplétri prava najemce v 6
mesicni prekluzivni llité ode dne, kdy doSlo ke skidtestem zakladajicim pravo na
prominuti nebo slevu ndjmu. Vzhledem k povaze Zévge upraveno i poskytnuti
slevy obdob#n v ustanoveni § 674 @anského zakoniku.



3)

4)

5)

Najemce v tomto ifjpact uplatiuje svij narok z divodu mozné pravni vady, ktera dle
jeho nazoru vznikla tak, jak je vySe uvedeno. Dorami se vSak, Zze se vtomto
piipadt v ramci vytykanych skutmosti nejedna zasaglm vadu, a to s ohledem na
stanoveny &el smlouvy, nebbsowasti realizace investiiho zangru je i obdobi, kdy
bude ziskdno Uzemni rozhodnuti eiykteré stale trva, a i kdyby se skirie jednalo
o0 vadu, je otazkou, zdali tato nebylaigpbena jednanim najemce, a to zejména
vzhledem k pochybenim na jeho stfamti fizeni o Uzemnim rozhodnuti. K tomuto
dale uvadim, Ze Q@ansky zakonik howd v piipadt prominuti najemného o
nezmsobeni vady fedmétu najmu, coz je mnohem SirSi pojem nez zé&vinjak je
chapano Otanskym zakonikem.

Jak jsem jiz vySe naztig uzivani pronajaté &ci muZze s ohledem na charakter
smlouvy speivat i v realizaci investniho zangru najemce. Obsahem této realizace je
i zajisS€ni potebnych povoleni a rozhodnuti pro naslednou vystavbarove
odkazuji na skutgost, Zze najem je zde sjednan mimo jiné jako ,fayidci
prostedek” pro ob strany zavazku.

Pokud bychom tedy vychazeli Avbdi, které uvadi ndjemce jako vyznamné pro
nemoznost uzivani fedmétnych nemovitosti, vznikly tyto, jak sam uvadi,
v souvislosti s vydanim rozhodnuti Krajskéhdadu Libereckého kraje, Odbor
tzemniho planovani a stavebnitadu, sp. zn. OU AS332/2010 — rozh. ze dne 12. 1.
2011, z toho tedy vyplyva, Ze jeho narok na promiindjemného je ve smyslu ust. §
675 Oltanského zakoniku jiz prekludovan.

Odbor strategického rozvoje a dotaci tedy nyigravi na nejblizsi radu &sta k projednani
material tykajici se dalSiho postupu v téécivsoudni cestou.
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Vdézeny pani primdtorko,

nase spolecnost md se Statutdrnim méstem Liberec uzavienu smlouvu o ndjmu a koupi
najaté véci reg.C. 6/08/0033, uzavienou dne 21.3.2008 a ndsledny dodatek &.1 k této
smlouvé, pro Ucel vystavby bytového domu v ulici Svojsikova na pozemcich p.p.¢.
2336/1,2335/1,2337/1 a 2337/2 v k.U. Liberec, které jsou v majetku Statutdmiho mésta Liberec.

Na jedndni porady vedeni SML v srpnu roku 2011 a ddle v dopise ze dne 3.11.2011
jsme vds informovali, Ze pfedmét ndjmu vykazuje prdavni vady, které ndm jako ndjemci
neumoznuji vyuzivat predmét ndjmu za dohodnutym Gcelem.
Tyto pravni vady spatfujeme v nemoznosti naplnit predmét ndjmu a ziskdni Uzemniho
rozhodnuti na zakladé téchto skutecnosti:

1)

2)

dne 26.3.2009 bylo zahdjeno v dané véci Gzemni fizeni

dne 1.7.2009 bylo vyddno Uzemni rozhodnuti na predmétnou stavbu, proti
kterému podaly majitelé sousednich nemovitosti odvolani

dne 15.11.2009 vydal Krajsky Ufad libereckého kraje rozhodnuti, kterym bylo
Uzemni rozhodnuti zruseno a véc vrdcena knovému projedndni Stavebnimu
Uradu v Liberci

dne 25.1.2010 bylo zahd&jeno pokracovdani Uzemniho fizeni

dne 2.9.2010 bylo vyddno nové Uzemni rozhodnuti na pfedmétnou stavbu, proti
kterému podali opét maijitelé sousednich nemovitosti odvoldani

dne 12.1.2011 vydal Krajsky Ufad libereckého kraje rozhodnuti, kterym byla véc
vracena k novému projedndnf Stavebnimu Gfadu v Liberci

Ddvodem nemoznosti ziskani Uzemniho rozhodnuti je

rozpor a pochybnosti o procesu pofizovani Uzemniho plénu mésta Liberce tykajici
se zachovani stavdjici funkce plochy predmétnych pozemkd , kterd die funk&niho
vyuZziti na katastru nemovitosti slouzi pro sport a rekreaci obyvatel.

Nesoulad zdméru se schvdlenou Uzemné pldnovaci dokumentaci v bodé
3.3.5.4. prilohy 1 vyhl&sky Statutdriho mésta Liberec ¢.2/2002, kterd je nedilnou
souCdsti Uzemniho pldnu. Tato vyhldska v pfislusném bodé stanovi zdsadni
regulativ omezujici novou vystavbu v plochdch bydleni méstského a sice, ze
v plochdch bydleni méstského musi byt chrdnény vsechny existujici plochy
doprovodné zelené, hiisf a rekreaCnich zafizeni na vefejnych prostranstvich.
Vzhledem k souCasnému stavu funkéniho vyuZiti ploch se jednd dle definice
zdkona €. 128/200 Sb. o obcich o verejné prostranstvi.

Dne 14.3.2011 podal Magistrat mésta Liberce - stavebni Gfad z&dost na Statutami
mésto Liberec o zaujeti stanoviska a napraveni rozporu ve vyse uvedenych
bodech 1) a 2) tak, aby mohlo byt vyddno pravoplatné rozhodnuti o umisténi
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stavby. V odpovédi viak Statutdrni mésto Liberec nepodalo dostatecné
vysvétlujici stanovisko, které by napravilo sou€asny stav.

Dne 6.6.2011 probé&hlo osobni jedndni mezi Vami a zdstupci nasi spolecnosti, kde
bylo stanoveno, ze Statutdrni mésto Liberec napravi rozpory na predmétnych
nemovitostech do 14 dn¥ od data jedndni, coz se bohuzel nestalo.

Dne 21.7.2011 podal Magistrdt mésta Liberce — stavebni Ufad opakovanou Z&ddost
Statutdmimu méstu Liberec k napraveni, aviak opét vyjadreni Statutdrnino mésta
Liberec nefesilo danou problematiku.

Dne 23.9.2011 ucinilo Statutdrni mésto Liberec jednostranny krok Zzd&dosti o
preruseni Uzemniho fizeni na dobu 12 mésicd. V této Ihité se mésto Liberec
zavazuje Cinit kroky k vyfizeni nejednoznacné situace ohledné& zastavéni
predmétnych pozemkl. Této Z&ddosti stavebni Ufad dne 29.9.2011 vyhovél a timto
datem Uzemni fizeni na 12 mésicy prerusil.

Dne 23.9.2012 prijalo zastupitelstvo usneseni o porizeni 68.zmény Uzemniho pldnu,
kterd by mohla vést k odstranéni nesrovnalosti a pravnich vad na strané mésta.
Bohuzel toto usneseni neni do dnesniho dne napliovdno a nejsou vedeny zadné
faktické kroky k porizeni zminéné zmény Uzemniho pldnu.

Vzhledem ktomu, Ze situace ddle trvd a pravni vady na predmétu ndjmu ze strany
Statutérniho mésta Liberec naddle pretrvavaji a nejsou vedeny 7z&dné  kroky k jejich
odstranéni, vém timto oznamujeme , Ze dle Obc&anského zdkoniku § 673

nebude nasi spole¢nosti k datu 31.11.2012 uhrazeno smiuvni ndjemné.

Toto ndjemné nebudeme déle hradit do doby, kdy budou prokazatelné odstranény préavni
vady, tedy do doby nabyti pravni moci Gzemniho rozhodnuti na predmé&t smiouvy.

Doufdme, Ze budeme naddle postupovat ve vzdiemné soucinnosti k naplnéni smlouvy .

S pozdravem

V Liberci dne 29.10.2012
jednatelé spolecnosti REAL SPACE s.r.o.
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ing.afch.Filip Horatschke

Ing.arch. Jan Duda




