STATUTARNI MESTO
LIBEREC

3. zasedani zastupitelstvasta dne: 29. 3. 2012

Bod poradu jednani:

Prodej volnych bytovych jednotek formou véejnych drazeb dobrovolnych dle zakona
¢. 26/2000 Sb.v platném zmi

Zpracoval: lvana Kupcova-referent odd.majetkove evidence podis
odbor, oddleni: Oddleni majetkové evidence a dispozic
telefon: 48 524 3309

Schvdlil: vedouci oddleni Ivana Roncova-pas.zast.vedouci
vedouci odboru Ing. Zbyk Karban

Projednano:

Poznamka:

Predklada: Bc. Martina Rosenbergova, v.r.

primatorka Statutarniho nésta Liberec
Bc. JiFi Solc, v.r. ndndstek primatorky

Navrh usneseni

Zastupitelstvo résta po projednani
schvaluje

prodej volnych bytovych jednotek za minimalni m&§i podani dleiohy ¢. 1 formou ve-
fejnych drazeb dobrovolnych dle zakan&6/2000 Sb. v platném &mi



DUVODOVA ZPRAVA

V Priloze ¢.1 jsou uvedeny volné bytové jednotky ve vlastii@tatutarnino wsta
Liberec v budovéach, které byly jiz v minulosti patizovany po jednotlivych bytovych jed-
notkach. Jedna se o zbytkové volné bytové jednetkghto budovach, které jsou jen se za-
kladni adrzbou, modernizace righito bytovych jednotkach v poslednich letech nebgiae-
na. Nekteré z &chto budov jsou ve Spatném technickém stavu aggau i budovy moder-
nizovany, pak to pro Statutarniésto Liberec je ekonomicky nevyhodnéé&sitni platby do
fondu udrzby a oprav, eventuélni doplatky na opfawgov).

V Priloze ¢. 2 jsou znalecké posudky k jednotlivym bytovymnetkam uvedenym
v Priloze¢. 1

Komise pro vybrovartizeni a prodej nemovitosti po projednani dne 10122rode;j
volnych bytovych jednotek za minimalni nejnizsi poddle Rilohy ¢.1 formou véejnych
draZeb dobrovolnych dle zakota26/2000 Sb. v platném &ni doporéuje a s pedloZenou

e

e

dle Filohy ¢.1 formou véejnych draZzeb dobrovolnych dle zakaha6/2000 Sh. v platném
zreni.



Priloha ¢.1

w

cast

e

poFr-. ¢.p. | adresa ¢. vel. vym. cena ob- nejnizsi
&islo jedn. (m? vykla podani
vV misté i (v K&)
case (v K)
1. |01 74 5. kétna 003 3+1 76,97 | 1,230.000)- 1,230.000,-
2. |01 74 5. kétna 006 3+1 85,51 | 1,280.000)- 1,280.000,-
3. |01 511 | Klostermannova 004 2+1 92,32 1,440.0004- 1,440.000,-
4. | 01 1384| Riegrova 001 3+1 80,78 | 1,270.000,r 1,270.000,-
5. 103 37 Nam.Benese 001 3+1 | 129,53| 1,440.000,-| 1,440.000,-
6. | 03 37 Nam.Benese 006 3+1 | 90,73 825.000,1 825.000,-
7. | 14 792 | Borovy vrch 019 1+1 38,90 640.000,- 640.000,-




Priloha €. 2

ZP na bytovou jednotké&l 74/3, ul. 5. kétna, Liberec 1

Kraj: Liberecky
Obec: Liberec
Kat.Gzemi: Liberec

ING. MIROSLAV BURES
znalec z oboru ekonomika
odvétvi ceny a odhady nemovitosti
Horskd 200, LIBEREC 14
@ 5102157,5101290, 5121175

ZNALECKY POSUDEK

Cislo: 908/2012

Zjisténi administrativni ceny a odhad trZzni hodnoty bytové jednotky &.74/3 o velikosti

3+1, umisténé ve 3.nadzemnim podlaZzi budovy &p.74, v Liberci I - Starém Mésté, ulice

5.kvétna.

K bytu pfislusi spoluvlastnicky podil 7697/63984 na spole¢nych ¢astech domu ¢p.74 a
stejny podil na stavebni parcele ¢.670 v katastralnim tizemi Liberec.

Byt je zapsan v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢.11771 pro Katastralni uzemi a
obec Liberec. Spole¢né ¢asti domu a pozemek jsou zapsané na LV ¢.3331 téhoz katastralniho

Uzemi.

Objednavatel posudku:

Vlastnik nemovitosti:

Ucel posudku:

Oceriovaci ptedpis:
(pro zjisténi administrativni ceny)

Ocenéno ke dni:

Magistrat mésta Liberce
odbor ekonomiky a majetku
namésti Dr. E. BeneSe

460 59 Liberec

Statutarni mésto Liberec
IC 262978

Zjisténi administrativni ceny a
odhad trzni hodnoty nemovitosti.

Ocenéni je provedeno podle vyhlasky MF CR

¢.3/2008 Sb., o provedeni nékterych ustanoveni zikona
¢.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a 0 zméné
nékterych zikoni, ve znéni pozdé&jSich predpisi,
(ocenovaci vyhlaska), ve znéni vyhl.¢.456/2008 Sb.,
¢.460/2009 Sb., ¢.364/2010 Sb. a &.387/2011 Sh.

s ucinnosti od 1.1.2012.

27.4nora 2012

Tento posudek obsahuje 11 ¢islovanych stran textu a 2 strany piiloh.
Posudek byl vypracovan v 5-ti vyhotovenich, z nichZ 4 vyhotoveni obdrZi objednavatel
a 1 vyhotoveni bude uloZeno v archivu znalce.

V Liberci dne 27.0nora 2012



A. PODKLADY

1. Podklady pro vypracovani posudku:

1.1 Objednavka znaleckého posudku, vydanA OEMA Magistratu statutdarniho mésta
Liberce dne 23.1.2012 pod &islem 4525071244/2012.

1.2 Castegny vypis z katastru nemovitosti vyhotoveny Katastralnim ufadem pro Liberecky
kraj, katastralni pracovi$té Liberec dne 23.1.2012, PU 235/2012-505.

1.3 Kopie katastralni mapy, ziskand na internetu ze serveru "nahlizenidokn.cuzk.cz" dne
7.2.2012.

1.4 Kopie prohlaseni spoluvlastnikd "budovy &p.74, ul. 5.kvétna, Liberec 1 - Staré mésto a
pozemku p.¢. 670, v8e v k.u. Liberec", vloZeného do katastru nemovitosti na zaklads
rozhodnuti ¢.j. V 6890/2008-505 s pravnimi G¢inky vkladu ke dni 12.8.2008.

1.5 Dokumentace k domu &p.74/1, uloZen4 v archivu mésta Liberce.

1.6 Evidenéni list spravce.

2. Predpisy a literatura:

2.1 Zakon €.151/1997 Sb., o ocetiovani majetku, ze dne 17.6.1997.

2.2 Vyhlaska MF CR ¢.3/2008 Sb., o provedeni nékterych ustanoveni zékona €.151/1997
Sb., o ocenovéni majetku a o zméné nékterych zékond, ve znéni pozd&jsich predpist,
(ocetiovaci vyhlaska), ve znéni vyhl.8.456/2008 Sb., ¢.460/2009 Sb., ¢.364/2010 Sb. a
¢.387/2011 Sb. s t¢innosti od 1.1.2012.

2.3 Ostatni zakonné a ocetiovaci ptedpisy.

3. Prohlidka a zaméreni nemovitosti:
Ocenéné nemovitosti byly prohlédnuty znalcem osobné& dne 27.tinora 2012.

B. SITUACE

Ocefiovana nemovitost se nachazi v méstské &tvrti Liberec I - Staré Mésto v ulici 5.kvétna.
Byt €.74/3 je umistény ve 3.nadzemnim podlazi zdéného bytového domu &p.74 s nebytovymi
prostory v piizemi, ktery je situovany jako druhy po levé stran& od narozi na kiiZovatce s ul.
Liliovou, ve sméru od Saldova ndmésti. Dim je tedy situovan na okraji nejuzsiho centra
mésta.

Budova ¢p.74 je napojena na vefejnou vodovodni, kanaliza¢ni a plynovodni sit’ a na
rozvod elektrické energie.

PREHLED OCENOVANYCH NEMOVITOSTI :

1) Dtm ¢p.74 - popis
2) Bytova jednotka ¢.74/3
3) Pozemek - st.p.€.670, podil 7697/63984



C. NALEZ A OCENENI

1 Cena administrativni podle vyhl. MF CR ¢€.3/2008 v platném znéni

1.1 DGm €p.74 - popis

1.1.1 Popis

Dim €p.74 je postaveny v fadové méstské zastave, hlavni vstup je ptimo z chodniku podél
vefejné komunikace. Jedna se o plné podsklepeny zdény bytovy diim o &tyfech nadzemnich
podlazich. V pfizemi jsou umisténé nebytové prostory — vlevo od vstupu prodejna tabaku a
mald galerie, vpravo prodejna moédnich dopliikki. V 1. aZ 3.patfe jsou vZdy dva byty o
velikosti 3+1 na podlazi. Pidni prostor mansardové stfechy je rozdélen prkennymi ptickami a
Castené zdivem na pudni koéje. Z pidorysu, ktery ma tvar p¥iblizn& rovnob&Zniku, vystupuje
za domem téleso schodisté a zachodu.

Svislé nosné konstrukce jsou vyzdéné pfevazné na tloustku 30 az 75 ¢cm. Mansardova
stfecha je na strané do ulice doplnéna dvéma rozmé&rnymi vikyfi. Krov je dievény vazany,
krytina na rovné ¢asti Ziviéna svafovana, na Sikmych ¢astech je bridlice.

Podrobny popis konstrukci a vybaveni ocefiovaného bytu obsahuje tabulka v odstavci
1.2.4. tohoto posudku.

stup do domu z ulice 5.kvétna

-3-






Stari a technicky stav:

Budova, vniZ je umisténa ocefiovand jednotka, byla postavena vroce 1889. Tento
letopocet je vyznaceny na podlaze vstupni chodby do domu. V poslednich desetiletich nebyla
na domu jako celku provadéna téméf 7adna Gdrzba. Vlivem doZitych izolaci proti zemni
vlhkosti, jsou provlhlé spodni ¢asti zdi a nasledné opadané omitky. Siln& poskozend je i
fasada a klempifské prvky. Do stfechy masivné zatéka generalni oprava se jevi jako velmi
zadouci. Vhodné by pravdépodobné bylo vymeénit vétsinu instalaci. V prostoru schodisté je
zfejmé, Ze stouto ¢innosti jiz bylo zapocato. Pfi porovnani stavu zjisténého pii mistnim
Setfeni dne 27.2.2012 a fotodokumentace zroku 2007 je viak evidentni, Ze zapocatd
modernizace déle nepokracuje. Opotiebené jsou veskeré doplitkové konstrukee spoleénych
¢asti domu.

Prostor schodisté

Vstupni chodba

1.2 Bytova jednotka ¢.74/3

Ocenéno podle § 25 vyhlasky.

1.2.1 Popis

Pfedmétem ocenéni je byt o velikosti 3+1 ve 3.nadzemnim podlaZi zd&ného bytového
domu, okna dvou pokojii jsou obracena k jihovychodu do ulice 5.kvétna a jeden pokoj a
kuchyii jsou orientované na severozépad.

V kuchyni byl v dob& prohlidky demontovany spordk a diez, osazena zlstala Eastecné
obloZena linka. Koupelna je vybavena neobezdénou vanou, umyvadlem a splachovacim
zachodem. Vytapéni zajistovalo plynové etdZové topeni. V dobé prohlidky byly demontované
veSkeré radidtory a kotel odpojeny. Tepla uZitkova voda se pripravovala kombinovaném kotli.

V bytu je pribézné provadéna zakladni udriba, Zadna zdsadni modernizace viak nebyla
v poslednich desetiletich provedena. Opotiebena jsou zejména piivodni dievéna okna.



-

Kuchyri

Koupelna

Pokoj

2.1.2 Charakteristika stavby

SKP: 46.21.12.2..1

Typ stavby: Budova typu K

Ugel uziti objektu: Domy vicebytové (netypové)
Druh konstrukce: Zdéné

2.1.3 Vyméry

Mistnost Vypocet ocetlované plochy podle § 26 vyhl. Oceriovana plocha
kuchyii 6.52 m’
pokoj 1 Vyméry jsou ptevzaté z prohlaseni vlastnika 29.90 m?
pokoj 2 vloZeného do katastru nemovitosti 16.88 m?
pokoj 3 ’ 14.07 m*
koupelna + WC 4.54 m?
predsiii 5.06 m?
Podlahovi plocha bytu celkem 76.97 m*
2.1.4 Vybaveni stavby

C. Konstrukee a vybaveni

1. Zaklady vé&. zemnich praci Zékladové pasy s dozitou izolaci proti zemni vihkosti.

_5.



-

N W

. Svislé konstrukce

. Stropy

. ZastieSeni mimo krytinu
. Krytiny stiech

6. Klempiiské konstrukce

7. Upravy vnitinich povrchii

Yevr

8. Upravy vnéjsich povrchi
9. Vnitini obklady keramické

10.
11.

12

15

16.
. Bleskosvod
18.
19.
20.
21.
22,

17

23.

24.

Schody
Dveie

. Vrata
13.
14.

Okna
Povrchy podlah

. Vytapéni

Elektroinstalace

Vnitfni vodovod
Vniti'ni kanalizace
Vnitini plynovod
Ohfev vody
Vybaveni kuchyni

Vnitini hyg.za¥Fizeni vé. WC

Vytahy

Zdéné z plnych cihel tl. ve 3.NP pievazné 60 a 45 cm.
Rovné omitané stropy, pravdépodobné dfevéné tramové.
Mansardova stfecha s vikyfi, krov dfevény vazany.
Na ploché ¢asti Ziviéna svafovana vicevrstva, na
Sikmych ¢astech bridlice.

Uplné strechy a parapety ze zinkového plechu. Cast
konstrukei z pozinkovaného plechu.

Dvouvrstvé vapenné omitky.

Clenité fasada s fimsami, omitky dvouvrstvé tvrdé.
Keramické obklady koupelny s WC a u kuchyiské linky.
Zulové stupn& dvouramenného schodists.

Hladké a prosklené do ocelovych zarubni.

Neuvazuji se.

Drevéna dvojita $paletova.

Prkna, PVC, dfevotiiska.

Etazové topeni s plynovym kotlem, v dobé& prohlidky
odpojeny kotel a demontované veskeré radiatory.
Svételna a tfifazova, v dob& prohlidky nefunkéni.
Ano.

Rozvod studené a teplé vody v kuchyni a koupelng.
Odpady ze viech hygienickych zatizeni.

Rozvod zemniho plynu.

Plynovy kotel UT osazeny v koupelné.

Plynovy sporak osazeny v kuchyni, v dobé prohlidky
odstranény.

Obezdéna vana, umyvadlo a splachovaci zachod

v koupelné.

1.2.5 Vypocet It - index trhu (dle pfilohy 18a, tab.1)

Hodnoceny znak Péasmo Hodnota Ti

1. Situace na diléim trhu s nemovitostmi 3 0.00
Nabidka odpovida poptavce

2. Vlastnictvi nemovitosti 2 0.00
Stavba na vlastnim pozemku (ve spoluvlastnictvi)

3. Vliv pravnich vztaht na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu :

Celkem 0.00

It=1+ SUMA(Ti) =1 + 0.00 = 1.000

1.2.6 Vypocet Ip - index polohy (dle pfilohy 18a, tab.6)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Pi

1. Poloha nemovitosti v obci 3 0.00

Souvisle zastavéném tzemi obce



2. Vyznam lokality v obci, oblasti, okresu 3 0.01
Preferovana - centrum mésta

3. Okolni zistavba a Zivotni prostiedi v okoli 4 0.03
Objekty pro bydleni bez zdzemi parki

4. Dopravni spojeni 3 0.02
Vyborna dostupnost do centra obce, centrum obce, vyborné dopravni spojeni

S. Parkovaci moznosti v okoli nemovitosti 1 -0.02
Spatné

6. Obyvatelstvo 2 0.00
Bezproblémové okoli

7. Zmény v okoli s vlivem na cenu nemovitosti 3 0.00
Bez vlivu

8. Vlivy neuvedené 2 0.00
Bez dalsich vliva

Celkem 0.04

Ip=1+SUMA(Pi)=1+0.04 =1.040

1.2.7 Vypocet Iv - index konstrukce a vybaveni (dle pfilohy 19, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Vi

1. Typ stavby 4 0.10
Budova - zdénd nebo monolitick4 konstrukce vyzdivana

2. Spoleéné &asti domu 1 -0.01
Z4dné z dale uvedenych- kocdrkdrna, koldrna, pradelna...

3. PrisluSenstvi domu 2 0.00
Bez dopadu na cenu bytu

4. Umisténi bytu v domg 2 0.00
Ostatni podlaZi nevyjmenované — 3. NP bez vytahu

5. Orientace obyt.mistnosti ke svétovym stranam 1 -0.01
Okna jen na sever nebo bez vyhledu

6. Zakladni piisluSenstvi bytu a) 3 0.00
Ptislusenstvi uplné - standardni provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uZivané spolu 1 -0.03
Standardni vybaveni, bez dalsich prostor

8. Vytapéni bytu 3 0.00
Dalkové, ustiedni, etdZové

9. Kriterium jinde neuvedené 3 0.00
Bez vlivu na cenu

10. Stavebné- technicky stav 3 0.5525
Byt se zanedbanou tidrzbou - (ptedpoklad provedeni mensich stavebnich uprav)
(hodnota 0.85 vynasobena koef. s=0.6+0.05 pro stafi 123 let)

Celkem 0.05

(posl.polozka se do sumy nezapocitava)

Iv = (1 + SUMA(Vi)) x V10 = (1 + 0.05) x 0.5525 = 0.580



1.2.8 Vypocet ceny objektu (§ 25 vyhlasky)

Index. prim. cena za m® podlahové plochy :
Koeficienty:

I: index cenového porovnani
[=ItxIpxIv=1.000x 1.040 x 0.580 =

Z&kladni cena upravena uvedenymi koeficienty
Cena za celou podlahovou plochu 76.97 m?

23.857,- K&

x 0.6030

14.385,77 K¢
= 1.107.272,79 K&

Bytova jednotka ¢.74/3

1.107.273,- K&

celkem

1.3 Pozemek - st.p.¢.670, podil 7697/63984

Ocenéno podle § 28 vyhlasky.
1.3.1 Popis

Stavebni parcelu ¢.670 tvofi plocha zastavénd domem a maly dvorek za domem.

1.3.2 Uprava ceny pozemku

Vyhodnost polohy pozemku na tizemi obce
ve méstech dle odst. 1 pism. ¢), €) (-50% aZ +200%)

40%

(v pozndamce cislol za tabulkou ¢&.3 prilohy ¢.21 vyhldsky je uvedeno: ,, Pozemku v zastavéném
vizemi k.. sidelni cdsti mésta podle § 28 odstavce 1 pism. a), ¢), e) g) a i)...ndlezi polohova
prirdzka podle prislusné polozky ¢. 1.2 tabulky ¢.1. V méstech s poctem nad 250 tis. obyvatel
ndlezi pozemku zpravidla pind vyse polohové prirdzky, v méstech s poctem od 50 do 250 tis.

obyvatel zpravidla nejméné jeji polovina.)

Pro 7ji§téni administrativni ceny je tedy pFirdzka uplatnéna, aviak pouze ve vysi 40%.

MozZnost napojeni na rozvod plynu (aZ +10%) 10%
1.3.3 Vypocet ceny pozemku (§ 28 vyhlasky)

Zékladni cena za 1 m” stavebniho pozemku: 800,- K¢
Po zapocteni 40.00% pfirazek a sraZek podle tabulky ¢&. 1 1.120,- K¢
Po zapocteni 10.00% dal3ich p¥irazek a srazek 1.232,- K¢
Koeficienty:

Ki: zména cen staveb (dle piilohy &.38) x 2.1390
Kp: prodejnosti (dle ptilohy &.39) x 2.7020
Cena upravena uvedenymi koeficienty 7.120,44 K¢
Cena za celou vyméru 320.00 m2 2.278.540,83 K¢&
Z toho ocetiovany spoluvlastnicky podil 7697/63984 = 274.098,66 K&

Pozemek - st.p.&.670, podil 7697/63984

274.099,- K¢

celkem




1.4 REKAPITULACE administrativnich cen zjiSténych podle
vyhlasky MF CR €.3/2008 Sb. v platném znéni

1) Dim ¢p.74 - popis 0,- K¢
2) Bytova jednotka &.74/3 1.107.273,- K&
3) Pozemek - st.p.¢.670, podil 7697/63984 274.099,- K&

Zjisténa vysledna cena
po zaokrouhleni podle § 46 vyhlasky 1.381.370,- K&

Slovy: Jedenmiliontfistaosmdesatjedentisictiistasedmdesat K&

2 Trzni hodnota nemovitosti

Tento znalecky posudek je vypracovany jako aktualizace ZP &.659/2007, ktery byl
vypracovany v listopadu 2007, ve kterém byla trzni hodnota odhadnuta pro volny byt ve
vy3i 1.950.000,- az 2.050.000,- K&. Je tieba konstatovat, Ze po dlouhodobém riistu ceny bytl
od druhé poloviny roku 2008 dlouhodobé klesaly a jejich pokles lze pozorovat jesté i na
pocatku tohoto roku.

Vzhledem k tomu, Ze trh s nemovitostmi i nadsle prochazi recesi a ocefiovany byt se
nedari dlouhodobé privatizovat, odhaduji sou¢asnou trzni hodnotu vyrazné sniZenou,
piiblizné ve vysi 16.000,- K& za metr étvereény podlahové plochy.



D. CENA OBVYKLA

Cena obvykla, je definovana v § 2 odst. 1 zdkona &. 151/1997 Sb. (zdkon o ocetiovani
majetku) : "Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfi prodeii steiného
popfipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pritom se zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv. aviak do jeji vySe se nepromitaiji
vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv

zvlastni obliby..."

Obvykla cena (trzni hodnota) nemovitosti:

Po zviZeni viech zjiSténych skutecnosti odhaduji, Ze obvykld cena bytové jednotky
€.74/03 o velikosti 3+1, umisténé ve 3.nadzemnim podlazi budovy ¢p.74, v Liberci I -
Starém Mésté, ulice 5.kvétna, véetné spoluvlastnického podilu 7697/63984 na spoleénych
¢astech domu €p.74 a na stavebni parcele ¢.670 v katastralnim vizemi Liberec, by mohla
ke dni 27.2.2012 p¥iblizné &init:

Obvykla cena volné jednotky:
1.230.000,- K&

Slovy: Jedenmiliéndvéstétiicettisic korun éeskych

Znalecka dolozka :

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany pfedsedou Krajského soudu v Usti
nad Labem dne 3.7.1997, &j. Spr 3834/97, pro obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady, se
specializaci pro ocefiovani nemovitosti, a pro obor stavebnictvi - odvétvi stavby obytné a
prumyslové.

Znalecky posudek je zapsén pod pofadovym islem 908/2012 znaleckého deniku.

/7

/

// ///(./C/\_,/—\_/-

49
0;‘-”/ znalec: Ing. Miroslav Bure§
G Staveb rz'\c’f‘;v-’/

V Liberci 27.anora 2012
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT
prokazujici stav evidovany k datu 23.01.2012 16319:13

Vlastnictvi bytu a nebytového prostoru

Okres: CzZ0513 Liberec Obec: 563889 Liberec
Gzemi: 682039 Liberec List vlastnictvi: 11771
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné diselné rfadé
lastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
astnické prdvo
Statutdrni mésto Liberec, nam. Dr. E. Beneie /1, 00262978

Liberec - Liberec I-Staré Mésto, 460 59
CASTECNY VYPIS

emovitosti
otky
p./ Podil na spoleénych
jednotky  Zpidsob vyuziti Zplisob ochrany Cdstech domu a pozemku
}/3 byt © 7697/63984
Budova Liberec I-Staré Mésto, &.p. 74, LV 3331, byt.dum
) na parcele 670
Parcely 670 zastavéna plocha a nadvori 320m2
_— _—
Jinad prdva - Rez zapisu

_ 5;/"_ =
Omezeni vlastnickdho priva - Bez zapisu

Jiné zdpisy - Bez zapisu

" Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

tina
ohoda o zruSeni a vypofadani podilového spoluvlastnictvi ze dne 08.08.2008. Pravni
éinky vkladu prava ke dni 10.10.2008.

V-8552/2008-505

Pro: statutarni mésto Liberec, nam. Dr. E. BeneSe 1/1, Liberec - RC/ICO: 00262978
Liberec I-Staré Mésto, 460 59

;::::;:::::;::::::;::7:;;:;:::ﬁ;::f-—44-41;:::::::::::::::::::::::::T‘_~_4_¥4‘
Vztah bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

pozornéni: Dalsi tdaje o budové a pozemcich uvedenych v Sasti B jsou vzdy na pfislusném
vypisu z katastru nemovitosti pPro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

vitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykonidvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR:
stralni d¥ad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Liberec, kdéd: 505.

tovil: Vyhotoveno: 23.01.2012 16:19:14
Sstrdlni Gfad pro Libgrecky kraj, Katastrdlni pracovisté Liberec Fr ) , Y
rmanové Jana Ing. A% Rizeni PU: v ) _ 4

is, razitko:

®

~ *—M T 2 = ~ r3vy Foafsere e ———————
Nemovitosti Jsou v uzemnim-obvodu, ve kterem Vy 10O ‘ravu katastru nemovitosti CR

Katastrdalni ufad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Liberec, koéd: 505.
strana 1






ZP na bytovou jednotké&l 74/6, ul. 5. kétna, Liberec 1

Kraj: Liberecky
Obec: Liberec
Kat.Gizemi: Liberec

ING. MIROSLAV BURES
znalec z oboru ekonomika
odvétvi ceny a odhady nemovitostf
Horska 200, LIBEREC 14
2 5102157,5101290, 5121175

ZNALECKY POSUDEK

Cislo: 917/2012

Zjisténi administrativni ceny a odhad trzni hodnoty bytové jednotky &.74/6 o velikosti
3+1, umisténé ve 4.nadzemnim podlazi budovy &p.74, v Liberci I - Starém Mésté, ulice

5.kvétna.

K bytu pfislusi spoluvlastnicky podil 8551/63984 na spolenych &dstech domu &p.74 a
stejny podil na stavebni parcele ¢.670 v katastralnim izemi Liberec.

Byt je zapsan v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢.11771 pro katastrdlni tizemi a
obec Liberec. Spole¢né ¢asti domu a pozemek jsou zapsané na LV ¢.3331 téhoz katastralniho

Uzemi.

Objednavatel posudku:

Vlastnik nemovitosti:

Ucel posudku:

Ocenovaci ptedpis:
(pro zjisténi administrativni ceny)

Ocenéno ke dni:

Magistrat meésta Liberce
odbor ekonomiky a majetku
namésti Dr. E. Benese

460 59 Liberec

Statutarni mésto Liberec
IC 262978

Zjisténi administrativni ceny nemovitosti a

odhad trzni hodnoty pro potfeby vefeijné draZzby.

Ocenéni je provedeno podle vyhlasky MF CR

€.3/2008 Sb., o provedeni nékterych ustanovenizikona
¢.151/1997 Sb., o ocefioviani majetku a 0 zméné
nékterych ziakonu, ve znéni pozdé&jSich predpisi,
(ocenovaci vyhlaska), ve znéni vyhl.¢.456/2008 Sb.,
€.460/2009 Sb., ¢.364/2010 Sb. a &.387/2011 Sh.

s ucinnosti od 1.1.2012.

25.ledna 2012

Tento posudek obsahuje 10 ¢islovanych stran textu a 2 strany piiloh.
Posudek byl vypracovan v 5-ti vyhotovenich, z nichZ 4 vyhotoveni obdrzi objednavatel
a 1 vyhotoveni bude uloZeno v archivu znalce.

V Liberci dne 25.ledna 2012



AN

A. PODKLADY

1. Podklady pro vypracovani posudku:

1.1 Objednavka znaleckého posudku, vydand OEMA Magistratu statutdrniho mésta
Liberce dne 23.1.2012 pod ¢&islem 4525071246/2012.

1.2 Vypis z katastru nemovitosti vyhotoveny Katastralnim tfadem pro Liberecky kraj,
katastralni pracovists Liberec dne 23.1.2012, fizeni PU 235/2012-505.

1.3 Kopie katastralni mapy, ziskand na internetu ze serveru "nahlizenidokn.cuzk.cz" dne
20.1.2012.

1.4 Znalecky posudek €.795/2010 "zjisténi administrativni ceny a odhad trzni hodnoty
bytové jednotky ¢€.74/6 o velikosti 3+1, umisténé ve 4.nadzemnim podlazi budovy
¢p.74, v Liberci I - Starém Mésté, ulice 5.kvétna..." , vypracovany znalcem Ing.
Miroslavem Buresem dne 24.biezna 2010 podle vyhlasky MF CR &.3/2008 Sb., ve
znéni vyhl.€.456/2008 Sb. a &.460/2009 Sb. ze dne 14.12.2009 s ucinnosti od
1.1.2010. + Dodatek 795A/2011 ze dne 23.5.2011.

1.5 Kopie prohlaseni spoluvlastnikii "budovy &p.74, ul. 5.kvétna, Liberec 1 - Staré mésto a
pozemku p.¢. 670, vSe v k.u. Liberec", vloZeného do katastru nemovitosti na zakladé
rozhodnuti ¢.j. V 6890/2008-505 s pravnimi G¢inky vkladu ke dni 12.8.2008.

1.6 Dokumentace k domu ¢p.74/1, ulozena v archivu mésta Liberce.

1.7 Informace o nemovitostech, ziskané na internetu ze serveru "nahlizenidokn.cuzk.cz"
dne 19.1.2012

2. Predpisy a literatura:

2.1 Zakon €.151/1997 Sb., o oceniovani majetku, ze dne 17.6.1997.

2.2 Vyhlaska MF CR €.3/2008 Sb., o provedeni nékterych ustanoveni zakona &.151/1997
Sb., o ocetiovani majetku a o zméné n&kterych zakontl, ve znéni pozdéjsich predpisd,
(ocerniovaci vyhlaska), ve znéni vyhl.¢.456/2008 Sb., ¢.460/2009 Sb., ¢.364/2010 Sb. a
¢.387/2011 Sb. s uéinnosti od 1.1.2012.

2.3 Ostatni zdkonné a oceniovaci piedpisy.

3. Prohlidka a zaméfeni nemovitosti:
Ocenéné nemovitosti byly prohlédnuty znalcem osobné dne 23.3.2010 a 25.ledna 2012.

B. SITUACE

Ocefiovand nemovitost se nachazi v méstské &tvrti Liberec I - Staré Mésto v ulici 5.kvétna.
Byt ¢.74/6 je umistény ve 4.NP zdéného bytového domu ¢&p.74 snebytovymi prostory
v ptizemi, ktery je situovany jako druhy po levé stran& od naroZi na kfiZovatce s ul. Liliovou,
ve sméru od Saldova namésti. Dim je tedy situovan na okraji nejuzsiho centra mésta.

Budova €p.74 je napojena na vefejnou vodovodni, kanalizaéni a plynovodni sit a na
rozvod elektrické energie.

PREHLED OCENOVANYCH.NEMOVITOSTI :

1) Dtim ¢p.74 - popis
2) Bytova jednotka ¢.74/6
3) Pozemek - st.p.¢.670, podil 8551/63984



C. NALEZ A OCENENI

1 Cena administrativni podle vyhl. MF CR ¢.3/2008 v platném znéni

1.1 Dim ép.74 - popis

1.1.1 Popis

Diim ¢p.74 je postaveny v fadové méstské zastave, hlavni vstup je pfimo z chodniku podél
vefejné komunikace. Jednd se o plné podsklepeny zdény bytovy dim o &tyfech nadzemnich
podlazich. V pfizemi jsou umisténé nebytové prostory — vlevo od vstupu prodejna tabdku a
mald galerie, vpravo prodejna modnich doplikd. V 1. az 3.patfe jsou vzdy dva byty o
velikosti 3+1 na podlazi. Pidni prostor mansardové stfechy je rozdélen prkennymi pii¢kami a
Castecné zdivem na pudni koje. Z pidorysu, ktery mé tvar pfibliZzné rovnobéZniku, vystupuje
za domem téleso schodisté a zachodi.

Svislé nosné konstrukce jsou vyzdéné pievazné na tloustku 30 az 75 c¢cm. Mansardova
stiecha je na strané do ulice doplnéna dvéma rozmérnymi viky¥i. Krov je dfevény vézany,
krytina na rovné ¢asti Zivi€na svafovand, na §ikmych &astech je bridlice.

Podrobny popis konstrukei a vybaveni ocefiovaného bytu obsahuje tabulka v odstavci
1.2.4. tohoto posudku.

_ = ==
Vstup do domu z ulice 5.kvétna Pohled na zadni prageli domu &p.74 z ulice Kavei

=3



Stari a technicky stav:

Budova, v niZ je umisténa ocefiovana jednotka, byla postavena v roce 1889. V poslednich
desetiletich nebyla na domu jako celku provadéna témé&f zadna udrzba. Vlivem doZitych
izolaci proti zemni vlhkosti, jsou provlhlé spodni ¢asti zdi a nasledné opadané omitky. Silné
poskozend je i fasada a klempifské prvky. Do stiechy masivné zatéka generalni oprava se jevi
jako velmi Zadouci. Vhodné by pravdépodobné bylo vyménit vétsinu instalaci. V prostoru
schodisté je zfejmé, Ze s touto Cinnosti jiz bylo zapo€ato. Pfi porovnani stavu zjisténého pfi
mistnim Setfeni dne 23.3.2010 a soucasného stavu je vSak evidentni, Ze zapo€atda modernizace
dale nepokracuje. Opotiebené jsou veskeré dopliikové konstrukce spoleénych ¢asti domu.

Prostor schodisté

Vstupni chodba

1.2 Bytova jednotka ¢.74/6

Ocenéno podle § 25 vyhlasky.
1.2.1 Popis

Pfedmétem ocenéni je byt o velikosti 3+1 ve 4.nadzemnim podlazi zdéného bytového
domu. Byt nebyl v dobé prohlidky 25.1.2012 uzivany.

Okna dvou pokojii jsou obracena k jihovychodu do ulice 5.kvétna a jeden pokoj a kuchyti
jsou orientované na severozapad.

V kuchyni je osazeny béZny plynovy sporak a diez s teplou a studenou vodou. Koupelna je
vybavena neobezdénou litinovou vanou, umyvadlem a splachovacim zichodem. V bytu
nejsou provedeny zadné obklady.

Vytéapéni je pouze dvéma lokalnimi plynovymi topidly (,,gamaty*), ostatni mistnosti jsou
bez ptimého vytapéni. Tepla uzitkova voda se pripravuje v plynovém pritokovém ohiivadi
osazeném v koupelné.

V bytu byla priib&Zné provadéna pouze zékladni udrzba. Zadna zasadni modernizace vsak
nebyla v poslednich desetiletich provedena. UZivani bytu na soudasné trovni bydleni si
vyz4ada minimalné modernizaci kuchyné a koupelny s WC.

Byt je umistény v nejvy$sim podlazi, pod pidou. Na pfiloZené fotodokumentaci je patrné,
ze dobytu zatékalo.



-

Kuchyni = Pokoj

Druhy pokoj

Koupelna

Stopy zatékani

1.2.2 Charakteristika stavby

CZ-CC: 1122

SKP: 46.21.12.2..1

Typ stavby: Budova typu K

Utel uZiti objektu: domy vicebytové (netypové)
Druh konstrukee: Zdéné

1.2.3 Vyméry



o

Mistnost Vypocet ocenované plochy podle § 26 vyhl. Ocenovana plocha
kuchyii 2.45%3.37+0.59%1.52 9.15m’
koupelna 3.36*1.36-1.13%0.09-0.62*1.61+1.69*0.75 4.74 m*
piedsiti 3.99%1.62 6.46 m*
pokoj 1 5.14%(3.52+5.52)/2 23.23 m?
pokoj 2 5.42%4.03 21.84 m*
pokoj 3 5.54%3.36+1.29%(0.98+1.30)/2 20.09 m*
Podlahova plocha bytu celkem 85.51 m’

1.2.4 Vybaveni stavby

C. Konstrukce a vybaveni

1. Zaklady v¢. zemnich praci Zékladové pasy s dozitou izolaci proti zemni vlhkosti.

2. Svislé konstrukce Zdeéné z plnych cihel tloustky ve 4.NP prevazné 45 cm.

3. Stropy Rovné omitané stropy, pravdépodobné dievéné tramové.

4. ZastreSeni mimo krytinu Plocha stfecha s mansardou a vikyfi, krov dievény
vazany.

5. Krytiny stfech Na ploché ¢4sti Ziviéna svafovana vicevrstvd, na
Sikmych ¢éstech bridlice.

6. Klempiiské konstrukce Uplné stiechy a parapety ze zinkového plechu.
Cast konstrukei z pozinkovaného plechu.

7. Upravy vnitinich povrchu Dvouvrstvé vapenné omitky.

8. Upravy vnéjsich povrchii Clenita fasada s fimsami, omitky dvouvrstvé tvrdé.

9. Vnitini obklady keramické Bez obklada.

10. Schody Zulové stupné dvouramenného schodists.

11. Dvere Ramové nalpriové a prosklené.

12. Vrata Neuvazuji se.

13. Okna Drevéna dvojita Spaletova.

14. Povrchy podlah Vlysky v pokojich, v kuchyni PVC.

15. Vytapéni Dvoje lokalni plynova topidla "Gamaty". Ostatni
mistnosti bez pfimého vytapéni.

16. Elektroinstalace Svételna a trifazova.

17. Bleskosvod Ano.

18. Vnitini vodovod Rozvod studené a teplé vody v kuchyni a koupelné
s WC.

19. Vnitini kanalizace Odpady ze vSech hygienickych zafizeni.

20. Vnitini plynovod Rozvod zemniho plynu.

21. Ohfev vody Plynovy priitokovy ohfiva¢ osazeny v koupelné.

22. Vybaveni kuchyni Plynovy sporak osazeny v kuchyni.

23. Vnitini hyg.zaFizeni vé. WC  Neobezdéna litinovd vana, umyvadlo a splachovaci
zachod v koupelné.

24. Vytahy -

25. Ostatni =




1.2.5 Vypocet It - index trhu (dle pfilohy 18a, tab.1)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ti

1. Situace na diléim trhu s nemovitostmi 3 0.00
Nabidka odpovida poptavce

2. Vlastnictvi nemovitosti 2 0.00
Stavba na vlastnim pozemku (ve spoluvlastnictvi)

3. Vliv pravnich vztahi na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu

Celkem 0.00

It=1+ SUMA(Ti)=1 +0.00 = 1.000

1.2.6 Vypocet Ip - index polohy (dle pfilohy 18a, tab.6)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Pi

1. Poloha nemovitosti v obci 3 0.00
Souvisle zastavéném uzemi obce

2. Vyznam lokality v obci, oblasti, okresu 3 0.01
Preferovand *) — $irsi centrum mésta

3. Okolni zistavba a Zivotni prostiedi v okoli 4 0.03
Objekty pro bydleni bez zdzemi parkdi, obchody

4. Dopravni spojeni 3 0.02
Vyborna dostupnost do centra obce, centrum obce, vyborné dopravni spojeni

5. Parkovaci moZnosti v okoli nemovitosti 1 -0.02
Spatné

6. Obyvatelstvo 2 0.00
Bezproblémové okoli

7. Zmény v okoli s vlivem na cenu nemovitosti 3 0.00
Bez vlivu

8. Vlivy neuvedené 2 0.00

Bez dalsich vliva

Celkem 0.04
Ip =1+ SUMA(Pi) = 1 + 0.04 = 1.040

1.2.7 Vypocet Iv - index konstrukce a vybaveni (dle pFilohy 19, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Vi

1. Typ stavby 4 0.10
Budova - zdénd nebo monolitick4 konstrukce vyzdivana

2. Spole¢né ¢asti domu 1 -0.01
Z&dné z déle uvedenych (kocdrkdrna, koldrna, susdrna...)

3. Prisluenstvi domu 2 0.00
Bez dopadu na cenu bytu

4. Umisténi bytu v domé 2 0.00

Ostatni podlaZi nevyjmenované — 4. NP bez vytahu

-7-



5. Orientace obyt.mistnosti ke svétovym straniam 1 -0.01
Okna jen na sever nebo bez vyhledu

6. Zakladni prisluSenstvi bytu a) 3 0.00
Piislusenstvi upiné - standardni provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu 1 -0.03
Standardni vybaveni, bez dalSich prostor

8. Vytapéni bytu 2 -0.02
Lokalni na elektfinu nebo plyn

9. Kriterium jinde neuvedené 3 0.00
Bez vlivu na cenu

10. Stavebné- technicky stav 3 0.5525

Byt se zanedbanou udrzbou - (pfedpoklad provedeni mensich stavebnich tiprav)
(hodnota 0.85 vynasobena koef. s=0.6+0.05 pro staii 121 let)

Celkem 0.03
(posl.polozka se do sumy nezapocitava)

Iv = (1 + SUMA(Vi)) x V10 = (1 + 0.03) x 0.5525 = 0.569

1.2.8 Vypocet ceny objektu (§ 25 vyhlasky)

Index. prim. cena za m> podlahové plochy : 23.857,- K¢
Koeficienty:

I: index cenového porovnani

I=ItxIpxIv=1.000 x 1.040 x 0.569 = x 0.5920
Zékladni cena upravena uvedenymi koeficienty 14.123,34 K¢
Cena za celou podlahovou plochu 85.51 m? = 1.207.687,15 K¢
Bytova jednotka ¢.74/6 celkem 1.207.687,- K¢

1.3 Pozemek - st.p.¢.670, podil 8551/63984

Ocenéno podle § 28 vyhlasky.

1.3.1 Popis
Stavebni parcelu €.670 tvoii plocha zastavéna domem a maly dvorek za domem.

1.3.2 Uprava ceny pozemku

Vyhodnost polohy pozemku na uzemi obce

ve méstech dle odst. 1 pism. ¢), €) (-50% az +200%) 40%
(v pozndmce Cislol za tabulkou ¢&.3 pFilohy ¢.21 vyhldsky je uvedeno: ,, Pozemku v zastavéném
vizemi k.ai. sidelni ¢dsti mésta podle § 28 odstavee 1 pism. a), c), e) g) a i)...ndlezi polohovd
prirazka podle prislusné polozky ¢. 1.2 tabulky ¢.1. V méstech s poctem nad 250 tis. obyvatel
nadlezi pozemku zpravidla plnd vyse polohové prirdzky, v méstech s poctem od 50 do 250 tis.
obyvatel zpravidla nejméné jeji polovina.)

Pro zjisténi administrativni ceny je tedy pFirdzka uplatnéna, avsak pouze ve vysi 40%.
Moznost napojeni na rozvod plynu (az +10%) 10%

-8-



1.3.3 Vypocet ceny pozemku (§ 28 vyhlasky)

Zékladni cena za 1 m” stavebniho pozemku: 800,- K¢
Po zapoc¢teni 40.00% ptirazek a srazek podle tabulky €. 1 1.120,- K¢
Po zapoéteni 10.00% dalsich ptirazek a srazek 1.232,- K¢
Koeficienty:

Ki: zména cen staveb (dle ptilohy ¢.38) x 2.1390
Kp: prodejnosti (dle ptilohy ¢.39) x 2.7020
Cena upravend uvedenymi koeficienty 7.120,44 K¢
Cena za celou vyméru 320.00 m’ = 2.278.540,83 K¢&
7 toho ocenovany spoluvlastnicky podil 8551/63984 = 304.510,54 K¢
Pozemek - st.p.¢.670, podil 8551/63984 celkem 304.511,- K&

1.4 REKAPITULACE administrativnich cen zjiS§ténych podle
vyhlasky MF CR ¢.3/2008 Sb. v platném znéni

1) Dim ¢ép.74 - popis 0,- K¢
2) Bytova jednotka ¢.74/6 1.207.687,- K¢
3) Pozemek - st.p.¢.670, podil 8551/63984 304.511,- K¢

Zjisténa vysledna cena
po zaokrouhleni podle § 46 vyhlasky 1.512.200,- K¢

Slovy: Jedenmilionpétsetdvanacttisicdvésté K¢

2 Trzni hodnota nemovitosti

Tento znalecky posudek je vypracovany jako aktualizace ZP ¢.795/2010, ktery byl
vypracovany v bfeznu 2010 a jeho dodatku &. 795A/2011 ze dne 23.5.2011, ve kterém byla
trzni hodnota odhadnuta ve vysi 1.600.000,- K¢. Je tfeba konstatovat, Ze po dlouhodobém
ristu ceny byt od druhé poloviny roku 2008 dlouhodobé klesaly a jejich pokles lze
pozorovat jeste i na pocatku tohoto roku.

Vzhledem k tomu Ze trh s nemovitostmi i nadale prochazi recesi a oceiovany byt se
nedafi dlouhodobé privatizovat, odhaduji souc¢asnou trzni hodnotu ve vysi 80 % ceny
odhadnuté ve vySe uvedeném dodatku.



D. CENA OBVYKLA

Cena obvykla, je definovana v § 2 odst. 1 zakona ¢. 151/1997 Sb. (zdkon o oceniovani
majetku) : "Obvyklou cenou se rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodeji stejného
popiipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Piitom se zvazuji v8echny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméru prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby..."

Obvykla cena (trzni hodnota) nemovitosti:

Po zvazeni vSech zjisténych skutec¢nosti odhaduji, Ze obvykla cena bytové jednotky
¢.74/06 o velikosti 3+1, umisténé ve 4.nadzemnim podlazi budovy ¢p.74, v Liberci I -
Starém Mésté, ulice 5.kvétna, véetné spoluvlastnického podilu 8551/63984 na spoleénych
¢astech domu ¢p.74 a na stavebni parcele ¢.670 v katastralnim uzemi Liberec, by mohla
ke dni 25.1.2012 p¥iblizné ¢init:

1.280.000,- K¢

Slovy: Jedenmiliondvéstéosmdesattisic korun ¢eskych

Znalecka dolozka :

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany piedsedou Krajského soudu v Usti
nad Labem dne 3.7.1997, &.j. Spr 3834/97, pro obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady, se
specializaci pro ocefiovani nemovitosti, a pro obor stavebnictvi - odvétvi stavby obytné a
pramyslové.

Znalecky posudek je zapsan pod potadovym &islem 917/2012 znaleckého deniku.

"
~coslay

/ W
&

V Liberci 25.ledna 2012 znalec: Ing. Miroslav Bure$
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V¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.01.2012 16:18:22

Vlastnictvi bytu a nebytového prostoru
Okres: CZ0513 Liberec Obec: 563889 Liberec

,azemi: 682039 Liberec List vlastnictvi: 11771

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Tastnik, jiny oprdvnény Identifikator Podil
;stnické pravo
Statutarni mésto Liberec, nam. Dr. E. BeneSe 1/1, 00262978

Liberec - Liberec I-Staré Mésto, 460 59
CASTECNY VYPIS

emovitosti

10tky
0./ Podil na spolednych
jednotky  Zpiisob vyuZiti Zptisob _ochran Cdstech domu a pozemku
4/6 byt © 8551/63984
Budova Liberec I-Staré Mé&sto, &.p. 74, LV 3331, byt.dum
) na parcels 670
Parcely 670 zastavéna plocha a nadvori 320m2
Jind prdva - Bez zapisu - -
Omezeni vlastnického prdva - Bez zapisu

Jiné zdpisy - Bez zapisu

Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

tina
ohoda o zruSeni a vyporadéani podilového spoluvlastnictvi ze dne 08.08.2008. Pravni
€inky vkladu prava ke dni 10.10.2008.

V-8552/2008-505
Pro: statutdrni mésto Liberec, nam. Dr. E. Bene$e 1/1, Liberec - RC/ICO: 00262978
Liberec I-Staré Mésto, 460 59

y VZtah bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu
4

pozornéni: Dal$i udaje o budové a pozemcich uvedenych v &asti B jsou vidy na prisludném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

vitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvé statni sprdvu katastru nemovitosti CR:

strdlni ufad pro Liberecky kraj, Katastridlni pracovi$té Liberec, kdéd: 505.

itovil: Vyhotoveno: 23.01.2012 16:18:2

strdlni urad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovisté Liberec Wi P
fmanovd Jana Ing. Rizeni PU: g% = * il

is, razitko:

®

Nemovitosti jsou v ucemnim obvedu, ve kterem vykondva s « X : “tru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Liberecky kraj, Katastralni p ir Re, kod: 505.

strana 1 JOOKL )







ZP na bytovou jednotké& 511/4, ul. Klostermannova, Liberec 1



Kraj:
Obec:
Kat.izemi:

Zjisténi administrativni_ceny a_odhad trZzni_hodnoty

ING. MIROSLAV BURES
znalec z oboru ekonomika
odvétvi ceny a odhady nemovitosti

Liberecky Horskd 200, LIBEREC 14
Tibetee @ 5102157,5101290, 5121175
Liberec

ZNALECKY POSUDEK

ING. MIROSLAYV BURES

znalec z oboru ekonomika

¢islo: 918/2012 Horsks 200, 11RERFC 4

/102!57‘510!29(},5!2!175

&bytové jednotky

¢. 511/4 o velikosti 2+1, umisténé ve 2.nadzemnim podlazi budovy &.p. 511 v Liberci I -
Staré Mésto, Klostermannova ulice.

K bytu pfislusi spoluvlastnicky podil 9232/25978 na spole¢nych ¢astech domu &.p. 511 a
stejny podil na stavebni parcele ¢. 2498/1 v katastralnim izemi Liberec. Spoluvlastnicky podil
na zahrad€ p.¢. 2499/1 v k.. Liberec nebude pfedmétem drazby a neni proto do ocenéni

zahrnuty.

Byt je zapsan v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 12017 pro katastralni Gizemi

Liberec, obec

Liberec. Spole¢né ¢asti domu jsou zapsané na LV & 2727 pro k.u. Liberec

a stavebni parcela ¢. 2498/1 a zahrada p.¢. 2499/1 jsou zapsané na LV &.12493 téhoz
katastralniho tizemi.

Objednavatel posudku: Magistrat mésta Liberce

odbor ekonomiky a majetku
nam. Dr.E.Benese 1
460 59 Liberec I

Vlastnik nemovitosti: Statutarni mésto Liberec

Ugel posudku:

IC: 262978

Zjisténi administrativni ceny nemovitosti a

odhad trzni hodnoty pro potieby vefejné draZzby.

Ocenovaci ptedpis: Ocenéni je provedeno podle vyhlasky MF CR
(pro zjisténi administrativni ceny)&.3/2008 Sb., o provedeni nékterych ustanoveni zikona

¢.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a 0 zméné
nékterych zikoni, ve znéni pozdé&jSich predpisi,
(ocenovaci vyhlaska), ve znéni vyhl.¢.456/2008 Sb.,
€.460/2009 Sb., ¢.364/2010 Sb. a ¢.387/2011 Sb.

s uinnosti od 1.1.2012.

Ocenéno ke dni: 30.ledna 2012

Tento posudek obsahuje 10 &islovanych stran textu a 3 strany piiloh.
Posudek byl vypracovan ve 5 vyhotovenich, z nichz 4 vyhotoveni obdrzi objednavatel
a 1 vyhotoveni bude uloZeno v archivu znalce.

V Liberci dne 30.ledna 2012



A. PODKLADY

1. Podklady pro vypracovani posudku:

1.1 Objednavka znaleckého posudku, vydana OEMA Magistratu statutdarniho mésta
Liberce dne 23.1.2012 pod ¢&islem 4525071246/2012.

1.2 Vypis z katastru nemovitosti vyhotoveny Katastralnim dfadem pro Liberecky kraj,
katastrdlni pracovisté Liberec dne 30.1.2012, ¥izeni PU 235/2012-505.

1.3 Kopie katastralni mapy, ziskana na internetu ze serveru "nahlizenidokn.cuzk.cz" dne
20.1.2012.

1.4 Znalecky posudek ¢.1374/09 — ,,Zjisténi administrativni ceny a odhad trzni hodnoty
pronajaté byt. jednotky €. 511/4 o velikosti 2+1, umisténé ve 2.nadzemnim podlazi
budovy €.p. 511 v Liberci I - Staré Mésto, Klostermannova ulice.“, vypracovany
znalcem Ing. Lubomirem BureSem dne 6.11.2009, v&etné dodatku &.1 ze dne
23.5.2011, véetné dodatku ¢.1 ze dne 23.5.2011.

1.5 Dokumentace k domu ¢&.p. 511/, uloZena v archivu mésta Liberce. Zejména projekt
rekonstrukce bytovych jednotek z roku 1948.

1.6 ProhlaSeni spoluvlastnikii budovy podle zdkona ¢&. 72/1994 Sb. podepsané dne
16.4.2009 a vlozené do katastru nemovitosti na zakladé rozhodnuti ¢&.j. V-3152/2009-
505 s pravnimi ucinky vkladu od 24.4.2009.

1.7 Evidencni list bytové jednotky &. 511/4.

1.8 Informace o bytové jednotce ¢&. 511/4, ziskané na internetu ze serveru
"nahlizenidokn.cuzk.cz" dne 20.1.2012.

1.9 Informace o budové &.p. 511, ziskané na internetu ze serveru "nahlizenidokn.cuzk.cz"
dne 20.1.2012.

1.10Informace o parcelach & 2498/1 a 2499/1, ziskané na internetu ze serveru
"nahlizenidokn.cuzk.cz" dne 20.1.2012.

2. Predpisy a literatura:

2.1 Zakon €.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, ze dne 17.6.1997.

2.2 Vyhlaska MF CR &.3/2008 Sb., o provedeni n&kterych ustanoveni zakona &.151/1997
Sb., o ocetiovani majetku a 0 zmén¢ n&kterych zakontl, ve znéni pozdé&jsich predpisi,
(ocetiovaci vyhlaska), ve znéni vyhl.¢.456/2008 Sb., ¢.460/2009 Sb., ¢.364/2010 Sb. a
¢.387/2011 Sb. s G¢innosti od 1.1.2012.

2.3 Ostatni zdkonné a ocetlovaci piedpisy.

3. Prohlidka a zaméreni nemovitosti:
Ocenéna bytova jednotka byla prohlédnuta znalcem osobné dne 25.ledna 2012.
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B. SITUACE

Budova €.p. 511 se nachazi na tzemi Liberce I - Starého Mésta. Dim je postaven
v Klostermannov¢ ulici, na rohu u kfizovatky s ulici Lazeriskou. Jedn4 se o misto ve vilové
Ctvrti postavené na pielomu 19. a 20. stol. v oblasti kolem dne$ni Masarykovy tfidy, ktera
sméfuje od centra mésta k Lidovym sadim. Okolni zastavbu tvofi pfevazné obytné domy
obdobného staii a charakteru.

Okolni terén je stfedné svazity, se sklonem k severu.

Tramvajova zastavka MHD €. 2 a 3 je ve vzdalenosti asi 200 m. Vzdélenost do centra
meésta je priblizné 8§00 m.

Diim je napojen na vefejnou vodovodni, kanalizaéni, plynovodni a elektrickou sit’.

Popis budovy €.p. 511 v Klostermannové ul.

Jedna se o zdény obytny dim, ktery ma suterén a 2 b&znd nadzemni podlazi. Stfe$ni
konstrukce je valbovd, s malym spadem (cca 26°!). Nad Groven zastfeSeni vystupuje zdivo
komory (susdrny), jejiz zastavéna plocha &ini jen asi 20% piidorysu domu - komora je
zastfeSena samostatnou stfe$ni konstrukei.

Budova je pfistavéna Stitovou sténou k sousednimu domu (&.p. 466). Za budovou je
pfistavén mensi ptizemni objekt - tzv. "zahradni trakt", ktery je v katastru nemovitosti zapsan
jako samostatna budova &.p. 1353.

V dokumentaci ulozené v méstském archivu jsou prvni zépisy o domu z roku 1886. Prvni
zaloZené plany jsou z roku 1897, ale to jsou uz plany stavebnich Giprav. Podrobna projektova
dokumentace byla zpracovana v r. 1948 pro pfestavbu bytovych jednotek.

Pohled z ulice Klostermannovy od JZ

PREHLED OCENOVANYCH NEMOVITOSTI :

1) Bytova jednotka ¢&. 511/4 ve 2.NP
2) Stavebni parcela ¢. 2498/1 - podil 9232/25978



o

C. NALEZ A OCENENI

1 Bytova jednotka ¢. 511/4 ve 2.NP

Ocenéno podle § 25 vyhlasky.

1.1 Popis

Predmétem ocenéni je byt 2+1 v 1.patfe budovy &.p. 511. Mistnosti bytu jsou umistény
v jihovychodni ¢4sti a zaujimaji pfiblizn€ dvé tietiny plochy ptdorysu.

Kuchyi byla v dobé prohlidky bez demontované kuchyiiské linky i sporaku, zistala pouze
digestof.

Koupelna je vybavena koupaci vanou a umyvadlem, kompletné obloZend. Splachovaci
zachod je umistény v samostatné mistnosti bez obkladu.

Topeni je etaZové, plynovy kotel umistény v koupelné je zaroveti zdrojem teplé vody.

Staii a technicky stav:
Vybaveni bytu odpovida sou¢asnému standardu bydleni, udrzba bytu je priméma.

Kuchyn Koupelna

Pokoj



1.2 Charakteristika stavby

Cz-CC: 1122
SKP: 46.21.12.2..1
Typ stavby: Budova typu K
Ucel uziti objektu: Domy vicebytové (netypové)
Druh konstrukce: Zdéné
1.3 Vyméry
Mistnost Vypocet podlah. plochy podle pfilohy ¢&.1 Podlahova plocha
Kuchyh 438 * 4.61 20.19 m?
Pokoj 1 5.41 ¥3.36-0.66 * 0.32 - 1.06 * 0.27 +

-0.91 % 0.09 - 0.91 * 0.10 17.51 m*
Pokoj 2 6.34 * 427-2.91*%0.08 26.84 m*
Predsin 5.02*%2.59+1.47*0.55+1.86 *2.58 18.61 m?
Koupelna 422 % 1.47+0.07*0.55 6.24 m*
wcC 0.91 * 1.53 1.39 m’
Spiz 0.90 * 1.71 1.54 m?
Podlahovi plocha bytu celkem 92.32 m’

1.4 Vybaveni stavby

C. Konstrukce a vybaveni

Popis

—

. Ziklady v¢. zemnich praci
. Svislé konstrukce

[ ]

3. Stropy

4. ZastreSeni mimo krytinu

5. Krytiny stfech
6. Klempiiské konstrukce

7 I:Jpravy vnitinich povrchi
8. Upravy vnéjsich povrcha
9. Vnitini obklady keramické

10. Schody
11. Dvere

12. Vrata
13. Okna

Bé&Zné zakladani na zakladovych pasech.

Nosné a obvodové stény jsou vyzdéné z plnych cihel.
Tloustka obvodovych stén v 1.patie je 45 cm.

Stropy v nadzemnich podlazich jsou pravdépodobné dievé-
né tramové. Podhledy jsou rovné omitnuté.

Stiecha je valbovd, s malym spadem (cca 26°). Nad troveri
zastteSeni vystupuje zdivo komory (suSarny), jejiz zasta-
vénd plocha ¢ini jen asi 20% pidorysu domu - komora je
zastfeSena samostatnou stée$ni konstrukci.

Obeé stiesni konstrukce tvofi dfevéné vazané krovy.

Stfesni krytinu tvoi{ alukrytové Sablony.

Nadokapni Zlaby jsou provedeny z pozinkovaného plechu,
svislé svody jsou ptevazné z PVC trub.

Vnitini omitky jsou vapenné Stukové.

Fasadni omitky tvoii sttikany bfizolit.

Bézné obklady jsou provedeny v koupelné (kompletng)
av kuchyni - v malém rozsahu.

Schodist¢ mé betonové stupné.

Drevéné dvefe maji konstrukei jsou jako dvefe napliiové,
ale misto "naplni" je proskleni.

Nejsou.

Okna dfevéna dvojita.

-5-



14. Povrchy podlah V pokojich jsou vlyskové podlahy. V kuchyni, v ptedsini
a na WC je PVC. V koupelné je star$i keramick4 dlazba.

15. Vytapéni EtéZové topeni s plynovym kotlem umisténym v koupelng.

16. Elektroinstalace Standardni.

17. Bleskosvod Ano.

18. Vnitini vodovod Rozvod studené a teplé vody.

19. Vnitini kanalizace Odkanalizovani z kuchyné, koupelny a WC.

20. Vnitini plynovoed Rozvod zemniho plynu.

21. Oh¥ev vody Kombinovany kotel ET je rovnéz zdrojem teplé uzitkové
vody.

22. Vybaveni kuchyni V dobg prohlidky nebyl v kuchyni Zadny sporak.

23. Vnitini hyg.zaf. vé. WC  Koupelna je vybavena koupaci vanou a umyvadlem.
Z4chod je splachovaci, umistény v samostatné mistnosti.

24. Vytahy Vytah v domé neni.

1.5 Vypocet It - index trhu (dle pFilohy 18a, tab.1)

Hodnoceny znak Péasmo Hodnota Ti

Hodnoceny znak Péasmo Hodnota Ti

1. Situace na diléim trhu s nemovitostmi 3 0.00
Nabidka odpovida poptavce

2. Vlastnictvi nemovitosti 2 0.00
Stavba na vlastnim pozemku (ve spoluvlastnictvi)

3. Vliv pravnich vztahi na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu

Celkem 0.00

It=1+ SUMA(Ti) =1+ 0.00 = 1.000

1.6 Vypocet Ip - index polohy (dle pFilohy 18a, tab.6)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Pi

1. Poloha nemovitosti 3 0.00
V souvisle zastavéném tizemi

2. Mistni obliba v obci nebo v oblasti 3 0.10
Preferované - dim je postaven na okraji vilové &tvrti

postavené na prelomu 18. a 19. stol.

3. Okolni zastavba a Zivotni prostiedi 4 0.03
Objekty pro bydleni bez zazemi parkt

4. Dopravni spojeni 3 0.02
Vyborna dostupnost do centra obce, centrum obce, vyborné dopravni spojeni

5. Parkovaci moZznosti v okoli nemovitosti 0.00
Omezené

6. Obyvatelstvo 1 -0.05

Konfliktni skupiny v okolnich bytech — konfliktni soused
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7. Zmény v okoli s vlivem na cenu nemovitosti 3 0.00
Bez vlivu

8. Vlivy neuvedené 2 0.00
Bez dalsich vlivi

Celkem 0.10

Ip =1+SUMA(Pi) =1 + 0.10 = 1.100

1.7 Vypoéet Iv - index konstrukce a vybaveni (dle pfilohy 19, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Vi

1. Typ stavby 4 0.10
Budova - zdéna

2. Spole¢né ¢asti domu 1 -0.01
Zadné z déle uvedenych

3. PrisluSenstvi domu 1 -0.05

Prislusenstvi sniZujici cenu bytu

- Zanedbany je nejen stav spoleénych &asti domu (zejména krov.
krytina, klempitské konstrukce, kominové zdivo atd.) ale také
stav piisluSenstvi (plotova vratka. spadly plot atd.)

4. Umisténi bytu v domé 2 0.00
Ostatni podlaZi nevyjmenované

5. Orientace obyt.mistnosti ke svétovym stranam 2 0.00
- Byt je v 1.patie, smérem k Lazeniské ul. je &asteény vyhled.

6. Zakladni pFisluSenstvi bytu a) 3 0.00
PtisluSenstvi uplné - standardni provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uZivané spolu 1 -0.03

Standardni vybaveni
- bez dalSich prostor, bez balkénu, lodZie, terasy.

8. Vytapéni bytu 3 0.00
Etazové.
9. Kriterium jinde neuvedené 3 0.00

Bez vlivu na cenu

Celkem 0.01
10. Stavebné- technicky stav 2 0.6825
Byt v dobrém stavu s pravidelnou udrzbou
(hodnota 1.05 vynasobena koef. s=0.6+0.05 pro sta¥i 122 let)
Iv= (1 + SUMA(Vi)) x V10 = (1 + 0.01) x 0.6825 = 0.689

1.8 Vypocet ceny objektu (§ 25 vyhlasky)

Index. priim. cena za m’ podlahové plochy : 23.857,- K&
Koeficienty:

I: index cenového porovnani

[=ItxIpxIv=1.000x 1.100 x 0.689 = x 0.7580




Zakladni cena upravena uvedenymi koeficienty 18.083,61 K¢
Cena za celou podlahovou plochu 92.32 m? = 1.669.478,51 K¢

Bytova jednotka ¢.511/4 ve 2.NP celkem  1.669.479,- K¢

2 Stavebni parcela ¢. 2498/1 - podil 9232/25978

Ocenéno podle § 28 vyhlasky.

2.1 Popis

Stavebni parcelu €. 2498/1 tvoii plocha zastavénd budovou ¢&p. 511 a plocha pod
pristupovym chodnikem (od vratek ke hlavnimu vstupu).

Parcela je stfedné svazita, se sklonem k severu.

2.2 Vyméra pozemku
Vyméra pozemku = 234.00 m*

2.2 Uprava ceny pozemku

Vyhodnost polohy pozemku na izemi obce

ve méstech dle odst. 1 pism. ¢), €) (-50% az +200%) 40%
(v pozndmce Cislol za tabulkou ¢.3 pFilohy ¢.21 vyhldsky je uvedeno: ,, Pozemku v zastavéném
uzemi k.l. sidelni cdsti mésta podle § 28 odstavce 1 pism. a), ¢), e) g) a i)...ndlesi polohovd
Dprirdzka podle prislusné polozky ¢. 1.2 tabulky ¢ 1. V méstech s poctem nad 250 tis. obyvatel
ndlezi pozemku zpravidla plnd vyse polohové prirdzky, v méstech s poctem od 50 do 250 tis.
obyvatel zpravidla nejméné jeji polovina.)

Pro zji$téni administrativni ceny je tedy p¥irdZka uplatnéna, avsak pouze ve vysi 40%.

SvaZity pozemek orientovany na SV, S a SZ (az -4%) -4%
MozZnost napojeni na rozvod plynu (az +10%) 8%

2.3 Vypocet ceny pozemku (§ 28, 28a vyhlasky)

Z4kladni cena za 1 m” stavebniho pozemku: 800,- K¢
Po zapocteni 40.00% piiraZek a srazek podle tabulky &. 1 1.120,- K¢
Po zapocteni 4.00% dalsich ptirazek a srazek 1.164,80 K¢
Koeficienty:

Ki: zména cen staveb (dle piilohy ¢.38) x 2.1390
Kp: prodejnosti (dle ptilohy €.39) x 2.7020
Cena upravena uvedenymi koeficienty 6.732,05 K¢
Cena za celou vyméru 234.00 m> = 1.575.300,27 K&
Z toho ocenovany spoluvlastnicky podil 9232/25978 = 559.826,47 K&
Stavebni parcela ¢.2498/1 - podil 9232/25978 celkem 559.826,- K¢




D. REKAPITULACE

1) Bytova jednotka ¢.511/4 ve 2.NP 1.669.479,- K&
2) Stavebni parcela ¢.2498/1 - podil 9232/25978 559.826,- K¢

Zjisténa vysledna cena
po zaokrouhleni podle § 46 vyhlasky 2.229.310,- K&

Slovy: Dvamilionydvéstédvacetdevéttisictiistadeset K&

Trzni hodnota nemovitosti

Tento znalecky posudek je vypracovany jako aktualizace ZP ¢&.1374/09, ktery byl
vypracovany znalcem Ing. Lubomirem Buresem v f{jnu 2009 a jeho dodatku &1 ze dne
23.5.2011, ve kterém byla trzni hodnota odhadnuta ve vy3i 1.700.000,- a 1.900.000,- K¢.
Je tieba konstatovat, Ze po dlouhodobém ristu ceny byti od druhé poloviny roku 2008
dlouhodobé klesaly a jejich pokles lze pozorovat jesté i na po&atku tohoto roku.

Vzhledem k tomu Ze trh s nemovitostmi i nadile prochazi recesi a ocefiovany byt se
nedari dlouhodobé privatizovat, odhaduji sou¢asnou trzni hodnotu ve vysi 80 % ceny
odhadnuté ve vy$e uvedeném dodatku.



E. CENA OBVYKLA

Cena obvykl4, je definovana v § 2 odst. 1 zdkona &. 151/1997 Sb. (zakon o ocetiovéni
majetku) : "Obvyklou cenou se rozumi cena, kterd by byla dosaena pfi prodeii stejného.,
popiipad€ obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se nepromitaji
vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupuijiciho ani vliv

zvlastni obliby..."

Obvykla cena (trzni hodnota) nemovitosti:

Po zvaZeni viech zjiSténych skute¢nosti odhaduji, Ze obvykli cena bytové jednotky
¢.511/4 o velikosti 2+1, umisténé ve 2.nadzemnim podlazi budovy &p.511, v Liberci I -
Starém Mésté, Klostermannova ulice, vietn& spoluvlastnického podilu 9232/25978 na
spoleénych ¢astech domu €p.511 a na stavebni parcele &2498/1 v katastralnim tzemi
Liberec, by mohla ke dni 25.1.2012 p¥iblizné ¢init:

1.440.000,- K¢

Slovy: Jedenmilionéty¥FistadtyFicettisic korun &eskych

Znalecka dolozka :

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany piedsedou Krajského soudu v Usti
nad Labem dne 3.7.1997, &j. Spr 3834/97, pro obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady, se
specializaci pro ocefiovani nemovitosti, a pro obor stavebnictvi - odvétvi stavby obytné a
pramyslové.

Znalecky posudek je zapsan pod potadovym &islem 918/2012 znaleckého deniku.

% =

\omika
e

-

E

V Liberci 30.ledna 2012 znalec: Ing. Miroslav Bures
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.01.2012 10:44:55

Vlastnictvi bytu a nebytového prostoru
Okr=s: CZ0513 Liberec Opec: 563889 Liberec

.nzeml: 682039 Liberec List vlastnictw 12017

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Ja tnik, jiny oprdvnény ' - N ] Identifikdator
'jstnlckf pravo
Statutarni mésto Liberec, nam. Dr. E. Benese 1/1, 00262978

Liberec - Liberec I-Staré Mésto, 460 59
CASTECNY VYPIS

Zpusob vyuZiti

byt
Budova Liberec I-Staré Mésto, &.p. 511, LV 2727, byt.dum
na parcele 2498/1 LV 12493

~

Parcely

" Jind prava
p vztahu
rgvneéni pro Povinnost k

unkéni celek s
lastnictvim jednotky

ednotka: 511/4 Parcela: 2498/1 V-7346/2010-505
unkéni celek s
lastnictvim jednotky

ednotka: 511/4 Parcela: 2499/1 V-7346/2010-505

ina

‘ohlaseni vlastnika budovy o vymezeni jednotek (zdk.&.72/1994 Sb.) ze dne 16.04.2009.
‘avni G&inky vkladu prava ke dni 24.04.2009.

) V-3152/2009-505
Statutdrni mésto Liberec, nam. Dr. E. Benese 1/1, Liberec - RC/ICO: 00262978
Liberec I-Staré Mésto, 460 59

‘roy

'hoda o zruseni a vypo¥adani podilového spoluvlastnictvi ze dne 16.04.2009. Pravni
inky vkladu prava ke dni 27.04.2009.

V-3198/2009-505
Statutdrni m&sto Liberec, nam. Dr. E. BeneSe 1/1, Liberec - RC/ICO: 00262978
Liberec I-Staré Mésto, 460 59

o

- Bez zapisu

“katastru nemovitosti CR
>y kod: S05.

Nemovitosti jsou v ‘nava statni spr
Katastralni u

e

trialni pracovist

Bez zépisu - o I et S S

i1y a jiné podklady zapisa




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 20.01.2012 10:44:
563889 Liberec

N

Okres: CZ0513 Liberec Qbec:
682039 Liberec List vlastnictvi: 12017

JuzZemi:

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Dalsi udaje o budové a pozemcich uvedenych v &asti B jsou vzdy na prislusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

pozornéni:

vitesti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR:

stralni ufad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Liberec, kod: 505.

jtovil: Vvhotoveno: 30.01.2012 10:44:59

stralni ufad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Li

wrmanovad Jana Ing.

vis, razitko: ‘

~

vitosti CF

S05.

Eat







ZP na bytovou jednotké& 1384/1, ul. Riegrova, Liberec 1

Kraj: Liberecky
Obec: Liberec
Kat.uzemi: Liberec

ING. MIROSLAY BURES
znalec z oboru ekonomika
odvétvi ceny a odhady nemovitest
Horska 200, LIBEREC 14
T 5102157,5101290, 5121175

ZNALECKY POSUDEK

Cislo: 919/2012

Zjisténi administrativni ceny a odhad trzni hodnoty bvtové jednotky ¢&.1384/1 o
velikosti 3+1, umisténé v 1.nadzemnim podlazi budovy ¢p.1384, v Liberci I — Starém

Meésté, Riegrové ulici ¢p.1384.

K bytu prislusi spoluvlastnicky podil 8078/60478 na spole¢nych ¢astech domu ¢p.1384 a
stejny podil na stavebni parcele ¢.2925/4 v katastralnim izemi Liberec.

Byt je zapsan v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢.11392 pro katastralni tizemi a
obec Liberec. Spole¢né ¢asti domu a pozemek jsou zapsané na LV ¢&.11391 téhoz

katastralniho izemi.

Objednavatel posudku:

Ugel posudku:

Ocenovaci ptedpis:
(pro zjisténi administrativni ceny)

Ocenéno ke dni:

Magistrat mésta Liberce
odbor ekonomiky a majetku
namésti Dr. E. Benese

460 59 Liberec

Zjisténi administrativni ceny nemovitosti a

odhad trzni hodnoty pro potieby vefejné drazby.

Ocenéni je provedeno podle vyhlasky MF CR

¢.3/2008 Sb., o provedeni nékterych ustanoveni zikona
¢.151/1997 Shb., o ocefiovani majetku a o zméné
nékterych zikoni, ve znéni pozdé&jsich predpisi,
(ocenovaci vyhlaska), ve znéni vyhl.¢.456/2008 Sb.,
¢.460/2009 Sb., ¢€.364/2010 Sb. a ¢.387/2011 Sh.

s ucinnosti od 1.1.2012.

25.ledna 2012

Tento posudek obsahuje 11 ¢islovanych stran textu a 4 strany pkiloh.
Posudek byl vypracovan v 5-ti vyhotovenich, z nichZ 4 vyhotoveni obdrZi objednavatel
a 1 vyhotoveni bude uloZeno v archivu znalce.

V Liberci dne 25.ledna 2012
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A. PODKLADY

1. Podklady pro vypracovani posudku:

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6
1.7
1.8
1.9

Objednavka znaleckého posudku, vydana OEMA Magistratu statutidrniho mésta
Liberce dne 23.1.2012 pod ¢&islem 4525071246/2012.

Vypis z katastru nemovitosti vyhotoveny Katastralnim ufadem pro Liberecky kraj,
katastralni pracovité Liberec dne 23.1.2012, fizeni PU 235/2012-505.

Kopie katastralni mapy, ziskana na internetu ze serveru "nahlizenidokn.cuzk.cz" dne
20.1.2012.

Znalecky posudek ¢€.797/2010 "Zjisténi administrativni ceny a odhad trzni hodnoty
bytové jednotky ¢.1384/1 o velikosti 3+1, umisténé v 1.nadzemnim podlazi budovy
Cp.1384, v Liberci I — Starém Mésté, Riegrove ulici ¢p.1384.", vypracovany znalcem
Ing. Miroslavem BureSem dne 14.4.2010, v&etné dodatku &.797.A/2011 ze dne
23.5.2011.

Znalecky posudek ¢.1082/18/1997 ,,0 cené nemovitosti sestavajicich z obytného domu
C.p. 1280, pifslusenstvi, pozemkd a porostd v Liberci I, Riegrova ul. & or. 10,
zapsanych v katastru nemovitosti Katastralniho ufadu v Liberci na listu vlastnictvi ¢. 1
pro mésto Liberec, kat. uzemi Liberec. vypracovany znalcem Ing. Stanislavem
Foukalem dne 6.bfezna 1997.

Kopie prohlaseni vlastnika.

Dokumentace k domu ¢p.1384, uloZena v archivu mésta Liberce.

Eviden¢ni list bytu ¢.1 spravce objektu.

Informace o nemovitostech, ziskané na internetu ze serveru "nahlizenidokn.cuzk.cz"
dne 20.1.2012.

2. Predpisy a literatura:

2.1
22

2.3

Zakon €.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, ze dne 17.6.1997.

Vyhlaska MF CR €.3/2008 Sb., o provedeni nékterych ustanoveni zékona &.151/1997
Sb., 0 ocetlovani majetku a 0 zméné nékterych zékont, ve znéni pozd&jsich predpist,
(ocetiovaci vyhlaska), ve znéni vyhl.¢.456/2008 Sb., ¢.460/2009 Sb., ¢.364/2010 Sb. a
¢.387/2011 Sb. s u¢innosti od 1.1.2012.

Ostatni zdkonné a oceriovaci predpisy.

3. Prohlidka a zaméfeni nemovitosti:

Ocenéné nemovitosti byly prohlédnuty znalcem osobné dne 25.ledna 2012.
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B. SITUACE

Ocetlovand nemovitost se nachazi v méstské ¢tvrti Liberec I - Staré Mésto v Riegrové
ulici. Jedna se o zdény bytovy dim situovany po pravé strané ve sméru ke konené
tramvajové drahy. Za domem ¢p.1384 (vychodnim smérem) je umistény objekt, ktery slouzi
jako rehabilita¢ni centrum a dale Dim déti a mladeze. Za tramvajovou drahou v ul. Riegrové
je vetejny park a areal ZOO.

Budova ¢p.1384 je napojena na vefejnou vodovodni, kanalizaéni a plynovodni sit’ a na
rozvod elektrické energie.

PREHLED OCENOVANYCH NEMOVITOSTI :

1) Diim ¢p.1384 - popis
2) Bytova jednotka ¢.1384/1
3) Pozemek - st.p.€.2925/4, podil 8078/60478
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C. NALEZ A OCENENI

1 Cena administrativni podle vyhl. MF CR &.3/2008 v platném znéni

1.1 Diim ¢ép.1384 - popis

1.1.1 Popis

Diim ¢p.1384, v némz se nachazi oceflovana bytova jednotka, tvofi jeden architektonicky
celek s domem ¢p.1280.

V dobé¢ zpracovani tohoto znaleckého posudku jiz nebyla v archivu mésta ulozena vétsina
ptivodni dokumentace, na kterou se odvolava a ze které ¢asteéné vychazi znalecky posudek
¢. 1082/18/1997 (podklady 1.5). Nékteré informace o ocefiované stavbé jsou proto pievzaté
z uvedeného posudku.

Celek o padorysu piiblizng tvaru pismene ,.L“ byl postaven ve dvou etapach. Cést nyni
oznacend jako ¢p.1384 byla postavena v roce 1878 a ptiblizné€ o 50 let pozd&ji, v roce 1930
byla pfistavéna ¢ast druha, nyni oznacena jako &p.1280. Mladsi ¢4st pivodné slouzila jako
konirna a sklady, pozdgji jako autoopravna a v letech 1931 aZ 1939 byl objekt prestavén pro
bydleni.

Predmétem ocenéni je nepodsklepeny zdény bytovy diim o dvou nadzemnich podlazich a
obytném podkrovi. Objekt je postaveny na svahu, v terénnim zéafezu. V nejniz$im podlazi, do
kterého se vstupuje z Grovné dvora je umistény jeden byt o velikosti 2+1 a v ¢asti, kterd je
Caste¢né zapusténa pod terén jsou spole¢né prostory a sklepy uzivané s jednotlivymi byty. Ve
druhém nadzemnim podlazi jsou umisténé 2 byty o velikostech 1+5 a 1+3 a v podkrovi také 2
byty o velikostech 1+2 a 1+4.

Svislé nosné konstrukce jsou vyzdéné prevazné na tloustku 45, 60 a 75 cm. Clenitd
valbova stfecha se dvéma hiebeny na sebe kolmymi (v nestejné vysce) je doplnéna vézickou
nad SV rohem objektu. Krov je dfevény vazany, krytina plechovd na bednéni, kompletni
klempifské konstrukee jsou z pozinkovaného plechu.

Podrobny popis konstrukce a vybaveni oceflovaného bytu obsahuje odst. 1.2.4. posudku.

Pohled severozapadni Pohled severovychodni
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Stari a technicky stav:

Jak bylo jiz vySe uvedeno, byla budova, v niZ jsou umisténé ocetiované byty, postavena
vroce 1878. V poslednich desetiletich nebyla na domu jako celku provadéna téméf Zadna
udrzba. Vlivem dozitych izolaci proti zemni vlhkosti, jsou provlhlé spodni ¢asti zdi a
nasledné opadané omitky. Silné poskozena je i fasdda a to jak omitky, tak dfevéné prvky
hrazdéného zdiva, arkyiti a balkénu. Opotiebené jsou veskeré dopliikové konstrukce
spole¢nych ¢asti domu — okna klempiiské konstrukce, krytina apod.

Vychodni sténa Vézicka na SV rohu

1.2 Bytova jednotka ¢.1384/1

Ocenéno podle § 25 vyhlasky.
1.2.1 Popis

Predmétem ocenéni je byt o velikosti 3+1 v 1.nadzemnim podlazi zdéného bytového domu,
Okna bytu jsou obracend k vychodu a jihu.

V kuchyni je béZny kombinovany sporak a kuchyiiska linka s obkladem. Kompletn&
obloZena koupelna je vybavena vanou, umyvadlem a splachovacim zachodem.

Vytapéni je lokalnimi plynovymi topidly (gamaty, karma) a kachlovymi kamny. Tepla
uzitkova voda se pfipravuje v elektrickém bojleru osazeném v koupelng.

Byt je pribézné udrzovan, zadnd zasadni modernizace vSak nebyla v poslednich letech
provedena.

Koupelna s WC

Elektricky bojler v koupelné



Kuchyri Pokoj

1.2.2 Charakteristika stavby

CZ-CC: 1122

SKP: 46.21.12.2..1

Typ stavby: Budova typu K

Ugel uziti objektu: domy vicebytové (netypové)
Druh konstrukee: Zdéné

1.2.3 Vyméry

Mistnost Vypocet ocenlované plochy podle § 26 vyhl. Ocetlovana plocha
piedsir 2.33*2.78+1.53*2.00+2.19%0.81+0.42*0.48+0.17*0.53 11.60 m>
kuchyti 3.26%3.37 10.99 m*
pokoj 1 5.50%4.12+0.30%2.59 23.44 m*
pokoj 2 3.70%4.12+1.29*0.33 15.67 m*
pokoj 3 5.88%2.46+0.15%2.89+2.18*0.30 15.55 m?
koupelna a WC 1.73*2.06-0.22*%0.27/2 3.53 m’
Podlahovi plocha bytu celkem — pro stanoveni spoluvlastnickych podili 80.78 m’
sklepni koje 2.53%3.72*0.10 0.94 m’
Podlahova plocha bytu celkem — pro ocenéni 81.72 m’

Poznamka: Pro ucely ocenéni se plocha sklepnich kdji, v souladu s ptilohou &.1 vyhlasky,
odst. 4. (3) b), nasobi koeficientem 0.10.

Pro stanoveni spoluvlastnickych podild se plocha sklepnich kéji nezapo&itiva (zakon

€.72/1994 o vlastnictvi byth).

1.2.4 Vybaveni stavby

C. Konstrukce a vybaveni

1. Zaklady vé. zemnich praci Zékladové pasy s dozitou izolaci proti zemni vlhkosti.



10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.

19.
20.
21.
22,
23.
24.

Svislé konstrukce
Stropy

ZastteSeni mimo krytinu

Krytiny stiech

Klempiiské konstrukce
Upravy vnéjSich povrchit
Vnitini obklady keramické

Schody

Dvere

Vrata

Okna

Povrchy podlah
Vytapéni
Elektroinstalace
Bleskosvod
Vnitini vodovod

Vnitini kanalizace

Vnitini plynovod

Ohiev teplé vody

Vybaveni kuchyni

Vnitini hyg.zafizeni vé. WC
Vytahy

Zdéné z plnych cihel, tloustky 45, 60 a 75 cm,

v podkrovi €ast konstruke{ hrazdéna.

Rovné omitané stropy,

v podkrovi jsou stropy ¢asteéns §ikmé.

Clenité valbové stfecha se dvéma hiebeny na sebe
kolmymi (v nestejné vysce) je doplnéna véZickou nad
SV rohem objektu. Krov je dievény vézany.
Plechové Sablony na bednéni, na véZi¢ce biidlice na
bednéni.

Uplné stiechy z pozinkovaného plechu (zlaby a
svody, kominy a priniky) a parapety.

Vépennd fasdda, v podkrovi doplnéna hrazdénym
zdivem.

Obklad koupelny, véetné obezdéné vany,

WC a kuchyné.

Zulové stupné.

Hladké do ocelovych zarubni, rimové napliiové.
Nejsou.

Drevéna dvojita.

Vlysky, prkna, keramicka dlazba.

Gamaty, karma, kamna na uhli s kachlovym obkladem.
Svételnd a motorova.

Ano.

Rozvod teplé a studené vody v koupeln& s WC,

v kuchyni.

Odpady od vsech hygienickych zafizeni.

Rozvod zemniho plynu.

Elektricky bojler osazeny v koupelns.
Kombinovany sporak.

Vana, umyvadlo a WC v koupelng.

Neni.

1.2.5 Vypocet It - index trhu (dle prilohy 18a, tab.1)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ti

1. Situace na dilé¢im trhu s nemovitostmi 3 0.00
Nabidka odpovida poptavce

2. Vlastnictvi nemovitosti 2 0.00
Stavba na vlastnim pozemku (ve spoluvlastnictvi)

3. Vliv pravnich vztah@ na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu

Celkem 0.00

It =1+ SUMA(Ti) =1 + 0.00 = 1.000

1.2.6 Vypocet Ip - index polohy (dle prilohy 18a, tab.6)

-7-



Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Pi

1. Poloha nemovitosti v obci 3 0.00
Souvisle zastavéném tzemi obce

2. Vyznam lokality v obci, oblasti, okresu 3 0.10
Preferovana *) Zddand lokalita v blizkosti ZOO

3. Okolni zastavba a Zivotni prostiedi v okoli 5 0.05
Objekty pro bydleni a rekreaci, parky, vyznacné prirodni lokality

4. Dopravni spojeni 3 0.02
Vybornd dostupnost do centra obce, centrum obce, vyborné dopravni spojeni

5. Parkovaci mozZnosti v okoli nemovitosti 3 0.02
Vyborné, privdtni parkovdni

6. Obyvatelstvo 1 -0.02
Konfliktni skupiny v okoli

7. Zmény v okoli s vlivem na cenu nemovitosti 3 0.00
Bez vlivu

8. Vlivy neuvedené 2 0.00
Bez dalsich vliva

Celkem 0.17

Ip=1+SUMA(Pi)=1+0.17=1.170

1.2.7 Vypocet lv - index konstrukce a vybaveni (dle pfilohy 19, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Vi

1. Typ stavby 4 0.10
Budova - zdéna nebo monolitické konstrukce vyzdivana

2. Spolec¢né ¢asti domu 1 -0.01
Bez kocarkdrny, dilny, prdadelny, susdrny...

3. Prislusenstvi domu 2 0.00
Bez dopadu na cenu bytu

4. Umisténi bytu v domé 2 0.00
Ostatni podlazi nevyjmenované — /. NP

5. Orientace obyt.mistnosti ke svétovym stranim 2 0.00
Ostatni svétové strany - ¢asteény vyhled —okna na vychod

6. Zakladni prisluSenstvi bytu a) 3 0.00
PrisluSenstvi uplné - standardni provedeni — koupelna a WC

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu 2 -0.01
Standardni vybaveni - balkon nebo lodZie nebo komora nebo sklepni kdje

8. Vytapéni bytu 2 -0.02
Lokalni na elektfinu nebo plyn

9. Kriterium jinde neuvedené 3 0.00
Bez vlivu na cenu

10. Stavebné- technicky stav 2 0.6825
Byt v dobrém stavu s pravidelnou tdrZbou
(hodnota 1.05 vynasobena koef. s=0.6+0.05 pro stari 132 let)

Celkem 0.06

(posl.polozka se do sumy nezapogitava)
Iv=(1+ SUMA(Vi)) x V10 = (1 + 0.06) x 0.6825 = 0.723

-8-



1.2.8 Vypoéet ceny objektu (§ 25 vyhlasky)

Index. prim. cena za m’ podlahové plochy : 23.857,- K¢
Koeficienty:

I: index cenového porovnani

[=ItxIpxIv=1.000x 1.170x 0.723 = x 0.8460
Zakladni cena upravend uvedenymi koeficienty 20.183,02 K¢
Cena za celou podlahovou plochu 81.72 m’ = 1.649.356,56 K¢
Bytova jednotka ¢.1384/1 celkem  1.649.356,- K¢

1.3 Pozemek - st.p.¢.2925/4, podil 8078/60478

Ocenéno podle § 28 vyhlasky.

1.3.1 Popis

Stavebni parcelu &.2925/4 tvoii plocha zastavéna domem &p.1384, plocha predzahradky
mezi domem a chodnikem podél ulice Riegrovy a pruh pozemku vychodné od domu, kde se
pozemek svazuje k jihu.

1.3.2 Uprava ceny pozemku

Vyhodnost polohy pozemku na uzemi obce

ve méstech dle odst. 1 pism. c), e) (-50% az +200%) 40%
(v pozndmce Cislol za tabulkou &3 pFilohy ¢.21 vyhldsky je uvedeno: ,, Pozemku v zastavéném
dizemi k.ai. sidelni casti mésta podle § 28 odstavce 1 pism. a), c), e) g) a i)...ndlezi polohovd
prirdzka podle prislusné polozky ¢ 1.2 tabulky ¢.1. V méstech s poctem nad 250 tis. obyvatel
ndlezi pozemku zpravidla plnd vyse polohové prirdzky, v méstech s poctem od 50 do 250 tis.
obyvatel zpravidla nejméné jeji polovina.)

Pro zjisténi administrativni ceny je tedy pFirizka uplatnéna, avsak pouze ve vysi 40%.

Negativni u¢inky okoli (az -10%) — tramvajovd trat’ -5%
Moznost napojeni na rozvod plynu (az +10%) 10%

1.3.3 Vypocéet ceny pozemku (§ 28 vyhlasky)

Z4kladni cena za 1 m” stavebniho pozemku: 800,- K¢
Po zapoéteni 40.00% pfiraZek a srazek podle tabulky ¢. 1 1.120,- K¢
Po zapocteni 5.00% dalsich pfirdzek a sraZek 1.176,- K¢
Koeficienty:

Ki: zména cen staveb (dle pfilohy ¢.38) x 2.1390
Kp: prodejnosti (dle ptilohy ¢.39) x 2.7020
Cena upravena uvedenymi koeficienty 6.796,78 K¢
Cena za celou vyméru 624.00 m” = 4.241.193,05 K¢
Z toho ocefiovany spoluvlastnicky podil 8078/60478 = 566.492,90 K¢
Pozemek - st.p.¢.2925/4, podil 8078/60478 celkem 566.493,- K¢

-9-



1.4 REKAPITULACE administrativnich cen zji§ténych podle
vyhlasky MF CR ¢.3/2008 Sb. v platném znéni

1) Diim ¢p.1384 - popis 0,- K¢
2) Bytova jednotka ¢.1384/1 1.649.356,- K¢
3) Pozemek - st.p.¢.2925/4, podil 8078/60478 566.493,- K¢

Zjisténa vysledna cena
po zaokrouhleni podle § 46 vyhlasky 2.215.850,- K&

Slovy: Dvamilionydvéstépatnacttisicosmsetpadesat K&

2 Trzni hodnota nemovitosti

Tento znalecky posudek je vypracovany jako aktualizace ZP &.797/2010, ktery byl
vypracovany v dubnu 2010 a jeho dodatku ¢. 797.A/2011 ze dne 23.5.2011, ve kterém byla
trzni hodnota odhadnuta ve vysi 1.690.000,- K¢&. Je tieba konstatovat, Ze po dlouhodobém
ristu ceny byt od druhé poloviny roku 2008 dlouhodobé klesaly a jejich pokles lze
pozorovat jesté i na pocatku tohoto roku.

Vzhledem k tomu Ze trh s nemovitostmi i nadale prochazi recesi a ocefiovany byt se

nedafi dlouhodobé privatizovat, odhaduji sou¢asnou trzni hodnotu ve vysi cca 75 %
ceny odhadnuté ve vySe uvedeném dodatku.

-10 -
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D. CENA OBVYKLA

Cena obvykl4, je definovand v § 2 odst. 1 zakona ¢. 151/1997 Sb. (zdkon o ocefiovani
majetku) : "Obvyklou cenou se rozumi cena. kterd by byla dosaZena pti prodeji stejného
popfipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomé&rt prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv

zvlastni obliby..."

Obvykla cena (trzni hodnota) nemovitosti:

Po zviZzeni vSech zjiSténych skute¢nosti odhaduji, Ze obvykla cena bytové jednotky
¢.1384/01 o velikosti 3+1, umisténé v 1.nadzemnim podlazi budovy ¢p.1384, v Liberci I -
Starém Mésté, Riegrové ulici, véetné spoluvlastnického podilu 8078/60478 na spoleénych
¢istech domu ¢p.1384 a na stavebni parcele ¢.2925/4 v katastrdlnim tzemi Liberec by
mohla ke dni 25.1.2012 p¥iblizné ¢init:

1.270.000,- K¢

Slovy: Jedenmiliondvéstésedmdesattisic korun éeskych

Znalecka dolozka :

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany piedsedou Krajského soudu v Usti
nad Labem dne 3.7.1997, ¢.j. Spr 3834/97, pro obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady, se
specializaci pro oceflovani nemovitosti, a pro obor stavebnictvi - odvétvi stavby obytné a

prumyslové.

Znalecky posudek je zapsan pod potadovym ¢islem 919/2012 znaleckého deniku.

Jisopno™
omikg *

o, %,

znalec: Ing. Miroslav Bures

V Liberci 25.ledna 2012 %

2ry iy
“Stavebnicy

°
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT
: prokazujici stav evidovany k datu 23.01.2012 16:13:10

Vlastnictvi bytu a nebytového prostoru
Okres: CZ0513 Liberec Obec: 563889 Liberec

.Gzemi: 682039 Liberec List vlastnictvi: 11392

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselné Fads

Enik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
iéstnické prdvo

Statutdrni mésto Liberec, nam. Dr. E. BeneSe 1/1, 00262978

Liberec - Liberec I-Staré Mésto, 460 59

lamovitosti

Podil na spoleé&nych

ﬁjf??EEXAM;QZQEQEUYYEEEEi,,,,, Zplisob ochrany ___Cdstech domu a pozemku
384/1 byt 8078/60478
Budova Liberec I-Staré Mésto, ¢.p. 1384, LV 11391, byt.dum
na parcele 2925/4
A Parcely 2925/4 zastavéna plocha a nadvofi 624m2

Jinad prava - Begz zapisu

Omezeni vlastnického prava

P vztahu

wrdvnéni pro Povinnost k

'écné bremeno chuze a jizdy
v rozsahu vyznaéeném geometrickym planem &.4079-54/2007
‘ednotka: 1280/3 Jednotka: 1384/1 V-1490/2008-505
stina Smlouva o zfizeni v&cného biemene - Uplatnd ze dne 15.02.2008. Pravni ucéinky
vkladu prava ke dni 21.02.2008.

V-1490/2008-505
'‘écné bremeno chuze a jizdy
Vv rozsahu vyznaceném geometrickym planem &¢.4079-54/2007
‘ednotka: 1280/4 Jednotka: 1384/1 V-1490/2008-505
tina Smlouva o zfizeni vécného biemene - Uplatnd ze dne 15.02.2008. Pravni ucinky

vkladu prava ke dni 21.02.2008.

")

é V-1490/2008-505
cné bfemeno chize a jizdy

vV rozsahu vyznaceném geometrickym planem &.4079-54/2007
ednotka: 1280/5 Jednotka: 1384/1 V-1490/2008-505
stina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - Uplatnd ze dne 15.02.2008. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 21.02.2008.
V-1490/2008-505
écné bfemeno chize a jizdy>
V rozsahu vyznadeném geometrickym planem ¢.4079-54/2007
ednotka: 1280/1 Jednotka: 1384/1 V-1490/2008-505
stina Smlouva o zf¥izeni vécného bremene - Uplatnd ze dne 15.02.2008. Pravni udéinky
vkladu prava ke dni 21.02.2008.
V-1490/2008-505
écné bfemeno chize a jizdy
V rozsahu vyznadeném geometrickym planem &.4079-54/2007
adnotka: 1280/2 Jednotka: 1384/1 V-1490/2008-505

itina Smlouva o zfizeni vé&cného b¥emene - Uplatna ze dne 15.02.2008. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 21.02.2008.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterem vykondvad statni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni afad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Liberec, kéd: 505.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 23.01.2012 16:12:10
Okres: CZ0513 Liberec Obec: 563889 Liberec
.uzemi: 682039 Liberec List vlastnictvi: 11392

V kat. dGzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

p vztahu
rdvnéni pro B . Povinnost k

Vv-1490/2008-505
técné bremeno chuze a jizdy
v rozsahu vyznacdeném geometrickym plénem &.4079-54/2007
‘ednotka: 1280/6 Jednotka: 1384/1 V-1490/2008-505
stina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Gplatnd ze dne 15.02.2008. Pravni aéinky
vkladu prava ke dni 21.02.2008.
V-1490/2008-505
7écné bremeno chize a jizdy
v rozsahu vyznacdeném geometrickym plénem &.4079-54/2007
fednotka: 1280/7 Jednotka: 1384/1 V-1490/2008-505
Ntina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - tGplatnd ze dne 15.02.2008. Pravni Géinky
| vkladu prava ke dni 21.02.2008.
V-1490/2008-505
7écné bremeno chuze a jizdy
v rozsahu vyznaceném geometrickym planem &.4079-54/2007
’arcela: 2926/3 Jednotka: 1384/1 V-1490/2008-505
stina Smlouva o zrizeni vécného bfemene - Gplatnd ze dne 15.02.2008. Pravni aéinky
vkladu prava ke dni 21.02.2008.
V-1490/2008-505
Jécné bremeno chuze a jizdy
v rozsahu vyznadeném geometrickym planem &.4079-54/2007
Parcela: 2927/5 Jednotka: 1384/1 V-1490/2008-505
.stina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - uplatnd ze dne 15.02.2008. Pravni adinky
vkladu prava ke dni 21.02.2008.
V-1490/2008-505

Jiné zapisy - Bez zapisu

Nabyvaci tituly a jiné podklady zadpisu

)

itina

Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 zapis v pol.Vz:
283/92,633/92,6/93,11/93,17/93,18/93,19/93,
20/93,21/93,22/93,23/93,24/93,100/93,102/93,137/93,213/93,
295/93,297/93,375/93,618/93,711/93,749/93,785/93,804/93,
815/93,911/93,995/93,1009/93,1013/93,1014/93,1015/93,1072/93
1060/93,17/94,20/94,42/94,206/94,254/94,325/94,349/94,356/94
395/94,464/94,3980/94,330/95,399/95,613/95,633/95.

POLVZ:633/1995 Z2-7700633/1995-505

Pro: Statutdrni mésto Liberec, nam. Dr. E. Benede 1/1, Liberec - RC/ICO: 00262978
Liberec I-Staré Mésto, 460 59

Souhlasné prohlaseni o nabyti do vlastnictvi (z&k.&.172/1991 Sb.) ze dne 17.08.2007.

Z-12895/2007-505

Pro: Statutarni mésto Liberec, nam. Dr. E. Bene$e 1/1, Liberec - RC/I1C0: 00262978
Liberec I-Staré Mésto, 460 59

Préhlééggg vlastnika budovy o vymezeni jednotek (z&k.&.72/1994 Sb.) ze dne 18.10.2007.
Pravni 4&inky vkladu prava ke dni 18.10.2007.

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR
Ratastralni afad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovi$té Liberec, kéd: 505.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

1

prokazujici stav evidovany k datu 23.01.2012 16:13:16
CZ0513 Liberec Obec: 563889 Liberec
.azeml: 682039 Liberec Zist vlastnictvi: 11392

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselné fadé

V-8064/2007-505

Pro: Statutarni mésto Liberec, nam. Dr. E. BeneSe 1/1, Liberec - RC/ICO: 00262978
Liberec I-Staré Mésto, 460 59

Vztah bonitovanych pudné ekologickych

(2PEJ) k parceldm - Bez zapisu

bézornéni: Dalsi udaje o budové a pozemcich uvedenych v Gasti B jsou vzdy na pfislusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

© Gzemnim obvodu, ve kterém vykonavi stdtni sprivu katastru nemovitosti CR:

Ft:a;n; urad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovisté Liberec, kéd: 505.

23.01.2012 16:13:22

100K

Nemov s ar o 3 E— 1
Nemovitosti Jsou v uzemnim obvodu, ve kterem vykonava stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastréalni dfad pro Liberecky kraj, Katastralni pracoviitd Liberec, kéd: 505.
strana 3
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ZP na bytovou jednotk& 37/1, nam.

Kraj: Liberecky
Obec: Liberec
Kat.uzemi: Liberec

Dr.E.Benese ¢.or. 12a.

uzemi.

Objednavatel posudku:

Vlastnik nemovitosti:

Utel posudku:

Ocenlovaci predpis:
(pro zjisténi administrativni ceny)

Ocenéno ke dni:

V Liberci dne 25.1edna 2012

Dr. E. Benese, Liberec 3

ING. MIROSLAY BURES
znalec z oboru ekonomika
odvétvi ceny a odhady nemovitost{
Horskd 200, LIBEREC 14
= 5102157,5101290, 5121175

ZNALECKY POSUDEK

¢islo: 920/2012

Zjisténi administrativni ceny a odhad trzni hodnoty bytové jednotky ¢.37/1 o velikosti

3+1, umisténé ve 2.nadzemnim podlazi budovy ¢&p.37, v Liberci III - Jefab, nam.

K bytu pfislusi spoluvlastnicky podil 2495/10000 na spoleénych ¢astech domu &p.37 a
stejny podil na stavebni parcele ¢.153 v katastralnim tzemi Liberec.

Byt je zapsan v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢.11217 pro katastralni izemi a
obec Liberec. Spole¢né ¢asti domu a pozemek jsou zapsané na LV ¢.2855 téhoz katastralniho

Magistrat mésta Liberce
odbor ekonomiky a majetku
namésti Dr. E. BeneSe

460 59 Liberec

Statutarni mésto Liberec
I1C 262978

Zjisténi administrativni ceny nemovitosti a

odhad trzni hodnoty pro potieby vefejné drazby.

Ocenéni je provedeno podle vyhlisky MF CR

¢.3/2008 Sh., o provedeni nékterych ustanoveni zdkona
¢.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a 0 zméné
nékterych zikoni, ve znéni pozdéjsich predpisi,
(ocenovaci vyhlaska), ve znéni vyhl.¢.456/2008 Sb.,
¢.460/2009 Sb., ¢.364/2010 Sb. a ¢.387/2011 Sh.

s ucinnosti od 1.1.2012.

25.ledna 2012

Tento posudek obsahuje 11 ¢islovanych stran textu a 3 strany piiloh.
Posudek byl vypracovéan v 5-ti vyhotovenich, z nichz 4 vyhotoveni obdrzi objednavatel
a 1 vyhotoveni bude ulozeno v archivu znalce.



Be

A. PODKLADY

1. Podklady pro vypracovani posudku:

1.1 Objednavka znaleckého posudku, vydanda OEMA Magistratu statutirniho mésta
Liberce dne 23.1.2012 pod ¢&islem 4525071246/2012.

1.2 Vypis z katastru nemovitosti vyhotoveny Katastralnim ufadem pro Liberecky kraj,
katastralni pracovisté Liberec dne 23.1.2012, ¥izeni PU 235/2012-505.

1.3 Kopie katastralni mapy, ziskana na internetu ze serveru "nahlizenidokn.cuzk.cz" dne
20.1.2012.

1.4 Znalecky posudek ¢.796/2010 "Zjisténi administrativni ceny a odhad trzni hodnoty
bytové jednotky €.37/1 o velikosti 3+1, umisténé ve 2.nadzemnim podlazi budovy
¢p.37, v Liberci III - Jetab, nam. Dr.E.Benese ¢.or. 12a.", vypracovany znalcem Ing.
Miroslavem Bure$em dne 24.3.2010.

1.5 Kopie smlouvy o vystavb& uzaviené mezi Ladou Javirkovou, r.¢. 765919/2585 a
ostatnimi spoluvlastniky domu ¢&p.37, vloZeného do katastru nemovitosti na zakladé
rozhodnuti ¢.j. V 4247/2008-505 s pravnimi G¢inky vkladu ke dni 19.5.2008.

2. Predpisy a literatura:

2.1 Zakon ¢.151/1997 Sb., o ocetiovani majetku, ze dne 17.6.1997.

2.2 Vyhlaska MF CR &.3/2008 Sb., o provedeni n&kterych ustanoveni zakona &.151/1997
Sb., 0 oceflovani majetku a o zméné& n&kterych zakond, ve znéni pozdgjsich predpisi,
(ocefiovaci vyhlaska), ve znéni vyhl.£.456/2008 Sb., ¢.460/2009 Sb., ¢.364/2010 Sb. a
¢.387/2011 Sb. s u¢innosti od 1.1.2012.

2.3 Ostatni zdkonné a oceriovaci piedpisy.

3. Prohlidka a zaméreni nemovitosti:
Ocenéné nemovitosti byly prohlédnuty znalcem osobné dne 25.ledna 2012.

B. SITUACE

Ocefiovana nemovitost se nachdzi v méstské &tvrti Liberec III — Jeidb. Budova je
postavend v zadnim traktu, v prostoru vymezeném ulicemi Moskevskou a PraZskou a
naméstim Dr.E.Benese. Pfistup je od ulice Moskevské priijezdem mezi restauraci Plzetika a
polyfunkénim domem &p.637/6.

Dim €p.37 je napojeny na vefejnou elektrickou, vodovodni, kanaliza¢ni a plynovodni sit’.

PREHLED OCENOVANYCH NEMOVITOSTI] :

1) Diim ¢p.37 - popis
2) Bytova jednotka ¢.37/1
3) Pozemek - st.p.€.153, podil 2495/10000



C. NALEZ A OCENENI

1 Cena administrativni podle vyhl. MF CR ¢.3/2008 v platném znéni

1.1 DGm €p.37 - popis

1.1.1 Popis

Jedna se o zdény bytovy dim postaveny ve 2.poloviné 18.stoleti. Posudek €.796/2010 se
odvolavé na dfive vypracované znalecké posudky, ve kterych jsou uvedené roky postaveni
1866 a 1895. Plivodni archivni dokumentace nebyla k dispozici.

Budova ma 4 nadzemni podlazi. V pfizemi jsou sklepni koje, byvala pradelna, neuzivany
sklad a garaz. Dalsi 3 podlaZi jsou obytna a nad 4.NP je mala pidni nadstavba.

Ptiblizné 70% pudorysu je zastfeSeno plochou stfechou s Zivi€nou vicevrstvou krytinou,
zbyvajici ¢ast tvori sklonita stfecha bez vyuZitelného pldniho prostoru pokrytad $ablonami
z hlinikového plechu. Pidorys objektu ma tvar pismene "L". Fasadu orientovanou do dvora a
omitku na severnim Stitu tvofi stifkany bfizolit, na vychodnim §titu je omitka véapenn4 hladka,
provedena v roce 1995. Omitka na jizni sténé je siln& poskozend a na zépadni zcela opadana.
Svislé nosné konstrukce jsou vyzdéné z cihel na tloutku 45 cm. Stropy v pfizemi jsou z&asti
klenuté a ¢aste¢né pravdépodobné Zelezobetonové tramové, podeprené mohutnymi ocelovymi
privlaky. Ostatni stropy maji rovné omitané podhledy. Schodisté je Zelezobetonové deskové
se stupni s teracovym povrchem.

Dispozice:

l.podlazi: jednotka ¢. 37/7 — garaz, vstup a schodi§t'ovy prostor, byvala pradelna,
nevyuzivany sklad, 2 prostorné mistnosti se sklepnimi kojemi

2.podlazi: jednotky €.37/1 - byt 3+1 a 37/2 - byt 1+1

3.podlazi: jednotky €.37/3 - byt 1+1 a 37/4 - byt 1+4

4.podlazi: jednotky €.37/5,37/6 a37/7

Puda: maly pidni prostor

Stari a technicky stav:

Jak bylo uvedeno jiz vyse, jedna se o diim postaveny ve 2.poloving 18. stoleti. Udrzba
objektu je siln¢ zanedbana. Fasadni omitky orientované do dvora a omitka na severnim $titu
Jjsou znacné poskozené. Omitka na jizni sténé je z velké &asti opadana a omitka na zapadni
sténé je opadand zcela. Hned u vstupu do domu je zfejmé, Ze objekt dlouhodobé trpi
plsobenim zemni vlhkosti. Na sténach je patrna plisefi. Zkorodované jsou klempiiské
konstrukce, ¢4st je zcela dozita. Do ploché stiechy dlouhodobé zatéka a v dtisledku toho jsou
dfevéné prvky stfechy napadené hnilobou. V prostoru schodisté jsou patrné trhliny na zdivu,
masivni trhlina je i na télese komina. Cést vodoinstalaci je jesté z olovénych trubek.

Dim jako celek bude nutné v kratké dobé rekonstruovat.



-
Jihozapadni fasada Vstup do domu z dvorni &asti

1.2 Bytova jednotka ¢.37/1

Ocenéno podle § 25 vyhlasky.
1.2.1 Popis

Pfedmétem ocenéni je byt o velikosti 3+1 ve 2.nadzemnim podlazi zdéného bytového
domu. Byt nebyl v dobg prohlidky 23.1.2012 uzivany.

Okna vSech ti pokojti jsou obracend k jihozapadu do vnitrobloku.

Dvefe v bytu jsou rdmové napliiové, prosklené a hladké do ocelovych zarubni, okna jsou
dfevéna dvojita. Podlahy v pokojich a ptedsini jsou vlyskové, v kuchyni, koupelng a SpiZi je
poloZeno PVC.

V kuchyni je osazeny b&zny plynovy sporék a dfez s teplou a studenou vodou. Koupelna je
vybavena obezdénou vanou a umyvadlem, splachovaci zdchod je samostatny. V kuchyni a na
WC jsou keramické obklady, koupelna je oblozené opaxitovym sklem.

Vytépéni je etdZzové s plynovym kotlem, ktery je zdrojem i teplé uzitkové vody.

Podrobny popis konstrukei a vybaveni obsahuje tabulka v odstavci 1.2.4. tohoto posudku.

V bytu byla pribézn& provadéna potiebna udrzba. Zadna zdsadni modernizace viak nebyla
v poslednich letech provedena.



Koupelna

Predsifi od vchodu do bytu

_allle,
Pokgj 1 Pokoj prostredni s prihledem do predsing a pokoje 3

.-



1.2.2 Charakteristika stavby

CZ-CC: 1122

SKP: 46.21.12.2..1

Typ stavby: Budova typu K

Ucel uziti objektu: ~ domy vicebytové (netypové)

Druh konstrukce: Zdéné

1.2.3 Vymeéry

Mistnost Vypocet podlahové plochy dle ptilohy ¢.1 Podlahova plocha
Pokoj 1 5.09%4.72-0.11*0.62 23.96 m>
Pokoj 2 5.32*5.88-0.80*0.20 3112 m?
Pokoj 3 4.88*5.88-0.15%0.63-0.17*%1.12 28.41 m*
Kuchyni 5.02*3.60-0.16*0.72 17.96 m*
Koupelna 1.57*2.88 4.52 m?
Spiz 1.35%1.50 2.03 m?
Predsin 2.20%2.46+4.75*%1.48 12.44 m’
wcC 1.50%0.90 1.35m’
Komora (3.24+3.05)/2%2.46 7.74 m*
Podlahovi plocha bytu celkem 129.53 m’

1.2.4 Vybaveni stavby

C. Konstrukce a vybaveni

. Ziklady v¢. zemnich praci
. Svislé konstrukce

. Stropy

. ZastteSeni mimo krytinu

0N -

5. Krytiny stiech

(=)

- Klempifské konstrukee
. Upravy vnitfnich povrchi
8. Upravy vnéjSich povrchi

|

9. Vniti'ni obklady keramické

10. Schody

11. Dveie

12. Vrata

13. Okna

14. Povrchy podlah
15. Vytapéni

Zékladové pasy s dozitou izolaci proti zemni vlhkosti.
Zdéné z plnych cihel, ve 2.NP tloustky pfevazné 45 cm.
V ocetiovaném bytu rovné omitané stropy.

Na cca 70% ptdorysu je plocha stiecha, na zbyvajici
sklonita stfecha (bez vyuzitelného ptidniho prostoru).
Na ploché ¢asti ziviéna svafovana vicevrstva, na §ikmé
plechové Sablony.

Uplné oplechovani stiechy z zinkovaného plechu.
Dvouvrstvé vapenné omitky.

Fasadni omitky ve dvorni ¢asti a omitku na severnim
Stitu tvofi stiikany btizolit — poskozeny. Omitka na
vychodnim §titu je vapenna hladkd, provedena v roce
1995. Fasada na jizni sténé je z velké ¢asti opadana a
omitka na zapadni sténé je opadand zcela.

Keramické obklady WC a kuchyné u kuchyriské linky,
obklad opaxitovym sklem koupelny.

Stupné s teracovym povrchem.

Hladké a prosklené do ocelovych zarubni a ramové.
Neuvazuji se.

Drevéna dvojita.

Vlysky v pokojich, PVC v kuchyni, koupelné a na WC.
Etazové topeni s plynovym kotlem.
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16. Elektroinstalace Svételna a t¥ifazova.

17. Bleskosvod Ano.

18. Vnitini vodovod Rozvod studené a teplé¢ vody v kuchyni a koupelng,
studené na WC.

19. Vnitini kanalizace Odpady ze vSech hygienickych zafizeni.

20. Vnitini plynovoed Rozvod zemniho plynu.

21. Ohfev vody Plynovy kotel etazového topeni.

22. Vybaveni kuchyni Plynovy sporak osazeny v kuchyni.

23. Vnitini hyg.zatizeni ve.WC  Vana a umyvadlo v koupelng, samostatné WC.

24. Vytahy Bez vytahu.

25. Ostatni -

1.2.5 Vypocet It - index trhu (dle pfilohy 18a, tab.1)

Hodnoceny znak Pésmo Hodnota Ti

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitostmi 8 0.00
Nabidka odpovida poptavce

2. Vlastnictvi nemovitosti 2 0.00
Stavba na vlastnim pozemku (ve spoluvlastnictvi)

3. Vliv pravnich vztahii na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu

Celkem 0.00

It=1+ SUMA(Ti) =1+ 0.00 = 1.000

1.2.6 Vypoéet Ip - index polohy (dle pfilohy 18a, tab.6)

Hodnoceny znak Péasmo Hodnota Pi

1. Poloha nemovitosti v obci 3 0.00
Souvisle zastavéném tzemi obce

2. Vyznam lokality v obci, oblasti, okresu 3 0.01
Preferovand *) — nejuzsi centrum

3. Okolni zastavba a Zivotni prostiedi v okoli 3 0.00
Ptevazujici objekty pro bydleni

4. Dopravni spojeni 3 0.02
Vyborna dostupnost do centra obce, centrum obce,

5. Parkovaci moZnosti v okoli nemovitosti 1 -0.02
Spatné

6. Obyvatelstvo 2 0.00
Bezproblémové okoli

7. Zmény v okoli s vlivem na cenu nemovitosti 2 -0.01
Negativni zmény *) — soudni spor o pristup k domu

8. Vlivy neuvedené 2 0.00
Bez dalsich vliva

Celkem 0.00



Ip=1+ SUMA(Pi)=1 +-0.00 = 1.000

1.2.7 Vypocet Iv - index konstrukce a vybaveni (dle pfilohy 19, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Vi

1. Typ stavby 4 0.10
Budova - zdénd nebo monoliticka konstrukce vyzdivana

2. Spole¢né ¢asti domu 1 -0.01
Z4dné z uvedenych

3. Prislusenstvi domu 2 0.00
Bez dopadu na cenu bytu

4. Umisténi bytu v domé 2 0.00
Ostatni podlazi nevyjmenované — 2. NP bez vytahu

5. Orientace obyt.mistnosti ke svétovym stranim 2 0.00
Ostatni svétové strany - ¢astecny vyhled JZ do dvorni cdsti

6. Zakladni pFisluSenstvi bytu a) 3 0.00
PfisluSenstvi uplné - standardni provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu 1 -0.03
Standardni vybaveni, bez dalich prostor

8. Vytapéni bytu 3 0.00
Dalkové, tstiedni, erdZové

9. Kriterium jinde neuvedené 3 0.00
Bez vlivu na cenu

10. Stavebné- technicky stav 3 0.5525

Byt se zanedbanou udrzbou - (pfedpoklad provedeni mensich stavebnich tiprav)

(hodnota 0.85 vynasobena koef. s=0.6+0.05 pro stai{ 115 let)

Celkem
(posl.polozka se do sumy nezapocitava)

Iv = (1 + SUMA(Vi)) x V10 = (1 + 0.06) x 0.5525 = 0.586

1.2.8 Vypocet ceny objektu (§ 25 vyhlasky)

0.06

Index. priim. cena za m’ podlahové plochy :
Koeficienty:

I: index cenového porovnani
[=ItxIpxIv=1.000x 1.000 x 0.586 =

23.857,- K¢

x 0.5860

Zakladni cena upravend uvedenymi koeficienty
Cena za celou podlahovou plochu 129.53 m?

13.980,20 K¢
1.810.855,57 K¢

Bytova jednotka €.37/1

celkem

1.810.855,- K¢




1.3 Pozemek - st.p.¢.153, podil 2495/10000

Ocenéno podle § 28 vyhlasky.

1.3.1 Popis
Stavebni parcelu €.153 tvoti plocha zastavéna domem &p.37.

1.3.2 Uprava ceny pozemku

Vyhodnost polohy pozemku na uzemi obce

ve méstech dle odst. 1 pism. ¢), €) (-50% az +200%) 40%
(v pozndmce Cislol za tabulkou ¢.3 prilohy ¢.21 vyhldsky je uvedeno: ,, Pozemku v zastavéném
vizemi k.ai. sidelni dsti mésta podle § 28 odstavce 1 pism. a), c), ) g) a i)...ndlezi polohovd
prirdzka podle prislusné polozky ¢. 1.2 tabulky &.1. V méstech s poctem nad 250 tis. obyvatel
nalezi pozemku zpravidla plnd vyse polohové prirdzky, v méstech s poctem od 50 do 250 tis.
obyvatel zpravidla nejméné jeji polovina.)

Pro zjisténi administrativni ceny je tedy pFirdzka uplatnéna, aviak pouze ve vysi 40%.
Moznost napojeni na rozvod plynu (az +10%) 10%

1.3.3 Vypocet ceny pozemku (§ 28 vyhlasky)

Zékladni cena za 1 m? stavebniho pozemku: 800,- K¢
Po zapocteni 40.00% prirazek a srazek podle tabulky ¢&. 1 1.120,- K¢
Po zapocteni 10.00% dalsich prirazek a srazek 1.232,- K¢
Koeficienty:

Ki: zména cen staveb (dle pfilohy ¢.38) x 2.1390
Kp: prodejnosti (dle ptilohy €.39) x 2.7020
Cena upravend uvedenymi koeficienty 7.120,44 K¢
Cena za celou vyméru 259.00 m* = 1.844.193,98 K¢
Z toho ocenovany spoluvlastnicky podil 2495/10000 = 460.126,40 K¢

Pozemek - st.p.¢.153, podil 2495/10000 celkem 460.126,- K¢

1.4 REKAPITULACE administrativnich cen zjiSténych podle
vyhlasky MF CR €.3/2008 Sb. v platném znéni

1. 1) Diam &p.37 - popis 0,- K¢
2) Bytova jednotka &.37/1 1.810.855,- K¢
3) Pozemek - st.p.&.153, podil 2495/10000 460.126,- K&

Zjisténa vysledna cena
po zaokrouhleni podle § 46 vyhlasky 2.270.980,- K¢




2 Trzni hodnota nemovitosti

Tento znalecky posudek je vypracovany jako aktualizace ZP ¢.796/2010, ktery byl
vypracovany v breznu 2010 a jeho dodatku €. 795A/2011 ze dne 23.5.2011, ve kterém byla
tr#ni hodnota odhadnuta ve vy§i 1.800.000,- K&. Je tieba konstatovat, Ze po dlouhodobém
ristu ceny byti od druhé poloviny roku 2008 dlouhodob& klesaly a jejich pokles lze
pozorovat jesté i na po¢atku tohoto roku.

Vzhledem k tomu Ze trh s nemovitostmi i nadile prochazi recesi a ocefiovany byt se
nedafi dlouhodob& privatizovat, odhaduji sou¢asnou trzni hodnotu ve vysi 80 % ceny
odhadnuté ve vy$e uvedeném dodatku.
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D. CENA OBVYKLA

Cena obvykld, je definovana v § 2 odst. 1 zakona ¢. 151/1997 Sb. (zédkon o ocenovani
majetku) : "Obvyklou cenou se rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodeji stejného.
poptipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Ptitom se zvazuii viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimo#adnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupuijiciho ani vliv
zvlastni obliby..."

Obvykla cena (trzni hodnota) nemovitosti:

Po zvazeni viech zjisténych skutecnosti odhaduji, Ze obvykli cena bytové jednotky
&3711 o velikosti 3+1, umisténé ve 2.nadzemnim podlaZzi budovy ¢p.37, v Liberci III -
Jetdb, nam. Dr.E.BeneSe, véetné spoluvlastnického podilu 2495/10000 na spole¢nych
¢astech domu &p.37 a na stavebni parcele €153 v katastrilnim tzemi Liberec, by mohla
ke dni 25.1.2012 p¥iblizné Cinit:

1.440.000,- K&

Slovy: JedenmiliénétyFistadtyFicettisic korun eskych

Znalecka dolozka :

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany predsedou Krajského soudu v Usti
nad Labem dne 3.7.1997, &.j. Spr 3834/97, pro obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady, se
specializaci pro ocefiovani nemovitosti, a pro obor stavebnictvi - odvétvi stavby obytné a
prumyslové.

Znalecky posudek je zapsan pod potadovym &islem 920/2012 znaleckého deniku.

.’,’sml/\‘)\)>
”o’hiku *

s 40

N stavebrictt”
V Liberci 25.ledna 2012 znalec: Ing. Miroslav Bure$
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.01.2012 16:17:28

Vlastnictvi bytu a nebytového prostoru
Okres: Cz0513 Liberec Obec: 563889 Liberec

..Gzemi: 682039 Liberec List vlastnictvi: 11217

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselné rfadé

Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor ' Podil
ié;;ﬁické prdvo
Statutdrni mésto Liberec, nam. Dr. E. BeneSe 1/1, 00262978

Liberec - Liberec I-Staré Mésto, 460 59
CASTECNY VYPIS

Vemovitosti

notky
0./ Podil na spolecénych
jednotky  Zpidsob vyuZiti Zptisob _ochrany ¢dstech domu a pozemku
[7/1 byt 2495/10000
Budova Liberec III-Jefab, ¢.p. 37, LV 2855, byt.dum
’ na parcele 153
Parcely 153 zastavéna plocha a nadvofri 259m2

Jinad prdva

p vztahu

yrdvnéni pro Povinnost k

Técné bremeno chize

fednotka: 37/1 Parcela: 145/1 V-6707/2007-505
stina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - beziplatnd ze dne 29.08.2007. Pravni Géinky

vkladu prava ke dni 30.08.2007.

V-6707/2007-505
‘€cné bremeno chuze

‘ednotka: 37/1 Parcela: 145/2 V-6707/2007-505
stina Smlouva o z#izeni vécného bfemene - bezuplatna ze dne 29.08.2007. Pravni a&inky
vkladu prava ke dni 30.08.2007.

) V-6707/2007-505
&

cné bfemeno chuze

adnotka: 37/1 Parcela: 145/4 V-6707/2007-505

na Smlouva o zf¥izeni vécného bFemene - bezuplatna
vkladu prava ke dni 30.08.2007.

ti ze dne 29.08.2007. Pravni G&inky

V-6707/2007-505

Omezeni vlastnického priva - Bez zapisu

dpisy - Bez zapisu

Webjvacl tituly 2 jine podkisdy sioiss -

ina

Nemovitosti jsou v Gz

emnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Liberecky kraj, Katastralni pracoviité Liberec, kéd: 505.
strana 1




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.01.2012 16:17:28
Okres: CZ0513 Liberec Obec: 563889 Liberec
:.uzemi: 682039 Liberec List vlastnictvi: 11217

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

stina

Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 zapis v pol.VZ:
283/92,633/92,6/93,11/93,17/93,18/93,19/93,
20/93,21/93,22/93,23/93,24/93,100/93,102/93,137/93,213/93,
295/93,297/93,375/93,618/93,711/93,749/93,785/93,804/93,
815/93,911/93,995/93,1009/93,1013/93,1014/93,1015/93,1072/93
1060/93,17/94,20/94,42/94,206/94,254/94,325/94,349/94,356/94
395/94,464/94,3980/94,330/95,399/95,613/95,633/95.

POLVZ:633/1995 Z-7700633/1995-505

Pro: Statutarni mésto Liberec, nam. Dr. E. Benese 1/1, Liberec - RC-Z70C: 00262978
Liberec I-Staré Mésto, 460 59

ProhlaSeni vlastnika budovy o vymezeni jednotek (zak.&.72/1994 Sb.) ze dne 22.02.2007.
;révni Géinky vkladu prava ke dni 16.04.2007.

V-2907/2007-505
Pro: Statutarni mésto Liberec, nam. Dr. E. Benefe 1/1, Liberec - RE/1C0: 00262978
Liberec I-Staré Mésto, 460 59

Vztah bonitovanych padns

h jednotek (BPEJ) k :

- Bez zapisu

Jpozornéni: Dalsi tdaje o budové a pozemcich uvedenych v Gasti B jsou vizdy na pfislusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi

prostory.
ovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprivu katastru nemovitosti CR:
astralni d¥ad pro Liberecky kraj, Katastrailni pracovisté Liberec, kéd: 505.
ptovil: Vyhotoveno: 23.01.2012 16:17:29
istrdlni Ufad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovisté Liberec GLA D
srmanovéd Jana Ing. Rizeni PU: ....... g e
215, razitko
] o
{ 7/

100 Ke

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterem vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Liberecky kraj, Katastralni pracoviité Liberec, kéd: 505.
strana 2






ZP na bytovou jednotké& 37/6, nam. Dr. E. BeneSe, Liberec 3

Kraj: Liberecky
Obec: Liberec
Kat.uzemi: Liberec

Dr.E.Benese ¢.or. 12a.

téhoz katastralniho uzemi.

Objednavatel posudku:

Vlastnik nemovitosti:

Ucel posudku:

Ocernovaci predpis:
(pro zjisténi administrativni ceny)

Ocenéno ke dni:

V Liberci 25.ledna 2012

ING. MIROSLAV BURES
znalec z ebcru ekonemika
odvétvf ceny a odhady nemevitostf
Horska 200, LIBEREC (4
= 5102157,5101280, 5121175

ZNALECKY POSUDEK

Cislo: 921/2012

Zjisténi administrativni ceny a odhad trzni hodnoty bytové jednotky €.37/6 o velikosti
3+1, umisténé ve 4.nadzemnim podlazi budovy ¢p.37, v Liberci III - JeFib, nam.

K bytu pfislusi spoluvlastnicky podil 1747/10000 na spoleénych ¢astech domu &p.37 a
stejny podil na stavebni parcele ¢.153 v katastralnim izemi Liberec.

Byt je zapsan vedle dalsiho v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi &.11217 pro
katastralni uzemi a obec Liberec. Spole¢né ¢asti domu a pozemek jsou zapsané na LV ¢.2855

Magistrat mésta Liberce
odbor ekonomiky a majetku
namésti Dr. E. Benese

460 59 Liberec

Statutarni mésto Liberec
IC 262978

Zjisténi administrativni ceny nemovitosti a

odhad trzni hodnoty pro potfeby verejné drazby.

Ocenéni je provedeno podle vyhlaiky MF CR

¢.3/2008 Shb., o provedeni nékterych ustanoveni zdkona
¢.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a 0 zméné
nékterych ziakonu, ve znéni pozdéjsich piedpist,
(ocenovaci vyhliaska), ve znéni vyhl.¢.456/2008 Sb.,
¢.460/2009 Sb., ¢.364/2010 Sb. a ¢.387/2011 Sh.

s ucinnosti od 1.1.2012.

25.ledna 2012

Tento posudek obsahuje 10 ¢islovanych stran textu a 3 strany ptiloh.
Posudek byl vypracovan v 5-ti vyhotovenich, z nichZ 4 vyhotoveni obdrzi objednavatel
a 1 vyhotoveni bude uloZeno v archivu znalce.



A. PODKLADY

1. Podklady pro vypracovani posudku:

1.1 Objedndvka znaleckého posudku, vydand OEMA Magistratu statutdrniho mésta
Liberce dne 23.1.2012 pod &islem 4525071246/2012.

1.2 Vypis z katastru nemovitosti vyhotoveny Katastralnim ufadem pro Liberecky kraj,
katastralni pracovisté Liberec dne 23.1.2012, fizeni PU 235/2012-505.

1.3 Kopie katastralni mapy, ziskana na internetu ze serveru "nahlizenidokn.cuzk.cz" dne
20.1.2012.

1.4 Znalecky posudek ¢.809/2010 "Zjisténi administrativni ceny a odhad trzni hodnoty
bytové jednotky ¢.37/6 o velikosti 3+1, umisténé ve 4.nadzemnim podlaZi budovy
¢p.37, v Liberci III - Jetab, nam. Dr.E.BeneSe ¢.or. 12a.", vypracovany znalcem Ing.
Miroslavem Bure$em dne 30.4.2010.

1.5 Kopie smlouvy o vystavbé uzaviené mezi Ladou Javirkovou, r.¢. 765919/2585 a
ostatnimi spoluvlastniky domu ¢p.37, vlozeného do katastru nemovitosti na zakladé
rozhodnuti ¢.j. V 4247/2008-505 s pravnimi G¢inky vkladu ke dni 19.5.2008.

1.6 Eviden¢ni list bytu ¢.6 spravce objektu.

1.7 Informace o nemovitostech, ziskané na internetu ze serveru "nahlizenidokn.cuzk.cz"
dne 20.1.2012.

2. Predpisy a literatura:

2.1 Zakon ¢.151/1997 Sb., o oceniovani majetku, ze dne 17.6.1997.

2.2 Vyhlaska MF CR ¢&.3/2008 Sb., o provedeni n€kterych ustanoveni zdkona ¢.151/1997
Sb., o0 ocenovani majetku a o zméné nékterych zékont, ve znéni pozdg&jsich predpisd,
(ocenovaci vyhlaska), ve znéni vyhl.6.456/2008 Sb., €.460/2009 Sb., £.364/2010 Sb. a
¢.387/2011 Sb. s G¢innosti od 1.1.2012.

2.3 Ostatni zakonné a ocetiovaci predpisy.

3. Prohlidka a zaméreni nemovitosti:
Ocenéné nemovitosti byly prohlédnuty znalcem osobné dne 29.dubna 2010 a 25.1.2012.

B. SITUACE

Ocefiovana nemovitost se nachdzi v méstské &tvrti Liberec III — Jetdb. Budova je
postavena v zadnim traktu, v prostoru vymezeném ulicemi Moskevskou a Prazskou a
naméstim Dr.E.BeneSe. Piistup je od ulice Moskevské prijezdem mezi restauraci Plzetika a
polyfunkénim domem &p.637/6.

Diim ¢p.37 je napojeny na vefejnou elektrickou, vodovodni, kanaliza¢ni a plynovodn sit’.

PREHLED OCENOVANYCH NEMOVITOSTI :

1) Dim ¢p.37 - popis
2) Bytova jednotka ¢.37/6
3) Pozemek - st.p.¢.153, podil 1747/10000



C. NALEZ A OCENENI

1 Cena administrativni podle vyhl. MF CR ¢.3/2008 v platném znéni

1.1 Dim ¢p.37 - popis

1.1.1 Popis

Jedna se o zdény bytovy dim postaveny ve 2.poloving 18.stoleti. Posudek ¢.809/2010 se
odvolava na dtive vypracované znalecké posudky, ve kterych jsou uvedené roky postavem'
1866 a 1895. Pavodni archivni dokumentace nebyla k dispozici.

Budova ma 4 nadzemni podlazi. V pfizemi jsou sklepni koje, byvala pradelna, neuZivany
sklad a garaz. Dalsi 3 podlazi jsou obytna a nad 4.NP je mala pdni nadstavba.

Pfiblizné¢ 70% pudorysu je zastfeSeno plochou stfechou s Zivi¢nou vicevrstvou krytinou,
zbyvajici ¢ast tvoti sklonita stfecha bez vyuzitelného plidniho prostoru pokrytd $ablonami z
hlinikového plechu. Piidorys objektu ma tvar pismene "L". Fasadu orientovanou do dvora a
omitku na severnim $titu tvofi stiikany bfizolit, na vychodnim §titu je omitka vapennd hladka,
provedend v roce 1995. Omitka na jizni sténé je siln€ poskozena a na zapadni zcela opadana.
Svislé nosné konstrukce jsou vyzdéné z cihel na tloustku 45 cm. Stropy v ptizemi jsou z&4sti
klenut€ a Caste¢né pravdépodobné Zelezobetonové tramové, podepfené mohutnymi ocelovymi
privlaky. Ostatni stropy maji rovné omitané podhledy. Schodisté je Zelezobetonové deskové
se stupni s teracovym povrchem.

Dispozice:

1.podlazi: jednotka ¢. 37/7 — garaz, vstup a schodi§t'ovy prostor, byvala pradelna,
nevyuzivany sklad, 2 prostorné mistnosti se sklepnimi kéjemi

2.podlazi: jednotky €.37/1 - byt 3+1 a 37/2 - byt 1+1

3.podlazi: jednotky €.37/3 - byt 1+1 a 37/4 - byt 1+4

4.podlazi: jednotky €.37/5,37/6 — byt 3+1 a 37/8

Pada: maly padni prostor

¥ - D v
Dvorni, severovychodni fasada Jihovychodni §tit




= D &
Jihozapadni fasada Vstup do domu z dvorni &asti

Stari a technicky stav:

Jak bylo uvedeno jiZ vyse, jedna se o dim postaveny ve 2.poloviné 18. stoleti. Udrzba
objektu je siln¢ zanedbana. Fasadni omitky orientované do dvora a omitka na severnim $titu
jsou znaén& poskozené. Omitka na jiZni sténé& je z velké ¢4sti opadand a omitka na zapadni
sténé je opadana zcela. Hned u vstupu do domu je ziejmé, 7e objekt dlouhodobé trpi
plsobenim zemni vlhkosti. Na sténdch je patrnd plisefi. Zkorodované jsou klempitské
konstrukce, ¢ast je zcela dozita. Do ploché stiechy dlouhodobé zatéka a v disledku toho jsou
drevéné prvky stfechy napadené hnilobou. V prostoru schodisté jsou patrné trhliny na zdivu,
masivni trhlina je i na t&lese komina. Cést vodoinstalaci je jesté z olovénych trubek.

Dim jako celek bude nutné v kratké dobé& rekonstruovat.

Trhlina v télesu komina!!

1.2 Bytova jednotka ¢.37/6

Ocenéno podle § 25 vyhlagky.
1.2.1 Popis

Predmétem ocenéni je byt o velikosti 3+1 ve 4.nadzemnim podlazi zd&ného bytového
domu s plochou a &4steéné pultovou stiechou.

Okna vech tFi pokojt jsou obracena k jihozapadu do vnitrobloku.

Dvete v bytu jsou hladké plné, okna jsou dfevéna dvojitd. Podlahy v pokojich a predsini
Jsou vlyskové, v kuchyni a na WC je poloZeno PVC a v koupeln¢ dlazba.

4.



V kuchyni s obkladem je osazeny b&Zny plynovy spordk a diez s teplou a studenou vodou.
ObloZena koupelna je vybavena obezdénou vanou a umyvadlem, splachovaci zachod bez
obkladu je samostatny.

Vytdpéni je etdZové splynovym kotlem, zdrojem teplé uzitkové vody je plynovy
prutokovy ohiivaé , karma®,

Podrobny popis konstrukei a vybaveni obsahuje tabulka v odstavei 1.2.4. tohoto posudku,

Byt piisobi velmi zanedbanym dojmem, opotfebené jsou veskeré doplikové konstrukee i
vybaveni. Na nosnych konstrukcich jsou patrné trhliny, na vice mistech jsou patrné stopy po
zatékani.

Kuchyri

Plisen v misté zatekani

1.2.2 Vyméry

Mistnost Vypocet podlahové plochy dle piilohy &.1 Podlahova plocha
Pokoj 1 © 3.45%5.19 17.91 m*
Pokoj 2 3.13*5.19+1.34%0.78 17.29 m*
Pokoj 3 3.50*5.97-0.75*%0.30 20.67 m*
Kuchyii 3.77%3.25 12.25 m?
Koupelna 1.38*3.28 453 m?
Komora 1.60%4.57-0.30%0.55-0.12%1.71 6.94 m*
Predsit 2.09%2.47+3.16%1.49-0.28*0.35 9.77 m’
wC 1.52%0.90 137 m’
Podlahova plocha bytu celkem 90.73 m’

Vyméry jsou pievzaté ze smlouvy o vystavbe (podklady 1.5) a ZP ¢.809/2010 (podklady 1.4).
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1.2.3 Charakteristika stavby

CzZ-CC: 1122
SKP: 46.21.12.2..1
Typ stavby: Budova typu K

Ucel uziti objektu:
Druh konstrukce:

Zdéné

1.2.4 Vybaveni stavby

i

Konstrukce a vybaveni

domy vicebytové (netypové)

W N -

N

9.

10.
11.
12.
13.
14.

15.
16.
17.

18

19.
20.

21

22.
23.

24

25.

. Ziklady v¢. zemnich praci
. Svislé konstrukce

. Stropy

. ZastieSeni mimo krytinu

. Krytiny stfech
. Klempirské konstrukce

. Upravy vnitinich povrchi
. Upravy vnéjSich povrchi

Vniti'ni obklady keramické

Schody

Dvere

Vrata

Okna

Povrchy podlah

Vytapéni
Elektroinstalace
Bleskosvod

. Vnitfni vodovod

Vnitfni kanalizace
Vnitfni plynovod

. Ohfev vody
Vybaveni kuchyni

. Vytahy
Ostatni

Vnitini hyg.za¥izeni vé. WC

Zékladové pasy s dozitou izolaci proti zemni vlhkosti.
Zdéné z plnych cihel tloustky prevazné 45 cm.

V ocetiovaném bytu rovné omitané stropy.

Na cca 70% piidorysu je plocha stiecha, na zbyvajici
sklonité stfecha (bez vyuZitelného ptidniho prostoru).
Na ploché ¢asti ziviéna svafovana vicevrstva, na §ikmé
plechové sablony.

Uplné oplechovani stiechy z zinkovaného plechu.
Dvouvrstvé vapenné omitky.

Fasadni omitky ve dvorni ¢4sti a omitku na severnim
Stitu tvoif stifkany btizolit — poskozeny. Omitka na
vychodnim §titu je vdpenna hladka, provedend v roce
1995. Fasada na jizni sténé je z velké ¢asti opadana a
omitka na zapadni sténé je opadana zcela.
Keramické obklady kuchyné u kuchyniské linky a
koupelny, WC bez obkladu.

Stupné s teracovym povrchem.

Hladké plné.

Neuvazuji se.

Dievéna dvojita.

Vlysky v pokojich a ptedsini, PVC v kuchyni a na WC,
v koupelné keramicka dlazba.

Etazové topeni s plynovym Kkotlem.

Svételna a tiifazova.

Ano.

Rozvod studené a teplé vody v kuchyni a koupelng,
studené na WC.

Odpady ze viech hygienickych zaiizeni.

Rozvod zemniho plynu.

Plynovy kotel etazového topeni.

Plynovy sporak osazeny v kuchyni.

Vana a umyvadlo v koupelng, samostatné WC.

Bez vytahu.




1.2.5 Vypocet It - index trhu (dle pFilohy 18a, tab.1)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ti

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitostmi 3 0.00
Nabidka odpovida poptavee

2. Vlastnictvi nemovitosti 2 0.00
Stavba na vlastnim pozemku (ve spoluvlastnictvi)

3. Vliv pravnich vztahi na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu

Celkem 0.00

It=1+ SUMA(Ti)=1 + 0.00 = 1.000

1.2.6 Vypocet Ip - index polohy (dle pfilohy 18a, tab.6)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Pi

1. Poloha nemovitosti v obci 3 0.00
Souvisle zastavéném tzemi obce

2. Vyznam lokality v obci, oblasti, okresu 3 0.01
Preferovana *) — nejuzsi centrum

3. Okolni zastavba a Zivotni prostredi v okoli 3 0.00
Prevazujici objekty pro bydleni

4. Dopravni spojeni 3 0.02
Vyborna dostupnost do centra obce, centrum obce,

5. Parkovaci moZnosti v okoli nemovitosti 1 -0.02
Spatné

6. Obyvatelstvo 2 0.00
Bezproblémové okoli

7. Zmény v okoli s vlivem na cenu nemovitosti 2 -0.01
Negativni zmény *) — soudni spor o pristup k domu

8. Vlivy neuvedené 2 0.00

Bez dalsich vliva

Celkem 0.00

Ip =1+ SUMA(Pi) = 1 +-0.00 = 1.000

1.2.7 Vypocéet Iv - index konstrukce a vybaveni (dle pfilohy 19, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Vi

1. Typ stavby 4 0.10
Budova - zdénd nebo monolitick4 konstrukce vyzdivana

2. Spole¢né ¢asti domu 1 -0.01
Z4dné z uvedenych

3. PrisluSenstvi domu 2 0.00
Bez dopadu na cenu bytu

4. Umisténi bytu v domé 2 0.00

Ostatni podlazi nevyjmenované — 4. NP bez vytahu

.7



5. Orientace obyt.mistnosti ke svétovym stranam 2 0.00
Ostatni svétové strany - ¢aste¢ny vyhled JZ do dvorni cdsti

6. Zakladni pFislusenstvi bytu a) 3 0.00
PfisluSenstvi uplné - standardni provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uZivané spolu 1 -0.03
Standardni vybaveni, bez dalSich prostor

8. Vytapéni bytu 3 0.00
Dalkové, tstedni, etdZové

9. Kriterium jinde neuvedené 3 0.00
Bez vlivu na cenu

10. Stavebné- technicky stav 4 0.3900
Byt ve Spatném stavu - (pfedpoklad provedeni rozsdhlejsich stavebnich Giprav)
(hodnota 0.65 vynasobena koef. s=0.6+0.00 pro staii 115 let)

Celkem 0.06

(posl.polozka se do sumy nezapocitava)

Iv = (1 + SUMA(Vi)) x V10 = (1 + 0.06) x 0.3900 = 0.413

1.2.8 Vypocet ceny objektu (§ 25 vyhlasky)

Index. prim. cena za m> podlahové plochy : 23.857,- Ké

Koeficienty:

I: index cenového porovnani

[=ItxIpxIv=1.000x 1.000 x 0.413 = x 0.4130

Z&kladni cena upravend uvedenymi koeficienty 9.852,94 K¢

Cena za celou podlahovou plochu 90.73 m? = 893.957,34 K¢

Bytova jednotka ¢.37/6

celkem

893.957,- K¢

1.3 Pozemek - st.p.¢.153, podil 1747/10000

Ocenéno podle § 28 vyhlasky.

1.3.1 Popis
Stavebni parcelu &.153 tvoii plocha zastavéna domem &p.37.

1.3.2 Uprava ceny pozemku

Vyhodnost polohy pozemku na tizemi obce
ve méstech dle odst. 1 pism. ¢), €) (-50% az +200%)

40%

(v pozndmce cislol za tabulkou ¢.3 prilohy ¢.21 vyhldsky je uvedeno: , Pozemku v zastavéném
vzemi k.. sidelni &dsti mésta podle § 28 odstavce 1 pism. a), c), e) g) a i)...ndlezi polohova
prirdzka podle prislusné polozky ¢. 1.2 tabulky & 1. V méstech s poctem nad 250 tis. obyvatel
ndlezi pozemku zpravidla plnd vyse polohové prirdzky, v méstech s poctem od 50 do 250 tis.

obyvatel zpravidla nejméné jeji polovina.)

Pro zjisténi administrativni ceny je tedy piirdzka uplatnéna, avsak pouze ve vysi 40%.

Moznost napojeni na rozvod plynu (az +10%)

-8-
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1.3.3 Vypocet ceny pozemku (§ 28 vyhlasky)

Zékladni cena za 1 m” stavebniho pozemku: 800,- K¢
Po zapocteni 40.00% piirazek a srazek podle tabulky &. 1 1.120,- K¢
Po zapocteni 10.00% dalsich pFiraZzek a srazek 1.232,- K¢
Koeficienty:

Ki: zména cen staveb (dle pfilohy ¢.38) x 2.1390
Kp: prodejnosti (dle ptilohy €.39) x 2.7020
Cena upravend uvedenymi koeficienty 7.120,44 K¢
Cena za celou vyméru 259.00 m> = 1.844.193,98 K¢

Z toho ocenovany spoluvlastnicky podil 1747/10000 322.180,69 K¢

Pozemek - st.p.¢.153, podil 1747/10000 celkem 322.181,- K¢

1.4 REKAPITULACE administrativnich cen zjisténych podle
vyhlasky MF CR €.3/2008 Sb. v platném znéni

1) Dim ¢&p.37 - popis 0,- K¢
2) Bytova jednotka ¢.37/6 893.957,- K¢
3) Pozemek - st.p.¢.153, podil 1747/10000 322.181,- K¢

Zjisténa vysledna cena
po zaokrouhleni podle § 46 vyhlasky 1.216.140,- K¢

Slovy: Jedenmiliondvéstésestnacttisicjednostoétyiicet K&

2 Trzni hodnota nemovitosti

Tento znalecky posudek je vypracovany jako aktualizace ZP ¢.809/2010, ktery byl
vypracovany v dubnu 2010 a jeho dodatku &. 809A/2011 ze dne 23.5.2011, ve kterém byla
trzni hodnota odhadnuta ve vysi 1.100.000,- K&. Je tieba konstatovat, Ze po dlouhodobém
ristu ceny byti od druhé poloviny roku 2008 dlouhodob& klesaly a jejich pokles lze
pozorovat jesté i na po&atku tohoto roku.

Vzhledem k tomu, Ze trh s nemovitostmi i nadale prochazi recesi a ocefiovany byt se
nedafi dlouhodobé privatizovat, odhaduji sou¢asnou trzni hodnotu ve vysi 75 % ceny
odhadnuté ve vySe uvedeném dodatku.



~——

D. CENA OBVYKLA

Cena obvykla, je definovana v § 2 odst. 1 zadkona ¢. 151/1997 Sb. (zakon o ocenovani
majetku) : "Obvyklou cenou se rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodeji stejného
popfipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Piitom se zvazuiji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, av8ak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimoiadnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby..."

Obvykla cena (trzni hodnota) nemovitosti:

Po zviZeni vSech zjiSténych skutecnosti odhaduji, Ze obvykld cena bytové jednotky
¢.37/6 o velikosti 3+1, umisténé ve 4.nadzemnim podlazi budovy ¢p.37, v Liberci III -
Jerab, nam. Dr.E.Benese, véetné spoluvlastnického podilu 1747/10000 na spole¢nych
¢astech domu ¢p.37 a na stavebni parcele ¢.153 v katastralnim uzemi Liberec, by mohla
ke dni 25.1.2012 priblizné ¢init:

825.000,- K¢

Slovy: : Osmsetdvacetpéttisic korun ¢eskych

Znalecka dolozka :

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany piedsedou Krajského soudu v Usti
nad Labem dne 3.7.1997, ¢.j. Spr 3834/97, pro obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady, se
specializaci pro ocenovani nemovitosti, a pro obor stavebnictvi - odvétvi stavby obytné a
prumyslové.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym ¢islem 921/2012 znaleckého deniku.

o

\
o *
<
s .2
9 =
2 E
o

V Liberci 25.ledna 2012 znalec: Ing. Miroslav Bure$
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.01.2012 16:16:24

Vlastnictvi bytu a nebytového prostoru

Ykres: CZ0513 Liberec

1zemi: 682039 Liberec

List vlastnictvi:

Obec: 563889 Liberec
11217

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselné #Fadd

3stnik, jiny opravnény

Identifikdtor Podil

;Eﬁ;;ké pravo
Statutarni mésto Liberec, nam. Dr. E. Benede 1/1,
Liberec - Liberec I-Staré Mésto, 460 59

CASTECNY VYPIS

00262978

novitosti

P

tky
|/ Podil na spoleénych
ednotky  Zplsob vyuZiti Zplisob _ochrany ¢dstech domu a pozemku
6 byt 1747/10000
Budova Liberec III-Jefab, &.p. 37, LV 2855, byt.dum
’ na parcele 153
Parcely 153 zastavéna plocha a nadvofi 259m2

Jind prdva
vztahu

dvnéni pro Povinnost k

cné bfemeno chize

dnotka: 37/6 Parcela: 145/1

‘ina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - bezuplatna
vkladu prava ke dni 30.08.2007.

cné bfemeno chize

dnotka: 37/6 Parcela: 145/2

‘ina smlouva o z#izeni vé&cného biemene - bezuplatna
vkladu prava ke dni 30.08.2007.

5

Y
tné bremeno chuze

dnotka: 37/6 Parcela: 145/4

ina Smlouva o zfizeni vécného bFemene - bezuplatna
vkladu prava ke dni 30.08.2007.

V-6707/2007-505
ze dne 29.08.2007. Pravni uéinky

V-6707/2007-505

V-6707/2007-505
ze dne 29.08.2007. Pravni Géinky

V-6707/2007-505

V-6707/2007-505
ze dne 29.08.2007. Pravni a&inky

V-6707/2007-505

“mezeni vlastnick&ho prdva - Bez zapisu

e e —
Jiné zdpisy - Bez zapisu

e 3 2 i .
Vabyvaci tituly a Jineé podklady zdpisu

na

“Nemovitosti j

SOu v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni sprdvu katastru nemovitosti CR

Ratastrdlni ufad pro Liberecky kraj, Katastralni pracoviité Liberec, kéd: 505.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.01.2012 16:16:24

Dkres: Cz0513 Liberec Obec: 563889 Liberec
Jzemi: 682039 Liberec List vlastnictvi: 11217

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

ina

:nik prava ze zakona zakon &. 172/1991 zapis v pol.VZ:
13/92,633/92,6/93,11/93,17/93,18/93,19/93,
1/93,21/93,22/93,23/93,24/93,100/93,102/93,137/93,213/93,
15/93,297/93,375/93,618/93,711/93,749/93,785/93,804/93,
5/93,911/93,995/93,1009/93,1013/93,1014/93,1015/93,1072/93
160/93,17/94,20/94,42/94,206/94,254/94,325/94,349/94,356/94
15/94,464/94,3980/94,330/95,399/95,613/95,633/95.

POLVZ:633/1995 2-7700633/1995-505

'ro: Statutarni mésto Liberec, nam. Dr. E. BeneSe 1/1, Liberec - RC/ICO: 00262978
Liberec I-Staré Mésto, 460 59

:ohlaseni vlastnika budovy o vymezeni jednotek (zdk.&.72/1994 Sb.) ze dne 22.02.2007.
ravni Géinky vkladu prava ke dni 16.04.2007.

} V-2907/2007-505

'ro: Statutdrni mésto Liberec, nam. Dr. E. BeneSe 1/1, Liberec - RC/ICO: 00262978
Liberec I-Staré Mésto, 460 59

ztah ES;?Z;Qanych pﬁdnéﬁekojgaigéych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

ozornéni: Dal3i tdaje o budové a pozemcich uvedenych v &asti B jsou vZdy na pfislus$ném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

ritosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprévu katastru nemovitosti CR:

itrdlni drad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovisté Liberec, koéd: 505.

sotrily Vyhotoveno: 23.01.2012 16:16:25
strdlni dfad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracoviité Liberec ) i]’// //'?“,-fT
mmanovd Jana Ing. Rizeni PU: .......: e BT,

s, razitko:

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Liberec, kéd: 505.
strana 2






ZP na bytovou jednotk& 792/19, ul. Borovy vrch, Liberec 14

Kraj: Liberecky
Obec: Liberec
Kat.uzemi: Ruprechtice

ING. MIROSLAYV BURES
znalec z oboru ekonomika
odvétvi ceny a odhady nemovitostl
Horska 200, LIBEREC 14
= 5102157,5101290, 5121175

ZNALECKY POSUDEK

cislo: 922/2012

o_administrativni a obvyklé cené nemovitosti - bytové jednotky ¢€.792/19 o velikosti
1+1, situované ve 4. nadzemnim podlazi budovy ¢p.792 v ulici Borovy vrch &or.48,
véetné spoluvlastnickych podili 389/31456 na spoleénych &istech budovy &p.792, a na
stavebni parcele ¢.1421, véetng piislusenstvi.

Bytova jednotka ¢.792/19 je zapsana na listu vlastnictvi €.3617, budova &p.792 se stavebni
parcelou ¢.1421 na LV €.1275, vSe v katastru nemovitosti pro katastralni uzemi Ruprechtice,

obec Liberec.

Objednavatel posudku:

Vlastnik nemovitosti:

Ucel posudku:

Ocenovaci ptedpis:
(pro zjisténi administrativni ceny)

Ocenéno ke dni:

Magistrat mésta Liberce
odbor ekonomiky a majetku
nam. Dr.E.Benese 1

460 59 Liberec

Statutarni mésto Liberec
IC 262978

Zjisténi administrativni ceny nemovitosti a
odhad trzni hodnoty pro potieby verejné drazby.

Ocenéni je provedeno podle vyhlasky MF CR

¢.3/2008 Sb., o provedeni nékterych ustanoveni zikona
¢.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a 0 zméné
nékterych ziakoni, ve znéni pozdé&jsich predpisi,
(oceniovaci vyhlaska), ve znéni vyhl.¢.456/2008 Sb.,
€.460/2009 Sb., ¢.364/2010 Sb. a ¢.387/2011 Sh.

s ucinnosti od 1.1.2012.

25.ledna 2012

Tento posudek obsahuje 11 ¢&islovanych stran textu a 3 strany ptiloh.
Posudek byl vypracovan v 5-ti vyhotovenich, z toho 4 vyhotoveni obdrzi objednavatel
a 1 vyhotoveni bude uloZeno v archivu znalce.

V Liberci dne 25.ledna 2012
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A. PODKLADY

1. Podklady pro vypracovani posudku:

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Objednavka znaleckého posudku, vydanda OEMA Magistratu statutdrniho mésta
Liberce dne 23.1.2012 pod &islem 4525071246/2012.

Vypis z katastru nemovitosti vyhotoveny Katastralnim tfadem pro Liberecky kraj,
katastralni pracovi§té Liberec dne 23.1.2012, fizeni PU 235/2012-505.

Kopie katastralni mapy, ziskana na internetu ze serveru "nahlizenidokn.cuzk.cz" dne
20.1.2012.

Znalecky posudek ¢.803/2010 "o administrativni a obvyklé cené nemovitosti - bytové
jednotky €.792/19 o velikosti 1+1, situované ve 4. nadzemnim podlazi budovy &p.792
v ulici Borovy vrch ¢.or.48, véetné spoluvlastnickych podilti 389/31456 na spoleénych
Castech budovy ¢&p.792, a na stavebni parcele &.1421, vdetné prislusenstvi.",
vypracovany znalcem Ing. Miroslavem BureSem dne 28.4.2010, véetn& dodatku
803.A/2011 ze dne 23.5.2011.

Kopie prohlaseni spoluvlastnikd ,,.budovy &.p. 792, Borovy vrch, Liberec 14%, ze dne
3.zafi 2003, vlozeného do katastru nemovitosti s pravnimi u¢inky vkladu ke dni
3.9.2003.

2. Predpisy a literatura:

2.1
22

2.1

Zakon ¢.151/1997 Sb., o ocetiovani majetku, ze dne 17.6.1997.

Vyhlaska MF CR ¢&.3/2008 Sb., o provedeni n&kterych ustanoveni zékona &.151/1997
Sb., 0 oceilovani majetku a o0 zméné nékterych zékond, ve znéni pozdgjsich predpist,
(ocettovaci vyhlaska), ve znéni vyhl.¢.456/2008 Sb., .460/2009 Sb., ¢.364/2010 Sb. a
¢.387/2011 Sb. s u€innosti od 1.1.2012.

Ostatni zdkonné a oceflovaci piedpisy.

3. Prohlidka a zaméfeni nemovitosti:

Ocenéné nemovitosti byly prohlédnuty znalcem osobné dne 25.ledna 2012.
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B. SITUACE

Ocefiovany byt se nachdzi na sidlisti Ruprechtice, v ulici Borovy vrch, ve véZovém
panelovém bytovém domu ¢p.792, ktery tvoii jeden architektonicky celek s domem &p.791.
Vychodné je situovan supermarket TESCO, jihovychodné aredly zakladnich kol Vrchlického
a Sokolovska.

Dim je napojen na vefejnou vodovodni, kanalizaéni, plynovodni a elektrickou sit.
Vytapéni je zajiStovano centralng, obdobné ohiev teplé uzitkové vody.

PREHLED OCENOVANYCH NEMOVITOSTI :

1) Bytovy diim Borovy vrch 48, ¢p.792 - popis
2) Bytova jednotka ¢.792/19
3) Stavebni parcela ¢.1421, podil 389/31456



C. NALEZ A OCENENI

1 Cena administrativni podle vyhl. MF CR ¢€.3/2008 v platném znéni

1.1 Bytovy diim Borovy vrch 48, ¢p.792 - popis

1.1.1 Popis

Jedna se o 12-ti podlazni bytovy panelovy dim konstrukéni soustavy BA — NKS, plné
podsklepeny.

V ptizemi je situovano 5 bytii a hlavni vchod, v dalsich nadzemnich podlazich vzdy 6
bytl. V suterénu jsou podle prohlaseni spoluvlastnikii umisténé spole¢né prostory.

V objektu jsou dva vytahy o nosnosti 320 a 500 kg.

Svislé i vodorovné nosné konstrukce jsou montované z Zelezobetonovych paneli,
obvodové jsou sendviové s tepelnou izolaci. Ploch4 stfecha je pokryta vicevrstvou Ziviénou
krytinou.

Vytdpéni je centralni s plechovymi radidtory, centralni je i ohfev teplé uZitkové vody.

rce

&

Pohled od SZ z ulice Borovy vrch
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Dispozice :
Suterén :  sklepni mistnosti rozdélené na sklepni koje,
a dalsi prostory oznacené v prohlaSeni vlastnika jako spole¢né,
chodba, schodistg, 2 vytahy
Piizemi :  bytové jednotky ¢&. 792/1-792/5, o velikostech 1+1, 1+1, 3+1, 3+1 a 1+0
hlavni vstup, chodba, schodisté, 2 vytahy
1.-12.patro: bytové jednotky ¢&. 792/6 — 792/71
v kazdém podlazi vzdy 6 bytt o velikosti 1+1 a 3+1
chodba, schodisté, 2 vytahy

Stafi a technicky stav :

Kolauda¢ni rozhodnuti nebylo k dispozici. Podle dostupnych informaci byl dim
postaven na pielomu 70-tych a 80-tych let minulého stoleti.

Po dobu své existence nebyl dim piestavovan. Priib&Zné byla provddéna nutnd tdrzba.
Pti prohlidce nebyly zjistény zdvazné poruchy nosnych konstrukci, nékteré dopliikové
prvky vSak jevi znimky opotfebeni a vyzaduji opravu & vyménu (povrchy podlah,
zatizovaci pfedméty).

V roce 2007 byla provedena vymeéna oken za nové plastovd a byla provedena nova
fasada se zateplenim, novy je také osobni vytah.

1.2 Bytova jednotka €.792/19

Ocenéno podle § 25 vyhlasky.

1.2.1 Popis

Pfedmétem ocenéni je byt o velikosti 1+1 ve 4.nadzemnim podlazi véZového panelového
bytového domu.

Podlahy bytu jsou betonové pokryté PVC, okna jsou nova plastovd, dvefe hladké a
prosklené do plechovych zarubni.

V plivodnim bytovém jadru je obloZend koupelna s neobezdénou vanou a umyvadlem,
neobloZeny splachovaci zachod je v koupelng&. Kuchyti s obkladem byla v dobé prohlidky bez
kuchyniské linky, spordku i digestote.

Vytapéni a ohfev TUV je zajistovéano centralng.

Podrobny vycet mistnosti a jejich vyméry obsahuje tabulka vymér mistnosti v odstavci
1.2.3 tohoto znaleckého posudku.

Kuchyrisky kout

Obyvaci pokoj

-5-
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Koupelna WC v koupelné

1.2.2 Charakteristika stavby

SKP: 46.21.12.1..1

Typ stavby: Budova typu J

Ukel uziti objektu: Domy vicebytové (typové)

Druh konstrukee: Montované z dilcti betonovych plosnych

1.2.3 Vyméry

Mistnost Vypocet oceriované plochy podle § 26 vyhl. Ocenovana plocha
kuchyi 2.84%1.935 550m>
pokoj 5.845%4.055 23.70 m?
predsi 2.85%1.65+2.16*1.11 7.10 m?
koupelna+WC 1.59%2.10-0.80%0.92 2.60 m?
Podlahova plocha bytu celkem 38.90 m’

Vyméry jsou pfevzaté z prohlaseni vlastnika vlozeného do katastru nemovitosti.

1.2.4 Vybaveni stavby

C. Konstrukce a vybaveni

[a—y

Ziklady v¢. zemnich praci ZaloZeni s izolaci proti zemni vlhkosti.
Svislé konstrukce Montované z Zelezobetonovych plosnych paneli,
: obvodové panely jsou sendvi¢ové s tepelnou izolaci,
vnitini nosné stény maji tloustku 15, d&lici pricky 8 cm.

)

3. Stropy Rovné stropy z Zelezobetonovych paneld.

4. ZastteSeni mimo krytinu Plocha stfecha, nosna konstrukce Zelezobetonovy panel.

5. Krytiny stiech Ziviéna svafovana vicevrstva.

6. Klempiiské konstrukce Uplné strechy z pozinkovaného plechu a parapety.

7. Upravy vnitinich povrchi Povrch Zelezobetonového panelu opatieny tapetami,
Stuky.

8. f]pravy vnéjsich povrchi Obvodové sendvitové panely se zateplenim a novou
fasadou.

9. Vnitini obklady keramické  Obklad pouze u kuchyiiské linky a &ast koupelny.

-6-



10. Schody Zelezobetonové prefabrikované schodists,

s povrchem stupiiti z PVC.

11. Dvere Hladké plné a prosklené do ocelovych zarubni.

12. Vrata Nejsou.

13. Okna Nova plastova.

14. Povrchy podlah PVC na beton.

15. Vytapéni Délkové topeni, plechové radiatory.

16. Elektroinstalace Svételna a tiifazova, jistice.

17. Bleskosvod Ano.

18. Vnitini vodovod Rozvod studené a teplé vody v koupelné a kuchyni.

19. Vnitfni kanalizace Odpady od vSech zatizovacich pfedméti.

20. Vnitini plynovod Rozvod zemniho plynu.

21. Ohiev teplé vody Centralni ohtev teplé vody.

22. Vybaveni kuchyni V dobeé prohlidky bez sporaku.

23. Vnitini hyg.zaFizeni vé. WC  Umyvadlo, sedaci vana a splachovaci zachod v koupelng.

24. Vytahy Osobni a nédkladni vytah o nosnosti 320 a 500 kg.

25. Ostatni Vestavénd skiini v predsini, doméci telefon, poZzarni
hydranty.

26. Instala¢ni prefabrik.jadra Instalacni Sachty, koupelna s WC.

1.2.5 Vypocet It - index trhu (dle pFilohy 18a, tab.1)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ti

1. Situace na dilé¢im trhu s nemovitostmi 3 0.00
Nabidka odpovida poptavce

2. Vlastnictvi nemovitosti 2 0.00
Stavba na vlastnim pozemku (ve spoluvlastnictvi)

3. Vliv pravnich vztahi na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu

Celkem 0.00

It=1+ SUMA(Ti) =1 + 0.00 = 1.000

1.2.6 Vypocet Ip - index polohy (dle pfilohy 18a, tab.6)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Pi

1. Poloha nemovitosti v obci 3 0.00
Souvisle zastavéném uzemi obce

2. Vyznam lokality v obci, oblasti, okresu 3 0.05
Preferovand *)

3. Okolni zastavba a Zivotni prostredi v okoli 3 0.00
Ptevazujici objekty pro bydleni

4. Dopravni spojeni 2 0.00
Dobra dostupnost centra obce, dobré dopravni spojeni

5. Parkovaci moznosti v okoli nemovitosti 2 0.00
Omezené

6. Obyvatelstvo 2 0.00

Bezproblémové okoli



7. Zmény v okoli s vlivem na cenu nemovitosti 3 0.00
Bez vlivu

8. Vlivy neuvedené 2 0.00
Bez dalsich vlivi

Celkem 0.05
Ip=1+SUMA(Pi) =1+ 0.05 = 1.050

1.2.7 Vypocet Iv - index konstrukce a vybaveni (dle pfilohy 19, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Vi

1. Typ stavby 3 0.00
Budova - panelova, zateplena

2. Spole¢né ¢asti domu 2 0.00
Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, susarna, sklad

3. PrisluSenstvi domu 2 0.00
Bez dopadu na cenu bytu

4. Umisténi bytu v domé& 3 0.05
2.- 4. NP s vytahem

5. Orientace obyt.mistnosti ke svétovym stranim 2 0.00
Ostatni svétové strany - ¢astedny vyhled - zdpad

6. Zakladni p¥isluSenstvi bytu a) 2 -0.10
PrisluSenstvi ¢4stecné nebo tiplné mimo byt nebo umakartové bytové jadro

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu 1 -0.03
Standardni vybaveni, bez dalsich prostor

8. Vytapéni bytu 3 0.00
Dalkové, tstiedni, etazové

9. Kriterium jinde neuvedené 3 0.00
Bez vlivu na cenu

10. Stavebné- technicky stav 3 0.7650

Byt se zanedbanou tidrzbou - (ptedpoklad provedeni mensich stavebnich Uprav)
(hodnota 0.85 vynasobena koef. s=0.8+0.10 pro stafi 32 let)

Celkem -0.08
(posl.polozka se do sumy nezapoéitava)

Iv=(1+ SUMA(Vi)) x V10 = (1 +-0.08) x 0.7650 = 0.704

1.2.8 Vypocet ceny objektu (§ 25 vyhlasky)

Index. prim. cena za m* podlahové plochy : 23.857,- K&
Koeficienty:

I: index cenového porovnani

[=TtxIpxIv=1.000x 1.050 x 0.704 = x 0.7390
Zakladni cena upravena uvedenymi koeficienty 17.630,32 K¢
Cena za celou podlahovou plochu 38.90 m? = 685.819,56 K¢&
Bytova jednotka ¢.792/19 celkem 685.819,- K¢




c¢

1.3 Pozemek - st.p.¢.1421, podil 389/31456

Ocenéno podle § 28 vyhlasky.
1.3.1 Popis

Stavebni parcelu &.1421 tvoii plocha zastavéna domem &p.792. Terén je mirné svazity se
sklonem k jihovychodu.

1.3.2 Uprava ceny pozemku

Vyhodnost polohy pozemku na tizemi obce
ve mésté dle odst. 1 pism. a) (-60% az +250%) 50%
Moznost napojeni na rozvod plynu (az +10%) 10%

1.3.3 Vypoéet ceny pozemku (§ 28 vyhlasky)

Zékladni cena za 1 m” stavebniho pozemku: 800,- K¢
Po zapodteni 50.00% piirdZek a srazek podle tabulky &. 1 1.200,- K¢
Po zapocéteni 10.00% dalsich pfirazek a srazek 1.320,- K¢
Koeficienty:

Ki: zména cen staveb (dle piilohy ¢.38) x 2.1390
Kp: prodejnosti (dle pfilohy ¢.39) x 0.9740
Cena upravena uvedenymi koeficienty 2.750,07 K¢
Cena za celou vyméru 364.00 m* = 1.001.025,31 K&
7 toho ocefiovany spoluvlastnicky podil 389/31456 = 12.379,16 K¢
Pozemek - st.p.¢.1421, podil 389/31456 celkem 12.379,- K¢

1.4 REKAPITULACE administrativnich cen zjisténych podle
vyhlasky MF CR €.3/2008 Sb. v platném znéni

1) Bytovy diim Borovy vrch 48, ¢p.792 - popis 0,- K¢
2) Bytova jednotka ¢.792/19 685.819,- K¢
3) Pozemek - st.p.&.1421, podil 389/31456 12.379,- K&

Zjisténa vysledna cena
po zaokrouhleni podle § 46 vyhlisky 698.200,- K¢

Slovy: Sestsetdevadesatosmtisicdvésté K&




2 Trzni hodnota nemovitosti

Tento znalecky posudek je vypracovany jako aktualizace ZP &.803/2010, ktery byl
vypracovany v dubnu 2010 a jeho dodatku €. 803.A/2011 ze dne 23.5.2011, ve kterém byla
trzni hodnota odhadnuta ve vysi 760.000,- K¢&. Je tfeba konstatovat, Zze po dlouhodobém
riistu ceny bytl od druhé poloviny roku 2008 dlouhodobé klesaly a jejich pokles lze
pozorovat jesté i na po¢atku tohoto roku.

Vzhledem k tomu Ze trh s nemovitostmi i nadale prochazi recesi a ocefiovany byt se
nedafi dlouhodobé privatizovat, odhaduji soucasnou trzni hodnotu ve vysi cca 85 %
ceny odhadnuté ve vySe uvedeném dodatku.

-10 -
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D. CENA OBVYKLA

Cena obvykl4, je definovand v § 2 odst. 1 zdkona ¢&. 151/1997 Sb. (zékon o ocefiovani
majetku) : "Obvyklou cenou se rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodeji stejného.
popfipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vS§echny okolnosti, které maji na cenu vliv. avsak do jeji vySe se nepromitaiji
vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv

zvlastni obliby..."

Obvykla cena (trzni hodnota) nemovitosti:

Na zdkladé uvedenych skuteénosti se domnivam, Ze trzni hodnota bytové jednotky
€.792/19 v&etné spoluvlastnickych podilu 389/31456 na spoleénych &istech domu &p.792
a na stavebni parcele ¢.1421, by mohla ke dni 25.ledna 2012 priblizné ¢init:

640.000,- K¢

slovy: Sestsetétyf’icetttisic korun ¢eskych.

Znalecka dolozka :

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany predsedou Krajského soudu v Usti
nad Labem dne 3.7.1997, &.j. Spr 3834/97, pro obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady, se
specializaci pro ocefiovani nemovitosti, a pro obor stavebnictvi - odvétvi stavby obytné a
pramyslové.

Znalecky posudek je zapsan pod poradovym &islem 922/2012 znaleckého deniku.

V Liberci 25.ledna 2012 N staygpmicnt Znalec : Ing. Miroslav Bures§

=11 =



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.01.2012 16:23:32

Vlastnictvi bytu a nebytového prostoru

Okres: CZ0513 Liberec Obec: 563889 Liberec
t.uzemi: 682144 Ruprechtice List vlastnictvi: 3617
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé
Tlastnik, jiny opravnény - Tdentifikator Podil
}Z;sZEZEZE'prévo
Statutarni mésto Liberec, nam. Dr. E. Benese 1/1, 00262978

Liberec - Liberec I-Staré Mésto, 460 59

Nemovitosti

inotky
Ny Podil na spolecnych
.jednotky  Zplsob vyuZiti Zptisob _ochrany Sdstech domu a pozemku
792/19 byt 389/31456
Budova Liberec XIV-Ruprechtice, &.p. 792, LV 1275, byt.dum
na parcele 1421

t Parcely 1421 zastavéna plocha a nadvori 364m2

Jind prava - Bez zapisu

Omezeni vlastnického prava - Bez zapisu
i Jiném}ébi;§ ~ Bez zapisu

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
stina

Souhlasné prohlaseni o nabyti do vlastnictvi (zak.&.172/1991 Sb.) &.3j.-2500/2002 /0648 ze
dne 20.11.2002.

2-7486/2002-505
Fro: Statutarni mésto Liberec, nam. Dr. E. BeneSe 1/1, Liberec - RC/ICO: 00262978
Liberec I-Staré Mésto, 460 59

Prohlaseni vlastnika budovy o vymezeni jednotek (zak.&.72/1994 Sb.) ze dne 03.09.2003.
Pravni aéinky vkladu prava ke dni 03.09.2003.

V-5492/2003-505

)Pro: Statutarni mésto Liberec, nam. Dr. E. BeneSe 1/1, Liberec - RC/ICO: 00262978
4 Liberec I-Staré Mé&sto, 460 59

[ V:tahrbonitovanych padné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Jpozornéni: Dalsi udaje o budové a pozemcich uvedenych v &asti B jsou vzdy na prislusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

ovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

astralni afad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Liberec, kdéd: 505.

otovil: Vyhotoveno: 23.01.2012 16:23:32
astrdlni ufad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracoviité Liberec S et L7
ermanovd Jana Ing. . ) Rizeni PU: A n Y 4

{

°is, razitko:

Nemovitosti jsou v udzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni sp '\
Katastrdlni ufad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovi
strana 1







Prodej byty 1+1 v OV, Liberec, Ruprechtice - Borovy Vrch - F09-191211 - reality.cz Stranka ¢. 1z 3

EDreafity-cz

4 Prodej bytu 1+1 v OV, Liberec,
" Ruprechtice - Borovy Vrch

ZMENA CENY/STAVU ID: F09-191211
Prodej: 680.000 K¢ -8%
(Hypotéku zajistime)

vloZeno 23.10.2011, aktualizace 17.1.2012
exkluzivné nabizi REALITY - BYTY Cerny

Ppohled na ditm

“eply - stfedovy, dobfe udrzovany byt. Prostorny pokoj Velikost bytu: 141
A dva vstupy - pfepazenim Ize rozdélit na obytnou
,Ijikovou ¢ast. Panelovy diim s novou, zateplenou
asadou, klidna, velmi oblibend lokalita, pékné upravené Pocet NP: 13
koli, u domu dostatek parkovacich ploch. V misté $kola,
kolka, obchod, lékaF, ¢asté spojeni s centrem MHD. Byt

Druh budovy: panelova

Forma vlastnictvi: osobni

R s . - Cislo podla: 2. pat
misten ve 2. patfe domu se dvéma vytahy, plocha RacH petro
9m2. Vybaveni: Stuky, plastové okna se zaluziemi, Plocha bytu: 39 m2
dénd koupelna, v predsini vestavéné skfing, Plyn: ne
ezpecnostni vchodové dvere. . s ¢
wr vi wr 5 T i dal
avedena tel. pfipojka a kabel. TV, k bytu nélezi sklepni openl UT délkové
Sie. Sklep: ano
olny ihned. Garaz: ne
Telefon: ano
113{ informace (http://www.reality- Wtah: 2x
/tycerny.cz/produkty/nabidka---prodej/byty-l/prodej— L
ftu-11-v-ov-liberec-ruprechtice---borovy-vrch.html) Parkovani: pred objektem
Stav objektu: po rekonstrukci

REAL 1Y BYY

DOPRAVA Lokalita

Avky autobusu: ) Kraj: Liberecky kraj
'8¢, 7§ Sokolovskd

f 140 m . i

Schtice ilets 350 m Okres: Liberec
“C, Ruprechtice, Hldvkova 350m  Opec: Liberec
Znice; '

?’1//WWw.realifY-CZ/prodej/byty/Liberec-XIV-Ruprechtice.Liberec/cena-4nnnnn-1 1000NNN/ENG A0 1 An1A






