STATUTARNI MESTO
LIBEREC

3. zasedani zastupitelstva mésta dne: 29.03.2012

Bod poradu jednani:

Véc: . REAL SPACE s.r.o0. — zadost o upravu smluvnich podminek
Zpracoval: Dagmar Salomonova
odbor, odd¢leni: odbor strategického rozvoje a dotaci, odd. rozv. koncepce
telefon: 485 24 3579
Schvalil: vedouci oddéleni  Ing. Dana Stefanova

vedouci odboru Ing. Michal Verescak
Projednano: v rad€ mésta dne 20.3.2012

s odborem pravnim a vefejnych zakazek

Poznamka: -
Predklada: Lukas Martin

naméstek primatorky mésta, Vv.r.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta po projednani
schvaluje

niZe navrzené Upravy Smlouvy o najmu a koupi najaté véci reg. €. 6/08/003 ve znéni Dodatku
¢. 1 ze dne 23.9.2010 uzaviené mezi Statutdrnim méstem Liberec a spolecnosti REAL
SPACE s.r.o.:

a) prominuti platby najemného za pronajem pozemku parc. ¢. 2335/1, 2336/1, 2337/1
a 2337/2 vse v k.. Liberec za obdobi 1.7.2011 do 31.12.2011 v celkové vysi
62.700,- K¢ z ditvodu omezeni moznosti uzivani pozemki ke sjednanému tcelu,



b) zprosténi povinnosti platit ndjemné za prondjem pozemku parc. ¢. 2335/1, 2336/1,
2337/1 a 2337/2 vse v k.. Liberec od 1.1.2012 do nabyti pravni moci tizemniho
rozhodnuti na vystavbu bytového domu na predmétnych pozemcich,

€) zménu piredmétu zavazku ndjemce na provedeni investice ve vysi 150.000,-- K¢
spocivajici ve vypusténi textu ,,do parku u Dolnich kasaren na p.p.¢. 2426/1 v k.u.
Liberec” a jeho nahrazeni textem ,,do méstem urceného vetejného parku ¢i jiné
sportovné rekreacni ¢asti meésta* (Cl. II. bod 2.1. a v ¢l. VI. bod 6.4.)

d) vypusténi termind sjednanych v ¢l. V. bod 5.2. a ¢I. VI. bod 6.3.



Diivodova zprava

V lednu 2008 zastupitelstvo mésta usn. ¢. 12/08 schvalilo navrh majetkopravni operace na

budouci prodej pozemku parc.¢. 2337/1, 2337/2, 2336/1 a 2335/1 vk.a. Liberec pro
spole¢nost REAL SPACE s.r.0. na vystavbu bytového domu.

Zakladni podminky pro uzavieni smlouvy byly nasledujici :
1. smlouva o ndjmu a koupi najaté véci uzaviend na dobu urcitou do 30.4.2010.

2. pravo na uplatnéni prava na koupi najatych pozemkti po splnéni podminek :
- uhrazeni celé ¢astky sjednané¢ho najemného a celkové vyse kupni ceny,
- po dni, kdy bude dokoncena hruba stavba bytového domu,
- provedeni investice ve vysi 150.000,-- K¢ do parku u Dolnich kasaren na p.p.¢.
2426/1 v k.u. Liberec.

3. jestlize nejpozdéji k datu 30.4.2010 nebude ze strany najemce uplatnéno pravo na
koupi najatych pozemkil, zméni se smlouva dne 1.5.2010 na smlouvu uzavienou na
dobu neurcitou. V tomto piipad¢ pak uhradi ndjemce méstu dal$i najemné, jehoz vyse
bude stanovena na zaklad¢ interniho piedpisu mésta platného ke dni vzniku povinnosti
toto dalsi najemné platit.

4. celkova kupni cena za pozemky je souCtem ndjemného a doplatku kupni ceny za
pozemky a ¢ini 2.100,-- K¢&/m?, celkem pak 5,266.800,-- K¢ v poméru : 266.800,-- K&
najemné po kterou bude ndjemni vztah trvat v ramci doby urcité a 5,000.000,-- K&
kupni cena se splatnosti 1,000.000,-- K¢ do 30 dnli ode dne nabyti pravni moci
uzemniho rozhodnuti a 4,000.000,-- K¢ splatné pred uplatnénim prava na koupi
najatych pozemki, nejpozdéji vSak do 30.4.2010.

V soucasné dob¢ je situace takova, ze dnem 1.5.2010 se smlouva, uzaviena na dobu urcitou,
zménila na smlouvu uzavienou na dobu neurcitou s povinnosti platby dalsitho najemného
»jehoz vyse bude vypocitdna na zéklad¢ interniho predpisu mésta platného ke dni vzniku
povinnosti toto najemné platit®.

Najemne, které dle interniho piedpisu ¢ini 100,-- K&/m?/rok najemce rozporoval stim, ze
pfi¢inou nesplnéni terminu neni necinnost na jeho strané, ale okolnosti mimo jeho pravomoc
(Pozn. Jedna se o rozhodnuti subjektu statni spravy. Diivodem rozhodnuti je pak skutecnost,
ze pozemky navrzené k zastavb€ jsou dle uzemniho planu vedeny V plochach bydleni
meéstského, dle katastru nemovitosti se vSak jedna o plochy s funkci sport a rekreace.
Vyhlaska SML €. 2/2002 stanovi zasadni regulativ, dle kterého musi byt v plochach bydleni
meéstského chranény vSechny existujici plochy doprovodné zelené€, hiist a rekreacnich
zatizeni).

Na zékladé vyse uvedeného schvalila rada mésta 50% sniZeni piivodni vySe ndjmu, tj. na 50,--
K&/m?/rok, coz odpovida castce 125.400,-- Ké&/rok. Rada mésta pifi svém rozhodnuti
vychazela z faktu, ze ndjemce sice zatim nemlZe pozemky vyuzit ke sjednanému ucelu
najmu, ale souCasné ani mésto nema s ohledem na uzavieny smluvni vztah, pravo s témito
pozemky jakkoliv disponovat.

Koncem listopadu 2011 informoval odbor ekonomiky, ze na ucet mésta nepiiSla tthrada
najemného za 2. pol. roku 2011 (splatnost k 30.10.) a najemce byl tedy pisemné upozornén a
vyzvan k thrad€. Z jeho odpovédi vyplynulo, Ze dne 3.11.2011 pisemné pozadal mésto jednak
o prominuti platby ndjemného a dale o celkovou tpravu smluvnich podminek (ptiloha ¢. 1).



Na zé4dost odboru strategického rozvoje a dotaci ndjemce svij navrh na Gpravu smluvnich
podminek podrobnéji specifikoval, aby jim pozadované zmény mohly byt postoupeny
Kk projednani radé¢ a zastupitelstvu mésta (pfiloha ¢. 2.).

Krom¢ névrhu na Gpravu smluvnich terminii se Zadost tyka hlavné odpusténi ndjemného za 2.
pol. roku 2011 do doby nabyti pravni moci izemniho rozhodnuti.

Vzhledem k tomu, Ze termin splatnosti pro thradu najemného za 2. pololeti 2011 jiz uplynul,
je feSenim pouze postup formou prominuti vzniklé pohledavky ve vysi 62.700,-- K¢ a to na
zéklad¢ pisemného oznameni najemce ze dne 3.11.2011 o nemoznosti uzivat pozemky k
dohodnutému ucelu.

Zprosténi povinnosti platby najemného od 1.1.2012 do doby vydani pravomocného uzemniho
rozhodnuti lze, v pfipadé schvaleni zastupitelstvem mésta, oSetfit dodatkem k uzaviené
smlouvé (§ 673 az 675 OZ).

Navrh najemce na vypusténi zdvazku tykajici se investice ve vysi 150.000,- K¢ do parku u
Dolnich kasaren (Cl. II. bod 2.1. tfeti odstavec) z divodu, ze tyto Upravy jiz byly méstem
realizovany a s ohledem na vicenaklady, které najemci vznikly v souvislosti s pierusenym
uzemnim fizenim, nebyl radou mésta odsouhlasen a rada mésta pozaduje jeho ndhradni plnéni
formou investice do jiného parku ¢i sportovné rekreacni lokality mésta.

Ptilohy:

Piiloha &. 1. Zadost spoleénosti REAL SPACE s.r.0. ze dne 3.11.2011

Piiloha ¢. 2. Zadost spoleénosti REAL SPACE s.r.o0. ze dne 21.2.2012

Ptiloha €. 3. Kopie Smlouvy o ndjmu a koupi najaté véci reg. €. 6/08/0033 v¢. dodatku €. 1
Ptiloha €. 4. Navrh Dodatku ¢. 4.



Piiloha ¢&. 1. Zadost spoleénosti REAL SPACE s.r.o0. ze dne 3.11.2011

REAL SPACE o, IC:27324648

Na Zéaprazi 898, 460 07 LIBEREC 3, tel. fax. 485111018

1)

STATUTARNI MESTO LIBEREC Statutarnl meste Liberes
Bc. Martina Rosenbergova €I M. 1sa108/11
Primatorka mésta ey

Nam. Dr. E. Benele |
460 59 Liberec |

enlbesd 1940920

VézZeny pani primatorko,

obracime se na Véas v souvislosti s plipravovanym zamérem vystavby bytového domu
v ulici Svojskkova na pozemcich p.p.&. 2336/1,2335/1,2337/1 a 2337/2 v k.0. Liberec,
které jsou v majetku Statutdmiho mésta Liberec, a to ve véci :

Nale spole€nost ma se Statutdrnim méstem Liberec uzavienu smiouvu o
néjmu a koupi najaté véci reg.€. 6/08/0033, uzavienou dne 21.3.2008. Pfestoze
vyvilime maximalni Usili k dosaZeni realizace zaméru a napinéni vyie uvedené

smi

ouvy je stav véci ndsledujicl -

dne 26.3.2009 bylo zahdjeno v dané véci Uzemni fizeni

dne 1.7.2009 bylo vydano Uzemni rozhodnuti na pfedmétnou stavbu, profi
kierému podaly maijitelé sousednich nemovifosti odvolani

dne 15.11.2009 vydal Krajsky Gfad libereckého kraje rozhodnutl, kterym
bylo Uzemni rozhodnuti zruleno @ vé&c vrécena k novému projednéni
Stavebnimu Ufadu v Liberci

dne 25.1.2010 byio zahdjeno pokraéovani izemniho fizeni

dne 2.9.2010 bylo vydano nové Gzemnl rozhodnuti na pfedmétnou stavbu,
proti kterému podali opé&t majitelé scusednich nemovitosti odvol@ni

dne 12.1.2011 vydal Krajsky Ufad libereckého kraje rozhodnuti, kterym bylo
Uzemnl rozhodnuti zruseno o v&c vrdcena knovému projednéni
Stavebnimu Ufadu v Liberci

Divodem nemoznosti ziskani Gzemniho rozhodnuti je

1) rozpor a pochybnosti o procesu pofizovani Gzemniho planu mésia
Liberce tykajicl se zachovani stavajici funkce plochy pfedmétnych
pozemky , kterd dle funk&niho vyuziti na katastru nemovitostf slous pro
sport a rekreaci obyvatel.

2) Nesoulad zdméru se schvdlenou Gzemné planovaci dokumentaci
v bodé 3.3.5.4. pfilohy 1 vyhldiky Statutérniho mésta Liberec &.2/2002,
kierg je nediinou souCdsti Gzemniho pidnu. Tato vyhldska v prisiuiném
bodé stanovi z&sadni regulativ omezujici novou vystavbu v plochéch
bydleni mésiského a sice. ze v plochdch bydleni méstského mus byt
chrénény viechny existujici plochy doprovedné zelen&, hasf o
rekreacnich zafizeni na vefejnych prostranstvich. Vzhledem

ksouasnému stavu funkéniho vyuZiti ploch se jednd die definice

1. ztkona €. 128/200 Sb. 0 obcich o veejné prostransivi,
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Dle vyie uvedeného je ziejmé, Ze pozemky, kieré mésto nabidlo k prodeji a na které
mame uzavienou pravoplatnou smiouvu © ndjmu @ koupi nojaté véci a za které
fadné platime ndjemné, jsou za daného stavu nezplsobilé k napinéni predmétu

smiouvy.

Dne 14.3.2011 podal Magistrat mésta Liberce - stavebni Ufad Zadost na Statutami
mésto Liberec o zaujeti stanoviska a napraveni rozporu ve vyie uvedenych bodech
1} a 2} tak, aby mohle byt vydéno prévoplatné rozhodnuti o umfsidni stavby,
Vodpovedi viak Statutérmi mésto Liberec nepodalo dostatecné vysvétiujic
stanovisko, které by napravilo scu&asny stav.

Dne 6.6.2011 probéhlo osobni jednani mezi Vami o zéstupci no¥l spole&nosti, kde
bylo stanoveno, Ze Statutdmi mésto Liberec napravi rozpory na pfedmeétnych
nemovitostech do 14 dnl od data jedndni, co? se bohuzel nestalo.

Dne 21.7.2011 podal Magistrat mésta Liberce - stavebni (fad opakovanou #adost
Statutamimu méstu Liberec k napraveni, aviak opét vyiadieni Statutamine mésta
Liberec nefedilo danou problematiku,

Dne 23.9.2011 ucinilo Statutémi mésto Liberec jednostranny krok 24dosti o preruieni
Uzemniho fizeni na dobu 12 mésicy. V téfo Ihité se mésto Liberec zavazuje &init kroky
k vyfizeni nejednozna¢né sifuace ohledné zastavéni predméinych pozemkd. Této
zGdosti stavebni Gfad dne 29.9.2011 vyhovél a timio datem Gzemni fizeni na 12
mésicO prerusil,

Vzhledem k tomu, ze prodavané nemovitosti vykazujl ze strany mésta Liberec takove
zdvainé vady, kleré memoziivj spindnl (Celu smiouvy 2Gddme o okamiité
narovndni a odstranéni téchic vad na strané mésta Liberec tak, aby bylo mozno
dostét nopinéni smlouvy. V opa&ném piipadé vejde v platnost ustanoveni bodu
5.3.2. smiouvy, kdy mame pravo odstoupit od smiouvy die odstaved a).bjc) a
poZadovat navraceni viech vynalozenych vydajl a uilého zisku,

Po dikiadném rozboru dané siluace vyplyva, Ze dosafeni odstranéni vod lze
dosahnout pouze zménou vyhldsky €.2/2002 o jejiho regulativu, tedy zménou
Uzemniho planu a to v dopinéni, Ze regulafiv se neuplatiivje, pokud je v blizkosti
pozemkl uréenych k zastavéni dostatek vefejnych ploch pro sport a rekreaci,

I Easového hlediska je nutno zahdjit pofizenl zmény Gzemniho pldnu do konce roku
2011, tak aby bylo moino jeji provedeni a schvdleni do konce terminu pferuieni
Gzemniho fizeni dané stavebnim (fadem.

Ddle upozoriivjeme, Ze jednostrannym krokem mésta Liberec k preruSeni (zemniho
fizeni, nelze napinit termin die Elanku 5.2. bod c) smiouvy, kdy Ize uplatnit pravo na
koupi najatych nemovitosti nejpozdéji do 31.12.2012 za podminky proveden! hrubé
stavby pfedmétu smiouvy. Vzhledem k tomu, Ze néjem je na dobu neurditou, vede
sou€asnd situace k fomu, Ze bude stavba realizovana na cizim pozemku cof miie
vést v budoucnu k zavaznym prévnim komplikacim.

Z téchto divodl vas vyzyvame k zahdjeni jednéni o piipadném dodatku smiouvy
s Upravou termind, které zohledni souéasnou situaci.




7 divedu preruieni (zemniho fizenl Stotutdmim méstem Liberec povaiuieme 20
nemor&ini vybér ndjemného za nemovitost, kterd neni zplsobild k napinénf
pfedmeétu smiouvy. Proto vam timto oznamujeme, Ze do doby codstranéni vad na
nemovitostech nebude nole spoleénost REAL SPACE sr.o. hradit ndjemné dle
dodatku smiouvy a zéroveri vés vyzyvame k jednéani o Upravé smiuvniho vziahu ve
véci ndjemného.

Dovoluijeme si V&s upozornit, Ze v pfipadé nemoinosti, nebo neochoty napravit
vanikiou situaci jsou ndmi vynalofené néklady spojené snapinénim pfedméty
smiouvy k dnelnimu dni nasledujici :

Piipravné a prizkumné prace .......cccoeeevveererevsssesesans 132.000,-K&
Projek&nl prace (névrh stavby, DUR,DSP).................. 6.016.000, K&
Ostatni odborné POSUAKY ......eecceicieciimmmumieerereessesnsins 437.000,-K&
InZenyrské EiNNost DURDSP .....veeeeeeeeeeeeeeeene e 380.000,-K&
DeveloperskG a investorskd SinNost..............vinennnn.n. 1.690.000,-K&
Celkem bez DPH 8.655.000,-K¢&
DPH 20% 1.731.000,-K&
Celkemn 10.386.000,-K¢&
Prongjem pozemku k dnesnimu dni....eeieeeeseeeenn, 413.800,-K&

VynaloZené nékiady k dnednimu dni &inf celkem 10.799.800,-K&

Die obchodniho zékoniku § 379 a § 381 ma nase spolednost REAL SPACE $.r.0.,
v piipadé nenaplnéni pfedmeétu smiouvy z va§i strany, nérok na Ghradu uilého zisku
a fo ve vy3l 28.550.000,-KE& , ktery budeme v takovémio plipadé uplatiovat,

Zavérem sdélujeme, Ze nade spolednost ma naddle eminentn| z&jem na naplnéni
smiouvy a uskutecnénl investicniho zéméru dle této smiouvy.V soudasné dobé jsme
podnikly vefkeré moiné kroky k napinéni smiouvy, ale feden nastolé situace nent
v kompetenci nali spolecnosti. Velkeré kroky k ndprava jsou nyni na prongjimateli o
prodavajicim Statutémim méstu Liberec. V piipadé, Ze Statutdmi mésto Liberec
nebude schopno narovnat vznikiou situdel a vady na predmétu smlouvy, budeme
nuceni piistoupit k uplatnénl poZadavku néhrady viech vynaloZzenych ndkladd
v&etné ullého zisku a to viemi dostupnymi prostedky.

Douféme. Ze budeme naddle postupovat ve vz&jemné shodé a ocekaGvame vaie
neodkiadné stanovisko k vyie uvedenému, véetnd informace o daliim konkrétnim
postupu Statutdmiho mésta Liberec.

V Liberci dne 3.11.2011

Ing.arch. Jan Duda




Piiloha ¢&. 2. Zadost spoleénosti REAL SPACE s.r.o. ze dne 21.2.2012

REAL SPACE /0, C:27324648

Na Zaprazi 888/5a, 460 07 LIBEREC 3, tel. fax.485111019

STATUTARNI MESTO LIBEREC
Qdbor rozvojovych projektd
Dagmar Salomonové

N&m. Dr. E. Benese 1

460 59 Liberec 1

Véc : ndvrh na Gpravu smiuvnich podminek smiouvy o nGjny 71 oupl najaté véci reg.é.
6/08/0033, uzaviené dne 21.3.2008 mezi spole&nosti REAL'SPACE s.r.0. a Statutdrnim méstem

Liberec.

Na zdkiadé osobniho jednéni dne 12.2.2012 za UCasti naméstka ing. Jifihe Rutkovského
navrhujeme Upravu smiuvnich ustanovenl vyde uvedenéd smiocuvy takto:

1) V &ianku Il bod 2.1, vypustit odstavec 3. Vzhledem k fomu, Ze probéhla kompieini
rekonstrukce jmenovaného parku je jiz tento zavazek nelceiny o bezpfedmétny,

2} Vypustit povinnost investice ve vydi 150.000,«&. Vzhiedem k nedostatkim na strané
mésta o tedy nemoinosti pinénl pfedmétu smiouvy ndjemcem a vzhiedem k
poZadavku mésta na preruseni Uzemniho fizenl, doflo k zuieni stavebniho fizenl.
7 tohotfo divodu ndm vzniké $koda v podobé naklady na novou Infenyrskou Ginnast
a nove stavebni fizenl. Tyto nové naklady prevyiuji &astku 150.000,-KE.

3) Vclanku Il bod 3.2. odpusfit platbu ndjemného od poloviny roku 2011 do nabyti
pravni moci Uzemniho rozhodnuti. Ddvodem je nemoinost uzivat pfedmét ndjmu k
dohodnutému G&elu, Toto ndm bylo méstem odsouhlaseno na Ustnim jednani porady
vedeni v srpnu roku 2011,

4} V clanku V. bod 5.2. odstavec c) vypustit &ast véty , nejpozdéji viak do 31.12.2012",

Pii soucasné sloZité situaci a predpokliGdaném vyvoji nelze seridzné stanovit konkrétni
termin [proces vzniku nového Uzemniho pldnu atd.). Je zZejmé, Ze stanovenl
konkréiniho terminu povede v budoucnosti k nutnosti dallich zmén o dodotkd
smiouvy. Prongjimatel je dostatecnd chranén profi spekulaci nebo liknavosti ze strany
najemce v &LV, bod 5.4. odstavec c).

5) V&lanku VI, bod 6.3, cdstavec 2. vypustit vétu , nejpozdéfi do 30.4.2010".

6} V Clanku VI. bod é6.4. vypustit konec véty ,a souCasné po té, kdy dolozil provedenf
investice ....". Toto ustanoveni jiz dnes postrada smysi.

Iadame o posouzeni navrihu a jeho predioZenl kompetentnim zGstupcim mésta.

Ia kicdné vyfizenl pfedem dékujeme,

V Liberci dne 21.2.2012 3 —_—
jednatelé spolecnosti REAL SPACE s.r.o. = !
4
g
g.arch,Flip Horatscike E
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Ing.arch, Jon Duda —
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Priloha €. 3. Kopie Smlouvy o n4jmu a koupi najaté véci reg. ¢. 6/08/0033 v¢. dodatku €. 1

Smlouva
0 ndjmu a koupi najaté véci éfslo reg. €. 6/08/0033

Statutdrnf mésto Liberec

se sidlem : ndm. Dr. Edvarda Benese 1, 460 59 Liberec 1

zastoupené - panem Ing. Jifim Kittn e rem, primdtorem mésta

ve vécech smluvnich ndmé&stkem primétora Ing.Ivo Palou¥em

(o : 00262978

bankovni spojeni : Komertni banka a.s., pobocka Liberec

Cislo tétu : 197963840207/0100  var. symbol ; 6080033

dile jako pronajimatel a proddvajici

a

REAL SPACE s.r.o. :

zapsané v obchodniku rejstifku vedeném Krajskym soudem v Ustf nad Lbem v oddile C,
vloZce 24441

se sidlem : Moskevska 28, 460 01 Liberec IV - Perstyn

zastoupené : Ing, arch. Filipem Horatschke m, jednatelem spoletnosti
1¢ : 27324 648

dile jako ndjemce 2 kupujici

(spolecné ve smlouvé oznadovéni také »Strana" & , Strany*)

Clinek I.
Uvodn ustanoveni

Prodavajici je na zéklad® ust. § 1 zék. & 172/1991 Sb., o prechodu nékterych vici z majetku
Ceské republiky do viastnictvi obci, viastnikem p-p.L. 2335/1, ost.pl./sportovisté a rekreagni
plocha o vyméte 765 m?, p-p.€. 2336/1, ost.pl./sportovisté a rekreadni plocha o vyméfe 1346
m’, p.p.& 23371, trvaly travni porost o vymeie'‘m’ a p.p.&. 233712, trvaly travni porost o
viméfe 146 m?, vie zapsané na LV €. 1 pro k.. Liberec, obec Liberee u Katastralniho tfadu
pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovisté Liberec.

Clének I1.
PFedmét a G&el ndjmu
2.1, Pfedmétem smlouvy je ndjem a néslednd koup pozemkii uvedenych v ¢l, 1. této
smlouvy v& viech soudssti a phisluSenstvi, a to za Gelem realizace investiénfho
zaméru vystavby
bytového domu
dle zpracované a pronajimatelem odsouhlasené architektonické studie ze dne
29.11.2007, zpracované ndjemcem a budoucim kupujicim,
Pronajimatel pfenechdvd ndjemci do ndjmu s ndslednou koupi tyto pozemky za
podminek dale v této smlouvé uvedenych, a to na zdkladé usneseni Zastupitelstva
mésta Liberce €. 12/08 ze dne 31.1.2008.

Soudésti realizace zdméru bude povinnost nijemce zajistit provedenf investice ve vysi




22.

3.1

3.2,

4.1.

4.2.

43.

4.4.

150.000,-- K& do parku u Dolnich kasdren na p.p.&. 2426/1 vk.i. Liberec. Rozsah
investice podiéhd odsouhlaseni odborem strategic a tizemnf koncepce a odborem
komunélnich sluZeb.

Zamér mésta pronajmout a ndslednd pfevést z vlastnictvi pronajimatele pozemky
specifikované v &l 1. této smlouvy byl zvefejnén na (fedni desce v terminu od
16.10.2007 do 30.11.2007.

Néjemce prohladuje, Ze je sezndmen se stavem a polohou pozemkd, které je oprévnén
dle této smlouvy odkoupit.

Clinek I11.
Vyie ndjemného
Za ngjem vSech nemovitosti uvedenych v &lanku 1. této smlouvy sjedndvaji strany
smlouvy najemné ve vysi 266.800,— K&, slovy : DvéstéSedesatiestkorundeskych, a to
pro dobu, po kterou bude ndjemni vztah trvat v rdmei doby uréité, sjednané v bodé 5.1.
této smlouvy. Ndjemné je splatné pfi podpisu této smlouvy,

Jestlize sc dle ustanoveni bodu 5.1. smlouvy zméni tato smlouva na smlouvu
uzavienou na dobu neuréitou, zaplati ndjemce pronajimateli od data zmény z doby
urtité na dobu neurditou, dal$i nijemné, jehoZ vy$e bude vypolitina na zikladé
interniho pFedpisu mésta platného ke dni vzniku povinnosti toto néjemné platit. Vysi
najemného sdéli pronajimatel ngjemci do 10 dnit od zmény smlouvy, jimZ se ndjemnf
vzigh zméni z doby ur¢ité na dobu neuritou. Toto daldi nijemné je splatné vzdy
pololetné do 30.4. a 30.10. kalendiiniho doku, za ktery se plati,

Clinek IV.
Priva a povinnosti ndjemce a pronajimatele
Néjemee je oprévnén uZivat pronajaté nemovitosti za dohodnutym Géelem a provadét
na nich pouze zmény nutné k dosaZeni tohoto téelu tj. vystavba dle investiéniho
zadméru dle bodu 2.1. této smlouvy.

Néjemce je oprévnén ucinit viechna opatfeni, sméfujici k dosaZeni Gicelu této smlouvy
a pronajimatel je povinen poskytnout nijemci veskerou soudinnost potfebnou k
dosaZeni tohoto Géelu.

Najemce je povinen uZivat najaté nemovitosti tak, aby nedoslo ke 3kod& na Zivotnim
prostfedi, na zdravi osob, popf. jinym 3koddm na majetku mésta a jinych subjektd a je
povinen dodrZovat podminky stanovené pro vystavbu vefejnopravnimi orginy a
platnymi prdvnimi pfedpisy.

Pronajimate]l sc zavazuje, Z¢ po dobu trvéni nijmu dle této smlouvy pfedmétné
nemovitosti nebude sdm uZivat, nepfenechd je do uZivani ticti osobg, nepfevede je do
vlastnictvi jiné osoby, neZ ndjemce a nezfidi k nim zastavni pravo, vécné bfemeno &
jiné vécné & jiné prévo ve prospéch tietich osob.

ProkéZe-li se po dobu trvéni smlouvy opak, povaZuje se toto za pravni vadu
pronajimanych nemovitosti a néjemce méa v takovém piipadé prévo od této smlouvy
odstoupit.
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5.1

5.2,

5.3.

5.4,

Clinek V.
Doba ndjmu
Pronajimatel a ngjemce se dohodli, Ze najemni pomér sjedndvaji na dobu urgitou, a to
na dobu od uzavieni této smlouvy do 30.4.2010. Jestlize do této doby nebude
uplatnéno pravo na koupi najatych nemovitosti, méni se tato smlouva dnem 1.5.2010
na smlouvu uzavienou na dobu neurgitou.

Néjemni vztah zaloZeny na dobu urtitou mize zaniknout v téchto p¥ipadech :

a) pisemnou dohodou smluynich stran

b) odstoupenim v pripadech, upravenych touto smlouvou

¢) dorutenim ozndmeni ndjemce o uplatnéni prava koupit najaté nemovitosti.
Vyslovné se sjednavé, 7e ndjemce je oprévnén uplatnit prévo na koupi najatych
nemovitosti i po 30.4.2010, nejpozd&ji viak do 3 1.12.2012, tzn. i v pFipadé zmény
smlouvy na dobu neurditou.

Odstoupit od smlouvy Ize z divodil uvedenych vyslovné v této smlouve :

5.3.1. Pronajimatel je opréavnén odstoupit od smlouvy :

a) jestliZe stavebni povoleni nebude respektovat dohodnuty Géel ndjmu, s vyjimkou
piipadd, kdy by si zménu dohodnutého vitelu vynutily okolnosti mimo pravomoc
ndjemce, zejména rozhodnuti subjektd statn{ spravy apod.

b) jestlize ndjemce nezahdji realizatni a stavebni price na stavbé do 31.12.2009,
s vyjimkou pfipadu, kdy by si prodlouZeni terminu vynutily okolnosti mimo
pravomoc néjemce, zejména rozhodnuti subjekti stétnf sprévy apod,

5.3.2. Néjemce je oprévnén odstoupit od smiouvy :
a) jestliZe splnéni Gelu smlouvy se stane nesplnitelnym ve smyslu ust, § 352 obch.
zék

b) jestliZe se pronajaté nemovitosti stanou nezplsobilymi, aniZ by ndjemce porusil
svoji povinnost ke smluvenému fidelu uZivéni a Zadat na pronajimateli (ihrady
vynaloZenych néklad dle zakona,

¢) jestliZe z ditvodii na strané pronajfmatele nemize ndjemce splnit Giel ndjmu,
ze¢jména v piipadé pravnich vad nemovitosti, které budou zjistény za trvéni

smlouvy.

Odstoupit od smlouvy lze jen pisemnym oznimenim druhé smluvni strang bez
zbyteéného odkladu poté, kdy se odstupujici strana dozvédéla o divodu odstoupeni.
Smluvni strany berou na védomi, Ze odstoupeni je Jednostranny pravni ikon, jehoz
Gtinky nastavaji doruéenfm druhé strané, Odstoupenim se smlouva rusi od pocitku,

V pfipadg, kdy se smlouva zméni na smlouvu uzavienou na dobu neurditou, mizZe

ndjemni vztah zaniknout v téchto piipadech ;

a) Dohodou smluvnich stran

b) Odstoupenim od smlouvy v pfipadech, upravenych touto smlouvou

¢) Vypovédi pronajimatele z divodu neinnosti ndjemcee. Vypoved' musi byt utinéna
pisemn, vypovédni lhita je Sesti mésicnf a pocina béZet od prvniho dne mésice
nasledujiciho po dorudeni vypovédi

d) Vypovédi nsjemce bez udéni diivodu. Vypovéd' musi byt udinéna pisemné,
vypovédni lhita je Sesti mésiéni a polind béZet od prvntho dne mésice
nésledujictho po doruéeni vypovédi
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3.5.

5.6.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

JestliZe ndjemni vztah zaloZeny touto smlouvou zanikne, aniz by bylo uplatnéno pravo
koupit najaté nemovitosti, zavazuje se ndjemce predat predmét ndjmu méstu ve stavu
odpovidajicim realizované vystavbé,

O phipadném uvedeni do piivodniho stavu se strany dohodnou. Zhodnoceni
nemovitosti ve vy$i stanovené znaleckym posudkem pronajimatel ndjemci uhradi
vZdy, kdyZ nebude uplatnéno pravo na koupi najatych nemovitosti, a to bez ohledu na
divod, ze kterého byl vztah zaloZeny touto smlouvou ukonéen,

JestliZe ndjemni vztah zaloZeny touto smlouvou zanikne, aniZ by bylo uplatnéno pravo
koupit najatou nemovitost, zavazuj{ se obé& strany vypofddat vzijemné zdvazky do 60
dnii ode dne ukondeni vztahu touto smlouvou zaloZeného, a to i s pouitim Zépodtu
vzéjemnych pohledavek.

Odstoupi-li pronajimatel z divodi na strané ndjemee, zejména pro nedodrZeni
podminky realizace investiéniho z&méru v souladu s touto smlouvou, stava se podle
tohoto vyslovného ujednani smluvnich stran uhrazené nédjemné neyratné.

Odstoupi-li ndjemce z didvodii na strand pronajimatele, zejména pro zmafeni Gdelu
ndjmu, tj. vystavba bytového domu, stivé se podle tohoto vyslovného ujednéni
smluvnich stran uhrazené ndjemné vratné.

Clinek VI
Koupé najaté vici
Kupni cena
Kupni cena, za kterou je nijemece jako kupujici opravnén koupit pozemky
specifikované vEl L1, je siedndna  ve vydi  5,000.000,-- K¢, slovy
Pétmiliénikorundeskych,

Za cenu uvedenou v odst. 6.1. této smlouvy se zavazuje pronajimatel, jako proddvajici,
pfedmétné nemovitosti prevést do vlastnictvi investora, jako kupujiciho, v&. jejich
soucdst] a pfislufenstvi a to za podminek stanovenych touto smlouvou a investor -
kupujici se zavazuji za tuto smluvenou cenu tyto nemovitosti do viastnictvi pijmout.

Kupni cena je splatna takto :

1. splatka ve vysi 1,000.000, K&, slovy : Jedenmiliénkorun¢eskych do 30 dndt ode
dne nabyti prévni moci Gzemniho rozhodnuti,

2. splitka ve vydi 4,000.000,- K¢, slovy : Ctyﬁmiliénykonméeskich pied uplatnénf 4

préva na koupi najatych pozemki, nejpozdéji viak do 30.4.2010.

Pronajimatel a ngjemce si ujedndvaji, Ze ndjemce je oprévnén koupit najaté pozemky
uvedené v bodé 1.1. béhem trvani této smlouvy, nejdfive vak po dni, kdy uhradil
celou vysi ndjemného a celou vy8i kupni ceny, dle ustanoveni o V¥3i ndjemného a
kupni cené dle této smlouvy, dokonil hrubou stavbu bytového domu a soucasné po té,
kdy dolozil provedeni investice ve vy3i 150.000,-- Ké do parku u Dolnich kasdren na
p.p.€. 2426/1 v k.. Liberec dle bodu 2.1. této smlouvy, )

Pfi spinéni podminek uvedenych v ustanoveni bodu 6.4. Je ndjemce opravnén oznamit
pisemné pronajimateli, Zc uplatiiuje pravo na koupi specifikovanych pronajatych
nemovitosti. Dorudenim tohoto ozndmeni vzniké kupni smlouva, kde opravnéna strana
mi postaveni kupujiciho a druhd strana mé postaveni prodévajiciho, Prodavajici je
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povinen nejpozdeji do 15-ti dni od opravnéného uplatnéni préva kupujiciho na koupi
pfedmétnych nemovitosti podat ndvth na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu
vlastnického préva kupujiciho k pfedmétnym nemovitostem vé. potiebného poétu
smluv a pfsluinych pifloh Katastrdlnimu tfadu.

6.6.  Dnem vzniku kupnf smlouvy prechazi na ndjemce jako kupujiciho nebezpeéi vzniku
Skody na nemovitostech.

Clének VIL
Zivéreéns ujedndni
7.1.  Préavni vztah touto smlouvou zaloZeny pfechézi na prévni ndstupce smluvnich stran.

7.2, Tato smlouva miZe byt ménéna, dopliiovina nebo rudena pouze pisemnymi
¢tislovanymi dodatky.

73.  Jestlize dojde v prib¢hu trvéni ndjemni smlouvy k takové zméné predpisd, jejichz
aplikace se vztahuje na zévazkovy vztah zaloZeny touto smlouvou, v diisledku které by
pozbyla n&kterd ustanoveni smlouvy platnosti, zavazuji se obé strany znéni smlouvy a
obsah zivazkového vztahu prizpisobit platnému znéni téchto pfedpisil v souladu s
Gi¢elem smlouvy a zdsadami poctivého obchodniho styku. Podobné bude postupovéno
podle tohoto ustanoveni v pifpadé vydénf novych predpist, jejichz aplikace by se
vztahovala k zdvazkovému vztahu zaloZenému touto smlouvou,

74. Pro piipad, Ze by Kkatastrlni dfad z jakéhokoli diivodu pFerudil Hzeni o povolen{
vkladu vlastnického prava nebo by toto FHzeni zastavil, zavazujf se strany smlouvy bez
odkladu udinit takové opatfeni, aby doslo k naplnéni dohody obsaZené v této smlouvé.

7.5.  Tato'smlouva je vyhotovena v 8 exemplétich, z nichZ kazda smluvni strana obdri po
jednom vyhotoveni a 6 vyhotoveni ziistane u pronajimatele pro tucely uplatnéni
vlastnického priva nijemcem a ndsledny vklad vlastnického priva do katastru
nemovitosti.

7.6.  Ob€ smluvni strany souhlasi s celym obsahem smlouvy a prohladuji, Ze smlouva byla
uzaviena na zdiklad& jejich svobodné a vézné ville, uréit® a srozumitelng, s umyslem
spojit s ni dinky, které s takovym pravnfm \ikonem prévni predpisy spojuji. Na dikaz
této skutecnosti pfipojuji dolu své podpisy.

V Liberci dne 15777 2224 V Liberci dne : .77 Zee
Za ndjemce — kupujictho : Za pronajimatele — proddvajiciho ;
REAL SPACE sr.o0. Statutarni mésto Liberec
/,{//\\,S
/ schke Ing.Ivo Palou}
Jjednatel spoleénosti némestek priméitora




Dodatek &1
(¢.j. 7/10/0075)

ke smlouvé o ndjmu a koupi najaté véci &. 6/08/0033
uzaviené mezi témito Gastniky :

Statutirni mésto Liberec
se sidlem : ném. Dr. Edvarda Benege 1, 460 59 Liberec |
zastoupené : panem Ing. JiFim Kittn erem, primitorem mésta
ve vécech smluvnich niméstkem primatora Ing. Franti¥kem Hru$ou
IC : 00262978

ddle jako pronajimatel a proddvajici
a

REAL SPACE s. r.o. )
zapsané v obchodniku rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ustf nad Labem v oddile C,

vioZce 24441

se sidlem : Moskevska 28, 460 0] Liberec 1
zastoupena : Ing, Arch. Filipem Horatschkem,jednatelem spolegnosti
IC 2 273 24648

ddle jako ndjemce a kupujic

(spole¢né ve smlouvé oznadovéni také Strana® & , Strany*)

Na zikladé Zidosti ndjemce a usneseni Rady mésta Liberce & 516/2010 ze dne 31.8.2010
mén{ a dopliiuje s¢ smlouva &. 6/08/0033

takto:

Clinek IIL. bod 3.2. se rui a nahrazuje takto :

JestliZe se dle ustanoveni bodu 5.1, smlouvy zméni tato smlouva na smlouvu uzavienou na
dobu neur&itou, zaplati najemce gronajbmtcli od data zmény z doby uréité na dobu neuréitou,
dal3i ndgjemné ve vyi 50,-- K&/m“/rok. Toto dal§i ndjemné je splatné vZdy pololetné do 30.4. a
30.10. kalendainiho roku, za ktery se plati.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tento dodatek byl uzavien na zdklad® jejich svobodné a véZné
ville, uréité a srozumitelng, s imyslem spojit s nim G&inky, které s takovym iikonem pravni
pfedpisy spojuji.

Tente dodatek je nedilnou soutdsti smlouvy, Ustanoveni smlouvy dodatkem nezménéna
zstévaji v platnosti. Dodatek je vyhotoven v osmi stejnopisech, kazdé ze smluvnich stran
obdrZi po jednom vyhotoveni, jedno vyhotoveni je urfeno pro archivaci a 5 vyhotoveni
zlstane u pronajimatele pro Ggely uplatnéni vlastnického préva nijemcem a nasledny vklad
vlastnického prava do katastru nemovitosti.
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Na ditkaz souhlasu s obsahem dodatku nésledujf podpisy osob oprivnénych tento dodatek za
smluvnf strany uzaviit,

V Liberci dne : £3. 7. %70 VLibercidne: 5. €2 .

............................

Za ndjemce - kupujiciho Za pronajimatele — prodavajiciho :

.................................................

g.arch Filip Horatschke Ing. Frantifek Hruda
jednatel spoleénosti nédméstek primétora
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Priloha €. 4. Navrh dodatku €. 2. Smlouvy o ndjmu a koupi najaté véci

Dodatek ¢&.2
(reg. ¢. ....... )

ke Smlouvé o najmu a koupi najaté véci reg. ¢. 6/08/0033 ve znéni dodatku €. 1. reg. ¢.
7/10/0075 uzaviené mezi témito ucastniky :

Statutarni mésto Liberec

se sidlem : nam. Dr. Edvarda Benese 1, 460 59 Liberec 1
zastoupené : Bc. Martinou Rosenbergovou, primatorkou mésta
IC : 00262978

dale jako pronajimatel a prodavajici
a

REAL SPACE s.r.o. ’
zapsané v obchodniku rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem v oddile C,
vlozce 24441

se sidlem : Moskevska 28, 460 01 Liberec 1
zastoupena . Ing. arch. Filipem Horatschkem,jednatelem spole¢nosti
IC : 27324648

dale jako najemce a kupujici

Ve

(spole¢né ve smlouvé oznacovani také ,,Strana‘“ ¢i ,,Strany)

V souladu s usnesenim Zastupitelstva mésta Liberce ¢. ..../2012 ze dne 29.3.2012 m¢éni a
dopliiuje se smlouva ¢j. 6/08/0033

takto:

V ¢lanku I1. bod 2.1. se rusi tieti odstavec a nahrazuje takto :

»Soucasti realizace zaméru bude povinnost nijemce zajistit provedeni investice ve vysi
150.000,-- K¢ do méstem uréeného parku ¢i jiného vefejného prostoru na uzemi mésta.
Rozsah investice podléhd odsouhlaseni odborem strategie a izemni koncepce a odborem
komundlnich sluzeb.*

V ¢lanku II1. bod 3.2. se dosavadni odstavec oznacuje 3.2.1 a dopliiuje se novy odstavec
3.2.2. tohoto znéni :

»Smluvni strany se dohodly na tom, Ze v obdobi od 1.1.2012 do nabyti pravni moci izemniho
rozhodnuti na vystavbu bytového domu je najemce zprostén povinnosti platit ngjemné. Ode
dne nabyti pravni moci uzemniho rozhodnuti je ndjemce povinen platit ndjemné ve vysi a
v terminech sjednanych v odst. 3.2.1. tohoto bodu.*
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V ¢lanku V. se v bodé 5.2. odstavec ¢) vypousti ¢ast védy ve znéni :
.. ,nejpozdéji vsak do 31.12.2012,

V €lanku VL. se v bodé 6.3. druhém odstavci vypousti ¢ast védy ve znéni :
.. »nejpozdeji do 30.4.2010%

V ¢lanku VL. se bod 6.4. vypusti a nahrazuje takto :

Pronajimatel a n4jemce si ujednavaji, ze najemce je opravnén koupit najaté pozemky uvedené
vbod¢ 1.1. béhem trvani této smlouvy, nejdiive vSak po dni, kdy uhradil celou vysi
najemného a celou vysi kupni ceny, dle ustanoveni o vysi ndjemného a kupni cen¢ dle této
smlouvy, dokonc¢il hrubou stavbu bytového domu a soucasné¢ po té, kdy dolozil provedeni
investice ve vysi 150.000,-- K¢ do méstem uréeného parku ¢i jiného vetfejného prostoru na
uzemi mésta dle bodu 2.1. této smlouvy.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tento dodatek byl uzavien na zaklad¢ jejich svobodné a vazné
vile, ur€it€ a srozumiteln¢, s tmyslem spojit s nim G¢inky, které s takovym ukonem pravni
predpisy spojuji.

Tento dodatek je nedilnou soucasti smlouvy. Ustanoveni smlouvy dodatkem nezménéna
zustavaji v platnosti. Dodatek je vyhotoven v osmi stejnopisech, kazda ze smluvnich stran
obdrzi po jednom vyhotoveni, jedno vyhotoveni je urceno pro archivaci a 5 vyhotoveni
zlustane u pronajimatele pro ucely uplatnéni vlastnického prava najemcem a nasledny vklad
vlastnického prava do katastru nemovitosti.

Na diikaz souhlasu s obsahem dodatku nasleduji podpisy osob opravnénych tento dodatek za
smluvni strany uzavfit.

V Libercidne ..o, V Libercidne : ..o,
Za najemce — kupujiciho : Za pronajimatele — prodévajiciho :
Ing. arch Filip Horatschke Bc. Martina Rosenbergova
jednatel spolecnosti primatorka meésta
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