STATUTARNI MESTO
LIBEREC

7. zasedani zastupitelstvasta dne: 6.09.2012

Bod poradu jednani:

Véc: : REAL SPACE s.r.0. — Z&dost o apravu smluvnich @dminek

Zpracoval: Dagmar Salomonova

odbor, oddleni: odbor strategického rozvoje a dotaci, odav.r&oncepce
telefon: 485 24 3579

Schvalil: vedouci oddleni Ing. Dana Stefanova

vedouci odboru Ing. Michal Ver&gk

Projednano: v porad vedeni dne 16.5.2012 a v &au¢sta dne 22.5.2012
Poznamka: -
Predklada: Lukas Martin

nanestek primatorky résta

Navrh usneseni
Zastupitelstvo résta po projednani
neschvaluje

Upravu Smlouvy o najmu a koupi najat&ivreg. ¢. 6/08/003 ve z¢ni Dodatkué. 1 ze dne
23.9.2010 uzaené mezi Statutarnim gstem Liberec a spalaosti REAL SPACE s.r.o.
nasledovs :

a) prominuti platby najemného za pronajem pozémpérc.c. 2335/1, 2336/1, 2337/1
a 2337/2 vSe v k.U. Liberec za obdobi 1.7.20113d®6.2012 v celkové vysi
125.400,- K z divodu omezeni moznosti uzivani pozeénkle sjednanémucélu,

b) zproStni povinnosti platit ndjemné za prondjem pozérplrc.¢. 2335/1, 2336/1,
2337/1 a 2337/2 vSe v k.0. Liberec od 1.7.2012aoyti pravni moci uzemniho
rozhodnuti na vystavbu bytového domu tedorétnych pozemcich.



Divodova zprava

Rada mista na své sdizi konané dne 22.5.2012 projednala material tykagczadosti spo-
le¢nosti REAL SPACE s.r.0. na upravu smluvnich podikiado v souvislosti se z&mem
vystavby bytového domu v ul. Svojsikova algthem Uzemnihéizeni.

Konkrétré najemce ve své zadosti pozadal o nasledujici yprasené smlouvy o nagjmu a
koupi najaté ¥ci reg.¢. 6/08/003 :

- prominuti platby najemného za obdobi 1.7.2018H42.2011,

- zproSEni povinnosti platit najemné za pronajem pozérpérce. 2337/1, 2337/2, 2336/1 a
2335/1 v k.u. Liberec od 1.1.2012 do doby praxoti Uzemniho rozhodnuti na vystavbu
bytového domu naipdmétnych pozemcich a

- GUpravu smluvnich termirv ¢l. V. bod 5.2. &l. VI. bod 6.3..

Vysledkem jednani rady #ata bylo pijaté usneseni. 430/2012 ve zmi :

Rada nd@sta po projednani zru S uje usneseniradgtar. 207/2012 a souhlasi
S nize navrzenymi Upravami Smlouvy o najmu a koajaité \éci reg. ¢. 6/08/003 ve zmi
Dodatkuc. 1 ze dne 23.9.2010 uzané mezi Statutarnimestem Liberec a spafaosti REAL
SPACE s.r.o.:

a) vypuSénim termid sjednanych ¥l. V. bod 5.2. al. VI. bod 6.3.

a uklada

Lukasi Martinovi, nargstku primatorky,
predlozit navrh na Upravu Smlouvy o ndjmu o najmwapk najaté ¥ci reg. ¢. 6/08/0033
uzavené s REAL SPACE s.r.o. se sidlem Moskevska 2®146iberec IV, € 273 24 648 ke
schvaleni zastupitelstvuestia

Termin: 5/2012

Ze zapisu z jednani radyésta je pak &&jme, Ze zakrem rady nista bylo vySe fijatym
usnesenim akceptovat pouze pozadavek ngjemceraaulgmliuvnich termina vedle toho
ponechat v platnostigpodni smluvni ujednani vesei Uhrady ndjemného.

Odbor strategického rozvoje a dotaci tedy skuist, Ze je pdeba usnesenimiipnout roz-
hodnuti i ve ¥ci najemcem pozadovanych Uprav tykajici se prothipkatby najemného a
zproSeni povinnosti platit najemné uvedl| webdové zpray pro 5. zasedani zastupitelstva
mésta a to vetrg navrhu pislusného usneseni.

Vysledkem projednani materialu v zastupitelstwista je usneseri 118/2012 ve zimi :

LZastupitelstvo rdsta po projednani neschvaluje UpravdoBay o nagmu a koupi
najaté \ci reg. ¢. 6/08/003 ze dne 21.3.2008 vesrinDodatkué. 1 ze dne 23.9.2010
uzavené mezi Statutarnimestem Liberec a spafaosti REAL SPACE s.r.0. nasledévn

-vclanku V., bod 5.2., odstavec c) se vypaidst ety ve zeni ,nejpozadji vSak do
31.12.2012"

- vclanku VL., bod 6.3., odstavci 2. se vypouast ety ve zéni ,nejpozcji do 30.4.2010"



Timto usnesenim zastupitelstvoésta zmgnilo usneseni navrzené radouésta, kterd
s upravou smluvnich terminvyslovila swij souhlas, ale vedle tohaigtal nadale nedeSen
poZzadavek najemce na Upravu smlouvy ve smyslu praimplatby nidjemného a zprést
povinnosti platit ndjemné do doby pravni moci Uzémnrozhodnuti na vystavbu bytového
domu.

Opravrénost svého poZzadavku spéest REAL SPACE s.r.o. opira o ustanoveni 8 6785 6
Ob¢anskeho zakoniku ve &mi :

8 673 Najemce neni povinen platit ndjemné, pokodvpdy ci, které nezgsobil, nemohl
pronajatou ¥c uzivat zfisobem dohodnutym, nebo nebyl-liigpb uzivani dohodnutime-
Fer¢ povaze a ufeni \&ci, anebo nemohl-li z uvedenyckdn pii ndjmu zerddélskych nebo
lesnich pozenikdocilit Zzadny vynos.

§ 674 _Mize-li najemce uzivat pronajatodovz divod: uvedenych v 8 673 pouze omezen
nebo jestlize f ndjmu zeradelskych nebo lesnich pozeiniZitky z ¥ci klesly z uvedenych
diivodi pod polovinu BZného vynosu, ma najemce narok riemgiFenou slevu z najemného.
Pronajimatel si vSak musi zafist ndklad, ktery usat, a cenu vyhod, které éhz toho, Ze
najemce ¥c uzival jen omezen

8§ 675 Pravo na prominuti nebo na poskytnuti slengjemného musi byt uplatro u prona-
jimatele bez zbytaého odkladu. Pravo zanikne, nebude-li upfathdo Sesti @siai ode dne,
kdy dosSlo ke skutaostem toto pravo zakladajicim.

Dle nazoru spolmosti REAL SPACE s.r.o. se jedna o zakonné ustaripkeeré by tedy @
lo zastupitelstvo sta akceptovat, tj. de facto jej vzit nalgmi.

Z konzultace na pravnim odboru vSak vyplynulo, i pésto je, vedle okanského zakoni-
ku, zavaznym pravnim dokumentem zakon o obcichktéleého pislusi rozhodnuti o promi-
nuti pohledavky a zpraSti povinnosti platit najemné zastupitelstvésta. Pokud zastupitel-
stvo mésta prominuti pohledavk§i zproSeni povinnosti platit ndjemné neschvali, nastupuje
zde povinnost tedniki mésta tyto platby vymahat a td@ipadre i soudni cestou.

Odbor rozvojovych projekttedy timto optovre predklada poZzadavek najemce na prominuti
platby ndjemného za obdobi 1.7.2011 do 30.06.2R1®afu 30.4. uplynul dalSi termin pro
platbu najemného) a zpréat povinnosti platit najemné do doby nabyti prawviici Gzemni-

ho rozhodnuti k projednani &ijpti usneseni rada zastupitelstvu ssta.

Prilohy:

Priloha¢. 1. Zadost spot@mosti REAL SPACE s.r.o0. ze dne 3.11.2011

Prilohag. 2. Zadost spotmosti REAL SPACE s.r.0. ze dne 21.2.2012

Prilohac. 3. Dopis spoknosti REAL SPACE s.r.o. ze dne 24.4.2012

Prilohac. 4. Kopie Smlouvy o najmu a koupi najatécvreg.¢. 6/08/0033 v. dodatkuwe. 1



Piiloha ¢. 1. Zadost spoknosti REAL SPACE s.r.0. ze dne 3.11.2011

REAL SPACE 0., 1C:27324648

Na Zaprazi 898, 460 07 LIBEREC 3, tel. fax. 485111019

v ulic
které

1)

STATUTARNI MESTO LIBEREC
Bc. Martina Rosenbergova
Prim&torka mésta

Nd&m. Dr. E. Benese 1

460 59 Liberec 1

Statutarni mesto Liberec
Doruceno: 09.11,2011
CJ MAL 184198/11

listy:3 prilohy:0

mmlbes4194d92b

Vdézeny pani primdatorko,

obracime se na Vés v souvislosti s pfipravovanym zamérem vystavby bytového domu
i Svojsikova na pozemcich p.p.&. 2336/1,2335/1,2337/1 a 2337/2 v k.U. Liberec,

jsou v majetku Statutérniho mésta Liberec, a to ve véci :

Nase spolecnost mé se Statutdrnim méstem Liberec uzavienu smlouvu o
ndjmu a koupi najaté véci reg.€. 6/08/0033, uzavienou dne 21.3.2008. Piestoze
vyvijime maximdini Usili k dosazeni realizace zdméru a naplnéni vyse uvedené
smiouvy je stav véci ndsledujici —

dne 26.3.2009 bylo zahdjeno v dané véci Uzemni Fizeni

dne 1.7.2009 bylo vyddano Gzemni rozhodnuti na pfedmétnou stavbu, proti
kterému podaly madijitelé sousednich nemovitosti odvolani

dne 15.11.2009 vydal Krajsky Ufad libereckého kraje rozhodnuti, kterym
bylo Uzemni rozhodnuti zruSeno a véc vrdcena knovému projedndni
Stavebnimu Ufadu v Liberci

dne 25.1.2010 bylo zahdjeno pokra&ovdani Uzemniho fizeni

dne 2.9.2010 bylo vyddano nové Gzemni rozhodnuti na predmétnou stavbu,
proti kterému podali opét maijitelé sousednich nemovitosti odvoldni

dne 12.1.2011 vydal Krajsky UFad libereckého kraje rozhodnuti, kterym bylo
Uzemni rozhodnuti zruSeno a véc wvrécena knovému projedndni
Stavebnimu Ufadu v Liberci

Ddvodem nemoznosti ziskani Gzemniho rozhodnuti je

1) rozpor a pochybnosti o procesu pofizovani Uzemniho pldnu mésta
Liberce tykajici se zachovani stavajici funkce plochy predmétnych
pozemku , kterd dle funk&niho vyuiiti na katastru nemovitosti slouzf pro
sport a rekreaci obyvatel.

Nesoulad zdméru se schvdlenou Uzemné plénovaci dokumentaci
v bodé 3.3.5.4. prilohy 1 vyhldsky Statutarniho mésta Liberec &.2/2002,
kterd je nedilnou soucdsti Uzemniho plénu. Tato vyhidska v pisluiném
bodé stanovi z&sadni regulativ omezujici novou vystavbu v plochdch
bydleni méstského a sice, Ze v plochdch bydleni méstského musi byt
chranény viechny existujici plochy doprovodné zeleng, hhdt a
rekreacnich  zafizeni na  vefejnych  prostranstvich.  Vzhledem
k-sou€asnému stavu funkéniho vyuziti ploch se jedné& dle definice
ﬂéhb é 128/200 Sb. o obcich o vefejné prostranstvi.

2)




Dle vyse uvedeného je ziejmé, Ze pozemky, které mésto nabidio k prodeji a na které
mame uzavienou pravoplatnou smlouvu o n&mu a koupi najaté véci a za které
fddné platime ndjemné, jsou za daného stavu nezpisobilé k naplnéni predmétu

smiouvy.

Dne 14.3.2011 podal Magistrét mésta Liberce - stavebni Gfad 7adost na Statutami
mésto Liberec o zaujeti stanoviska a napraveni rozporu ve vyie uvedenych bodech
1) a 2) tak, aby mohlo byt vydédno pravoplatné rozhodnuti o umisténi stavby.
V odpovédi viak Statutdrni mésto Liberec nepodalo dostatecné vysvétlujict
stanovisko, které by napravilo souéasny stav.

Dne 6.6.2011 probéhlo osobni jedndani mezi Vémi a zéstupci nasi spolecnosti, kde
bylo stanoveno, Ze Statutdrni mésto Liberec napravi rozpory na predmétnych
nemovitostech do 14 dn0 od data jedndéni, coz se bohuzel nestalo.

Dne 21.7.2011 podal Magistrat mésta Liberce - stavebni Gfad opakovanou #&dost
Statutdérnimu méstu Liberec k napraveni, aviak opét vyjadreni Statutdmiho mésta
Liberec nefedilo danou problematiku.

Dne 23.9.2011 uCinilo Statutarni mésto Liberec jednostranny krok z&dosti o prerusent
Uzemniho fizeni na dobu 12 mésicU. V této InUté se mésto Liberec zavazuje Einit kroky
k vyfizeni nejednozna¢né situace ohledné zastavéni pfedmétnych pozemkd. Této

wr

Z4dosti stavebni Gfad dne 29.9.2011 vyhovél a timto datem Uzemni fizeni na 12
mésicU prerusil.

Vzhledem k tomu, Ze prodévané nemovitosti vykazuji ze strany mésta Liberec takové
zavazné vady, které znemoziiuji spinéni U&elu smiouvy 7&dddme o okamiité
narovndni a odstranéni t€chto vad na strané mésta Liberec tak, aby bylo moino
dostat naplnéni smlouvy. V opaéném piipadé vejde v platnost ustanoveni bodu
5.3.2. smilouvy, kdy mdme pravo odstoupit od smlouvy dle odstavcd a).b)c) a
pozadovat navréceni viech vynalozenych vydajd a uslého zisku.

Po dUkladném rozboru dané situace vyplyvd, 7e dosazeni odstranéni vad Ize
dosdhnout pouze zménou vyhldsky &.2/2002 a jejiho regulativu, tedy zménou
Uzemniho pldnu a to v doplnéni, ze regulativ se neuplatrivje, pokud je v blizkosti
pozemkU uréenych k zastavéni dostatek vefejnych ploch pro sport a rekreaci.

Z Easového hlediska je nutno zahdjit pofizeni zmény Gzemniho pldnu do konce roku
2011, tak aby bylo moZno jeji provedeni a schvdleni do konce terminu preruseni
Uzemniho fizeni dané stavebnim Gfadem.

Ddle upozorfiujeme, Ze jednostrannym krokem mésta Liberec k preruseni Gzemniho
fizeni, nelze naplnit termin dle &lanku 5.2. bod c) smlouvy, kdy Ize uplatnit prédvo na
koupi najatych nemovitosti nejpozdéji do 31.12.2012 za podminky provedeni hrubé
stavby predmétu smlouvy. Vzhledem k tomu, Ze ndjem je na dobu neurditou, vede
soucasnd situace k tomu, ze bude stavba realizovéna na cizim pozemku coZ mlze
vést v budoucnu k zavaznym pravnim komplikacim.

1 téchto divodl vds vyzyvdme k zahdjeni jednani o pfipadném dodatku smlouvy
s Upravou termind, které zohledni sou&asnou situaci.




Z dbvodu preruseni Uzemniho fizeni Statutérnim méstem Liberec povazujeme za
nemordini vybér ndjemného za nemovitost, kierd neni zpUsobild  k naplnéni
predmétu smlouvy. Proto vém timto oznamujeme, ze do doby odstranéni vad na
nemovitostech nebude nase spoleénost REAL SPACE s.r.o. hradit ndjemné dle
dodatku smlouvy a zdroveri vés vyzyvédme k jedndni o Upravé smiuvniho vztahu ve
véci ndjemného.

Dovolujeme si Vs upozomit, Ze v pripadé nemoznosti, nebo neochoty napravit
vzniklou situaci jsou ndmi vynalozené ndklady spojené s naplnénim pfedmétu
smlouvy k dne3nimu dni néasledujici :

Pfipravné a prdzkumné prace .........cccoeeeeveeeeeeennnn ... 132.000,-K&
Projekéni prace (ndvrh stavby, DUR,DSP).................. 6.016.000,-K&
Ostatni odborné posudKy .............ccoeevevvoveeeeneenennn.n. 437.000,-K&
InZenyrsk& EiNNost DUR,DSP .......coeveeveeeeeeeeeeeeenn, 380.000,-K&
Developerskd a investorskd &innost.......................... 1.690.000,-K&
Celkem bez DPH 8.655.000,-K&
DPH 20% 1.731.000,-K&
Celkem 10.386.000,-K&
Pron&jem pozemku k dne3nimu dni..........vveveeeeeeee.... 413.800,-K&
VynaloZené néklady k dnesnimu dni &ini celkem 10.799.800,-K&

Dle obchodniho zékoniku § 379 a § 381 md& nase spolecnost REAL SPACE CH (o
v piipadé nenaplnéni pfedmétu smlouvy z vasi strany, ndrok na Ghradu uslého zisku
a to ve vysi 28.550.000,-K& , ktery budeme v takovémto pfipadé uplatfovat.

Zavérem sdélujeme, Ze nase spoleénost md naddle eminentni z&jem na naplnéni
smlouvy a uskutecnéni investi¢niho zdméru dle této smlouvy.V souéasné dobé jsme
podnikly veskeré mozné kroky k napinéni smiouvy, ale feseni nastalé situace neni
v kompetenci nasi spolecnosti. Veskeré kroky k ndpravé jsou nyni na pronajimateli a
prodavajicim Statutérnim méstu Liberec. V pfipadé, 7e Statutémi mésto Liberec
nebude schopno narovnat vzniklou situaci a vady na predmétu smlouvy, budeme
nuceni pristoupit k uplatnéni pozadavku ndhrady viech vynalozenych ndakladd
v€etné uslého zisku a to viemi dostupnymi prostredky.

Doufdme, Zze budeme naddle postupovat ve vzdjemné shodé a odekdvame vase
neodkladné stanovisko k vyse uvedenému, véetné informace o dalim konkrétnim
postupu Statutérniho mésta Liberec.

V Liberci dne 3.11.2011
jednatelé spole¢nosti REAL SPACE s.r.o.

Ing.arch. Jan Duda




Piiloha ¢. 2. Zadost spoknosti REAL SPACE s.r.0. ze dne 21.2.2012

REAL SPACE sro. C:27324648

Na ZapraZi 898/5a, 460 07 LIBEREC 3, tel. fax.485111019

1)
2)

3)

4)

5)
6)

STATUTARNI MESTO LIBEREC
Odbor rozvojovych projekt’
Dagmar Salomonové

N&m. Dr. E. Benese 1

460 59 Liberec 1

Vé&c : navrh na dpravu smluvnich podminek smiouvy o Wupi najaté véci reg.&.
6/08/0033, uzaviené dne 21.3.2008 mezi spole&nosti REA “SPACE s.r.0. a Statutdrnim méstem

Liberec.

V Liberci dne 21.2.2012

Na zdkladé osobniho jedndni dne 12.2.2012 za UCasti ndméstka ing. Jiftho Rutkovského
navrhujeme Upravu smluvnich ustanoveni vyse uvedené smiouvy takto:

V &lanku Il. bod 2.1. vypustit odstavec 3. Vzhledem k tomu, Ze probéhla kompletni
rekonstrukce jmenovaného parku je jiz tento z&vazek neldcelny a bezpfedmétny.
Vypustit povinnost investice ve vysi 150.000,-k¢. Vzhledem k nedostatkim na strané
mésta a tedy nemoznosti plnéni pfedmétu smlouvy ndjemcem a vzhledem k
pozadavku mésta na preruieni Uzemniho fizeni, doslo k zruseni stavebniho Fizeni.
Z tohoto dbvodu ném vzniké skoda v podobé ndkladd na novou inzenyrskou &innost
a nové stavebni fizeni. Tyto nové ndklady prevysuji €astku 150.000,-KE.

V €lanku lll. bod 3.2. odpustit platbu ndjiemného od poloviny roku 2011 do nabyti
pravni moci Uzemniho rozhodnuti. DOvodem je nemoznost uzZivat pfedmét ndimu k
dohodnutému Ucelu. Toto nédm bylo méstem odsouhlaseno na Ustnim jedndéni porady
vedeni v srpnu roku 2011,

V &lanku V. bod 5.2. odstavec c) vypustit &ast véty ,,nejpozdéji viak do 31.12.2012".

Pfi souCasné slozité situaci a predpoklddaném vyvaoji nelze seriézné stanovit konkrétni
termin (proces vzniku nového Uzemniho pldnu atd.). Je ziejmé, 7e stanoveni
konkrétniho terminu povede v budoucnosti k nutnosti dalsich zmén a dodatkd
smlouvy. Pronajimatel je dostateéné chranén proti spekulaci nebo liknavosti ze strany
ndjemce v EL.V. bod 5.4. odstavec c).

V Elanku V1. bod 6.3. odstavec 2. vypustit vétu ,,nejpozdéji do 30.4.2010".

V €lanku VI. bod 6.4. vypustit konec véty ,a souasné po té, kdy doloZil provedeni
investice ....". Toto ustanoveni jiz dnes postrddd smysl.

Zadame o posouzeni ndvrhu a jeho predlozeni kompetentnim zdstupcim mésta.

Za kladné vyrizeni predem dékujeme.

jednatelé spole¢nosti REAL SPACE s.r.o.

ihg.arch.Filip Horats
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Priloha €. 3. Dopis spolénosti REAL SPACE s.r.o0. ze dne 24.4.2012

4WA <§}E§7M¢0uq//

REAL SPACE /0, C:27324648

Na Zaprazi 898, 460 07 LIBEREC 3, tel. fax. 485111019

STATUTARNI MESTO LIBEREC A}‘“\gf:g#',;‘E;‘A‘th?a?é’&“ 7
Bc. Martina Rosenbergova Kangsls teemnihe RSNy
Prim&torka mésta — ‘
Nam. Dr. E. Benese 1 1 \‘;;;

460 59 Liberec 1

Vézeny pani primatorko,

nase spole&nost ma se Statutarnim méstem Liberec uzavienu smlouvu o ngjmu a
koupi najaté véci reg.&. 6/08/0033, uzavienou dne 21.3.2008 a ndsledny dodatek
&.1 ktéto smlouvé, pro UCel vystavby bytového domu v ulici Svojsikova na
pozemcich p.p.&. 2336/1,2335/1,2337/1 a 2337/2 v k.U. Liberec, které jsou v majetku
Statutdrniho mésta Liberec.

Na jedndni porady vedeni SML v srpnu roku 2011 a ddle v dopise ze dne 3.11.2011
jsme vds informovali, Ze predmét ndjmu vykazuje takové pravni vady, které ndm jako
ndjemci neumoziuji vyuzivat predmét ndjmu za dohodnutym Ucelem. Vzhledem
k tomu, Ze situace ddle trvd oznamujeme vam, ze dle Ob&anského z&koniku § 673
nebude nasi spole&nosti k datu 30.4.2012 uhrazeno smluvni ngjemné.

Toto ndjemné nebudeme ddle hradit do doby, kdy budou prokazatelné odstranény
pravni vady, tedy do doby nabyti pravni moci Gzemniho rozhodnuti na predmét
smiouvy.

Doufdme, 7e budeme naddle postupovat ve vzdjemné soucinnosti k naplnéni

smlouvy .

Statutarni mesto Liberec
S pozdravem Dorucenc: 28.04.2012

CJ MML 087101/12

listy:1 prilohy:0

al

mmlbesdab2dded

I

jednatelé spolecnosti REAL SPACE s.r.o.

V Liberci dne 24.4.2012

Ing.arch. Jan Duda




Priloha €. 4. Kopie Smlouvy 0 najmu a koupi najatécvreg.¢. 6/08/0033 v. dodatkwe. 1

Smlouva
0 ndjmu a koupi najaté véci &islo reg. ¢. 6/08/0033

Statutdrni mésto Liberec

se sidlem :ndm. Dr. Edvarda Benese 1, 460 59 Liberec I
zastoupené : panem Ing. Jifim Kittnerem, primatorem mésta
ve vécech smluvnich ndméstkem primatora Ing.Ivo PalouSem

IC : 00262978

bankovni spojeni : Komeréni banka a.s., pobotka Liberec

Cislo tgtu : 197963840207/0100  var. symbol : 6080033

dile jako pronajimatel a prodavajici

a

REAL SPACE s.r.0.

zapsané v obchodniku rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Lbem v oddile C,
vloZce 24441

se sidlem : Moskevska 28, 460 01 Liberec IV — Perstyn
zastoupené : Ing. arch. Filipem Horatschke m, jednatelem spole&nosti
IC : 27324 648

dile jako ndjemce a kupujici

(spolegné ve smlouvé oznadovani také »Strana“ & , Strany*)

Clének I
Uvodni ustanoveni

Prodévajici je na zakladg ust. § 1 zak. &. 172/1991 Sb., o ptechodu nékterych véci z majetku
Ceské republiky do vlastnictvi obci, vlastnikem p.p.¢. 2335/1, ost.pl./sportovisté a rekreadni
plocha o vyméte 765 m?, p-p.C. 2336/1, ost.pl./sportovists a rekreadni plocha o vyméte 1346
m?, p.p.C. 2337/1, trvaly travni porost o vyméte*n’? a p-p-€. 2337/2, trvaly travni porost o
vyméte 146 m?, vie zapsané na LV ¢&. 1 pro k.u. Liberec, obec Liberec u Katastrélniho ufadu
pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Liberec.

Clinek II.
Predmét a vdel ndjmu
2.1.  Pfedmétem smlouvy je ndjem a nasledna koupg pozemkii uvedenych v ¢&l. I. této
smlouvy v&. vSech souddsti a plisluSenstvi, a to za udelem realizace investiéniho
zdméru vystavby
bytového domu
dle zpracované a pronajimatelem odsouhlasené architektonické studie ze dne
29.11.2007, zpracované najemcem a budoucim kupujicim.
Pronajimatel pfenechévé ndjemci do nijmu s naslednou koupi tyto pozemky za
podminek dale v této smlouve uvedenych, a to na zaklad® usneseni Zastupitelstva
mésta Liberce &. 12/08 ze dne 31.1.2008.

Soucésti realizace zdmé&ru bude povinnost najemce zajistit provedeni investice ve vysi




2.2,

3.1

3.2.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

150.000,-- K& do parku u Dolnich kasdren na p.p.&. 2426/1 v k.4 Liberec. Rozsah
investice podléha odsouhlaseni odborem strategie a tizemni koncepce a odborem
komunélnich sluZeb.

Zémér mésta pronajmout a nésledné prevést z vlastnictvi pronajimatele pozemky
specifikované v ¢l I této smlouvy byl zvefejn&n na ufedni desce v terminu od
16.10.2007 do 30.11.2007.

Néjemce prohladuje, Ze je sezndmen se stavem a polohou pozemk, které je opravnén
dle této smlouvy odkoupit.

Clének 1L
VySe ndjemného
Za ndjem viech nemovitosti uvedenych v &lanku I. této smlouvy sjedndvaji strany
smlouvy néjemné ve vysi 266.800,-- K&, slovy : DvéstéSedesatsestkorundeskych, a to
pro dobu, po kterou bude néjemni vztah trvat v ramei doby uréité, sjednané v bodg 5.1.
této smlouvy. Ndjemné je splatné pfi podpisu této smlouvy.

Jestlize se dle ustanoveni bodu 5.1. smlouvy zméni tato smlouva na smlouvu
uzavienou na dobu neurcitou, zaplati ndjemce pronajimateli od data zmény z doby
urité na dobu neurtitou, dal§i ndjemné, jehoZ vyse bude vypolitdina na zakladé
interniho ptedpisu mésta platného ke dni vzniku povinnosti toto najemné platit. Vysi
najemného sd€li pronajimatel najemci do 10 dnii od zm&ny smlouvy, jimZ se najemni
vztah zméni z doby uréité na dobu neuréitou. Toto dal§i ndjemné je splatné vzdy
pololetné do 30.4. a 30.10. kalendétniho doku, za ktery se plati.

Clének IV.
Préva a povinnosti nijemce a pronajimatele
Najemce je oprévnén uZivat pronajaté nemovitosti za dohodnutym téelem a provadét
na nich pouze zmény nutné k dosaZeni tohoto uéelu tj. vystavba dle investi¢niho
zéméru dle bodu 2.1. této smlouvy.

Najemce je oprdvnén uinit viechna opatieni, sméfujici k dosaZeni téelu této smlouvy
a pronajimatel je povinen poskytnout nijemci veskerou soudinnost potifebnou k
dosazeni tohoto Gcelu.

Néjemce je povinen uZivat najaté nemovitosti tak, aby nedoslo ke 8kodé na Zivotnfm
prostiedi, na zdravi osob, popf. jinym $koddm na majetku mésta a jinych subjekti a je
povinen dodrZovat podminky stanovené pro vystavbu vefejnopravnimi organy a
platnymi pravnimi predpisy.

Pronajimatel se zavazuje, Ze po dobu trvani ndjmu dle této smlouvy predmétné
nemovitosti nebude sam uZivat, neptenechd je do uZivani treti osobé, nepievede je do
vlastnictvi jiné osoby, neZ ndjemce a neziidi k nim zastavni pravo, vécné bfemeno &i
jiné vécné ¢&i jiné pravo ve prospéch tietich osob.

ProkéaZe-li se po dobu trvani smlouvy opak, povaZuje se toto za pravni vadu
pronajimanych nemovitosti a ndjemce mé v takovém pipadé pravo od této smlouvy
odstoupit.
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3:l

5:2;

5.3.

5.4.

Clének V.
Doba ndjmu
Pronajimatel a n4jemce se dohodli, Ze n4jemni pomér sjednavaji na doby uritou, a to
na dobu od uzavieni této smlouvy do 30.4.2010. Jestlize do této doby nebude
uplatnéno pravo na koupi najatych nemovitosti, méni se tato smlouva dnem 1.5.2010
na smlouvu uzavienou na dobu neuréitou.

Néjemni vztah zaloZeny na dobu urgitou mize zaniknout v t&chto p¥ipadech :

a) pisemnou dohodou smluvnich stran

b) odstoupenim v pfipadech, upravenych touto smlouvou

¢) dorufenim ozndmeni ndjemce o uplatndni prava koupit najaté nemovitosti.
Vyslovng se sjednavé, e ndjemce je oprdvnén uplatnit Préavo na koupi najatych
nemovitosti i po 30.4.2010, nejpozdgji vsak do 31.12.2012, tzn. i v piipadé zmé&ny
smlouvy na dobu neuréitou.

Odstoupit od smlouvy lze z dtvodt uvedenych vyslovné v této smlouve :

5.3.1. Pronajimatel je opravnén odstoupit od smlouvy :

a) jestlize stavebni povoleni nebude respektovat dohodnuty udel ndjmu, s vyjimkou
pfipadd, kdy by si zm&nu dohodnutého vgelu vynutily okolnosti mimo pravomoc
ndjemce, zejména rozhodnuti subjektli statni spravy apod.

b) jestliZe nijemce nezah4ji realizaéni a stavebni prace na stavb& do 31.12.2009,
s vyjimkou pfipadu, kdy by si prodlouZeni terminu vynutily okolnosti mimo
pravomoc ndjemce, zejména rozhodnuti subjektii statni spravy apod.

5.3.2. Néjemce je opravnén odstoupit od smlouvy :

a) jestlize spIlnéni uelu smlouvy se stane nesplnitelnym ve smyslu ust. § 352 obch.
zék.,

b) jestliZe se pronajaté nemovitosti stanou nezpisobilymi, aniZ by nijemce porusil
svoji povinnost ke smluvenému téelu uZivani a F4dat na pronajimateli tthradu
vynaloZenych nékladi dle zakona,

¢) jestliZe z diivodi na strang pronajimatele nemiZe néjemce splnit icel ngjmu,

zejména v piipadé pravnich vad nemovitosti, které budou zjiStény za trvani
smlouvy.

Odstoupit od smlouvy Ize jen pisemnym oznémenim druhé smluvni stran& bez
zbyte¢ného odkladu poté, kdy se odstupujici strana dozvédéla o divodu odstoupeni.
Smluvni strany berou na v&domi, Ze odstoupeni je jednostranny pravni ukon, jehoz
U¢inky nastévaji doru¢enim druhé strang. Odstoupenim se smlouva rusi od pocatku.

V pfipadg, kdy se smlouva zméni na smlouvu uzavienou na dobu neurcitou, miZe

najemn{ vztah zaniknout v t&chto pfipadech :

a) Dohodou smluvnich stran

b) Odstoupenim od smlouvy v piipadech, upravenych touto smlouvou

¢) Vypovédi pronajimatele z diivodu neginnosti ngjemce. Vypovéd’ musi byt uéinéna
pisemn€, vypovédni lhita je Sesti mésieni a polina béZet od prvniho dne mésice
nasledujiciho po doruéeni vypovédi

d) Vypovédi nsjemce bez udani divody. Vypovéd musi byt uginéna pisemng,
vypovédni lhita je Sesti mésiéni a potind béZet od prvniho dne mésice
nasledujiciho po doruéeni vypovédi
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5:5;

5.6.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

JestliZe n&jemni vztah zaloZeny touto smlouvou zanikne, aniz by bylo uplatnéno pravo
koupit najaté nemovitosti, zavazuje se najemce predat pfedmét najmu méstu ve stavu
odpovidajicim realizované vystavbg.

O piipadném uvedeni do pivodniho stavu se strany dohodnou. Zhodnoceni
nemovitosti ve vysi stanovené znaleckym posudkem pronajimatel ndjemci uhradi
vZdy, kdyZ nebude uplatn&no prévo na koupi najatych nemovitosti, a to bez ohledu na
diivod, ze kterého byl vztah zaloZeny touto smlouvou ukon&en,

JestliZze n4jemni vztah zaloZeny touto smlouvou zanikne, ani by bylo uplatn&no pravo
koupit najatou nemovitost, zavazuji se obg strany vyporadat vzéjemné zdvazky do 60
dnd ode dne ukondeni vztahu touto smlouvou zaloZeného, a to i s pouitim zapodtu
vzéjemnych pohledéavek.

Odstoupi-li pronajimatel z divodi na strand ndjemce, zejména pro nedodrZeni
podminky realizace investi¢niho zéméru v souladu s touto smlouvou, stavé se podle
tohoto vyslovného ujednéni smluvnich stran uhrazené najemné nevratné,

Odstoupi-li néjemce z diivodd na strang pronajimatele, zejména pro zmateni tgelu
néjmu, tj. vystavba bytového domu, stdvd se podle tohoto vyslovného ujednani
smluvnich stran uhrazené najemné vratné.

Clinek VI.
Koupé& najaté véci
Kupni cena
Kupni cena, za kterou je néjemce jako kupujici opravnén koupit pozemky
specifikované vl 1.1, je sjedndna ve vysi 5,000.000,-- Kg, slovy
Pétmiliénikorungeskych.

Za cenu uvedenou v odst. 6.1. této smlouvy se zavazuje pronajimatel, jako prodévajici,
pfedmétné nemovitosti prevést do vlastnictvi investora, jako kupujiciho, v&. jejich
soucésti a piislusenstvi a to za podminek stanovenych touto smlouvou a investor -

kupujici se zavazuji za tuto smluvenou cenu tyto nemovitosti do vlastnictvi pfijmout.

Kupni cena je splatna takto :

1. splatka ve vysi 1,000.000,- K&, slovy : Jedenmiliénkorunéeskych do 30 dnii ode
dne nabyti pravni moci izemniho rozhodnuti,

2. splatka ve vysi 4,000.000,-- K&, slovy : Ctyfimiliénykorunéeskj’/ch pfed uplatnéni/

prava na koupi najatych pozemk, nejpozdéji viak do 30.4.2010.

Pronajimatel a néjemce si ujedndvaji, Ze najemce je oprévnén koupit najaté pozemky
uvedené v bod& 1.1. bdhem trvani této smlouvy, nejdrive viak po dni, kdy uhradil
celou vysi n4jemného a celou vy3i kupni ceny, dle ustanoven{ o vySi ndjemného a
kupni cené dle této smlouvy, dokongil hrubou stavbu bytového domu a soudasné po té,
kdy dolozil provedeni investice ve vysi 150.000,-- K& do parku u Dolnich kasaren na
p-p.€. 2426/1 v k.. Liberec dle bodu 2.1. této smlouvy.

Pi spInéni podminek uvedenych v ustanoveni bodu 6.4. je ndjemce opravnén oznamit
pisemné pronajimateli, Ze uplatiiuje pravo na koupi specifikovanych pronajatych
nemovitosti. Dorugenim tohoto ozndmeni vznik4 kupni smlouva, kde opravnéna strana
mé postaveni kupujiciho a druh4 strana ma postaveni prodavajiciho. Prodavajici je
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6.6.

71

7.2.

7:3;

7.4.

7.5,

7.6.

povinen nejpozdg&ji do 15-ti dni od oprdvn&ného uplatnéni prava kupujiciho na koupi
pfedmétnych nemovitosti podat névrh na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu
vlastnického préava kupujiciho k pfedmétnym nemovitostem v, potfebného poctu
smluv a pfislu§nych piiloh Katastralnimu tfadu.

Dnem vzniku kupni smlouvy pfechézi na najemce jako kupujiciho nebezpedi vzniku
Skody na nemovitostech.

Clének VII.
Zavéreéna ujednani
Pravni vztah touto smlouvou zaloZeny pfechézi na pravni nastupce smluvnich stran.

Tato smlouva miZe byt ménéna, dopliiovana nebo ruSena pouze pisemnymi
¢islovanymi dodatky.

Jestlize dojde v prib&hu trvéni ndjemni smlouvy k takové zméng ptedpist, jejichzZ
aplikace se vztahuje na zavazkovy vztah zaloZeny touto smlouvou, v diisledku které by
pozbyla nektera ustanoveni smlouvy platnosti, zavazuji se obg& strany znéni smlouvy a
obsah zivazkového vztahu pfizplsobit platnému znéni t&chto pfedpist v souladu s
ucelem smlouvy a zdsadami poctivého obchodniho styku. Podobné bude postupovano
podle tohoto ustanoveni v piipadé vydéni novych predpist, jejichz aplikace by se
vztahovala k zdvazkovému vztahu zaloZenému touto smlouvou,

Pro piipad, Ze by katastrdlni ufad z jakéhokoli divodu prerusil ¥izeni o povoleni
vkladu vlastnického préava nebo by toto fizeni zastavil, zavazuji se strany smlouvy bez
odkladu uginit takova opatfeni, aby doslo k naplnéni dohody obsaZené v této smlouve.

Tato'smlouva je vyhotovena v 8 exemplétich, z nichZ kad4 smluvni strana obdr¥{ po
jednom vyhotoveni a 6 vyhotoveni ziistane u pronajimatele pro ucely uplatnéni
vlastnického priva ndjemcem a nésledny vklad vlastnického prava do katastru
nemovitosti.

Obé& smluvni strany souhlasi s celyjm obsahem smlouvy a prohlasuji, e smlouva byla
uzaviena na zdklad€ jejich svobodné a vazné viile, urdité a srozumitelng, s umyslem
spojit s ni Ginky, které s takovym pravnim tikonem prévni predpisy spojuji. Na dikaz
této skutecnosti piipojuji dolu své podpisy.

V Liberci dne :ad%.7.:. 20087, V Liberci dne : .75 oZ2 22

Za najemce — kupujiciho : Za pronajimatele — proddvajiciho :

REAL SPACE s.r.o. Statutarni mésto Liberec

Ing.Ivo Palou§
nédméstek primatora
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Dodatek &1
(¢.j. 7710/0075)

ke smlouvé o ndgjmu a koupi najaté véci &j. 6/08/0033
uzaviené mezi témito ucastniky :

Statutdrni mésto Liberec
se sidlem : ndm. Dr. Edvarda Benese 1, 460 59 Liberec I
zastoupené : panem Ing. Jifim Kittn er e m, primatorem mésta
ve vécech smluvnich ndméstkem primatora Ing. FrantiSkem HruSou
IC : 00262978

ddle jako pronajimatel a prodavajici
a

REAL SPACE s. r.o. )
zapsané v obchodniku rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem v oddile C,

vloZce 24441

se sidlem : Moskevska 28, 460 01 Liberec 1
zastoupend : Ing. Arch. Filipem Horatschkem,jednatelem spoleénosti
IC 1 273 24648

dile jako ndjemce a kupujici

(spoletné ve smlouvé oznatovéni také ,,Strana“ &i ,,Strany*)

Na zéklad¢ Zadosti ndjemce a usneseni Rady mésta Liberce &. 516/2010 ze dne 31.8.2010
méni a dopliiuje se smlouva &. 6/08/0033

takto:

Clinek II1. bod 3.2. se rusi a nahrazuje takto :

JestliZe se dle ustanoveni bodu 5.1. smlouvy zméni tato smlouva na smlouvu uzavienou na
dobu neuréitou, zaplati nijemce pronajimateli od data zm&ny z doby ur&ité na dobu neurgitou,
dalsi najemné ve vysi 50,-- K&/m?/rok. Toto dalsi néjemné je splatné vzdy pololetné do 30.4. a
30.10. kalendainiho roku, za ktery se plati.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tento dodatek byl uzavien na zaklad¢ jejich svobodné a v4Zné
vile, urit€ a srozumitelng, s imyslem spojit s nim G&inky, které s takovym tkonem pravni
predpisy spojuji.

Tento dodatek je nedilnou soucasti smlouvy. Ustanoveni smlouvy dodatkem nezmé&né&né
ziistavaji v platnosti. Dodatek je vyhotoven v osmi stejnopisech, kazd4 ze smluvnich stran
obdrzi po jednom vyhotoveni, jedno vyhotoveni je urdeno pro archivaci a 5 vyhotoveni
zlistane u pronajimatele pro ugely uplatnéni vlastnického prava néjemcem a nasledny vklad
vlastnického prava do katastru nemovitosti.
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Na dikaz souhlasu s obsahem dodatku nésleduji podpisy osob opravnénych tento dodatek za

smluvni strany uzaviit.

Za najemce — kupujiciho :

g.arch Filip Horatschke
jednatel spoleénosti

Za pronajimatele — prodavajiciho :

Ing. Frantiek Hruga
naméstek primatora
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