STATUTARNI MESTO
LIBEREC

8. zasedani zastupitelstva mésta dne: 26. 9. 2013

Bod poradu jednani:

Zamér prodeje staveb

Zpracoval: Odbor ekonomiky a majetku
odbor, odd¢€leni: Oddéleni majetkové evidence a dispozic
telefon: 48 524 3312

Schvalil: vedouci oddéleni  Ing. Zbyné&k Karban

vedouci odboru Ivana Roncova
Projednano: RM dne 17.9.2013
Poznamka:
Predklada: Mgr. Martina Rosenbergova, v.r.

primatorka Statutdarniho mésta Liberec
Mgr. Jiii Solc, v.r. naméstek primatorky

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta po projednani

schvaluje

jednotliva usneseni dle pfilozenych materiala

a uklada

Ing. Zbyiiku Karbanovi, ved. odboru ekonomiky a majetku

zajistit provedeni v§ech tikonll spojenych se schvalenymi majetkopravnimi operacemi
T: neodkladné



ZAMER PRODEJE STAVEB (2 piipady)

1. PRIVATIZACE NEMOVITOSTI  PRUVODNI LIST

1. OZNACENI NEMOVITOSTI:
a) adresa budovy: technické vybaveni vyménikové stanice na pozemku p.¢.
605/3, k.i. Nové Pavlovice, ul. LibuSina, Liberec 13

b) stavebni pozemek:  605/3 o vyméfe 141 m*> k. . Nové Pavlovice

(urbanisticky obvod: 014, )
Stabilizovana polyfunk¢ni plocha bydleni méstského, zpevnéna plocha, parkovisté

Privatizace dle: Zasad postupu pfi privatizaci nemovitosti

Zpracoval: J. Pekatova
Kontroloval: I. Roncova
Projednano:

Stanovisko PS: dne 28. 6. 2013
dil¢i stanoviska: SR: souhlas
SM: nedoporucuje prodej samotného zastavéného pozemku, pozaduje
realizovat prodej pozemku spolu s budovou, nedoporucuje prode;j
budovy postavené na pozemku bez ziizeni prava odpovidajici vécnému
bifemeni v rozsahu umisténi kontejnerti na komunalni a tfidény odpad,
vcetné zajisténi ptistupu k nim — bude obsaZeno v kupni smlouvé
HA: souhlas
OS: souhlas
SK: souhlas
HU: souhlas
SU: souhlas
ZP: souhlas
OD: souhlas
ML.: souhlas

DUVODOVA ZPRAVA:

Jedna se o technickou cast budovy ¢.p. 330, kde je umistén 1 vstup do této budovy. Vzhle-
dem ke skute¢nosti, Ze vyméenikova stanice byla postavena spolec¢né s budovou €.p. 330, sta-
velo ji SBD Pozemni stavby Liberec (t.j. vlastnici bytovych jednotek v této budove) a bude
nabizena Spolecenstvi vlastnikll bytovych jednotek této budovy, navrhujeme prodej této ne-
movitosti pouze za prodejni cenu pozemku, ktery byl vzdy ve vlastnictvi SML. Objekt neméa
vlastni ¢p., je veden jako technické vybaveni. Konstrukce vyméniku je ve velmi Spatném sta-
vu, vlastnici jednotek v budové ¢p.330 zadaji o opravu nebo jiné feseni.



2. POPIS OBJEKTU:

%déné budova technického vybaveni vyménikové stanice na zastavéné ploSe o vyméte 141
m

Budova technického vybaveni je sou¢asti panelového objektu ¢p. 330 s propojenym ptdory-
sem suterénu a slouzi pro zajisténi dodavek tepla do obou vézovych obytnych panelovych
budov. K objektu ptiléhd svou jizni stranou. V urovni 1.PP je pfizemi, se tfemi vySkovymi
urovnémi podlahy.

Budova vyménikové stanice (VS) je pfistupnd vstupem zvnéj$i zapadni strany a
z centralniho schodisté panelové obytné budovy do prostoru velinu s méfenim a ovladanim.
Zelezobetnova stiecha VS slouzi jako terasa pres kterou vede piistup ke vstupu do bytového
domu. Vnitini prostory VS jsou dispozi¢né propojeny s panelovou obytnou budovou, kde je
umistén velin a socialni zdzemi VS.

3. FORMA PRIVATIZACE: prodej formou vybérového fizeni

4. CENA

pozemku dle interniho predpisu

urbanisticky obvod: 014 cenové pasmo/kategorie: 111./B
cena dle interniho ptedpisu: 1.360,- K&/m® koeficient K3: 1,45

jednotkova cena: 1.980,- K&/m® vyméra: 141 m*

sleva 50% - 990,-K¢&/ m?

zakladni cena: 139.590,- K¢
naklady spojené s realizaci prodeje: 11.040,- K¢
Celkova cena: 151.000,-K¢
5. PLATEBNi PODMINKY:

a) jistina 10%
b) cela kupni cena splatna pred podpisem KS

6. DOPLNUJiCi PODMINKY:

- zé4vazek zfizeni prava odpovidajici vécnému biemeni v rozsahu umisténi kontejneri na
komunalni a tfidény odpad, v€etn€ zajisténi ptistupu k nim

- zajisténi volného vstupu a ptijezdu k domu 330/10, ul. Libusina, Liberec 13

7. DOPORUCENI OEMA:. Oddéleni majetkové evidence a dispozic doporuéuje prodej
nemovitosti formou vybérového fizeni s prednosti SpoleCenstvi
vlastniki budovy ¢.p. 330.



8. VYJADRENI KVRaPN: Komise dne 9. 9. 2013 souhlasi se stanovenou cenou nemovi-
tosti a doporucuje jejich prode;.

9. NAVRH USNESENI RM:. Rada mésta dne 17.9. 2013 souhlasi s prodejem technic-
kého vybaveni na pozemku p.¢. 605/3, ul. Libusina, Liberec 13
a pozemku p.¢. 605/3, vSe v k. 0. Nové Pavlovice formou vy-

bérového fizeni s prednosti Spolecenstvi vlastnikd budovy €.p.
330 za cenu 151.000,-K¢ dle IP.

10. NAVRH USNESENI ZM: Zastupitelstvo mésta dne 26. 9. 2013 schvaluje prodej tech-
nického vybaveni na pozemku p.¢. 605/3, ul. LibuSina, Liberec
13 a pozemku p.¢. 605/3, vSe v k. u. Nové Pavlovice formou

vybérového fizeni s pfednosti Spolecenstvi vlastniki budovy
¢.p. 330 za cenu 151.000,-K¢ dle IP.



k.Uu. Nove Pavlovice

05/9
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605
605,
605,
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ul, Libusina













Roncova Ivana

Od: Roncové Ivana <roncovaivena@magistratlibereccz>
Odeslano: 27. kvétna 2013 10:32

Komu: "Lipsky Aled’

Kopie: 'Novotny David'

Piadmeét: RE; Prosba o pomoc / Libusina 330, Liberec
Podepsano: Roncova.ivana@magistrat iiberec.cz

DiileZitost: Vysoké

Dobry den pane Lipsky,

bohuZel tento vyménik ndm nezbyl po chybné privatizaci, ale byl na SML pfeveden s ostatnim majetkem v roce 1991
ze zakona, Obé budaovy ép. 329 a 330 v ul. Libuding patfily SBD Pozemni stavby Liberec, které je prevedlo na
jednotlivé viastniky bytovych jednotek a tento vymeénik slouzil k jejich vytépéni. V soufasné dobé zjiffujeme, zda ma
Tepldrna Liberec uzavieny s Mastem néjakou smiouvu (energetik - p.Salek), jisté viak fe, fe se jednd o majetek SML,
ktery bude muset SML zabezpedit tak, aby nedos$lo k Grazu {napf.Nisa — Na Rybnicku), jednd se totiz o zabradli nad
vysokym srézem, coi by v pipadé jakéhokeli drazu mohlo byt velmi nebezpeéné.

Pokud se prokéfe, fe tepldrna vymeénik uiiva, nabidneme jej Tepldrné Liberec k odkoupeni s bfemanem piistupuy

lo dormu €p. 330, pokud jiZ jel neuZivé, tak nabidneme k odkoupeni spoletenstyi vliastnikl, nebot 1am je jediny pfistup
kdomu &p. 330,

Toto je viak dlouhodobé Fedeni, kieré nejsme schopni zafidit do min. do 5 mé&sic, z tohoto divodu Vas odbor
iadam o ziisténi zavad a feiich piipadné odstranénd, pokud by mohly byt p¥idinou Grazy. Bylo by proto vhodné,
abyste p. Veselého informovali o pfipadnych opravéch. 14 jei budu informovat o viastnictvi vyméniku a pfipadném
postupt pii privatizaci.

Preji hezky den

Fvana Roacova

vedouet oddélent majetkové evidence a dispozic

Gdbor ekonomiky a majetka

Statutarni misto Liberee

Miagisirat mésia Liberec

sidio: ndm.Dr.Edvarda Benele 1, 460 39 Liberec

pracovidté: Jablonecka 41, Liberec 3
{byv.Liebigova vila)

tel: +420 483 243 312, fax: 485 243 223

email: va.lvana@magistrat liberec.cz

web: www liberec.cz

From: Lipsky Ale§ [mailto:lipsky.ales@magistrat.liberec.cz)
Sent: Monday, May 27, 2013 9:30 AM

To: 'Roncova Ivana'

Subject: Prosba o pomoc / Libusina 330, Liberec

Dobry den, pani Roncova,

piidel el. podnét od obéana, ie se nikdo nestard, feknéma o stiesni zabradli na budové vwyméniku v &.p. 330 v ul.
Libudina. Pozemek a stavba je v KN zapsand na LV 1 a je to viechno SML. Tady néco neseni. Nikdo se o vstupnf
plochu do budovy a zédbradli nestard. Domnivam se, Ze mohlo jit bud' o chybu pfi privatizaci bytového domu a
majetek z0stal mésty, nebo ho nikdo nechtél, Nevim. Zatim je to v majetku mésta.



Navrhuji provéfit, zda teplarna je k uZivani nebytowych prostor oprdvnéna na zdklad& fadné smlouvy. Modné tam je i
VB. Pokud ne, navrhuji, budovu nabidnou Tepldarné LBC vetnd pozemku k odkoupeni. Moind to ma néjakou historii,
ale ja ji nezndm.

V kaZdém pfipadé je potfeba se problémem zabyvat, jeliko? viastnické pravo je stdle zapsano na LV mésta

Toto postoupeni ginim tak po konzultaci s Be. Novotnym.

Dekujeme za vyfeseni a odpovéd p. Veselému,

Aled Lipsky

adbor sprdvy verejrého majetkn
Statutdmni mésto Liberec

ndm. Dr. E. BeneSe 1, 460 01, Liberec 1
pracovidtd Jabloneckd 41/27

telefon: 485 243 871, 602 402 721
web.: www. liberec.cz

e-mail: lipsky.ales@magistrat. liberec.cz

From: Vesely Jan [majlto:jan.vesely@schenker.cz]
Sent: Friday, May 17, 2013 1:22 PM

To: chmatal filip@magistzat.liberec.cz

Subject: Prosba o pomoc [ LibuSina 330, Liberec

Dobry den pane Chmatale,



omlouvam se dopfedu, Ze Va3 zatéZuji mym dotazem, ale pokusim se vyuZit kontaktu od kolegy Ondry Vecka pro
snadné&jsi a asi i rychlejsi feseni mé zaleZitosti.

Jsem pfedseda Spoleenstvi pro ddm Libusina 330 Liberec, se sidlem v Libuginé 330/10 v Pavlovicich u Kolosea.
Pfed domem je plocha, pod kterou je stary vyménik; a tato plocha zna&né chatra (plot se jiZ rozpada, ze zidky
opadavaji dlazdice, dokonce se nové na silnici objevila propadlina a méZe ohroZovat chodce).

Dfive nds mélo ve sprdvé SBD-PS Liberec, u kterych jsem se bohuZel nedobral potvrzeni o & majetek se jedna /zda-li
meésta, ¢i Teplarny, nebo nékoho tfetiho/.

Dalo by se na zékladé takto obecného popisu pomoci v této zaleZitosti?? Co bych pro to mohl udélat??
Dékuji pfedem za Va3 ¢as a pfipadnou pomoc.

S pozdravem a pfanim hezkého dne,
Jan Vesely
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2. PRIVATIZACE NEMOVITOSTi _ PRUVODNI LIST

1. OZNACENI NEMOVITOSTI:
a) adresa budovy: jina stavba na pozemku p.¢. 1223/1, ul. Vékova, Liberec
14, pozemky p.¢. 1223/1, 1223/2, k. 1. Ruprechtice

b) stavebni pozemek:  1223/1 ovym. 104 m”> k. 0. Ruprechtice)
pozemek souvisejici: 1223/2 0 vym. 261m’
(urbanisticky obvod: 012)
Stabilizovana polyfunkéni plocha bydleni ¢istého

Privatizace dle: Zasad postupu pfi privatizaci nemovitosti (C1. 4.1.1.)

Zpracoval: M. Hozékova
Kontroloval: I. Roncova
Projednano:

Stanovisko PS: dne 28. 6. 2013

dil¢i stanoviska: HA: souhlas
RP: souhlas
SM: souhlas
OS: souhlas
OD: souhlas
ZP: souhlas

DUVODOVA ZPRAVA:

Jedna se o zdénou kolnu o zastavéné ploge 104 m?, ktera byla v roce 1926 postavena jako
prislusenstvi k domu ¢p. 371 na pozemku p.¢. 1222, k. u. Ruprechtice, pozdé&ji slouzila jako
truhlatska dilna p¥i ZS nam. Miru a naposledy byla v uzivani vlastnika domu &p. 943, na po-
zemku p.¢. 1225/3, k. 0. Ruprechtice. jako zdzemi autodopravy. V soucasnosti je budova
volnd, bez vyuziti a ve Spatném stavu.

2. POPIS OBJEKTU:

Zdéna kolna na zastavéné plose o vym 104 m? .

Objekt se nachazi izolované v severnim okraji pozemku p.¢. 1223/1, k. 0. Ruprechtice, je
ptistupny z ulice V€kova, tvofen pfizemni a patrovou ¢asti a postaven tradicni technologii,
v roce 1926, ptivodné jako pfislusenstvi domu €p. 371, pozdé&ji slouzil jako truhlatska dilna
pro zékladni Skolu a naposledy byl v uzivani vlastnika domu ¢p. 943 jako zazemi autodo-
pravy. V 1. NP je podlaha ¢astecné betonova, ¢aste¢né dieveénd. Piizemi bylo pouzivano ja-
ko sklad a gardz. Do 2. NP vede ptikré zebtikové dievéné schodisté. Vzhledem k chybé&jici
funkéni hydroizolaci a zajisténi odvodu srdzkovych vod, jsou zdivo a omitky poSkozeny
vzlinajici zemni i povrchovou vlhkosti. Venkovni hrubd omitka je v havarijnim stavu. Na
severnim S§titu je patrnd trhlina.Stav nosnych konstrukci z hlediska stavebné konstrukéniho
je dobry, odpovidajici staii objektu. Krov je téméf neporuseny. Nejasny stav je elektroinsta-
lace, provizorng ptipojené k domu ¢p. 943. Chybi napojeni na vodu, kanalizaci, neni vyta-
pén a chybi bleskosvod.

3. FORMA PRIVATIZACE: prodej formou vybérového fizeni

12



4. CENA
- dle znaleckého posudku ¢. 1048/2013 ze dne 14. 8. 2013 Ing. Miroslava Burese

a) trzni hodnota (cena obvykla) 600.000,- K¢
b) naklady na realizaci prodeje: 60.375,- K¢
NavrzZena cena: 661.000,- K¢
5. PLATEBNI PODMINKY:

a) jistina 67.000,- K¢
b) cela kupni cena splatna pted podpisem KS

6. DOPLNUJICi PODMINKY:
- zévazek pfistupu pro spravce inzenyrskych siti

7. DOPORUCENI OEMA:. Oddéleni majetkové evidence a dispozic doporuéuje prodej
nemovitosti formou vybérového fizeni.

8. VYJADRENI KVRaPN: Komise dne 9. 9. 2013 souhlasi se stanovenou cenou nemovi-
tosti a doporucuje jejich prode;j.

9. NAVRH USNESENI RM:. Rada mésta dne 17.9. 2013 souhlasi se zamérem prodeje
jiné stavby na pozemku p.¢. 1223/1, ul. Vékova, Liberec 14,
pozemki p.¢. 1223/1, 1223/2, vSe v k. u. Ruprechtice, for-
mou vybérového fizeni za cenu 661.000,- K¢.

10. NAVRH USNESENI ZM: Zastupitelstvo mésta dne 26. 9. 2013 schvaluje zamér pro-
deje jiné stavby na pozemku p.¢. 1223/1, ul. V&kova, Liberec
14, pozemku p.¢. 1223/1, 1223/2, vSe v k. u. Ruprechtice,
formou vybérového fizeni za cenu 661.000,- K¢.

13
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Kraj: Liberecky
Obec: Liberec

Kat.uzemi: Ruprechtice

TISK 2013-08-14

ZNALECKY POSUDEK

Cislo: 1048/2013

Zjisténi administrativni ceny a odhad trZzni hodnoty nemovitosti — ,,jiné* stavby na

st.p.¢. 1223/1, s pozemky - stavebni parcelou ¢.1223/1 a ostatni plochou p.p.¢.1223/2
v Liberci XIV — Ruprechticich, ve Vékové ulici, za domem ¢.p.371 u ,,Ruprechtického

nameésti<.

Budova s pozemky jsou zapsané vedle dalSich v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi
¢.1 pro katastralni uzemi Ruprechtice, obec Liberec.

Objednavatel posudku:

Vlastnik nemovitosti:

Ugel posudku:

Ocenovaci predpis

pro zjisténi administr. ceny:

Ocenéno ke dni:

Magistrat mésta Liberce
odbor ekonomiky a majetku
namésti Dr. E. BeneSe

460 59 Liberec

Statutarni mésto Liberec
IC 262978

Zjisténi administrativni ceny nemovitosti a
odhad trzni hodnoty nemovitosti.

Ocenéni je provedeno podle vyhlasky MF CR ¢&.3/2008
Sb., o provedeni nékterych ustanoveni zakona
¢.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a 0 zméné nékte-
rych zakoni, ve znéni pozdéjSich predpisi, (ocenovaci
vyhlaska), ve znéni vyhl.c.456/2008 Sb., ¢.460/2009 Sb.,
¢.364/2010 Sb.,¢.387/2011 Sb. a ¢.450/2012 Sb. s uéin-
nosti od 1.1.2013.

14.srpna 2013

Tento posudek obsahuje 12 ¢islovanych stran textu a 4 strany ptiloh.
Posudek byl vypracovan ve 4 vyhotovenich, z nichz 3 vyhotoveni obdrzi objednavatel a 1
vyhotoveni bude uloZeno v archivu znalce.

V Liberci dne 14.srpna 2013
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A. PODKLADY

1. Podklady pro vypracovani posudku:

1.1 Objednéavka znaleckého posudku, vydanad odborem ekonomiky a majetku magistratu
Statutarniho mésta Liberec dne 15.7.2013 pod ¢islem 4525071613/2013.

1.2 Vypis z katastru nemovitosti, vyhotoveny Katastralnim Gfadem pro Liberecky kraj,
Katastralni pracovisté Liberec dne 12.8.2013, PU 5520/2013-505.

1.3 Kopie katastralni mapy ziskand na internetu ze serveru www.nahlizenidokn.cz dne
8.8.2013.

1.4 Informace o nemovitostech ziskané na internetu ze serveru www.nahlizenidokn.cz dne
8.8.2013.

1.5 Uzemni plan Statutarniho mésta Liberec.

1.6 Navrh nového izemniho planu Statutdrniho mésta Liberec.

2. Predpisy a literatura:

2.1 Zékon ¢.151/1997 Sb., o ocenovani majetku, ze dne 17.6.1997.

2.2 Vyhlagka MF CR &.3/2008 Sb., o provedeni n&kterych ustanoveni zakona ¢.151/1997
Sb., o ocenovani majetku a o zmén¢ nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpisi,
(ocenovaci vyhlaska), ve znéni vyhl.c.456/2008 Sb., ¢.460/2009 Sb., ¢.364/2010
Sb.,¢.387/2011 Sb. a ¢.450/2012 Sb. s ucinnosti od 1.1.2013.

2.3 Ostatni zdkonné a ocenovaci predpisy.

3. Prohlidka a zaméreni nemovitosti:

Ocenéné nemovitosti byly prohlédnuty a zaméteny znalcem osobné dne 9.8.2013 za pfi-
tomnosti pana Burkon¢, souseda a byvalého najemce.

B. SITUACE

Ocenované nemovitosti jsou situované v Liberci XIV — Ruprechticich, v ulici Vékove, né-
kolik desitek metrii od kiizovatky s ulici Rad¢ickou a od ,,Ruprechtického ndmésti*.

Jedna se o misto vzdalené cca 2,5 km severovychodné od stiedu mésta, v prostoru zastav-
by pfedevsim zdénych rodinnych domt, za ulici Vékovou se nachdzi aredl zakladni Skoly
s hlavnim vchodem obracenym do namésti, kde je dale restaurace, samoobsluha, 1ékarna, ob-
chod se zeleninou a také zastavka autobusu MHD.

V misté je moznost napojeni na rozvod elektrické energie a vetejnou vodovodni, kanali-
zacni 1 plynovodni sit’.
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PREHLED OCENOVANYCH NEMOVITOSTI :

1) Stavba na st.p.¢.1223/1

2) Venkovni Upravy

3) Pozemky

3. 1) Pozemek st.p.¢.1223/1

3. 2) Ostatni plocha p.p.€.1223/2

C. NALEZ A OCENENI

1 Cena administrativni zjisténa podle vyhlasky MF CR &.3/2008 Sb.
ve znéni vyhl. €.456/2008, 460/2009, 364/2010, 387/2011 a vyhlasky
€.450/2012 Sb.

1.1 Stavba na st.p.€.1223/1

Ocenéno podle § 7, ptilohy ¢.8/2 vyhlasky.

1.1.1 Popis

Stavba sestava ze dvou zékladnich ¢asti. Patrova cast o pidorysu cca 7.70 x 8.70 m ma
zdéné ptizemi a druhé podlaZzi pfevazné s dievénou trdmkovou konstrukci jednostranné oplas-
ténou prkny. Na severni sténu patrové navazuje prizemni zdéna cast o obdélnikovém piidory-
su pfiblizné 5.35 * 7.05 m. Stavba pivodné tvofila pfisluSenstvi domu ¢.p.371 a slou- zila
pravdépodobné jako sklad néaradi, materidlu a paliva a mozna i jako dilna. V soucasné dob¢
stavba neni uzivana.

Obvodové stény prizemi jsou vyzdéné z cihel klasického formatu na tloustku 30 cm. Nizka
sedlova stfecha nad patrovou ¢asti ma dievény krov, pultové zastfeSeni pfizemni ¢asti ma
stitechu pultovou s konstrukci difevénou tramkovou. Strop v patrové ¢asti je dievény tramovy.
Okna jsou plivodni dfevéna dvojitd a v pdnim prostoru dvé jednoducha, dvete hladké do
ocelovych zarubni, vrata dievéna dvoukiidlova. Omitky jsou hladké i hrubé, poskozené, ¢ast
zdiva neni omitnuta. Podlaha v pfizemi je betonova castecné pokryta vlysky, ve 2.NP jsou
prkna. Stfesni krytina je zivicna svaifovana a lepenka, klempifské konstrukce z pozinkovaného
plechu a plastu nejsou kompletni (chybi na jizni strané patrové ¢asti). Je provedena svételna a
motorova elektroinstalace.

Podrobny popis konstrukci a vybaveni obsahuje odstavec 1.1.4 tohoto posudku.
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Dispozice:

Patrové ¢ast:  volny, nerozdéleny prostor v obou podlazich se vstupem do ptizemi vraty
od ul. Vékovy, prachod do ¢asti ptizemni, strmé dievéné schody

Piizemni ¢4st: jedna mistnost s dvefmi v zapadni sténé

Pohled ze zahrady domu €.p.371 od SV Pohled ze zahrady domu €.p.371 od JV

Pohled od JZ Pohled ze zahrady domu €.p.943 od SZ

Pfizemni ¢ast Pfizemni ¢ast
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Vrata v jizni sténé 2.NP patrové ¢asti

Stari a technicky stav:

Pisemné doklady o roku postaveni stavby nebyly pii zpracovani tohoto znaleckého posud-
ku k dispozici. Podle informace ziskané pfi mistnim Setfeni od spoluvlastnika domu ¢p.371,
byl objekt postaveny v roce 1926.

Stavebn¢ technicky stav objektu je podprimérny. Poskozené, misty opadané jsou vnéjsi i
vnitini omitky, neomitnuté zdivo ve 2.NP je zvétralé a vydrolené. Vlivem dozitych izolaci je
provlhla spodni ¢ast zdiva. Opotiebend jsou okna, ¢ast prkenné podlahy v patfe i betonové

v pfizemi. Do objektu zatékd porusenou krytinou. Na severnim S§titu je patrna trhlina. Nejasny
je stav elektroinstalace, provizorné ptipojené z domu ¢.p.943.

Na druhé strané byvaly ndjemce pan Burkon provedl opravu stfechy, véetné ¢asti klempif-
skych konstrukei.

Opotiebeni je stanovené odbornym odhadem na 78%.
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.1.2 Charakteristika stavby

Jedna se o zdénou kolnu o zastavéné plose 104 m?, zapsanou v katastru nemovitosti jako
,Jina stavba“, postavenou v oplocené udrzované zahrad¢ kolem domu ¢.p.371. Kolna ptivodné
tvotila ptisluSenstvi domu ¢€.p.371, pozdéji slouzila n€kolik let jako truhldiska dilna pro za-
kladni Skolu a naposledy ji uzival pan Burkon, vlastnik sousedniho domu ¢.p.943, jako zazemi
autodopravy.

I kdyz zastavéna plocha kolny mirné ptesahuje 100 m* je vzhledem k jejimu charakteru a
puvodnimu uziti ocenéna jako vedlejsi stavba podle § 7 vyhlasky.

CZ-CC: 1274

SKP: 46.21.19.9

Typ stavby: Stavba typu Al

Charakteristika: nepodsklepené, nebo podsklep.do 1/2 ZP
Druh konstrukce: Zdéna v tloust’ce nad 15 cm

1.1.3 Obestavény prostor

Cast stavby Vypocet obestavéného prostoru Obestav. prostor
Patrova cast 7.68*8.71*((0.10+0.40)/2+3.39+1.86+0.77/2) = 393.66 m’
Pfizemni ¢ast 7.05%5.34*((0.10+0.50)/2+2.83+0.93/2) = 135.34 m®
Celkem: = 529.01 m’

1.1.4 Vybaveni stavby

C. Konstrukce a vybaveni Standard Objem. Podil
vybaveni podil casti n
1. Zaklady
Zékladové pasy s dozitou izolaci proti zemni vlhkosti.
podstandard 0.062 100% -0.062

2. Obvodové stény
Zdéné z plnych palenych cihel klasického formatu,
tloustky 15 a 30 cm, ¢ast ve 2.NP konstrukce dievéna,
jednostranné¢ oplasténa.

standard 0.304 80%
podstandard 0.304 20% -0.0608
3. Stropy
Dtevény tramovy.
standard 0.193 100%

4. Krov
Nad pfizemni ¢asti pultova stiecha
s dfevénou tramkovou konstrukei,
nad patrovou nizka sedlova s dievénym krovem.
standard 0.108 100%
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5. Krytina
Zivicna svafovand, lepenka.

standard 0.069 35%
podstandard 0.069 65% -0.04485
6. Klempirské konstrukce
Zlaby z pozinkovaného plechu a svody z plastu
na prizemni ¢asti a jedné stran¢ patrové Casti.
standard 0.019 65%
chybi 0.019 35% -0.00665%1.852
7. Uprava povrchii
Omitky hladké a hrubé, poskozené a ¢ast chybi,
dozité natéry dfevénych konstrukei.
podstandard 0.049 80% -0.0392
chybi 0.049 20% -0.0098*1.852
8. Schodisté
Dtevéné strmé schody bez podstupnic.
podstandard 0.038 100% -0.038
9. Dvere
Hladké do ocelovych zarubni.
standard 0.031 100%
10. Okna
V ptizemi dievéna dvojita Spaletova,
ve 2.NP dievénd jednoducha.
standard 0.010 100%
11. Podlahy
Betonové, prkenné, vlysky.
standard 0.068 100%
12. Elektroinstalace
Svételnd a motorova, provizorni pfipojeni.
podstandard 0.049 100% -0.049
n= -0.32432
K4=1+(0.54 *n)=1+(0.54 * -0.32432) = 0.8249
1.1.5 Opotiebeni objektu
Celkové opottebeni:  78%
1.1.6 Vypocet ceny objektu (§ 7 vyhlasky)
Zakladni cena za 1 m’ obestavéného prostoru: 1.250,- K¢
Koeficienty:
Dle nakladt na tcel.vyuziti podkrovi (piil.8) x 1.0900
K4: koeficient vybaveni stavby x 0.8249
KS5: koeficient polohovy (dle ptilohy ¢.14) x 1.1000
Ki: zména cen staveb (dle ptilohy €.38) x 2.0930
Kp: prodejnosti (dle piilohy ¢.39) x 0.9693

(Kp = Kp z ptilohy ¢.39 * korekce = 1.0770 * 0.9000)

Zékladni cena upravena uvedenymi koeficienty
Cena za cely obestavény prostor 529.01 m’

2.508,18 K¢
= 1.326.852,30 K¢
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Snizeni ceny za opotiebeni 78% -
Cena stavby po zapocteni opotiebeni

1.034.944,79 K¢
291.907,51 K¢

Stavba na st.p.¢.1223/1 celkem

291.908,- K¢

1.2 Venkovni upravy

Ocenéno podle § 10, ptilohy ¢.11 vyhlasky.

1.2.1 Plotova vratka

Ocenéno podle § 10, ptilohy ¢.11 vyhlasky, pol. 14.3.

1.2.1.1 Popis

Plotova vrata k ulici Vékovée. Ocelova konstrukce s vyplni z Zebirkového pletiva, na ocelo-

vé sloupky.

1.2.1.2 Opotiebeni objektu
Celkové opottebeni: ~ 70%

1.2.1.3 Vypocet ceny objektu (§ 10 vyhlasky)

Cena: 1.00 kus x 3.420,- K¢/kus = 3.420,- K¢
CZ-CC: 2420

SKP: 46.21.64.4

Koeficienty:

KS5: koeficient polohovy (dle ptilohy ¢.14) x 1.1000
Ki: zména cen staveb (dle ptilohy ¢€.38) x 2.0930
Kp: prodejnosti (dle piilohy ¢.39) x 0.9693
(Kp = Kp z ptilohy ¢.39 * korekce = 1.0770 * 0.9000)

Zékladni cena upravena uvedenymi koeficienty 7.632,14 K¢
Snizeni ceny za opotiebeni 70% - 5.342,50 K¢

Cena stavby po zapocteni opotiebeni

2.289,64 K¢

Plotova vrata celkem

2.290,- K¢

Venkovni upravy celkem

2.290,- K¢
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1.3 Pozemky

1.3.1 Pozemek st.p.¢.1223/1

Ocenéno podle § 28, 28a vyhlasky.

1.3.1.1 Popis

Stavebni parcelu ¢.1223/1 tvoii plocha zastavénd ocenovanou stavbou. Rostly terén se
mirné svazuje priblizné k severu.

1.3.1.2 Vyméra pozemku

Vyméra pozemku 104 = 104.00 m*
1.3.1.3 Uprava ceny pozemku

Neni moznost napojeni na vetejnou kanalizaci (aZ -7%) -5%
Moznost napojeni na rozvod plynu (az +10%) 5%

(sité jsou ulozené v ulici Vékove)

1.3.1.4 Vypocet ceny pozemku (§ 28, 28a vyhlasky)

Zakladni cena za 1 m” stavebniho pozemku: 800,- K¢
Po zapocteni 0.00% ptirazek a srazek podle tabulky €. 1 800,- K¢
Po zapocteni 0.00% dalSich ptirazek a srazek 800,- K¢
Koeficienty:

Ki: zména cen staveb (dle ptilohy ¢.38) x 2.0930
Kp: prodejnosti (dle piilohy ¢.39) x 0.9693
(Kp = Kp z ptilohy ¢.39 * korekce = 1.0770 * 0.9000)

Cena upravena uvedenymi koeficienty 1.623,- K¢
Cena za celou vyméru 104.00 m’ = 168.791,58 K¢
Pozemek st.p.¢.1223/1 celkem 168.792,- K¢

1.3.2 Ostatni plocha p.p.¢.1223/2

Ocenéno podle § 28, 28a vyhlasky.

1.3.2.1 Popis

Parcela ¢.1223/2 tvoti nejblizsi okoli kolem ocenované stavby a ptistupovou cesu od ulice
V¢ékovy. Parcela tvoii funkéni celek se stavbou na st.p.¢.1223/1. Pozemek je mirné svazity se
sklonem k severovychodu. Zapadni hranici tvofi oploceni souseda, jihovychodni plotova vrata

27



k ulici Vékove. Severozapadni a vychodni hranice v terénu patrné nejsou, s vyjimkou stény
domu ¢.p.371.

1.3.2.2 Vyméra pozemku

Vyméra pozemku 261 = 261.00 m*
1.3.2.3 Uprava ceny pozemku

Neni moznost napojeni na vetejnou kanalizaci (az -7%) -5%
Moznost napojeni na rozvod plynu (az +10%) 5%
1.3.2.4 Vypocet ceny pozemku (§ 28, 28a vyhlasky)

Zakladni cena za 1 m” stavebniho pozemku: 800,- K¢
Po zapocteni 0.00% prirazek a srazek podle tabulky €. 1 800,- K¢
Po zapocteni 0.00% dalSich ptirazek a srazek 800,- K¢
Koeficienty:

Ki: zména cen staveb (dle ptilohy ¢.38) x 2.0930
Kp: prodejnosti (dle ptilohy ¢.39) x 0.9693
(Kp = Kp z ptilohy ¢.39 * korekce = 1.0770 * 0.9000)

Cena upravena uvedenymi koeficienty 1.623,- K¢
Po vynésobeni koeficientem 0.40 649,20 K¢
Cena za celou vyméru 261.00 m* = 169.440,77 K¢

Ostatni plocha p.p.¢.1223/2

celkem 169.441,- K¢

Pozemky

celkem 338.233,- K¢

1.4 REKAPITULACE administrativnich cen zjiSténych podle vyhl.
MF CR ¢.3/2008 Sb. ve znéni vyhl.¢.456/2008 Sb., ¢.460/2009,

€.364/2010, ¢.387/2011 a ¢.450/2012 Sb.

1) Stavba na st.p.¢.1223/1
2) Venkovni upravy

3) Pozemky

_3.1) Pozemek st.p.¢.1223/1
__3.2) Ostatni plocha p.p.¢.1223/2
__Pozemky

291.908,- K¢
2.290,- K¢

168.792,- K&
169.441,- K¢

338.233,- K¢

Zjisténa vysledna cena
po zaokrouhleni podle § 46 vyhlasky

632.430,- K¢

Slovy: Sestsettficetdvatisiceétyfistatiicet K¢
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2. Vécna hodnota staveb

Metoda vécného ocenéni vychazi z obvyklych cen stavebnich praci. Vécnou hodnotou ne-
movitosti je mySlena cena nemovitosti, za kterou by bylo moZzno stejny nebo porovnatelny
objekt postavit jako novostavbu v daném misté v dob& ocenéni, pfimétene snizend o skute¢né
opotiebeni a o ndklady na opravu vaznych zavad, které¢ znemoznuji okamzité uzivani véci.

Metod pro zjistovani vécné hodnoty je mnoho, 1ze mimo jiné vychazet napt. z "ceny zjisténé
nakladovym zplisobem" podle vyhlasky ¢.3/2008 Sb. v platném znéni, bez pouziti koeficientu
prodejnosti K,

2.1 Vypocet vécné ceny objektu (§ 7 vyhlasky, K, =1)

Zakladni cena za 1 m’ obestavéného prostoru: 1.250,- K¢
Koeficienty:

Dle nakladt na ucel.vyuziti podkrovi (pfil.8) x 1.0900
K4: koeficient vybaveni stavby x 0.8249
KS5: koeficient polohovy (dle ptilohy ¢.14) x 1.1000
Ki: zména cen staveb (dle pfilohy ¢€.38) x 2.0930
Kp: prodejnosti x 1.0000
Zékladni cena upravena uvedenymi koeficienty 2.587,62 K¢
Cena za cely obestavény prostor 529.01 m’ = 1.368.874,43 K¢
SniZeni ceny za opotiebeni 78% - 1.067.722,05 K¢&
Cena stavby po zapocteni opotiebeni 301.152,38 K¢
Stavba na st.p.¢.1223/1 celkem 301.152,- K¢

3. Stanoveni trzni hodnoty pozemki

Ocefiované pozemky st.p.&.1223/1 o vyméfe 104 m” a ostatni plocha p.p.¢.1223/2 o vymé-
fe 261 m” jsou situované v Liberci XIV — Ruprechticich v ulici V&kové za domem &.p.371,
n¢kolik desitek metri od kiizovatky s ulici Radcickou, kterd prakticky tvofi roh ,,Ruprech-
tického namésti““. Na druhé stran€ ulice je aredl zakladni Skoly.

Pozemky se nachédzeji na mirném severnim svahu a jsou piistupné piimo z vefejné komu-
nikace, ktera je ve vlastnictvi Statutarniho mésta Liberec.

V platném tUzemnim planu jsou pozemky zakreslené jako uzemi bydleni cistého a
v uzemnim planu pfipravovaném jako plochy bydleni. Teoreticky je zde mozna napriklad i
vystavba rodinného domu. Celkova vyméra ocefiovanych pozemki viak je pouze 365 m” a
proto se tato moznost jevi jako realna pouze pti odkoupeni pozemki jednim ze stavajicich
sousedd.

Ocenovany objekt je napojeny na rozvod elektrické energie ptes diim ¢.p.943. Moznost
napojeni na a vefejnou vodovodni a plynovodni sit’ je v ulici Vékove. Zde je ulozena i kanali-
zacni sit’, pfipojeni vSak komplikuji neptiznivé vyskové pomery.
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Na zakladé vySe uvedené¢ho odhaduji trzni hodnotu stavebni parcely ve vysi 1.500,-
K&/m* a pozemku ostatni plochy ve vy3i 40%, tj. 600 K&/ m’.

Trzni hodnota pozemkii celkem :
104 m? * 1.500,- K& m* + 261 m* * 600,- K& m* = 312.600,- K&

4. Vynosova hodnota nemovitosti

Vynosova hodnota se rovna vysi jistiny, kterou by pfi stanovené urokové mife bylo nutno
ulozit do banky, aby troky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z predmétné nemovitosti.

Vynosova hodnota se obvykle stanovuje piedevS§im u nemovitosti, které slouzi
k podnikatelské ¢innosti. Zjisti se z ro¢niho najemného, dosazitelného v daném misté a Case
s tim, Ze vynosy se snizi o ro¢ni ndklady na provoz. Do téchto nakladu je tfeba zapocitat dan
z nemovitosti, pojisténi stavby, primérné rocni vydaje na opravy, udrzbu a spravu nemovitos-
ti, amortizaci stavby atd.

Na nemovitosti neni uzavirena Zadna najemni smlouva. Do nemovitosti, pokud ma byt
zachovana, bude tfeba vyrazné investovat. Vynosova hodnota je pouZita pouze orien-
tacné ve velmi jednoduché formé, ktera vSak je v praxi pomérné ¢asto uzivana.

Orientaéni vypocet vynosové ceny

Rocni ngjemné za 1 m” zastavéné plochy prizemi 500,- K¢
(ptida nezapoctena)

Zastavéna plocha m? x 104
Hrubé ro¢ni najemné celkem 52.000,- K¢
Hruby vynos za 12 rokl 624.000,- K¢
Vynosova hodnota celkem 624.000,- K¢
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5. Srovnavaci hodnota nemovitosti

Srovnavaci hodnotu lze obecné povazovat za velmi kvalitni podklad pro stanoveni ceny
obvyklé.

Pti zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyly k dispozici informace o prodeji srovna-
telné¢ho objektu. Srovnavaci hodnota neni pouZita.

6. Rekapitulace vyslednych cen

Zptisob vypoctu Stavajici stav K¢

1 Administrativni cena stavby na st.p.¢.1223/1 s pozemky 632.430,-

2 Vécna hodnota stavby na st.p.¢.1223/1 301.152,-

3 TrZni hodnota pozemku 312.600,-
Celkem 613.752,-

4 Vynosova hodnota nemovitosti 624.000,-

6 Trzni hodnota nemovitosti s pozemky 600.000,-
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D. TRZNi HODNOTA

Trzni hodnota (obvykla cena) nemovitosti:

Po zvaZeni vSech zjiSténych skute¢nosti odhaduji, Ze trzni hodnota stavby na
st.p.¢.1223/1, s pozemky - stavebni parcelou ¢.1223/1 a ostatni plochou p.p.¢.1223/2
v Liberci XIV — Ruprechticich, ve Vékové ulici, za domem ¢.p.371 u ,,Ruprechtického
namésti“, zapsanych vedle dalSich na listu vlastnictvi ¢.1 pro katastralni izemi Ruprech-
tice, obec Liberec, véetné prisluSenstvi, by mohla ke dni 14.8.2013 p#iblizné Cinit:

600.000,- K¢

Slovy: Sestsettisic korun &eskych.

Znalecka dolozka :

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany piedsedou Krajského soudu v Usti
nad Labem dne 3.7.1997, ¢.j. Spr 3834/97, pro obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady, se
specializaci pro ocefiovani nemovitosti, a pro obor stavebnictvi - odvétvi stavby obytné a
prumyslové.

Znalecky posudek je zapsan pod poradovym c¢islem 1048/2013 znaleckého deniku.

V Liberci 14.srpna 2013 znalec: Ing. Miroslav Bures
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