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odbor, odd¢leni: oddéleni majetkové evidence a dispozic
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Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta po projednani

zrufuje

usneseni ¢.193/07 zastupitelstva mésta ze dne 29.11.2007

a ukldada:

Ivan€ Roncové, povér.zast.vedouci odboru majetkové spravy,

Vypsat vybérové fizeni se zapracovanim v§ech podkladi z odborného posudku a podle nového
obcanského zakoniku T: Gnor 2014



DUVODOVA ZPRAVA

Radni¢ni sklipek byl zprovoznén jiz v roce 1893, a to jesté pred zprovoznénim tied-
nickych prostor nové postavené liberecké neorenesancni radnice. Ptilehlé prostory byly tehdy
vyuzivany jako vinny a pivni sklipek, a ¢aste¢né€ i jako sklad uhli. Po 2. svétové vélce zde
sidlila pivnice Parlament. Sklipek fungoval bez pteruSeni uctyhodnych 100 let. Na zacatku 90.
let minulého stoleti jej ponicila velka havarie kanalizace, po niz byl sklipek nékolik let uza-
vieny. Po komplexni rekonstrukci pievzal restauraci v roce 1998 do najmu KrusSovicky pivo-
var s tim, ze ¢ast nakladii na rekonstrukei (7,5 milion korun) splacel podnik jako soucast
najmu. Prostory ovSem pivovar opustil uz v roce 2003, nebot’ splaceni rekonstrukce v souvis-
losti s vysokymi néklady za energie, zejména za teplo a elekttinu, byly pro podnik pf#ili§ vy-
soké. Mésto Liberec prevzalo vyklizené prostory v roce 2004. O té doby neni radnicni sklipek
vyuzivan jako restaurace a mésto hledalo jeho smysluplnou napli.

V roce 2007 si ZM usn.¢.193/07 v souladu s ust. § 84 odst. 4 zakona o obcich vyhradi-
lo pravomoc, ktera normalné nalezi Radé mésta a odsouhlasilo vyuziti sklipku jako reprezen-
tativnich prostor mésta s tim, Ze do jedné ¢asti sklepnich prostor byla po nezbytnych tpravach
prestéhovana z Domu klaviru na Saldové namésti legendarni Mal vystavni sifi a druha (vétsi)
¢ast slouzi jako pfilezitostny vystavni prostor.

Mgsto hradi ze svého rozpoctu nezbytné naklady na temperovani salii a spotiebu elek-
trické energie. Ro¢ni ndklady se pohybuji okolo 400tis K¢.

Soucasné vedeni mésta hledalo partnera pro ptivodni vyuziti prostor. Vedeni mésta
motivuje nejen vSeobecny Usporny trend, ale také snaha navratit sklipku piivodni tvaf. Rada
meésta vypsala VR na potencidlniho provozovatele restaurace.

Soutézila se vySe ndjemného. Jedinym piihlaSenym ucastnikem, ktery si objekt prohlédl a
byl schopen garantovat zadané podminky, byla spole¢nost TERRA FELIX s.r.0., ktera provo-
zuje znovuobnoveny pivovar ve Frydlantu.

Smlouva s timto vyhercem VR nemohla byt podepsana z diivodii nezruseni Usneseni
¢.193/07 pted vyhldsenim referenda. V dobé, kdy je vyhldseno referendum nemtize samo-
sprava ¢init cokoli, co by mafilo pfedmét referenda, které rozhodovalo mimo jiné i o zdkazu
dlouhodobych najemnich vztahi u tzv. neprivatizovatelného majetku. Budova historické rad-
nice se svym sklipkem k tomuto majetku nalezi. V soucasné dobé je jiz tento problém vyie-
Sen, referendum nebylo platné, resp. se jej nezucastnilo dost hlasujicich. Mezicas byl vyuzit
ke zpracovani odborného znaleckého posudku ohledné nakladi na zprovoznéni restaurace
(viz priloha ¢.1)

Po probéhlém referendu se ptiblizil nastup nového obcanského zakoniku, platného od
1.1.2014, ktery méni smlouvu a nékteré podstatné aspekty ndjemniho vztahu. Radou mésta
bylo zruseno piivodni vyberove fizeni a rozhodnuto, Ze po 1.1.2014 bude vypsano nové vybe-
rové fizeni na tento nebytovy prostor, kde jiz budou upraveny podminky pro vybérové tfizeni
podle nového zakoniku.

Rada mésta dne 17.12.2013 usnesenim ¢.1034/2013 zrusila usneseni ¢.453/2013 rady
meésta ze dne 18.6.2013 o schvaleni pronajmu tohoto nebytového prostoru.

Prihlasenému ucastnikovi vybérového fizeni, spolecnosti TERRA FELIX, s.r.0. byla
tato situace oznamena, nesouhlasi sni, ale podiidi se a do nového vybérového ftizeni
se ptihlasi. Jejich zajem i nadale trva, coz potvrdili i v pfilozeném dopise.



Pfiloha ¢. 1

1 DODAVKY GASTRONOMICKYCH ZARIZENi,
/e PORADENSTVI, PROJEKCE, SERVIS
ard

Restaurace Radniéni sklipek , Liberec — odhad investi¢nich nakladi

Stavajici stav :

V 1. a 2.PP budovy radnice byla v minulosti provozovana restaurace . Posledni rozsahla
stavebni rekonstrukce probéhla cca v roce 1998 , po cca 5 letech byl v§ak provoz restaurace
z ekonomickych diivodi ukonéen a od té doby, jsou prostory vyuZivény pouze pfileZitostné .
V zadni ¢4sti 1.PP byla vybudovana galerie .

Zatimco odbytové prostory byvalé pivnice byly nasledng zreKonstruovany , je zde funkéni
vzduchotechnika , nova podlaha , zazemi gastroprovozu - sklady, pfipravny, kuchyné- bylo
kompletné vyklizeno ( technologicky i stavebné ).

Do interiéru restaurace na nékolika mistech zaték4 , coz souvisi zfejme jak s odvodnénim
vnitintho dvora objektu , tak i se stavem izolaci budovy obecné s ohledem na jeji stafi .
Socidlni zdzemi pro hosty restaurace je sice funkéni , ale po 15 letech jiz nevyhovuje dnesnim
pozadavkiim a bude tfeba jej rekonstruovat ( zafizovaci predméty, povrchy )

Zazemi provozu byvaly najemce de facto kompletné vyklidil , byly demontovény
vzduchotechnické rozvody v kuchyni véetné odsavacich zakryti, VZT vétraci jednotka pro
kuchyni s regulaci zGstala zachovana .

Po ukon€eni provozu restaurace byla dodate¢né instalovana nové vétraci jednotka , ktera
zajiStuje odvétrani prostor byvalé pivnice . Ta je viak napojena na piivodni a odtahové trasy
pivodni kuchyiiské jednotky a bude tfeba vybudovat nové .

Nakladni vytah , ktery slouZil pro zdsobovani neni funkéni a bude tieba jej vyménit ,
Prostory 2.PP jsou aZ jednu mistnost v nevyhovujicim stavu .

Navrhované reSeni

Pokud by mél byt obnoven provoz restaurace , bude tieba provést celou fadu oprav a uprav ,
se zasadnimi zménami dispozice viak nepoéitame , bude tieba respektovat provoz galerie a
radnice samotné .

Skute¢ny rozsah stav.uprav a objem finanénich prostiedki zalei samoziejmé na dohodé&
vlastnika objektu a provozovatele .

Novy ndjemce by mél piedloZit projektovou dokumentaci, ze které vyplynou veskeré
pozadavky

na stavebni prace a Gpravy rozvodi a nasledné mtize byt stanoven pfesné&j3i rozpocet .

Firma je zaregistrovana u krajského soudu v Usti nad Labem oddil C, viozka 78

ARDA spol. sr. o. ICQ: 41329180 tel : +420 485 105 515
Londynska 123/17 DIC: CZ41329180 fax : +420 485 113 537
460 01 Liberec 11 KB a.s. Liberec e-mail : info@arda.cz

www.arda.cz CZK: 19-8959320297/0100
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Priace zahrnou :

Vzduchotechnika

Kompletni VZT rozvody v zdzemi kuchyné — pfivodni a odtahové vzduchovody  v¢etné
napojeni na stavajici vétraci jednotku a véetné nového odtahové potrubi nad stfechu radnice ;
VZT zékryty , revizi vétraci jednotky a regulace , revizi dimenzovani privodu tepla pro ohfev
vzduchu revizi vzdjemné funkce jednotek vétrani odbytovych prostor a zazemi

Elektro
revizi rozvadéce a silovych rozvodd, kontrola funké&nosti,diléi upravy dle novych pozadavki
osvétleni zazemi kuchyné . Kontrola EZS a EPS, pokud jsou instalovany .

Vytah
Stavajici nakladni vytah bude demontovan a instalovan novy

ZTI, plyn, topeni

Pievazné uvazovano stavajici, bude provedena vyména zatizovacich predmétti v soc.zazemi
pro hosty , kontrola funk&nosti rozvodii , drobné dil&i opravy a upravy dle novych pozadavka
Pro spravnou funkci vétrani je tefba zrevidovat mnozstvi tepla doddvaného pro ptedehfev
vzduchu pro vétrani restaurace a kuchyné

Stavebni ¢ast

Minerélni podhled v kuchyni , opravu stévajich povrchi (dlazba , obklady ) v kuchyni a
soc.zazemi , vymalbu a Gklid viech prostor , stavebni pfipomoce pro profese

Sanace vlhkosti v prostorach restaurace je systémovy problém sklepnich prostor radnice
a jeho feseni nelze spojovat se zprovoznénim restaurace .

Zaveér
Obnoveni provozu restaurace si vyzada dle naseho odhadu investici v adu cca 8 mil K&
z toho cca 3 mil pfedstavuji stav.prace a 5 mil jsou néklady na technologii a interiér

V Liberci 10.10.2013 Ing.Pfemysl Bienek

Firma je zaregistrovana u krajského soudu v Usti nad Labem oddil C, vilozka 78
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Nazev akce:
Cislo nabidky:
Objednatel:

Datum zpracovani:

ARDA, spol. s r.o.

Londynska 123/11, 460 01 Liberec 11
ICO: 41329180, DIC: CZ41329180
Telefon/fax: 48 511 35 37

E-mail: INFO@ARDA.CZ

REKAPITULACE

Radniéni sklipek Liberec
20130187
INVESTOR

10. £ijen 2013

| Skladové zizemi , pivni hospodatstvi 478 200 K&

2 Socialni zdzemi a uklid 45 000 K&
3 kancelat 30 000 K&
4 ~ Hrubé pripravna zeleniny 22 700 K&
5 Cisté ptipravny tést,masa a zeleniny 462 B850 K&

6 Kuchyné¢ vé.vydeje 427 500 K&
__ 7 Umyvarny stolnho a provozniho nadobi 272 400 K&
8 Vyiep, restaurace 304 000 K&
9 Kasovni systém 150 000 K&

10 Interiér 250 000 K&
11 Inventaf - stolni a kuchyiisky 400 000 K&
12 Vedlejsi naklady 75 000 K&

CELKEM BEZ DPH

3 917 650 K&



ARDA, spol. s r.o.

Londynska 123/11, 460 01 Liberec 11
ICO: 41329180, DIC: CZ41329180
Telefon/fax: 48 511 35 37

E-mail: INFO@ARDA.CZ

REKAPITULACE

Nazev akce: Radnicni sklipek - stav.&ast

Cislo nabidky: 20130188

Objednatel: Magistrat Mésta Liberce

Datum zpracovani: 10. fijen 2013
1 Vzduchotechnika ) 750 000 K&

~ 2 Vytah nékladni 250 000 K&
3 Stav.apravy i B 1 300 000 K&
4 Projektova pfiprava , kordinace o 200 000 K&

CELKEM BEZ DPH 2 500 000 K&



Bc. Jirt Soic

NAMESTEK PRIMATORKY MESTA LIBERCE PRO EKONOMIKU A SYSTEMOVOU INTEGRACI URADU

V Liberci 5. listopadu 2013

VaZeni obchodni partnefi,

dekuji vam za vasi Géast ve vybérovém fizeni na prondjem radni¢ntho sklipku. Za normalinich
okolnosti by po vyhodnoceni vybérového Fizeni radou mésta bylo pfistoupeno k podpisu smlouvy
a ddle k realizaci projektu. Nicméné jak vite, pro mozny podpis smlouvy jsou nutné jesté dva ukony,
které zatim Uspé&sné zavrieny nejsou.

Prvnim je usneseni Zastupitelstva Statutirniho mésta Liberce z roku 2007, kde si zastupitelstvo
(v souladu s ust. § 84 odst. 4 zdkona o obcich) vyhradilo pravomoc, kterd normainé néle#i radé mésta
a odsoubhlasilo vyuZiti sklipku jako reprezentativnich prostor mésta, mimo jiné z diivodt ukoné&eni
provozu restaurace predchdzejicim ndjemcem a Zidnou daldi podobnou nabidkou spolupréce.
Jd jsem predloZil toto usneseni ke zruieni a potvrzeni vysledku vybérového fizeni a toto zatim nebylo
pfijato. Kbodu byla minimélni diskuse a dGvod nepfijeti materidlu vidim spiSe vomezeni
dlouhodobych najemnich vztahli probihajicim referendem, které je souasné druhym omezujicim

faktorem.

Referendum o méstském majetku vyvolané jednou volebn/ stranou zastupitelstva, rozhodovalo
mimo jiné o zékazu dlouhodobych ndjemnich vztah( tzv. neprivatizovatelného majetku. Budova
historické radnice se svym sklipkem k tomuto majetku samoziejmé a logicky patii a pokud by bylo
referendum platné, nikdy bychom zémér pronajmu nemohli realizovat a smlouva by byla neplatna.
Referendum oviem platné neni, nezGéastnilo se jej zdkonem predepsané mnozstvi obyvatel a tudi?
toto riziko by mélo byt eliminovdno. Nespokojeni autofi referenda oviem vysledek nechtgji
akceptovat a na pribéh podali spravni Zalobu. Soud by mohl referendum (s nejistotou viceletého
prondjmu ) vrétit k novému hlasovanf a je zde tedy zpétky ona nejistota ohledné ndjemniho vztahu
o kterém ma zastupitelstvo hlasovat. Vé&fim, e soud rozhodne v predepsané |haté a zastupitelé

budou védét na ¢em jsou.

V meziCase jsme nechali zpracovat odborny posudek, ktery konkretizuje ndklady na vybaveni
prostoru radnicniho sklipku tak, aby mohl byt provozovén jako restaurace. Tento posudek byl
zpracovén odbornou spole¢nosti ARDA s.r.o., kterd se dlouhodobé vénuje doddvkam investi¢nich
celkd vybaveni gastroprovozil. Posudek vam posilam v pfiloze a prosim o jeho okomentovéni

a odpovéd' na zésadni otazku.



Pfi védomi prodleni od Vasi nabidky na prondjem radni¢niho sklipku na provoz restaurace, pfi védomi
pfiblizné vyse potfebné investice do vybaveni a provozu restaurace, zpresnéné posudkem od ARDA
s.r.o., ve vztahu k pfedpoklddanému hlasovani zastupitelstva dne 28.11.2013 — mohu Vasi nabidku

povaZovat nadile za platnou?

Odpovéd’ mi prosim zaslete pisemné do 18.11.2013.

Dékuji a jsem s pozdravem

i

Prilohy :

1/ Arda, spol. s r.o. — Restaurace Radniéni sklipek, Liberec - odhad investi¢nich nakladd
2/ Arda, spol. s r.0. — Restaurace Radni¢ni sklipek, Liberec - rekapitulace investicnich naklad@

Terra Felix, s.r.o.
Hejnickd 4073
464 01 Frydlant v Cechach



Terra Felix, s.r.o. se sidlem Hejnicka 4073, 464 01 Frydlant v Cechich

Skolici stéedisko Zamecky pivovar Frydlant
1CO 27304043

jednatel
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Magistrat mésta Liberec
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Vazeny pane naméstku,

j nam. Dr. E. BeneSe 1

460 59 Liberec

Frydlantv C. 15.11. 2013

Odpoviddm Vim na dopis ze dne 5. 11. 2013 ve véci prondjmu radnicniho sklipku.

Nda§ zdjem o vyuziti tohoto prostoru naddle trva. Radi bychom jej vyuzili dle nasi Zadosti o prondjem z
dubna 2013 k provozovdni restauraéni ¢innosti.

S pozdravem
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