STATUTARNI MESTO
LIBEREC

3. zasedani zastupitelstva mésta dne: 27. 3. 2014

Bod pofadu jednani;

Majetkopravni operace - zameér prodeje pozemkii

Zpracoval: Odbor majetkové spravy
odbor, oddéleni: oddéleni majetkové evidence a dispozic
telefon: 48 524 3312

Schvilil: vedouci oddéleni Ivana Roncova

vedouci odboru Ivana Roncovd, pover.zast.ved.odboru
Projednino: RM dne 18. 3. 2014
Poznamka:
Predkiada: Mgr. Martina Rosenbergovd, v.r.

primdtorka Statutirnilio mésta Liberec
Mgr. Jifi Solc, v.r. ndméstek primdtorky

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta po projednani

schvaluje

jednotliva usneseni dle pfiloZenych materialt

a uklada

Ivané Roncové, povér.zast.ved.odboru

zajistit provedeni vSech ikonii spojenych se schvilenymi majetkopravnimi operacemi

T: neprodleng



I. ZAMER PRODEJE POZEMKU (7 pripadiy)
1. PRIVATIZACE NEMOVITOSTI PRUVODNI LIST

kat. izemi: Rochlice u Liberce pozemek p.¢. 1429/419 (oddéleno poz.p.¢.1429/146)

zpracoval: H.Kaplova

kontroloval: L. Roncova

druh pozemku; ost.plocha, zelefi

ochrana:

divod piedloZeni: Zadost

ZAmEr: odkup pozemku pod stavbou stivajiciho prodejniho stinku

vyuZiti dle tzem. pldnu:  stabilizovana polyfunkéni plocha bydleni mé&stského, pozemek pod stankem

zdvazky a bfemena: ano
prondjem pozemku: ano

privatizace dle: Zasad postupu pfi privatizaci pezemkd

urbanisticky obvod: 048 cenové pasmo/kategorie: II/B
Cena dle interniho pFedpisu: 1.360,- K&/m® koeficient K3:1,50

Jjednotkova cena: 2.040,- K&/m* vyméra: 64m*

sleva 50%: 1.020,-K&/m®

zdkladni cena: 63.280,-K¢

néklady spojené s realizaci prodeje: 2.720,-Ké

Celkova cena: 68.000,-K¢

Stanovisko PS:  31.1.2013

dil¢i stanoviska:  SR: souhlas
SM: souhlas
HA: souhlas
0O8: souhlas
SK: souhlas
ZP: souhlas
OD: souhlas

DUVODOVA ZPRAVA: Odkup pozemku pod stavbou stavajiciho prodejniho stinku.

DOPORUCENT MSMA: Oddzleni majetkové evidence a dispozic doporuéuje prodej pozemku formou
vybérového Fizeni s pravem prednosti formou vyb&rovehe fizeni s pravem piednosti
vlastnika stavby na tomto pozemku za cenu 68.000,-K& za predpokladu vyrovnéni
nejvyssi nabidky.

VYJADRENI KVRaPN: Komise dne 10.3.2014 souhlasi se stanovenou cenou pozemku a jeho prodej
doporuduje,

NAVRH USNESENI RM: Rada mésta dne 18.3.2014: souhlasi se zimérem prodeje pozemku p.&. 1429/419,
k. Rochlice u Liberce formou vybérového fizeni s pravem prednosti viastnika stavby
na tomto pozemku za cenu 68.000,-K¢ za pfedpokladu vyrovnani nejvysii nabidky.

NAVRH USNESENI{ ZM: Zastupitelstvo mésta dne 27.3.2014 schvaluje zamér formou vybérového Fzeni
s pravem pfednosti vlastnika stavby na tomto pozemku za cenu 68.000,-K¢ za
pfedpokladu vyrovnani nejvy3si nabidky.
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2. PRIVATIZACE NEMOVITOSTI PRUVODNI LIST

kat. vizemi: Staré Pavlovice pozemek p.&. 595/15 &ast
zpracoval: M. Hozédkova

kontroloval: I. Roncovd

druh pozemku: ostatnf plocha (manipulaéni plocha)

ochrana:

diivod pedioZeni: Zadost spoluvlastnikd pozemku p.&. 598/2, k. (. Staré Pavlovice

Zamer: k pfipravované vystavbg bytového domu na pozemku p.¢. 598/2, kde parkovaci stani

zaséhne cca 134 m* do pozemku p.&. 595/15, vie v k. . Staré Pavlovice
vyuZiti die dzem. planu:  stabilizovand polyfunkéni plocha bydlenf mé&stského
zarostly pozemek

zévazky a bfemena; sluZebnost na pozemku p.¢. 595/15 k. 1. Staré Pavlovice pro budovy &p. 605, 606,
Liberec 12

prondjem pozemki: ne

privatizace dle; Zasad postupu pii privatizaci pozemki

urbanisticky obvod: 0015 cenové pasmo/kategorie: I1I/B

cena dle interntho predpisu:  1.360,- K&/m? koeficient K3: 1,40

jednotkova cena: 1.910,- K¢/m® vyméra; cca 210 m?

zakladni cena: cca 401.100,- K¢

naklady spojené s realizac{ prodeje: cca 21.960,- K&

Celkova cena: cca 424.000,- K¢

Stanovisko PS:  28.2.2014
dilci stanoviska: HA: souhlas
SM: souhlas za podminky, Ze bude proddna &ast pozemku p.&. 595/15 aZ po hranici
s pozemkem p.&. 595/17, k. 1t. Staré Paviovice. Pozemkem vede pouze VO pfi kraji
s pp&.595/17, doporudujeme uzavieni sluZzebnosti — bude spla&no -
SR: souhlas
0O8S: souhlas
SK: souhlas
ZP: souhlas — stromy na pozemku nejsou vyznamnym krajinnym prvkem ani pamdtné, ale
vzrostlé dieviny, kde neni ditvod pro jejich pokacenf — kupujici bude o této skute&nosti
informovén
OD: souhlas

DUVODOVA ZPRAVA: Z#dost spoluvlastniki pozemku p.&. 598/2, k. (. Staré Pavlovice o prodej &asti
pozemku p.&. 595/15, k. 4. Staré Paviovice, za ifelem parkovactho stdni pro
obytnou badovu, jejiZ vystavbu budou Zadatelé realizovat.

DOPORUCENI OSMA: Oddzleni majetkové evidence a dispozic mésta dopornguje prodej ddsti pozemku
p.&. 595/15, k. 1. Staré Pavlovice, formou vybérového Fizeni s pravem prednosti spolu-
viastmik(l pozemku p.¢. 598/2, k. i. Staré Pavlovice..

VYJADRENI KPaVR: Komise dne 10.3. 2014 nesouhlasi se stanovenou cenou pozemku a jeho prodej dopo-
ruéuje.

NAVRH USNESENI RM: Rada m&sta dne 18. 3. 2014 souhlasi s zamérem prodeje &sti pozemku p.c.
595/15, k, u. Staré Pavlovice formou vyb&rového fizeni s pravem prednosti spoluvlast-
nikd pozemku p.¢. 598/2, k. 1. Staré Pavlovice, za cenu cca 424.000,- K&, za predpokla-
du vyrovnani nejvy3si nabidky.



NAVRH USNESENI ZM: Zastupitelstvo mésta dne 27, 2. 2014 schvaluje zdmér prodeje &asti pozemku p.&.
595/15, k, 0. Staré Pavlovice formou vybé&rového fizeni s pravem pfednosti spoluvlast-
nikf pozemku p.é. 598/2, k. G. Staré Pavlovice, za cenu cca 424.000,- K&, za piedpokla-
du vyrovnani nejvy3si nabidky.
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ZADOST O ODKOUPENI POZEMKU VE VLASTNICTVi
STATUTARNIHO MESTA LIBEREC

ZADATEL:

Vaclav Hlubnéek

Jméno, pijmeni
Bydlists
TELEFON
E-MAIL

Jméno, pHimeni Ladislav Drda
Bydliztg
TELEFON
E-MATL

Jméno, pHijmeni
Bydlisté .
TELEFON
E-MAIL

PREDMET ZADOSTI:
Pozemek parcelni &isto 595/13 —&ist o vyméfe cca 134 m2

Katastralnd Qzemi Staré Pavlovice

ZDUVODNENI ZADOSTT:

Pfipravovana vystavba bytového domu — parkovaci stdni zasédhnou do &dsti parcely 595/15 -
vyméra cea 134 m?

YV Liberci dne 7. tnora 2014

Ing. Ladislav Drda Dorucens: (7.02.2014

CJ MML 027172714
lizty:2 pratshy

AT

mmlbeaBIT20394

Vaclav Hlubugek

Jiri Kocour

Piitoha: Kopie katastrdlni mapy s vyznedenim hranice poledovaného pozemis nebo jeho Cast

Statutarni meato Liborsc
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3. PRIVATIZACE NEMOVITOSTI

PRUVODNI LIST

Lkat. izemi: Starv Harcov

pozemek p.¢. 1569/280

zpracoval: H.Kaplové

kontroloval: I. Roncovéd

druh pozemku: zast.plocha a nadvori

ochrana:

ditvod predlozeni: Zidost

zamér: 7adatel vlastni garaZ na tomto pozemku

vyuziti die tizem. planu:  stabilizované polyfunkéni plochy bydleni méstského, pozemek pod gardzi

zivazky a bfemena:
prondjem pozemku:

privatizace dle: Zasad postupu pfi privatizaci pozemki

urbanisticky obvod: 038

Cena dle interniho pFedpisu: 1.360,- K&¢/m’
Jjednotkovi cena: 1.632,- K&/m*
sleva 50%: 820,-K&/m*

zakladni cena:
ndkiady spojené s realizac{ prodeje:
Celkova cena:

Stanovisko PS:  31.1.2014

diléf stanoviska:  SR: souhlas
SM: souhlas
HA: souhlas
OS: souhlas
SK: souhlas
ZP: souhlas
QD souhlas

cenove pasmo/kategerie: ITI/B

koeficient K3:1,20
vyméra: 19m’

15.580,-K¢
1.000.-K¢

17.000,-K¢

DUVODOVA ZPRAVA: Sjednoceni vlastnictvi - Zadatel vlastni garaZ na tomto pozemku

DOPORUCENI MSMA: Oddéleni majetkové evidence a dispozic doporufuje prodej pozemku formou
vybérového Fizeni s pravem pfednosti vlastnika garaZe na tomto pozemku.

VYJADRENI KVRaPN: Komise dne 10.3.2014 schvaluje stanovenou cenu pozemku a jeho prodej

doporuduje.

NAVRH USNESENI RM: Rada mésta dne 18.3.2014 souhiasi se zimérem prodeje pozemku p.&.1569/280, k.u.
Stary Harcov formou vybérového fizeni s pravem pfednosti viastnika gardZe na tomto
pozemku za cenu 17.000,-K¢ za pfedpokladu vyrovnani nejvyssi nabidky.

NAVRH UNSESENI ZM: Zastupitelstvo mésta dne 27.3.2014 schvaluje zamér prodeje pozemku
p.£.1365/280, k.11. Stary Harcov formou vybérového fizenf s pravem prednosti
vlastnika gardZe na tomto pozemku za cenu 17.000,-K¢ za pfedpokliadu vyrovnani

nejvyssi nabidky,

13
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ZADOST O ODKOUPENI POZEMKU VE VLASTNICTVI
STATUTARNIHO MESTA LIBEREC
(‘___,,/’
ZADATEL: ,
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4. PRIVATIZACE NEMOVITOSTI

PRUVODNI LIST

kat, izemi: Starv Harcov

pozemek p.C. 1569/282

zpracoval:
kontroloval:

druh pozemku:
ochrana:

diivod predloZeni:
Zamer:

vyuziti dle tzem. planu:

H.Kaplova
I. Roncova

zast.plocha a nadvori

Zadost
Zadatel vlastni gardZ na tomto pozemku

zdvazky a bfemena:
pronajem pozemku:

privatizace dle:

Zasad postupu pfi privatizaci pozemki

urbanisticky obvod: 038

Cena dle interniho pFedpisu: 1.360,- K&¢/m®

jednotkovd cena:
sleva 50%:

zikladni cena:

1.632,- K&/m*
820,-K&/m*

naklady spojené s realizacf prodeje:

Celkova cena:

Stanovisko PS:
diléi stanoviska:

stabilizované polyfunkéni plochy bydleni méstskeho, pozemek pod garaZi

cenove pasmo/kategorie: ITII/B
koeficient K3:1,20

vyméra: 19m°

15.580,-K&
1.000,-K&

17.000,-K¢

31.1.2014
SR: souhlas
SM: souhlas
HA: souhlas
OS: souhlas
SK: souhlas
ZP: souhlas
QD: souhlas

DUVODOVA ZPRAVA: Sjednoceni vlastnictvi - zadatel vlastni gardZ na tomto pozemku

DOPORUCENI MSMA: Oddéleni majetkové evidence a dispozic doporuéuje prodej pozemku formou
vybérového fizeni s pradvem pfednosti vlastnika gardZe na tomto pozemku.

VYJADRENI KVRaPN: Komise dne 10.3.2014 schvaluje stanovenou cenu pozemku a jeho prodej

doporuduje.

NAVRH USNESENI RM: Rada mésta dne 18.3.2014 souhlasi se zamérem prodeje pozemku p.¢.156%/282, k..
Stary Harcov formou vybérového fizen{ s pravem pfednosti vlastnika gardZe na tomto
pozemku za cenu 17.000,-K& za pfedpokladu vyrovnéni nejvyssi nabidky.

NAVRH UNSESENI ZM: Zastupitelstvo mésta dne 27.3.2014 schvaluje zamér prodeje pozemku
p.€.1569/282, k.. Stary Harcov formou vybérového Fizeni s pravem pfednosti
vlastnika gardZe na tomto pozemku za cenu 17.000,-K¢ za pfedpokladu vyrovnani

nejvySai nabidky.
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ZADOST O ODKOUPENI POZEMKU VE VLASTNICTV
STATUTARNIHO MESTA LIBEREC

ZADATEL: , i7
Tméno, pifjmeni HEETA | HiEary s

Bydlistd

TELEFON
E-MAIL ... &2
PREDMET ZADOSTI:
GG [ L5
Pozemek parcelni &islo ......... JZ VSt
' ) o
Katastrdlni tzemi LRy Hﬁz"ﬂ‘?"’; Y BB L BEREC

ZRUVODRNENI ZADOSTL
PEoUPER  GARGZE LA PARCELE [ ASEG/EL 6D

. e -
4 “5‘:"7/; S Eff’ 2/:77?:

podpis Zadatele

Statutarni meste Liberec
Derucens: 05,02,201%

CJ MR 026t48/14

Llsey:2 arlinhy:a

AR

nmlbaa5372hez9

Pi{loha: Xopie katastrdlni mapy s vyznafenim hranice poZadovaného pozemku nebo jeho
casti
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5. PRIVATIZACE NEMOVITOSTI  PRUOVODNI LIST

kat. izemi: Starv Harcov pozemek p.¢. 1569/292
zpracoval: H.Kaplova

kontroloval: 1. Roncova

druh pozemiu: zast.plocha a nadvoii

ochrana:

divod pfedloZeni: Zadost

zamér: Zadatelé vlastni gard? na tomto pozemku

vyuziti dle izem. planu:  stabilizované polyfunkéni plochy bydlenf méstského, pozemek pod gara%i

zavazky a bremena:
prondjem pozemku:

privatizace dle: Zésad postupu pii privatizaci pozemki

urbanisticky obvod: 038 cenove pasmo/kategorie: I1I/B
Cena dle interniho piredpisu: 1360,- K&m® koeficient K3:1,20

jednotkova cena: 1632,- K&/m® vyméra: 19m’

sleva 50%: 820,-K&/m”

zdkladni cena: 15.580,-K¢&

naklady spojené s realizaci prodeje: 1.000,-K¢&

Celkova cena: 17.000,-K¢

Stanovisko PS:  31.1.2014

dil¢i stanoviska:  SR: souhlas
SM: souhlas
HA: souhlas
OS: souhlas
SK: souhlas
ZP: souhlas
OD: souhlas

DUVODOVA ZPRAVA: Sjednoceni viastnictvi - Zadatel vlastni garaZ na tomto pozemku

DOPORUCENI MSMA: Oddéleni majetkové evidence a dispozic prodej pozemku doporuguje prodej
pozemku formou vyb&rového fizeni s privem pfednosti viastnika gardZe na tomto
pozemku.

VYJADRENI KVRaPN: Komise dne 10.3.2014 souhlasi se stanovenou cenou pozemku a jeho prodej
doporucuje.

NAVRH USNESENI RM: Rada mésta dne 18.3.2014 souhlasi se zamérem prodeje pozemku p.&.1569/292, k..
Stary Harcov formou vybé&rového fizeni s pravem pfednosti viastnika garaZe na tomto
pozemku za cenu 17.000,- K& za predpokladu vyrovnani nejvy3si nabidky.

NAVRH UNSESENI ZM: Zastupitelstvo mésta dne 27.3.2014 schvaluje zimér prodeje pozemku
p.€.1569/292, k. Stary Harcov formou vybérového fzeni s pravem pfednosti
vlastnika gardZe na tomto pozemku za cenu 17.000,~ K& za pfedpokladu vyrovndni
nejvyssi nabidky.
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ZADOST O ODKOUPENI POZEMKU VE VLASTNICTVI
STATUTARNIHO MESTA LIBEREC

ZADATEL: : ;
=T STEPANE
Iméno, phijmeni ....... PL ”“’ ..... B“P'L‘Ib .............................................

Bydis ....

TELEFON ....... SHa0 e
E-MAIL .
PREDMET ZADOSTIT:

Rt
Pozemek parcelni &slo .............0..! AN
Katastdlng tzemf ... AN L

ZDUVODNENI ZADOSTE:

V Liberct dne ad e e j J "dt; ...........
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6. PRIVATIZACE NEMOVITOSTE PRUVODNI LIST

kat. dizemi: Krasna Studinka pozemky p.¢. 334, 335, 355/11
zpracoval: M. Hozikova
kontroloval: 1. Roncova
druh pozemku: p.€. 334, 335 ostatni plocha (neplodna piida)
p-€.355/11 trvaly travni porost
ochrana: p.¢. 355/11 zemé&dslsky piidni fond
diivod piedlozeni: Zadost
zamer: chov domdcich zvitat

vyuziti dle tizem. pldnu: plocha pfirody a krajiny — travni porosty a ostatni plochy v rajing, plochy nezastavitel-
né, na &asti stromy, &ast je louka
zavazky a biemena: -

prondjem pozemku: ne

privatizace dle: Zasad postupu pfi privatizaci pozemki

urbanisticky obvod: 068 cenové pismo/kategorie: V/D
cena dle interniho pFedpisu: 300,- K&/m® koeficient K3; 1,20
jednotkova cena: 360,- K&/m® vyméra celkem:  5.090 m®
cena dle ZP: 200.000,- K&

naklady spojené s realizaci prodeje: 16.180,- K¢

Celkova cena dle ZP: 217.000,- K¢

Stanovisko PS: 29.11.2013
diléi stanoviska:  HA: souhlas s upozornénim, e plochy jsou nezastavitelné
SM: souhlas
SR: souhlas
OS: souhlas
SK: souhlas
ZP: souhlas — pozemky nezastavitelné
OD: souhlas

DUVODOVA ZPRAVA: PozemKky jsou zafazeny de privatizacnihio Fizeni na zakladg Zidosti za ddelem
chovu hospodéiskych zviFat.

DOPORUCENI MSMA: Oddéleni majetkové evidence a dispozic mésta doporuéuje prodej pozemkid for-
mou vybérového Fizeni,

VYJADRENI KPaVR: Komise dne 10. 2. 2014 souhlasi s cenou pozemkii a jejich prodej doporucuje.

NAVH USNESENI RM: Rada mésta dne 18. 3. 2014 souhlasi se zamérem prodeje pozemkil p.&. 334, 335,
355/11, k. 0. Krasna Studanka, formou vybérového Fizeni za cenu dle ZP 217.000.- Ké&:

NAVRH USNESEN{ ZM: Zastupitelstvo mésta dne 27. 3. 2014 schvaluje zamer prodeje pozembil p.&. 334,
335, 355/11, k. u. Krasna Studanka, formou vybérového izeni , za cenu 217.000,- K&.
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st ” S :

27



R
i

e

e
B
e K :
e
LR




ING. MIROSLAY BURES
znafes z obory chonumika
sdvélvi ceny a odhndy nempritostf
i I y Horskd 200, LIBEREC 14
O Tl i 5102157, 5101280, 5121175
Ohbec: Liberec -

Kat.izem(: Krasnd Studdnka

ZNALECKY POSUDEK
cislo: 1078/2014

Zjisténi administrativei ceny a odhad trini hodnoty nemovitosti - pozemki p.p.&.334,
335 a 355/11, v katastrdlnim dzemi Krisni Studdnka, véetng trvalych porosti, zapsanych
vedle dalSich v katastru nemovitost{ na listu vlastnictvi &.1 pro katastrain{ tzem{ Krisna
Studanka, obec Liberec.

Objednavatel posudl: Magistrit mésta Liberce
odbor ekonomiky a majetku
naméstf Dr. E. Benefe 1
460 5% Liberec

Vlastnik nemovitosti: SEatut:irni mésto Liberec
1C 262978

Utel posudiu: Zjisténi administrativoi ceny nemovitosti a
odhad vySe trini hodnoty nemovitosti,

QOcefiovacl piedpis

pro zjisténi administr. ceny: Ocentai je provedeno pedle vyhliiky MF CR £3/2008
Sb., o provedeni nékterych ustanoveni zdkona
£.151/1997 Sh., o oceflovdni majetku a o zm&né
nékterych zikond, ve znéni pozdé&j¥ich predpisi,
(ocefiovaci vyhliska), ve znéni vyhl.&.456/2608 Sb.,
£.460/2009 Sh., £364/2010 Sb.,£.387/2011 Sh. a
£.450/2012 Sb. s ifinnosti od 1.1.2013.

Ocenéno ke dni: 30.prosince 2013

Tento posudek obsahuje 8 &islovanych stran textu a 5 stran piiloh
Posudek byl vypracovan ve 4 vyhotovenich, z nich# 3 vyhotoveni obdr3{ objednavatel
a | vyhotoveni bude uloZeno v archivu znalce.

V Liberci dne 8.ledna 2014



A. PODKLADY

1. Podklady pro vypracovani posudku:

1.1 Objednévka znaleckého posudku, vydans odborem ekonomiky a majetku Magistratn
statutdrniho mésta Liberce dne 10.12.2013 pod &fslem 4525071698/2013.

1.2 Castedny vypis z katastru nemovitosti prokazujici stav evidovany kdatu §.1.2014,
vyhotoveny Katasirilnim fifadem pro Liberecky kraj, Katastralni pracoviité Liberec
dne 8.1.2014, PU 97/2013-505.

1.3 Informace o parcelich, ziskané na internetu ze serveru "nahlizenidokn.cuzk.cz” dne
7.1.2014.

1.4 Kopie katastrdlni mapy, ziskand na internetu ze serveru "nahlizenidokn.cuzk.cz" dne
7.1.2014.

1.5 Letecky snimek lokality, ziskany na intemnetu ze serveru "nahlizenidokn.cuzk.cz" doe
7.1.2014.

1.6 Uzemni plan Statutdrniho mésta Liberce.

2. Predpisy a literatura:

2.1 Zakon €.151/1997 Sh., o ocefovani majetku, ze dne 17.6.1997.

2.2 Vyhldska MF CR &.3/2008 58b., o provedeni néldferych ustanoveni zdkona &.151/1997
8b., 0 ocefiovani majetku a o zméné nékterych zdkond, ve zndni pozdgjsich pfedpist,
(ocefiovaci vyhldska), ve znénf vyhl.£.456/2008 Sb., £.460/2009 Sb., &364/2010
Sb.,8.387/2011 Sb. a €.450/2012 Sh. s éiinnostf od 1.1.2013.

2.3 Ostami zdkonné a ocefiovaci pledpisy.

3. Prohlidka a zamé&Feni nemovitosti:
Ocenéné nemovitosti byly prohlédnuty znalcem osobng dne 8.ledna 2014.

B. SITUACE

Ocefiované pozemky se nachazeji v Liberci — Krisné Studdnce. Zépadné od souvislé
zéstavby a také nové vybudované komunikace 1/13 vedouci od Machnina na Mnidek,
Vychadnf hranice ocetiovaného tzemi je ve vzdalenosti piibliZzné 50 m od mostu pfes silnici
1.tridy, jejiZ vozovka je umistSna v poméms hlubokém terénnim zatezu

PREHLED OCENOVANYCH NEMOVITOSTI :

i) Pozemky

1. 1) Pozemek p.p.£.334

1. 2) Pozemek p.p.£.335

1. 3) Pozemek p.p.&8.355/11
2) Trvalé porosty
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C. NALEZ A OCENENI

1 Pozemky v kat. (izemi Krasné Studanka

1.1 Pozemek p.p.¢.334

Ocenéno podle § 32 vyhladky,
1.1.1 Popis

Parcela §.334 je v katastru nemovitosti evidovand jako ostatni plocha, neplodnd pida.
Prohlidkou na misté bylo zjist€no, Ze se jedné o pozemek pievasné zatravnény, kde misty na

povrch vystupuje skalnf podloZi. Na p.p.8.334 se nachézeji 2 vzrostlé stromy.

Pozemek je spolu se dvéma dalSfmi ocefiovanymi situovany na vyvySening. Terén v okoli
klesd viemi sméry, vétiinou pozvolns a na zApadni strané strmé do Gdoli porostlého lesnim

porostem. Hranice parcely nejsou v terénu patmé.

Podle platn¢ho uzemniho plénu mésta Liberce i vizemniho planu rozpracovaného se

nejednd o pozemek wréeny k zastavéni,

Na zdkladé v8ech uvedenych skutednosti je mozno konstaiovat, e oceflovany pozemek
neni pozemkem stavebnim, zem&délskym, lesnim ani pozemkem vodni plochy, a proto se

oceni jako pozemek "jiny" podle § 32 odst. 4 a 5.

Stfed parcely od JV

Bohled na JZ paly

1.1.2 V¥yméra pozemku

Vyméra pozemku 806 = 806.00 m>
1.1.3 Vypodet ceny jiného pozemku (§ 32 vyhlasky)

Zékladni cena za 1 m? jiného pozemku: 800,- K¢
Kp: prodejnosti (dle pfilohy £.39) x L0000
Koeficient 0.06 48.- K&
Cena za celou vyméru 806.00 m? = 38.688,- K&
Pozemek p.p.£.334 celliem 38.688,- K¢

31



1.2 Pozemek p.p.¢.335

Ocenéno podle § 32 vyhlagky.

1.3.1 Popis
Jedni se o pozemek zapsany v katastru nemovitosti jako ostatni plocha, neplodna pida.
Prohlidkou na mistg bylo zjiSténo, Ze se jedns o pozemek pieviing zatravnény, kde misty

na povrch vystupuje skalni podloZi. Na t8méF celé parcele je porost vzrostlych stromd, témat

vyhradné dubfl, Hranice parcely nejsou v terénu patrné.

Podle platného tzemniho planu mésta Liberce i tzemnfho plénu rozpracovandho se
nejedna o pozemek ureny k zastavéni,

Na zdklad€ viech uvedenych skutetnosti je moZno konstatovat, Ze ocefiovany pozemek
neni pozemkem stavebnim, zem&dglskym, lesnim ani pozemkem vodni plochy, a proto se
oceni jako pozemek "jiny" podle § 32 odst. 4 a 5 vyhlasky.

A o

Zapadal Gast p.£.335 a 355/11 ad severu

p a parcels

1.2.1 Vyméra pozemku
Vyméra pozemln 575 = 575.00 m?

1.2.2 Vypoéet ceny jiného pozemku (§ 32 vyhlasky)

Zakladni cena za 1 m* jiného pozemku: 800,- K&
Kp: prodejuosti (dle ptilohy £.39) x 1.0000
Koeficient 0.06 48,- K¢
Cena za celou vyméru 575.00 m? = 27.600,- K&
Pozemek p.p.&.335 cetkem 27.600,- K&

1.3 Pozemek p.p.&.355/11

Ocenéno podle § 29 vyhlasky.

1.3.1 Popis

Parcela £.355/11 je v katastru nemovitosti evidovana jako trvaly travni porosty. Prohlidkou
na misté bylo zji3téno, Ze se jednd o zatravniny pozemek, jehoZ hranice na jihu, vychodg a
severu sleduji pfibliZzng mez, terdnuni vinu.
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Podle platného tizemniho plidnu mésta Liberce i uizemnfho plénu rozpracovancho se
nejednd o pozemek urdeny k zastavéni. Pozemek je situovany na vyvydning. Terén v okoli
kesa viemi sméry, v&i3inou pozvolnd a na zédpadni strand strmé do tdoli porostiého lesnim
porostem. Uvnitf parcely s nachdzeji pozemky ocengné v odst, 1.1 a 1.2 tohoto znaleckého
posudku.

Jedné o zemé&delsky pozemek ve smyslu vyhlagky, a proto se ocen&ni provede podle § 29

vyhlagky.

Pohled z JV rohu na sifad parcely

Pohled pouéd] several hranics K vychody Puohled 2 vychodnt hranice k Jizerskym horam

1.3.2 Vyméra pozemku
Vyméra pozemku 3709 = 3709.00 m*

1.3.3 Uprava ceny pozemku

Jde-1i o pozemky na fizemi obce nebo obei sousednich neb

v jejich okol{ ve viech katastralnich iizemich, jejichz

kterakoli G4st se nachdzi do niZe urené vzdalenosti

od nejbliZe poloZensho bodu na hranici tizemf obce:

Obce s pottem 100-250 tis. obyvatel

- izemd obce (240%) 240%

1.3.4 Vypotet ceny zemé&dél.pozemku (§ 29 vyhlasky)

Zéldadni cena za 1 m* zem&délského pozemku (BPEI=83716): 1,14 K&
Cena za celou viméru 3709.00 m> = 4.228,26 K&

_5.
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Koeficient prodejnosti Kp (dle pfilohy £.39)

x 1.0000

Po zapotteni 240.00% viech pirazek a srazek 14.376,08 K&
Pozemek p.p.&£.355/11 celkem 14.376,- K&
2 Trvalé porosty
Ocenéno podle § 35 a2 41 vyhlasky.
2.1 Okrasné rostliny (pfiloha ¢.37)
Nazev druhn
Pocet MJ Stati Cena/MI  Srazka Kz K5 Upr.cena/MJ Celkova cena
List.stromy I - dub
1.00 ks 80 let 54660 -30%0.151.00 573930 = 3.73930 K&
2.00 ks 60 Iet 40160 -30%0.151.00  4216.80 = 8.433,60 K¢
5.00 ks 40 let 25160 -30%0.151.00  2641.80 = 13.209,- K¢
List.stromy T
24.00 ks 20 Iet 13160 -30%0.151.00  1381.80 = 33.163,20 K&
List.stromy IF
1.00 ks 60 let 35280 -70% 0.151.00  1587.60 = 1.587,60 K¢
Ceikem: 62.132,76 K&
2.2 Vypoget ceny porost: (§ 41 vyhlasky)
Zikladni cena porost: 62.132,70 K&
Koeficienty:
Kp: prodejnosti (dle prilohy £.39) x 1.0000
Zakladnf cena upravens uvedenymi koeficienty: 62.132,70 K&
Okrasné rostliny cellkkem 62.133,- K¢
Trvalé porosty - celkem 62.133,- K&
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D. REKAPITULACE cen zjisténych dle vyhl. ¢.3/2008
Sb. v platném znéni

1) Pozemky
1. 1) Pozemek p.p.¢.334 38.688,- K&
___ 1. 2) Pozemek p.p.£.335 . 27.600,- K¢
1. 3) Pozemek p.p.&.355/11 14.376,-K¢&
:Pozcmky 80.664,~- K&
2) Trvalé porosty 62.133,- K¢

Zjidténa vyslednd cena
po zaokrouhleni podle § 46 vyhlasky 142.860,- K&

Slovy: Jedunostoctyficetdvatisicensmset K&

E. CENA OBVYKLA

Parcely p.p.8334 a 335 jsou v katastru pemovitosti evidované jako ostatni plocha,
neplodnd pida a p.p.£.355/11 jako trvaly travn{ porost. Jednd se o misto vyvySens nad
okolnim terémem, snadhernym vyhledem na wvychod k Jizersk§m hordm, na zépad na
JeStedsky hibet i jiZné smérem k méstu, s celodennim oslunénim. Na &4sti Gzemi vystupuje na
povrch skalni podloZi, na 84sti je porost ast 30 vzrostlych dubt,

TH ocefované parcely tvoif ucelené vizemi pribliZng lichob##nikového tvaru.

V mist& neni moZnost napojeni na ZAdné inZenyrsks sits.

Podle stdvajiciho platného ani rozpracovaného fizemmiho planu nejsou pozemky urdené
k zastavéni a je velmi pravdpodobné, Ze v piStich 10t letech zde nebude mo?nd Zddna
vystavba. Jednd se o misto oddélené od souvislé zistavby Krasné Studanky nove
vybudovanou silnici /13 vedouci od Machnina kMnifku. Od mostu pies uvedenou
komunikaci je k ocefiovanym pozemkim piistup pies parcely &.317/3 a 317/15, které jsou ve
viastnictvi obcee,

Na zikiadé uvedenych skutefnosti odhadunji, e trini hodnota {obvykld cena)
pozemkil by mohla piblizné &init 40,- K&/m*

Trini hodnota pozemki p.p.£.334, 335 a 355/11:
(806+575+3.709) m® * 40,- K¢/m* = 203.600,- K&
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F. ZAVER

TrZni hodnota (obvykia cena) pozemki:

Po zviZeni viech zjifténych skutelnosti odhaduji, Ze trini hodnota (obvykli cena)
pozemkil p.p.€334, 335 a 355/11, v katastrilnim tzemi Krisni Stndinka, viéetn#
trvalych porostii, zapsanych vedle dal¥ich v Katastru nemovitosti na listu vlastnicivi &1
pro katastrilni fizemi Krdsna Studidnka, obec Liberee, by mohia ke dai 30.12.2013
pribliZné ¢init:

200.060,- ¥¢

Slovy: Dvéstétisic korun Seskych.

Znalecka dolozka :

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany predsedou Krajského soudu v Usti
nad Labem dne 3.7.1997, &]. Spr 3834/97, pro ohor ekonomika - odvatyi ceny a odhady, se
specializaci pro ocefiovani nemovitosti, a pro obor stavebnictvi - odv&tvi stavby obytné a
pramyslové,

Znalecky posudek je zapsdn pod pofadovym ¢islem 1078/2014 znaleckého deniku.

V Liberci 8.ledna 2014 znalec: Ing. Miroslav Bure3



7. PRIVATIZACE NEMOVITOSTI PRUVODNI LIST

kat. izemi: Krasnad Studinka pozemky p.¢. 904/1, 904/2, 905/2,
909/7,1197/5, 1197/6 a pozemek st. &. 265/1

zpracovala : P.Coufalova

kontrolovala : 1. Roncova

druh pozemku : sportovi§ts a rekreaéni plocha, trvaly travni porost, ostatni plocha (ostami komunika-
ce), zastavéna plocha a nadvofi

ochrana : rozsihlé chranéné tzemi, zemédélsky plivodni fond

diivod piedloZeni : zadost Sport servis Krasné Studénka s.r.o.

Zamér : dostavba a obnova arealu

vyuziti dle izem. plinu  : stabilizované plochy sportu a rekreace, pruh podél komunikace je v plochdch
urbanizované zelend — ost. Méstska zelef, liniova izolaéni, plocha nezastavitelna
travnatd sportovni plocha

zivazky a biemena :ne
prondjem pozemku : NS FK Krasna Studdnka (sport servis Krasnd Studénka s.r.0.)
privatizace dle : Zasad postupu pii privatizaci pozemki
urbanisticky obvod - 068
cenové pasmo/kategorie ; p.€. 904/1,2, 905/2, 809/7, 1197/5,6 v/C

p-&. st. 265/1 V/B
cena dle interniho predpisu: p.&. 904/1,2, 905/2, 909/7, 1197/5,6 -, K&m®

p.&. st. 265/1 --Ké/m®  koeficient K3: 1,25
vymeéra . p.€. 904/1,2, 905/2, 909/7, 1197/5,6 15.432 m*

p.¢. st. 265/1 401 m?
Cena dle ZP: 2,685.500,-K&
néklady spojené s realizac{ prodeje: 115.120,-Ké
Celkova cena dle ZP: 2,801.000,-K¢

Doporufeni kupni cena: 2,801.000,-K¢

Stanovisko PS:  31.12.2013

diléi stanoviska:  HA: souhlas
SR: souhlas
SM: souhlas
0s: souhlas
SK: souhlas
ZP: souhlas
OD: souhias

DUVODOVA ZPRAVA: Dne 26. 11. 2013 poZidal Sport servis Krisnd Studinka o odkoupeni po-
zemkl v souvislosti s pfipravevanym zimérem dostavby, obnovy aredls a
7 dotaéniho titulu vyplyvajici péti resp. desetileté udrZitelnosti. Sjednoceni
viastaictvi dle nového ObE. zikoniku se tyki pozemku & st. 265/1.

DOPORUCENI MSMA:  Odbor majetkové spravy doporuéuje prodej pozemkii p.&. 904/, 904/2, 905/2,

909/7, 1197/5, 11/97/6 a p.&. st, 265/1, vie k.i. Krasna studdnka formou vybéro-
veého Fizeni.
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NAVRH USNESENI RM:

NAVRH USNESEN{ ZM:

Rada mésta dne 18.3.2014 souhlasi se zdmérem prodeje pozemkd p.¢. 904/1,
904/2, 905/2, 909/7, 1197/3, 11/97/6 a p.&. st. 265/1, vie kit Krdsnd studanka
formou vybérového fzeni s pravem pfednosti nijemce za cenn dle ZP ve vysi
2,801.000,- K¢ za pfedpokladu vyrovnani nejvyssi nabidky,

Zastupitelstvo dne 27.3.2014 schvaluje zAmér prodeje pozemkld p.&. 904/1,
504/2, 905/2, 909/7, 1197/5, 11/97/6 a p.&. st. 265/1, vie k.. Kridsna studdnka
formou vybérovéhe Tizeni s pravem pfednosti najemce za cenu dle ZP ve vy#i
2,801.000,- K& za pfedpokladu vyrovnani nejvy3si nabidky.
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Sport servis Krasnd Studanka, s.r.o.

statutarni mesto Liberec
Doruceno; 26.11.2013 .. .
€J MM 183504713 Statutarni msto Liberec

{isty:1 aritahyid

(ML EIRIN " e

malbasddB096c8
Vdgend pant primdtorks,

Véazenf flenové misiskd rady,

Fotbalovy Hub Krésng Siuddnka Vim o daliim zosiupiteltm mésta déluje za dovolbu
zdstupch do kontrolnich orgdnil o spoluprdei pri revitalizaci sportovisté v rdamci IPRM,

¥ souvislosti s pripravovanym zamérem dostavby, obnovy aredlu a z dotadniho titulu
vyphivajict péti resp. desetileté udrzitelnosti, bychom rddi minimalizovali rizika vyplyvajici z
prostého ndjmu a odkoupili za tim ticelem zalofenou spolecnosti, jejimZ jsme spolecnikem,
prongjaté pozemky p.p.¢&. 904/1; 904/2, 265/1, 905/2, 1197/5, 1197/6 a 990/7 v kit Krdsnd
Studdnka, ve viastnictvi mésta Liberec. Thmto bychom radi zabrdnili prodeji spekulantim &

cizim osobdm bez vztahu k nasemu sportovisti. V soucasné dabé je pro nds nejbezpecnéfsi
celou plochu (pFedmét dotace) viastnit.

Domnivdme se, Ze nejlepsim viasinikem by byla nase obehodni spolecnost. Jsme si védomi
nelehké ekonomické situace Mésta Liberec a proio nabizime Jérovou cenn. Jeji thradu
bychom radi realizovali ve spldtkdch (2-3 dle ceny) a kupnf smiouvy,

S pretelskym pozdravem

'/7
-

“" Lukés Palan, jednatel
Sport servis Krdsnd Studdnka, s.r.o.

Masarykova 519/15

V Liberci 10 11. 2043
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Okres
Obec

Statulorni masto Liberac
Doruceno: 03.0%.2013
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nnlbasduTdokba

ZNALECKY POSUDEK ¢&.2607-019/13

Ve vEci ocenénf nemovitosti pozemkil hiists, par.c. 904/1, p.é. 804/2, p.¢. 805/2, p.¢. 980/7,
p.C. 1157/3, p.£. 1197/6 a stp.&. 265/1, zapsanych na LV &. 1, pfi ulici Hejnické &p. 322, v k.¢.

Krasna Studénka

Objednatel posudku: Statutarni mésto Liberec
, Namésti Dr. E. Benese 1, Liberec 1 480 59
Ucel posudku: Zjisténl ceny nemovitost! ke dni 22. 04, 2013
Pro pievod
PouZity cenavy predpis: Vyhl.€. 3/08 Sb. o ocefovani majetku ve znéni vyhi.g.,

45012012 Sh, ze dne 5. prosince 2012, (ocefovaci
vyhlaska)
zakon €. 151/1897 Sb., o ocenavant majetku

Viastnik: Statutdrni mésto Liberec
Namésti Dr. E. Benede 1, Liberac 1 460 59
Objednavka: €. 4525071564/2013, 2ze dne 26. 3. 2013
Obsah: Posudek obsahuje 18 stran textu, vZainé pfiloh a obatky.
Je zpracavan ve tfech vyhotovenich a pfedava se:
2 x objednateli posudku
1 x archiv znalce
Pasudek zpracoval: Ing. Jifi Technik

Liberec 26. dubna 2013

Fucikova 147/2, Liberec V. 460 01
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I. SITUACE A NALEZ:

1. Zadani:

Na z&kladé objednavky & 4525071564/2013 ze dne 26. biezna 2013, vypracovat
znalecky posudek o cené nemovitosti pozemkd fotbalového hFidté, pii ulici Hejnicke &p. 322,
zapsanych na LV 1 pro k.0. Krasna Studanka — Liberec XXXI. :

2. Podklady pro oceneéni;
- vypis z KN ze dne 08. 04. 2013, vyhotaveny Katastralnim ofadem pro Liberecky kraj,

Katasiralni pracovidté Liberec dalkovym pristupem

snimek pozermkové mapy

vyhlaska €. 450/2012 ze dne 5. prosince 2012, kierou se méni vyhiaska & 3/08 Sb. o
provedeni nékterych ustanoveni zékona &. 151/1987 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné
nékterych zakond, ve znénlf pozdsjsich pledpisl, (ocefiovaci vyhlaska), jak vyplyva ze
zmén provedenych predchézejlcimi vyhlagkami & 456/2008 Sh., &. 46042009 Sh., &.
364/2010 Sb., &. 387/2011 Sb.

najemni smiouva reg.¢. 2511/01/0300, ze dne 13. 7. 2001, v&. dvou dodatki

maly lexikon obei CR 2012, soubarné informace GSL)

zakon €. 350/2012 Sb. v platném znéni zék.6. 183/2006 Sh., stavebni zakon

vyhl. €. 268/2008 5b., v platném znéni vyhl.&. 20/2012 Sb.o obecnych technickych
- poZadavcich na vystavbu

vyhl.&. 501/2008 Sb., v platném zn&ni vyhl.&. 431/2012 Sb. o obecnych pozadavcich na
vyuziti tzemi v platném znéni
- mistni Setfeni provedené dne 22. dubna 2013

3. Vlastnické a evidenéni thdaje :
Viz pilloha 6.1 - vypis z KN

4. Pfedmét ocenéni ;

A —Pozemky :
- stp.&. 265/1 —zastavéna plocha a nadvofi
~ par.€. 804/1 — ostainf plocha, sportoviste a rekrea&ni plocha
- par.¢. 904/2 - astatni plocha, sportovidté a rekreaéni plocha
- par.c. 905/2 —trvaly travni porost
- par.&. 990/7 - ostatni plocha, jina plocha
- par.&. 1197/5 — ostatni plocha, ostatni komunikace
- par.t. 11597/6 — ostaini plocha, ostatni komunikace

B — Trvalé porosty

1

5. Struény popis nemovitosti ;

Predmétne spojité pozemky jsou situovany na severnim okraji Liberce, ve svaZitém
terénu klesajicim k jihu. Mistern prochazi patefni komunikace Hejnické v ose sever - jih. Na
vychodni strané tétc ulice, nedaleko mista, kde se kolmo napojuje ulice Studanecka, je
CasleCné oploceny sportovni areal fotbalového a malého hfsts s pfiléhajic pfizemni budovou
Saten, sklad( a restaurace s terasou &p. 322, ktera je ve viastnictvi Fotbalového klubu Krasha
Studanka. Pozemky jsou upraveny do roviny pomoci nasnlt a zafezi. Jiznl a zapadni hranic
lemuje souvisla fada Hstnatych stromi, na kierou na jizni strand navazuje zastavba RD se
zahradami. Severni stranu lemuje hranice rastavitelngého tzemi Liberce, za kterou pokraduji
zemédélské pozemky. V dobé ocenéni jsou pozemky vyuzivany pro sportovni a rekreacni
tgely. Povrch pozemki je travnaty se Stérkovym podkladem, V mists je moznost napojeni na
vodovod a elektro. Splakove vody jsou svedeny do septiku.

6. Charakier hlavni stavhy a zplsob ocenéni:

Ocefiované pozemky, jsou sougasti ploch urdenych v platném UP jako plochy aredlu
sportovist. Vzhledem k zjisténému stavu a v souladu s KN, jsou pro Géef ocendni pozemky
zafazeny jako pozemky spartovi3té a rekreadni plochy die § 28 odst. 4), a zastavény pozemek s
budovou Saten & restauracl tvoficl jefich prisluSenstyi, j& ocenén ve smysiu § 28 odst. 1 a 2).
Inz. siteé & VU, které nalezi k budové &p. 322 a sportovnim U&elim nejsou predmétem ocenéni.
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II. POSUDEK - OCENEN| NEMOVITOSTI :

l. - Administrativni cena nemovitosti:

A-Pozemky:
A1l Nalez:

Ocenéni je provedeno jako cena administrativni, zjidténa podle vyhl. ¢. 3/08 Sb. ze dne
3. ledna 2008, o provedeni nékterych ustanoveni zakona &, 151/1987 $b., o ocefiovani majetku
a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpish, jak vyplyvd ze zmén provedenych
vyhl. & 456/2008 Sh., &. 460/2008 Sb. a &. 364/2010 Sb., ¢. 387/2011 Sb. a &. 450/2072 Sh.

Pfedmétem ocenéni jsou nasledujici pozemky zapsané na listu viastnictvl &. 1, pro k..

Krasna Studanka — Liberec XXX, jako:

- stp.&. 2651 - zastavéna plocha a nadvofl 401 m°
- par.t. 904/1 —ostatnl plocha, sportovisté a rekreacnf plocha 9781 m
- par.t. B04/2 - ostatni plocha, sportovisi€ a rekreaéni plocha 4089 m°
- par.g. 805/2 - trvaly travni porost 968 m"
- par.§. 880/7 - ostatni piocha, jina plocha 732m
- par.&. 1197/5 — ostatni plocha, ostatni kemunikace 525 m
- par.€. 1197/6 — ostatni plocha, ostatnl komunikace 69 m2

A.2, Ocenénipar.§. 265/1 — zastavéna plocha a nadvofi dle § 28 odst. 2) ;

Parcela je zastavéng objektem ob&anské vybavenosti jiného viastnika, obsahujici $atny,
skiady a restauraci, se sociainim zazemim sprchami a WC. Budova je soutasti cefého arealu
spartavisté s pfevazujicim OZelem pro toto vyuziti. V platném UP je pozemek soudasti ploch

pro sportovistg a rekreacni plochy.

Vzhledem k zjistenému stavu, je ocenéni provedeno v souladu s ustanovenim § 28 odst.
1} a 2) skoeficientem Ks = 1,00. Uprava ceny dle pfil.é. 21 je provedena v pol. & 1.2.2,
vzhledem k umisténi na hranici zastavéného Uzemi obce, ve vyéi - 35 %. Pro koeficient Kp je
rozhodujicl skutednost, Ze plocha zazemi skladl a Saten je v budové prevaZujlel a objekt tvofi
pfisludenstvi ke sportovnimu hfisti. Proto je poufito ustanoveni § 44 odst. 3) s urlenim
koeficientu ze sloupce 8 — inZenyrské stavby v paté oblasti,

CP =CpU*m*
CpU =ZC * K *Kp * PS;
ZC=Cp *Ks

K - koeficient prodejnosii die pfil. & 39
PS; — Uprava ceny dle pii, €. 21 tab.1
PS8, — Gprava ceny dle pfil. &, 21 tab.2

A.2.1. Prirézky a srazky ceny pozemku :
Uprava ceny dle piil.&. 21 tab.&. 1

CP — vysledna cena pozemku  (K&)
Cpl/ — cena pozemku upravena

ZC —zakiadni cena pozemku  {K&/m®)
Cp ~cena pozemku (K&/m?) dle §28 1 &)
Kg—uprava ceny dle pfil. & 28, odst, 1)
K; - koeficient zmén cen die pill. . 38

m* — vyméra ocefiovaného pozemku

1.2.2. umisténl poremku na Uzemi Liberce - 35%
Pfirazky a srazky celkem (PS,) ~35 %
Uprava ceny dle pfit.é. 21 tab.3. 2

2.3. neni moznost napojeni na kanalizaci - 7%
Prirazky a srazky celkem {PS2) - T%

A2.2. Vypocdet ceny -
Pocet obyvatel obce Liberec (a)

L)

a = 101625 obyvatel
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- - 2
Cena pozemky dle § 28 odst, 1e) vyhl. Cp = 800,00 Kéim

Koef. ¥ ZC dle § 28 odst. 1e (Ks} Ke= 'E‘Dg
Zakl. cena za m’ pozemk( (ZC =Cp *Kg): ZC = 800,00 K&/m
Koef. zmén cen staveb dle pril.c. 38 vyhl (Ki) SKP 46.21.18.9. Ki =2,083
Koef. prodejnost dle pfil.&. 39 vyhl. (Kp) inZ.stevby Kp = 0,553
Cena pozemku upravana (Cpl = ZC * PS: *PS; " Ki " Kp) CpU = 557, 71 K&/m
40t m2* CpU= 223 641, 71 K¢

Par.¢. 265/1 — zast.pl. a nadv.

A.3. Ocanéni par.c. 904/1 a 504/2 — ost.pl., sportovisté a rekreaénl plocha dle § 28 odst. 4)

Par.&. 904/1 obsahuje upravenou plochu velkého fotbalového hiisté s brankami
orientavanymi v ose wychod — zépad. Zépadnl siranu pozemku piilehajici k silnici Hejnicka
lemuije travnaty okraj s oplocenim a fadot: fip ukonéenych v jihozapadnim naroZi dvéma javory.
V temito narozl je situavan zdény kiosek elekiro. z neomitanych bilych cihel. Jizni travnaty okraj
ohraniéuje souvisla fada topold, kierd se v jihovychodnim narczi kolmo lomi k severu. Terén
severn! hranice do které je vkiinéna zastavénz plocha objektu Saten a restaurace, je navysen
nad plochu hfigté a probiha zde pfijezdova cesta z komunikace, terasa pii restauraci a détsky
koutek s vybavenim na vychednf strané budavy.

Par.é. 904/2 tvofl plochu maiého hii&té s brankami situovanymi v ose sever — jih.
VEechny okraje upravené travnaté plochy navazuji bez patrmého pfedglu na priléhajicl travnaté
pozemky.

Vzhledem k zjisténému stavu, kdy jsou ocefiované pozemky soudasti ploch fotbalového
hiiste je ocendnl provedeno v souladu s ustanovenim § 28 odst. 4) s koeficientem Kg = 0,30.
Uprava ceny dle pfil.6. 21 je provedena vpol. £ 1.2.2, vzhledem k umisténl na hranici
zastavinaho Uzemi obce, ve vysi - 35 %. Koeficlent Ke pro pozemky ocefované dle § 28 odst. 4

wychazi ze sloupce 9 — inZenyrské stavby.

CP = Cpl* m? CP —vysledna cena pozemku  {K&)
Cpll=ZC* K. * Ke * PS4 Cpl/ — cena pozemku upravena
ZC=Cp*Kg ZC — zakiadn! cena pozemku  {K&/m?®)

Cp - cena pozemku (K&/m®) dle §28 1 )
K — Gprava ceny dle pfil. €. 28, odst. 4)
Ko - kogficient prodejnosti die pfit. £. 39 K; - koeficient zmén cen dle pril. 6. 38
PS; - tiprava ceny die pfil. €. 21 tab.1 m? — vyméra ocefiovaného pozemku
PS; - Gprava ceny die pfil. & 21 tab.2

A.3.1. Pfirazky a sraZky ceny pozemKku
Uprava ceny dle pfil.6. 21 tab.é. 1

1.2.2. umisténi pozemku na uzemi Liberce - 35%
Piirazky a srazky celkem (PS4) - 3%
Uprava ceny dle pfil.c. 21 tab.&. 2

2.3, nenf moZnost napojeni na kanalizaci - 7%
PfirdZky a srazky celkem (PSa) - 1%
A3.2. Vypocet ceny :

Cena pozemkii dle § 28 odst. 1e) vyhl. Cp = 800,00 Ké/m”
Koef. k ZC dle § 28 odst. 4 (Ks) £s5.2.0.50
Zékl. cena za m” pozemkil (ZC=Cp *Ks): ZC = 400,00 Kcfm
Koef. zmeén cen staveb dle piil.&. 38 wyhl. (Kj) SKP 46.23.22.9. Ki = 2,268
Koef. prodejnosti die piil.¢. 38 vyhl. {Kp) inZ.stavhy _______,!Sp,_f,,Q,.,Q‘_i_;
Cena pozemku upravena (CpU = ZG * PS, * PS; " K "Kp) Cpll = 304, 83 K&/m




par.é. 904/1 — ost.pl., sportovisté arekrpl. 9781 m° " CpU= 2 881 542, 20 K¢
Par.&. 004/2 — ost.ol.. sportovisté a rekr.pl. 4089 m” " CpU = 1 246 449, B0 K&

4 227 992, 00 Ké

PozemKky celkem

A.4. Ocenéni par.t. 905/2 —travni porost dle & 32 odst. 1) :

Parcela piiléhd svou zapadni stranou k pozemku s malym hiistém, se kterym tvofi
funkéni celek s upravenou iravnatou plochou. Vychodni strana pfiléha k neudrZovanému
travnatému brehu s nékolika bitzami.

Vzhledem k zjisténému stavu, kdy je ocefovany pozemek souéasti ploch fotbalového
hiist& je ocenéni provedena v souladu s ustanovenim § 32 odst. 1) s koeficientem Ks = 0,30
jako jiny pozemek. Uprava ceny dle pfii.¢. 21 je provedena v pol. &. 1.2.2, vzhledem k umisténi
na hranici zastavéného vzemi obce, ve wii - 35 %. Koeficient Kp vychazi ze sloupce © —
inzenyrské stavby.

CP=CpU*m? CP — vysledna cena pozemku  (K&)
CpU=2C* K * K= * PS; CplU — cena pozemku upravend
ZC=Cp*Kg ZC - zakladnl cena pozemku  (K&m?)

Cp —cena pozemku (K&/m?) die §28 1 &)
Ks— Oprava ceny dle pfil. &. 32, odst. 1)
Kg - koeficient prodejnosti dle pfil. &. 39 K; - koeficient zmén cen die pfil. &. 38
PS5, —fprava ceny dle pfil. £ 21 tab.1 m’ — vyméra ocefiovaného pozemku
PS5, — aprava ceny dle pill. & 21 tab.2

A.4.1. PfirdZky a srazky ceny pozemku .

Uprava ceny dle pfil.¢. 21 tab.&. 1

1.2.2. umist&ni pozemku na dzemi Liberce - 359
Pirazky a srazky celkem (PS,) MY
Uprava ceny dle pfil.¢. 21 tab.¢. 2

2.3,  neni moZnost napajeni na kanalizaci . T
Prirazky a sraZky celkem (PS5, T
A4.2 Vypodetceny:

Cens pozemkil dis § 28 odst. 1e) vyhl. Cp = 800,00 Ke/m'
Koef. k ZC dle §232 odst. 1) (Kg) Ke = 0.30
Zakl cenazam pozemkl (ZC=Cp *Kg): ZC = 240,00 K&/m"®
Koef. zmén cen staveb dle pfil.€. 38 vyhi. (Ki) SKP 48,23.22.9. Ki =2,288
Koef. prodejnosti dle pfil.&. 39 vwyhi. (Kp) inz.stavby Kp = 0,551
Cena pozremku upravena (Cpl/ = ZC *PS, *PS; " K, * Kp } CpU =182, 90 K&im™
Par.&. 905/2 — trv trav.por. 958 m- * CpU = 177 047, 20 K&

A5, Qcenéni par.c, 890/7 - ostatni plocha, {ing plocha dle § 28 odst. 5) :

Parcela pfiléha svou severni stranou k pozemku s malym hfistém a tvofi travnatou
plochu spadajici k jihu v podobé strmého bfehu na vySkovou droved pozemku pfiléhajic
zahrady pfi RD. Pozemek pfimo netvofi s plochami sportovisté jednatny funkéni celek a nema
dpravu povrehy. V plainém UP je pozemek souasti ploch krajinné zelené.

Vzhledem k zjisténému stavu, kdy ocefiovany pozemek tvofl izolaéni plochu pf
fotbalovém hitshi, je ccenéni provedeno v souladu s ustanovenim § 28 odst. 5) s koeficientem
Kg = 0,40. Uprava ceny dle piité 21 je provedena vpol. & 1.2.2, vzhledem k umisténi na
hranici zastavéného dzemi obce, ve vydi - 35 %. Koeficient K vychazi z2 sloupce 9 —
inzenyrské stavby.
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CP=CpU*m? CP — vysledna cena pozemku  (K&)

CpU=ZC*K;* Kp " PS4 CpU — cena pozemku upravena

ZC=Cp" Ky ZC — zakladn cena pozemku  (K&/m?)
Cp—cena pozemku (K&/m?) die §28 1 e)
Ks— tprava ceny dle pfil, £ 28, odst, Ba)

Ke - koeficient prodejnosti die pil. & 39 K, - koeficient zm&n cen dle pfil. &. 38

PS5 — Gprava ceny dle pill. & 21 tab.1 m? — vyméra ocefiovansho pozemky

PS5z — Uprava ceny dle pfil. £. 21 tab.2

A.5.1. Prirdazky a srazky ceny pozemku :
Uprava ceny die pfil.¢. 21 tab.&, 1

1.2.2. umisténi pozemku na uzem| Liberce - 35%
Pfirazky a srazky celkem {PS;) - 35%
Uprava ceny dle pifl.2. 21 tab.g. 2

2.3. neni moZnost napajeni na kanalizaci - T%
Prirazky a srazky celkem (PS3) - 7%

A.5.2. Vypocet ceny :
z

Cena pozemkd dle § 28 odst. 1e) vyhl. Cp = 800,00 K&/m
Koef. k ZC dle §228 odst. 5 (Kg) Kz =040
Zakl. cenaza m pozemkl (ZC=0Cp *Kg): ZC = 320,00 Kéim®
Koef. zmén cen staveb dle pfil.&. 38 vyhl. (Ki) SKP 46.23.22.9 Ki =2288
Koef. prodejnosti dle pril.&. 38 vyhl. (Kp) inZ.stavby Kp = 0,551
Cena pozemku upravend (Cpl =ZC * PS; *PS: * K *Kp ) CpU =243, 87 K&im®
Par.¢. 990/7 — ost.pl., jina pl. 732m"* Cpl = 178 512, 84 K¢

AB. Qcenéni par.¢. 1197/ 5 a 1187/8 — ostatni plocha, ostat. komunikace dle § 28 odst. 5) :

Obg parcely situcvané na severnim okraji spoertovnlhe arealy jsou travnaté plochy
lemujicl vysvahovany bieh s nékalika listnatymi stromy, ktery tvofi predgl pro navazujici pole.
Pozemky jsou za&len&ny do iravnatych ploch akolo sportovniha hfigtd a budovy skladi a §aten,
bez zpevnénych povrchi.

Vzhladem k zjisténemu stavy, je ocenénl provedeno v souladu $ ustanovenim § 28 odst.
5) s koaficientem Ks = 0,40, jako pozemky tvofici jednotny funkéni celek s pozemky sportovniho
hiidté. Uprava ceny dle pfil.é. 21 je provedena v pol. &. 1.2.2, vzhledem k umisteni na hranic
zastavéneho dzemi oboe, ve vy&i - 35 %. Koeficient Kp vychazi ze sloupce 9 — inZenyrské
stavhy.

CP =Cpll * m? CP — vysledna cena pozemku  (KE)
CpU=ZC* K * Ka* P3, Cpl/— cena pozemku upravena
ZC=Cp*Ks ZC — zékladni cena pozemku  (K&/nmv)

Cp ~ cena pozemku (K&/m®) die §28 1 g}

H5— Oprava ceny dle pfil. & 28, odst, 5)
Kb - koeficient prodejnosti die pfll. &. 39 K; - koeficient zmén cen dle pfil. &. 38
PS8, — Uprava ceny dle piil. 6. 21 tab.3 m® — vyméra ocefovaného pozemku

A.6.1. PfirdZky a srazky ceny pozemku

Uprava ceny dle pfil.é. 21 tab.&. 1
1.2.2. umisténi pozemku na tizemi Liberce - 3%
Pfirazky a srazky celkem {Fs.} : - 3B%
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Uprava ceny dle pfil.g. 21 tab.g. 2
2.3.  neni moZnost napojent na kanalizaci

- 1%

prirazky a srazky celkem {(FPS;)

A.B.2. Vypotet ceny :

Cena pozemk( dle § 28 odst. 1e) vyhi.
Keef. k ZC dlz § 28 odst. 5 (Ks)

Z&kl. cenazam” pozemkl (ZC=Cp*Kg:

Koef, zmén cen staveb dle pfil.¢. 38 vyhl. (Ki) SKP 46.23.22.9
Koef. prodejnosti dle pfil.¢. 39 vyhl. (Kp) inZ.stavby
Cena pozemky upravena (CplU=2C *PS, "PS; " K. " Kp)

- 7%

Cp = 800,00 K&/m”
Kq = 040

ZC = 320,00 K&/m”

Ki =2,288
Kp = 0,551
CpU = 243, 87 K&/m-

Par.&. 1197/5 — ost.gl., ostkom. 525m° " CpU = 128 031, 75 K&
Par.¢. 1187/6 — ost.pl., ost kom. 59m°* Cpu= 16 827, 03 K&
Pozemky celkem 144 858, 78 K

Pozemky celkem po lpravéch

4952 052, 53 K¢

B-Trvalé porosty:
B.1. Nalez:

Na ocefiovaném pozemku par.¢. 904/1 byla padél J strany zjidténa fada topolt stafi do
40 let v paftu 30 ks. Podél zapadni hranies je vysazen pas lip v podtu 15 ks a v jihozapadnim
narozi rostou dva javory stafi 40 let. Stromy jsou v zapoji, slouzici jako izolaén! zelen. Na stav,
vznik a ofeffovéni uvaZuji piméfené sniZenl. Koeficient typu zelena &ini K, =0,80, K, =100, Ks
=1,10. Vizhledem k zji§ténému stavu, je ocenéni strom( provedeno v souladu s ustanovenim §

41 a pill.&. 37.

B.2. Vypocet ocenéni porostl :
1) Okrasné dreviny: provedeno dle § 41 a pfil.&. 37
Ch=ZC*ks*Kp* ps " K;

CD - Zjisténa cena dievin v K&

ZC - zakiadni cena dle pfil.&. 37 (K&rks)

ps - piirazky a srazky piil.&. 37 (%) Ke - kosficient prodsejnosti, pfil.c. 39
Kz - kosficient typu zelend, pfil.&. 37
Druh pomsiy: Tvar. | Stait: | Poget: c Snifen | Keaf. | Koel | Cena celkem
ot . Ks*
de§HapHc 37 |supng) gen | wey | e | o | e | s | o ke
Populus alba {topol) .| 40 30 §19650,0( 50 |080] 1,10 194 535,00
Tilia cordata (lipa) 4. | 20 15 |13160,0] S0 | 060 1,10 &5 142,00
Acer platanoides (javor) 2.1 | 40 2 (217800 80 (G680 1,10 574992
 Zjisténa cena trvalych porosti celkem s CD Ke 265 426,92
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. -Obvykla cena nemovitosti:

Provedenc dle zakana ¢. 296/2007 Sh., kleryrm se méni zakon & 151/1987 Sh., o ocefiovant
rmajetku

Hodnocenl ocefiovaného pfedméiného majetku odpovida odbornému nazoru znalce na
obvykiou cenu pro obchodovani na volném trhu, Obvykla cena majetku vyjadfuje castku, za
kterou by mahl byt majetek prodan nebo pronajat,

Ocenovany majetek byl pro zpracovani posudku piistupny a zpracovatel posudku jej realné
prohledi.
Pit ocenéni byly brany v divahu nasledujici faktory;

- Poloha, velikost a lokalita

- VyuZitelnost nemovitosti

- Poptavkové a nabidkové ceny srovnatelnych nemovitosti

- VySe ndgjemného srovnatelnych nemovitast! v okoll.

Zpdsob ocenéni:

Pii stanoveni obvyklé ceny majetku jsou zpravidla pouzivany tfi mezinarodns uznavané
metody ocenéni. Jedna se o metodu porovndvaci, metodu vynosovolu 8 metodu nakladovou.
Nakladovy zplisob se pouZivd zpravidla pro ocenéni siaveb, u pozemki prakticky nejde
apfikovat a prolo s ocenénim nakladovou matodou v tomto piipadé neni uvazovano.

Ocenénf pozemkil

Zjigténi:

Papis pozemki je uveden v oddile I1L.A.1. Vyméry jseu pfavzaty z listu viastnictvi & 1 pro k..
Krasna Studanka, vyhotoveny Katastrélnim Ufadem pro Liberecky kraj, Katastralni pracoviste
Liberec. Konfrontace se skuteGnosti byla provedena. Spojité parcely tvofici soudast araaiu
sportovniho hiisté jsou situovany mimo méstské centrum v severni okrajové Casti Liberce, na
hranici zastavéného Gzemi,

Viastnickeé prévo k ocefiovanym pozemidm je zapséno pro Statutdrni mésto Liberec,
ber omezeni viastnického prava. Budova obianské vybavenosti &p. 322, kiera je soudasti
arediu patii Fotbaloveému klubu Krasna Studdnka, véetné pfislugnych inZenyrskych siti,
terénnich a venkovnlch tiprav neni uvazovana.

Pfi odhadu obvyklé ceny téchto pozemkil uzivanych pro sportovnl a rakreacni udely,
kterg jsou zakotveny v plainém i zpracovavaném UP, nelze uvaZovat o vyuZiti pozemki
k vystavbé napf. rodinného domu nebo provozovny a pro cenové porovnani nelze do
statistického souboru reafizovanych prodejt zafazovat informace o obvykié cene pozemki
uréenych k této vystavbé, pozemkd navic vybavenych inzenyrskymi sitémi. V tomio pfipadé se
nejednd o obdobny — srovnatelny majetek, nebot' jejich cena se odviji od zcela rozdilnych
vstupil,

Zvyse uvedensha vyplyva, Ze pro odhad obvykié ceny pozemkl sportovnich a
rekreatnich ploch metodou cenového porovnanl je vesmés jedinym vérohodnym a
opodstatnénym podkladem stafisticky soubor o uskuteZnéngch prodejich srovnatelnych
pozemkd uréenych pro stejné vyuZitl. Pokud toto, z objektivaich pfidin, neni uskutedniteing,
méla by se cena v zdkladu odvijet od ceny administrativni, ktera je metodicky prithledna,
stalisticky odrai vyvoj prim&mnych cen a je opro$téna od deformaci extrémi.

Ocenéni parcel porovnavasl metodou:
V dangm pfipadé nebyly Zjistény odpovidajici prodsje pozemkd sportovnich ploch. Z tchto
divediy nepovazuji porovnavaci metodu za prikaznou.

Ocenéni parcel vynosavou metodou:

\ daném pfipadé je na pozemky sportovnich ploch uzaviena najemni smiouva reg..
2501/D1/0300, ze dne 13. 7. 2001, v&. dodatk( &.1 ze dne 12. 6. 2006 a 6.2 ze dne 29, 12,
2011, kde je zakotvena daba irvan! a vyse najemnéhe. Je pronajata plocha 701 m? z pozemkd

TE s njuo il g
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par.C. 285/1, 904/1 a p.&. 904/2 za celkovou &astku 12.403,- K&/rok. Plochy viastniho hfiste jsou
pronajaty bezplatné,

S ohledem na zjisi&né pronajmy pozemki, kieré jsou urdeny pro nevyrobni a nestavebni
ucely rekreaéniho charaktery, odpovida vyse najemného v zastavéném vzem! Liberce éastoe
10,- K&/m®rok. Pro zjisténi cetkové modelové castky za prondjem pozemkl sportovniho arealu
neslouZiclhe k podnikanl, jsou zbyvajici plochy hfisté, bez stanovensho smluvriho najme,
dopoéteny v nasladujict tabuice.

pozemek: vymera: roéni naiemne jednotkové roéni najemné
Smilouva:. par.g. 2651 401 m* 7.403,- K&frok 18,46 K&/m?/rok
Smiouva:..  par.é. 904/ 300 m? 5.000,- Kéfrok 18,67 K&/m?rok
H par.g. 804/1 9481 m? 44.810,- K&frak 10,00 K&/m%rak
1. par.c. 804/2 4089 m* 40.880,- Kéfrok 10,00 K&/m?/rok
. par.&. 905/2 968 m? 9.680,- K&/rok 10,00 K&/m?/rok
v, par.&. 990/7 7izm? 7.320,- K&/rok 10,00 Ké&/m®frok
V. par.c. 1197/5 525 m? 5.250,- K&/rok 10,00 K&/m¥rok
Vi par.¢c. 1197/6 69 m? 690,- K&frok 10,00 Ké&/m*frak
Celken: 16565 m? 171.043,- Ké&lrok 10,33 K&/m3rok

Pro stanoveni obvykle ceny pozemki je pouZito zjisténé vyse modelovéha pronajme
pomoci vypodty véing renty, s mirou kapitalizace zjisténou v pfil.&. 16 vyhl.&. 3/2008 Sh,

Jednotkové najemné dosafitelné {JN) 13,33 K&/m'frok
Stanovena vyméra pozemkt celkem (Vi) 16565 m?
Pfijem z prangjmu (PP=JUN*{V}} 171 116,45 Kéfrok
Predpokladand reZie (R=1%2zFPP) 1.711, 20 Kéfrok
Cisty piijem z pronajmu (N =PP-R} 169 405,25 Kifrok
Mira kapitalizace {pf7l.¢. 16 k vyhi.é. 3/2008 5B}  (p) 7 %
Vynosova hodnota (CV=N/p*100) 2420 075, 00 K&
Vynosova hodnota po zaokrouhleni celkern {CVv) 2420070, 00 K&
Zaver

Ceeflované pozemky jsou soudasti stavajicich ploch sportavaiho hiisté na okraji zastavéného
Uzeml Liberce. V dob& ocenéni nebyly zjistény odpevidajici prodeje a pfedpoklad s jsiich
obchodovanim je pouze v roving spekulaci na zakladd Sasteéného prondjmu. Proto je pouZita
metoda, vzhledem k absenci aktualnich pfeved(l, odvozena nepfimo, za pouZiti cenovych
piepoétl modelovych situac dopoéteného prandjmu.

Na zakladé vyEe uvedenych skutetnostl a piedpokladi je obvykla cena pfedmétnych
pozemkd ke dni ccenéni reprezentovana castkou '

2 420.070,- Ké
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ll. REKAPITULACE CENY NEWMOVITOSTI:

|. - Administrativni cena
- - Pozemky K

4852 052, 40
- - Porosty K&

285 426, 92

Zjisténa cena nemaovitosti

ke dni adhadu &inl: {zackrouhlena) K& 5 217 480, 00
fj. slovy : Pétmilionidvéstésedmnacttisicttyfistaosmdesat K&,

II. - Obvykia cena

- - Pozemky Ke 2420070, 00

- - Porosty K& 265 426, 92

Zji&téna cena nemovitosti
ke dni odhadu ¢ini: {zackrouhleno) Ke

2 685 500, 00

Tj. slovy ; DvamilionySestsetosmdesatpstisicnatset KE.

Znalecka doloFka :

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany predsedou Krajského soudu v Usti
nad Labem, £f. 3929/90, ze dne 10.5.1990, pro zaktadni obar ekonomika, odvéivi ceny a
odhady, se zvladtni specializaci pro adhady nemavitost.

Znalecky Ukon je zapsan pod pofadovym &islem 2607-018/13 znaleckého deniku.
Znaleéné a nahradu nakladd G8tuji podle pfipojené likvidace,

/}1?? Te
° e
Ing. Jifl Technik
Fucikova 147/2
460 01 Liberec V.
(“-

V Liberci dne 26. dubna 2011

10

50




51



52



