STATUTARNI MESTO

LIBEREC

4. zasedani zastupitelstva meésta dne: 24. 4. 2014

Bod poradu jednani:

Majetkopravni operace - zAmér prodeje pozemki

Zpracoval:

odbor, oddéleni:

telefon:

Schvalil: vedouci oddéleni
vedouci odboru

Projednédno:

Poznamka:

Predklada:

Odbor majetkové spravy
oddéleni majetkové evidence a dispozic
48 524 3312
Ivana Roncova
Ivana Roncova, povér.zast.ved.odboru

RM dne 15. 4. 2014

Mgr. Martina Rosenbergovd, v.r.

primdtorka statutdrnilio mésta Liberec
Mgr. JiFfi Solc, v.r. ndaméstek primdtork
8 s y

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta po projednani

schvaluje

jednotliva usneseni dle pfiloZzenych materialti

a nkladia

Ivané Roncové, povéf.zast.ved.odboru
zajistit provedeni viech tkoni spojenych se schvalenymi majetkoprdvnimi operacemi

T: neprodlené




ZAMER PRODEJE POZEMKU (8 piipad)

1. PRIVATIZACE NEMOVITOSTI PRUVODNI LIST

kat. izemi: Liberec pozemek p.¢. 1734
zpracoval: M. Hozikova

kontroloval: 1. Roncova

druh pozemku: ostatni plocha (ostatni komunikace)

ochrana: pozemek v pamétkove zoné

divod piedloZeni: #adost viastnikil pozemku p.¢. 1732 s budovon, k. Liberec

zameér: pozemek slouf jako pfistup, pifjezd a parkovaci plocha k pozemku p.¢. 1732, k. u

Liberec, ve vlastnictvi Zadatell, Je pFiploceny k nemovitosti zadateli..
vyuZiti dle Gzem. planu: pfestavbova plocha bydleni méstského

pruh zpevnéné plochy

zavazky a bfemena: smlouva o zifzenf vécného bfemene pro RWE GasNet, 5. 1. 0.
prondjem pozemk: ano

privatizace dle: Zhsad postupu p#i privatizaci pozemki

urbanisticky obvod: 001 cenové pasmo/kategorie:  I/F
cena dle interntho predpisu: 300,- K&/m? koeficient K3: 1,50
jednotkova cena: 450,- K&/m* vyméra : 66 m”
zdkladni cena: 29.700,- K&

néiklady spojené s realizacf prodeje:  1.240,- K&

Celkova cena: 31.000,- K¢

Stanovisko PS: 28.2.2014.

diléi stanoviska: HA: souhlas
SM: souhlas
SR: souhlas
OS: souhlas
SK: souhlas
ZP: souhlas
QD: souhlas

DUVODOVA ZPRAVA: Zadost vlastnikii pozemku p.&. 1732 s budovou, k. 0. Liberec a zirovefi nijemcit
Ziadaného pozemku o prodej. Pozemek p.€. 1734, k. . Liberec je piiploceny
k budové a slouZi jako pfistup, pFijezd a téZ jako parkovaci plocha u domu.

DOPORUCENI MSMA: Oddéleni majetkové evidence a dispozic mésta doporu&uje prodej pozemku , for-
mou vybérového fizeni s privem pfednosti vlastniklt pozemku p.§. 1732, k. . Liberec.

VYJADRENI KVRaPN: Komise dne 14. 4. 2014 souhlasi s¢ stanovenou cenou pozemku a jeho prodej dopo-
ruéuje.

NAVRH USNESENI RM: Rada mésta dne 15. 4. 2014 souhlasi se zam&rem prodeje pozemku p.&. 1734, k,
. Liberec formou vyb&rového Fzeni s pravem prednosti vlastnikd pozemku p.&.
1732, k. 0. Liberec, za cenu 31.000,- K&, za pfedpokladu vyrovnan{ nejvy3si nabidky.

NAVRH USNESENI ZM: Zastupitelstvo mésta dne 24. 4. 2014 schvaluje zamér prodeje pozemku p.&. 1734,
k, i Liberec formou vybérového Fizen! s pravem piednosti viastnikil pozemku p.c.
1732, k. 1. Liberec, za cenu 31.000,- K&, za pfedpokladu vyrovnani nejvyséi nabidky.
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2. PRIVATIZACE NEMOVITOSTI  PRUVODNI LIST

kat. izemi: Liberec pozemky p.¢. 2575/5 véetné stavby, 2575/18-¢, 2575/19

zpracoval; H.Kaplova

kontroloval: I. Roncova

druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi, ost.pl./manipulaéni plocha

ochrana:

diivod pfedloZeni: Zadost

Zamér: viz Zadost

vyuziti dle izem. pldnu:  stabilizovana polyfunkéni plocha bydleni &istého, pruh pozemku pfed garaZi a pod
garazi

zadvazky a bfemena: -

prondjem pozemku: -

privatizace dle: Zésad postupu pfi privatizaci pozemki

urbanisticky obvod: 034 cenoveé pasmo/kategorie: II/B,F

Cena dle internihio pedpisu:  1360,- K&/m® koeficient K3: 1,35

jednotkovd cena: 1836,- K&/m®

sleva 50% 920,-K&/m* vyméra: 21m*

jednotkova cena: 220,-K&/m’ koeficient K3: 1,35 vyméra cca 41m’

stavba garaZe: cena dle ZP

zakladni cena: cca 31.620,-K¢

naklady spojené s realizaci prodeje: cca 9.140,-K¢

Celkova cena: cca 41.000,-K¢€ + cena dle ZP za stavbu garize

Stanovisko PS:  31.12.2013

diléi stanoviska:  SR: souhlas
SM: souhlas — pouze za podminky zifzeni véc.biemene jizdy a chiize pro vlastniky
p.€.2575/17 k1. Liberec
HA: soublas
0OS: souhlas
SK.: souhlas
ZP: souhlas
OD: souhlas — ale za podminky, Ze bude vioZena sluZebnost cesty u pozemku p.&.2575/19 ve
prospéch p.£.2575/3,2575/4 a 2575/17

DUVODOVA ZPRAVA: Prodej posledniho pozemku a gariZe v Fadovych garidZich, bude zfizeno vécné
bFemeno piistupu a pfijezdu pro vigaraZi v sousedstvi.

DOPORUCENI MSMA: Oddégleni majetkové evidence a dispozic doporufuje prodej pozemki p.¢. 2575/5
véetné stavby, &dsti pozemku p.€. 2575/18-¢ a p.¢. 2575/19 za podminky zfizeni
sluZebnosti die poZadaviki SM a OD.

VYJADRENI KVRaPN: Komise dne 14.4.2014 bere na védomi stanovenou cenu pozemki a jejich prodej
doporucuje.

NAVRH USNESENI RM: Rada mésta dne 15.4.2014 souhlasi se zamérem predeje pozemkd p.¢. 2575/5
véetn& stavby, €asti pozemku p.¢. 2575/18, 2375/19, k.. Liberec za cenu cca
41.000,-+ cenu dle ZP formou vybéroveho fizeni za podminky zfizeni sluZebnosti
dle poZadaviid SM a OD.




NAVRH USNESENI ZM: Zastupitelstvo mésta dne 24.4.2014 schvaluje zdmér prodeje pozemki p.&. 2575/5

véemé stavby, ¢asti pozenku p.¢, 2575/18, 2575/19, k.. Liberec za cenu cca

41.000,-+ cenu dle ZP formou vybéroveho fizeni za podminky z¥{zeni sluZebnosti
dle poZadavki SM a OD.
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3. PRIVATIZACE NEMOVITOSTI PRUVODNI LIST

kat. izemi: Liberec pozemek p.¢. 3326/65 (oddéleno z p.p.¢.3326/1)
zpracoval: H.Kaplova

kontroloval: 1. Roncova

druh pozemku: zastavéna plocha

ochrana: )

diivod predloZeni: Zidost CEZ

zamér: pozemek pod stavbou trafostanice

vyuZiti dle izem. planu: plocha pfirody a krajiny-lesni porosty, plocha nezastavitelnd, pozemek pod trafostanici

zavazky a bfemena: -

prondjem pozemkn; -

zvefejnéno:

privatizace dle: Zasad postupu pii privatizaci pozemki

urbanisticky obved: 033 cenové pasmo/kategorie; II/B
cena dle interntho predpisu:  1.360,- K&/m® koeficient K3: 1,20
Jjednotkova cena: 1.632,- K&/m® vyméra: Tm”
sleva 50%: 820,-K&m®

zakladni cena: 5.740,-K¢&

ndklady spojené s realizaci prodeje: 1.000,- K¢

Celkova cena: 7.000,- K¢

Stanovisko PS: 30.9.2013

diléi stanoviska:  SR: souhlas
SM: spuhlas
HA: souhlas
0OS; souhlas
SK: souhlas
ZP: souhlas
OD: souhlas

DUVODOVA ZPRAVA: Pozemek pod stavbou trafostanice - sjednoceni vlastnitvi.

DOPORUCENI MSMA: Oddgleni majetkové evidence a dispozic doporutuje prodej pozemku p.&.3326/65,
k.. Liberec formou vybérového Hzeni s pravem pfednosti viastnika stavby na tomto
pozemku za cenu 7.000,- za pfedpokladu vyrovnani nejvyssi nabidky.

VYJADRENT KVRaPN: Komise dne 14.4.2014 bere na védomi stanovenou cenu pozemku a jeho prodej
doporucuje,

NAVRH USNESENI RM: Rada mésta dne 15.4.2014 souhlasf se zimérem prodeje pozemku p.¢.3326/63,
k.. Liberec formou vybérového Fizeni s pravem prednosti vlastnika stavby na tomto
pozemku za cenu 7.000,- za pfedpokladu vyrovnani nejvyssi nabidky.

NAVRH USNESEN] ZM: Zastupitelstvo mésta dne 24.4.2014 schvaluje zdmér prodeje pozemku p.¢.3326/65,
k.i. Liberec formou vyb&rového tizeni s pravem pFednosti vlastnika stavby na tomto
pozemku za cenu 7.000,- za piedpokladu vyrovnani nejvys§i nabidky.
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Doporucené

Statutami mésto Liberec

p. Halena Kaplova

Namésti Or.E.Benege 1/1
460 01 Liberec [-Starg Méstp

VAS DOPIS ZNAGKY | Z= DNE NASE ZWAGHA VYREZE L 1INKA HAISTD ODESLAN] 1 DNE
Marie Talidnova [ 48110 5433  Liberec 2.9.2013

Vazen,
z divodu napraveni majetiovych zdleZitost], dovolujerme si V&s poZadat o prodej pozemku pod
transformaéni stanicl, ktera je ve viastnichvi spol. CEZ Distribuce, a.s..

Transformatnl stanice je urnisténa na; pozemku p.&. 3326/64 v k.4, Liberec s oznatenim LB_01714
Frimlova, dle noveho GP pro vyznateni budovy & 4917-203/2013, avéfeno dne 19.7.2043.

Vase jakékoliv pfipominky, dotazy £i jiné navrhy ve véci prodeje, prosime, smérujte na vyse uvedenou
vyfizufict nebo miiFete kemunikovat na internetové adrese marie.falianova@cezdistribuce.cz

Dekujeme Vam za spoluprack.

S pozdravem

Ing. Viadimir Koten
vedoucl oddéleni Sprava energetickéhe majetku - region
CEZ Distribuce, a.s.

> ! =R
GEZ Distrihuce, 3. ©
Dacin, Dagin -Podmokly
Tepiickd BT4/B

psis 405 02

W5 247 29 035 208.

Priloha: 4x GP Statutarni mesto Liberec
Dorucenn: 04.08.2013
€1 mAl 133200213
1igly:t Ardlohyi4

L

mmibesid7 r1E887
CEZ Uistribuce, a. 5. Dégin (V-Podmakly, Tepiickd B74/8, 405 02 | 1€: 24729035,015;CZ2472802 5lax; +420 411 122 097
{al, zakaznické sluZby: 640 BA0 BAD, fax+420 271 102 004 {2l poruchové sludby: B40 B50 860,
e-mail: info@cezdistibucs oz, www.condistibuce ez | bank. spoj.: KB Praha 35-4544580267/0100
zepsina v obchodnim rejstfity vedenrém u Ka|ského soude v Usll nad Labem cddil B, vicika 2145
Zagllacl adrusa pro zdkaznlky: Guldenerova 2577/19, 303 03 Plzett

SKUFINA CEZ
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4. PRIVATIZACE NEMOVITOSTI  PRUVODNI LIST

kat. izemi: Liberec pozemek p.¢. 3485-cdst

zpracoval: H.Kaplova

kontrolovai: 1. Roncova

druh pozemku: ostatnf plocha, manipulaéni plocha

ochrana:

ditvod predloZend: Zadost

Zamér: Zadost vlastnika stavby &€.p.453 na pozemcich p.£.3483/2, 3484 — pfipadné roziifeni
provozovny

vyuZiti dle Gzem. planu:  stabilizovana polyfunké&nf plocha bydleni mé&stského, v gésti zelefl, na &asti je plocha
parkovisté

zavazky a bfemena: ano
prondjem pozemku: ano — Jaroslav Zikmund

privatizace dle: Zasad postupu pii privatizaci pozemki

urbanisticky obvod: 033 cenové pasmo/kategorie: II/B
Cena dle interniho predpisu: 1.360,- K&/m® koeficient K3:1,20

jednotkovi cena; 1640,- K&/m® vyméra: cca 220m’

zakladni cena: cca 360.800,-K.¢

naklady spojené s realizaci prodeje: cca 22.860,-K&

Celkova cena: cca 384.000,-K¢

Stanoviske PS:  28.2.2014

diléf stanoviska:  SR: souhlas
SM: souhlas
HA: souhlas
OS: souhlas
SK: souhlas
ZP: souhlas
OD: souhla

DUVODOVA ZPRAVA: Zidost vlastnika stavby &p.453 na pozemcich p.8.3483/2, 3484 — pFipadné rozsi-
feni provozovny

DOPORUCENI MSMA: Oddgleni majetkové evidence a dispozic doporuéuje prodej &isti pozemku p.&. 34835,
k.0. Liberec formou vybérového fzeni za cenu cca 384.000,-K¢& s pravem piednosti
vlasinika pozemkt: p.€. 3483/2, 3484 a stavby na t&chto pozemcich za piedpokladu
vyroviiani nejvy3Ei nabidky.

VYJADRENT KVRaPN: Komise dne 14.4.2014 bere na v&édomf stanovenou cenu &sti pozemku a jeho prodej
doporucuje,

NAVRH USNESENi RM: Rada mésta dne 15.4.2014 souhlasi se zimérem prodeje &asti pozemku p.¢. 3485,
k.i. Liberec formou vybérového fizeni za cenu cca 384.000,-K¢ s pravem prednosti
vlastnika pozemkil p.¢. 3483/2, 3484 a stavby na t&chte pozemcich za pfedpokladu
vyrovnani nejvyssi nabidky.

NAVRH USNESENI ZM: Zastupitelstvo mésta dne 24.4.2014 schvaluje zimér prodeje &asti pozemku p.&.
3485, k. Liberec formou vybérového fizeni za cenu cca 384.000,-K¢& s pravem
piednosti vlastnika pozemkil p.&. 3483/2, 3484 a stavby na t&chto pozemecich za
pfedpokiadu vyrovnini nejvyssi nabidky.
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5. PRIVATIZACE NEMOVITOSTi  PRUVODNI LIST

kat. izemi: Liberec pozemek p.¢. 5794/1 &ast
zpracoval: M. Hozdkova

kontroloval: 1. Roncové

druh pozemkii: ostatni plocha (ostatni komunikace)

ochrana; pozemek v pamatkové zone

diivod predloZeni: Zadost vlastnika pozemku p.¢. 1042, k. 1. Liberec s budovou &p. 29

zamér: vstup do budovy a jeho nutnd oprava véetné schodi a zabradli

vyuZiti dle izem. planu:  stabilizovana polyfunkéni plocha bydleni &istého
pozemek pod schodiitém a vstupu do domu

zavazky a bfemena: smlouva o budouci smlouvé o ziizeni v&cného bfemene pro GTS Czech s. 1. 0.
prondjem pozemki: ne

privatizace dle: Zésad postupu pii privatizaci pozemki

urbanisticky obvod: 004 cenové pasmo/kategorie: I/F

cena dle internfho pedpisu: 300,- K&/m* koeficient K3: 1,40

jednotkova cena: 420,- K&/m® vymeéra: cca 17 m?

zakladni cena: cca 7.140,- K&

niklady spojené s realizac{ prodeje: cca 5.520,- K&

Celkovi cena: cea 13.000,- K¢

Stanovisko PS: 28.2. 2014
diléi stanoviska: HA: souhlas-legalizace stavu
SM: souhlas
SR: souhlas
OS: souhlas
SK: souhlas
ZP: souhlas
OD: souhlas

DUVODOVA ZPRAVA: Zidost vlastniki pozemku p.&. 1042 s budovou &p. 29, k. 1. Liberec. Jedni se o
pozemek pod schodiStém, ze kterého je vstup do budovy.

DOPORUCENI MSMA: Oddsleni majetkové evidence a dispozic mésta doporutuje prodej ¢asti pozemku ,
formou vybg&rového Fizenf s préavem prednosti vlastnika pozemku p.g. 1042, k. 1. Libe-
rec.

VYJADREN{ KVRaPN: Komise dne 14. 4. 2014 souhlasi se stanovenou cenou pozemku a jeho prodej dopo-
ruduje.

NAVRH USNESEN[ RM: Rada mésta dne 15. 4. 2014 souhlasi se zamérem prodeje &asti pozemku p.&.
53794/1, k, i Liberec formou vyb&roveho fizeni s pravem pfednosti viastnika pozem-
ku p.€. 1042, k. 0. Liberec, za cenu cca 13.000,- K&, za pfedpokladu vyrovnani nej-
vyiii nabidky.

NAVRH USNESENI ZM: Zastupitelstvo mésta dne 24. 4. 2014 schvaluje zdmér prodeje asti pozemku p.g.
5794/1, k, 1. Liberec formou vybérového Fizeni s pravem pfednosti vlastnika pozem-
ko p.g. 1042, k. 4. Liberec, za cenu cca 13.000,- K&, za pfedpokladu vyrovnani nej-
vy3si nabidky.
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6. PRIVATIZACE NEMOVITOSTI  PRUVODNI LIST

kat, izemi: FrantiSkov u Liberce pozemek p.¢. 264/2
zpracoval: M. Hozdkovi

kontrolaoval: I. Roncova

druh pozemkii: zahrada

ochrana: zemédeélsky ptidni fond

diivod predloZeni: Zadost

zamér; zi{zenf zahrady, vystavba RD

vyuZiti dle tzem. pldnu: stabilizovana polyfunkéni plocha bydleni ¢istého, pozemek v ochranném pasnu Zelez-
nice, neudrZovana zahrada
zavazKky a biemena: -

prondjem pozemkil: ne

privatizace dle: Zasad postupu pfi privatizaci pozemkd

urbanisticky obvod: 021 cenové pasmo/kategorie:  1H/C
cena dle interniho predpisu: 680 ,- K&/m® koeficient K3: 1,15
jednotkova cena: 790 ,- K&/m® vyméra : 1.099 m?
zakladnf cena: 868.210,,- K&

naklady spojené s realizaci prodeje; 43,342 - K&

Celkova cena dle IP: 914.000,- K¢

cena dle ZP: 1,023.240 - K&

ndklady spojené s realizaci prodeje  51.822,- K&

Celkova cena dle ZP: 1,076.0600,- K&

Stanoviske PS: 31.12.2013
diléi stanoviska: HA: souhlas za podminky odd&leni pruhu pro zkapaciinéni a doplnéni feSeni p33i a cyklodo-
pravy ulice U Podjezdu véetn# jejitho napojeni na Svermovu ulici- splnéno
SM: souhlas za podminky zaméfeni pozemku a oddéleni pruhu 3 m od hrany stavajici vozov-
ky - pozemek zasahuje do koridoru a na vozovku mistni komunikace Svermova-
splnéno
SR: souhlas
OS: souhlas
SK: souhlas
ZP: souhlas
OD: souhlas za podminky zaméFit hranice pozemku a oddélit od vozovky pruh véemé chod-
niku a sloupfi energetiky, poptipadg svah u ul. U Podjezdu (min. 50cm)-splnéno

DUVODOVA ZPRAVA: Prodej &asti pozemku p.& 264, k. i. Franti§kov u Liberce na zéklad# ¥adosti, za
afelem ziizeni zahriadky, do budeucna p¥ipadna vystavba RD.

DOPORUCENI MSMA: Oddsleni majetkové evidence a dispozic mésta doperucuje prodej ¢dsti pozemku
p.t. 264, k. . Frantifkov u Liberce, formou vybérového fizeni.

VYJADRENI KPaVR: Komise dne 14. 4. 2014 souhlasi se stanovenou cenou pozemku a jeho prodej doporu-
cuje.




NAVH USNESENI RM: Rada mésta dne 15. 4. 2014 souhlasi se zamérem prodeje pozemku p.&. 264/2, k. 0.
Frantikov u Liberce formou vyb&rového fizenl za cenu stanovenou dle ZP ve vyii
1,076.000,- K&

NAVRH USNESENI ZM: Zastupitelstvo mésta dne 24. 4. 2014 schvaluje zam&r prodeje pozemku p.&. 264/2,
k. 0. Franti$kov u Liberce formou vybérového Fizeni za cenu stanovenon dle ZP ve
vyii 1,076.000,- K¢
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ZADOST O ODKOUPENI POZEMKU VE VLASTNICTVi
STATUTARNIHO MESTA LIBEREC

ZADATEL:

Jméno, pifjmeni Ing. Ladislav Fuchs

Bydlisia {adresa trvalého bydlits)
{dorugovaci adresa)

TELEFON

E-MAIL

PREDMET ZADOSTE:

Pozemek parcelni &islo 264

Katastrilni tzer{ Franti¥kov u Liberce
ZDUVODNENI ZADOSTIL:

=Fizeni zahrady, stavba RD

‘-e:-_..ﬁzfg}
7
V Libercidre 872003 ] Y
POdpis/iadatele
Statutarni mna::nl;lberec
Doruceno: 11.11.
89/132
El’;lllr?s r‘“irnnhwn

(A

nmibessddnDe22a

Priloha: Kopie katastralni mapy s vyznagenim hranice poZadovaného pozemku nebo jeho
Casti
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Statutarni mesto Llbarec
Ooruceno: 11,03.2014

€J Ml 0504868/14

Flaty:{ prilakyil

[

nmlbesE3731180 '

Kraj : Liberecky pare & /\,
Okres : Liberec

Ohec : Libegrec

ZNALECKY POSUDEK ¢&.2652-002/2014

Ve véci: ,1.* - ceny zjiéténé podle cenového predpisu, 1. — ceny obvykié, na nemavitost
pozemku par.é. 264/2, addéleného z pozemku p.¢. 264 na zakladé GP ¢, 694-18/2014, pii uici
Svermova, zapsaného na LV &. 1 v k.(. FrantiSkov u Liberce

Objednate! posudku: Statutarni mésto Liberec

Namésti Dr. E. Benese 1, Liberec 1 460 59
Uéet posudku: Zjisi&ni ceny nemovitosti ke dni 06. 03. 2014

Pro pieved
PouZity cenovy piedpis: Vyht.&. 441/2013 Sb. o ocenovani majefku ve znéni vyhi.g.

' 45012012 Sb. ze dne 5. prosince 2012, (ocefiovaci

vyhlagka)

zakon &. 151/1997 Sb., o ocafiovani majetku
Viastnik: Statutirnl mésto Liberec

Namésti Dr. E. Benese 1, Liberec 1 460 59
Objednavka: ¢. DOV 201400016, ze dne 05. 03. 2014
Obsah: Posudek obsahuje 44 stran texty, véetné piftoh a obalky.

Je zpracovan ve tfech vyhotovenich a pfedava se:

2 x objednateli posudku
1 x archiv znalce

Posudek zpracoval Ing. Jifi Technik
Fudikova 147/2, Liberec V. 460 01

SO
Liberec 9. bfezna 2014 \»_QD a\‘\& !W
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I. SITUACE A NALEZ:

1. Zadani:
Na zakladd pfedbézné objednavky & DOV 201400016 ze dne 5. bfezna 2014,
vypracovat ZP ve véci: 1. - ceny zji§téné podle cenového predpisu, Il — ceny obvykie, na

nemovitost pozemku par.€. 264/2, oddéleného na zakladé GP £. 694-18/2014 z pozemku p.&.
264, zapsanéha na LV 1, pii ulici Svermova v K.0. Frantidkov u Liberce — Liberec X.

2. Podklady pro ocenéni:

- vypis z KN ze dne 18. 02, 2014, vyhotoveny Katastrélnim Ofadem pro Liberecky kraj,
Katastralni pracovisté Liberec datkovym pistupem

- snimek pozemkové mapy

- geometricky plan &. 894-18/2014, oviéfeny dne 24. 01. 2014

- vyhladka & 441/2013 ze dne 17. prosince 2013, k provedeni zakona o ccefiovani majetku
{ocefovad! vyhldska)

- zakon &. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku

- zakon €. 89/2012 Sh., obfansky zakonik

- kniha ,Ocsfiovan! nemovitost”, metodicka pfiruéka k zékonu a vyhiasce. Autorsky kolekiiv
{ing. Hellerova, Ing. Stiblirek, Ing. Vrabec, P. Weldenhoffer)

- skripta ,Ufedni ocefiovani majetku”, CERM Brno, Gstav soudniho inZenyrstvi (Doc. Ing.
Bradas, DrSc., Ing. Krejdif, Ing. Hellerova)

- skripta ,Ocefiovani nemovitosti”, CVUT v Praze, (Ing. Renata Schneiderova Heralova,
Ph.D.)

- publikace ,Znalec", vydavana komorau soudnich znaled

- publikace ,Misiné obvyklé nilemné”®, Praha 2011

- zakon o cenach

- Ceské ocefiovac! standardy

- maly lexikon obei CR 2013, soubomné informace CSU

- zakon & 350/2012 Sb. v platném znéni zak.¢. 183/2006 Sb., stavebni zékon

- wyhl. & 498/2008 Sh., o0 dokumentaci staveb, ve znéni vyhlasky £. 62/2013 Sb.

- vyhl, & S00/2006 Sh., o uzemnlm pldnovani ve znéni vyhl. & 458/2012 Sh.

- vyhl. & 501/2006 Sb., 0 obecnych poZadaveich na vyuZivan] Gzemi ve znéni vyhl.g.
431/2012 Sb,

- vyhl. & 503/2008 8b., o podrobngjsi upravé tzemntho rozhodovani tzemntho opatieni a
stavebniho fadu, ve znéni vyhl. ¢. 63/2013 Sb.

- vyhl. & 268/2009 Sb., o fechnickych pozadavcich na stavby, ve znéni vyhl. €. 20/2012 Sb.

- mistni $etfeni provedené dne 6. biezna 2014

3. Viastnické a evidenéni Gdaje:
Viz pifloha £.1 - vypis 2 KN

4. Piedmét ocenéni:

i, Cena zjisténa podle cenového piedpisu
A — Pozemky
- par.g. 264/2 — zahrada
B - Trvalé porosty

1. Obvykla cena nemaovitosti
- par.&. 2684/2 - zahrada

§. Strucny popis nemovitosti ;

} Piedmetny pozemek je situovan na zapadnim okraji Liberce, nedaleko mista, kde ulice
Svermova prochazl viadukiem v naspu Zelezniéni traté, Konfigurace terénu je svazita k jihu, kde
protéka FrantiSkovsky potok. Okoini zasiavba je volngjsl s oplacenymi zahradami s pfevahou
prizemnich a patrovych rodinnych domi podél viiéni &ary. Podél paty vysokého Zeleznitniho
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naspu prochazi ulice U Padjezdu, kierd kolmo odboduje pii viaduktu jiZznim smérem 2z ulice
Svermovy. V misté je moznost napojeni na inZenyrské sité.

Qceflovany pozemek charakteru ovocné zahrady, addéleny na zakladé geometrického
planu je ze dvou stan sevieny, ulicemi Svermova na severni strané a U Podjezdu na vychodni
strané. Zbyvajici dvé strany piiléhaji k oplocenym pozemkiim sousednich nemovitostf RD. Na
piedmelny pozemek zasahuje ochranné pasmo Zeleznice. V plode zahrady jsou ovoené
neudrzované stromy, nadzemni stavba nebyia zjisténa.

6. Charakter hlavni stavby a zplsob ocenéni:

Geenovany pozemek par.g. 264/2 je nezastavény a netvofi s Zadnou stavbou jednotny
funkéni celek. Na pozemku je ochrana zemédélského piidnihe fondu se stanovenym BPEJ.
V platném UP je pozemek souéasti ploch uréenych pro bydleni gisté. Vzhiedem k ziistanému
stavu je jeho ocenéni provedeno die § 9 odst.3) jako jiny pozemek uréeny k zastavéni
s koeficientem 0,30,
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. POSUDEK - OCENENI NEMOVITOSTI :
L -Cena zjiSténa podle cenového pfedpisu:

A-Pozemky:

A, Nalez :
Ocenéni je provedeno jako cena zjisténa podie ocefiovaciho predpisu vyhl. & 441/2013
Sh., ze dne 17. prosince 2013 k provedeni zakona o ocefiovéni majetku & 151/1997 Sh.
Predmétem ocenéni je nasledujici pozemek zapsany na listu viastnictvi &. 1, pro k..
Frantiskov u Liberce — Liberec X, jako:

Parcela & 264/2 ~zahrada 1099 m*

A.2. Ocenéni pozemku —zahrada die § 9 odst. 3

Mimé svaZity pozemek klesajlci k jihu je nesouvisle porostly ovocnymi stromy a
spontanné vzniklymi listnatymi stromy. NaroZni pozemek le3! v zastavéném zemi méasta,
v ochrannem pasmu Zeleznice, bez patrné nadzemni stavby a bez stavebniho pozemku, se
kterym by tvofil jednoiny funkéni celek. Podle platného UP je uvaZovana u paty pozemku
pritahova méstskd komunikace. Vzhledem k zjisténému stavu, kdy je ocefiovany pozemek
zafazen, v souladu s ustanovenim § 9 odst. 3) jako jiny pozemek s koeficientem Ky = 0,30.
Nasledné se fidi podninkou, Ze upravena zakladnl cena bude &init nejméné 20,- K&/m?,

ZCU=ZC*| ZCU~— zékladni cena pozemkd upravena  (K&/m?)
I=l*lg*lp ZC ~ zakladni cena pozemku dle § 3 (K&/m?)
VCP =ZCU *m* VCP — vysiedna cena pazemku {K&)

/- index cenového porovnani

fr—  indextrhu

Io—  index omezujlcich viivii

fp-  index polohy

A.2. Vypodet ceny :
A.2.1. Index cenového porovnani:

¥ =N Vel P { -index cenového porovnani
Iy — index trhu
Iz — index polohy
o — index omezujicich viivi

- Vypoce! Indexu trhu Iy
4
Ir=Ps*(1+XP)
il

Pi— hodnota kvalitativniho pasma 1-4 tého znaku indexu trhu z tab.é.1 2 piil. £.3

Cznadenf N . /] Hodnot,
anacen Popis pésma znaky Pl Charaklenstika znakii Stupe adnota
indexu £ Zafazen! indexu
Sifuace na dHéim trhu s .
P4 nemovitostmi Nabidka odpovida poplaves . 0,00
Nezastavany pozemek, nzbo
Pz Viasinicke vztahy pozemek se stavbou stejného Iv. 0,00
viastnika
- " Vyrazné negativnl zmény )
Fa Zmény v okali trvaléhao charakler L 0.02
P o 4
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Viiv prévnich vztahd na

Py prodejnost Baz viivy) H. 0,00
I Zona se zanedbatelnym
Ps Pavodiavé riztko nebazpedim vyskytu zaplav v, 1,00
4
Index trhu Iy CELKEM: 0,980

b=Ps*(1+2P;)
i=1

- Vypotet indexu polohy Ip

1l

=Py *(1+XP)
i=2

Fi— hodnota kvalitativniho pasma 2-11 tého znaku indexu polohy z pfil.é. 3 atab.g. 3

PF Nézev maku Fi Fopis pasma Stf.ipeﬁ Charakteristika znaka Hodnata
zafazeni indexu
Pi | Druha Geel usiti stavby | pri’ il stavby vjednolném | - g | Rezidangnd Sooa o, | 100
Py E;‘z‘,’laj‘;f;;?spﬁgfe;l Rezidentni zéstavba L |81 Btio 0,02
Pz | Poloha pozemku v obel | Okrajové Sdsti ohee fi. { B3 Dite -0,10
o (ot | Peromeigerapltnaieany gy | o
S - I G I
Ps | Bopravni dostupnost ﬁg;";n\%ﬁ :g':g;g";iz k hranici, Vil. | BY Dtto 0,01
Pr | Hromadna doprava 2astivka MHD do 200m V. | B5 Dtto 0,00
Py Egrls:raﬁrfi r::;g;?ti:]a nosti | 882 moznosti komergniho vyuzitl | | | BY Dtio 0,00
Pz | Obyvatelstva Bezproblémoveé okolf . |B2 bito 0,00
P1s ﬁazaméstnanost Priméma nezamésinanost . | B2 Dito 0,00
P11 | Viivy ostalnl neuvedeng | Bez daldich vivd . | B2 Dhio 6,00
It
Index polohy Is =P *(1 4*5% %’; } 0,920
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~ Vypodet Indexu omezujlcich vlivis pozemku lg
G

lo=(1 +,El?;)=
-

Pi— hodnota kvalitativniho pasma 1-6 tého znaku indexu omezujicich viivli uvedeného
vtab.c.2, pfil.8.3

Stuperi dnota
Ganatonf Papis pésma znaku P Charakieristita znakt veen ffa
indexy Bi zafazenf indexu
p Svazitest pozemku a Svazitost terénu pozemku do 15% v 0.00
! expozice vielng, ostatnt orlentace : '
P Zlizené zakladové podminky Neztizand zakladové podminky Il C,00
P Qchranné pasma Cchranné pasmo . -0,03
Py Omezert uZivani pozemku Bez omezeni uzivani pozemku I. 0,00
P; Geemelidcky var pozemku | Tvar bez viivu na vyuZiti H. O,GD
Ps Osiatni neuvedend Miivy snizujici cenn I -0.65
&
Index omezujicich viivit Iy In=(1+% P )= 0,520
i=]

A.2.2. Vypocet ceny :

Potet obyvatel obee Libersc (a) a = 87770 obyvatei
Zakladni cena pazemki die § 3 a), piil.€. 2 tab.&. 1 vyhl. ZC = 1.870,00 K&/m"
Koef. k ZC dle §24 I=k*lg*la [ = 0,8295
£akl. cena za m” pozemkd upravens {(ZCU=2C*F}: ZCU = 1 551,10 K&/m"
Uprava zékladni upravené ceny die § 9 odst.3) Ki=0,30
24kl cenazam® pozemkd upravena (ZCUr=ZCU*K;): ZCUr = 465,33 K&m”
Piitom musi platit omezena zakladni cena pazemki nejméné 20.- K&/m?

Par.€, 264/2 ~ zahrada 1088 m* * ZCUr = 511 400, 97 K&
Cena pozemku celkem po tipravach 511 400, 97 K¢

Y Ei ‘ 6
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B-Porosty:

B.1. - Nélez :

Porost na par.C. 264/2 je diouhodobé neoSetiovany s ovocnymi prestarymi stromy,
semenadi a kofenovymi vymiadky Svestek (prunus domestika) a nékolik spontanné vzniklych
listnatych dfevin po ckrajich poremku. Porost je v zapoji bez profezani s poSkozenym habitem.
Ccenéni je provedeno podle § 46 a pfil.é. 36, 32 a 40. Koeficient typu zeleng je stanoven
v zastavéném Uzemi plevainé zastavénym RD Kz = 0,75. Polohovy koeficient je ve wydi

s ohledem na umisténi s =1,11.
B.2. Vypocet ocenéani porostd :

1) Dvocné dieviny:
CD=2C"ks " ps

provedeno dle § 46 a pfil.€. 36

€0 - ziisténa cena dievin v K&

ZC - zakiadni cena dle pfil.c. 36 (Ké&/ks)

ps - piirazky a srazky pfil.&. 36 (%)

Druh porastu: Tvar: Stall: | Poceh (s Uprava Cena calkem
dls § 46 a pril.c. 36 Skupina | fle) | (ks {Kefks) (.5%) CO _{KE)
Jal?loﬁ CK 50 2 70,0 0 140,00
Trasef PK 40 2 813,0 60 650,40
Trelefi PK 50 140,0 &0 112,00
Svestha CK | 40 7 70,0 D 490,00
Prunus domestika CK 10 13 11686,0 a0 1 515,80
Prunus domestika ¢k | 2o 8 937,0 90 749,60
Prunus domestika CK 30 3 503,0 90 150,90
Zjisténd cena ovocnych porosti celkem ICh K¢ 3 808,70

2) Okrasneé dieviny:
CD=ZC*ks*Kz*K;* ps
Cbh - zjisténa cena dievin v Ké

Kz - koef. typu zelend pill.é. 39, tab. 9
ps - priraZky a srazky piil.&. 39 (%)

provedeno die § 46 a pril.&. 39 a 40

ZC - zékladni cena dle pfil.€. 39 240 (K&/ks)
Ks -koef. poiohy pril.¢. 20 tab.&. 1

Druh porostu: Tvar, | Staf: | Poteh: 2c Snizeni | Keef. | Koef. | Cena celkem
dle § 46 2 pifl.¢. 39a 40 | skupina| gey | o) | kemsy | (o | ke | ws Ke
Acer platanoides (favor) | 2. 11, | 60 1 13528007 80 (0751111 293706
Salix caprea (jiva) 7. L} 80 1 |158400| 90 |075)1,11] 131868
Corylus avellana (liska) | 8. Il. | 10 3 730,0 g0 | 0,256 | 1,11 60,77
Corylus aveltana {liska) | 8. #l. | 40 1 25300 | 80 |0,75] 1,11 210,82
Zjisténd cena okrasnych porosii celkem 5 CD Ké 4 527,14

tijiéténé cena porosti celkem : Ké 8 335, 84
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t. - Obvyktd cena nemovitosti:

Provedeno v souladu se zékonem & 89/2012 Sb., a podie zakona & 151/1997 Sh., o
ocefiovani majetku v platném znéni. Pro vypolet jsou pouzity nastedyjici publikace: kniha
,Ocefovani nemovitostl®, metedicka prlrutka kzakonu a vyhlasce. Autorsky kolektiv (Ing.
Hellerova, Ing. Stiblrek, Ing. Vrabec, P. Weidenhoffer), skripta ,Uredni ocefiovant maletku®,
CERM Brno, ustav soudniho inZenyrstvi (Doc. ing. Bradag, DrSc., Ing. Krejéit, Ing. Hellerova),
skripta ,Ocefiovani nemovitostl, EVUT v Praze, {Ing. Renata Schneiderova Heralova, Ph.D.),
publikace Znalec®, vydévana komorou soudnich znalel, publikace Mistn& cbvyklé nljemna®,
Praha 2011, zakon o cendch & 526/1990 Sb., ve znéni za&kona & 135/1994 Sb, Ceske
ocefovact standardy.

Hodnaceni acefiovaného predmétného majetku odpovida odbornému nézoru znalce na
obvyklou cenu pra obchodovani na volném trhu. Obvykla cena vyjadiuje cenu, kterad by byla
dosazena pii prodejich obdobného majetku, nebo pfi poskytovéni obdobné shuzby v obvyklem
obchodnim styku v fuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji véechny okolnosti, které maji na
cenu vliv, aviak do jejich vyde se nepromitaji viivy mimofédnych ckolnosti trhu, osobnich
pomérd viastnika nebo kuptjiciho, ani viiv zviastni obiiby.

Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim. Hodnota véci, 1ze-li ji vyjadrit
y penézich, je jeji cena. Cena véci se uréi jako cena obvykla, ledaze je néco jiného ujednano,
nebo stanoveno zakonem. Jinym zplisobem ocenéni stanoveny zékonem o ocefovani majetku
& 151/1897 Sb. je:

a) nakladovy zplisob, kiery vychazi z nakladl, kieré by bylo nutno vynaloZit na pofizeni
predmatu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni.

h) vyriosovy zplisob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutetné dosahovaného nebo
z vynasu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
tohoto vynosu (Hrokava miry)

c) porovndvaci zpdsob, Ktery vychdzi zporovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nsho
obdobnym piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji.

Odhad trZnl hodnoty nemovitosti;

Jeho vypoet spodiva vanalyze toho, jak pouZfvané metody pfispivaji k vysledne
hodnotd. Vétinou se pouiiva vypodet pomoci vyse uvedené metody porovnavaci, metody
vynosové a metady nakladové. Nakladovy zplisob se pouZiva zpravidla pro ocenéni staveb, u
pozemk( prakticky nejde aplikovat a proto s ocenénim néakladovou metodou v tomio piipadé
nenj uvazovano.

Zjistenk:

Popis pozemku je uveden v pfedchazejicim oddile. Vyméry jsou plevzaty zlistu
vlastnictvi &. 1 pro k.ai. FrantiSkov u Liberce, vyhotoveny Katastralnim Gfadem pro Liberecky
kraj, Katastralni pracovité Liberec. Konfrontace se skutenosti byla osobné provedena,
s piihlédnutim k nasledujicim faktorlm.

- Poloha, velikost a vyuzitl pozemku

- Pravné pipustné vyusiti pozemku ve vazb& na uzemni plan mesta

- Prodeje, poptavkové a nabidkové cany a piipadné vyse najemneho
- Ocekavany ¢isty pifjem 2 prongjmu nebo vynosu a jejich kapitalizace

Popis lokality:
Vlastnické pravo k nemovitosti je zapsano pro Statutarni mésto Liberec. Pozemek par.c.

264/2 mé& omezenl zochranného pdsma Zeleznice svyhledem na ochranne pasmo
komunikace, uvaZované v plainém UP. V platném Gzemnim plénu je ocefiovany pozemek
soucast! ploch urGenych pro bydleni &isté charakteru rodinnych domi. Na zakiadé iéchto
skuteCnosti a za tdchto padminek je budouci vyuZiti nemovitosti pravné pfipustné.

_Ocefovany majetek je, diky jeho poloze a stavu ve stavu, kdy podminka jeho
okamzitého vyuziti je z technického hlediska spinéna.
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Analyza vyuZiti: e

Nejvy$si a nejlepsi v:fuz"rtt Je definovano jako racionaini a zékonné vyuzili pozemku,
rterd je fyzicky moZné, ﬂpancv}e provediteiné a zajistujici odpovidajici vynos. Zakladni kritéria
ktera musi byt spinéna jsou i dodrZenl pravnich predpis(, fyzickd realizovatelnost, finanéni
proveditemostaziskovost. o

Zjistény stav umozfive piné vyuziti pozemku i sohledem na omezujict faktor
achranného pasma Zeleznice v §ifce 60m od osy koleji. Predpoklad vyse obvyklé hodnoty lze
stanovit z béznych nabidek _realitnich kanceldfi a uskuteEnénych prodejd. Pro dvahu o
pronajmu ohdobnych ppzernku pro obytné dgely nebyly zjiStény Zadné uskuteénéné smiouvy.
Pro stanovenl cbvyklé ceny uvaZovaneho pozemku vynosovou metodou je proto pouze
informativné pouZito pfedpokiadu vynosu zajisténého prondjmem pozemk s jinym vyuZitim.

Pfi stanoveni trZni hodnoty majetku je v daném pfipadé pouzita, ze tfi mezinarodna
uznavanych metod oc:g—znéni, predevsim metoda porovnavaci, kterd analyzuje trZni ceny
srovnatelnych typl majetku. Soufasné jsou provedeny korekce, kieré zohledAuji piipadné
rozdily ve stavu a vyuZitelnosti ocefiovangého majetku v navaznosti na irh existujicich
srovnatelnych nemovitosti.

Vynosova metoda 'analyzuje irZzni hodnotu na zakladd predpokladanych budoucich
pfijmi. K indikaci hodno}y e gouiiio diskontovani pomocf izv. v&iné renty. Mira kapitalizace je
prevzata Z piil.c. 16 ocenovaci vyhlasky, pol. 15, nemovitosti neuvedené.

Ocenéni: )
Pro stanoveni hodnoty majetku jako celku jsou vzaty do Gvahy pozemky porovnatelnych

arametrl, kieré jsou v soucasnosti nabizeny k prodeji. ProtoZe se ve viech piipadech jedna o
nabidky, je tato skuteinost zohlednéna koeficientem, vyjadiujicim obvykly rozdil mezi
nabidkovymi a skuteéné dosaZenymi cenami. Parcelni &isla porovndvanych pozemkil nejsou
uvadena s ohlec}em na zakon €. 101/2000 Sb. o ochrané oscbnich daj a jsou k dispozici u
pfislusnych reaii_tnfch kancelafi. V Gvahu jsou brany faktory jako viastnickd prava, vybavenost
inzenyrskymi sitémi, dostupnost, piistup a pfijezd, velikost a tvar, svaditost, vyuzitelnost a pod.

vybér nemovitosti pro porovnani

1) nabidka:
Realitni agentura PROBYT spol. s r.0. Liberec, khruda@seznam.cz

Nabldkova cena 2.833.600,- K&, viméra 2024 m? jednotkova cena 1.400,- K&/m?, lokalita ul.
Nova, k.u. Frantiskov (Liberec 10), umisténi v zastavéném dzemi mésta, konfigurace rovinaty
pozemek, vdosahu inZ sitd elektro, voda, kanalizace, plyn, zajistén pifjezd, v sousedstvi
méstska zastavba. Uréeno v UP pro bytovou vystavbu.

Analyza nabidky k ocefiované nemovitosti:

1) druh transakce  nabldka 10% 2) lokalita shodny 0%
3) vyuZitelnost l:lP shodny. 0% 4) viastnickd prava bez omezeni 0%
5) doprav.obsiuznost shodny 0% 6) pfistup, parkovan{ shodny 0%
7) inzenyrské sité  shodny 0% 8) omezenl ufivani bez omezenl 6%
9) velikost pozemku lepsi 5% 10 kanfigurace shodny 0%
11) ostatni lepsi 2%

2) nabidka:

RE./MAX Gold Jablonec n.N., petra.mackova@re-max.cz
Nabidkova cena 1.200.000,- K&, vyméra 1000 m?, jednotkova cena 1.200,- K&m?, Jokalita ul.
Hybeéorva, k.t. Dolni Hanychov (Liberec B), umisténi v zastavbé mésta, konfigurace svaZity
travlnaty pozemek s porosty, v dosahu veskeré sité, dobry piistup i piijezd, uréeno pro bytove
Ucely.
Analyza nabldky k ocefiované nemovitosti:

1 dmtltransakqe nabldka 10% 2) lokaiita shodny 0%
3) vyuzZiteinost LjP shodn:sf. 0% 4) viastnicka prava bez omezeni 0%
5) Ficlpray.ob.sluzpost shodny 0% B) pfistup, parkovani lepsi 3%
7) inzenyrské sité  shodny 0% B) omezeni uZivani bez omezeni 6%
Sl LY N T 9
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9) velikost pozemku shodny 0% 10 konfigurace horsl 5%
11) ostatni lepst 2%
3) nabidka:

RealServis N&Z Liberec, milos@reslservis.com
Nabidkova cena 1.434.280,- K&, vyméra 1326 m*, jednotkova cena 931, K&m? Iokalita ul.
Srbska, k0. RaZodol I. (Liberec 11), umisténi na okraji mésiské zastavby. Konfigurace terénu
mirné svazity zatravnény pozemek klesajlci k vychodu. V dosahu veskerg sité, dobry pfistup a
piijezd, moZnost bytové vystavby, parkovani na pozemku i parkovisti.

Analyza nabidky k ocefiované nemovitosti:

1) druh transakce  nabidka 10% 2) lokalita lepsi 2%
3) wyuZitelnost UP  shodny. 0% 4) viastnicka prava bez omezeni 0%
5) doprav.obsiuZnost shodny 1% 6) piistup, parkovani lepsi 3%
7} inZenyrské sité  shodny 0% B} omezeni uZivani bez omezeni &%
9) velikost pozemku  shodny 0% 10 konfigurace shodng 0%
11) ostatni shodny 0%

4} nabidka:

Reality Rubas, s.r.o., rubas@realityriibas. ¢z
Nabldkova cena 1.240.200.- K&, vyméra 960 m?, jednotkova cena 1.292,- K&/m?, lokalita ul.
Ostasovska, k.. RGZodol . {Liberec 11}, umisiéni v zastavéném Gzemi mésla jako soudast
ploch na okrajl zastavby, konfigurace mirné svazity travnaty pozemek k SV, dostupné inz. sité
{voda, elektro, kanalizace, plyn) vdosahu, =zajistén piijezd siinici. MoZnost zastavby RD,

parkovarni na pozemki.

Analyza nabidky k ccefiované nemovitosti:

1) druh transakce  nabidka 10% 2) lokalita lepsi 2%
3) vyuzitelnost UP  shodny 0% 4) viastnicka prdva bezomezeni 0%
5} doprav.obsluZnost shodny 0% 6) piifstup, parkovani shodny 0%
Ty inZenyrské sité  shodny 0% 8) omezen] uZivani bez omezeni 6%
g} velikost pozemku shodny 0% 10 konfigurace shodna 0%
11) ostatni leps] 2%

Zjigténi hodnoty porovnavaci metodou:

Pro analyzu uvedenych transakci je pro indikaci trzni hodnoty ocefovaného majetku
zvolena srovnavaci jednotka 1m?. Pro lepsi vzorek je koeficient < 1, pro vzorek hordi je

koeficient > 1.

gcefovany | porovnavany | porovnavany | poravnavany | porovnavany
pozemek | pozemekl. | pozemek il | pozemek . | pozemek IV.

Charakter pozernku zahrada zahrada ost.pl. ast.pl. zahrada
Katastrain! gzemi Frantiskov | FrantiSkov [D. Hanychov| Rizodol RiZodot 1.
Obec Liberec 16 | Libersc 10 Liberac 8 Liberec 11 | Liberec 11
Nabidkova cena v K& 2 833 600 1200000 1234 280 1240 200
Plocha parc. vm2 2024 1000 1326 560
Cena za 1m2 v K& 1 400,00 1 200,00 930,83 1291,88
1) Druls transakce nabidka nabidka nabldka nabidka
Korekce 0,90 0,80 0,90 0,90
Upravena hodnota K¢ 1 260,00 1 080,60 B37.75 1 162,69
2} Lokslita v zast.iz, shodny shodny lepgl fepsi
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Korekce 1,00 1,00 0,88 0,98
Upravena hodnota K& 1 260,00 1 080,00 820,99 1139,43
3) VyuZitelnost poz. bytova shodné shodng shadna shodné
Korekee 1,00 1,00 1,00 1,00
Upravena hodnoia K& 1 260,00 1 080,00 820,99 1138,43
4) Viastnickas prava o mb:zze i bez omezeni | bez umézeni bez omezeni | bez omezenl
Korekee 1,00 1,00 1,00 1,60
Upravena hodnota K& 1 260,00 1 030,00 820,80 1139,43
8} Dopravni obsiuznost dobra shodné shodné shodné shodné
Korekce 1,00 1,00 1,00 1,00
Upravend hodnota Ké 1 260,00 1 080,00 820,99 1139,43
6) Pristup a parkovan! | na pozemku shodny lepsi lepsl shodny
Korekee 1,00 0,97 0,97 1,00
Upravena hodnota K¢ 1 260,00 104760 796,36 1139,43
7} InZenyrské sité uplne shodng shodne shodné shodné
Karekce 1,00 1,00 1,00 1,00
Upravena hodnota K& 1260,00 1 047,60 796,36 113843
8) Omezenf uzivanf ano ne ne ne ne
Korekee 0,94 0,94 0,94 0,84
Upravenz hodnota K2 T 184,40 984,74 748,58 1071.07
9) Velikost pozemku stfedn| vEits] shodny shadny shodny
Korekce 0,85 1,00 1,00 1,00
Upravena hodnota Ké 1125,18 884,74 748,58 107107
10) Konfigurace mir.svah shodny shodny shodny shodny
Korekca 1,00 1,05 1,00 1,40
Upravena hodnota K& 112518 103398 748,58 1071,07
11) Ostaint naroni lepai lepsi shadné leps[
Korekce 0,98 0,98 1,00 0,98
Upravena hodnota K¢ 110268 1013,30 748,58 1 049,65
E;%ﬁ%?;i‘;f??gmg 978,55 1102,88)  1013,30 748,58| 104965
Celkem: 1088 m®  x_ 97855 K&/m? 1075 426,40 K&

[ 1
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Porovnavaci hodnota po zaokrouhieni celkem {CP}

1075 426, 00 K&
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Zji§téni hodnoty vinosovou metodou:

V daném pfipadé nebyly zjistény tedlné smiouvy o prondimech pozemkd pro obyiné
ocely. Informativné jsou proto pro vypodet pouZity prondgjmy obdobnych pozemkd uréenych
v UP pro nebytové Ggely, nabizené v realitnich agenturach, které jsou stavebné pfipravené a
jscu bez amezuyjicich podminek. Vzhledem Kk fedenym rozdilim s ocenovanymi pozemky, je na
konci vypod&tu uplatngna u jednotkové ceny prondjmu korekce ve vysi 10%.

|. Diskont Reality Liberec, - laurinova@diskontreality.cz

RaZodol | —Liberec 11 7500 m? 485.000,00 Kéfrok 66,00 K&/m*/rok
Il. Realitni spolednost C.spofitelny s.r.o., Liberes, divizenemavitosti@rscs.cz

Framniiskov — Liberec 10 1370 m° 156.000,00 Ké/rok 114,00 K&/m¥rok
. PROBYT, spol. s r.o. Liberec, khruda@seznam.cz

Vratislavice n. N.—L1ib. 30 1500 m 39.000,00 Ké&frak 26,00 K&/m*rok
Celkern: 10370 m* 690.000,00 Ké/rok 66,54 K&/m*rok
SniZzeni s ohledem na rozdH mezi nabizenymi a sledovanymi pozemky 10,00 %
Jednotkové najemne vypodtové {JN} 59,89 Ké/m’frok
Stanovena vyméra pozemka (V1) 1099 m*
Pifiem z pronajmu (PP= N * (Vs ) 65 819,11 Ké/rok
Predpokladana rezie (R=1%z JN) 858,19 Ktirok
Cisty ptijem z pronajmu (N=JN-R) 65 160,92 Ké/rok
Mira kapitalizace (pf#l.&. 16 k vyhl.é. 3/2008 8b.) (p) 8%
Vynosova hodnota {CV=N/p*100) 814 511, 47 K&
Vynosova hodnota po zackrouhlent celkem 814 511, 00 K¢
Zavér ;

U oceiiovaného pozemku nebyly pro vynosovou metodu zjistény odpovidajici reference
pro bytové vyuZiti a vypocet je zaloZen na nepfimo odvozenych udajich pozemki pro komeréni
vyuziti. Pfedpoklad vypoctu porovnavacl metodou je proto zasadng pfevaZujici, s ohledem na
moznou realizaci, a k indikaci obvyklé ceny mu pfisuzuji vahu B0%.

Indikace (K&) Viha (%) Vazeny primeér (K&}
Forovnavaci hodnota 1 075 428,00 80 860 340,80
Vynosova hodnota 814 511,00 20 162 902,20
Nakladova hodnota 0,00 0 ' 0,00
Vysledna hodnota 1023 243,00
Vyslednd cena majetku celikem 1023 240,00

Na zakiadé vy3e uvedenych skutednosti a piedpokladi je tr2ni hodnota ocefovangho pozemku
ke dni ocenéni reprezentovana astkou

1023 240,- K&

CddED b l?
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Il. REKAPITULACE CENY NEMOVITOSTI:

.  Cena ziisténs podle cenového pledpisu :

Pozemek par.C. 264/2 K& 511400, &7
Trvalé porosty Ke 8335, 84
Celkem: K& 519736, 81

Zjist&na cena nemovitosh
ke dni acenéni &inl {zaokrouhieno) K& 519 740, 00

f. slovy : Pétsetdevatenactlisicsedmsettlyficet KE.

. Obvykla cena nemovitosti :
Pozemek par.&. 264/2 Ké 1023 243, 00

Celkem: Ké 1023 243, 00

Obvykla cena nemaovitosti
ke dni Zjisténi &ini {zackrouhlzno) K¢ 1023240, 00

f. slovy ; Jedenmiliondvacetifitisicedvéstéttviicel K&.

Znalecka doloika :

Znalecky posudek jsem podal jake znalec jmencvany piedsedou Krajského soudu v Usti
nad Labem, &j. 3928/90, ze dne 10.9.1980, pro zakladni obor ekonomika, odvétvl ceny a
odhady, se zvlaitni specializacl pro odhady nemovitosti.

_ Znalecky tkon je zapsén pod pofadovym éEislem 2652-002/14 znaleckého deniku.
Znaletné a ndhradu nakladl GEtuji podle plipojeng lkvidace.

Ing. Jiff Technik
Fucikova 147/2
480 01 Liberec V.

" .
U.Lgi ‘\,? !UMM/«D]

fiid 13

43




7. PRIVATIZACE NEMOVITOSTI PRUVODNI LIST

kat. dzemi: Nové Pavlovice pozemek p.&. 434/6
zpracoval: M. Hozédkova

kontroloval: I. Roncova

druh pozemku: trvaly travni porost

ochrana: zemédélsky pitdni fond

dilved predloZeni: Zadost vlastnika pozemki 434/5, 434/8, k. . Nové Pavlovice

zamér: pozemek v pé¢i Zadatele sousediciho pozemku p.&. 434/5, k. 4. Nové Pavlovice, bez
piistupu

vyuZiti dle fizem. planu:  plocha dopravy a dopravni obsluznosti
zarostly pozemek
zavazky a bfemena: -

pronajem pozemkil: ne

privatizace dle: Zasad postupu pfi privatizaci pozemki

urbanisticky obvod: 014 cenové pasmo/kategorie: III/F
cena dle interniho predpisu: 220,- K&/m® koeficient K3: 1,30
jednotkova cena: 290,- K&/m® vyméra: 43 m’
zékladni cena: 12.470,- K&

naklady spojené s realizaci prodeje:  6.681,- K¢

Celkova cena: 20.000,- K¢é

Stanoviskoe PS: 28.2,.2014.
dilci stanoviska: HA: souhlas
SM: souhlas
SR: souhlas
OS: souhlas
SK: souhlas
ZP: souhlas
OD: souhlas

DUVODOVA ZPRAVA: Zidost vlastnika pozemkii p.&. 434/5, 434/8, k. 1. Nové Pavlovice. Jedni se o
pfiploceny pozemek k zahradé. Po jeho zamé&Feni bude zji§téno, zda jeho &ist ne-
ni pfiplocena i k pozemku p.& 419/2, k. 0. Nové Pavlovice, jiného vlastnika.

DOPORUCENI MSMA: Oddéleni majetkové evidence a dispozic mésta doporuguje prodej pozemku , for-
mou vybérového Fizeni s pravem pfednosti viastnika souvisejicich pozemki.

VYJADRENI KVRaPN: Komise dne 4. 4. 2014 souhlas se stanovenou cenou pozemku a jeho prodej dopo-
ruguje,

NAVRH USNESENI RM: Rada mésta dne 15. 4. 2014 souhlasi se zim&rem prodeje pozemku p.&. 434/6, k,
. Nové Pavlovice, formou vybérového Fzeni s pravem pfednosti viastnikfi souvise-
Jjicich pozemkil, za cenu 20.000,- K&, za pfedpokladu vyrovnani nejvy3si nabidky.

NAVRH USNESENI ZM: Zastupitelstvo mésta dne 24. 4. 2014 schvaluje zamér prodeje pozemku p.¢. 434/6,

k, 0. Nové Paviovice formou vybérového fizeni s pravem pfednosti viastnikd souvi-
sejicich pozemkd, za cenu 20.000,- K¢, za predpokladu vyrovnani nejvyssi nabidky.
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DORUCIT:
Odbor majetkové spravy Magistratn mésta Liberec
Néam. Dr. E. Benede 1, Liberec 1

VEC: ZADOST O ODKOUPEN POZEMKU VE VLASTNICTVI STATUTARNIHO
MESTA LIBEREC

7 . Stotutzrn} meslo Libersc
ZADATEL: Dorucenc: 04,.02.2014
ct MML 023808/14

Fméno, ptfjmeni: Jaroslav Tvrznik liply:2  writehed

MR

I

mmibesS372hEna

TELEFON:
E-MAIL:
PREDMET ZADOSTI:

Pozemek parcelni &islo: 434/6

Katasirlni izemi: Nové Pavlovice

ZDUVODNENI ZADOSTI:

Jedna se o velmi tizky prub pozemku o rozloze 48m2, pfimo sousedici s mym pozemkem
p.6.434/5. Na tento mésisky pozemek nenf mozny piistup z #adnéhe vefejné piistupného
mista, je uzavfen mezi soukromé pozemky. Teato pruh pozemku vznikl ,zménou vymér
obnovou operdtu®, je mnou obstaravan a lokilnim uspofadinim oplocen, které je postaveno
jiz nékolik desitek let slouten k mému pozemku. Vzhledem ktomu, Ze tento pozemek na
starych katastrdlnich mapach neexistuje a tato plocha je soutasti me parcely, zdvofile Zidam o
zohlednéni této skuteénost pii ndvrhu privatizaénibo zdméru a vyse ceny.

S diky a pozdravem

Jaroslav Tvrznik

V Liberci dne 23.1.2014

Priloha: Kupie‘katastrélni mapy s vyznatenim hranice poZadovaného pozemku nebo jeho
fasti

46




47




48




8. PRIVATIZACE NEMOVITOSTI

PRUVODNI LIST

Kat. fizemi: Starv Harcov

pozemek p.¢. 1569/297

zpracoval:
kontroloval:

dreh pozemku:
ochrana;

diivod pedioZeni:
ZAmMEr:

vyuziti dle izem. plam;

H.Kaplova
1. Roncova

zast.plocha a nadvori

Zadost

Zadatel€ vlastnf gardZ na tomto pozemku
stabilizované polyfunkéni plochy bydleni méstského, pozemek pod garazi

zavazky a bfemena;
prondjem pozemku:

privatizace dle:

Zasad postupu pfi privatizaci pozemkt

urbanisticky obvod: 038

Cena dle interniho pfedpisu: 1360,- K&/m®

jednotkové cena:
steva 50%:

zakladni cena:

1632,- K&/m®
820,-K¢&/m®

ndklady spojené s realizaci prodeje:

Celkova cena:

Stanovisko PS:

dil¢i stanoviska:

cenoveé pasmo/kategorie: II/B
koeficient K3:1,20

vyméra: 19m*

15.580,-K¢&

1.000,-K&

17.000,-K¢

31.1.2014 (ndjmy)

SR: souhlas
SM: souhlas
HA: souhlas
0OS: souhlas
SK: souhlas
ZP: sounhlas
OD: souhlas

DUVODOVA ZPRAVA: Sjednoceni vlastnictvi - Zadatel vlastni gars¥ na tomto pozemku

DOPORUCENI MSMA: Oddgleni majetkové evidence a dispozic prodej pozemku doperuduje prodej
pozemku formou vybérového fizen{ s pravem prednosti vlastnika gardZe na tomto

pozemku.

VYJADRENI KVRaPN: Komise dne 14.4.2014 souhlasi se stanavenou cenou pozemku a jeho prodej

doporuduje.

NAVRH USNESENI RM: Rada mésta dne 15.4.2014 souhlasi se zimérem prodeje pozemku p.£.1569/297, k..
Stary Harcov formou vybérového Fizeni s pravem pfednosti viastnika gardZe na tomto
pozemku za cenu 17.000,- K& za pfedpokladu vyrovnani nejvy$si nabidky.

NAVRH UNSESENI ZM: Zastupitelstvo mésta dne 24.4.2014 schvaluje zamér prodeje pozemku
p.&.15369/297, k.4. Stary Harcov formou vybérového fizeni s pravem pfednosti
vlastnika gardZe na tomto pozemku za cenu 17.000,- K& za pfedpokiadu vyrovnani

nejvyssi nabidky.
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ZADOST O ODKOUPENI POZEMKU VE VLASTNICTV]
STATUTARNIHO MESTA LIBEREC

ZADATEL: .
z o e _ -2 -~
T, piijment W < 59;_,5?,/ %]

Bydliste

TELEFON ..... &

PREDMET ZADOSTI:
-, b
Pozemek parcelni &slo 746 47/'? ’43:.* ........................

Sr. 7 TR :

Katastrélni Gzemi  .....74 505
ZDUVODNENI ZADOSTT:
f%;;’.’f!f‘:,‘/ ;4? A T ) Por /T‘:‘;/ﬂ:?,.fg‘ TR ey A

...............................................................................................................

V Libercidne (). . 7.0 TF /L/u\ .
. i__’/perdpis Zadatele

Stalutzrni mesle Liberec
Darusana; 11.03.2014

cJ rifL. 080743714
Linly:d wrdlabyi0
I

[N

omlbeaB373200d
Priloka: Kopie katastraini mapy s vyznafenim hranice poZadovaného pozemiu nebo jeho
gasti
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