STATUTARNI MESTO
LIBEREC

10. zasedani zastupitelstva mésta dne: 29. 5. 2014

Bod poradu jednani:

Majetkopravni operace - Zamér prodeje nebytové jednotky - garaze

Zpracoval: Odbor majetkové spravy
odbor, odd¢leni: oddéleni majetkové evidence a dispozic
telefon: 48 524 3312

Schvalil: vedouci oddéleni  Ivana Roncova

vedouci odboru Ivana Roncova, povér.zast.ved.odboru
Projednano: RM dne 20.5.2014
Poznamka:
Predklada: Mgr. Martina Rosenbergova, \.1.

primadtorka statutdarniho mésta Liberec
Mgr. Jiii Solc, v.r. naméstek primatorky

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta po projednani



schvaluje

zamér prodeje volné nebytové jednotky €. 37/7 v budoveé ¢p. 37, nam. Dr. E. Benese, Liberec
I11 - Jefab vcetné spoluvlastnického podilu o velikosti 260/10000 na spolecnych ¢astech bu-
dovy ana pozemku p.¢. 153, k.u. Liberec formou vybérového fizeni s pfednost-nim pravem
vlastnikli bytovych jednotek v budové za cenu 60.000,- K¢ za piredpokladu vyrovnani nejvyssi
nabidky.

a uklada
Ivané Roncové, pover.zast.ved.odboru
zajistit provedeni vSech tkont spojenych se schvalenou majetkopravni operaci

T: neprodlené



1. PRIVATIZACE NEMOVITOSTI PRUVODNI LIST

1. OZNACENI NEMOVITOSTI

a) adresy budovy: nam. Dr. E. BeneSe, Liberec I11 - Jefab
Nebytova jednotka ¢. 37/7 a podil 260/10000 na spole¢nych ¢as-
tech budovy a pozemku p.¢. 153, k. 1. Liberec

Privatizace dle : zakona ¢. 72/1994 Sb. v platném znéni a ,,Zasad postupu pii privatizaci
nemovitosti ve vlastnictvi a spoluvlastnictvi Statutarniho mésta Liberec*

Zpracovala : Kupcova Ivana
Kontroloval : Roncova lvana
Projednano : PS :21.4.2006, KVRaPN 12.5.2014,
2. POPIS BUDOVY

a) typ budovy: zdéna

pocet bytovych jednotek 7
pocet nebytovych jednotek: 1
¢.p./ | vyuZiti jednot- | plocha | podil naspol. | odhadnia kupni cena
¢.jedn. ky jednotky | ¢&ast. budovy obvykla K¢
m? a pozemcich | cena (K¢) ze
ZP
3717 garaz 13,50 260/10000 60.000,- 60.000,-

Celkovy pocet jednotek: 8 ztoho prodanych: 7

b) technicky stav budovy
Dum €. p. 37 se nachazi v na Gizemi méstské ctvrti Liberec III - Jefab. Budova je postavena ve
dvornim traktu, v prostoru vymezeném naméstim Dr. E. Benese a ulicemi Moskevskou a Praz-
skou. Pavodni piistup k budové €. p. 37 byl v minulosti prichodem z nam. Dr. E. Benese, ktery je
vsak v soucasné dobé neveiejny. K piijezdu domu €. p. 37 slouzi uz mnoho let prijezd z Moskev-
ské ulice, ktery je mezi Plzeniskou restauraci a polyfunkénim domem &p. 637/6.
Jedna se o misto v centru mésta, v prostoru husté¢ méstské zastavby.
Dim je napojen na vefejnou vodovodni, kanalizacni, plynovodni a elektrickou sit’. Jedna se o
zdény bytovy dim postaveny ve 2. poloving 18. stol.
Budova ma 4 nadzemni podlazi, a to pfizemi, ve kterém jsou sklepni koje, byvald pradelna, nevy-
zivany sklad a garaz, a dale 3 obytna podlazi. Nad 4. nadzemnim podlazim je mald ptdni nad-
stavba (s pultovou stiechou). Pievazna ¢ast ptidorysu (cca 70%) je zastieSena plochou stiechou se
ziviénou krytinou, zbyvajici ¢ast zastfeSeni tvoii sklonita sttecha (bez vyuzitelného piidniho pro-
storu), na niz jsou Sablony z hlinikového plechu.



Pudorys objektu ma tvar pismene "L'". Na objektu je patrné, ze udrzba spoleénvch ¢asti
budovy je nedostate¢na. Fasadni omitky orientované do dvora a omitka na severnim Stitu
jsou znaéné poskozené. Omitka na jizni sténé je z velké ¢asti opadana a fasadni omitka na
zapadni sténé je opadana zcela.

Technicky stav nebytové jednotky

Nebytova jednotka €. 37/7 - garaz, ktera je umisténa v ptizemi budovy ¢.p. 37 v Liberci III.

Jedna se o gardz pro mensi osobni automobil. Podlahova plocha garaze je ptiblizn¢ 2,95 x 4,00 m
- méteno k vnitinimu lici obvodové zdi (resp. 2,95 x 4,30 m - méfeno az k vratim) + v zadni Casti
vlevo je navic vyklenek 1,30 x 1,10 m.

Cast objemu garaze (piiblizné jedna tietina) je "vestavéna" do budovy pod piistavkem koupelen
na severovychodni strané budovy. Cast objemu garaze (pfiblizné dvé tfetiny) tvoii p¥izemni pii-
stavbu, ktera vystupuje pted pidorys budovy.

Obvodové zdivo pivodni ¢asti budovy je vyzdéné z cihel v tloust’ce 45 cm, obvodové stény pii-
stavéné jednopodlazni ¢asti maji tloustku 30cm. Vrata jsou prkénkova, okenni otvor ma vypli z
luxferti. Podlaha je z ¢asti betonova, z Casti provedena ze starych prken (volné lozenych) a z ¢asti
jen dusana zemina. Nosnou konstrukei stropu tvoii 2 pfi¢né Zelezobetonové tramy, podhled stropu
je omitnuty. Stfecha nad pfizemni ¢asti garaze je plochd, krytina je zivicna svatfovana. Na krytiné
je mnozstvi ne€istot a mechu. Vnéjsi i vnitini omitky jsou vapenné hladké.

Do garaze je zavedena svételna elektiina.

3. FORMA PRIVATIZACE: prodej nebytové jednotky formou vybérového fizeni
s pravem piednosti vlastnikti bytovych jednotek v budové
¢.p. 37, nam. Dr E. Benese, Liberec III - Jetab

4. CENA: cena byla stanovena dle znaleckého posudku ¢. 1564/14 Ing. Lubomira Burese ze
dne 24.4.2014 (cena v misté a Case obvykla) a Zasad prodeje nemovitosti
ve vysi 60.000,- K¢

5. PLATEBNI PODMINKY:
a) jistina 6.000,- K¢
b) cela kupni cena splatna pted podpisem KS

6. DOPLNUJICI PODMINKY:

- budova a pozemek v pamétkové zOng.

- z&vazek pfistupu pro spravce 1nzenyrskych siti.

- gardz bez prljezdu Je zfizeno vécné bfemeno pouze chiize pres prlstupove pozemky p.c.
145/1, p.¢. 145/2 a p.c. 145/4 vSe v k.. Liberec, a to Smlouvou o zfizeni vécného bieme-
ne ze dne 29.8.2007 s pravnimi ucinky vkladu préva dne 30.8.2007, podminky piijezdu
jsou nutné domluvit s vlastnikem téchto pozemki, pfijezd pfes pozemky p.¢. 150/8 a
151/4 je nutné fesit se spoluvlastniky téchto pozemk

- podil 260/10000 pozemki p.¢. 150/8 a p.€. 151/4 v k.u. Liberec bude feSen samostatné po
doprodeji posledni jednotky — garadze v predmétné budové ¢.p. 37 a bude nabidnut spolu-
vlastnikiim téchto pozemki, nebot’ maji pfedkupni prévo dle obcanského zakoniku - do
doby prodeje zbytkového podilu na téchto pozemcich p. ¢. 150/8 a p.¢. 151/4 v k.u. Libe-
rec jsou budouci vlastnici této nebytové jednotky - garaze opravnéni tyto pozemky uzivat

- budouci vlastnik nebytové jednotky bere na védomi, ze je povinen pfistoupit do spolecen-
stvi vlastnikll a je povinen hradit prostfedky do fondu oprav, a to v aktudlni vysi 394,-K¢
meésicné



r

7. UMISTENI NEMOVITOSTI

v
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POSTUP PRODEJE:

9. DOPORUCENI MSMA: Oddéleni majetkové evidence a dispozic doporuéuje prodej
volné nebytové jednotky ¢. 37/7 v budove ¢p.37, nam. Dr. E.
Benese, Liberec III - Jetab vcetné spoluvlastnického podilu o
velikosti 260/10000 na spole¢nych ¢astech budovy a na po-
zemku p.¢.153, k.0. Liberec formou vybérového fizeni
s pfednostnim pravem vlastnikii bytovych jednotek v budové
¢.p. 37

10. VYJADRENI KVRaPN: Komise dne 12. 5. 2014 souhlasi se stanovenou cenou nebyto-
vé jednotky a doporucuje jeji prode;.

11. NAVRH USNESENI RM:
Rada mésta dne 20. 5. 2014 souhlasi se zamérem prodeje volné nebytové jednotky €.
37/7 v budové ¢p. 37, nam. Dr. E. BeneSe, Liberec III - Jetab véetné spoluvlastnického po-
dilu o velikosti 260/10000 na spolecnych ¢astech budovy a na pozemku p.¢. 153, k.u.
Liberec formou vyberového fizeni s pfednostnim pravem vlastnikii bytovych jednotek v
budové za cenu 60.000,- K¢ za predpokladu vyrovnani nejvyssi nabidky.

12. NAVRH USNESENI ZM:
Zastupitelstvo mésta dne 29.5.2014 schvaluje zamér prodeje volné nebytové jednotky
¢.37/7 v budové ¢p.37, nam. Dr. E. Benese, Liberec III - Jetfab v¢etné spoluvlastnického
podilu o velikosti 260/10000 na spolec¢nych ¢astech budovy a na pozemku p.¢.153, k.u.
Liberec formou vybérového fizeni s pfednostnim pravem vlastnikii bytovych jednotek v
budové za cenu 60.000,- K¢ za ptedpokladu vyrovnani nejvyssi nabidky.



Olkres: Liberec
Obec: Liberec
Kat. izemi: Liberec

ZNALECKY POSUDEK
€. 1564/14

(T

Urceni "zjisténe cenv'" nemovite veci podle § 2 odst. 3 zakona o ocenovani majetkn
a odhad "obvvkle cenv" (trzni hodnoty) nemovite véci ve smyslu § 2 odst. 1 zakona

o _ocenovani majetku. Predmeétem ocenéni je nebvtova jednotka ¢. 37/7 - saraz. umisténa

v 1. nadzemnim podlazi budovy ¢.p. 37 v Liberci. v ¢asti obce Liberec ITI - Jerab. namesti

Dr.E.Benese ¢, or. 12a. K jednotce piislusi spoluvlastnicky podil 260/10000 na spoleénych
¢astech domu &.p. 37 a stejny podil na parcele &. 153 v katastralnim tzemi Liberec.

Jednotka je zapsana v katastru nemovitosti na LV €. 11217 pro katastralni uzemi Liberec,
obec Liberec. Spoleéné €asti domu a pozemek jsou zapsané na L'V &. 2855 téhoz katastrilniho
tizemi.

Objednate] posudku: Magistrat mésta Liberce
odbor majetkoveé spravy
nam. Dr.E.Benese 1
460 59 Liberec I

Vlastnik nemovitosti: Statutarni mésto Liberec
IC: 262978
Ukel posudku: Urcem "zjisténé ceny' a odhad "obvyklé ceny" (trzmi hodnoty)

jako podklad pro vvbérove rizeni na prodej nemovite véci
Ocefiovaci piedpis

pro uréeni ceny zjisténé: Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. ze dne 17. prosince 2013 k provedeni
zakona o ocenovani majetku (ocenovaci vyhlaska)

Ocenéno ke dni: 24.4.2014

Posudek obsahuje 19 éislovanych stran textu a 8 stran piiloh.
Posudek byl vypracovan ve 3 vyhotovenich, z nich? 2 vyhotoveni obdrzi objednavatel
a 1 vyhotoveni bude ulozeno v archivu znalce.

WV Liberci dne 24.4.2014



A. POKLADY

1. Podklady pro vypracovani posudku:

1.1.

1.2,

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

Objednavka znaleckého posudku, vydana odborem majetkové spravy Magistratu
statutarniho mésta Liberce dne 8.4.2014 pod ¢islem DOV201400030.

Vlastni znalecky posudek & 1068/06 o cené viech jednotek v budové &.p. 37/
vypracovany dne 18.4.2006 podle wyhlasky €. 540/2002 Sb. ve znéni vyhlasek &.
452/2003 Sb. a 640/2004 Sb.

Smlouva o vystavbé uzaviena dne 28.3.2008, doplnéna dolozkou o provedeni vkladu do
katastru nemovitosti na zdkladé rozhodnuti &.j. V-4247/2008-505 s pravnimi uéinky
vkladu ke dni 19.5.2008.

Vypis z katastru nemovitosti LV 11217 (pro jednotku €. 37/7) vyhotoveny dne 8.4.2014
(stav k datu 1.3.2014) pomoei programového vybaveni Magistratu mésta Liberce pro
vnitini potieby magistratu.

Vypis z katastru nemovitosti LV 2855 (pro budovu &.p. 37 a parcelu &. 153) vyhotoveny
dne 8.4.2014 (stav k datu 1.3.2014) pomoci programového vybaveni Magistratu mésta
Liberce pro vnitini potieby magistratu.

Kopie katastralni mapy v méf. 1:500, ziskana z internetu, ze serveru CUZK - z webové
stranky "nahlizenidokn.cuzk.cz/marushka" dne 9.4.2014.

2. Predpisy, vyhlasky, normy a literatura:

2.1
22.

2.3.

24

Zakon €. 151/1997 Sb. - zdkon o ocefiovani majetku v platném znéni.

Vyhlagka €. 441/2013 Sb. ze dne 17. prosince 2013 k provedeni zdkona o ocefiovani
majetku (ocefiovaci vyhlagka).

Odhad trzni hodnoty dle Mezinarodnich ocefiovacich standardii IVS (The International
WValuation Standards), s piihlédnutim ke standardu IVS 1 (Ocefiovani na zakladé trzni
hodnoty).

Ostatni zdkonneé a ocefiovaci pfedpisy.

3. Prohlidka a zamérfeni nemovitosti:
Ocenéna nebytova jednotka byla prohlédnuta a zaméfena znalcem osobné dne 14.4.2014.



B. SITUACE

Dim ¢.p. 37 se nachazi v na tzemi méstské étvrti Liberee I - Jefab. Budova je postavena ve
dvomim traktu, v prostoru vymezeném naméstim DrE.Benese a ulicemi Moskevskou a
Prazskou. Puvodni piistup k budové ¢.p. 37 byl v miulost: prichodem z nim. Dr.E Benese,
ktery je viak v sou¢asné dobé nevefejny. K pifjezdu domu ¢.p. 37 slouzi uz mnoho let prijezd z
Moskevské ulice, ktery je mezi Plzefiskou restauraci a polyfunkénim domem ¢p. 637/6.

Jedna se o misto v centru mésta, v prostoru husté méstské zéstavby.

Dim je napojen na vefejnou vodovodni, kanalizaéni, plynovodni a elektrickou st

C. POPIS BUDOVY

Predmétem tohoto znaleckého posudku je ocenéni nebytové jednotky ¢. 37/7 - garaze, kterd je
umisténa v prizemi budovy ¢.p. 37 v Liberci IIL Jedna se o zdény bytovy dim postaveny ve
2.poloviné 18 stol.

Budova m4 4 nadzemni podlazi, a to pfizemi, ve kterém jsou sklepni koje, byvala pradelna,
nevyzivany sklad a garaz, a dale 3 obytna podlazi. Nad 4. nadzemnim podlazim je mala pidni
nadstavba (s pultovou stiechou). Prevazna ¢ast pudorysu (cca 70%) je zastieSena plochou
stiechou se Ziviénou krytinou, zbyvajici ¢ést zastiedeni tvoii sklomta stiecha (bez vyuzitelného
pudniho prostoru), na niz jsou $ablony z hlinikového plechu.



D. NALEZ A OCENENi PODLE OCENOVACI VYHLASKY

Seznam ocenénych polozek

1. Jednotka ¢. 37/7
2. Parcela ¢. 153 - podil 260/10000

1. Jednotka ¢. 37/7

Popis

Jednd se o gardz pro mensi osobni automobil. Podlahové plocha garize je piiblizné
2,95 x 4,00 m - méfeno k vnitinimu lici obvodové zdi (resp. 2,95 x 4,30 m - méfeno az k vratim)
+v zadni ¢asti vlevo je navic vyklenek 1,30 x 1,10 m.

Cast objemu gardze (pfiblizné jedna tictina) je "vestavéna" do budovy pod pfistavkem
koupelen na severovychodni strané budovy. Cast objemu garize (pfiblizné dvé tietiny) tvoii
piizemni piistavbu, kterd vystupuje pred pudorys budovy.

Obvodové zdivo plvodni ¢asti budovy je vyzdéné z cihel v tloustce 45 cm, obvodové stény
piistavéné jednopodlazni ¢asti maji tloustku 30cm. Vrata jsou prkénkova, okenni otvor mé vypli
z luxferti. Podlaha je z ¢asti betonova, z &asti provedena ze starych prken (volné lozenych) a
z&asti jen dusand zemina. Nosnou konstrukei stropu tvoii 2 pfiéné Zelezobetonové tramy,
podhled stropu je omitnuty. Strecha nad piizemni &asti gardze je plochd, krytina je Zziviéna
svafovana. Na krytiné je mnozstvi neéistot a mechu. Vnéjsi 1 vnitini omitky jsou vapenné hladké.

Do garaze je zavedena svételna elektiina.
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Cena stavby se podle § 10 a 11 uvrci podle vzorce

CS=CSxxpp,
kde
CS  cenastavby,
CSN  cena stavby uréena nakladovym zpisobem podle vzorce CSn=ZCU x Py x (1 - 0/100),
ZCU zakladni cena upravena stavby.
Py pocet mémych jednotek stavby,
o opotiebeni stavby.
pp  koeficient upravy ceny stavby dle polohy a trhu. ktery se uréi podle vzorce pp=Ir x Ip.
Ir  index trhu podle § 4 odst. 1.
Ip index polohy podle § 4 odst. 1.

Zakladni cena upravena jednotky se podle § 21 uréi podle vzorce

ZCU=ZCxKixKsxKsxKi,
kde
ZCU zakladni cena upravena.
ZC  zakladni cena,
K;  koeficient prepoctu ZC podle druhu konstrukee,
K:  koeficient vybaveni stavby.
Ks  koeficient polohovy.
Ki  koeficient zmény cen.

Charakteristika nebytového prostoru
Umisténi v budoveé

CZ-CC 112

SKP 46.21.12.2..1

Ugeluziti K. budovy vicebytové (netypové)

ZC=2150.- Ké/m® x 3.3 =7 095,- K&/m® zikladni cena podile prilohy &. 8

Vypracovano v programu NemKatk 7.11.4 =5-

11



Konstrukece 1. zdéné
K;=10.939
¢. 10

koef pfepoétu ZC podle druhm konstrukee z piilohy

Vipocet koeficientn vybaveni stavby By

Koeficient vybaveni stavby K4 se vypoéte podle vzorce

Ky=1+(0.54 xn).
kde

il je soudet objemovych podilt konstrukei a vybavend s nadstandardnim vybavenim sniZeny

o soudet objemovych podilh konstrukeed a vybaveni s podstandardnim vybavenim.

Popis provedend konstruked a vvbavend

1. Zaklady vE. zemmich praci

Izolace proti zemni vihkosti jsou nefimkéni.

2 Svizlé konstrukce

Obvodove stény viasini budovy c.p. 37 maji tloustku
43cm, obvodové stény pristavéné dasa maji tloustku
3lcm.

3. Stropy

Nosnou kenstrukei stropu v garazi tveii 2 pricné
Zelezobetonove tramy, podhled je omitmuiy.

4. Zastiefeni mimoe krytinn

Fristavéna jednopodlaini cast paraie ma plochou
stirachu.

5. Krytiny stfech Erytina na pristavéné jednopodlaini casti fe Ziviénd -
zaneiend vrsivou nedistot a zavostla mechem.

6. Klempifské konstrulce Zlabek a svod z pozinkovaneho plechu.

7. Upravy voitinich povrchi Pnitimi omithy jsou vapenné hladke.

8. Upravy voéjiich povrchi Inéjii omitky jsou vapenné hladie.

9. Vnitini obldady keramické Obldady v gardZi nejsou.

10. | Schody Schody v budové jsou.

11. | Drefe Dwere v gardzZi nejsou.

12. | Vrata Frata gavaZe jsou difevénd privenkova.

13. |Okna Pipli okenniho otvoru tvori hugfary.

14. | Povich podlah

Z casti beton, z dasti stara prima a z éasti jen dusana
zeming.

15. | Vytapéni

I garazi neni.

16. |Elektroinstalace

V garazi je svételna elektroinsialace.

17. | Bleskosvod

Budova ma blaskosvod.

18. | Vmitini vedovod

V garazi neni.

19. | Vnitini kanalizace

I gardzi neni.

20. | Vnitfni plynovod

I gardzi neni.

21. | Ohfev teplé vody

I gardzi neni.

72, | Vybaveni kuchyni

I gardzi neni.

23. | Vnitini hyg_ zai. véemé WC

IV gardzi neni.

24. | Vytahy

Fytah v budové neni.

Vypracovano v programu MemKalk 7.11.4
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Pol. |nazev konstrukce, zafazemi objemovy podil
cislo [ vybaveni konstrukce upraveny
1. Zaklady vé. zemnich praci podstandard -0,060
2. Swislé konstrukee standard 0,188x0
i Stropy standard 0082x0
4. Zastiefeni mimo krytinn standard 0.053x0
5. Erytiny stiech standard 0,024x0
6. Elempifskeé konstrukee standard 0.007x0
7. |Upravy vnitinich povrchi standard 0,069x0
8. Upravy voéjiich povrchi standard 0.031x0
9. Vaitini obldady keramické chybéjici -0.021 x 1.852
10. | Schody standard 0.030=x0
11. | Drefe chybéjici -0.032 x 1,852
12. | Vrata standard 0.000x0
13. |Okna podstandard -0.054
14. | Powvich podlah podstandard -0.031
15. | Vytapéni chybéjici -0.047 x 1,852
16. | Elektroinstalace podstandard -0.052
17. | Bleskosvod standard 0,004x0
18. | Vnitini vodoveod chybéjici -0.033 x 1,852
19. | Vnitini kanalizace chybéjici -0.032 x 1 852
20. | Vnitini plynovod chybéjici -0.004 x 1,852
21. | Ohiev teplé vody chybéjici -0.021 x 1,852
22. | Vvbavend kmchyni chybéjici -0.018 x 1,852
23, | Vnitind hyg. zaf. wéetnd WC chybéjici -0.038 x 1,852
24 | Vvtahy chybéjici -0.013 x 1,852
25, | Ostatnd chybéjici -0.056x 1,852
26. | Instalatni pref jadra chybéjici -0.000 x 1,852
n= -0.78038
Ki=1+(054 x-0,78038) =0,57859 koeficient vybaveni
Ks=112 koeficient polchovy
Ki=2112 koeficient zmény cen

ZCU=7095.- Ké/m® x 0,939 x 0,57859 x 1.12x 2.112 = 9 118,027 Ké/m’

Podlahova plocha
Mistnost, podlahova plocha podlahova
prostor [mz] plocha
zapoétend [m’]
Garaz 13.30 13.50
Podlahova plocha celkem 13,50
Vychozi cena stavby 9 118,027 Ké/m® x 1350 m® = 123 093,36 K&
VYprRCoUaNo v programu Nemkalk 7.11.4 -7-
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Vypocet opotiebeni

Stafi stavby 119 let
Livotnost 150 let
Opotiebeni 119/ 150 % 100 % = 79,333 %

Cena stavby po odpoétu opotiebeni 123 09336 K& x (100 % - 79.333 %) = 25 430,70 K¢

Vipodet koeficienm dpravy ceny dle polohy a trhu

Vypocet indexu trhu IT pfiloha €. 3, tabulka €. 1

Znalk | kovalitativni pasmo
cislo

P;

1. V. | Poptivia je virazné vviii ne¥ nabidla

0,06

Jedna se o centrum mésta, kde je nedostatek garazi i pezeminl vyugitelnych ke stavbé ga-

2 IV. |Nezastavény pozemek nebo pozemek jehoZ souncasti je stavba (stejoy
vlastnik)

0.00

3. M. |Bezviivu

0.00

4. L* |Negativimi

-0.04

Fifjezd k pozemiu je pies parcelu ¢ 143/2, ltera je ve viasmichvi podnikatele Alexandra
Eendika. Pan Eendik poZaduje "myime 1.000 Edimeés." za meinost projiZdéni pres jeho
pozemek, a to za kaZdy automobil, kfery pies jeho pozemel bude mit moinost projiZdét.
I” této véci probiha letity spor mezi panem Eendilem a ostatmimi uZivateli této komuni-
kace a to i pesto, Ze odbor dopravy Magistratu mésta Liberce vydal dne 13.7.2004
vyjddient (QDSDY7370/6303/04-Bb*280), Ze se Jednd o "vefeginé pristupnou liceloveu
komunikaci” (viz priloha ¢ 3). Verginou komunikaci totiz miZe bezplame wZivat kaZdy,
a te i v pripadé, Ze vlasmikem pozembu pod komunikaci je fizicka osoba.

Po prevedeni parcely &. 1453/2 do viasmictvi pana Kendika viak odbor dopravy zménil
ndzer a prijjezd zadal oznacovat za ,, komunikaci v uzenviengm prostoru ™, a proto vznikl
spor o zpisob uZivani tohoto pozemku. Nove rozhodnuti odbor dopravy pravdépodobné
vvda po 7.5 2014 (viz priloha £ 6).

5. |IV. |Zéna se zanedbatelnym nebezpeéim viskyin zaplav

1.00

Ir=100x(1+0.02)

1.02

Vypotet indexu polohy Ip piiloha &. 3. tabulka &3

kvalitativod pasmo

P

Fezidentni stavby v ostatnich obcich nad 2000 obyvatel

1,00

2

Obchodnd centra

-0.,05

Stied obce — centrum obee

0,05

Pozemek lze napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

0,00

2

R EER
3!

e ==

V okoli nemovité véci je dostupna obéanska vybavenost obee

0,00

2

Vypracovano v programu NemKalk 7.11.4 -2-
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6. V. |Eomunikace (zpevnéna) ke hranici pozembm, Spatne parkovaci moZnost -0,02
7. IV. |Zastavka hromadné dopravy do 500 m -0,02
8. L Bez moznosti komercniho vyuZiti 0.00
9. L Eonfliktni skupiny v okoli v okelnich bytech nebo v okoli 0,00
10. |II  |Primérna nezaméstnanost 0,00
11. |L WVivy snizujici cenn -0,25

Jedna se o garaZ pro menst osobni automobil. Podlahova plocha garaZe je jen priblizné
2,95 x 4,00 m - méfeno kv vnitinimu lici obvodové zdi (resp. 2,95 x 4,30 m - méreno az

k vratiim).

p=100x({1+-029 0.71
pp=102x071=10,724 koeficient pravy ceny dle polohy a trhm

Cena stavby 2543070 Ke x 0.724 =18 418,34 K¢
Cena zjisténa "1, Jednotka ¢, 37/7" 15 418,34 K¢

2. Parcela é. 153 - podil 260/10000

Popis

Stavebni parcela € 153 je v celé plofe zastavéna budovou €.p. 37 a takto je také zapsana
v katastru nemovitosti.

Vypotet ceny stavebniho pozemlm neocenéného v cenové mapé stavebnich pozemimi podle § 4
odst, 1. Zakladni cena se nasobi indexem cenového porovnani podle vzorce

ICU=ZCxL

kde

ZCU zakladni cena upravena stavebniho pozembm,

ZC  zakladni cena stavebniho pozemibms,

I index cencvého porovnand zjistény podle vzorce I=Itx Iox Ip.

IT index trhu se uréi podle vzorce It =Ps x (1 + X Pj).

P; hodnota kvalitativniho pasma i-tého znakm indexu trhm z pfilohy €. 3 tabulloy €. 1,

Io index omezujicich vlivi se uréi podle vzorce [p=1+ X P,

P: hodnota kvalitativaiho pasma i-tého znaku indexu omezujicich viivi z piilohy €. 3 tabulky
&2

Ip index polohy se uréi podle vzorce =P x (1 + X B ),

P hodnota kvalitativoiho pasma i-tého znakm indexu polohy podle piilchy ¢ 3 tabully €. 3
nebo 4.

Vypracouano v programu Nembalk 7.11.4 -9
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Vyjmenovana obec  Liberee

ZC=1870,- Ké/m? podle & 3 pism. a)

Vypodet indexu cenového porovnani
Ir=1.02 index trhm polozky "1. Jednotka & 377"

Vypoéet indexu omezujicich vlivii pozembmu Iy pfiloha €. 3, tabulka &. 2

Znak | kovalitativni pasmo B;
&islo
1. IV. | SvaZitost terénum pozembu do 15 % véetné; ostatnd orientace 0.00
2 M. | MNeztizené zikladové podminky 0,00
3. M | Chranéna krajinnd oblast 2) -0,02
Pozemek v pamatkove zéné.
4. L Bez omezeni uiivani 0.00
5. . | Tvar bez vlivu na vynziti 0,00
6. IL* |Bez daléich viivia 0,00
Ip=1+-002 0,98
=071 index polohy polozly "1. Jednotka & 377"
I=1.02x098x071=10,71 index cenového porovnani
ZCU=1870- Ké/m® x 0.71 =1 327,70 Ké/m®
Pol. |popis vymera cena
gislo pozemku [m’]| pozemim [K&]
1. Parcela €. 153 259 343 87430
0 0,-
Celleem 250 343 87430
Cena vlastnického podilu 343 87430 K& x 260 / 10000 = § 940,73 K¢
Cena zjisténa "2, Parcela ¢. 153 - podil 260/10000" 040,73 K¢

Vypracovano v programu Nembalk 7.11.4 -10-
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E. REKAPITULACE OCENENI DLE OCENOVACI VYHLASKY

1. Jednotka & 37/7 18 41534 Ke
2. Parcela €. 153 - podil 260/10000 894073 Ke
Celkem 217 350,07 K¢

Celkova cena zjifténa podle cenového pfedpisu zackrouhlena podle § 50 vyhlagky je

27 360,- K¢

slovy:
dvacetsedmtisictiistasedesat K¢

F. ODHAD TRZNi HODNOTY POROVNAVACI METODOU

Gariz s pozemkem, resp. s podilem na pozemku - porovnavaci metoda

Trini hodnota ocefiovaneé nemovitosti se odhadne na zakladé porovnani s realizovanymi nebo
nabidkovymi cenami obdobnych (srovmatelnych) nemovitosti — dale jen .wzorky™. Hodnota
nemovitosts, propodtena dle konkrétnihe vzorkn, se spoéita podle vzorce

Hy=Cizx Ky / Viz x Voem / Kg.
kde
H, thodnota dle vzorkun,
C= cenavzorkn,
Ky koeficient dpravy na realnou cenu,
e vyméra vzorkn,
Viem viméra cceflované nemovitosti,
Er  cenotvorny koeficient.

Charakteristika ocenované nemovitosti

Stavba nebytova jednotka - garaz
Konstrulkce cihlova

Stav milo ndriovana
Zastavéna plocha

standardni garaze:  piiblizné 20,00 m’

Vypracovano v programu Nembalk 7.11.4 -11-
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Data vzorku byla ziskana z realitniho portalu www reality.cz se souhlasem
provozovatele.

reafity.cz

Vzorek 01 Dvougaraz v Liberci I. Luzicka ul.

Nabizime k prodeji dvougaraz na stavebnim pozemku /89m?/, v ulici Luzické. téméf v centru
Liberce. Dvougaraz se dvéma plechovymi kiidlovymi vraty. o rozméru 2x /6.60 X 2.80/.
Dvougaraz je v OV véetné pozemku 89m?.

obr. 4 obr. 3 obr. 6

Identifikace vzorku www.reality.cz - nabidka AUG-800734
Datum zpracovani  09.04.2014

Nabidkova cena 280 000.- K¢
K,=100 koeficient dpravy na realnou cenu

Charakteristika nemovitosti

Stavba garaz

Konstrukce neuvedeno

Stav neuvedeno

Vyméry a dispozice

Zastavéna plocha 40,00 m’

Vypracovano v programu NemKatk 7.11.4 -12-
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Cenotvorné faktory

Skup | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%"; skupiny K:

[%3]
1 Umisténi v centru mésta nebo v centru sidlisté -15 -15 0.85
2 Oceflovana garaz je jen pro mensi osobni auto +30 +30 1.30
3 Stavebné technicky stav +10 +10 1.10
Ks;=085x130x1.10= 1.2155

") vramci daného faktoru oznaduje kladni hodnota vyisi kvalitu vzorku oproti ocefiované
nemovitosti, zapormna hodnota niz3i kvalitu vzorku anula shodu vzorku s ocenovanou
nemovitosti

H, =280 000.- K& x 1,00 / 40,00 m x 20,00 m’ / 1.2155 = 115 179,- K¢
Mira shody (vaha) 2

Data vzorku byla ziskana z realitniho portalu www realitv.cz se souhlasem
provozovatele.

realfity.cz

Vzorek 02 Radova garaz v Liberci VI. Haskova ul.

Garaz s dalkovym ovladanim v OV Rochlice, Haskova

Garaz ma vrata s elektropohonem na dalkové ovladani. Jedna se o misto na okraji sidlisté
"Dobiasova", v Haskové ulici. Garazova vrata jsou plechova vyklapéci. Do garaze je zavedena
svételna elektrina. Garaz je okamzité k dispozici.

obr. 1 obr.2

Identifikace vzorku www.reality.cz - nabidka 081-OS365L
Datum zpracovani  09.04.2014

Nabidkova cena 190 000.- K¢
K,=10,90 koeficient Gpravy na realnou cenu

Vypracovano v programu NemKatk 7.11.4 -13-
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Charakteristika nemovitosti

Stavba garaz
Konstrukce cihla
Stav dobry

Vyméry a dispozice
Zastavéna plocha 20,00 m?

Cenotvorné faktory

Skup | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%‘1 skupiny K-

[%]
1 Umisténi v centru mésta nebo v centru sidlisté 0 0 1.00
2 Ocefiovana garaz je jen pro mensi osobni auto +30 +30 1.30
3 Stavebné technicky stav +20 +20 1,20
Ks=100x130x120= 1,56

") v ramci daného faktoru oznacuje kladna hodnota vy3ii kvalitu vzorku oproti ocefované
nemovitosti, zaporma hodnota niz3i kvalitu vzorku anula shodu vzorku s ocenovanou
nemovitosti

H, = 190 000.- K& x 0,90 / 20,00 m” x 20,00 m” / 1,56 = 109 615,- K¢
Mira shody (vaha) 1

Vzorek 03 Radova garaz v Liberci I. Baarova ul.

Exkluzivné nabizime k prodeji zdénou fadovou garaz v Liberci. ul. Baarova. Garaz se nachazi na
vlastnim pozemku blizko stfedu mésta. Vjezd do garaze je zabezpecen dvoukiidlymi plechovymi
vraty a zajiStén tfemi zamky. Garaz je velmi dobfe udrzovana. Pro vice informaci kontaktujte
makléfe.

Vypracovano v programu NemKalk 7.11.4 -14.
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obr 4 obr. 5 obr. 6

Identifikace vzorku www.sreality.cz - ID zakazky 1145054
Datum zpracovani  09.04.2014

Nabidkova cena 180 000.- K¢
K,=1,00 koeficient Gpravy na realnou cenu

Charakteristika nemovitosti

Stavba garaz
Konstrukce smisena
Stav velmi dobry

Vyméry a dispozice
Zastavénaplocha 22,00 m’

Cenotvorné faktory

Skup | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%'l skupiny K:

[%]
1 Umisténi v centru mésta nebo v centru sidlisté 5 -3 0,95
2 Oceflovana garaz je jen pro mensi osobni auto +30 +30 1.30
3 Stavebné technicky stav +15 +15 1.15
Ks=095x130x1.15= 1,42025

") vrameci daného faktoru oznaduje kladna hodnota vyisi kvalitu vzorku oproti ocefiované
nemovitosti, zaporna hodnota nizii kvalitu vzorku anula shodu vzorku s ocefiovanou
nemovitosti

H, = 180 000.- K& x 1,00/ 22,00 m® x 20,00 m’ / 1.42025 = 115 217,- K¢
Mira shody (vaha) 3

Vypracovano v programu NemKalk 7.11.4 -15-
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Vzorek 04 Radova garaz v Liberci VL ul. Pionvri

Prodame garaZ v osobnim vlastnictvi v Liberci VI - Rochlicich, v ulici Pionyri. Garaz ma nové
opravenou stiechu, vietné pozemku pred 1 pod garazi ma 38m2. Do garaze je zavedena elektiina.
Volna dle dohody. Pii rychlém jednani sleva.

obr. 1 obr.2 obr. 3

Identifikace vzorku www.sreality.cz - ID zakazky N00496
Datum zpracovani  09.04.2014

Nabidkova cena 160 000.- K¢
K,=1,00 koeficient Gpravy na reilnou cenu

Charakteristika nemovitosti

Stavba garaz
Konstrukce cihlova
Stav dobry

Vyméry a dispozice
Zastavénaplocha 20,00 m’

Cenotvorné faktory

Skup | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%4 skupiny K:

[%]
1 Umisténi v centru mésta nebo v centru sidlisté -15 -15 0.85
2 Ocediovana garaz je jen pro mensi osobni auto +30 +30 1.30
3 Stavebné technicky stav +15 +15 1.15
Ks=085x130x1.15= 1,27075

") vramci daného faktoru oznacuje kladna hodnota vy3si kvalitu vzorku oproti ocenované
nemovitosti, zaporna hodnota nizii kvalitu vzorku amula shodu vzorku s oceflovanou
nemovitosti

Vypracovano v programu NemKalk 7.11.4 -16-

22



Hy = 160 000.- K& x 1,00/ 20,00 m* x 20,00 m” / 1.27075 = 125 010, K¢
Mira shody (vaha) 1

Zavéreény vypocet vazeného priméru trznich hodnot srovnavacich vzorki

Vzorek 01 Dvougaraz v Liberci I LuZicka ul. 115179.- K&
Vzorek 02 Radova garaZ v Liberci VI Hafkova ul 109 615.- K¢
Vzorek 03 Radova garaZ v Liberci I Baarovaul. 115 217.- K&
Vzorek 04 Radova garaZ v Liberci VL ul. Pionym 125910.- K&
Vazeny promér hodnot 115 933.- K&

Odhad trzni hodnoty
"CGaraz = pozemkem, resp. s podilem na pozemku - porovnavaci metoda'™

116 000,- K&

G. REKAPITULACE ODDILU

"ODHAD TRZNi HODNOTY POROVNAVACI METODOU"

1. Garaz s pozemkem, resp. podilem na pozemku - porovnavaci metoda

116 000,- K&

Celkem

116 000,- K<

Odhad trini hodnety garaze se zajisténym prijezdem ¢ini

110 000,- K¢ az 125 000,- K¢

Vypracovano v programu MNemkalk 7.11.4 -17-
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H. ZAVERECNA REKAPITULACE ZA ODDILY

OCENENI DLE OCENOVACI VYHLASKY 17 360,- K&

slovy: dvacetsedmtisictiistasedesat Ké

ODHAD TRZNI HODNOTY POROVNAVACI METODOU 110 000 az 125 000 K&

slovy: stodesettisic aZ stodvacetpéttisic K¢

Na zakladé vvie uvedenvch skoteénosti by bylo mozno odhadovat, Ze trzni hodnota garaze by
se mohla pohybovat v rozmezi 110.000.- K¢ az 125.000.- Kc. V pfipadé této garaze je viak
velmi specifickym problémem opravnénost majitele garaze k piijezdu ke garazi, popf. naklady.
které bude tieba vymalozit k zajisténi budouciho pfejezdu pies parcelu & 1452, ktera je we
viastnictvi pana Alexandra Kendika (podrobnéji popsano na str. 8 tohoto posudim). Nékolikalety
spor o to, jestli pan Kendik ma nebo nema pravo vybirat mytneé 1.000 Ké/més. za kazdé auto,
které garaimje za jeho pozemkem mnebyl dosnd pravomocné rozhodmut Pfitom rozpéti
piipadnvych naldadd, které bude tfeba vvnaloZit na zajidténi priyjezdnosti. je velmi Siroké. Odhady
téchto nakladd se pohvbuwii od 0.- K¢ aZ po &astky vyrazné piesahujici hranici 100.000 Ké.
Dalii rozhodnuti v této véci by mél vydat odbor dopravy Magistrato mésta Liberce po 7.5.2014
(vizte posledni pfiloha tohoto znaleckého posudior). S chledem na to, Ze v tuto chvili neni jasne,
jestli pan Eendik je nebo neni oprivnén poZadovat mytné za prijezd pies parceln & 1432,
popt. jaké castly budon povinni zaplatit majitelé viech garafi, garazovych stani a parkovacich
stani (celkem asi 40), aby se trvale vykoupili z poZadavim pana Kendika platit mytne, odhadujt
vyslednou trzni hodnotu pfiblizné ve vvii 50% hodnoty vyie uvedene.

VYSLEDNY ODHAD TRZNI HODNOTY GARAZE:

55 000,- K¢ az 65 000,- K¢

slovy:
padesatpéttisic az Sedesatpéttisic K¢
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Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany predsedou Krajského soudu v Usti nad
Labem dne 13.12.1993, ¢j. Spr 5706/93. pro obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady, se
specializaci pro odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym Cislem 1564/14 ve znaleckém deniku.
Znaleéné a nahrady nakladt jsou vyuétovany na prilozené faktufe.

V Liberci dne 24 42014 znalec Ing. Lubomir Bures

Vypracovano v programu NemKalk 7.11.4 -19.
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MAGISTRAT MESTA LIBEREC

Odbor dopravy
Namésti Dr. E. BeneSe 1, 460 59 Liberec 1

i MML041059/09-OD/Fri [_ ]
CJ MML 073849/14
VYRIZUJE:  Jana Fricovi - dle rozdé&lovniku
TEL: 485 243 859
-

V Liberci dne 10.4.2014

Rizeni o pochybnostech o uzavieném prostoru

Vyzva astnikum Fizeni k uplatnéni préiva vyjiadFit se k podkladium rozhodnuti podle § 36, odst.
3 zdk. & 500/2004 Sb., sprévni Fad, v platném znénf (ddle jen ,,spravni Fad*).

Timto Vim jako G¢astniku fizeni ve véci uréeni, zda se komunikace na p.p.¢. 145/4, 145/2, 148/2 a 142/1 v k..
Liberec nachdzi v uzavieném prostory, sdélujeme, Ze byly shroméZdény podklady pro vydéanf rozhodnuti.

Ustanoveni § 36, odst 3 spravniho fddu m.j. stanovi: , Nestanovi-li zdkon jinak, musi byt icastnikum pred
vyddnim rozhodnuti ve véci ddna moZnost vyjddrit se k podkladium rozhodnuri*”.

V souladu s citovanym ustanovenim Vam poskytujeme moZnost uplatnéni tohoto prdva, k ¢emuZ stanovujeme
termin na stiedu 7.5.2014 od 14,00 do 17,00 hodin, nebo v jiném terminu po predchoz telefonické
domluvé na tel.: 485243859,

Po uplynuti tohoto terminu bude ve véci vyddno rozhodnuti, které Vim bude v souladu s ustanovenim § 72
spravniho fédu ozndmeno.

Otisk wrednihio
razitka

Ing. Pavel Rychetsky
vedouci odboru dopravy
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