STATUTARNI MESTO

LIBEREC

6. zasedani zastupitelstva mésta dne: 26. 6. 2014

Bod poradu jednani:

Majetkopravni operace - zamér prodeje budovy a z¥izeni vécného biremene

Zpracoval:

odbor, odd€leni:

telefon:

Schvalil: vedouci oddéleni
vedouci odboru

Projednano:

Poznamka:

Predklada:

Odbor majetkové spravy

Marie Hozakova - oddéleni majetkové evidence a dispozic
48 524 3312

Ivana Roncova

Ivana Roncova, povér.zast.ved.odboru

RM dne 17. 6. 2014

Mgr. Martina Rosenbergova, \.1.

primadtorka statutdarniho mésta Liberec
Mgr. Jiii Solc, v.r. naméstek primdtorky

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta po projednani

schvaluje

a) zamer prodeje pozemku p.¢. 862, k. 4. Rochlice u Liberce véetné budovy €.p. 101, ul. Na
Zizkové, Liberec 6, formou vybérového fizeni za cenu 2,432.000,- K¢

b) zfizeni sluzebnosti stezky a cesty na ¢asti pozemku p.¢. 862 pro pozemek p.¢. 912, k. 1.
Rochlice u Liberec, ktery je ve vlastnictvi SML, beztplatné.



a uklada
Ivan¢€ Roncové, povet.zast.ved.odboru
zajistit provedeni vSech tkont spojenych se schvalenou majetkopravni operaci

T: neprodlené



1. PRIVATIZACE NEMOVITOSTI  PRUVODNI LIST

1. OZNACENI NEMOVITOSTI:

a) adresa budovy: Na Zizkové &p. 101, Liberec 6

b) stavebni pozemek: 862 ovym. 735 m’ k. 0. Rochlice u Liberce
(urbanisticky obvod: 029)

Privatizace dle:  Zasad postupu pfi privatizaci nemovitosti (Cl. 4.1.1.)

Zpracoval: M. Hozakova

Kontroloval: I. Roncova

Stabilizovana plocha vetejné vybavenosti — Skolstvi, objekt a pozemek v t€sném sousedstvi

Stanovisko PS: dne 29. 11. 2013
dil¢i stanoviska: HA: nesouhlas — pozemky jsou soucésti strategické zmény uzemniho planu
¢. 71/1, ktera ma provéfit funkéni vyuziti feSenych ploch a vést ke zlep-
Seni prodejni ceny celého souboru nemovitosti. Zadédni zmény Gzemni-
ho planu ¢. 71/1 bylo aktualné schvaleno v ZM dne 31. 10. 2013
RP: souhlas
SM: souhlas
OS: souhlas
SK: souhlas
OD: souhlas
ZP: souhlas

2. POPIS BUDOVY
Budova byla soucasti arealu byvalé Soukromé hotelové Skoly Hergesell, spol. s r. 0.
V soucasné dobé¢ je prazdna. Primérna zastavéna plocha podlaZzi je cca 252 m?.

b) technicky stav:

Nemovitost se nachazi pfi ulici na Zizkové v okrajové zastavbé. Byvaly objekt zakladni
Skoly, pozdé€ji soucasti aredlu byvalé soukromé hotelové Skoly Hergesell, spol. s r. o.. Je
postaven v izolované poloze, zdéna, stavebnim charakterem ucelem vyuziti pfizpiisobena
pro potieby Skolstvi a je v ni situovan sluZzebni byt o velikosti 3+1, v soucasné dob¢ obsa-
zeny. Jedna se o tfipodlazni budovu s podkrovim a podzemnim podlaZim o zastavéné plo-
Se do 1/3 celkové zastavéné plochy. Budova byla postavena v roce 1902.

Stavebné technicky stav budovy: v suterénu Spatné izolace, vlhkost zdiva, opadavajici
omitky, poruSené omitky na fasadé, fimsy, zatékd okny a vikyfi, Spatné oplechovani, naté-
ry. Byly provedeny tpravy soc. zafizeni, rozvody UT, véetné TUV, oprava stiechy véetné
klempifskych praci.

Budova je napojena piipojkami na elektro, vodu a kanalizaci z vefejného vodovodniho -
du. Vytapéni je zajisténo rozvodem UT, vyménikova stanice je umisténa v budové &p. 151,
ul. Na Zizkové, Liberec 6, v souc¢asné dobé& neni vyménikova stanice funkéni.



DUVODOVA ZPRAVA:

Budova je v soucasné dobé ve $patném technickém a na zakladé zadosti spole¢nosti KEEN
CZ, ktera i pres povédomi o jejim stavu projevila zajem o koupi, i budovy ¢p. 151, za uce-
lem zfizeni soukromé mateiské Skolky a centra pro mimoskolské aktivity, Skoliciho centra,
déle ubytovaci sluzby pro externi pracovniky spole¢nosti

3. FORMA PRIVATIZACE: prodej formou vybérového fizeni

4. CENA
- dle znaleckého posudku &. 2903/80/2013 ze dne 9. 12. 2013 Antonina Sira
a) trzni hodnota (cena obvykla) 2,330.000,- K¢
b) ndklady na realizaci prodeje: 101.280,- K¢
NavrZena cena: 2,432.000,- K¢

5. PLATEBNI PODMINKY:
a) jistina 244.000,- K¢
b) celd kupni cena splatna pied podpisem KS

6. DOPLNUJICI PODMINKY:
- zévazek ptistupu pro spravce inzenyrskych siti
- ziizeni sluzebnosti stezky a cesty na ¢asti pozemku p.¢. 862 pro pozemek p.¢. 912, k. u.
Rochlice u Liberec,

7. DOPORUCENI MSMA:. Oddéleni majetkové evidence a dispozic doporuéuje prodej
nemovitosti formou vybérového fizeni.

8. VYJADRENI KVRaPN: Komise dne 13. 1.2014 souhlasi se stanovenou cenou nemovi-
tosti a doporucuje jejich prode;.

9. NAVRH USNESENI RM:. Rada mé&sta dne 17. 6. 2014 souhlasi:
a) se zamérem prodeje pozemku p.¢. 862, k. . Rochlice u Liberce v¢etné budo-
vy ¢.p. 101, ul. Na Zizkové, Liberec 6, formou vybérového fizeni za cenu
2,432.000,- K¢

b) se zfizenim sluzebnosti stezky a cesty na ¢asti pozemku p.¢. 862 pro pozemek
p.€. 912, k. 0. Rochlice u Liberec, ktery je ve vlastnictvi SML, beztplatné.

10. NAVRH USNESENI ZM:. Zastupitelstvo mésta dne 26. 6. 2014 schvaluje:

a) zamér prodeje pozemku p.¢. 862, k. . Rochlice u Liberce v¢etné budovy ¢.p.

101, ul. Na Zizkové, Liberec 6, formou vybérového fizeni za cenu
2,432.000,- K¢

b) ztizeni sluzebnosti stezky a cesty na ¢asti pozemku p.¢. 862 pro pozemek p.<.
912, k. 1. Rochlice u Liberec, ktery je ve vlastnictvi SML, beztplatné.



ZKOVE- - —--

Na-Zi




KEEN CZ, s.r.0., business & security, [(:25413571, DIC CZ 25413571, sidlo : Sametovd 833, 460 06 Liberec 6

KEEN CZ, s.r.0., se sidlem Sametova 833, Lipemc 6, 100 £ 25413571, DIC : DIC CZ 25413571,
zapsand v OR vedeného u Krajského soudu v Ust nad Labem vioZka &.16537, oddil C, zastoupena
jednatelem Magr.Ladislavem Novotnym

Magistrat mésta Liberce
odbor majetkové evidence a dispozice

V Liberci 8.11.2013

Poptivka o koupi budov v_ul. Na ZiZkovE 101/9 a 151, Liberec

Dobry den,

v soudasné dobd, v rdmci rozdifovan{ portfolia &innosti na8 spolednosti, poptavame koupi
nemovitosti v Liberci do svého vyluénéhe vlastnictvi za (elem zi{zeni soukromé matefské Skolky
a centra pro mimogkolni aktivity, stfediska pro z¥izen{ Skolictho centra v oblasti vycviku a zkoudek
osob pracujicich v bezpednostnich agenturéch ( nafe spolednost je autorizovanou osobou MVCR),
daliim zéméren jsou ubytovac! sluZby pro externi pracovaiky.

Po prohlidee vy¥e uvedenych nemovitosti dne 8.11.2013 projevujeme vaIny zdjem o koupi vyde
uvedenych nemovitosti, véetné pozemkd k nim néleZejicich.

. KEEN.CZ, 5,10,
S pozdravem S SECLBITY A BUSSINES

5 Ovh 833, Liberae §
GOy 213674 DICLEZZ5A 13571
Fipd je zaiEgna v Obgli, reigtttku, védendho
Fsouders v Ustl il ndall £, §-41nZky 16637

Mgr. Ladistav Novotny
jednatel KEEN CZ, s.r.0.

KEEN CZ, s.r.o., zapsand v OR vedengho Kraj. soudem v Ustf nad Labem, oddil C, v € 16537, z Rozhodnut{ MVCR,
&). MV -82640-8/V0-2011 jo nate firna amoerizovanou osobou pro prof. kvalifikace  straZiny™ a , detektiv koncipiont”










QCkres: 3505 Liberec Znalec:
Obec: 563889 Liberec Antonin 8ir

Kat.lzemi:682314 Rochlice u Liberce Azalkova 518
Liberec 15

Znalecky posudek ¢&.2903/80/2013

zjisténi ceny obvyklé (trZni)

ve véci ocenéni nemovitosti - obijektu obéanské vybavenosti,budovy
&.p.101, vCetné pozemku p.&.862 a pFisludenstvi v obel Liberec, pfi
ulici Na ZiZkovée.

Nemovitosti jsou zapsany v katastru nemovitosti u Katastralniho
ufadu pro Liberecky Kraj, KP Liberec, na listu wvlastnictvi &.1, pro
obec a okres Liberec, k..Rochlice u Liberce, dle stavu ke dni
1.10.2013.

Vlastnik: Statutarni mésto Liberec
ném.Dr.E.BeneSe 1/1, Liberec I - Staré Mésto
identifikator : 00262978

WV Liberci dne 9.12.2013



Okres: 3505 Liberec Znalec:

Ohec: 563889 Liberec Antonin Sir
Kat.lzemi: 682314 Rochlice u Liberce Azalkova 518
Liberec 15

Znalecky posudek &.2903/80/2013

zjisténi ceny obvyklé (trzni)

ve vécl ocenéni nemovitosti - objektu obfanské vybavenosti,budovy
£.p.101, vCetné pozemku p.&.862 a pFislufenstvi v obei Liberec, pri
ulici Na ZiZkové.

Nemovitostl jsou zapsany v katastru nemovitosti u Katastralniho
ufadu pro Liberecky Kraj, KP Liberec, na listu vlastnictvi &.1, pro
obec a okres Liberec, k.d.Rochlice u Liberce, dle stavu ke dni
1.10.2013.

Vliastnik: Statutdrni mésto Liberec
nam.Dr,E.Benege 1/1, Liberec I - Staré ME&sto
identifikator : 00262978 -

Druh ocenéni: Zjisténi trini ceny nemovitosti.
a) stanoveni ceny obvyklé ( trini )

Ocenéni je vypracovanc ke dni 20.11.2013

Ocenovaci predpis:
Zakon €.151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zmé&né
nékterych zakont (zédkon o ocefiovani majetku), jak
vyplyva ze zmén provadénych zakony &.121/2000 Sh.,
C.257/2004 3b., ¢€.296/2007 Sb., ©.188/2011 Sb. a
©.350/2013 5b.

Posudek vyZddal:
Statutdrni mé&sto Liberec, odbor ekonomiky a majetku
objedndvkou ze dne 11.11.2013
£.452 507 1878/2013
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UvoD :

Stancveni ceny obvyklé
Zdkon &.151/1987 5b, zidkon o ocehovadni majetku

Obvyklou cenou pro iéely tohoto zakona se rozumi cena, kterd by
byla dosaZena pfi prodejich stejného, p¥ipadné obdobného
majetku a to pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluiby

v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. PFfitom se
zvaZzuiji viechny akolnosti, které maji na cenu viiv, aviak do
Jeji vySe se nepromitaii vlivy mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani wliv zvlaZtni
obliby.

Mimofadné okolnosti trhu se rozuméiji napfiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich nebo Jinych
kalamit.

Osobni poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné oscbni vazby mezi prodavajicim a kupujicim.

Zvlastni oblibou se rozumi zvlAa&tni hodnota pfikladand majetkn
nebo slufbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Ocenéni se provede :

a) nakladovym zpisocbem
cena porovhavaci, pofizend v cenach vystihujici realny
Lechnicky stav v &ase hodnoceni

b} hodnota nemovitosti metodou srovnavaci
jednd se o vyhodnoceni cen nedavno prodanych nemovitosti v
dané nebo obdobné lokalitéa

Pro ocenéni je pouZita kombinace téchto dvou ocenéni

Gcenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni stran&. Jeho
platnest je omezena faktory, které mohou nastat po uvedeném
datu a mohou mit vliv na obvvklou cenu.
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Podklady pro ocenéni :

Prohlidka a zaméfeni nemovitosti na misté dne 20.11.2013, za
icasti zastupce objednatele, ktery podal potfebné informace dle
poZadavkil znalce,

Vypls z katastru nemovitosti ze dne 7.11.2013, list vlastnictwvi
&.1, pro obec a okres Liberec, k.0.Rochlice u Liberce.

Kopie snimku pozemkové mapy pro obec Liberec, k.u.Rochlice u
Liberce.

Fotodokumentace oceflovanych nemovitosti pofizenéd znalcem, a
znalecky posudek £.2794/31/2012 ze dne 18.6.2012.

Objednavka Statutdrniho m&sta Liberec, nam.Dr.E.Beneie.
Objednavka ze dne 11.11.2013, c.obj. 452 507 1678/2013.

Zakon c€.151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zmdné
nékterych zdkonl (rzaken o oceflovani majetku), Jjak vyplyvéd ze
zmén provadénych zakony ©.121/2000 sSb., &.257/2004 5b.,
€.296/2007 Sb., &.188/2011 Sb. a &.350/2013 Sh.

Nélez ze dne 20.11.2013

Ocefiované nemovitosti se nalézaji v obci Liberec, katastralni
uzemi Rochlice u Liberce v okrajové zastavbd obce u ochjekti
urcenych pro bydleni a objekttl ob&anske vybavenosti v blizkosti
sidli%té Rochlice, jako soudast arealu Skoly p¥i ul.Na ZiZikova.
Budova &.p.101 (obcanska vybavenost) byvaly objekt zakladni
Skolv je postavena v izolované poloze na st.p.¢.862. Budova je
tradicneé zdéna o 3N.P. a 1 P.P.. Jednad se o klasicky objekt
Skoly postaveny v podfatku 20.stoleti (v r.1302).

Budova &.p.101 Jje stavebnim charakterem Néelem vyuZiti
pfizplsobena pro potfebu Zkolstwvi - uCebny, kabinety,
soc.zafizeni pro chlapce a divky.

V budové &.p.101 je situovan sluZebni bvt o velikosti 3+1.
V budové centralni schodigte spojuje jednotliva podlaZi a phdni
prostor. Zdrojem tepla jsou pfimotopy.

Pristup k nemovitostem je po mistni zpevnéné komunikaci ulice
Na ZiZkov&. Vzdalenost od spravniho centra obce cca 2,5 km,
zastavka MHD do 300m.

Pozemky LV &.1

st.parcela &.862 zastavéna plocha a nadvo¥i o vyméfe 735 m2
pozemek je svaZity s orientaci na J, s budovou £.p.101 tvofFi
jeden funkéni celek

12



A/

B/

c/

A/

Budova je napojena pifipojkou elektro o napéti 220/380vV,
pfipojkou vody a kanalizace z vefejného vodovodniho Fadu.
Vytapéni bylo zajisténo rozvodem UT z V& umisténé v budova
€.p.151 = neni funk&#ni. Budova je bez zdroje tepla - parovod
znehcdnocern.

Vycet nemovitosti k ocenéni

Budova &.p.101 - obd&.vybavenost
(na st.parcele &.862)

Pozemky LV &.1
{st.p.&.862)

Venkovni aprawvy
nejsou predmétem ocensni

- voda - pfipojka pFime z ulice

~ kanalizace - svedena do patefniho kanalizaéniho sbérade pro 3
budovy

- parovod - je odpojen - znehodnocen

- komunikace vedouci vedle budovy je obsluZna pro dal&i objekty
Skol

Posudek-ocenéni ;

budova &.p.101
{na st.p.c.B62)

Pfedmétem ocen&ni je budova Skoly &.p.101, postavena v
izelované poloze na stavebni parcele £.862. Jednad se o klasicky
objekt Skoly postaveny v podatku dvacatého stoleti {r.1902;.
Budova je stavebnim charakterem a tdelem vyuZivani pfizptizobena
pro potfeby Skolstvi - usebny, kabinety, zakladni soc.zaPizeni
pro hochy a divky.

V budové je situovan sluZehni byt o velikosti 3+1.

Centrdlni schodi3té spojuje jednotliva podlaZil a pldni prostor.
Budova je tradin& zdéna o sile zdiva 90 cm v suterénu, 75 cm
V prizeml a l.pat¥e, 45 cm ve 2.patfe.
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-6 -

Technicky popis stavébnich konstrukci:

zaklady -
stFfacha -

stropy -

krytina =
klempifské prace
vnitfni omitky -
vnejsi omitky -
schody -

podlahy -

dwefe -

ckna -

vytapéni -

mlektroinstal ace
rozved wvody -
wnitini vybaveni

kanalizace -
vybaveni kuchyné
ocst.vybaveni -

zakladové pasy izolace proti zemni wlhkosti
{naruiena)

krov dfevény-valbové konstrukce, stojaté
stolice, Cast stfechy plochd s mirnym sklonem
rovné 5 podhledem, v podkrovi zkosené

taskova .

uplné - Zlaby, svody, parapety

vapenné 3Stukove

fasdda vdpenna dvouvrstva, sckl - omitka cement
masivni Zulové

pfevédiné vlysky, teracovd dlaZba,
dfevéné, plné a prosklené
dfevéna zdvojena

rozvod UT z VS umisténé v domé& &.p.151 (neni
funkéni)-budova bez zdroje tepla

svételny a motorovy proud, mime byt neni funk&ni
studené a teplé, zdroij el.boiler

4 x WC pro chlapce, pisodry, umyvadla,

6 % WC pro divky

z kuchyné&, soc.zafizeni a bytu v pfizemi
elektricky spordk i v byté

vef.telefon, poZarni hydranty

beton

Dispozice budovy

I.P.P.

— suterén:

Podsklepeni jed do 1/3 zast.plochy. Je zde umisténa garaZ,

dilna,

I.N.P.

sklad,

byvald kotelna a schodiité.

- pfizemi:

Hlavni vstup z ulice do domu do chodby, kde je wpravo situovan
sluZebni byt 3+1, dale ulebna, Satna. % podesty jsou
zpfistupnény soc.zafizeni pro divky a chlapce.

IT.N.P.

= l.patro:

Zde jsou umistény t¥i udebny a sborovna. 2 podesty Jjsou
zpfistupnény soc.zafizeni pro divky a chlapce.

ITII.N.P.

- 2.patra:

Zde jsou situovana 4 udebny.

IV.N.P.

- podkrovi:

{(nastavha)

Zde jsou tfi mistnosti, kuchynika, sklad, udebna,

14



vypodet chestavéného prostoru:
1.p.P. suterén : Vo= 3,50m
(13,25 = 6,60)+1(9,00 x 5,20)+(3,00 x 6,50)m =

= 153,75 m2 X 3,50 m = 538, 12m3 OP
I.M.P. pfizemi Vo= 3,55

719,20 x 12,45)+(5,20 x 8,90) m -

= 285,32 mZ2 x 3,35 m = 1.012,90m3 QP
IT.N.P. 1l.patro : Vo= 4,45 m

(19,20 = 12,45)+(5,20 % 8,20) m

= 285,32 mZ2 x 4,45 m = 1.269,67m3 COF
III.N.P. 2.patro : VWV = 4,85 m

(19,20 % 12,45)+(5,20 x 8,90) m

= 285,32 mZ2 = 4,95 m E 1.412,30m3 QP

IV.N.P. podkrovi + zastfeSeni
(19,20 x 12,45}+ (4,80 » 5,20)m x 0,70 m

184,80m3 OP

(19,20 = 12,45)m x 3,30 m = 78B8,83m3 0P
(4,80 x 5,20)m x 2,50 m = 62,40m3 OP
Celkem obestavény prostor domu = 5.269,02m3 OP
1) promérna vyska podlaii 4,19 m
2) prumé&rnid zastavéna plocha podlazi 252,43 m2

o

Stari a stavebné technicky stav budovy

Podle dostupnych dokladd z archivu mésta Liberec byl objekt
Skoly postaven v roce 1902 stafi ke dni ocenéni ¢ini 111 rokn.
Hlawvni stavebni konstrukce tj.zdive, stropy, krov, schodidté
Jjsou plvodni. V prObéhu Zivotnosti byl objekt S&ste&né
modernizovan a upravovan.

Bylo provedeno

Uprava soc.zaFizeni

oprava podlah- vlysky

rozvody UT vEetné TUV :

oprava stfechy véetn& klempifskych praci

dalZi drobné oprawvy, natéry '

zavady :

v suterénu velmi 3patna izolace, vlhkost zdiva, opadava omitka
porudend omitka na fasadsd, Fimsy, sckl

v jedne ucebné zborcené parkety

zatéka okny, viditelné zatékani u vikyin

Spatne oplechovéni, natéry.

Podle posouzeni celkového stavu obijektu, se stanovuie
nasledna Zivotnost na 20 roktt. Jednd se o masivni stavbu.
Opotfebeni 100/131 = 0,76 % rodnd.

Cpotfebenl celkem 111 r. x 0,76 % = 84,36 %.
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patridéni objektu dle pFil.E.2 Vyhldsky:
Jedna se o budovu s dfelem uZiti jakeo Zkola
Typ ,C" — zakladni cena 2.538,- K&/m® OP

zakladni cena se upravi dle vzorce:

ZCcU = EC ¥ Ki X Ko x K3 x Ky x Ks x Ki x Kp

koeficient pFepoftu zakl.ceny podle druhu

= konstrukce - zdéné 0, 939
K, - koeficient pfepoctu zakl.ceny podle velikosti
prim.zast.plochy podlaZi K, = 0,92 + 6,60/252,43 n2 0,946
Ky — koeficient pfepoctu zakl.ceny podle prim.vyiky
podlaZi Ka= 2,10/4,19 + (0,30 0,801
K, - koeficient vybavenosti stavby, typ ,C”
pol. konstrukce vybhaveni nodil
T zaklady zékladové pasy - 3patna izolace |0,073 |P -0,073
2 svis.konstrukce zdéné o sile 45 - 90 cm 0,182 | P -0,132
3 stropy rovné s podhledem, polospalné 0,111 5
P krov—stiecha dievény, stfecha wvalbova U, 021 3
g krytina stfechy |taSkova na bednéni 0,021 |8
& klemp.prace Zlaby, svody, parapety 0,006 s
7 vnitE.povrchy cmitky wvapenné Stukoveé 0,069 3
g wnZjsli povrchy omitka dvouvrstva 0,031 5
9 vnitfni obklady |keramické v kuchyni, soc.zar. 0,018 |5
10 | schody masivni - Zulové 0,031 |s
11 |dvefre dfevéné napliové, hladké 0,032 |5
12 |[vrata neuvazuji se ———— e
13 |okna dfevénid dvojita 0,052 3 -0,052
14 |powrchy podlah dlaiba, beton, vlysky 0,022 |3
15 |wytapéni neni funkéni 0,041 P -0,041
16 |el.instalace svételny a motorovy proud 0,050 |s
17 |bleskosvod ana 0,003 |5
18 |vnitf.wvodovod rozvody studene a teplé vody 0,022 |5
19 vnitf.kanalizace [ze soc.zafizeni, z kuchyné 0,021 |3
20 |wvnitini plynovod |chybi 0,003 |CH —0,003
21 |chiev tep. vody |el.boiler 0,016 |3
22 |wvybaveni kuch. el.sporak 0,018 ]
23 wnitf.hyg.zafk. umyvadla, piscér, WC 0,034 P -0,034
24 |wvytahy chybi 0, 0L0 CH -0,010
25 |ostatni vybaveni |telefon, poZarni hydranty 0,062 |3
-~ 8 - standard, podstandard, N - nadstandard, Ch - chybi
Chybi 1,852 ¥ -0,013 = - 0,024
podstandard - 0,392
n = - 0,416
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K, = 1+(D,54 x - 0,416) = 0,776
K: — koeficient polcohovy, pEil.£.14 1,100

Ki - koeficient zmény cen staveb,

pFil.&. 38, SKP 46.21.17.1.1 2,076
Kp — koeficient prodejnosti,p¥il.&. 39 0,744
ZCU = 2538,- KE = 0,939 x 0,946 x 0,801 x 0,776 x 1,10 x
x 2,076 x 0,744 = 2.380,90 K&/m® QP

Vypodet ceny:

1 425,69 m’ % 2.380, 90 K&/m° = 12 545 009, - K&
Cdpis opotfebeni 84,36 % - 10 582 970, - K&
Zjisténa cena budovy ke dni ocenéni 1 862 039,- K&
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" Kp - Keoeficient prodejnosti,dle pfilohy

- 10 -

pozemky LV.&.1

B/
gtavebni pozemky
pocenéni die §28, odst.le
predmétem ocenéni je stavebni pozemek situovany v obci Liberec,
v katastralnim tzemi Rochlice u Liberce, pfi ulici Na ZiZkova.
pozemek je svaZity s orientacl na J, s budovou &.p.101 tvofi
jeden funk<nil celek.
sastavénad plocha a nadvofi parcela <.862 o vyméfe 735 m2
zakladni cena pozemku dle § 28 odst.le &ini v Liberci -
statutarni mésto 800, - K&/m2
Cena pozemku se upravi dle pFilohy ¢€.21 VyhlaZky, tab.&.2
EEE;_#———PﬁVOd upravy ceny pozemku sraziky, pFirdZky
5.8.1. — svazity pozemek pFfes 15% - 4% /
2.11 - moZnost napojeni na plynovod / + 10%
soucet - 4% + 10%
Zakladni cena stav.pozemku 800,00 K&/m2
uprava ceny {(tab.2) + 6% + 48,00 EK&/m2
upravena cena pozemku 848,00 K&/m2

vypodet ceny pozemku:
dle §28 odst.le
735 m2 -4 648,40 K&/m2 = 623.280,- K&

Ki - Koeficient zm&ny cen staveb,dle

pfilchy €.38, S5KP-46.21.17.1 2,076

1l
-

.293.829, - K&

&. 39 &ini 0,744 262,683, - K&

1l

Zjidténd cena ke dni ocenéni 962.683,~ K&

18



RERAPITULACE

a/ budova &.p.101
(na st.p.C.862) 1.962.039,- ¢

\
i

B/ pozemky LV &.1
)

{st.p.&.862 962.683,- K&

c/ venkovni dGpravy

nejsou pfedmétem ccenéni
Zjisté&na cena nemovitosti ke dni ocenéni 2.924.722,- Ka
Zaokrouhlenc 2,924 .720,- K&

tj.slovy:dvamilionydevétsetdvacet&tyfitisisedmsetdvacetkorun
Ceskych
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stanoveni hodnoty nemovitosti metodou srovnavaci

V principu se jednd o vyhodnoceni cen nedawvno nabizenvych
nemovitesti na trhu realit, nebo nedawvno uskutecnénych prodejh
nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, wvelikosti a
lokalitou.

Nepfedpoklada se, Ze s ohledem na stévajici trh s nemovitostmi
a pohyb cen jednotlivych typll nemovitosti, Ze uskutefnéné
prodeje a vyhodnocované prodeje by mély byt starfi nei 1 rok.
To proto, Ze se pfedpoklada, e za del3i dobu Udaje ztratily
svo]l vypovidacl schopnost. Toto srovnani se provadi na zakladd
vlastniho prizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim udaja

z denniho 1 odborného tisku, wvyvdsek realitnich kancelaifi, dle
poznatkil a databaze vlastni realitni kancela¥fe. Zavdrem tohoto
Setfeni je odhadovanéd prodeini cena, se zohledné&nim soucasné
Situace na trhu a pro srovnatelnd nemovitosti.

Po nemovitostech uvedeného typu,tj. objekt ob&.vybavenosti
véetné pozemku a pfislulenstvi, dle zjisténého technického
stavu domu, v dané lokalité, a u srovnatelnvch nemovitosti,
poptavka Je vyrazné niZdi ne? nabidka.

Proto s pfihlédnutim k umistdni nemovitosti, jejimu stavebnimu
stavu, vybavenl jsem nazoru, Ze ocefiovanid nemovitost je hife
obchodovatelna.

Podle zjisténi u realitnich kancela¥i v Liberci a na realitnich
serverech nelze vySe uvedenou nemovitost porovnat s obdobnou
nemovitosti. Na téchto realitnich serverech je nabizeno velké
mnoZstvi riznych jinych komerénich objektd rtizné velikosti a
kvality,

Oceriovand nemovitost - budova &. p.101

Ocefiované nemovitosti jsou situovény v cbci Liberec a v
katastrdlnim dzemi Rochlice u Liberce v okrajové zastavbé ohce
u objektd ur&enych pro bydleni a cbjektll obZanské vybavenosti
v blizkosti sidlisté Rochlice, jako soucadst aredlu 3koly pFi
ul.Na ZiZkové. Budova &.p.101 (ob&anska vybavenost) byvaly
objekt zakladni koly je postaven&d na st.p.&.862. Budova je
tradi¢né zdéna o 3N.P. a 1 P.P.. Jedni se o klasicky obijekt
skoly postaveny v r.1902.

V budové &.p.101 Jje situovan sluZebni byt o velikosti 3+1.

V budové centralni schodiits spojuje jednotliva podlaZi a pidni
Prostor, '

ngava Je napojena pFipojkou elektro o napéti 220/380V,
pPripojkou vody a kanalizace =z vefejnaho vodovodniho Fadu.
Vytapéni bylo zajiiténo rozvodem UT z VS umistené v budowé
€.P.151 - neni funk&ni. Budova je bez zdroje tepla - parovod
enehodnocen,

20



vzhledem k tomu, Ze budova Cp.101 je v souCasné dob& neuZlivana,
postupem casu dochazil wvlivem povétrnostnich podminek ke
zhorsovani kvality zakladnich stavebnich konstrukci. Pozemek,
ktery se stavbou E.p.101 tveFi jeden funkdéni celek, je sice
stavebni, ale dale nijak komercn& nevyuZitelny a proto cena
gini 500, -K&/m2

vypodet ceny :

735 m2 X 500,- K&/m2 = 367.500,- K&
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Rrajskeho soudu v Usti nag Labem ze dne 15.12. 1932 ¢
gzdkladni obor ekonomicke odvétvi,

EZnalecky posudelk Ja
znaleckaho deniky.

i

- 15 =

' Stanoveni ceny obvyklé trzni

n/ Administrativni Sasova cana 2,924.720,- K&

B/ srovnavaci hodnota (trini cena) 2.330.000, - K&

Cena v misté a Gase {(trfni hodnota)
QOcefované namovitosti k 20.11.2013 &ing

% Celkem cena obvykla {trzni) 2.330.000, - g&

ti.slovy: dvamilionytfistatficettisickorun Ceskych

Inalecky posudek jsen podal jako znalec Jjmenovany rozhodnutin

C.J. 4938/82 pro
ceny a odhady nemovitostsi.

Zapsan pod poradovym &islem 2803/80/2013

Posudek obsahuje 14 Stran.

Ve 4 vvhotovenich: 3x

objednatel
lx archiv znalce
Liberci dne 9.12.2013 fpalec:  Antonin §ir
. Azalkova 518
Liberec 15
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