STATUTARNI MESTO

LIBEREC

7. zasedani zastupitelstva mésta dne: 4. 9. 2014

Bod poradu jednani:

Vykup nemovitosti v k.. Ostasov u Liberce

Zpracoval:

odbor, odd€leni:

telefon:

Schvalil: vedouci oddéleni
vedouci odboru

Projednano:

Poznamka:

Predklada:

Irena Weinerova, odd. ptipravy a fizeni projektl

odbor strategického rozvoje a dotaci, odd. pfipravy a fizeni pro-
jektt

485243510
Ing. Martin Cech
Ing. Michal Verescak

RM dne 26. 8.2014

Mgr. Martina Rosenbergova, v.r.
primdtorka Statutdarniho mésta Liberec

Ing. Jii'i Rutkovsky, v.r. naméstek primdtorky

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta po projednani

schvaluje



vykup pozemki p.¢. 333/2, 333/3 a stavby rekreac¢niho objektu ¢.e. 7, ktera je soucasti a stoji
na p.p.¢. 333/3, v k.. Ostasov u Liberce, od manzel Jaromira Babky a Katefiny Babkové, za
celkovou kupni cenu 1.790.000,- K¢.

a uklada

Mgr. Martiné¢ Rosenbergové, primatorce mésta, po schvaleni majetkopravni operace zastupi-
telstvem mésta uzavtit ptislusnou majetkopravni smlouvu.

T: 09/2014



Duvodova zprava:

Zastupitelstvo mésta na 5. zasedani dne 29.5.2014 schvélilo usnesenim €. 127/2014 ,,zamér
vykupu pozemku p. ¢. 333/2, 333/3 a stavby rekreacni chaty na pozemku p. ¢. 333/3 (¢. e.
7), k. 0. Ostasov u Liberce, ve vlastnictvi: manzelé Jaromir Babka a Katefina Babkova, za
cenu stanovenou dohodou obou stran a s ptihlédnutim k platnému znaleckému posudku‘ a
ulozilo Ing. Jifimu Rutkovskému, ndméstkovi primatorky, zahdjit neprodlené dal$i potiebné
kroky vedouci k realizaci vykupu pozemkd.

Uvedené nemovitosti jsou dotéeny stavbou komunikace, ktera je soucasti navrhu tzemniho
planu.

Zamér vykupu pozemkil byl v materialu k projednéni v zastupitelstvu mésta mimo jiné zda-
vodnén nasledovné:

,»Sbérnd komunikace tvori zakladni dopravni kostru v izemi mezi JeStédskym hiebenem a
koridorem silnice 1/35. Bude vyuzivana nejen pro automobily, ale zajisti také moznost vedeni
hromadné dopravy v Gzemi, které zatim hromadnou dopravou obslouZené neni. Je to tizemi
mezi Zelezniéni trati v Ostasoveé a tramvajovou trati v Jestédské ulici. Komunikace je dualezita
nejen pro mistni dopravu, ale také pro vedeni silni¢ni sité na izemi mésta. Neznamena to ale
vyrazné zvyseni intenzity dopravy, vzhledem k malym intenzitdim dopravy pies JeStédsky
hieben, ale o zlepseni obsluhy.

V platném tizemnim planu je mezi Simonovicemi, Hanychovem, Osta§ovem a Svarovem pro
vedeni obchvatu Liberce rezervovano pasmo uzemni ochrany pro obchvatovou komunikaci,
ve kterém nevznikd dlouhodobé vystavba. Pfi ndvrhu sbémé obvodové komunikace neni
v useku, ve kterém je nova komunikace vedena v tomto ochranném pasmu, jeji umisténi tak
obtizné. Zasadni problém v ndvrhu vznika, kdyz tato komunikace opousti koridor pasma
uzemi ochrany. Zménou vyznamu komunikace z obchvatové na sbérnou obvodovou, jejiz
funkci je zejména dopravni obsluha izemi, kterym prochézi, doslo také k nutnému pietraso-
vani a opusténi chranéného koridoru ptivodné planovaného obchvatu Liberce.

Jiné vedeni komunikace by bud’ nemélo vyznam pro dané tizemi (pokud bychom se drzeli
koridoru obchvatu) nebo by realizace vyvolala demolice v izemi.*

Po jednani s vlastniky mésto zadalo vypracovani znaleckého posudku na vyse uvedené nemo-
vitosti. Znaleckym posudkem ¢. 174-8/2014 ze dne 28.7.2014 byla stanovena cena adminis-
trativni (dle platné vyhlasky k provedeni zakona o oceflovani majetku) ve vysi 2.115.380,- K¢
a cela obvykla (trzni) ve vysi 1.609.000,- K¢. Dopisem z 11.8.2014 vlastnici s piihlédnutim
k tomuto znaleckému posudky navrhli cenu za vykup nemovitosti ve vysi 1.790.000,- K¢.

V katastru nemovitosti je na uvedené nemovitosti zapsano zastavni pravo s pravni ucinky
vkladu dne 31.3.2008 pro zéstavniho véftitele Ceskou spofitelnu a.s., Olbrachtova 1929/62,
140 00 Praha. Zastavni vétitel podle svych smérnic mize rozhodnuti o vymazu zastavniho
prava v katastru nemovitosti vystavit, az po zaplaceni zistatku pohledavky. Tento ziistatek ale
vlastnik mtize uhradit jen z kupni ceny, kterou mu uhradi mésto. Zastavni véfitel potvrdil, ze
od zaplaceni ziistatku je schopen do tii dnti vyhotovit dokumenty, které jsou potiebné k vy-
mazu zastavniho prava, ktery nasledné katastralni Gfad v zakonné lhiuté provede. Celkova
doba by neméla presahnout 45 dnii. V ndvrhu smlouvy je stanoven postup vypotadani nasle-
dovny: podpis kupni smlouvy obéma smluvnimi stranami, tthrada kupni ceny do 15 dni, na-
sledné prodavajici zajisti vymaz zastavniho prava (do 60 dnt od podpisu, tj. 15 dnli na Ghradu
a 45 dnt na vymaz zastavniho prava), pak teprve bude podan ndvrh na vklad kupni smlouvy
do katastru nemovitosti. Tento nestandartni postup je oSetfen v navrhu smlouvy v ¢l. 4.7..

Finan¢ni prostfedky na thradu kupni ceny jsou zatazeny v ndvrhu rozpoctového opatieni €. 6,
které bude projednavat zastupitelstvo mésta na svém jednani dne 4.9.2014.



Navrh kupni smlouvy byl projednan s odborem pravnim a vetejnych zakazek, odbor tento
zpusob majetkopravni operace nedoporucuje, z ditvodu platby kupni ceny ze strany mésta
pred nabytim vlastnického prava k predmétu ptevodu a moznych rizik spojenych se situaci,
pokud nebude zajistén vymaz zastavniho prava (odstoupeni od smlouvy a nésledné vymahani
zaplacené kupni ceny).

Ptilohy:

1/ Navrh kupni smlouvy

2/ Znalecky posudek

3/ Dopis vlastniki zastupitelim z biezna 2014

4/ Dopis vlastnikll zastupitellim ze srpna 2014

5/ Katastralni mapa s ndvrhem uzemniho planu a vyznacenim nemovitosti ur¢enych k vykupu



Navrh kupni smlouvy

Kupni smlouva o pgrevodu pozemku
(déle jen smlouva)
&j. CIMML .............../[14

uzavena dle ust. § 2079 a nésl. zakor&9/2012 Sb., atansky zakonik v platném &mi
mezi €mito smluvnimi stranami

prodavajici:

Jaromir Babka,
a Katerina Babkova,

dale jen prodavajici

kupujici:

STATUTARNI M ESTO LIBEREC,

nam. dr. Edvarda BeneSe |, Liberec |

zastoupen@&Igr. Martinou Rosenbergovou— primatorkou rasta
IC 00262 978

dale jen kupujici

Cl. 1
Uvodni ustanoveni

1.1. Prodavajici prohlasuji, Ze maji ve spo@m jnéni manzel nize uvedené nemovitosti

1.2.

2.1.

v k.U. Ostasov u Liberce, obec Liberec:

pozemek [ 333/2 o vynite 1007 M

pozemek & 333/3 o vynire 33 nf

soutasti p.pe. 333/3 je stavba rekré&@iho objektwe.e. 7
(déle jen pedmt prevodu)

Vlastnické pravo kvySe uvedenémuedmetu pievodu je zapsano V katastru
nemovitosti na LVE. 170 pro katastralni uzemi OstaSov u Liberce, dbberec, u
Katastralniho ¥adu pro Liberecky kraj, Katastralni pracoviktberec.

Cl. 1l
Predmeét smlouvy

Rednttem této smlouvy je zAvazek prodavajicich umoZmgugicimu nabyt vliastnické
pravo k gedmétu prevodu a odevzdat kupujicimu tentéeg@met prevodu a zavazek
kupujiciho pevzit tento pedmét pievodu a zaplatit za tentoiqun®t prevodu
prodavajicim dohodnutou kupni cenu.



2.2.

2.3.

3.1.

3.2.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

Dale je pednetem této smlouvy pravo kupujiciho nabyt vlastnickédvo od
prodavajicich k fednttu prevodu a pravo prodavajicich naagné a uplné zaplaceni
dohodnuté kupni ceny za tentiegnet prevodu ze strany kupujiciho.

Prodavajici na zakladtéto smlouvy prodavaji ipdmét prevodu kupujicimu za
vzajemr¢ dohodnutou kupni cenu uvedenoulv3.1l. této smlouvy a kupujici tento
predmet prevodu od prodavajicichiima a za smluvenou kupni cenu kupuje.

Cl. 1l
Kupni cena a platebni podminky

Kupni cena byla @éma smluvnimi stranami dohodnuta &&stku ve vysi(1.790.000,-
dle schvaleni v ZMK¢, slovy: .................. (dale jen kupni cena).

Kupujici se zavazuje uhradit takto dohodnutapni cenu na det prodavajiciho u
............................. , ¢U. ..........evviveeen... do 15 din ode dne oboustranného
podpisu smlouvy.

Cl.Iv
ProhlaSeni a zaruky

Kupujici nabyde vlastnické pravo tednetu prevodu, s vesSkerym islusenstvim,
vkladem do katastru nemovitosti, vedeného u Katkstro Gadu pro Liberecky kraj,
Katastralni pracovistLiberec, a to s pravnimicinky ke dni, kdy byl navrh na vklad
vlastnického prava katastralnimtadu dorden.

V katastru nemovitosti u KU pro Liberecky kr#&P Liberec, pro k.U. Ostasov u
Liberce, obec Liberec je nagdmétu prevodu zapsano zastavni pravo pro zastavniho
véiitele Ceskou spiitelnu a.s., Olbrachtova 1929/62, 1400 00 Prah&rg; IC
45244782. Zastavni pravo vzniklo vkladem povolemazhodnuting.j. V-2684/2008-
505, pravni tinky vkladu dne 31.3.2008.

Prodavajici se zavazuje do 6G drd podpisu smlouvy zajistit na své naklady vymaz
zastavniho prava uvedeného.v.2.

Navrh na vklad vlastnického prava bude podepsadavajicimi a kupujicim sdasré
s podpisem této smlouvy.

Navrh na zahajeniizeni o povoleni zapisu vkladu vlastnického praugugiciho k
predmétu prevodu do katastru nemovitosti poda kupujici aZz pvgdeném vymazu
zastavniho prava naqunttu prevodu. To znamena, Zze nge@nmetu prevodu nebudou
vaznout zadné dluhy zavazky a pravni ani jiné vady.

Spravni poplatek za vklad vlastnického prava dadteu nemovitosti uhradi kupuijici.

Poplatnikem z damabyti nemovitych &ci je prodavajici.
Do doby provedeni zapisu o vkladu vlastnickgtéva podle této smlouvy jsou smluvni

strany svymi projevy #e vazany a zavazuji se rfepést pedntt prevodu na ieti
osobu, ani ho jakkoliv nezatizit nebo nesjednatgréa teti osobu.



4.7. Pro pipad, Ze do 60 dnod podpisu téeto smlouvy nebude proveden vymazazagio

4.8.

5.1.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

prava na fednttu prevodu, ma kupujici pravo od kupni smlouvy odstopiinky
odstoupeni nastavaji d@enim oznameni o odstoupeni od smlouvy prodavajicanu
prodavajici se zavazuje na vyzvu kupujiciho do 4l \datit kupujicimu celou kupni
cenu. Pro fipad prodleni s vracenim kupni ceny bude prodéwaji (Etovan urok

z prodleni ve vysi stanovenéiimenim viadyé. 351/2013 Sb. Uvedenym ujedndnim
neni doteno pravo kupujiciho na nahradu Skody a uhraduevg8k naklad vzniklych

pii ptipraw smlouvy. V gipac, Ze oznameni o odstoupeni od smlouvy nebude
prodavajicimuadre doruieno (nap. odegeni [ijeti, nezdrzuje-li se na uvedené adrese,
vraceni provozovatelem posStovni sluzby jako netlteiné nebo negvzaté apod.),
sjednava se, Ze dnem déeni takoveé zasilky je den nasledujici po dni jejdumlani

k poStovni peprav s adresou prodavajiciho uvedenou v zahlavi kuptdisy.

Prodavajici se zavazujigegat kupujicimu f2dmét prevodu nejpozgji do 3 mésiai ode
dne dordeni ,Vyrozuneni o provedeném vkladu do katastru nemovitosti‘pr€dani
bude sepsantpdavaci protokol.

ClV
Platnost a &innost smlouvy

Platnost nabyva tato smlouva dnem jejiho mdpsemi jejimi Gastniky.

Cl. VI
Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva je vyhotovenareth vyhotovenich, z nichz kazdé ma platnost origina
Jedno vyhotoveni obdrzi prodavajici, jedno kupwigédno vyhotoveni je &eno pro
potreby fizeni o povoleni zapisu vkladu vlastnického prawgpuiicino k pednttu
pievodu do katastru nemovitosti.

Neplatnost nebo n&anost kteréhokoliv ustanoveni smlouvy nema vlivph@nostci
acinnost ostatnich ustanoveni. Neplatné ustanoveué bahrazeno novym. Které bude
odpovidat gvodnimu Umyslu smluvnich stran.

Jakakoliv zna této smlouvy musi byt provedena pisemnou form&alovanych
dodatki po odsouhlaseni smluvnimi stranami.

Tato majetkopravni operace byla schvalena masedani Zastupitelstvatsta Liberec,
konaného dne .................. ,usnesendfm...................

Smluvni strany souhlasi, Ze tato smlouvaerbyt zvéejnéna na webovych strankach
statutarniho resta Liberec\ww.liberec.c3, s vyjimkou osobnich udajfyzickych osob
uvedenych v této smlody

VSichni @dastnici této smlouvy prohlaSuji, Ze si tuto smlowptad jejim podpisem
piecetli, Ze byla uzakena podle jejich pravé a svobodnéley urité, vazre a



srozumitel®k, nikoli v tisni, ani za napadmevyhodnych podminek, Ze obsahuje Uplné
ujednani o veSkerych skdteostech a nalezitostech, které smluvni strany zkshyys
mezi sebou v souvislosti s prodejerreqmétu prevodu ujednat a navrhuji, aby byl
proveden vklad vlastnického prava do katastru némstv za podminek zde
uvedenych. Naikaz toho pipojuji U¢astnici této smlouvy své vlastnoni podpisy.

V Libercidne ......coooeeen.
Prodavajici: Kupaiji
Jaromir Babka za statutarni &sto Liberec

Mgr. Martina Rosenbergova
primatorka nésta

Katd‘ina Babkova



Znalecky posudek €. 174-8/2014

O cené pozemku (1.) p.¢. 333/2 (zahrada o vymére 1007 m2, p.¢. 333/3 (zastavéna plocha a
nadvofii o vymére 33 m2) a stavby (3.) €.evid. 7 (stavba pro rodinnou rekreaci, na p.¢€. 333/3, ulice
Druzby), zapsanych na LV €. 170 pro katastralnim Gzemi Ostasov u Liberce.

Statutarni mésto Liberec, okres Liberec, kraj Liberecky.

Cena (1.) administrativni a (2.) obvykla.

Vse ve stavu k rozhodnému dni 4.7.2014.

Objednatel posudku : Statutarni mésto Liberec
Nameésti Dr. E. BeneSe 1, 460 59, Liberec
Odbor strategického rozvoje a dotaci
objednavka ¢. DO201401865 ze dne 25.6.2014

Uéel posudku : zjisténi aktudlni ceny souboru nemovitosti

Posudek vypracoval : Ing. Filip Pofiz, znalec.
Adresa pro zasilani pisemnosti :
Tylova 214/10, PSC 460 06, Liberec 6
e-mail : poriz.filip@volny.cz

Tento posudek obsahuje 44 (Ctyficetctyfi) Cislované strany textu a 47 (Ctyficetsedm) necislovanych stran
pfiloh a predava se objednateli ve 3 (tfech) tisténych vyhotovenich, dal$i 1 (jedno) vyhotoveni zlistava
ulozeno v archivu znalce.




Pouzité predpisy, vyhlasky a normy

1.

Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. ze dne 17. prosince 2013 k provedeni zakona o ocefiovani majetku
(ocenovaci vyhlaska)

Zakon €. 128/2000 Sb. o obcich (obecni zfizeni)

Prohlidka nemovitosti byla znalcem provedena dne 4.72014 za pfitomnosti p. Jaromira Babky,
spoluvlastnika a uzivatele

DalSi podklady

10.

1.

12.
13.
14.
15.

16.

17.
18.

19.

Knihovna VUT Brno — USI, autofi : kolektiv vedeny Prof. A. Bradacem

Zjistovani stavebni hodnoty budov a obchodni hodnoty nemovitosti, autofi Ross, Brachman a
Holzner, Praha 1993.

SW. Lexikon obci CR, datum vydani 16.12.2013, platnost od 1.2.2014
Zdroj : licence autora

SW. Nemcalk verze Profesional
Zdroj : licence autora

Projektova dokumentace ,Pfistavba rekreaéni chatky na pozemcich p.§. 333/2 a 333/3 v K.U.
OstaSov u Liberce®, autor Petr Koci, datum 05/13, stupert dokumentace pro ohlaSeni stavby

Rozhodnuti o umisténi stavby &.j. SURR/7130/100025/13-Re, CJ MML 116455/14 ze dne
17.6.2014, vydal stavebni ufad v Liberci

Zarucni list jimky (zumpy) 3000 |, fa. Comfort line s.r.o., ze dne 16.11.2006. Soucasti
dokumentu je (1.) pfedavaci protokol, (2.) prohlaseni o shodé a (3.) osvédceni vodotésnosti

Odhad obvyké ceny nemovitosti &. 930/18/2008, autor Ing. Pavel Mares, Ceska spotritelna a.s.,
datum 02/2008

Fotodokumentace z mistniho Setfeni znalce
Udaje ziskané znalcem pfFi mistnim $etfeni

Dalkovy pfistup do katastru nemovitosti : http://nahlizenidokn.cuzk.cz

Mapové podklady dostupné na internetu :
http://mapy.cz; http://maps.google.cz/maps;, http://wikipedie.cz

Uzemni plan mésta Liberec. Vykresova ¢&ast je dostupna na internetovych strankach
Statutarniho mésta Liberec : http://liberec.cz

Vlastni databaze znalce

Inzeraty s aktudlni nabidkou prodeje stavebnich pozemku v Liberci ziskané z internetovych
stranek realitnich kancelafi

Inzeraty s aktualni nabidkou prodeje rekreacnich chat v Liberci ziskané z internetovych stranek
realitnich kancelafi

ZNALECKY POSUDEK O CENE POZEMKU (1.) p.&. 333/2 (zahrada — 1007 m2), (2.) p.&. 333/3 (zastavéna plocha a nadvofi —

33 m2) a STAVBY (3.) &.evid. 7 na p.¢. 333/3 ZAPSANYCH NA LV ¢&. 170 pro K.U. OSTASOV U LIBERCE
Pfi vypoctu bylo pouzito programu NemKalk

Cislo posudku : 174-8/2014
Rozhodny den : 19.01.2014
Objednatel posudku : MML odbor rozvoje a dotaci

strana 2 (celkem 44)




Vlastnické a evidenéni udaje

Pfedmétem tohoto znaleckého posudku je souboru nemovitosti zapsanych na listu vlastnictvi €. 170 pro
katastralni uzemi OstaSov u Liberce. Jedna se o dva pozemky a jednu stavbu a dale o nezapsané
prisluSenstvi.

Postovni adresa nemovitosti je Druzby C.e. 7, PSC 460 10, Liberec XX - Ostasov.

Jednaseo:
1. Pozemek p.¢. 333/2
Druh pozemku : zahrada
Vyméra pozemku : 1007 m2
LV €. 170 pro katastralni tzemi OstaSov u Liberce
ZpuUsob ochrany nemovitosti : zemeédélsky pudni fond, BPEJ 74 400 na vymére 1004 m2, BPEJ
74 310 na vymeérfe 3 m2
Omezeni vlastnického prava : zastavni pravo smluvni
Jiné zapisy : bez zapisu

2. Pozemek p.¢. 333/3 — pozemek pod stavbou €.evid. 7 (soucasti pozemku je stavba)
Druh pozemku : zastavéna plocha a nadvofi
Vyméra pozemku : 33 m2
LV €. 170 pro katastralni tzemi OstaSov u Liberce
Zpusob ochrany nemovitosti : bez zapisu
Omezeni vlastnického prava : zastavni pravo smluvni
Jiné zapisy : bez zapisu

3. Stavbu €.evid. 7
Na pozemku p.€. 333/3 (stavba je soucasti pozemku)
Typ stavby : budova s &islem eviden&nim
Zpusob vyuziti stavby : stavba pro rodinnou rekreaci
LV €. 170 pro katastralni uzemi OstaSov u Liberce

Vlastniky (spoluvlastniky) vySe uvedeného (definovaného) nemovitého majetku jsou manzelé Katefina a
Jaromir Babka :

1. Babka Jaromir, datum narozeni 17.8.1978, trvale na adrese Druzby &.e. 7, PSC 460 10,
Liberec XX - Ostasov
a

2. Babkova Katefina, datum narozeni 25.2.1979, trvale na adrese Druzby €.e. 7, PSC 460 10,

Liberec XX - OstaSov

Tento nemovity majetek je zapsan na LV €. 369 pro katastralni uzemi Kunratice u Liberce,
Statutarni mésto Liberec.

Forma spoluvlastnictvi : SIM (= spole¢né jméni manzell).
Vlastnické udaje byly soucasti zadani. Jejich aktualni stav (platnost stavu vlastnictvi pfedmétného
nemovitého majetku ke dni vypracovani posudku) oveéfil znalec dalkovym pfistupem do katastru

nemovitosti. VSechny tyto dokumenty jsou soucasti prilohové ¢asti tohoto posudku.

Toto znalecké ocenéni bylo znalcem provedeno stavu pfedmétného nemovitého majetku k rozhodnému
dni 4.7.2014 — datu mistniho Setfeni znalce na misté. Mistni Setfeni se zu€astnil pan Jaromir Babka.

ZNALECKY POSUDEK O CENE POZEMKU (1.) p.&. 333/2 (zahrada — 1007 m2), (2.) p.¢. 333/3 (zastavéna plocha a nadvoi —
33 m2) a STAVBY (3.) &.evid. 7 na p.&. 333/3 ZAPSANYCH NA LV &. 170 pro K.U. OSTASOV U LIBERCE
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A. Nalez

VsSeobecné.

Ocefiovany soubor nemovitosti je umistén v Liberci — OstaSové a pfiléha k ulici Druzby. Jde o
zastavénou €ast jihozapadniho okraje mésta.

Oba pozemky tvofi se stavbou chaty jeden fuk&ni celek. Pozemky jsou rovinaté a tvofi pomérné
pravidelny obdélnik 32 x 34 m.

Pavodni chata byla postavena cca pred 25 lety. Ma dvé nadzemni podlazi. Neni podsklepena. Méla
pudorys 3,5 x 5,5 m. ZastfeSeni tvofi ostré sedlo. Nedavno byla k této plvodni &asti pfistavéna (1.)
zimni zahrada, (2.) zadvefi a (3.) sklad zahradniho nabytku. VSechny tyto pfistavky jsou jednopodlazni.
Chata je napojena na uli¢ni fady (1.) vodovodu a elektro NN do ulice Druzby. Odkanalizovani vede z
chaty do vlastni sklolaminatové vybiraci nadrze (Zumpy). Pozemek p.¢. 333/2 je pfimo dopravné
napojen na komunikaci (ulici Druzby). Je oplocen. Je zatravnén a z&asti vymeéry kryt trvalymi porosty.
Jizni hranice pozemku zasahuje ochranné pasmo VN, toto vSak nijak neomezuje soucasné uzivani
souboru.

Nahled na lokalitu v ortofoto mapé :
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Fotodokumentace 1 - pfedni §tit s pfistavkem zadvefi (vpredu vlievo)
g oy o ¥ o ;

gy, 2

Fotodokumentace 2 — predni §tit s se zimni zahradou
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Udaje o lokalité.

Statutarni meésto Liberec je krajskym méstem. Ma 33 méstskych Casti a 26 katastralnich uzemi. Lezi na
vyméfe 10 609 ha. Ma 102 113 registrovanych obyvatel. M& zavedeny inZenyrské sité. Ma MHD. Ma
pokrytu kompletni nabidku sluzeb v€etné kulturnich a zdravotnickych. Ma k dispozici kompletni sit
predskolnich a Skolnich zafizeni.

Lokalita s pfedmétnym souborem nemovitosti je Fidce zastavéna chatami nebo rodinnymi domy.
Vzdalenost z pfedmétné lokality do centra mésta (radnice) je 4 km.

Udaje o projektové dokumentaci.
Vlastnik pfedmétného souboru zapujCil pfi mistnim Setfeni znalci projektovou dokumentaci (viz
podklady). PGvodni projektova dokumentace neni k dispozici.

Zarazeni posuzované lokality podle platného izemniho planu.
Statutarni mésto Liberec ma schvaleny (platny Uzemni plan. Podle ného je pfedmétny soubor
nemovitosti umistén v zastavitelnych plochach bydleni venkovského typu (BV).

Nahled ve vyfezu z UPD :

ZNALECKY POSUDEK O CENE POZEMKU (1.) p.&. 333/2 (zahrada — 1007 m2), (2.) p.¢. 333/3 (zastavéna plocha a nadvoi —
33 m2) a STAVBY (3.) &.evid. 7 na p.&. 333/3 ZAPSANYCH NA LV & 170 pro K.U. OSTASOV U LIBERCE

PFi vypoctu bylo pouzito programu NemKalk

Cislo posudku : 174-8/2014
Rozhodny den : 19.01.2014
Objednatel posudku : MML odbor rozvoje a dotaci

strana 7 (celkem 44)




Metodika ocenovani a definice pojmu

Znalec nejprve ocenuje pfedmétny soubor po jednotlivych polozkach cenou administrativni (zjiSténou
podle platného cenového pFedpisu) — oceriovaci vyhlasky.
Dale viz polozka B.1.

Déle znalec ocenuje pfedmétny soubor jako jeden celek cenou obvyklou.
Dale viz polozku B.2.

Zavérecna rekapitulace je provedena pod polozkou B.3.

K definici obvyklé ceny : ,obvyklou cenou” (nebo také ,trzni hodnotou“) majetku - pro ucely zakona o
ocenovani majetku (zakon €. 151/1997 Sb., v platném znéni) - se rozumi cena, ktera by byla dosazena
pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které
maiji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomér
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.

Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumi napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky
pFirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vazby mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.*

Podminkou pro stanoveni obvyklé ceny je existence trhu s danou komoditou. Tato podminka je —
v pfipadé tohoto ocenéni — spInéna. Trh stypové podobnymi nemovitostmi (chatami zahrady)
v posuzované lokalité Liberce prokazatelné existuje - znalec ho doklada kopiemi inzerat( dostupnych -
v dobé vypracovani tohoto posouzeni — na internetovych strankach realitnich kancelafi.

Obvykla cena by méla byt spiSe nez jedinym konkrétnim &islem intervalem hodnot ceny pfedmétného
majetku. Znalec ov8em zde — v ramci zadani svého znaleckého Ukolu — stanovuje obvyklou hodnotu
jedinym udajem.
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B. Posudek

B.1. Cena administrativni (zjiSténa dle cenového predpisu)

B.1.1. Pozemky p.¢€. 333/2 a 333/3

Pozemek p.¢. 333/2

Druh pozemku : zahrada

Vymeéra pozemku : 1007 m2

LV €. 170 pro katastralni uzemi OstasSov u Liberce

Zpusob ochrany nemovitosti : zemédélsky puadni fond, BPEJ 74 400 na vymére 1004 m2, BPEJ
74 310 na vyméfe 3 m2

Omezeni vlastnického prava : zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy : bez zapisu

Pozemek p.¢€. 333/3 — pozemek pod stavbou €&.evid. 7 (soucasti pozemku je stavba)
Druh pozemku : zastavéna plocha a nadvori

Vymeéra pozemku : 33 m2

LV €. 170 pro katastralni uzemi OstaSov u Liberce

Zpusob ochrany nemovitosti : bez zapisu

Omezeni vlastnického prava : zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy : bez zapisu

Nahled do katastralni mapy :
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Popis pozemku.
Jde o soubor dvou pozemku, pozemku stavebniho a zahrady ve funkénim celku s nim. Oba pozemky
jsou rovinaté, oplocené, napojené na komunikaci (ulice Druzby). Ulici Druzby lemuje nadzemni vedeni
NN. Jizni hranici pozemku p.€. 333/2 lemuje nadzemni vedeni VN v&etné ochranného pasma, které
zasahuje ¢ast pozemku p.¢ 333/2.

Fotodokumentace je soucasti pfiloh.

VypocCet ceny stavebniho pozemku neocenéného v cenové mapé stavebnich pozemki podle § 4 odst.
1. Zakladni cena se nasobi indexem cenového porovnani podle vzorce

kde
ZCU
ZC

ZCU=ZC x|,

zakladni cena upravena stavebniho pozemku,
zakladni cena stavebniho pozemku,
index cenového porovnani zjistény podle vzorce | = It x Ip X Ip,

index trhu se uréi podle vzorce It = Ps x (1 + 2 P)),
hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu trhu z pfilohy €. 3 tabulky &. 1,

index omezujicich vlivi se urci podle vzorce Io =1+ > P;,

hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu omezujicich vliva z pfilohy €. 3 tabulky €. 2,

index polohy se uréi podle vzorce Ip =Py x (1 + X P;),
hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu polohy podle pfilohy €. 3 tabulky €. 3 nebo 4.

Je-li souCet vymér vSech pozemku ve funkénim celku se stavbou oceriovanou podle § 13, 14, 35 a 36,
popfipadé s jejich pfisluSenstvim, vétsi nez 1000 m?, vynasobi se zakladni cena upravena pozemku
redukénim koeficientem vypoctenym podle vzorce

kde
R

vp

R = (200 + 0,8 x X vp) / 2 vp,

redukéni koeficient,

vyméra pozemkU ve funkénim celku.

Vyjmenovana obec Liberec

ZC =1 870,- K&/m?

Vypocéet indexu cenového porovnani

podle § 3 pism. a)

Vypocet indexu trhu It pfiloha €. 3, tabulka €. 1

Znak | kvalitativni pasmo Pi
Cislo

1. Il Nabidka odpovida poptavce 0,00
2. V. Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz soucasti je stavba (stejny viastnik) 0,00
3. II. Bez vlivu 0,00
4. lIl.* | Pozitivni, majetek je jednozna¢né definovan a bez majetkovych vad 0,01
5. V. Zona se zanedbatelnym nebezpe€im vyskytu zaplav 1,00
I+ =1,00 x (1 +0,01) 1,01
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Vypocet indexu omezujicich vlivil pozemku I pfiloha €. 3, tabulka €. 2

Znak | kvalitativni pasmo P;
Cislo

1. IV. Svazitost terénu pozemku do 15 % vc€etné; ostatni orientace 0,00
2. 1. NeztiZzené zakladové podminky 0,00
3. . Mimo ochranna pasma 0,00
4. . Bez omezeni uzivani, ¢ast OP VN nema vliv na uzivani pozemku 0,00
5. 1. Tvar bez vlivu na vyuZiti 0,00
6. I.* Bez dalSich vliva, zadné dalsi vlivy nezjistény 0,00
lo=1+0,00 1,00

VypocCet indexu polohy Ip pfiloha €. 3, tabulka €. 3

Znak | kvalitativni pasmo Pi
Cislo

1. Stavby pro rodinnou rekreaci 0,85
2. I Rezidencni zastavba 0,01
3. II. Okrajové ¢asti obce 0,05
4. Il Pozemek Ize napojit pouze na nékteré sité v obci -0,05
5. 1. V okoli nemovité véci je Castecné dostupna obCanska vybavenost obce 0,00
6. VI. Komunikace (zpevnéna) ke hranici pozemku, dobré parkovaci moznosti 0,00
7. V. Zastavka hromadné dopravy do 500 m 0,00
8. l. Bez moznosti komeréniho vyuziti 0,00
9. Il Bezproblémové okoli 0,00
10. 1. Primérna nezaméstnanost 0,00
11. Il Bez dalSich vliva 0,00
lp=0,85x(1+0,01) 0,859

I=1,01x1,00x 0,859 = 0,868 index cenového porovnani

R = (200 + 0,8 x 1 040,00 m?) / 1 040,00 m* = 0,992 redukéni koeficient

ZCU = 1 870,- K&/m? x 0,868 x 0,992 = 1 610,175 K&/m?

Pol. | popis vyméra cena
Cislo pozemku [mz] pozemku [KE]
1.1. | stavebni pozemek p.¢. 333/3 33 53 135,78
1.2. | zahrada p.C. 333/2 ve fénim celku s p.€. 333/3 1007 1 621 446,23

Celkem

1040 1674 582,01

Administrativni cena polozky B.1.1 (pozemky p.€. 333/2 a 333/3) je 1 674 582,01 K¢&
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B.1.2. Rekreacni chata ¢.evid. 7

Stavba pro rodinnou rekreaci ¢.evid. 7

Na pozemku p.¢. 333/3 (stavba je soucasti pozemku)
Typ stavby : budova s Cislem evidenénim

LV €. 170 pro katastralni Uzemi OstaSov u Liberce

Fotodokumentace stavby je uvedena (1.) v pfedchozi ¢asti posudku (€ast A — Nalez) a dale v pfiloze.

Popis stavby.
Castecné prestavéna chata je dvoupodlazni, nepodsklepena. Plavodni ¢ast je dvoupodlazni, pfistavky
jsou jednopodlazni.

Dispozice stavby.

V 1. NP na (pfistavek) zadvefi navazuje (pfistavek) zimni zahrada. Z ni dale stavajici svétnice s
kuchyriskym koutem a koupelna s WC. Po zebfikovém schodisti navazuje loznice v podkrovi. Zezadu je
pfistavek skladu zahradniho nabytku.

Uzitna plocha stavby : 1.NP + 2.NP = (11,00+2,60+8,00+8,20+6,30) + 14,00 = 50,10 m2.

Popis materialového a konstrukéniho feSeni stavby.

Zaklady a spodni stavba jsou betonové, pasové.

Vrchni stavba je zdéna nebo smiSena.

Kominové télesa je zdéné, jednovrstvé.

Stropy jsou dfevéné, tramové.

Krov je dfevény, tesafsky. StfeSni krytina je z eternitovych Sablon. Oplechovani (vCetné okapovych
Zlabu a svodu) je z pozinkovaného plechu.

Omitka venkovni Stukova hladka (dvouvrstva). Bez soklu.
Pristavky jsou dfevéné. Stfechy nad pfistavky jsou ploché, pultové.
Vyplné otvory jsou dfevéné, okna zdvojena.

Zimni zahrada je plastova, prosklena.

Vybaveni kuchyni : vafi€, digestof, dfez, tepla uzitkova voda.
Vybaveni koupelny : sprchovy kout, umyvadlo, tepla uZitkova voda.
Vybaveni WC (soucast koupelny) : WC misa

Technické vybaveni stavby.

Chata je napojena na méstské fady vodovodu a elekto rozvod NN.

Je odkanalizovan do vlastni Zumpy.

Neni vybaven ustfednim topenim. Je vytapén krbovymi kamny a alternativné pfimotopnymi télesy.
Priprava teplé uzitkové vody je zajisténa akumulaénim zasobnikovém ohfivatem NN (bojlerem v
koupelné).

RD ma zavedenu pevnou linku telefonu a ma k dispozici vlastni rozvod TV a satelitni TV.

Stafi a stav stavby.

Pavodni objekt byl postaven cca pred 25 lety.

Pristavky jsou nové (cca 1 rok). Tyto nemaiji vliv na Zivotnost plavodni ¢asti stavby.

Doklad o ptuvodnim stavu objektu, o jeho pavodni kolaudaci, ... nebyly k dispozici, plivodni stafi znalec
stanovil odbornym odhadem. Udaje o Gpravach (provadénych poslednimi — nyn&j§imi viastniky stavby)
byly znalci sdéleny v ramci jeho znalecké &innosti.

ZNALECKY POSUDEK O CENE POZEMKU (1.) p.&. 333/2 (zahrada — 1007 m2), (2.) p.¢. 333/3 (zastavéna plocha a nadvoi —
33 m2) a STAVBY (3.) &.evid. 7 na p.&. 333/3 ZAPSANYCH NA LV &. 170 pro K.U. OSTASOV U LIBERCE

Pfi vypoctu bylo pouzito programu NemKalk

Cislo posudku : 174-8/2014
Rozhodny den : 19.01.2014
Objednatel posudku : MML odbor rozvoje a dotaci

strana 12 (celkem 44)




Uzivani stavby.

Stavba je uzivana rodinou Babkovych jako rodinny dim.

V planu je dal$i pfistavba chaty dle pravé vydaného povoleni — viz podklady.
V dobé mistniho Setfeni znalce byla stavba obydlena a uzivana.

Zadni pfistavek skladu zahradniho nabytku neni dokoncen.

Cena stavby se podle § 10 a 11 urci podle vzorce

CS = CSy x pp,
kde
CS cena stavby,
CSy  cena stavby ur€ena nakladovym zplsobem podle vzorce CSy = ZCU x P, x (1 - 0/100),
ZCU zakladni cena upravena stavby,
P pocet mérnych jednotek stavby,
o] opotfebeni stavby,
pp koeficient upravy ceny stavby dle polohy a trhu, ktery se ur€i podle vzorce pp = It X Ip,
It index trhu podle § 4 odst. 1,
Ip index polohy podle § 4 odst. 1.

Zakladni cena upravena chaty se podle § 14 urci podle vzorce

ZCU = ZC x K4 x K5 x K;,
kde
ZCU zakladni cena upravena,
ZC zakladni cena,

K4 koeficient vybaveni stavby,
Ks koeficient polohovy,
Ki koeficient zmény cen.

Charakteristika chaty

Cz-CC 111

SKP 46.21.11.4

Stavba nepodsklepena

Konstrukce zdéna v tloust'ce nad 15 cm

Stifecha umoznuje zfizeni podkrovi

ZC =1 750,- Ké/m® zakladni cena podle pfilohy €. 12
Podkrovi do 1/3 zastavéné plochy 1. nadzemniho podlazi

ZC =1750,- K&/m®x 1,05 = 1 837,50 K&/m®

7 koeficient vyjadfujici naklady na ugelové vyuZiti podkrovi

Vypocet koeficientu vybaveni stavby K,
Koeficient vybaveni stavby K, se vypocte podle vzorce

Ky =1+ (0,54 x n),
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kde
n

je soucet objemovych podili konstrukci a vybaveni s nadstandardnim vybavenim snizeny
o soucet objemovych podili konstrukci a vybaveni s podstandardnim vybavenim.

Dale plati, ze
objemovy podil pfebyvajici konstrukce se vynasobi koeficientem 1,852 a pfipolte se k souctu

a)

b)

c)

objemovych podild,

je-li ve stavbé konstrukce, jejiz naklady na pofizeni &ini vice neZ dvojnasobek nakladl
standardniho provedeni, odecte se jeji objemovy podil pFisluSejici standardnimu provedeni jako
v pfipadé konstrukce chybéjici podle bodu c) a stanovi se pro ni novy objemovy podil postupem

podle bodu a),

objemovy podil chybéjici konstrukce se vynasobi koeficientem 1,852 a odecCte se od souctu

objemovych podild.

Popis provedeni konstrukci a vybaveni

1. Zaklady v&. zemnich praci betonové, pasové

2. Podezdivka NE

3. Svislé konstrukce zdéné

4. Stropy tramové

5. ZastreSeni mimo krytinu tesarsky vazany krov

6. Krytiny stfech eternit, Zivice, sklo

7. Klempifské konstrukce pozink. plech

8. Uprava povrchii omitka, obklad, natér

9. Schodisté Zebfikové, dfevéné

10. Dvefe dfevéné

11. Okna drevéné, plastové

12. Podlahy dfevéné

13. Vytapéni lokalni

14. Elektroinstalace ANO, oba rozvody

15. Rozvod vody ANO ano

16. Zdroj teplé vody ANO, bojler

17. Rozvod propan-butanu NE

18. Kanalizace ANO, do Zumpy

19. | Zachod ANO

20. Okenice NE

21. | Vnitfni hyg. vybaveni ANO

22. Ostatni NE

Pol. | nazev konstrukce, zafazeni objemovy podil
Cislo | vybaveni konstrukce upraveny

2. Podezdivka chybéjici -0,036 x 1,852
9. Schodisté podstandard -0,021

17. Rozvod propan-butanu chybéjici -0,002 x 1,852
20. Okenice chybégjici -0,019 x 1,852
n’= -0,12656
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" neuvedené konstrukce a vybaveni jsou standardni a na vysi koef. K, nemaji vliv
K,; =1+ (0,54 x -0,12656) = 0,93166 koeficient vybaveni

Ks=1,10 koeficient polohovy
Ki=2,126 koeficient zmény cen

ZCU = 1 837,50 K&/m® x 0,93166 x 1,10 x 2,126 = 4 003,508 K&/m®

Obestavény prostor

Popis vymeéry obestavén;'/
prostor [m~]
1. NP (4,0x5,0x28)+(35x1,8x2,7)+(2,5x3,2x2,7) + 90,44
(2,8 - 3,1 x2,25)
2.NP = podkrovi (4,00 x 5,00) x (0,55 + (0,5x (4,2-0,55) )) 47,50
Obestavény prostor celkem 137,94
Vychozi cena stavby 4 003,508 K&/m® x 137,94 m° = 552 243,89 K¢

Vypocet opotiebeni

VySe opotfebeni v procentech se zjisti linearni metodou podle vzorce

B/ C x 100,
kde
B skutecné stari stavby,
C celkova predpokladana zivotnost stavby.

Stafi stavby 25 let
Zivotnost 100 let
Opotfebeni 25/100 x 100 % = 25,00 %

Cena stavby po odpoctu opotiebeni 552 243,89 K¢ x (100 % - 25,00 %) = 414 182,92 K¢

Vypocet koeficientu tpravy ceny dle polohy a trhu

It =1,01 index trhu polozky "1. Pozemky p.¢. 333/2 a 333/3"

Il = 0,859 index polohy polozky "1. Pozemky p.¢. 333/2 a 333/3"

pp = 1,01 x 0,859 = 0,868 koeficient upravy ceny dle polohy a trhu

Cena stavby 414 182,92 K¢ x 0,868 = 359 510,77 K&

Administrativni cena polozky B.1.2 (rekrea¢ni chata ¢.evid. 7) je 359 510,77 K¢
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B.1.3. Venkovni Upravy

B.1.3.1. Vodovodni pripojka

Zakladni cena upravena venkovni Upravy se podle § 18 urci podle vzorce

ZCU =ZC x Ks x K;,
kde
ZCU zakladni cena upravena,
ZC  zakladni cena,
Ks koeficient polohovy,
Ki koeficient zmény cen.
Charakteristika venkovni upravy
Cz-CC 2222
SKP
Typ tpravy  1.1.6.1 pfipojka vody DN 25 mm - potrubi plastikové
ZC = 355,- KE/m

Ks=1,10 koeficient polohovy
K, =2,302 koeficient zmény cen

ZCU = 355,- K&/m x 1,10 x 2,302 = 898,931 Ké/m
Pmj = 20,00 m pocet mérnych jednotek

Vychozi cena stavby 898,931 K&/m x 20,00 m =17 978,62 K¢

Vypocet opotiebeni

Stafi stavby 25 let

Zivotnost 45 let

Opotfebeni 25/45x 100 % = 55,556 %

Cena stavby po odpoctu opotiebeni 17 978,62 K& x (100 % - 55,556 %) = 7 990,42 K¢

Vypocet koeficientu tpravy ceny dle polohy a trhu

It =1,01 index trhu polozky "1. Pozemky p.¢. 333/2 a 333/3"

Il = 0,859 index polohy polozky "1. Pozemky p.¢. 333/2 a 333/3"

pp = 1,01 x 0,859 = 0,868 koeficient upravy ceny dle polohy a trhu

Cena stavby 7 990,42 K¢ x 0,868 = 6 935,68 K&

Administrativni cena polozky B.1.3.1 (vodovodni pfipojka) je 6 935,68 Ké
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B.1.3.2. Venkovni kanalizace - pfipojka

Charakteristika venkovni Gpravy

Cz-CC 2223

SKP

Typ tupravy  2.1.4.1 pfipojka kanalizace DN 150 mm - potrubi plastikové
ZC =1 240,- KE/m

Ks =1,10 koeficient polohovy
Ki = 2,296 koeficient zmény cen

ZCU =1 240,- K&/m x 1,10 x 2,296 = 3 131,744 Ké/m
Pmj=5,00 m pocet mérnych jednotek

Vychozi cena stavby 3 131,744 K&/m x 5,00 m =15 658,72 K¢

Vypocet opotiebeni

Stari stavby 25 let

Zivotnost 80 let

Opotiebeni 25/80 x 100 % = 31,25 %

Cena stavby po odpoctu opotfebeni 15 658,72 KE x (100 % - 31,25 %) = 10 765,37 K&

Vypocet koeficientu upravy ceny dle polohy a trhu

l+=1,01 index trhu polozky "1. Pozemky p.¢. 333/2 a 333/3"

I = 0,859 index polohy polozky "1. Pozemky p.¢. 333/2 a 333/3"

pp = 1,01 x 0,859 = 0,868 koeficient upravy ceny dle polohy a trhu

Cena stavby 10 765,37 K& x 0,868 = 9 344,34 K&

Administrativni cena polozky B.1.3.2 (venkovni kanalizace — pripojka) je 9 344,34 K¢
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B.1.3.3. Pripojka NN (elektro)

Charakteristika venkovni upravy

Cz-CC 2224

SKP

Typ tupravy  3.1.1 elektropfipojka 3 fazova, pfipojka NN pro rodinné domky kabel Al 16 mm?
Vv zemi

ZC = 140,- K&/m

Ks=1,10 koeficient polohovy
Ki=2,217 koeficient zmény cen

ZCU = 140,- K&/m x 1,10 x 2,217 = 341,418 K&/m
Pmj = 25,00 m poCet mérnych jednotek

Vychozi cena stavby 341,418 K&/m x 25,00 m = 8 535,45 K¢

Vypocet opotiebeni

Stari stavby 25 let

Zivotnost 50 let

Opotiebeni  25/50 x 100 % = 50,00 %

Cena stavby po odpoctu opotfebeni 8 535,45 K& x (100 % - 50,00 %) = 4 267,73 Ké

Vypocet koeficientu tpravy ceny dle polohy a trhu

l+=1,01 index trhu polozky "1. Pozemky p.¢. 333/2 a 333/3"

Il = 0,859 index polohy polozky "1. Pozemky p.¢. 333/2 a 333/3"

pp = 1,01 x 0,859 = 0,868 koeficient upravy ceny dle polohy a trhu

Cena stavby 4 267,73 K& x 0,868 = 3 704,39 K¢

Administrativni cena polozky B.1.3.3 (pfipojka NN elektro) je 3 704,39 K¢
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B.1.3.4. Vodomérna Sachta

Charakteristika venkovni upravy

Cz-CC 2222
SKP
Typ tupravy 1.2 vodomérna Sachta - betonova s ocelovym poklopem

ZC = 3 500,- K&/m® OP

Ks =1,10 koeficient polohovy
Ki=2,302 koeficient zmény cen

ZCU =3 500,- K&/m® OP x 1,10 x 2,302 = 8 862,70 K&/m® OP

Pm=12x12x15=2,16 m® OP pocet mérnych jednotek
Vychozi cena stavby 8 862,70 K&/m® OP x 2,16 m°> OP =19 143,43 K¢
Vypocet opotiebeni

Stafi stavby 25 let
Zivotnost 40 let
Opotiebeni  25/40 x 100 % = 62,50 %

Cena stavby po odpoctu opotiebeni 19 143,43 KE x (100 % - 62,50 %) =7 178,79 K¢

Vypocet koeficientu upravy ceny dle polohy a trhu

I+ =1,01 index trhu polozky "1. Pozemky p.€. 333/2 a 333/3"

Il = 0,859 index polohy polozky "1. Pozemky p.€. 333/2 a 333/3"

pp = 1,01 x 0,859 = 0,868 koeficient upravy ceny dle polohy a trhu

Cena stavby 7 178,79 K& x 0,868 = 6 231,19 K&

Administrativni cena polozky B.1.3.4 (vodomérna Sachta) 6 231,19 K¢

ZNALECKY POSUDEK O CENE POZEMKU (1.) p.&. 333/2 (zahrada — 1007 m2), (2.) p.¢. 333/3 (zastavéna plocha a nadvoi —
33 m2) a STAVBY (3.) &.evid. 7 na p.&. 333/3 ZAPSANYCH NA LV &. 170 pro K.U. OSTASOV U LIBERCE

Pfi vypoctu bylo pouzito programu NemKalk

Cislo posudku : 174-8/2014
Rozhodny den : 19.01.2014
Objednatel posudku : MML odbor rozvoje a dotaci

strana 19 (celkem 44)




B.1.3.5. Vybiraci jimka (Zumpa)

Charakteristika venkovni upravy

Cz-CC 2223
SKP
Typ tupravy  2.3.3 Zumpa celoplastova osazena na betonovou desku s obetonovanim

ZC = 3 620,- K&/m® OP

Ks =1,10 koeficient polohovy
Ki = 2,296 koeficient zmény cen

ZCU =3 620,- K&/m® OP x 1,10 x 2,296 = 9 142,672 K&/m® OP

Pm=3x1x1=3,00m’OP poéet mérnych jednotek
Vychozi cena stavby 9 142,672 K&/m® OP x 3,00 m° OP = 27 428,02 K¢
Vypocet opotiebeni

Stafi stavby 8 let
Zivotnost 70 let
Opotiebeni 8/70x 100 % = 11,429 %

Cena stavby po odpoctu opotiebeni 27 428,02 KE x (100 % - 11,429 %) = 24 293,27 K¢

Vypocet koeficientu upravy ceny dle polohy a trhu

I+ =1,01 index trhu polozky "1. Pozemky p.€. 333/2 a 333/3"

Il = 0,859 index polohy polozky "1. Pozemky p.€. 333/2 a 333/3"

pp = 1,01 x 0,859 = 0,868 koeficient upravy ceny dle polohy a trhu

Cena stavby 24 293,27 K¢ x 0,868 = 21 086,56 K¢

Administrativni cena polozky B.1.3.5 (vybiraci jimka - zumpa) je 21 086,56 K¢
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B.1.3.6. Venkovni pilifek NN

Charakteristika venkovni upravy

Cz-CC 2224

SKP

Typ tpravy  3.3.2 pilif pro elektromér zdény z vapenopiskovych cihel
ZC = 5 470,- K&é/m®

Ks =1,10 koeficient polohovy
K, =2,217 koeficient zmény cen

ZCU =5 470,- K&/m® x 1,10 x 2,217 = 13 339,689 Ké&/m®

Pm=0,9x0,6x15=0,81 m® pocet mérnych jednotek
Vychozi cena stavby 13 339,689 K&/m® x 0,81 m* = 10 805,15 K&
Vypocet opotiebeni

Stari stavby 25 let
Zivotnost 60 let
Opotfebeni 25/60 x 100 % = 41,667 %
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Cena stavby po odpoctu opotiebeni 10 805,15 K& x (100 % - 41,667 %) = 6 302,97 Ké&

Vypocet koeficientu tpravy ceny dle polohy a trhu

I+=1,01 index trhu polozky "1. Pozemky p.¢. 333/2 a 333/3"

I =0,859 index polohy polozky "1. Pozemky p.¢. 333/2 a 333/3"

pp = 1,01 x 0,859 = 0,868 koeficient upravy ceny dle polohy a trhu

Cena stavby 6 302,97 K¢ x 0,868 = 5470,98 K¢

Administrativni cena polozky B.1.3.6 (venkovni pilirek NN) je 5 470,98 K¢
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B.1.3.7. Oploceni

Charakteristika venkovni upravy

Cz-CC 242091
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SKP 46.21.64.4
Typ upravy  13.1 plot ze strojového pletiva na ocelové sloupky do betonovych patek, natér

ZC = 240,- K&/m? pohl. pl.

Ks=1,10 koeficient polohovy
K = 2,291 koeficient zmény cen

ZCU = 240,- K&/m? pohl. pl. x 1,10 x 2,291 = 604,824 Ké&/m? pohl. pl.
Pmj=(34x2+30x2)x1,5=192,00 m? pohl. pl. pocet mérnych jednotek

Vychozi cena stavby 604,824 K&/m? pohl. pl. x 192,00 m? pohl. pl. =116 126,21 K¢&

Vypocet opotiebeni

Stari stavby 25 let

Zivotnost 30 let

Opotiebeni 25/30x 100 % = 83,333 %

Cena stavby po odpoctu opotiebeni 116 126,21 K& x (100 % - 83,333 %) = 19 354,76 K¢

Vypocet koeficientu tupravy ceny dle polohy a trhu

l+=1,01 index trhu polozky "1. Pozemky p.¢. 333/2 a 333/3"

I = 0,859 index polohy polozky "1. Pozemky p.¢. 333/2 a 333/3"

pp = 1,01 x 0,859 = 0,868 koeficient upravy ceny dle polohy a trhu

Cena stavby 19 354,76 K¢ x 0,868 = 16 799,93 K¢

Administrativni cena polozky B.1.3.7 (oploceni) je 16 799,93 K¢
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B.1.3.8. Oploceni - brana

Charakteristika venkovni upravy

Cz-CC 242091
SKP 46.21.64.4
Typ upravy  14.5 vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva véetné sloupkt

ZC =3 420,- Ké/kus

Ks =1,10 koeficient polohovy
Ki = 2,291 koeficient zmény cen

ZCU =3 420,- K&/kus x 1,10 x 2,291 = 8 618,742 Kc/kus

Pmj = 1,00 kus pocet mérnych jednotek
Vychozi cena stavby 8 618,742 K&/kus x 1,00 kus = 8 618,74 K&
Vypocet opotiebeni

Stari stavby 25 let
Zivotnost 30 let
Opotiebeni 25/30x 100 % = 83,333 %
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Cena stavby po odpoctu opotiebeni 8 618,74 KE x (100 % - 83,333 %) = 1 436,49 K&

Vypocet koeficientu tpravy ceny dle polohy a trhu

I+=1,01 index trhu polozky "1. Pozemky p.¢. 333/2 a 333/3"

I =0,859 index polohy polozky "1. Pozemky p.¢. 333/2 a 333/3"

pp = 1,01 x 0,859 = 0,868 koeficient upravy ceny dle polohy a trhu

Cena stavby 1436,49 K& x 0,868 = 1 246,87 Ké

Administrativni cena polozky B.1.3.8 (oploceni — brana) je 1 246,87 K¢

Souhrnna administrativni cena polozky B.1.3 (venkovni Upravy) je 70 819,94 Ké
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B.1.4. ZjednoduSené ocenéni porostu

Cena porostu se podle § 47 odst. 5 zjisti jako soucin zjist€né ceny pokryvné plochy tohoto porostu
a koeficientu 0,065.
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ZCU pozemku s porostem 1 610,175 Ké&/m?

Vyméra pozemku 1040 m®
Pol. | popis vymery pokryvna
Cislo plocha [m?]
100 100,00
Pokryvna plocha celkem 100,00

Vychozi cena

1 610,175 K&m? x 100,00 m? x 0,065 = 10 466,14 K&

Administrativni cena polozky B.1.4 (zjednodusené ocenéni porostu) je 10 466,14 K¢&

Celkova administrativni cena je uvedena dale v rekapitulaci.

B.1. Rekapitulace administrativni ceny (zjiSténé dle cenového predpisu)

1.1. Pozemky p.&. 333/2 a 333/3
1.2. Rekreaéni chata &.evid. 7

1.3. Venkovni Upravy

B.1 3.1. Vodovodni pfipojka

B.1. 3.2. Venkovni kanalizace - pfipojka
B.1.3.3. Pripojka NN (elektro)
B.1.3.4. Vodomeérna Sachta

B.1. 3.5. Vybiraci jimka (zumpa)
B.1.3.6. Venkovni pilifek NN

B.1.3.7. Oploceni

B.1.3.8. Oploceni - brana

B.1.4. Zjednodu3ené ocenéni porostu

B.
B.
B.

Celkem

1674 582,01 K&
359 510,77 K&
70 819,94 K&
6 935,68 K¢

9 344,34 K¢

3 704,39 K&

6 231,19 K&
21 086,56 K&
5470,98 K&
16 799,93 K&
1246,87 K&
10 466,14 K&

2115 378,86 K&

Celkova administrativni cena (dle B.1) je 2 115 380,- K¢
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B.2. Cena obvykla.

Znalec zde ocenuje pfedmétny nemovity soubor (definovany v pfedchozich ¢astech tohoto posudku)
jako jeden celek cenou obvyklou.

Definice obvyklé ceny (trzni hodnoty) je uvedena v pfedchozi ¢asti tohoto ocenéni (kapitole A. Nalez —
metodika ocefiovani).

Znalec nejprve stanovuje obvyklou cenu stavebnich pozemk v Liberci — OstaSove.

B.2.1. Obvykla cena pozemku (Liberec, Ostasov).

Znalec dale predklada inzeraty skute€nych nabidek prodeje stavebnich pozemkl v Liberci. VSechny
inzeraty jsou uvedeny v€etné zdroje a jsou k dispozici v plném rozsahu v pfilohové €asti tohoto
znaleckého posudku.

Znalec pouzil 7 inzeratd na prodej stavebnich pozemku.
Pfehled nabidek nasleduje.

Inzerat ¢. 1

Stavebni pozemek v Liberci — Ostasové
Vyméra 1603 m2

Rovinaty

Vodovod, NN

Pristup z komunikace

Cena z inzeratu 890.000,- K¢

Zdroj : http://www.mmreality.cz

Identifikace inzeratu : 402594

Datum stazeni inzeratu znalcem : 18.7.2014

Inzerat €. 2

Stavebni pozemek v Liberci — Vesci
Vyméra 2069 m2

Rovinaty

Studna, NN, COV

PFistup z komunikace

Cena z inzeratu 1.140,- KE/m2

Zdroj : http://www.mmreality.cz

Identifikace inzeratu : 395339

Datum stazZeni inzeratu znalcem : 18.7.2014

Inzerat €. 3

Stavebni pozemek v Liberci — Hornim Hanychové
Vyméra 1100 m2

Rovinatost neuvedena

Vodovod, NN, plynovod, kanalizace

Pristup z komunikace

Cena z inzeratu 1.489.000,- K&

Zdroj : http://www.mmreality.cz

Identifikace inzeratu : 391198

Datum staZeni inzeratu znalcem : 18.7.2014
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Inzerat ¢. 4

Pozemek v Liberci — Karlinkach

Vyméra 1200 m2

Rovinatost neuvedena

2x studna, NN

Pfistup neuveden

Cena z inzeratu 849.000,- K&

Zdroj : http://www.mmreality.cz

Identifikace inzeratu : 386039

Datum stazeni inzeratu znalcem : 18.7.2014

Inzerat ¢. 5

Pozemek v Liberci — Starém Harcové
Vyméra 989 m2

Mirné svazity

Bez inZenyrskych siti

Pfistup neuveden

Cena z inzeratu 1.090.000,- K&

Zdroj : http://www.mmreality.cz

Identifikace inzeratu : 372750

Datum stazeni inzeratu znalcem : 18.7.2014

Inzerat ¢. 6

Pozemek v Liberci — Staré Pavlovice
Vyméra 804 m2

Rovinatost neuvedena

InZenyrské sité na hranici pozemku

Pfistup neuveden

Cena z inzeratu 1.336.400,- K&

Zdroj : http://www.mmreality.cz

Identifikace inzeratu : 387637

Datum stazeni inzeratu znalcem : 18.7.2014

Inzerat ¢. 7

Pozemek v Liberci — Puskinova
Vyméra 1165 m2

Mirné svaZzity

InZenyrské sité mimo kanalizace na hranici pozemku

Pfistup neuveden

Cena z inzeratu 1.400,- K&/m2

Zdroj : http://www.mmreality.cz

Identifikace inzeratu : 380283

Datum stazeni inzeratu znalcem : 18.7.2014

Tyto inzeraty znalec pouzil pro stanoveni obvyklé ceny pozemkd hodnoceného souboru. Znalec dale
predklada posuzované inzeraty vySe uvedenych stavebnich pozemk( v datech ve dvou nasledujicich

tabulkach (viz dale).

ZNALECKY POSUDEK O CENE POZEMKU (1.) p.&. 333/2 (zahrada — 1007 m2), (2.) p.¢. 333/3 (zastavéna plocha a nadvoi —
33 m2) a STAVBY (3.) &.evid. 7 na p.&. 333/3 ZAPSANYCH NA LV &. 170 pro K.U. OSTASOV U LIBERCE

Pfi vypoctu bylo pouzito programu NemKalk

strana 30 (celkem 44)

Cislo posudku : 174-8/2014
Rozhodny den : 19.01.2014
Objednatel posudku : MML odbor rozvoje a dotaci




[N
—

druh vyméra cenaz JC
[ mésto lokalita pozemku (m2) rovinatost | pristup 1S UP inzeratu (K¢) (KE/m2)
1 Liberec OstaSov (ne)stavebni| 1603 rovinaty A ¢ zastavba 890 000 555
2 Liberec Vesec stavebni 2069 rovinaty A ¢ RD 2 358 660 1140
3 Liberec | H Hanychov stavebni 1100 n n A RD 1489 000 1354
4 Liberec Karlinky n 1200 rovinaty n ¢ N (1) 849 000 708
5 Liberec St Harcov stavebni 989 MS n N n 1090 000 1102
6 Liberec | St Pavlovice stavebni 804 rovinaty A A zastavba | 1336 400 1662
7 Liberec Puskinova stavebni 1165 rovinaty A ¢ RD 1631000 1400

Vysvétlivky : A = ano, N = ne, n = neni uvedeno (ani nelze odhadnout), ¢ = ¢aste¢né, MS = mirné svazity terén, IS = inZzenyrské sité, JC = jednotkova cena
pozemku z nabidky v K&/m2.

nabidky ¢. 1 (OstaSov) a €. 6 (Staré Pavlovice). Dal$im divodem pro vySkrtnuti nabidky ¢.1 bylo, Ze nabizeny pozemek v podstaté neni stavebni (je limitovan
zménou platného dzemniho planu.
Dalsi tabulka uvadi prehled inzeratl po vyskrtnuti nabidek ¢. 1 a €. 6 (viz vyse).

2)

druh vyméra cenaz JC
¢1 | €2 mésto lokalita pozemku (m2) rovinatost | pristup IS UP inzeratu (K¢) (K¢/m2)
2 1 Liberec Vesec stavebni 2069 rovinaty A ¢ RD 2 358 660 1140
3 2 Liberec | H Hanychov | stavebni 1100 n n A RD 1489 000 1354
4 3 Liberec Karlinky n 1200 rovinaty n ¢ N (1) 849 000 708
5 4 Liberec St Harcov stavebni 989 m svazity n N n 1090 000 1102
7 5 Liberec Puskinova stavebni 1165 rovinaty A ¢ RD 1631 000 1400
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VySe uvedené inzeraty znalec poklada za dale vzajemné porovnatelné.
Znalec dale snizil cenu z inzeratd o obvyklou hodnotu navySeni, které realitni kancelafe bézné

pouzivaji. Znalec pouzil obvyklou hodnotu -10%.

Upravenou hodnotu jednotkové ceny ukazuje sloupec hodnot JC2.

Dale viz tabulka.

vymeéra cenaz JC shizeni ceny JC(2)
¢.2 lokalita (m2) inzeratu (K¢) (Ké/m2) (%) (Ké/m2)
1 Vesec 2069 2 358 660 1140 -10 1 026,00
2 H Hanychov 1100 1489 000 1354 -10 1218,27
3 Karlinky 1200 849 000 708 -10 636,75
4 St Harcov 989 1 090 000 1102 -10 991,91
5 Puskinova 1165 1631 000 1400 -10 1 260,00

Znalec dale vySe uvedené pozemky posuzuje podle 5 porovnavacich kriterii (jejich podobnost vici
pozemku timto posudkem ocefiovaného). Znaménkem minus je hodnocena nabidka (v hodnoceném
kriteriu) horSi nez referen¢ni (posuzovana) nemovitost (pozemek), nulou je hodnocena nabidka stejna,
znaménkem plus je hodnocena nabidka (v hodnoceném kriteriu) lepSi nez referencni (posuzovana)
nemovitost.

Prvnim kriteriem hodnoceni je lokalita.
Pozemek referenéni je umistén v Liberci — Ostadoveé, tedy na okraji Statutarniho mésta Liberce.
Dalsi hodnoceni (hodnoceni jednotlivych nabidek) obsahuje nasledujici tabulka.

¢.2 mésto lokalita dle lokality
1 Liberec Vesec 0

2 Liberec | H Hanychov 20

3 Liberec Karlinky 0

4 Liberec St Harcov 20

5 Liberec Puskinova 0

Druhym kriteriem je rovinatost pozemku.
Pozemek referenéni je rovinaty.
Dalsi hodnoceni (hodnoceni jednotlivych nabidek) obsahuje nasledujici tabulka.

dle
c.2 mésto lokalita rovinatosti
1 Liberec Vesec 0
2 Liberec | H Hanychov -10
3 Liberec Karlinky 0
4 Liberec St Harcov -5
5 Liberec Puskinova 0
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Tretim kriteriem je pfistup k pozemku (jeho napojeni na vefejnou komunikaci.
Pozemek referenéni je pfimo napojen na zpevnénou komunikaci na ulici Druzby.
Dalsi hodnoceni (hodnoceni jednotlivych nabidek) obsahuje nasledujici tabulka.

dle
¢.2 mésto lokalita pristupu
1 Liberec Vesec 0
2 Liberec | H Hanychov -5
3 Liberec Karlinky -5
4 Liberec St Harcov -5
5 Liberec Puskinova 0

Ctvrtym kriteriem je pfipravenost pozemku pro vystavbu, tedy stav (pfipravenost) inZenyrskych siti. Za
pfipravené pro vystavbu ma znalec pozemky alespon s napojenim na elektro NN a na zdroj vody.
Pozemek referenéni je napojen na méstské fady (1.) vodovodu a (2.) rozvod elektro NN.

Dalsi hodnoceni (hodnoceni jednotlivych nabidek) obsahuje nasledujici tabulka.

c.2 mésto lokalita dle IS
1 Liberec Vesec 0
2 Liberec | H Hanychov 10
3 Liberec Karlinky 0
4 Liberec St Harcov -10
5 Liberec Puskinova 0

Patym kriteriem je pfipravenost pozemku pro vystavbu, tedy soulad budouci vystavby s plathym
uzemnim planem.

Pozemek referenéni leZi v zastavitelnych plochach bydleni venkovského BV.

Dalsi hodnoceni (hodnoceni jednotlivych nabidek) obsahuje nasledujici tabulka.

dle souladu s
¢.2 mésto lokalita plathym UP
1 Liberec Vesec 0
2 Liberec | H Hanychov 0
3 Liberec Karlinky -20
4 Liberec St Harcov -5
5 Liberec Puskinova 0

Vysledné hodnoceni shrnuje dal$i tabulka.
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kriteria posouzeni
1 2 3 4 5 1+5
¢.2 lokalita dle dle dle
lokality | rovinatosti pristupu dle IS dle UP celkem
1 |Vesec 0 0 0 0 0 0
2 | H Hanychov 20 -10 -5 10 0 15
3 | Karlinky 0 0 -5 0 -20 -20
4 | St Harcov 20 -5 -5 -10 -5 -5
5 | PuSkinova 0 0 0 0 0 0

Nasledujici tabulka ukazuje zavére¢nou Upravu JC v jednotlivych fadcich.

hodnoceni JC(3)
¢.2 lokalita dle 1+5 (K¢/m2)
celkem
1 Vesec 0 1 026,00
2 | HHanychov 15 1401,01
3 Karlinky -20 509,40
4 St Harcov -5 942,32
5 Puskinova 0 1 260,00

Vysledna jednotkova cena posuzovanych pozemk je dana prostym primérem JC(3)i.
JC(3) = 1026,00+1401,01+509,40+942,32+1260,00) / 5 = 1027,75 K&/m2.

Tuto &astku zaokrouhlil znalec na celé koruny.

Celkova jednotkova cena posuzovanych pozemku potom je 1 028,- K&/m2.

Tuto hodnotu povaZzuje znalec za jednotkovou cenu obvyklou.

S jejim pouzitim znalec vycislil obvyklou cenu posuzovanych pozemkl s vymeérou 1040 m2.

Taje C=1028 * 1040 = 1 069 120,- K¢&.

Obvykla cena polozky B.2.1 (pozemky v Liberci, Ostasové - 1040 m2) je 1 069 120 K¢.
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B.2.2. Obvykla cena chaty ¢.evid. 7

Znalec nyni oceriuje obvyklou cenou stavbu chaty ¢€.evid. 7 na pozemku p.¢€. 333/3.
Znalec dale predklada inzeraty skute¢nych nabidek prodeje typové podobnych nemovitosti (chat) v
lokalité Liberce. VSechny inzeraty jsou uvedeny v€etné zdroje a jsou k dispozici v plném rozsahu v

prilohové €asti tohoto znaleckého posudku.

Znalec pouzil 7 inzeratl na prodej typové podobnych nemovitosti. Dva inzeraty jsou shodné (nabizeji
stejnou nemovitost — viz v inzeratech uvedené zdroje - zdroj 1, zdroj 2).

Pfehled nabidek nasleduje.

Inzerat €. 1

Prodej chaty v Liberci — OstaSové

2 nadzemni podlazi

Zastavéna plocha neuvedena

Uzitna plocha 32 m2

Pozemek 386 m2

Cena z inzeratu 425.000- K&

Zdroj : http://www.mmreality.cz

Identifikace inzeratu : 384312

Datum stazeni inzeratu znalcem : 18.7.2014

Inzerat ¢. 2

Prodej chaty v Liberci — Katefinky, Horska
Chata v zahradkarské kolonii

Velikost neuvedena

Zastavéna plocha 14 m2

Uzitna plocha neuvedena

Pozemek 283 m2

Cena z inzeratu 429,900- K¢

Zdroj (1) : http://www.hyperreality.cz
Identifikace inzeratu : 5647912

Datum stazeni inzeratu znalcem : 18.7.2014
Zdroj (2) : http://www.mmreality.cz
Identifikace inzeratu : 400449

Datum stazeni inzeratu znalcem : 18.7.2014

Inzerat ¢. 3

Prodej chaty v Liberci — Horni Suché, Kfizanska
2 nadzemni podlazi

Zastavéna plocha 35 m2

Uzitna plocha 35 m2

Pozemek 635 m2

Cena z inzeratu 825.000- K¢&

Zdroj (1) : http://www.mmreality.cz
Identifikace inzeratu : 386132

Datum stazeni inzeratu znalcem : 18.7.2014
Zdroj (2 : http://www.hyperreality.cz
Identifikace inzeratu : 5542620

Datum stazeni inzeratu znalcem : 18.7.2014
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Inzerat ¢. 4

Prodej chaty v Liberci — Vratislavicich nad Nisou
Chata v zahradkarské kolonii

2 nadzemni podlazi

Zastavéna plocha 13 m2

Uzitna plocha 20 m2

Pozemek 425 m2

Cena z inzeratu 376.000- K&

Zdroj (1) : http://www.Ibcreality.cz
Identifikace inzeratu : NOO651

Datum stazeni inzeratu znalcem : 18.7.2014

Inzerat ¢. 5

Prodej chaty v Liberci — Raddicich

2 nadzemni podlazi

Zastavéna plocha 18 m2

Uzitna plocha 50 m2

Pozemek 400 m2

Cena z inzeratu 845.000- K&

Zdroj (1) : http://www.Ibcreality.cz
Identifikace inzeratu : NOO703

Datum stazeni inzeratu znalcem : 18.7.2014

Tyto inzeraty znalec pouZil pro stanoveni obvyklé ceny stavby hodnoceného souboru. Znalec dale
predklada posuzované inzeraty vySe uvedenych staveb v datech ve dvou nasledujicich tabulkach (viz

dale).
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()

zastavéna | uzitna vyméra cenaz

plocha plocha | pozemku inzeratu
[ mésto lokalita typ stavby pocet NP (m2) (m2) (m2) elektro | kanalizace | vodovod | topeni (K¢)
1 Liberec Ostasov chata 2 n 32 398 A n n A 425 000
2 Liberec Katefinky (Horska) chata v kolonii 1 14 14 283 A n n n 429 900
3 | Liberec | H Sucha (Kfizanska) chata 2 n 35 635 A n A n 825 000
4 Liberec Vratislavice n N chata v kolonii 2 13 20 425 A ¢ [ n 376 000
5 Liberec Radgice chata 2 18 50 400 A A A A 845 000

Vysvétlivky : A = ano, N = ne, n = neni uvedeno (ani nelze odhadnout), ¢ = ¢astecné.
Nabidky staveb pozemku dle vy$e uvedenych inzeratd znalec omezil vySkrtnutim nabidek chat v zahradkarskych koloniich. tyto stavby typové neodpovidaji
posuzovanému souboru. Byly vySkrtnuty nabidky €. 2 (Katefinky, Horskd) a ¢. 4 (Vratislavice nad Nisou).
Dalsi tabulka uvadi prehled inzerat po vyskrtnuti nabidek €. 2 a €. 4 (viz vySe).

2.)
zastavéna | uzitna vyméra cenaz
plocha plocha | pozemku inzeratu
¢1 | €2 mésto lokalita typ stavby | pocet NP (m2) (m2) (m2) elektro | kanalizace | vodovod | topeni (K¢)
1 1 Liberec Ostasov chata 2 16 32 398 A n n A 425 000
3 2 Liberec H Sucha chata 2 18 35 635 A n A n 825 000
5 3 Liberec Radcice chata 2 18 50 400 A A A A 845 000
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VySe uvedené inzeraty znalec poklada za dale vzajemné porovnatelné.

Znalec dale snizil cenu stavby z inzeratll o obvyklou hodnotu navyseni, které realitni kancelare bézné
pouzivaji. Znalec zde pouZil snizeni -5%. Toto sniZeni je niz8i nez obvykle pouZivana hodnota (10%).
Znalec si to uvédomuje, navazuje vSak na cenu pozemku, ktera jiz byla snizena v poloZce predchozi
(pravé o 10%). Déle viz tabulka.

zastavéna | vymeéra cenaz shizeni
plocha pozemku inzeratu ceny cena shizena
¢.2 lokalita (m2) (m2) (KE) (%) (K¢E)
1 OstaSov 16 398 425 000 -5 403 750
2 H Sucha 18 635 825 000 -5 783 750
3 Radcice 18 400 845 000 -5 802 750

V dal$i tabulce jsou uvedeny ceny nabizenych pozemk( uréené podle pfedchozi polozky tohoto
posudku (viz B.2.1). Pro jejich stanoveni vyuzil znalec stanovenou obvyklou jednotkovou cenu 1 028,-
K&/m2. Zbyvajici €ast ceny (rozdil ceny celkové a ceny za pozemek) potom pfipada cené nabizené
stavby.

Dale viz tabulka.

zastavéna | vyméra cena JC cena
plocha pozemku snizena pozemku pozemku cena stavby
¢.2 lokalita (m2) (m2) (K¢E) (Ké/m2) (K¢) (K¢)
1 OstasSov 16 398 403 750 409 144 15 856
2 H Sucha 18 635 783 750 652 780 172 220
3 Radgice 18 400 802750 | 1028 411200 433 800

V dalsi tabulce je vy3e stanovena cena stavby pfi¢lenéna k jednotkové cené stavby, tedy k cené za 1
m2 zastavéné plochy stavby.
Dale viz tabulka.

zastavéna | vymeéra cena cena
plocha pozemku snizena pozemku cena stavby JC stavby
¢.2 lokalita (m2) (m2) (K¢E) (K¢E) (K¢) (K¢)
1 OstasSov 16 398 403 750 409 144 15 856 991,00
2 H Sucha 18 635 783 750 652 780 172 220 9 567,78
3 Radcice 18 400 802 750 411 200 433 800 24 100,00

Znalec dale vySe uvedené stavby posuzuje podle 5 porovnavacich kriterii (jejich podobnost vic¢i stavbé
timto posudkem ocefiované). Metodika posuzovani je shodna s prfedchozi polozkou (viz B.2.1).
Znaménkem minus je hodnocena nabidka (v hodnoceném kriteriu) horSi nez referenéni (posuzovana)
nemovitost, nulou je hodnocena nabidka stejna, znaménkem plus je hodnocena nabidka (v
hodnoceném kriteriu) lepSi nez referencni (posuzovana) nemovitost.

Prvnim kriteriem hodnoceni je lokalita s posuzovanou stavbou.
Referenéni stavba je umisténa v Liberci — OstaSové.
Dal$i hodnoceni (hodnoceni jednotlivych nabidek) obsahuje nasledujici tabulka.
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dle
c.2 mésto lokalita lokality
1 Liberec OstaSov 0
2 Liberec H Sucha 5
3 Liberec Radcice 5

Druhym kriteriem hodnoceni je stavebné technicky stav stavby (S-T stav).

Referencni stavba je v pomérné dobrém stavebné — technickém stavu. Nedostavény pfistavek skladu

zahradniho nabytku nema — na toto hodnoceni — zadny vliv.
Dalsi hodnoceni (hodnoceni jednotlivych nabidek) obsahuje nasledujici tabulka.

dle S-T
c.2 mésto lokalita stavu
1 Liberec OstasSov 0
2 Liberec H Sucha 0
3 Liberec Radcice 5

Tretim kriteriem hodnoceni je moznost velikost stavby. Velikosti je zde minéna zastavéna plocha stavby

nebo uzitna plocha stavby.
Referencni stavby ma zastavénou plochu 43 m2 a uzitnou plochu stavby 50 m2.
Dalsi hodnoceni (hodnoceni jednotlivych nabidek) obsahuje nasledujici tabulka.

zastavéna| uzitna
plocha plocha dle
¢.2 mésto lokalita (m2) (m2) velikosti
1 Liberec Ostasov 16 32 -10
2 Liberec H Sucha 18 35 -10
3 Liberec Radcice 18 50 -5

Ctvrtym kriteriem hodnoceni je technické vybaveni stavby. Technickym vybavenim je zde minéno
zejména vybaveni zdravotné technické, hygienické, socialni véetné moznosti vytapéni stavby.
Referenéni stavba je napojena (1.) na fad vodovodu, (2.) na fad elektro NN, (3.) je odkanalizovana
vlastni kanalizaci (do vlastni Zumpy). Ma kuchynisky kout, socialni zafizeni. Ma krbova kamna a
moznost lokalniho vytapéni pfimotopy. Ma centralni pfipravu TUV.

Dalsi hodnoceni (hodnoceni jednotlivych nabidek) obsahuje nasledujici tabulka.

dle
c.2 mésto lokalita elektro | kanalizace | vodovod | vybaveni
1 Liberec OstaSov A n n -5
2 Liberec H Sucha A n A -5
3 Liberec Radcice A A A 5
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Patym (poslednim) kriteriem je dokoncenost stavby.
Referenéni stavba neni dokoncena. Nejde o podstatnou vadu, nicméné znalec tento fakt hodnoti.

Dalsi hodnoceni (hodnoceni jednotlivych nabidek) obsahuje nasledujici tabulka.

dle %
¢.2 mésto lokalita dokoncéeni
1 Liberec Ostasov 5
2 Liberec H Sucha 5
3 Liberec Radcice 5

Vysledné hodnoceni shrnuje dalsi tabulka.

kriteria posouzeni
1 2 3 4 5 1+5
¢.2 lokalita dle dle S-T dle dle dle %
lokality stavu velikosti | vybaveni | dokonceni | celkem
1 OstaSov 0 0 -10 -10 5 -15
2 H Sucha 5 0 -10 -5 5 -5
3 Raddice 5 5 -5 5 5 15

Nasledujici tabulka ukazuje zavére€nou upravu JC v jednotlivych fadcich.

hodnoceni JC(2)
¢.2 lokalita dle 1+5 (Ké/m2)
celkem
1 OstaSov -15 842,35
2 H Sucha -5 9 089,39
3 Radcice 15 27 715,00

Vysledna jednotkova cena posuzovanych staveb je dana prostym prumérem JC(2)i.

JC(2) = (842,35+9089,39+27715,00) / 3 = 12 548,91 K&/m2.

Tuto €astku zaokrouhlil znalec na celé koruny.

Celkova jednotkova cena posuzovanych pozemk( potom je 12 549,- KE/m2.

Tuto hodnotu povazuje znalec za jednotkovou cenu obvyklou.

S jejim pouzitim znalec vycislil obvyklou cenu posuzované stavby se zastavénou plochou 43 m2.

Taje C=12549* 43 =539 607,- KC.

Obvykla cena polozky B.2.2 (chata ¢.evid. 7) je 539 607 K¢.

Celkova obvykla cena je uvedena dale v rekapitulaci.
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B.2. Rekapitulace obvyklé ceny

B.2.1. Pozemky v Liberci, OstaSové - 1040 m2 1069 120,- K&
B.2.2. Chata ¢.evid. 7 539 607 ,- K&
Celkem 1608 727,- K&

Celkova obvykla cena (dle B.2) je 1 609 000,- K&
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B.3. Zavérecna rekapitulace znaleckého ocenéni

Celkova administrativni cena (dle polozky B.1) je 2115 380,- K¢
Celkova administrativni cena oceriovaného souboru definovaného predchozich ¢astech tohoto posudku

zjisténa podle cenového predpisu zaokrouhlena podle § 50 je 2 115 380,- K&.
To je slovy dvamilionystopatnactisictfistaosmdesat korun.

Celkova obvykla cena (dle polozky B.2) je 1 609 000,- K¢

Celkova obvykla cena ocefiovaného souboru je 1 609 000,- K&
To je slovy jedenmilionSestsetdevéttisic korun.

V Liberci dne 28.07.2014
Ing. Filip Pofiz, znalec
e-mail : poriz.filip@volny.cz

adresa pro zasilani pisemnosti :
Tylova 214/10, 460 06, Liberec 6
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C. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu v Usti
nad Labem ze dne 26/02/2007 &.j. Spr 1058/2007 pro obory ekonomika a stavebnictvi.

Znalecky ukon je zapsan pod pofadovym Cislem 174-8/2014 v mém znaleckém deniku.

Jako autor tohoto znaleckého posudku timto cestné prohlasuji, Zze jsem si védom nasledkd
nepravdivého znaleckého posudku.

V Liberci dne 28.07.2014
Ing. Filip Pofiz, znalec
e-mail : poriz.filip@volny.cz

adresa pro zasilani pisemnosti :
Tylova 214/10, 460 06, Liberec 6
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D. Pfilohy

Seznam priloh znaleckého posudku.

c. popis prilohy pocet stran prilohy
1 Fotodokumentace — 12 snimkud 150/100 6x strana A4
2 Informace o parcele p.¢. 333/2, K.U. Ostaov u Liberce, LV &. 170 1x strana A4
3 Informace o parcele p.¢. 333/3, K.U. Osta$ov u Liberce, LV &. 170 1x strana A4
4 Vyfez z katastralni mapy, M =1 : 1000 1x strana A4
5 Vyfez z ortofoto mapy, M =1 : 1000 1x strana A4
6 Vyfez z uzemniho planu, M =1 : 2000 1x strana A4
7 Inzeraty s nabidkou prodeje stavebnich pozemk v Liberci — 7 ks 7x strana A4
8 Inzeraty s nabidkou prodeje chat véetné pozemku v Liberci — 7 ks 29x strana A4
Celkem 8 priloh Celkem 47 stran A4
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Jarom{r Babk=

14.3.2014

Majetkoprévni odbor mésta
fvana Roncovi
Nam. Dr. E. Benege 1, 460 59 Liberec 1

VéZen! Zastupitelé mésta,

pi&i Vim ve véci zditvodnéni zaméru vykupu nemavitosti jesté pfed schvalentm Uzemnfho plénu,
Réd bych Vam timto zpsobem lépe a podrobnéji popsal na¥f situaci a né{culik diivodd, pro# vdm znovu
predkldddme zamér vykupu nadeho majetku ke schvaleni v souvislosti s Uzemnim plinem mésta Liberec.

Vroce 2008 jsme jako madi rodina s jednfm ditétem koupilt stavebnl parcelu v rozloze 1040 m2, na které je
rekrea&n{ domek s novou zimn{ zahradou a terasou, jedné se o zahradu s vzrostlymj okrasnymi stromy a kefi.
Na3{m pldnem bylo realizovat stavebnf projekt a 2vétit stavajicl objekt na rodinny ditm pro &tyiclennou
rodinu. Nechali jsme zpracovat projektovou dokumentaci 2 nisledné zahdjili stavebnf Hzeni, Podle
znaleckého posudku, ktery byl vypracovan pro schvilenf hypotéky, je hodnota nemovitosti 1.7 mil. KE. Za
tuto €dstku jsme koupili nemovitost formou stoprocentni hypotéky od Ceské spofitelny, kterou stile
spldcime.

Vroce 2011 jsme se GEastnili prvnfho zasedénf Nového tizemnfho planu Liberce pro vefejnost v OstaSové a
byli jsme velmi znepokojeni zprivou o planu mésta vést pres celou &ist nageho pozemku sbérnou
komunikaci. Podali jsme oficidln ndmitku o nesouhlasy s timto zémérem. Nase motivy byly tisté, hajili jsme
své pliny a majetek, kterym ruéfme bance, Nate ndmitka byla zamitnuta. V roce 2013 probéhlo druhé
zaseddnl pro veFejnost a reagovali jsme podrubé. Primétorka mésta spolu 5 néméstky nds pizvali k
osobnimu projednénf naSeho specifického pfipadu a hledédnf Fetent. V prvnf fzi jsme Jednali o mo#nosti
smény pozemku a nemovitosti, ale v nabidce mésta nic pro smény nebylo, proto jsme v dal3f fazi pfistoupili
k Zadosti zdméru vykupu, Navrh byl schvalen Radou mésta a v dobré vite jsme doufali, e na zastupitelstvu
viednu 2014 se zAmér schvill a to se nestalo, Byl jsem osobné pFitomen a velmi zklaman. Rozhod] jsemn se
dostateZn¥ vysvétlit vécné dotazy zastupltell), které zaznély k na$f vici,

nvodnéni z4 keupu nem i

1. Poté, co byl v minulém race schvilen navrh UP, jsme usoudili, Ze nenf mondré investovat do
nejistého osudu pozemku a stavét na ném rodinny dfim. Jsme Jedinf v Ostadove, (1 mezi
sousedy), ktet{ jsou takto vyrazné postiZen{ zdsahem planované komunikace na plose celého
pozemku a znemoZnéni vyuiit do budoucna pozemek k realizaci plinovansg stavby.

2. Pochopili fsme, e nenf moZné vést silnici tak, aby bylo vyhovéno viem. Reagovall jsme na
nabidku panf primatorky a ndmaéstkd pfistoupit ke spoleénému hleddnf Fefenf nasf patové
situace. Na$fm postojem od této chvile bylo, Ze nebudeme stit méstu Liberec v cests jeho
pldndm a vstoupime do jednani.

3. Nicse neménf na tom, e musime akutns Fedit otazku pfestéhovan{ ze soutasného bydleni.
Prostor 44 m2, ve kterém bydlime jiz nikolik let, je pro potieby dvon dospélych a dvou déf
velmi niro&ny a nevyhovujici a jsme nuceni tuto situaci neodidadné Feiit,



4. [smeyv patové situaci, protoZe ndvrh komunikace nim znemoZiuje situaci fedit prodejem
pozemku a pokud ang, tak za velmi nevyhodnou ceny, ktera je nabidkou spige spekulanti.

5. NemiZeme sl z ddvodi ptijmé dovolit, odstéhovat se do prondjmu vétitho prostoru, protoze
nasim soutasnym bydlenim rutfme bance a mésftné splicime jistinu s Groky.

6. Vlastnime klitovy pozemek pro trasu komunikace, ktery je pro nis znehodnoceny.

7. Nespekulujeme s vimi 0 moinosti jak dobie zhodnott svou nemovitost, ale jak se udriet na
roviné bezdluZnosti bance a moZnosti zatit na jiném misté a distojné bydlet,

8. Ohledng ceny vykupu nemovitosti jsme otevieni vzijemné dohodé a hleddnf mo%nosti mésta
jak vykup realizovat.

1.700.000,- K& - pofizovaci kupn! cena, kterd byla FeSena 100% hypotékou od banky.

85.000,- K& - dafi z prodeje nemovitosti
30.000,- K& - sankee za pFediasné splacenf hypoteénhe tivéru bance Ceské spofitelny k tinoru 2014,

celfkem: 1.815.000,- K¢

Dal%i redlné ndklady Investované do nemovitosti
Tyto néklady nejsou potftiny do navrhované ceny vikupu, ale jsou doloZitelngmi néldady.

500.000,- KE. Jsou zaplacené tiroky bance po Sleté fixaci hypotéky. Tento néklad je doloZen bankou.
Dalif n&klady pouZité pro rekonstrukei koupeného objektu pro Gpravu k trvalému bydlenf nenf nutné

uvadét,

Zavér dopisu

Pripominky a dotazy zastupitelii z lednového zastupitelstva v ns umociiujf pocit, ze tento dopis je
poslednf co miiZeme udélat pro pochopeni nadf specifické situace. NemfiZeme na svém pozemku
realizovat své plany a zirovefi nejsme schopni pozemek prodat. Proto se obracime na Vs jako
zastupitele mésta a Zddame Vés jako zodpovédné osoby mésta za podporu pii schvalovani ziméru
vykupu a moZnost nového za&itku pro nasi rodinu,

Se srdecnym pozdravem

Jaromfr a Katefina Babkovi



Jaromir Babka

11.8.2014

Odbor strategického rozvoje a dotaci

Irena Weinerova
Nam. Dr. E. BeneSe 1, 460 59 Liberec 1

VéaZeni zastupitelé mésta,
piSi Vdm ve véci schvaleného zaméru vykupu pozemkii véetné stavby rekreaéniho objektu, Usneseni ¢,
127/2014.

Navrhovand cena vykupu pozemkii a nemovitosti:

Na zaklad€ znaleckého posudku, ktery byl zpracovén pro Mésto, jsme k tomuto posudku p¥ihlédli a
navrhujeme cenu vykupu 1.790.000 K&.

Rédi bychom zdtvodnili navrhovanou cenu takto:

e 1.700.000 K¢ ptivodni potizovaci kupni cena v roce 2008, ktera byla zaji$téna hypotegnim tivérem od

Ceské spofitelny,
e 90.000 K¢ nutné ndklady spojené v vykupem (sankce za pred¢asné splaceni hyp. Gvéru, dasi z prodeje

FU).

Dékujeme za Vas$i podporu p#i schvalovani zédméru vykupu na kvétnovém zastupitelstvu. Vérime, e
jste vaZnosti nasi situaci porozuméli. Radi bychom Vis pozadali o Vasi podporu pii schvalovani ceny

LN s

vykupu na zastupitelstvu v z4#4.

Se srde¢nym pozdravem

Jaromir a Katefina Babkovi
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