Priloha k usneseni ¢. 748/2011

Rozhodnuti Statutarniho mésta Liberec na pronajem nebytového prostoru ¢.406/1 v budové
Matousova 406, Liberec 3 na zdklad¢ rozhodnuti rady mésta usneseni ¢...... /2011 ze dne

YA (111 1S) 110 DU

Nadjemni smlouva
¢3./11/11/0602

uzaviena podle § 663 a nasl. Obcanského ziakoniku ¢. 40/1964 ve znéni pozdéjSich
predpisti a podle zakona ¢.116/1990 Sb., o0 najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve
znéni pozdéjsSich predpisi

mezi

Statutarni meésto Liberec, nam. Dr. E. BeneSe 1/1, Liberec 1

IC 00262978, DIC CZ00262978

zastoupené Bc. Martinou Rosenbergovou, primatorkou mésta,

ve véci této smlouvy zastoupené Mgr. Petrou Svatoniovou,

vedouci odboru socidlnich a zdravotnich sluzeb

bank. spojeni: CS a.s.Liberec, &.0. je 4407182/0800, VS 40603301
dale jen ,,Mésto* nebo ,,pronajimatel*)

a

Stiredisko pro ranou péci Liberec, o.p.s.

IC 28731191

se sidlem: MatouSova 406/20, 460 02 Liberec
zastoupené: PaedDr. Alexandrou Becvatovou, feditelkou
(dale jen ,,Stredisko* nebo ,,najemce)

uzaviraji podle zakona ¢. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni
pozdé¢jsich predpist (dale jen ,,zakon €. 116/1990 Sb.*) tuto

smlouvu o najmu nebytovych prostor

CL L
1. Mésto je vlastnikem nebytové jednotky ¢. 406/01, v budové ¢.p. 406, ul. MatouSova,
Liberec 3 — Jerab, stojici na pozemku p.c.4215 v k.a. Liberec, o velikosti podlahové
plochy 126,6,m?, umisténé v 1. podlazi budovy, véetné podilu o velikosti 1266/3383 na
spole¢nych c¢astech predmétné budovy a pozemku, ktery tvofi s budovou funkéni celek
(dale jen ,Nemovitost), a to p.p.¢. 4215 o celkové vyméfe 468 m* v k.u. Liberec. Popis
nebytové jednotky je uveden v priloze této smlouvy.

2. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci nebytové prostory uvedené v odst. 1
tohoto ¢lanku. K pronajimanym nebytovym prostorum piislusi i pomérna ¢ast spole¢nych

prostor o velikosti 1266/3383.

3. N3jjemce predmétné prostory do najmu piijima.
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4. Umisténi jednotlivych prostor je patrné z pudorysného planku, ktery je nedilnou soucasti
této smlouvy.

¢.j./11/11/0602

5. Pfi uzivani pronajatych nebytovych prostor mize najemce uzivat spolecné prostory
budovy v rozsahu nezbytném pro fadny chod pronajatych nebytovych prostor.

CL IL.

1. Shora uvedené nebytové prostory budou najemcem uzivany za ucelem poskytovani
socialnich sluzeb a dalSich obecné prospésnych sluzeb a dopliikové cCinnosti, které
vyplyvaji ze zakladaci smlouvy, a to na ¢innost spocivajici:

- vprosazovani a héjeni rané péce pro déti s postizenim a jejich rodiny jako soustavu
sluzeb a programi poskytovanych ohrozenym détem, détem se zdravotnim postizenim
a jejich rodinam s cilem eliminovat nebo zmirnit disledky postizeni a poskytnout
roding, ditéti 1 spoleCnosti pfedpoklady socialni integrace, a to se zietelem na v€asnou
diagnostiku a naslednou péci

- ve spolupraci s odbornymi pracovisti

- ve spolupraci pfi ptipravé pravnich norem a ptedpisi upravujicich ranou péci a jeji
poskytovani

- v zajiStovani odbornosti poskytovatell sluzeb rané péce

- v poskytovani sluzeb rané péce prostrednictvim stiediska rané péce rodindm s détmi se
zrakovym a kombinovanym postizenim a po vytvofeni podminek i dalsi cilové
skupiné znevyhodnénych rodin

- ve spolupréci s rodici postizenych déti

- v zajistovani rekvalifikacni a rehabilitacni ¢innosti

- v zajisténi vzdelavaci a osvétove Cinnosti

- vposkytovani a zajistovani dal$i odborné poradenské, konzultacni a informacni
sluzby

- v provozovani rehabilitacnich pobytovych kurzt, ndkupu a prodeje hracek a pomicek

- ve vytvofeni zdzemi pro obecné prospésné aktivity, jez sméfuji k cilim projektového
zaméru zminéné obecné prospésné spolecnosti.

2. Pronajaté prostory mize najemce uzivat jen ke smluvenému tcelu, vychéazejicimu z jejich
povahy a stavebniho urceni tak, aby nedochazelo k jejich poskozeni.

3. Najemce prohlasuje, ze je mu stav pronajatych prostor dobfe znam, nebot’ si je prohlédl
pfed uzavienim této smlouvy, a potvrzuje, Ze vSechny jsou ve stavu zplsobilém
k fadnému uzivani podle této smlouvy a Ze jej pronajimatel seznamil se zvlaStnimi
pravidly, kterd je tfeba pfi uzivani pronajatych prostor zachovavat, zejména s navody a
technickymi normami. O faktickém ptedani a pievzeti pronajatych prostor na pocatku
najmu bude smluvnimi stranami sepsdn protokol o pfedani a pievzeti, ve kterém bude
uveden jejich stav.

4. Ngjemce bere na védomi, ze bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi
pronajaté prostory prenechat k uzivéani tfeti osob¢, a to ani z&asti s vyjimkou zajisténi
odbornych aktivit pro socidlni a dalsi pracovniky Stfediska a vzdélavacich a osvétovych
aktivit pro klienty Stfediska.

CL 111

1. Najemné za pronajaté nebytové prostory uvedené ¢lanku I. této smlouvy se sjedndvéa jako
smluvni ve vysi schvalené platby do fondu oprav, tato vyse je vzdy stanovena na jednani
¢lenské schiize SVBJ Matousova 406 a ke dni podpisu této smlouvy ¢ini 2.000,-K¢&/més.
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(v ptipad¢ navyseni této platby, bude najemce o této skutecnosti neprodlené informovan a
je povinen dale hradit navySenou castku).

¢.j./11/11/0602

2. Najemné je splatné bezhotovostné na ucet pronajimatele ¢. 4407182/0800, a to vzdy do
15. dne ptisluSného mésice.

3. Skonc¢i-li ndjem v pribéhu kalendainiho roku z dlivodu poruseni povinnosti ndjemce dle
této smlouvy, uhrazené najemné se nevraci.

Néjem se sjednava na dobu 20 let od ........................ 2011 °dO v, 2031.

CLV.

1. V nijemném neni zahrnuta thrada za plnéni poskytovana s uzivanim pronajatych prostor,
zejména dodavky elektrické energie, vody, teplé uzitkové vody, vytapéni, odvod
odpadnich vod, uklid pronajatych prostor, uklid spolecnych prostor budovy, odvoz a
likvidace tuhého domovniho odpadu a provoz vytahu (déle jen ,,sluzby*).

2. Sluzby spojené s uzivanim prostor a spole¢nych ¢asti domu bude najemce hradit podle
jejich skutecné prokazatelné vySe podle obecné zadvaznych predpist takto:

a) tam, kde je to technicky mozné, pfimo piisluSnym organizacim (telefonni
poplatky, elektricka energie, plyn)

b) v ostatnich ptipadech (pojistné, vodné a stoc¢né, odvoz odpadu dle platné tpravy,
osvétleni a tklid spolecnych ¢asti domu, provoz vytahu) bude ndjemce hradit
formou zaloh ve vysi 300,- K¢ meésicné, a to na ucet pronajimatele
¢.4407182/0800, v.s. 40603301.

3. Zélohy dle odst. 2 budou pronajimatelem vyuctovany najemci jednou ro¢né s tim, ze
pfipadny pieplatek bude ndjemci poukdzdn na jeho tcet ¢. ............ a piipadny
nedoplatek bude uhrazen najemcem pronajimatelim na ucet uvedeny v predchozim
odstavci, ato vzdy do 14 dnl od pfedlozeni vytactovani a faktury najemeci.

4. Pokud dojde ke zvySeni ceny nékteré sluzby jejim poskytovatelem, zvysi se vySe ptislusné
zalohy tomu odpovidajicim zplisobem. ZvySeni zaloh pronajimatel projedna s ndjemcem
nejpozdéji do 15 dnil po té, kdy nabude G¢innosti rozhodnuti poskytovatele sluzby zvysSeni
ceny sluzby. ZvySeni ceny sluzby najemci dolozi. Pokud pronajimatel nedodrzi uvedenou
lhtitu, je najemce povinen hradit zvySenou cenu za poskytnutou sluzbu, nejdiive od
prvého dne mésice nasledujiciho po té, kdy s ni pronajimatel zvySeni projednal.

5. Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani piisluSné ¢astky na bankovni ucet
piijemce platby.

CL VL.

1. Stavebni Upravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace, pfipadné umisténi
jakékoliv reklamy ¢i informacéniho zafizeni (dale jen ,,stavebni upravy®) pronajatych
prostor muize ndjemce provadét jen na zdkladé predchozi pisemné dohody
s pronajimatelem, jejimz obsahem bude i ujednani o vyporadani vynalozenych nakladi.
Bez takového ujednani neni dohoda platna.
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2. Najemce muze na své naklady umistit na viditelném misté v prostoru hlavniho vchodu
vhodné oznaceni své osoby (ndzev).

&.j./11/11/0602
Cl. VIL

1. Ngjemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim pronajatych prostor,
zejména naklady na malovani, opravy a vymény zamkul, kovani, svétel, okennich a
dveinich skel apod., a také naklady na opravy poskozeni pronajatych prostor, které sam
zpusobil.

2. K zajisténi ochrany majetku a zdravi v budové a dodavanych sluzeb ulozi njjemce a
pronajimatel pifi pievzeti pronajatych prostor na pocatku najmu ndhradni klice od
pronajatych prostor na vratnici pro uklid a pfipadny zasah ostrahy.

3. Njjemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho zadost vstup do pronajatych prostor,
zejména za UCelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, provadéni nutnych
oprav nebo provadéni kontroly instalovanych inzenyrskych siti.

4. Najemce je povinen se zdrzet jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla ohrozit
vykon ostatnich uzivacich a najemnich prav v objektu, v némz se nachazi pronajaté

prostory.

5. Ngjemce je povinen se podilet na uklidu spolecnych ¢asti budovy, které vyuziva
v souvislosti se svou ¢innosti a v zimnich mésicich se podili na 0drzbé pfistupové cesty
k budové spole¢né s vlastniky bytovych jednotek v budové.

6. Pronajimatel zajist'uje na své vlastni naklady, a to zpisobem, ktery bude co nejméné nebo
pokud mozno vibec neobtéZovat ndjemce, veskeré opravy a ukony, které podle této
smlouvy nejsou povinnosti najemce. Provadéni oprav bude realizovano na zékladé
dohody mezi pronajimatelem a ndjemcem v Casovych lhiitdch, které jsou obvyklé pro
odstranéni ptislusného typu zdvady. Zejména se jedna o udrzovani vSech konstrukénich
¢asti prostor v potfadku tak, aby nikde neunikala voda, o veskeré rozumné opravy, vcetné,
ale nikoli vylu¢né - oprav stropt, zékladi, stén, podlah, veskerych zabudovanych vedeni.

7. Pronajimatel dale zajistuje vSechny mechanické, elektrické, osvétlovaci, instalatérskeé,
topné a ventilacni systémy tak, aby fungovaly bezpecné¢ a bezchybné. Pronajimatel neni
odpovédny za dodavani sluzeb, jejichz dodavky jsou realizovany na zaklad¢ piimych
dohod mezi dodavateli energii a sluzeb na jedné strané a ndjemcem na stran¢ druhé.

8. Pokud by pronajimatel opomenul nebo odmitl provést nezbytné opravy v ramci obvyklé
doby od pisemného oznadmeni, nadjemce je opravnén na zaklade vlastniho rozhodnuti a bez
odpovédnosti za piipadné ztraty nechat provést tyto opravy ve vlastni rezii. V takovém
pfipadé je pronajimatel povinen tyto vydaje ndjemci uhradit do 10 dnd od piedlozeni
faktury

CL VIIL

1. Pronajimatel je povinen umoznit najemci plny a neruSeny vykon prav spojenych
s ndjmem a umozni neruseny piistup do budovy navstévam Stiediska.

2. Za organizaci a zajiSténi poZarni ochrany, bezpe€nosti a ochrany zdravi pfi praci véetné
revizi elektrospotiebicii, ochrany zivotniho prostfedi a hygieny v souladu s platnymi
pfedpisy odpovidd v pronajatych prostordch ndjemce. Pronajimatel je opravnén
dodrZovani platnych ptedpist v pronajatych prostorach kontrolovat.

3. Pronajimatel se zavazuje v piipadé prodeje touto smlouvou pronajatych nebytovych
prostor, Ze nabidne nebytové prostory ke koupi prednostné ndjemci za cenu stanovenou
v souladu s § 606 ob¢.zakoniku. Najemce v pripad¢ akceptace prava prednostni koupé
vyplati kupni cenu do 3 meésicli po podpisu kupni smlouvy. Pokud nijemce pravo
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prednostni koupé neakceptuje a pronajaty nebytovy prostor bude prodavan jiné osobé,
neni toto divodem k ukonceni této smlouvy ze strany pronajimatele

¢.j./11/11/0602

CL IX.

1. Najem skon¢i uplynutim doby, na kterou byl sjednan, nedohodnou-li se smluvni strany
nejpozdéji tii mésice pied skoncenim sjednané doby na prodlouzeni nédjemniho vztahu.
Néjem je mozné ukoncit dohodou smluvnich stran.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel miiZze najem pisemné vypovédéet s tiimésicni
vypovédni lhiitou pocinajici prvnim dnem mésice nésledujiciho po doruceni vypoveédi
najemci, jestlize:

a) najemce uziva pronajaté nebytové prostory k jinému nez sjednanému ucelu,

b) bylo rozhodnuto o odstranéni budovy nebo o zménach budovy, jez brani uzivani
pronajatych nebytovych prostor,

c) najemce prenechd pronajaté nebytové prostory nebo jejich ¢asti do podndjmu jiné
osob¢ bez souhlasu pronajimatele,

d) najemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného, zalohy na
sluzby nebo vyuctované nahrady ndkladi takovych sluzeb.

4. Najemce miiZze tuto smlouvu vypovédét s tiimésicni vypovedni lhitou, jestlize
a) se pronajaty prostor stane bez zavinéni ndjemce nezpusobilym k uzivani,
b) nijemce ztrati zplsobilost k ¢innostem, které ma zapsany v rejstiiku obecné
prospéSnych spolec¢nosti,
c) pronajimatel porusuje své povinnosti dle ¢L.VII odst. 6 a 7 a ¢l VIII odst.1 této
smlouvy.

5. Jestlize bude tato smlouva skoncena ptred sjednanou dobu z divodi predchozich odst.3
pism. b) a odst.4 pism. a) a ¢), zavazuje se pronajimatel nabidnout nijemci k prondjmu
jiné prostory k dalSimu zajisténi ¢innosti ndjemce a v piipadé, Ze takové prostory realné
nema k dispozici, vynalozi veSkeré mozné usili k pomoci ndjemci pii hledani jinych
prostor vhodnych pro jeho ¢innost.

CL X.

1. Nejpozdéji v den skonceni ndjmu piedd nidjemce pronajimateli pronajaté prostory fadné
vyklizené, resp. uvedené do puvodniho stavu, pfipadné ve stavu, vjakém je pievzal
s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O faktickém pifedani a pievzeti pronajatych
prostor bude smluvnimi stranami sepsan protokol o pfedani a pievzeti, ve kterém bude
uveden jejich stav.

2. Vpfipad¢, ze tak najemce predmétné prostory ke dni ukonceni najmu nevyklidi, je
pronajimatel opravnén predmét najmu vyklidit sdm, a to na nédklady najemce.

CL XI.

Neuhradi-li ndjemce vcas splatné najemné a uthradu za plnéni poskytovana suzivanim
pfedmétu najmu, mé pronajimatel pravo pozadovat tirok z prodleni dle platné pravni upravy.
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Cl. XII.
1. Tato smlouva nabyva G¢innosti dnem jejiho podpisu.

Ptiloha je nedilnou ¢asti této smlouvy.

3. Neni-li vtéto smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti smluvnich stran
obcanskym zakonikem a zdkonem ¢. 116/1990 Sb.

4. Zmény této smlouvy jsou mozné formou dohodnutych a vzestupné cislovanych
pisemnych dodatki. Bez dodrzeni téchto podminek neni zména smlouvy platna.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originélu.
Kazdy z ucastniki smlouvy obdrzi po jednom vyhotoveni.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviely svobodné a vazné, nikoli v tisni za
napadné nevyhodnych podminek. Na dikaz toho ptipojuji své vlastnoruéni podpisy.

V Liberci dne
Za pronajimatele..................ooeiiinn

V Liberci dne
ZAMNAJOMCEC. ..vtentiirieneeeeeneeniieennnn





