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2. ZPRAVA O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU PROSEC POD
JESTEDEM

Obec Prose¢ Pod Jestédem ma platny uzemni plan od 22. 4. 2009 a ucinny od 8. 5. 2009. Dale
byla dne 2. 8. 2017 zastupitelstvem obce vydana 1. zména uzemniho planu Prose¢ pod Jestédem,
kterd byla pofizovand na zakladé zpravy o uplathovani uzemniho pldnu schvélené
zastupitelstvem obce dne 29. 5. 2013. 2. zprava o uplatiiovani izemniho planu Prose¢ pod
Jestédem (dale jen ,,Zprava“) vychazi z platného izemniho planu, z vydané 1. zmény izemniho
planu a ze zpravy o uplatiiovani uzemniho planu z roku 2013.

Podle ustanoveni § 55 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen
»stavebni zakon®) ve znéni pozdéjsich piedpisti, musi potizovatel piedlozit zastupitelstvu obce
nejpozdéji do 4 let po vydani uzemniho planu a poté pravideln¢ nejméné jednou za 4 roky
zpravu o uplatiiovani tzemniho planu v uplynulém obdobi. Nalezitosti obsahu zpravy jsou dany
ustanovenim § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné
planovaci dokumentaci a zptisobu evidence uzemn¢ planovaci ¢innosti v platném znéni.

A) Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu vcéetné vyhodnoceni zmén podminek, na
zakladé kterych byl tizemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni
pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadii na udrZitelny rozvoj izemi.

1) Zastavéné uzemi obce bylo v 1. zméné vymezeno k 31. 12. 2015.

2) Uzemni plan vymezil plochy stabilizované, zastavitelné, nezastavitelné a plochy tizemni
rezervy. Poftizovatel na zaklad€ poskytnutych podkladli (Uzemni souhlasy, uzemni
rozhodnuti), terénnich prizkumid a 0Udaji z katastru nemovitosti vyhodnotil vyuziti
navrhovych a stabilizovanych ploch.

Plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti
Plochy pro bydleni

Uzemni plan vymezuje rozvojové plochy pro bydleni Z 1 — Z 32, 1268 — 1Z71 o celkové
vyméte 11 ha. Vétsinou se jedna o plosné malé lokality, které dopliiuji proluky v zastavbé
a navazuji na stavajici plochy pro bydleni. V obci se nachédzi jedind vétsi rozvojova
lokalita pro bydleni za byvalym zemédé€lskym strediskem. Z navrhovych ploch jsou
v katastru Prose¢e pod Jestédem vyuzity lokality Z19 Na horach v blizkosti U Samald,
Z13, Z14, 716, Z17 v horni casti obce pii komunikaci III. tiidy 2789, Z4 a cast Z5, Z33
Vv dolni ¢asti obce pii komunikaci III. tfidy 2789 (pod obecnim tradem), Z10, Z11 v ¢asti
Za humny.

V katastru Javorniku u Ceského Dubu jsou vyuZity lokality Z26, ¢ast Z 25 pii komunikaci
II1. t¥idy 2784 a Z 27 v blizkosti této komunikace. Z celkové vymeéry rozvojovych ploch
pro bydleni je vyuzito 21,5 %.

Plochy ob¢anského vybaveni — vefejna infrastruktura
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Uzemni plan vymezuje rozvojové plochy veiejné infrastruktury Z 36 a Z 37 o celkové
vyméfe 0,26 ha. V katastru Javorniku u Ceského Dubu v nivaznosti na jezdecky a
sportovni aredl je lokalita Z 36, které je urcena pro télovychovna a sportovni zafizeni.
V katastru Prosete pod Jestédem je v blizkosti restaurace U Samalé navrzena pro
télovychovna a sportovni zafizeni lokalita Z 37. Obé tyto rozvojové plochy jsou jiz
vyuzity.

Plochy verejnych prostranstvi

Uzemni plan vymezuje rozvojové plochy veiejnych prostranstvi Z 40 — Z 41, 1277, 1278
o celkové vyméie 0,48 ha. Na katastru Prosece pod Jestédem pod obecnim ufadem pies
silnici II1. téidy 2789 byla zrusena lokalita Z38, misto které byly vymezeny zménou ¢. 1
plochy 1777, 1Z78. Plocha 1Z77 pti okraji arealu byvalého zemédélského strediska v
atraktivni poloze pii silnici III. tfidy v centru obce. Jednd se o rovinaté Uzemi s
ptitomnosti stromové zelené a navrhuje se demolice objektu byvalé vratnice, ktera je dnes
ve Spatném stavebnim stavu.

V Katastru Javorniku u Ceského Dubu je v navaznosti na byvalou §kolu navrzena lokalita
plocha Z 41, ktera je jako jedind vyuzita. Z celkové vyméry rozvojovych ploch pro
vefejna prostranstvi je vyuzito 26,4 %.

Plochy dopravni infrastruktury

Uzemni plan vymezuje rozvojové plochy dopravni infrastruktury Z 44 — Z 47, Z49, 750 —
Z59, 1774, D23, 1Z75 o celkové vyméte 1,9 ha. Plochy dopravni infrastruktury jsou
rozdéleny na plochy mistnich komunikaci (1275, Z 44), plochy tcelovych komunikaci
(1274, Z 45 — Z2Z47, Z49 — Z51, Z53 - Z 58), plochy parkovisté (Z 59) a plocha koridoru
pro stavbu silnice (D23).

V jizni ¢asti obce pod Domaslavicemi je navrhovdna plocha D23, kterd je nevyuzita.
Plochy mistnich komunikaci 1275 a Z 44 jsou nevyuzity. Z G¢elovych komunikaci jsou
vyuzity plochy: Z 48 v lokalité nad kopcem Podjouklov pfi mistni komunikaci II. tfidy
smérem na Javornik, Z 52 v horni ¢asti katastru Prosece pod Jestédem pii komunikaci Il1.
tiidy €. 2789. Plocha parkovisté Z 59 u obecniho ufadu je nevyuzita. Z celkové vyméry
rozvojovych ploch dopravni infrastruktury je vyuzito 28 % (komunikace) a 0 %
(parkovani).

Plochy technické infrastruktury

Uzemni plan vymezuje rozvojové plochy technické infrastruktury Z 61, Z62, Z 64, 1276 0
celkové vyméte 0,256 ha. Tyto plochy nejsou vyuzity.

Plochy vodni a vodohospodai‘ské

Uzemni plan vymezuje rozvojové vodni plochy o vyméfe 0,031 ha a s tim souvisejici
plochy pro vodni plochy — hraze Z 65, Z66. Vodni plochy se nachazeji v katastru
Javorniku pod JeStédem v blizkosti jezdeckého arealu. Tyto plochy jsou vyuZity.
Z celkové vyméry rozvojovych vodnich ploch je vyuZzito 100 %.

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti

Plochy smiSené

Uzemni plan vymezuje rozvojovou plochu smisenou Z 35 o celkové vyméte 0,48 ha
Vv katastru Javorniku u Ceského Dubu v navaznosti na jezdecky a sportovni areal. Lokalita
neni vyuzita.

Plochy uzemnich rezerv
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Uzemni plan vymezil 1 plochu tizemni rezervy pod sokolovnou u Proseéského potoka pro
vystavbu RD a staveb rodinné rekreace. Tato plocha byla provéfena v ramci projednani 1.
zmény uzemniho planu. Severni ¢ast této plochy byla zahrnuta do zastavitelné plochy pro
bydleni 1Z68 a zbyld cast rezervni plochy byla na zakladé¢ negativnich stanovisek
dotcenych organu vypusténa a byla zahrnuta do nezastavitelnych ploch - TTP.

3) V Gizemnim planu neni potfeba navrhovat zadny novy typ ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti. Stavajici vyjmenované plochy srozdilnym zplsobem vyuziti postacuji pro
rozhodovéni v izemi.

4) Uzemni plan vymezil 1. zménou 1 lokalitu, pro kterou se ma zpracovat tizemni studie.
Jednd se o lokalitu plochy pro bydleni, ktera se nachazi zapadné od zemédélského
stfediska Z 32. Uzemni studie nebyla dosud zpracovana.

5) V Gizemnim planu jsou navrZeny vetejné prospé$né stavby a vefejné prospé$na opatieni.
Vsechny tyto stavby a opatieni byly 1. zménou uzemniho planu provéreny

Vyhodnoceni pripadnych nepiedpokladanych negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj

uzemi.

Od vydani 1. zmény uzemniho planu se v obci nevyskytly zadné negativni vlivy, které by

m¢ély vliv na udrzitelny rozvoj. Nepocita se s pofizovanim zmény tizemniho planu.

‘ B) Problémy k FeSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podklad.

Uzemné analytické podklady Obce s rozsifenou puisobnosti Liberec (déle jen ,,UAP*) byly
vydany 31.12. 2008 a nasledné aktualizovany v roce 2010, 2012, 2014 a k 31. 12. 2016.
UAP pro uzemi obce identifikovaly tyto problémy k feseni vV uzemnim planu, piipadné
problémy, které se mohou izemnim planem fesit nepiimo:

« Dopravni zdvady

Nedostatecné Sitkové a smérové parametry pateini komunikace obce I11/2789;
nedostatecné Sitkové a smérové parametry spojnice mezi Prose¢i a Jifickovem v
mistni ¢asti JifiCkov - soubéh s Cervenou turistickou trasou; absence chodniku v
centralni ¢asti obce na pateini komunikaci I11/2789.

e Zavady urbanistické

Nevyuzité rodinné domy.
e Zavady estetické

Zchatraly hodnotny diim lidové architektury pfi silnici I111/2789
e Problémy a rizika

Starnuti populace; nedostatek pracovnich pftileZitosti v misté; Vvybfezovani toku
Prose¢ského potoka a ndvrh zastavitelnych ploch v Dolni Proseci.

C) Vyhodnoceni souladu tzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Uzemim obce prochazi koridor republikového vyznamu E10 - zdvojeni stavajiciho vedeni
VVN 400 kV, usek TR Babylon - TR Bezdécin. Uzemni plan jej jiz zapracoval a je
zapracovan V souladu se ZUR LK a Aktualizaci ¢. 1 PUR CR.

ZUR LK nové vymezily koridor nadmistniho vyznamu E35A - vedeni VVN 110 kV, tsek
odboceni ze stavajiciho vedeni - TR Cesky Dub. Tento koridor je v uzemnim planu
zapracovan.
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Severni ¢asti obce pii hranici s obci Simonovice a Liberec prochazi multifunkéni turisticky
koridor D42 - Nova Hiebenovka (jizni a severni vétev). Jedna se o uzemi, které se nachazi
Vv pfirodnim parku JeStéd. V tizemich se zvlastni ochranou ma byt trasa tohoto koridoru
vedena hlavné po stavajicich cestach. Uzemni plan ma vyznadeno vedeni tohoto koridoru pro
cyklo a pési (D42c, D42p).

ZUR LK nové vymezily nadregionalni biokoridory K19H, K19MB a regionalni biokoridor
RKO7. Tyto koridory jsou v izemnim planu zapracovany.

Na uzemi obce se nachazi nadregionalni biokoridor RC 1978. Tyto koridor je v uzemnim
planu zapracovan.

Dale obci prochazi dopravni koridor regionalniho vyznamu D23 - silnice 11/278, obchvat
Ceského Dubu. Trasa obchvatu vede mimo vyznageny koridor, protoZe pribsh obchvatu je
zptesnén na zaklad¢ zpracované dopravni studie zroku 1998, kterd feSila tento obchvat
V ndvaznosti s koordinaci umisténi letiste.

D) Prokazani nemoZnosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby

vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho ziakona.

Potizovatel zpracoval vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych a zastavénych ploch (viz tabulky

nize).

1) Zvyhodnoceni zastavitelnych ploch vyplyva, Zze obec ma dostatek nevyuzitych
zastavitelnych ploch pro bydleni (ptiblizn¢ 78,5 %). Plochy smisené polyfunkéniho
vyuziti, plochy pro technickou infrastrukturu, ploch pro parkovisté a ploch silnice Il. tfidy
nejsou vyuzity vubec. Plochy dopravy jsou vyuzity z cca 47 %. Ze zastavitelnych ploch
jsou ze 100 % vyuzity plochy pro télovychovu a sport. Z nezastavitelnych rozvojovych
ploch jsou z 26 % vyuzity plochy vefejnych prostranstvi. Z vyhodnoceni vyplyva, ze
v soucasné dobé neni potfeba vymezovat nové zastavitelné plochy, jelikoz jich méa obec
dostatek nevyuzitych.

Vyhodnoceni vyuZiti zastavitelnych ploch izemniho planu Prose¢ pod JeStédem

navrhové plochy vyméra (m2) | vyuzito (m?2) procent
plochy pro bydleni 106535,5 22881 21,5
Tab. €. 2 vyhodnoceni navrhovych ploch smiSenych — polyfunkéni vyuziti
navrhové plochy vyméra (m2) | vyuZito (m2) procent
plochy pro smiSeni plochy — polyfunkéni
vyuziti 4769,5 0 0
Tab. ¢ 3 vyhodnoceni navrhovych ploch pro technickou infrastrukturu
navrhové plochy vyméra (m2) | vyuZito (m2) procent
plochy pro technickou infrastrukturu 2557,7 0 0
Tab. ¢. 4 vyhodnoceni navrhovych ploch pro télovychovu a sport
navrhové plochy vyméra (m2) | vyuZito (m2) procent
plochy pro télovychovu a sport 5417,9 5417,9 100
Tab. €. 5 vyhodnoceni navrhovych ploch pro veiejna prostranstvi
navrhové plochy vyméra (m2) | vyuzito (m2) procent
plochy pro vefejna prostranstvi 4849,6 1281,6 26,4
Tab. €. 6 vyhodnoceni navrhovych ploch pro parkovisté
navrhové plochy vyméra (m2) | vyuzito (m2) procent
plochy pro parkovisté 204,8 0 0

Tab. €. 7 vyhodnoceni navrhovych ploch pro vodni plochy
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navrhové plochy vyméra (m2) | vyuzito (m2) procent
plochy pro vodni plochy 3168,7 3168,7 100
Tab. ¢. 8 vyhodnoceni navrhovych ploch pro vodni plochy - hraze
navrhové plochy vyméra (m2) | vyuZito (m2) procent
plochy pro vodni plochy - hraze 372,3 372,3 100
Tab. ¢. 9 vyhodnoceni navrhovych ploch dopravy — iéelové komunikace
navrhové plochy vyméra (m2) | vyuzito (m2) procent
plochy pro komunikace 9451,9 4543,9 48,1
Tab. ¢. 10 vyhodnoceni navrhovych ploch dopravy - silnice II. tfidy
navrhové plochy vyméra (m2) | vyuzito (m2) procent
plochy pro dopravu 7307,1 0 0
Tab. ¢. 11 vyhodnoceni navrhovych ploch dopravy — komunikace mistni
navrhové plochy vyméra (m2) | vyuZito (m2) procent
plochy pro dopravu 2053,6 949 46,2

2) Z vyhodnoceni zastavénych ploch vyplyva, Ze vSechny zastavéné plochy jsou vyuzity
minimalné¢ z 62 % (viz tabulky nize). Mezi vyuzité zastavéné plochy byly zafazeny
pozemky, které byly funkéné spojeny se stavajicimi stavbami. To znamena, ze byly pod
spole¢nym oplocenim nebo byl stejny majitel.

Vyhodnoceni vyuziti zastavénych ploch izemniho plianu Prose¢ pod JeStédem

Tab. €. 1 vyhodnoceni ploch pro bydleni — rodinné domy, stavby rodinné rekreace

navrhové plochy

vyméra (m2)

vyuzito (m2)

procent

plochy pro bydleni

408790,6

402232,7

98,4

Tab. €. 2 vyhodnoceni ploch obéanského vybaveni — verejna infrastruktura

navrhové plochy vyméra (m2) [vyuzito (m2) procent
plochy vefejné infrastruktury 3946,4 3946,4 100
Tab.€. 3 vyhodnoceni ploch obéanského vybaveni — komer¢ni zafizeni
navrhové plochy vyméra (m2) | vyuzito (m2) procent
plochy pro komeréni zafizeni 939,7 939,7 100
Tab.¢. 4 vyhodnoceni ploch obéanského vybaveni — télovychovna a sportovni zarizeni
navrhové plochy vyméra (m2) | vyuzito (m2) procent
plochy pro télovychovu a sport 25130,4 25130,4 100
Tab. €. 5 vyhodnoceni ploch obéanského vybaveni — hithitov
navrhové plochy vyméra (m2) | vyuzito (m2) procent
plochy pro vefejna prostranstvi 1200,4 1200,4 100
Tab. €. 6 vyhodnoceni ploch dopravni infrastruktury — silnice I11.trid
navrhové plochy vymeéra (m2) [ vyuZito (m2) procent
plochy pro silnici lll.tFidy 54696,5 54696,5 100
Tab. ¢. 7 vyhodnoceni ploch dopravni infrastruktury — mistni komunikace
navrhové plochy vyméra (m2) | vyuzito (m2) procent
plochy pro mistni komunikace 67354,1 67354,1 100
Tab. ¢. 8 vyhodnoceni ploch dopravni infrastruktury — icelové komunikace
navrhové plochy vyméra (m2) | vyuzito (m2) procent
plochy pro ucelové komunikace 81980,9 50990,5 62,2

Tab. ¢. 9 vyhodnoceni ploch dopravni infrastruktury — parkovisté
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navrhové plochy vyméra (m2) | vyuzito (m2) procent
plochy pro parkovisté 906,9 595,5 65,7
Tab. ¢. 10 vyhodnoceni ploch dopravni infrastruktury — letecka doprava
navrhové plochy vyméra (m2) | vyuZito (m2) procent
plochy pro leteckou dopravu 25002,1 25002,1 100
Tab. €. 11 vyhodnoceni ploch technické infrastruktury
navrhové plochy vyméra (m2) | vyuzito (m2) procent
plochy pro technickou infrastrukturu 4555,8 4555,8 100
Tab. €. 12 vyhodnoceni ploch vyroby a skladovani — vyroba a sklady
navrhové plochy vyméra (m2) | vyuzito (m2) procent
plochy pro vyrobu a sklady 3731,6 3731,6 100
Tab. €. 13 vyhodnoceni ploch vyroby a skladovani — zemédélska vyroba
navrhové plochy vyméra (m2) | vyuzito (m2) procent
plochy pro zemé&délskou vyrobu 13737,9 13737,9 100
Tab.€. 14 vyhodnoceni ploch smiSenych — zemédélska vyroba a bydleni
navrhové plochy vyméra (m2) | vyuzito (m2) procent
plochy pro zemédélskou vyrobu a bydleni 34135,1 34135,1 100
Tab.¢. 15 vyhodnoceni ploch smiSenych — polyfunkéni vyuziti
navrhové plochy vyméra (m2) | vyuZito (m2) procent
plochy pro polyfunkéni vyuziti 30208,9 282945 93,7
Tab. ¢. 16 vyhodnoceni ploch pro zahrady se zahradkaiskymi chatami
navrhové plochy vyméra (m2) | vyuZzito (m2) procent
plochy pro zahradky 1539,2 1539,2 100

‘ E) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho planu, v rozsahu zadani zmény.

- Neuplatiiuje se.

F) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény uzemniho plianu na
udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zikona), pokud je poZadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

- Na uzemi obce se nachizi Evropsky vyznamna lokalita Vapenice — Basa. Uzemni
plan v této lokalité nenavrhnul zadné nové zastavitelné plochy. Naopak je pro tuto
lokalitu zpracovana uzemni studie feSici krajinny raz, ochranu pfirody a existujicich
hodnot v izemi a S tim 1 souvisejici omezujici podminky pro vystavbu a vymezovani
novych zastavitelnych ploch.

- Na uzemi obce se nenachdzeji z4dné rozvojové plochy vyroby, plochy pro
fotovoltaické a vétrné elektrarny. Jedind plocha pro vyrobu se nachdzi v Hoteni
Proseci. Jedna se o stabilizovanou plochu. S navrhem novych ploch se nepocita.

- Nepogita se s rusenim prvki USES.

- Obec se nachazi mimo rozvojové oblasti a rozvojové osy vymezené v ZUR LK. Na
zaklade¢ vySe uvedenych dliivod, nebyl zjistén Zadny negativni vliv na URU a proto
se pozadavek neuplatiiuje.
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G) Pozadavky na zpracovani variant FeSeni navrhu zmény twGzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyZadovano.

- Neuplatiiuje se.

H) Navrh na porizeni nového tuzemniho planu, pokud ze skutefnosti uvedenych pod
pismeny a) az d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho
planu.

- Neuplatiuje se.

I) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na
udrzitelny rozvoj tuzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani tizemniho plinu
zjistény.

- Neuplatiiuje se.

‘ J) Navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje.

- Obchvat Ceského Dubu na silnici I1/278, ktery je zapracovan v izemnim planu
neodpovida piislusnému koridoru D23 vymezeném v ZUR LK. Tento koridor by mél
byt predmétem aktualizace ZUR LK a mél by byt upraven na zikladé podnéti
dotéenych obci a dohody s dotéenymi organy.



