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1. DUVODY PRO PORIZENi UZEMNIHO PLANU OBCE BILY KOSTEL NAD NISOU

1. 1. Davody pro po Fizeni Gzemniho planu

Obec Bily Kostel n.N. ma tGzemni plan obce schvaleny 27.5. 2002. Sou€asné platny uzemni plan byl upraven 3.
zménami, posledni zména nabyla G¢innosti 9.6. 2009. Obec spada do rozvojové oblasti s dobrou dopravni
dostupnosti, coZz dava dobré predpoklady k dalSimu Uzemnimu rozvoji obce. V soucasnosti jsou na obci
evidovany nové zaméry na vystavbu, které platny izemni plan neni schopen uspokojit. Dllezitou skute¢nosti je
zména podminek v Gzemi zapfi¢inénych ni¢ivou povodni vroce 2010, kterd vyzaduje prFehodnoceni
zastavitelnych ploch v celém Uzemi v€etné navrhu protipovodniovych opatfeni.

S G&innosti zdkona €. 183/2006 Sh., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu je potfeba do roku 2015 nahradit soucasné platny Uzemni plan obce Bily Kostel nad Nisou
novym Uzemnim planem, ktery bude v souladu s platnou legislativou, jinak pozbyva platnosti.

Zastupitelstvo obce Bily Kostel n.N. rozhodlo o pofizeni Uzemniho planu obce usnesenim ze schize OZ ze dne
27.4.2011. Soucasné schvdlilo starostu obce Ing. Jifiho Formanka jako urCeného zastupitele ve smyslu
stavebniho zakona.

Pofizovatelem Gzemniho planu je Ufad Gzemniho planovani Liberec, ve smyslu ustanoveni § 6 stavebniho
zakona. Uzemni plan bude pofizen postupem podle stavebniho zdkona a vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Gtzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti

1. 2. Stanoveni hlavnich cil @ rozvoje Gzemi

« Vytvofit zakladni nastroj pro fizeni a regulaci funkéniho a prostorového uspofadani spravniho tzemi obce.

e Zajistit nabidku ploch pro rozvoj obce.

e Zajistit usporadani funkénich ploch bez vzajemnych stfetd, v souladu s pfirodnimi, hospodafskymi a
kulturnimi hodnotami Gzemi.

2. VYMEZENI| UZEMi PRO PORIZENi UZEMNIHO PLANU A POLOHA OBCE V OSIDLENI

Uzemi obce Bily Kostel n.N. je vymezeno administrativné spravnim Gzemim obce o rozloze 2573 ha. Zahrnuje
dvé katastralni uzemi:

e k.G. Bily Kostel n.N. — 2124,5 ha

e k.0. Panenské& Huarka — 448,5 ha

Osidleni se déli na hlavni sidlo Bily Kostel n. N., které leZi v doli Luzické Nisy a 2 mensi sidla Panenska Hurka
a Pekarka, které tvofi samostatné osady. Zastavéna Cast sidla Bily Kostel se tdhne déle podél komunikace
[11/2711 s centrem obce v zakruté feky a v jeho blizkém okoli.

Obec Bily Kostel n.N. sousedi s obcemi Hradek nad Nisou (k.U. Dolni Such& u Chotyné, Véaclavce u Hradku nad
Nisou), Chrastava (k.0. Dolni Vitkov, Dolni Chrastava, Andélska hora u Chrastavy), Krystofovo Udoli (k..
Krystofovo Udoli), Zdislava, Rynoltice (k.0. Jitrava) a Chotyné& (k.G. Grabstejn, Chotyn&) ve spravnim Gzemi
ORP Liberec.

Obec Bily Kostel n.N. nalezi od 1.1.2000 k Libereckému kraji, dle vyhlasky ¢. 564/2002Sb. obec Bily Kostel n.N.
spada do spravniho obvodu obce s rozSifenou plsobnosti Liberec (obec Ill. stupné).

Obecné charakteristika: pocet katastralnich dzemi 2
pocet lzemné technickych jednotek 2
pocet ¢asti obce 3

Pocet obyvatel k 31.12.2010: 916, (dle SLDB z 26.3. 2011: 911)



Navrh zadani tzemniho planu Bily Kostel nad Nisou

3. POZADAVKY VYPLYVAJICI Z POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJ E, Z UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE KRAJE, Z DALSICH SIRSICH VZTAH U

3. 1. Pozadavky vyplyvajici z Politiky tzemniho roz ~ voje CR (PUR)

Dle PUR, schvalené usnesenim VlIady CR &. 929 dne 20.7.2009 ORP Liberec spadé do rozvojové oblasti OB7 a
Uzemim ORP Liberec prochazi rozvojovad osa OS3. Obec Bily Kostel n.N. leZi v rozvojové oblasti OB7 a na
koridoru dopravni infrastruktury S4 (Bily Kostel — Hradek nad Nisou — hranice CR). Z politiky izemniho rozvoje
vyplyvaji pro tzemi obce z tohoto divodu tyto poZzadavky:

* Vytvaret, udrzovat a koordinovat Uzemni pfipravenost na zvySené pozadavky zmén v Uzemi a pfi
respektovani republikovych priorit Uzemniho planovani umoZnovat odpovidajici vyuZivani Uzemi a
zachovani jeho hodnot

* Vrozvojovych oblastech je nutno sledovat zejména

0 Rozvoj vefejné infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu — koridor dopravni
infrastruktury S4 (silnice prvni tfidy Bily Kostel, Hradek nad Nisou, hranice CR) zlep3ujici
propojeni zakladni sité dopravnich cest v CR a se sousednimi staty a tim posilujici vazby mezi
rozvojovymi oblastmi.

0 Rozvoj bydleni pfi upfednostnéni rozvoje uvnitf zastavéného Gzemi a pfedchazeni prostorové
socialni segregaci, fragmentaci a zaboriim ploch vefejné pfistupné zelené.

o Nové vyuziti nevyuzivanych priimyslovych, skladovych, dopravnich a jinych ploch.

0 Ochrana a vyuziti rekrea¢niho potencialu krajiny.

Z obecné definovanych republikovych priorit Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi v PUR

(Cl. 14 — 32) se obce Bily Kostel n.N. dale tykaji tyto pozadavky:

* Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi, v€etné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né struktury osidleni a jedine¢né kulturni
krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice. Ochrana Uzemi by méla byt provazana s
potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. Branit upadani
venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych z&sahl. Podporovat soucasné obhospodarovani
zemédélskych a lesnich pozemkuU v obci, které jsou zasadni pro udrZzeni sou€asné kulturni krajiny.

e Predchéazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socidlni segregaci s negativnimi
vlivy na socialni soudrZznost obyvatel. V souladu s demografickou a socialni strukturou obyvatelstva vymezit
plochy pro zdravé, vyhovujici a cenové dostupné bydleni, plochy ob&anského vybaveni a sluzeb.

e Pfi stanovovani zpusobu vyuZiti Uzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat prednost komplexnim
feSenim pfed uplatfiovanim jednostrannych hledisek a pozadavku, které ve svych dasledcich zhorSuji stav i
hodnoty Uzemi.

* Vytvéret predpoklady pro posileni partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepSit tak jejich
konkurenceschopnost. Zachovat hodnoty venkovského prostoru — kvalitni bydleni, rekreace a zajistit dobrou
dopravni dostupnost do center osidleni s odpovidajici obéanskou vybavenosti a sluzbami.

e Vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret
podminky pro vyuZziti pfirodnich zdroji. Rozvojové zadmeéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny,
umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit. Respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické
rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, v konkrétnim pfipadé mokfad(, ochrannych pasem vodnich zdroj,
chrdnéné oblasti pfirozené akumulace vod, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu. Vytvaret
Guzemni podminky pro implementaci a respektovani Uzemnich systému ekologické stability a zvySovani a
udrZzovani ekologické stability a k zajiSténi ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajiné a pro ochranu
krajinnych prvka pfirodniho charakteru v zastavénych UGzemich, zvySovani a udrZovani rozmanitosti
venkovskeé krajiny.

* Vytvaret podminky pro preventivni ochranu GUzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy puady, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych Skod.
Zejména zajistit tzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred
povodnémi a vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovém Gzemi jen ve zcela vyjime¢nych a zvlast
odudvodnénych pfipadech. V feSeném Uzemi zasazeném nic¢ivou bleskovou povodni v roce 2010 jeden ze
zasadnich pozadavkd.

* Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi s ohledem na strukturu osidleni a
kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod. V zastavénych Gzemich a zastavitelnych plochach je

4
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nutné vytvaret podminky pro zadrzovani deStovych vod doplnénim vhodné zelené v&etné technickych feSeni
ve vztahu na feSeni kanalizaéniho systému a s ohledem na hydrogeologické podminky Gzemi.

Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat
tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soudasnosti i v budoucnosti. Resit zptsob
odkanalizovani vzhledem k velikosti a ekonomickym moZznostem obce a vzhledem k vyznamnym zdrojum
podzemni vody v obci.

3. 2. Pozadavky vyplyvajici z izemn & planovaci dokumentace kraje

Dne 13. 12. 2011 rozhodlo Zastupitelstvo Libereckého kraje o vydani Zasad Gzemniho rozvoje Libereckého
kraje (dale jen ZUR LK). Dokumentace nabyla G¢innosti dne 22.1. 2012.

Pozadavky na feSeni:

Rozvojové oblasti

Uzemi obce Bily Kostel nad Nisou se nachézi v rozvojové oblasti Liberec ROB1
Obec je zafazena do zény s pfednostnim umistovanim bydleni a pfiméstské rekreace

Ukoly pro Gzemni planovani:

a)

b)

<)

d)

e)

f)

9)

Ve smyslu princip(l udrZitelného rozvoje zpfesnit zénovani rozvojové oblasti na trovni UPD jednotlivych

zahrnutych obci na Gzemni ¢asti pro prednostni umistovani ekonomickych aktivit a na tzemni ¢asti pro

prednostni umistovani bydleni a pfiméstské rekreace a tim zajistit podminky pro snizeni zatizeni

navazujicich zvlasté chranénych Gzemi, zejména specifické oblasti Jizerské hory.

Zpfesnit a chrénit koridory silniéni dopravy vymezené v ZUR na Gzemi dotenych obci.

Zpfesnit a chranit koridory Zelezniéni dopravy - feSit Gzemni souvislosti napojeni oblasti na

modernizované Zelezni¢ni traté ve smérech na Prahu a Hradec Kralové:

- Zptesnit koridor Zelezni¢ni trati Praha - Turnov - Liberec - Frydlant - Polsko / Zawidow (koridor
kombinované dopravy) na Gzemi dotéenych obci.

Vytvaret Gzemni podminky pro zlepSovani vnitrokrajské dopravni sité zejména ve smyslu provoznich a

prostorovych propojeni s ostatnimi rozvojovymi oblastmi a pro dosaZzeni relativné rovnocenné

pristupnosti jednotlivych obci uvnitf oblasti.

Provéfit moZnosti vyuZitelnosti vazby dopravnich koridor(i na strategické rozvojové plochy na Uzemi

vyznamnych center osidleni

Podporovat aktivity sméfujici k posileni vyznamu verejné dopravy, vyznamného aspektu integrity oblasti

i Libereckého kraje. Optimalizovat rozmisténi Zelezni¢nich zastavek na regionalnich tratich.

Upfesfiovani koridord dopravni a technické vybavenosti vzdy FeSit pfi respektovani evropsky

vyznamnych lokalit a pta€ich oblasti a v souladu s principy zabezpeceni dostate¢né prostupnosti krajiny

a nenaruseni Uzemniho systému ekologické stability a krajinnych horizontu.

Vytvaret Uzemni podminky pro vstup strategickych investort a rozvoj novych ekonomickych aktivit v

rdmci restrukturalizace vyrobniho potencialu po zaniku tradi¢nich odvétvi, upfednosthovat vyuZiti

zainvestovanych a pfipravenych lokalit.

Rozvoj novych ekonomickych aktivit zajistit odpovidajicimi obytnymi kapacitami.

Navrhy novych ploch pro bydleni odvozovat ze sociodemografickych prognéz v souladu s koncepcemi

rozvoje obci v SirSich Uzemnich souvislostech a vzdy je zajistit odpovidajicimi kapacitami vefejné

infrastruktury a vefejnych prostranstvi.

Regulaénimi nastroji Gzemniho planovani zajistit koncepéni a koordinovany rozvoj obci v sidelni

strukture.

Upfednosthovat intenzifikaci vyuziti zastavénych U(zemi pfed zastavbou volnych ploch a tak

minimalizovat naroky na rozsah novych zastavitelnych ploch na Groven nezbytnych potfeb.

Nepfipoustét spontanni pfistupy k urbanizaci Uzemi, regulovat umisténi a koncentraci obsluznych a

zabavnich zafizeni podél komunikaéni sité.

Chréanit pfirodni vodni plochy a pfirozené prabéhy vodnich tok(, Gdolnich niv pfed nevratnymi

urbanizacnimi zasahy.

Cilevédomym rozvojem sportovné rekreacni vybavenosti posilovat vyznam:

- denni rekreace obyvatel pro reprodukci pracovni sily,
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- sportovniho vyZiti na Grovni mistniho i nadmistniho vyznamu,

- nastupnich center cestovniho ruchu a vazeb na blizka stfediska cestovniho ruchu.
h) Pfipravovat Uzemni podminky pro realizaci efektivni protipovodriové ochrany, podporovat rozliv a
zadrZzovani vody ve volné krajiné a zabranovat zvySovani povrchového odtoku.

Rozvojoveé osy

e Uzemim obce Bily Kostel nad Nisou prochazi rozvojova osa republikového vyznamu ROS1 Praha -
hranice kraje - Turnov - Liberec - Bily Kostel nad Nisou - Hradek nad Nisou - hranice CR / Némecko, Polsko

Ukoly pro Gzemni planovani:
a) Upresnit koridory pro kapacitni dopravni tahy napojujici GUzemi Libereckého kraje na vyznamné
dopravni cesty v Némecku, vymezené v ZUR:
- silnice I/35 - Liberec - Bily Kostel nad Nisou - Hradek nad Nisou - hranice CR (Zittau),
- Zelezniéni trat Liberec - Chrastava - Hradek nad Nisou - hranice CR (Zittau).
b) Vytvaret Gzemni podminky pro vznik vefejného logistického centra (VLC) napojeného na Zeleznicni,
silniéni a pfipadné i leteckou dopravu za Uc¢elem poskytovani Sirokého spektra logistickych sluzeb v
rdmci zapojeni do evropské sité VLC.

c) Zkvalitiiovat systémy vefejné dopravy, zohlednit Projekt spole¢ného vyuziti Zelezni¢nich a tramvajovych
trati.

d) V ramci rozvojové osy vytvaret Gzemni podminky pro rozvoj cyklodopravy.

e) Koordinovat planovaci a rozvojové aktivity se sousednim StfedoCeskym krajem a sousednimi regiony

Némecko - Sasko a Polsko - Dolni Slezsko.

* Obci Bily Kostel nad Nisou prochazi rozvojova osa nadmistniho vyznamu ROS3  (Liberec) Chrastava -
Jablonné v PodjeStédi - Novy Bor - hranice kraje - D&¢in - Usti nad Labem

Ukoly pro Gzemni planovani:

a) Respektovat koridor silnice 1/13 ve stabilizovaném Useku Chrastava - Novy Bor, upfesnit vedeni Useku
Novy Bor - Dé¢in (ManusSice - BeneSov nad Ploucnici - D&c&in) v€etné feSeni kapacitnich Uprav soubéhu
s koridorem 1/9.

b) Chranit Gzemi pro vybér varianty koridoru Zelezni¢ni trati Liberec - Bily Kostel nad Nisou - Rynoltice,
zpfesnit vedeni trasy na Uzemi dotéenych obci.

c) Sledovat vazby a pfipravit Uzemni podminky pro Gnosny rozvoj specifické oblasti SOB2 Luzické hory,
zejména zlepSenim dostupnosti Uzemi.

d) Provéfit moznosti feSeni a vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj cyklodopravy v rozvojové ose v Useku
Chrastava - Novy Bor.

e) Koordinovat planovaci a rozvojové aktivity se sousednim Usteckym krajem a s planovacimi organy v

Némecku / Sasku.

Plochy a koridory nadmistniho vyznamu — silni  éni doprava
* Obci prochazi dopravni koridor mezinarodniho vyznamu D02 - silnice I/35, Usek Bily Kostel nad Nisou -
Hradek nad Nisou - hranice CR .
* ZUR LK zpfesnuji koridor S4 kapacitni silnice vymezeny PUR CR (2008)
Ukoly pro Gzemni planovani:
a) V UPD dotéenych obci:
- koordinovat vedeni koridoru na hranicich CR ve vazbach na Polsko a Némecko,
- upresnit, stabilizovat a feSit Uzemni souvislosti vedeni koridoru

Plochy a koridory nadmistniho vyznamu — Zelezni ~ éni doprava

e Obci prochéazi dopravni koridor mezinarodniho vyznamu D28 Usek Liberec - Chrastava - Bily Kostel nad
Nisou - Hradek nad Nisou - hranice CR
* Optimalizace, elektrizace, zdvojkolejnéni Useku Liberec - Bily Kostel nad Nisou.

Ukoly pro Gzemni planovani:

a) Koordinovat vedeni koridoru na hranicich LK ve vazbach na Polsko a Némecko.

b) Koordinovat vazby s Gzemni rezervou pro koridor Zelezni¢ni trati Bily Kostel nad Nisou - Rynoltice.

c) Zohlednit zafazeni do projektu spoleéného vyuZiti Zelezni¢nich a tramvajovych trati.

d) Vytvaret Uzemni podminky pro potencialni vyuziti koridoru pro kombinovanou dopravu s napojenim
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na modernizovanou Zelezni¢ni trat' v Zittau (Némecko).
e) Stabilizovat a feSit Gzemni souvislosti vedeni koridoru v UPD dotéenych obci.

* Obci prochazi dopravni koridor republikového vyznamu D33A,B Uzemni rezerva pro Usek Bily Kostel nad
Nisou - Rynoltice, novy Usek, elektrizace

Ukoly pro Gizemni planovani:

a) Vybérem varianty upfesnit vedeni koridoru v Useku Bily Kostel nad Nisou - Rynoltice, provéfit Gzemni
studii.

b) Zajistit Uzemni ochranu koridoru jako Uzemni rezervu pro jeho budouci provéfeni v SirSich Gzemnich

souvislostech.

c) Pro Gzemi obce bylo stanoveno zpracovani Uzemni studie US3 Re$eni Zelezniéniho napojeni

Libereckého kraje na Ustecky kraj a na I. Zelezniéni koridor, se IhGtou zpracovani do 4 let od vydani
ZUR LK. Cilem studie je provéfit variantni feseni.
» Zelezniéni trat prochézejici obci spada do Projektu R — spoleéné vyuZiti Zelezniénich a tramvajovych trati
* Koneénou vizi projektu se stane vyuziti stavajiciho Zelezni¢niho spojeni v délce pfes 110 km v ose Zittau -
Jelenia Gora pfes Hradek nad Nisou, Chrastavu, Liberec, Jablonec nad Nisou, Smrzovku, Tanvald,
Harrachov a Szklarskou Porebu. V Liberci a Jablonci nad Nisou bude do systému zapojena méstska
tramvajova sit.
Ukoly pro Gzemni planovani:
a) Zohlednit zafazeni pfislusnych Zelezni€nich trati do projektu spoleéného wvyuziti Zelezni¢nich a
tramvajovych trati.

Koridory pro umist éni staveb a opat feni pro snizovani ohrozeni Gzemi povodn émi
* P09 Luzicka Nisa, usek Jablonec nad Nisou - Hradek nad Nisou

Ukoly pro Gzemni planovani:

a) Zabréanit dalSi urbanizaci inunda¢nich GUzemi a maximéalné tyto prostory udolnich niv uvolfovat a ve
zdlvodnénych pfipadech posoudit ekonomické a sociélni dopady redislokace riskantné umisténych
objektu, pfehodnotit urbanistické zameéry v téchto Gzemich.

Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen
ve zcela vyjimecnych a zvlast odavodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro
pfemisténi zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodfiovych Skod.

b) Vytvaret GUzemni podminky pro navySovani retenéni schopnosti krajiny a to predevsim formou
revitalizaci tokd a mokfadnich biotopl v nivdch a v pramennych oblastech, navrhem vhodnych
krajinnych a technickych Uprav Gzemi zabranovat vzniku povrchového odtoku vod, eroznich a
transportnich procest z povodi. Podporovat revitalizaci nevhodné upravenych tokd jako soucCést
protipovodriové ochrany.

c) V mistech, kde je to vhodné, vytvaret izemni podminky pro neSkodny pfirozeny rozliv povodnovych
tokd ve volné krajiné.
d) Obce a vyznamné provozy chranit adekvéatni protipovodfiovou ochranou. Protipovodfiova opatfeni na

tocich ve zvlasté chranénych UGzemich a Gzemich EVL feSit pfirodé blizkymi zplsoby, vyloucit zdsahy
ménici charakter Usekl s dochovanym pfirodnim korytem.

e) Prioritné feSit protipovodiovou ochranu zejména v nejkritictéjSich ¢astech inundaci vodnich toku:
Plou€nice, Svitavky, Smédé, LuZické Nisy, Jizery.
f) Koordinovat, Uzemné zpfesfovat a Uzemné chrénit koridory protipovodniovych opatfeni ve vzajemnych

navaznostech, nepovolovat takova opatreni, ktera by mohla zhorsit pritok povodriové viny v jiné obci.
Propojeni turistickych oblasti
* Na Uzemi obce byly vymezeny tyto koridory:
0 D40 multifunkéni turisticky koridor - Luzick& Nisa
0 D42 multifunk&ni turisticky koridor - Nova Hfebenovka, jizni vétev
Ukoly pro Gzemni planovani:

a) V ramci koridort vyhledat konkrétni vedeni turistickych, cyklistickych, lyZzafskych a vodnich tras, na
Uzemi se zvlastni ochranou pfirody vést trasy v maximalni mozné mife po stavajici dopravni siti.
b) Koordinovat vedeni tras mezi obcemi Libereckého kraje a ve vazbach na sousedni kraje a sousedni
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staty Polsko a Némecko.

c) Koordinovat vazby jednotlivych druhl dopravy, preferovat segregaci tras dle jednotlivych aktivit pro
zmenSeni kumulace negativnich vlivGi na chranéna tzemi.

d) Vytvaret podminky pro rozvojové aktivity cestovniho ruchu, upfesnovat rozsah a naplfi multifunkénich
koridoru

Zasady koncepce rozvoje Uzemniho systému ekologické stability (USES)

» Na Gzemi obce jsou vymezeny tyto prvky USES
0 K19 MB nadregionalni biokoridor
0 RC 143 Vysoka, RC 1272 Vapenny, RC 1790 Borecek — regionalni biocentrum
0 RK 639 Bily Kostel nad Nisou — regionalni biokoridor

Ukoly pro Gzemni planovani:

a) Prvky USES respektovat jako plochy a koridory nezastavitelné, s vyuZitim pro zvySeni biodiverzity a
ekologické stability krajiny, kde Ize vyjime&né umistit protipovodfiova opatfeni a stavby dopravni a
technické infrastruktury.

Plochy vymezenych biocenter a biokoridord v pfipadé, Ze jejich sou€asny stav odpovida cilovému,
vSestranné chrénit.

b) Prvky USES (bez ohledu na jejich biogeograficky vyznam, &i jejich pfislusnost k V-ZCHU) upfesfiovat
dle katastru nemovitosti a jednotek prostorového rozdéleni lesa, a jejich vymezeni koordinovat ve
vzajemnych navaznostech propojenosti systému a zohlednit geomorfologické a ekologické podminky
daného Gzemi. Vytvaret Gzemni podminky pro odstrafiovani piekryva prvki USES a zastavénych ploch,
pfipadné nutné pfekryvy minimalizovat.

c) PFipadné Gzemni prekryvy a stfety prvki USES s lokalitami t&Zby nerostil feSit v ramci zohlednéni
vzajemnych potfeb vyuZiti Gzemi - pro potfeby USES i pro t&Zbu surovin. Situaci fesit na zakladé
projektové dokumentace rekultivaci dotéenych Gzemi po ukonceni tézby v souladu se zajmy ochrany
prirody a krajiny. V tomto procesu budou prvky USES povaZovany dodasné s omezenou funkénosti,
cilem opatfeni je podpora funkci USES pfi samotné t&Zbé& a zejména obnova dotéenych prvki USES po
jejim ukonceni.

d) Vytvaret izemni pfedpoklady pro funkénost systému v prostorech protipovodriovych opatfeni, véetné
stanoveni dalSich zpusobu vyuZivani téchto ploch s ohledem na zajmy ochrany pfirody a krajiny, na
zékladé zpracované podrobné projektové dokumentace dle metodiky USES.

e) Uzemni prekryvy prvki USES s liniovymi stavbami dopravni a technické infrastruktury minimalizovat a v
pfipadé nutnosti feSit prekryvy odbornou projektovou pfipravou staveb za podminky, Ze nedojde k
vyznamnému snizeni funkénosti ekosystému a k podstatnému snizeni jeho ekostabilizujici funkce v
krajiné.

f) PFi vymezovani lokélnich prvkG USES zohlednit oznadovani prvkd USES podle celokrajské
posloupnosti (podklad KOPK LK).

3.3. Pozadavky vyplyvajici z dalSich koncep  €nich rozvojovych dokument G Libereckého kraje

Zpracovatel tzemniho planu bude respektovat koncepéni rozvojové materialy Libereckého kraje, a to pfedevsim
nasleduijici:

« Strategie rozvoje Libereckého kraje

« Program rozvoje Libereckého kraje

* Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Libereckého kraje

« Krajsk& koncepce zemédeélstvi pro Liberecky kraj

* Normova kategorizace krajskych silnic II. a lll. tfidy

»  Strategie rozvoje dopravni infrastruktury Libereckého kraje

« Koncepce ochrany pfirody a krajiny Libereckého kraje

3. 4. Pozadavky vyplyvajici z SirSich izemnich vzta  ha

Z Uzemnich pland okolnich obci nevyplyvaji Zadné konkrétni poZzadavky nadmistniho vyznamu na spole¢na
feSeni usporadani a koncepce rozvoje Uzemi.
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Pozadavky na feS3eni:
* Koordinovat zaméry rozvoje obce zejména na hranicich se sousednimi obcemi (zejména vedeni tras
dopravni a technické infrastruktury, pésich tras a cyklotras, ndvaznost prvk( USES).

PrFi FeSeni je t feba respektovat a zohlednit:

e Vytvaret Uzemni predpoklady pro zlepSeni vztaht a funkénich kooperaci s mésty Chrastava, Hradek nad
Nisou a Liberec jako centry osidleni s nabidkou pracovnich pfilezitosti, Skolstvi, zdravotnictvi, sluzeb a
rozvijet funkéni spolupréaci s okolnimi sidly: Rynoltice, Chotyng, Krystofovo Udoli.

+ Respektovat vymezené prvky regionalniho Uzemniho systému ekologické stability, zajistit navaznost
mistniho systému USES.

4. POZADAVKY PRO RESENI OBCE VYPLYVAJICi Z UZEMN E ANALYTICKYCH PODKLAD U

4.1. Uzemné analytické podklady Libereckého kraje

Uzemné analytické podklady Libereckého kraje — 2. Gplna aktualizace (UAP LK) byly zpracovany v ervnu 2011.
K nahlédnuti jsou na Krajském ufadé Libereckého kraje a na Magistratu mésta Liberec. V elektronické podobé
jsou dostupné na www.kraj-Ibc.cz.

Pozadavky na fes3eni:
*  Problémy k feSeni
» pro Gzemi obce Bily Kostel n.N. jsou v UAP LK problémy k feSeni stanoveny.
e obec spada do problémové oblasti PH1 s pfevahou hospodarského rozvoje a soudrznosti obyvatel
e Zameéry k zapracovani
* P09 (protipovodriova opatfeni na Luzické Nise)
* V3 - vodovodni pfivadéé UV Liberec Machnin — VDJ Hradek nad Nisou
e D33 (D33A, D33B) zelezniéni spojeni ijerec-(':eské Lipa (novy Usek, optimalizace a elektrifikace Useku
Bily Kostel nad Nisou - Rynoltice - Ceské Lipa)
« D02 (silnice 1/35, Gsek Bily Kostel - Hradek nad Nisou - hranice CR, 2 oddélené &asti)

* D28+RGM (Zelezni¢ni spojeni Liberec-Hradek nad Nisou-Rybnisté, usek Liberec- Chrastava-Bily Kostel
n.N.-Hraddek nad Nisou-hranice CR, optimalizace, elektrizace + projekt Regiotram Nisa - vyuZiti
stavajicich zelezni¢nich trati)

* D40 - LuZicka Nisa, multifunk&ni turisticky koridor

e D42, NR2 - Nova Hrebenovka, jizni vétev multifunkéniho turistického koridoru a nadregionalniho
cyklokoridoru

e M4 - Mezinarodni cyklokoridor Zittau- Hradec Kralové
*  MN_P_ES3- Mezinarodni turisticky pési koridor (Istanbul — mys Sv. Vincent)

e RC1790, RC1272, RK639 - navrhované regionalni biocentra a biokoridory, K19MB - Gzemni vymezeni
nadregionalniho biokoridoru

e DPO03 - stanoveni dobyvaciho prostoru Bily Kostel
e Limity nadfazené infrastruktury
e ochranné pasmo silnice I. tfidy 1/35 a 1/13
» ochranné pasmo celostatni Zeleznice Liberec — Hradek nad Nisou, Zitava
e ochranné padsmo VTL plynovodu
e ochranné pasmo VVN — 110 kV
e ochrann& pasma (OP) vodnich zdroju — OP vodniho zdroje Pekarka, Vapenak
e z4plavoveé tzemi Luzické Nisy
e  Pfirodni park Jestéd
* Dobyvaci prostor a chranéné loziskové Uzemi Stérkopiska Bily Kostel

4. 2. Uzemné analytické podklady pro spravni obvod obce s rozsi fenou p tsobnosti Liberec
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Uzemné analytické podklady pro spravni obvod obce s rozsifenou plsobnosti (UAP ORP Liberec), do jehoz
spravniho obvodu spada GUzemi obce Bily Kostel n.N., byly pofizeny v prosinci 2010. K nahlédnuti jsou na KU
Libereckého kraje, na Magistratu mésta Liberec a na pfisluSnych stavebnich Gfadech povéfenych obecnich
Uradd.

UAP ORP Liberec jsou dostupné v elektronické podobé na adrese www.liberec.cz.
Vyskyt sledovanych jev @ UAP na Gzemi obce Bily Kostel n.N. (P Filoha 1 &ast Ak vyhl. &. 500/2006 Sb.):

¢isLo | JEV
POPIS

A001 zastav éné uzemi

vymezeno v Uzemnim planu obce Bily Kostel — stav k 2001

A002 | plochy vyroby

plochy priimyslové vyroby, plochy smiSené vyrobni bez bydleni, plochy zemédélské vyroby

A003 | plochy ob €anského vybaveni

plochy ob&anského vybaveni, plochy télovychovy a sportu

A004 | Plochy k obnov & nebo op étovnému vyuziti Gzemi

plochy pfestavby (6), plochy k rekultivaci (3)

A008 | nemovité kulturni pamétky

0 socha sv. Jana Nepomuckého v Bilém Kostele
o] kostel sv. MikulaSe s aredlem
0 zficenina hradu Raimund
A011 | urbanistické hodnoty
0 historicka centra osidleni — Bily Kostel n.N., Panenska Hurka
0 urbanisticka kompozi¢ni osa - Bily Kostel n.N.

A013 | historicky vyznamna stavba
0 pamétniky padlym v 1. a 2. svétové vélce — Bily Kostel n.N. (2x)

A014 | architektonicky cenna stavba

vice staveb lidové a drobné architektury v Bilém Kostele, Pekafce a Panenské Hdrce prevzatych platného UP —
nutn& aktualizace

A015 | vyznamnd stavebni dominanta

dominanta historicka — kostel sv. MikulasSe

A016 | uzemis archeo logickymi ndlezy I. all. kategorie

0 03-13-19/1 — Raimund — I. kategorie

0 03-13-14/2 — Bily Kostel n.N. — Il. kategorie
o} 03-13-15/1 — Panenskéa Hurka - Il. kategorie
0 03-13-14/1 — Dolni Sucha — II. kategorie

0 03-13-20/1 — Andélska Hora — |. kategorie

A017 | oblast krajinného razu
OKR 02 — Liberecko
OKR 07 — JesStédsky hrbet

A018 | misto krajinného razu

POKR 07 — Jestédsky hrbet
POKR 02-2 — Hradecko - Chrastavsko

A021 | uzemni systém ekologické stability

nadregionalni a regionalni USES (zdroj Liberecky kraj), lokalni USES (zdroj — platny UP)

A023 | vyznamny krajinny prvek ze zdkona
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Gdolni niva, mokrad

A026 | chran éna krajinna oblastv €etné zén

CHKO LuZické hory — okrajové na vychodé Uzemi obce — I. z6na CHKO

A028 | pfirodni rezervace v €éetné ochranného pasma

Velky Vapenny

Dlouhd hora — okrajové na JV Gzemi

A032 | pfFirodni park

pfirodni park Jestéd

A037 | lesy ochranné

lesy na mimoradné nepfiznivych stanovistich

A038 | lesy zvlaStniho ur éeni

lesy v pfirodnich rezervacich, lesy v padsmu hygienické ochrany vodnich zdroju; lesy se zvySenou funkci
pudoochrannou, vodoochrannou, klimatickou nebo krajinotvornou; lesy pro zachovani biologické riiznorodosti
(Pekaika)

A039 | lesy hospoda ¥ské

A040 | vzdalenost 50 m od okraje lesa

vytvofena obalova z6na k danym plocham lesa

A041 | bonitovand p tdné ekologicka jednotka

Zvl4Sté chranéné pady 1. a ll. tfidy ochrany

A042 hranice biochor
3BN, 3BE, 3PR, 4BP, 4BE, 4VW, 5HI, 5HM, 5HR, 4SR, 4SS, 5HS

A043 | investice do p ady za U €elem zlepSeni p ddni Grodnosti

21 aredltl odvodnéni, hlavni odvodnovaci zafizeni zatrubnéné a oteviené

A044 | vodni zdroj povrchové, podzemni vody v €etné ochranného pasma

OP vodnich zdroju

1) vyuzivané: Vapenak (l., Il. stupen), Panenska hlrka — osada (l. stupen), Panenska hirka — Chrastava (., II.
stupen), Pekarka (velka) (I. a Il. stupen)

2) nevyuzivané: Chrastava — Andélska hora (I. stupen), Bily Kostel — studny (l. stupeni), Bily Kostel — Pekarka
(studna) (1. stuperi)

véetné vodnich zdroja

A045 | chran éna oblast p Firozené akumulace vod

CHOPAV Severoceska kfida — pouze okrajové na JZ Gzemi

A046 zranitelna oblast

k.U. Bily Kostel n.N.

A047 | vodni toky a plochy, vodni Gtvar podzemnich vod

0 Vodni toky

o} Vodni plochy

o} Utvary podzemnich vod — Krystalinikum Jizerksych hor v povodi LuZické Nisy
— Kvartér Liberecké kotliny
— Bazalni kiidovy kolektor od Hamru po Labe

A049 | povodi vodniho toku, rozvodnice
Povodi 4. fadu
0 LuZicka Nisa— 2-04-07-0350, 2-04-07-0230
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o} Vaclavicky potok - 2-04-07-0360
0 Udolsky potok - 2-04-07-0220

A050 | zaplavové Uzemi

zaplavové tzemi Q100

rozliv vody pfi bleskové povodni srpen 2010

A053 | tzemi zvlaStni povodn & pod vodnim dilem

A057 | dobyvaci prostor
o] 7/0895 — Véclavce | (Stérkopisek)
0 Bily Kostel — rezervni (Stérkopisek)

A058 | chran éné loziskové uzemi

0 7000600010 — Bily Kostel (5térkopisek)

0 7000600020 — Bily Kostel | (5térkopisek)

0 7195900000 — Jitrava (vapenec, karbonaty pro zemédélské ucely)

A060 | lo

N¢

isko nerostnych surovin
300030000 — Choyné 2 (Stérkopisky)
300060002 - Bily Kostel (stérkopisky)
300060001 - Bily Kostel (Stérkopisky)
324270000 — Jitrava (stavebni kamen)
319590000 — Jitrava (vapenec)

O O O0OO0Oo

AO061 | poddolované uzemi

o] Bily Kostel n.N. (rudy)

o] Panenskéa Hurka (rudy)

0 Panenskéa Hurka — Dlouha hora (rudy)
0 Bily Kostel n. N. — Raimund (rudy)

A064 | staré zat &Ze lzemi a kontaminované plochy

o} 462006 — Chrastava za Elitexem (stfedni riziko) — databaze SEKM
462001 — Bily Kostel obalovna - databaze SEKM

skadka Bily Kostel nad Nisou — databaze SEKM - skladky

skadka Bily Kostel nad Nisou - databaze SEKM - skladky

skladka Borecek - databaze SEKM - skladky

skladka Chrastava - databdze SEKM - skladky

MarysSkav lom — skladka — studie SEZ Libereckého kraje

0 Sildzni jdma — skladka — studie SEZ Libereckého kraje

O O0OO0OO0OO0OOo

A065 | oblast se zhorSenou kvalitou ovzdusi (OZKOvr  oce 2007)

Prekroceni imisnich limitl pro ochranu zdravi lidi:
ZdrTVO3 prekroceni cilového imisniho limitu véetné pfizemniho ozonu (As, Cd, Ni, benzo(a)pyren,
pfizemni ozon) — celé Gzemi

- prekro€eni imisniho limitu O3_h8 — 0z6n O3 — 26. nejvy§Si maximalni denni 8hod. klouzava primérna
koncentrace v primeéru za 3 roky

A067 | technologicky objekt zasobovani vodou v éetné ochranného pasma

jimaci objekt vody, vodojem, erpaci stanice vody v¢etné OP

A068 | vodovodni si t' véetné ochranného pasma

mistni vodovod (vodovod pfivadéci a rozvadéci vodovod svodny, odstaveny)

A069 | technologicky objekt odvad éni a €iSténi odpadnich vod v €etné ochranného pasma

COV — navrh, mistni COV - stav

A070 | sit kanaliza €nich stok v €etné ochranného pasma

kanalizaéni stoka (stav a navrh),

AO071 | vyrobna elekt Finy v éetné ochranného pasma

3 malé vodni elektrarny (neovéfeny vlastnik a stav)
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A072 | elektricka stanice v €etné ochranného pasma

distribu¢ni trafostanice véetné OP

A073 | nadzemni a podzemni vedeni elektriza €ni soustavy v €etné ochranného pasma
nadzemni vedeni 110 a 35 kV

A074 | technologicky objekt zasobovani plynem v €etné ochranného a bezpe €nostniho pasma

regulaéni stanice, stanice katodové ochrany, anodové uzemnéni véetné ochranného a bezpeénostniho pasma

A075 | vedeni plynovodu v &etné ochranného pasma

VTL a STL plynovod v€etné ochranného a bezpeénostniho pdsma a protikorozni ochrany

A081 | elektronické komunika €ni zaFizeni véetné& ochranného pasma

zakladnové stanice 02, Vodafona a T-mobile v€etné ochranného pasma

A082 | komunika €ni vedeni v éetné ochranného pasma

telekomunikaéni kabel O2 (dalkovy a mistni)

A090 | silnice I. tFidy véetné ochranného pasma

1/13, 1/35, 1/35 - navrh

A092 | silnice lll. t Fidy vE&etné ochranného pasma

/2711, 11/2712, 111/2715 (okrajové na Z Gzemi)

A093 mistni a U ¢elové komunikace

mstni komunikace Il. — IV. tfidy, G¢elové komunikace

A094 | Zelezni €ni draha celostatni v €etné ochranného pasma

089 — Liberec — Hradek nad Nisou, koridory pro umisténi Zelezniéni trati Liberec — Ceska Lipa: varianta A a B

A106 | Cyklostezka, cyklotrasa, p éSi trasa, hipostezka

Turistické trasa — modrd, Zluta, ¢ervena a zelena
Cyklotrasa — T14 (Odra - Nisa ), T3069 (Véclavce — Krystofovo Udoli)

A110 | objekt civilni ochrany

objekt k zajisténi evakuace, hlasi¢ - siréna

A111 | objekt pozarni ochrany

stanice HZS

A113 | ochranné pdsmo h fhitova, krematoria

hrbitov v Bilém Kostele a Panenské hudrce

Al114 | jina ochranna pasma

ochranné pasmo vyrobniho zafizeni z platného UP

A115 | ostatni ve fejnd infrastruktura

verejné prostranstvi v Bilém Kostele a Panenské Hurce

A117 | zastavitelna plocha

né&vrhové funkéni plochy z platného UP

A118 | jiné zam éry

zamery zjistované v ramci prizkumd v Gzemi a dotaznikovym Setfenim a zaméry viz. Gdaje doplfiujicich P a R
k Gzemnimu planu (10/2011) — upfesnéni ve vyétu zaméra

V navrhu feeni UP Bily Kostel n.N. musi byt respektovany vdechny limity vyuZiti Gzemi vyplyvajici z UAP (limity
ze 119 sledovanych jeva ), které se v Uzemi vyskytuiji.
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Z rozboru udrZitelného rozvoje tizemi UAP ORP Liberec 2010 déle vyplyvaji pro obec Bily Kostel n.N. tyto

zavery:

e nadprimérna kvalita Zivotniho prostfedi omezend rizikem povodni a starych ekologickych zatézi,
v urbanizované ¢asti hlavniho sidla vyznamny negativni vliv emisi a hluku z dopravy (déleni silnic 1/35 a
1/13), kterou je potfeba snizit

vzdélani, vyhodou je naopak dobra dopravni dostupnost pfizniva a vékova struktura, které s nabidkou ploch
pro rozvoj vyroby a sluzeb davaji prilezitost k zlepSeni situace

e vzhledem kvelikosti obce dostate¢nd obcanska vybavenost, kterou je v zajmu zachovani sociélni
soudrznosti obyvatel a dal$iho rozvoje obce nutné zachovat

Pozadavky na feSeni:
e Problémy k feSeni
* Nedostate¢né ¢isténi odpadnich vod
* Nové vyuZiti (sanace) brownfieldd (byvaly statek, byvaly détsky tabor)
* Rekultivace starych ekologickych zatézi
* Riziko povodni, snizeni nasledkd povodni na majetku obyvatel, pfehodnoceni vymezeni zastavitelnych
ploch
e Segregace pési a cyklodopravy od motorové
¢ Nedostatek pracovnich pfilezitosti v obci

e Zameéry k zapracovani do Uzemniho planu (seznam zamér( je obsazen ve vyctu zamér( (kapitola 5 a
v grafické pfiloze)
e zaméry obCanu na vlastnich pozemcich
e zadméry obce a zaméry zjisténé pruzkumem Uzemi (odkanalizovani, obnova dopravni a technické
infrastruktury po povodnich, vefejna prostranstvi, komunikace)

5. POZADAVKY NA ROZVOJ UZEMIi OBCE

Pozadavky na rozvoj obce vychéazeji z charakteru obce, ze zaclenéni ve struktufe osidleni a z potenciélu Uzemf

pro rozvo;j.

Obec Bily Kostel n.N. je obci pfiméstského charakteru s 916 trvale Zijicimi obyvateli. Pfevazujici funkci osidleni

je bydleni, smiSené bydleni s drobnou vyrobou a rekreace. Dle pfedbéznych vysledkd S¢itani lidu domua a bytd

2011 (SLDB 2011) je obydleno 219 dom( z 357 budov s &islem popisnym nebo evidenénim.

Spédové inklinuje obec pfedevsim do Chrastavy, Hradku nad Nisou a Liberce kam obyvatelé obce dojizdéji za

praci, do Skol a za sluzbami.

* Obec lezi na spojnici hlavnich silniénich tahd z Liberce do Usti nad Labem 1/13 a do Hradku nad Nisou 1/35.
Dopravni obsluZnost je zajiSténa téZ Zeleznici (Liberec, Hradek nad Nisou) se zastavkou blizko centra obce.

* Rozvojové tendence vykazuje obec, jakoZto zazemi vétSich mést, v oblasti bydleni individualniho v oblasti
rekreace a vyroby a vyrobnich sluzeb.

» Tendence dal$iho vyvoje obyvatelstva jsou relativné dobré. | pfes neptiznivou demografickou prognézu CR
Ize oCekavat narlst obyvatel (obec v rozvojové oblasti, dobra dopravni dostupnost), coZ potvrzuje i trend
poslednich let. Dllezité v tomto sméru je kladné saldo migrace, které souvisi s nabidkou cenové dostupnych
stavebnich pozemkad.

Tab.: Vyvoj poctu obyvatel

Rok 1869 1900 1930 1950 1980 1991 2001 2005 2007 2008 2009 2010 2011

Pocet 1630 1600 1652 943 874 743 771 848 878 888 894 916 911

Zdroj: SLDB 1980, 1991, 2001
Méstska a obecni statistika (www.csu.cz)
SLDB 2011 — predbézné vysledky

Tab.: Vékova struktura obyvatel
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Vékové skupina 0-14 let 15 -64 let 65 avice
Pocet obyvatel 137 673 106
Pocet obyvatel SLDB2011 148 653 110

Zdroj: www.csu.cz

* Bytovy fond: 23 dokonéenych bytu za poslednich 10 let.
e Zvyméry zastavitelnych ploch uréenych plathym Uzemnim planem pro bydleni byla vyuzita zhruba 1/3
(32%) a dalSich zhruba 8 % lezi v zaplavovém Gzemi, coZz limituje jejich vyuZiti.

Programové priority obce a spole  €enska vychodiska pro feSeni rozvoje obce:

* Rozvoj obytnych a rekreacnich funkci obce s vyuzitim vhodné dopravni polohy.

e Obnova poni¢ené infrastruktury jako po povodnich ze srpna 2010.

e Navrh protipovodnovych opatfeni, zejména zvySovani retenénich schopnosti krajiny, vytvofeni Gzemnich
podminek pro neSkodny pfirozeny rozliv povodnovych tokd ve volné krajiné.

* Koncipovani rozvoje obce tak, aby bylo zabranéno dal3i urbanizaci v zaplavovych Gzemich.

e Zachovani ob&anské vybavenosti v obci, zejména ZS a MS jako dlleZité hodnoty obce, vybudovani
kulturniho zafizeni v centru obce pred bytovymi domy.

e Obnova a udrzba venkovské zastavby, vymezeni a Udrzba vefejnych prostranstvi, obnova a zfizovani
vefejné zelené

e Zachovani prostupnosti krajiny, zajiSténi dopravni obsluhy dil¢ich uzemi, pfedevsim rozvojovych ploch.

» Re$eni odkanalizovani obce, zajisténi rozvojovych ploch technickou infrastrukturou.

* Podpora stfedni zemédélské vyroby na arovni rodinnych farem.

e Vyuziti navrhovych ploch pro vyrobu a vyrobni sluzby v ideédlni poloze u kfizeni silnic I. tfidy, nalezeni
vhodného investora.

e Vyuziti rekreacniho potencialu obce (pfirodni a krajinné hodnoty, poloha), vytvofit podminky pro rozvoj
turistického ruchu a sektoru sluzeb.

Pozadavky na feSeni:

« Navrhnout pfiméfeny rozsah rozvojovych ploch pro bydleni, ploch ob&anského vybaveni, ploch pro sport a
rekreaci a ploch ekonomickych aktivit. Pfi ndvrhu zohlednit a provéfit vSechny zadmeéry vedeni obce a obCanu
na rozvojové plochy a jejich vyuziti. Zdtvodnit potfebu vymezeni novych zastavitelnych ploch.

« Provéfit potencial rozvoje Gzemi, s ohledem na vazby a moZnosti rozvoje vefejné infrastruktury a dopravni
obsluhy navrzenych lokalit.

* Rozvoj obce navrhnout v ndvaznosti na souasnou zastavbu v Uzemi, vymezené a nevyuZité zastavitelné
plochy v platném Gzemnim planu, tak aby nedochazelo k nadmérnému zaboru zemédélské pudy.

e Zohlednit vSechny limity vyuZiti Gzemi, nové zastavitelné plochy navrhovat mimo zaplavové Gzemi, posoudit
a projednat vypusténi stavajicich zastavitelnych ploch lezicich v zadplavovém Gzemi s cilem omezit finanéni
nahrady majitelt téchto pozemki.

* V soucCasné zastavéném Uzemi podporovat regeneraci zakladnich funkci obce v existujicich plochach.

« Nenavrhovat novou zastavbu do volné krajiny, udrZzovat v pfirodnim stavu lokality, které dosud nebyly
vyraznéji naruSeny lidskou €innosti

« Definovat poZzadavky na vefejnou infrastrukturu.

» Respektovat urbanistickou strukturu Uzemi a charakter pfiméstského a venkovského osidleni.

Zaméry k zpracovani do UP:

Zadosti ob&anii o zafazeni jejich pozemkd do zastavitelnych ploch UP Bily Kostel n.N., upraveno dle
Doplrujicich Prazkum( a rozbora 3/2012 (Ing. arch. M. Stépanek) — vypusténo 18 podnétd z divodu hodnot a
limitd vyuZiti Gzemi (schvaleno zastupitelstvem obce 5/2012)

Oznageni |

lokality Cést obce Parcela Zam ér

1 Bily Kostel n. N. |1943/14 stavba rodinného domu - bydleni
2 Bily Kostel n.N. |1708/11 - &ast stavba rodinnych domu - bydleni
3 Bily Kostel n.N. |1708/10 - ¢ast stavba rodinného domu - bydleni
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4 Bily Kostel n.N. |667/17 stavba rodinného domu - bydleni
stavba rodinného domu — bydleni a
5 Bily Kostel n.N. |1041/1 rekreace
zména funkéniho vyuZiti
6 Bily Kostel n.N. |88/4 z ob&anského vybaveni na bydleni
7 Bily Kostel n.N. |1708/1 stavba rodinného domu - bydleni
8 Bily Kostel n.N. |482/1 vyroba, sluzby — plocha smiSena
9 Bily Kostel n.N. | 1967/1 — ¢&st stavba rodinnych domu - bydleni
10 Bily Kostel n.N. |1996/1 - ¢ast stavba rodinného domu - bydleni
11 Bily Kostel n.N. | 626, 627/2 stavba rodinnych domu - bydleni
12 Bily Kostel n.N. |1255/1 stavba rodinnych domu - bydleni
231,398/1, 399 2494, prestavba zemédélského aredlu -
13 Pekarka 2495/1, 2495/2 bydleni
14 Pekarka 2422 stavba rodinnych domu - bydleni
15 Pekarka 2425, 2427, 2426 - East | stavba rodinnych doma - bydleni

Dalsi zaméry vyplyvajici z Prizkum( a rozborti 3/2012 (Ing. arch. M. Stépanek), a zamérd obce

Oznac€eni
lokality Cast obce Parcela Zam ér
20 Panenska Hurka |18/1 Plocha bydleni
21 Panenska Hirka | 25/1 Plocha bydleni
Plochy smiSené obytné — nové
22 Panenska Hurka | 30/6, 43, 321-337 vyuZiti zastavénych ploch
Plochy smiSené obytné — nové
23 Panenska Hurka |10, 11/1, 43 vyuziti zastavénych ploch
Plochy smiSené obytné — nové
24 Panenska Hirka |9, 9/1 vyuZziti zastavénych ploch
25 Panenska Hirka |15, 41, 300/1 Verfejné prostranstvi
26 Pekarka 2497/1, 2513/1 - ¢ast | Plocha bydleni
2447/1, 2447/2,
27 Pekarka 2444]1, 2444/2 Vefejné prostranstvi
219/2, 375/8 — Cast, Plochy smiSené obytné — nové
28 Bily Kostel n.N. 376/2 - Cast vyuziti zastavénych ploch
14, 17/1 — &ast, 17/2,
29 Bily Kostel n.N. 17/3, 116, 2560 Vyroba a sklady
30 Bily Kostel n.N. 17/1 - ¢ést Mala vodni elektrarna
Plocha bydleni — zména vyuZziti
31 Bily Kostel n.N. 630 navrhové plochy
482/4, 570/1, Verfejné prostranstvi — zména vyuziti
32 Bily Kostel n.N. 570/2,570/4 navrhové plochy
33 Bily Kostel n.N. 570/2, 637/11 Plocha bydleni
34 Bily Kostel n.N. 667/1, 667/14 Plocha bydleni
35 Bily Kostel n.N. 34, 35, 39/2 Vefejné prostranstvi
36 Bily Kostel n.N. 667/10, 667/12 Plocha bydleni
37 Bily Kostel n.N. 628, 2303 Vefejné prostranstvi
88/1, 88/4, 88/6, 88/7, | Plochy smiSené obytné — nové
38 Bily Kostel n.N. 295/2 vyuziti zastavénych ploch
153, 1823, 1825,
39 Bily Kostel n.N. 2179, 2189/2 Vefejné prostranstvi
Plochy ob&anského vybaveni —
40 Bily Kostel n.N. 1814/2 kulturni zafizeni
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41 Bily Kostel n.N. 2294/1 - gast Verfejné prostranstvi
252, 367, 2537/2 —

42 Bily Kostel n.N. ¢ast, 2537/11 Vyroba a sklady

43 Bily Kostel n.N. 2537/2 — ¢&st Vefejné prostranstvi
246, 250, 2537/2 —

44 Bily Kostel n.N. ¢ast Plocha bydleni

45 Bily Kostel n.N. 1866 - ¢ast Plocha bydleni

46 Bily Kostel n.N. 1727/1 Plocha bydleni
79/2 — Cast, 80/3, 80/4 |

47 Bily Kostel n.N. — Cést, 1644 COV — upfesnéni vymezeni

48 Bily Kostel n.N. 1260 - ¢ast Vodni plocha

49 Bily Kostel n.N. 1093/2 - ¢ast Vodni plocha

50 Bily Kostel n.N. 182 Vefejné prostranstvi

DalSi zaméry dopravni a technické infrastruktury, v€etné zadmérd nadmistniho vyznamu jsou detailné popsany
v jinych kapitolach a jejich pfesné vymezeni je pfedmétem navrhu Gzemniho planu.

Plochy z platného tzemniho planu lezici v zdplavovém Gzemi doporu€ené k vyjmuti ze zastavitelnych ploch.
Oznacéeni

lokality Céast obce Parcela Zam ér

1 Bily Kostel n. N. | 187 Plocha bydleni, zména na zahrady
2 Bily Kostel n.N. |191/1 Plocha bydleni, zména na zahrady
3 Bily Kostel n.N. |1876/2 - ¢ast Plocha bydleni, zména na TTP

303, 311/2 — ¢ast,
4 Bily Kostel n.N. |312/1, 312/2, 315/2 Plocha bydleni, zména na zahrady
5 Bily Kostel n.N. |375/3 Plocha bydleni, zména na zahrady
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6. POZADAVKY NA PLOSNE A PROSTOROVE USPO RADANI UZEMI

V Gzemnim planu budou vy¢lenény plochy zastavéné a plochy zastavitelné - uréené k zastavbé. PoZaduje se
zachovat soucasnou strukturu zastavby, v maximalni mozné mife vyuzit k zdstavbé plochy plavodné
zastavéné nebo plochy volné/nezastavéné v navaznosti na zastavbu soucasnou. Nezadouci je koncentrace
nové zastavby do vétSich izolovanych ploch.

Uzemni plan stanovi podminky pro vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilngm zpdsobem vyuziti s uréenim
pfevazujiciho Ucelu vyuziti (hlavni vyuziti) pokud bude mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného
pfipadné podminéného vyuziti a stanovi podminky prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (napf. vySkova regulace zastavby, intenzita vyuziti pozemku, apod.).

Specifikované plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti musi zahrnovat kompletné celé feSené Uzemi a budou
v souladu s vyhlaskou 501/2006 Sbh. Plochy budou &lenény na plochy stabilizované — stav, plochy zmén
vyuZziti Gzemi — navrh, prestavba a pfipadné plochy Gzemnich rezerv — Gzemni rezerva.

Plochy s rozdilnym zpuasobem vyuziti, jejich vzajemné uspofadani a vazby budou odpovidat zasadam
urbanisticko ekonomického uspofadani v navaznosti na stavajici strukturu obce a zasady ochrany Zivotniho
prostfedi.

Pozadavky na vymezeni funkéniho vyuZiti uzemi jsou v obecné roviné a vychazeji z Doplfiujicich prazkumda
a rozboru (Ing. arch. Stépanek 3/2012) a zjiSténych zaméra (viz vyse). Pfesnéa specifikace ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti a jejich Gzemni rozsah je ukolem navrhu Gzemniho planu.

Ramcové pozadavky na vymezeni urbanizovanych (zasta  vitelnych) azemi/ploch:

» Plochy bydleni individualniho a rekreacniho charakteru (hromadné bydleni nebude navrhovano)
e Plochy smiSené obytné

* Plochy rekreace

» Plochy ob¢anského vybaveni (vefejnd a komeréni vybavenost)

e Plochy sportu

» Plochy ekonomickych aktivit (vyroba, vyrobni sluzby a skladovani, zemédélska vyroba)

»  Plochy technické infrastruktury

»  Plochy dopravni infrastruktury

» Plochy vefejnych prostranstvi

Ramcové pozadavky na vymezeni nezastavitelnych izem  i/ploch:

» Plochy zelené urbanizované (vefejna prostranstvi)

» Plochy zelené krajinné

e Plochy lesni

e Plochy vodni a vodohospodarské

» Plochy zemédélské (orna puda, plochy trvalych travnich porostl, sadu a zahrad)
*  Plochy tzemniho systému ekologické stability

Pozadavky na feSeni:

* Pro dotvafeni charakteru pfiméstského a venkovského osidleni a rekreacniho zdzemi respektovat
hodnoty pfirodniho a krajinného prostredi.

* Nenavrhovat nové plochy individualni rekreace — chatové a zahradkarské osady.

*  Zachovat pfirozenym procesem vznikajici mistni centralni vefejné prostory, vymezit tyto vefejné prostory
v grafické ¢asti tzemniho planu véetné dotvorfeni vytvarné kompoziénimi prvky.

* Plosné regulovat zastavbu v osadach Pekafka a Panenska hlrka, aby bylo zachovano jeji typické
usporadani a zachovat rozvolnénou zastavbu v odlehlych ¢astech obce podél toku Luzické Nisy.

* Navrhnout nové funkéni vyuziti soucasné zastavénych avSak nevyuzivanych nebo zdevastovanych
Uzemi — plochy pfestavby.

eV zastavitelnych plochach a v zastavéném Gzemi zohlednit pozemky s plathym Gzemnim rozhodnutim.

* Navrhnout zdsady vyuzivani/€¢innosti neurbanizovaného Guzemi.

Koncepce uspo Ffadani krajiny

PoZadavky na koncepci usporadani jsou soucasti kapitoly 8.
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7. POZADAVKY NA RESENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

7. 1. Doprava a dopravni infrastruktura

7. 1. 1. Silni éni doprava

Re$ené Gzemi je na $irsi strukturu osidleni napojeno silnicemi I. tfidy. Silnice 1/35 spojuje Bily Kostel
s Libercem a Hradkem nad Nisou. Na uzemi obce Bily Kostel se ni napojuje na silnici 1/13 (Liberec — Ceska
Lipa — Décin). V soucasné dobé se buduje prelozka silnice 1/35 (dopravni koridor mezinarodniho vyznamu
D02) od napojeni silnice 1/13 smérem do Hradku nad Nisou. Uzemi je obsluhovano silnicemi Ill. tfidy a to
/2711, ktera vede podél Luzické Nisy do obce Chotyné a [1/2712 ktera vede pres osadu Pekarka do
Véclavic u Hradku nad Nisou a dale siti mistnich a Uu€elovych komunikaci. Intenzita dopravy na silnicich I.
tfidy je vysoka, dle vysledkud sc¢itani dopravy na dalniéni a silniéni siti je celkova intenzita dopravy na silnici
I/13 9245 vozidel/24hod na silnici 1/35 pfed kfizovatkou 14371 vozidel a za kfizovatkou prochazejici
zastavénym Uzemim 4094 vozidel.

Pozadavky na feSeni:

* Dopravné technicky posoudit, vymezit a klasifikovat komunika¢ni sit na Uzemi obce, v mistech
dopravnich zavad navrhnout Upravy parametrd komunikaci a kfizovatek, upravit trasy mistnich
komunikaci a navrhnout opatfeni pro bezpeéné napojeni stavajicich mistnich komunikaci na silniéni sit.

* Respektovat parametry pfislusné kategorie komunikace: ,normova kategorizace krajskych silnic Il. a lIl.
tfidy“ a ochranna pasma stavajiciho i planovaného dopravniho systému

* Upfesnit, stabilizovat a FeSit tzemni souvislosti vedeni koridoru mezinarodniho vyznamu D02 - silnice
I/35, Usek Bily Kostel nad Nisou - Hradek nad Nisou.

* Provéfit planované kapacity funkénich ploch a jejich vliv na dopravni provoz z hlediska dostate¢nosti a
bezpecnosti komunika¢ni sité a navrhnout dopravni napojeni rozvojovych lokalit, se zajisténim
prehledného napojeni na zakladni komunikaéni kostru.

* Do textové zpravy doplnit upozornéni na limity hlukové zatéze z provozu po silnicich I. a lll. tfidy
v blizkosti navrhovych ploch a s tim souvisejici informaci, Ze stavebni opatfeni budou provadéna na
naklady stavebnika.

7. 1. 2. Zelezni éni doprava

Uzemim obce prochazi Zzelezni¢ni trat 089 Liberec-Hradek nad Nisou. Zelezni¢ni zastavka je v blizkosti
centra obce.

* Respektovat a graficky znazornit ochranna pasma Zeleznicni trati.

e Zajistit zemni ochranu 2 variant koridoru D33A,B Uzemni rezerva pro Usek Bily Kostel nad Nisou —
Rynoltice pro jeho budouci provéfeni v SirSich Uzemnich souvislostech. V pfipadé zpracovani Gzemni
studie respektovat vybranou variantu.

e Zohlednit zafazeni Zelezni¢nich trati 089 do projektu spoleéného vyuziti Zelezni¢nich a tramvajovych
trati.

* Navrhnout nové vyuziti opusténych draznich objektl véetné navrhu verejnych prostranstvi a dopravniho
napojeni sousednich pozemku

7. 1. 3. Autobusova doprava

Autobusova doprava je zajiSténa pravidelnymi linkami se zastavkami v centru obce 540074 (Liberec —
Hradek nad Nisou) a 000689 (Liberec — Sieniawka — speciélni autobus do prdmyslové zény) a se zastavkou
na silnici I. tfidy 540440 (Liberec — Décin) a 670540 (Liberec — Varnsdorf). TéméF celé sidlo Bily Kostel je
v dochézkové vzdéalenosti 5 min. V osadach Pekafka a Panensk& Harka zastavky nejsou a dochazkova

vzdalenost je tak vyrazné vyssi. Nejsou uplathovany zmény na umisténi zastavek.

Rozsah autobusové dopravy je ve spojeni s Zelezni¢ni dopravou dostatec¢ny.

7. 1. 4. Doprava v klidu, p &Si a cyklisticka

Odstavovani a parkovani silniénich vozidel neni na Uzemi Bily Kostel n.N. Gzemnim problémem. VétSinou je
feSeno na pozemcich vlastnikd, u bytovych dom v garazich.

Pé&sSi doprava je vedena po mistnich a G¢elovych komunikacich a silnicich Ill. tfidy. Silnici I/35 prochazejici
zastavénym Uzemim je vybavena chodniky.
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Uzemi obce je protkano systémem turistickych tras sméfujicich na Jestédsko-Kozéakovsky hibet a do
Luzickych hor.

Cyklisticka doprava je vedena po silnicich Il tfidy a mistnich komunikacich. Uzemim prochazi
mezinarodni cyklotrasa €. 14 (Odra-Nisa) a cyklotrasa 3069 z Vaclavic do Krystofova Udoli.

Pozadavky na feSeni:

* Vyhledat konkrétni vedeni turistickych a cyklistickych tras v multifunkénich koridorech D40 a D42, na
Uzemi se zvlastni ochranou pfirody vést trasy v maximalni mozné mife po stavajici dopravni siti a
preferovat segregaci tras dle jednotlivych aktivit pro zmenSeni kumulace negativnich vlivi na chranéna
Uzemi.

* Pripadné rozsifeni sité turistickych tras, cyklotras a hipostezek navrhnout s ohledem na SirSi vztahy
v Uzemi.

* Provéfit kapacitu parkovacich ploch v sidle Bily Kostel n.N. u objektd ob&anské vybavenosti, pfipadné
navrhnout nové parkovaci plochy.

e Potfebu parkovacich ploch (u zafizeni obanské vybavenosti a pracovnich aktivit) navrhnout jako
soucast vymezeni dalSich funkénich ploch (ob¢anské vybaveni, vyroba a sklady, vefejné prostranstvi).

7. 2. Vodni hospoda fstvi a technicka infrastruktura
7. 2. 1. Vodni toky a plochy

Uzemi obce naleZi do povodi LuZické Nisy a v jiznim cipu Gzemi do Udolského potoka. Do LuZické Nisy na
Uzemi obce pfitékaji dalSi 2 vyznamnéjSi potoky Farsky a Kfizovy potok. V GUzemi se nachazi nékolik
bezejmennych vodnich nadrzi a drobnych rybnikd. CHOPAV SeveroCeska kfida, pridbéh v tzemi obce pfi
jeho JZ hranici v okoli Jitravského vrchu (soucasné Evropskeé rozvodi Baltského a Severniho more.)

Pozadavky na FeSeni:
* V ramci revitalizace krajiny feSit obnovu vodniho rezimu v krajiné
* Vyhodnotit moznost obnovy vodnich nadrzi, pfipadné navrhu novych vodnich nadrzi

7. 2. 2. Zasobovani vodou

V mistni ¢asti Panenska Hurka je vodovod pro vefejnou potfebu zasoben z mistnich zafezu. Bily Kostel nad
Nisou a Pekarka jsou zasobeny pfipojkou z oblastniho vodovodu z vodojemu Sv. Jan v Chrastavé do
vodojemu Hradek nad Nisou. Jihozapadni Cast obce je zasobena z pfivadée vody OC 125 ze zdroje
Vapenny Vrch. Na stavajici vodovodni sit je napojeno v Bilém Kostele 79%, v Panenské Huarce 75% a
v Pekafce 100% obyvatel.

Majitelem vodovodu je SVS a.s., provozovatelem vodovodu jsou Severoceské vodovody a kanalizace a.s.
Dle provozovatele je stav vodovodnich fadl vyhovujici a kapacita dostate¢na pro dalSi rozvo;.

Vyznamné zdroj pitné vody: Pramenisté Velkd Pekarka (studny a vrty) a Vapenak slouzi jako zdroj vody pro
oblastni vodovod Liberec — Chrastava — Hradek nad Nisou. Maji vymezené ochranné pasmo vodniho zdroje
I. a Il. stupné. Kromé téchto 2 jimacich Gzemi jsou jeSté vyuzivanym zdrojem vody zafezy Panenska Huarka —
osada a rozsahla pramenisté Panenska Huarka — Chrastava a Andélska Hora.

Pozadavky na feSeni:

e Systém zasobovani vodou povaZovat za stabilizovany.

* Rozvojova Uzemi obce FeSit prodlouzenim stavajici vodovodni sité v majetku SVS a.s..

» Posoudit dostate¢nou vydatnost zdroje vody v Panenské Hurce

eV Uzemi obce umoznit a vymezit regulativy pro umisténi lokalnich zdrojl pitné vody.

» Respektovat ochrannd pasma vodniho zdroje Velkd Pekarka, Vapenak, Panenska Hurka — osada,
Panenska Hurka — Chrastava a Andélska Hora.

7. 2. 3. Odkanalizovani

Obec neméa vybudovan kanalizaéni systém pro vefejnou potfebu. Existuje zde pouze lokélni systém
odvedeni splaskovych vod pfes biologické septiky u bytovych doma, zakladni Skoly, matefské Skoly a RD u
Zelezni¢ni stanice do jednotné kanalizace DN 300 s vyuUsténim SZ od kostela do Luzické Nisy. Ostatni
likvidace odpadnich vod je feSena individualné. SplasSkové vody jsou pfevazné jimany do bezodtokovych
jimek s naslednym svozem na COV.

V obci je vybudovan nesoustavny systém deStové kanalizace, prevazné podél silnice s vyjezdem na Liberec
a v soucasné dobé podél nové silnice 1/35, se zastoupenim pfikopl a propustka.
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Pozadavky na feSeni:

e Dle Planu rozvoje vodovodll a kanalizaci Libereckého kraje se uvazuje s vyhledovym vybudovanim
splaskové kanalizaéni sité a aktivaéni gistirny odpadnich vod (COV) pro sidlo Bily Kostel n.N.

» Pro sidlo Bily Kostel n.N. koncep¢né posoudit moznost feSeni jednotného systému splaskové kanalizace
zakon&ené na COV se zajisténim Gzemnich podminek pro vyhledovou realizaci v izemnim planu.

« Jako alternativni FeSeni posoudit a navrhnout odkanalizovani prostfednictvim mistnich COV pro
rozvojové a nejvice osidlené lokality. Do¢asné, ekonomicky dostupné feseni.

e Vzhledem k malému poctu obyvatel a rozptylenosti zastavby, mimo sidlo Bily Kostel n.N. feSit
odkanalizovani Gzemi i nadale akumulaci splaska v bezodtokovych jimkach s likvidaci na Cistirnach
odpadnich vod mimo Gzemi obce.

» Provéfit potfebu vystavby rekonstrukce a Uprav profilu destové kanalizace slouzici jako protipovodnové
opatfeni

7. 3. Energetika a technicka infrastruktura
V zasobovani obce Bily Kostel n.N. energiemi se uplatiuje elektricka energie a plyn.

Napajecim bodem oblasti je distribu¢ni rozvodna 100/22 kV v Hradku nad Nisou s moznosti zalozni dodavky
z distribuéni rozvodny 100/22 kV Frydlant. Spravni Gzemi obce je zdsobovano z venkovniho vedeni VN 22
kV pfes 14 stavajicich stozarovych trafostanic. Navrhovana trafostanice v platném Gzemnim planu je
uvaZovana pro vyznamné rozvojové plochy vyroby a bydleni.

Na Fece Luzicka Nisa jsou 2 funkéni malé vodni elektrarny a dalSi, u které je probih& obnova.

Centralni ¢ast sidla Bily Kostel nad Nisou je plynofikovana. Obci prochazi VTL plynovod s redukéni stanici
VTL/STL u Zelezniéni zastavky.

Rozhodujicimi palivy pro vytdpéni jsou tuha paliva, doplikové elektrickd energie. V Hlavici jsou provozovany
3 kotelny na uhli — v obecnim Gfadé (zasobuje teplem 2 objekty Skoly) v matefské Skole a v restauraci.
Kromé objektll obéanského vybaveni spotfebu energii v obci pfedstavuji pfedevSim objekty bydleni, které
jsou vytapény individualné.

Z pohledu rozvoje obce se nepredpoklada zadna vyznamna podnikatelska aktivita spojena s vyraznym
navySenim odbéru elektrické energie.

Pozadavky na feSeni:

» Zasobovani elektrickou energii povazovat za stabilizované. Pro navySeni spotfeby elektrické energie
spojené s rozvojem vystavby v obci je tfeba FeSit posileni stavajicich trafostanic ¢i lokalizaci trafostanic
novych.

* Respektovat ochranna a bezpecnostni pasma vSech energetickych siti a zafizeni a vyznacit je v grafické
¢asti tzemniho planu.

« Podporovat vyuziti obnovitelnych zdrojl elektrické energie v obci, zvlasté potencial pro vystavbu vodnich
elektraren.

» Provéfit moznost zasobovani plynem okrajovych ¢asti sidla Bily Kostel nad Nisou a navrhnout rozSifeni
plynovodu, pfipadné regulaéni stanice do vyznamnych navrhovych ploch.

» Podporovat dalsi rozvoj vytapéni ekologickymi palivy a zdroji, nebo vystavbu nizkoenergetickych budov.

7. 4. Elektronické komunikace, informa  €ni systémy

Obec je pripojena k telefonni siti mistniho telefonniho obvodu z MTO Chrastava. Uzemim prochazi dalkové
komunikaéni kabely Liberec — Novy Bor a kabely podél vrchniho vedeni VVN Hradek nad Nisou — Liberec.

V (izemi se nachazi 3 zékladnové stanice mobilniho operatora.

»  Provéfit pokryti Gzemi mobilnim signalem, a moznosti pfipojeni k internetu

7. 5. Nakladani s odpady
Nakladéani s odpady dle obecné zavazné vyhlasky obce, centralni svoz a likvidace odpad(, separovany sbér
odpadu.

V obci se nenachazi fizend skladka. Dle databaze SEKM Ministerstva Zzivotniho prostfedi — odbor
environmentélnich rizik ekologickych Skod se na Uzemi obce nachazi 8 lokalit ozna¢enych jako stara
ekologicka zatéz. Vétsinou se jedna o staré skladky.

Pozadavky na feSeni:
* Nenavrhovat na Gzemi obce plochy pro skladky odpadu.
» Posoudit riziko starych ekologické zatézi, v pfipadé nutnosti navrhnout plochy k rekultivaci.
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e Provéfit moznost kontaminace staré ekologické zatéze U obalovny a navrhnout napravné opatieni
v souladu s planem odboru a ekologickych $kod Ministerstva Zivotniho prostredi

e Vterénu zmapovat ¢erné skladky nebo kontaminované plochy mimo databazi SEKM a navrhnout
napravna opatfeni

7. 6. Verejna prostranstvi

Prevzit vymezena vefejnéa prostranstvi z Doplfiujicich prizkum( a rozbor(i 3/2012.
Stabilizovat a funk&né dotvofit vefejna prostranstvi v lokalnich centrech sidel, historickych cestach a
dalSich dualezitych prostorech.

8. POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ UZEMI

8.1. PoZzadavky a podminky pro FeSeni vzajemnych vztah G €asti obce a vztah G se sousednimi obcemi

Obec Bily Kostel n.N. je zafazena ve struktufe osidleni do kategorie obci ostatnich. Je samostatnou obci
pfiméstského charakteru tvofenou tfemi plvodné samostatnymi sidly — dnes ¢asti obce. Pfevazujici funkci je
funkce bydleni individualniho charakteru v rodinnych a rekreacnich domech. Osady Pekarka a Panenska
Hurka slouzi predevsim k rekreaci. Sousedi s obcemi Chotyné, Hradek nad Nisou, Chrastava, KryStofovo
Udoli, Rynoltice a Zdislava. Spadové inklinuje obec pfedevsim do Chrastavy za vy3si vybavenosti pak do
Liberce a Hradku nad Nisou.

Pozadavky na feSeni:

« Koordinovat zaméry rozvoje obce zejména na hranicich se sousednimi obcemi, tj. zejména vedeni tras
infrastruktury, pésich tras a cyklotras, navaznost prvka USES

» Navrhové plochy na hranici obce posuzovat v navaznosti na zastavbu a sidelni strukturu okolni obce.

8. 2. Historické a kulturni podminky pro rozvoj Uze  mi a pozadavky na FeSeni

Hlavnim sidlem z4jmového Uzemi a zaroven historickym centrem osidleni je centralni ¢ast sidla Bily Kostel
n.N. s kostelem nachéazejici se v soubéhu tras plivodnich silnic v oblouku Luzické Nisy. Historick& centra
osidleni jsou také osada Panenska Hurka, dfive hornické méstecko a zficenina hradu Raimund. Pavodni
struktura zastavby je zachovana pfedevsim v Panenské H(irce (naves s kapli) a Pekarce (typickd venkovska
zastavba s ulicovym usporadanim). V sidle Bily Kostel n.N. venkovskou zastavbu a zastavbu rodinnych
domu doplhuji 2 bytové domy a zafizeni obCanského vybaveni, dale od centra je zastavba rozptylena
v adoli Luzické Nisy.
Nemovité kulturni pamatky

0 socha sv. Jana Nepomuckého v Bilém Kostele (37874/5 — 4179)

0 kostel sv. MikulaSe s arealem (36765/5 — 4178)

o zficenina hradu Raimund (42103/5 — 4180)

Soubory dalSich hodnotnych, architektonicky cennych objekt i, zejména objekt 4 lidové architektury
dokladujici vyvoj Gzemi, kapli  €ek, drobnych k Fizka aj.

0 Kaple Nejsvétéjsi Trojice v Panenské Hurce

0 Historicky hrbitov v Panenské Hurce

0 Roubené a zdéné objekty lidové architektury

)

Pamétnik padlym v 1. a 2. svétové vélce Bilém kostele

Uzemi obce se nachéazi na tUzemi s archeologickymi nalezy (UAN) lIl. kategorie s lokalitami UAN I. a Il
kategorie:

o UAN Bily Kostel n.N. — I. kategorie (03-13-14/2)

o UAN Raimund — Il. kategorie (03-13-19/1)

o UAN Panenska Huarka — Il. kategorie (03-13-15/1)

o UAN Andélska Hora — I. kategorie (03-13-20/1) — jen okrajové na vychodé Gzemi
o UAN Dolni Sucha - II. kategorie (03-13-14/1) — jen okrajové na zapadé uzemi

Pozadavky na feSeni:

eV navrhu tzemniho planu vyznacit a respektovat objekty pamatkové chranéné.

* Vnéavrhu tzemniho planu vyznagit a respektovat architektonicky cenné objekty, které nejsou zapsény ve
statnim seznamu nemovitych kulturnich pamatek.

e Chranit sidlotvorné hodnoty lidové architektury a urbanisticky hodnotné uspofadani zastavby.

eV navrhu rozvoje zastavby na Gzemi obce zohlednit historické dominanty a hmoty stavajicich objekta.
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» Respektovat skute¢nost, Ze se v feSeném Uzemi nachazeji Uzemi s archeologickymi nalezy. Do textové
zpravy navrhu Gzemniho planu zapracovat upozornéni na povinnost stavebnika pfed zahajenim
zemnich praci splnit oznamovaci povinnost vici Archeologickému Ustavu CR v Praze v lokalitach UAN 1.
a ll. kategorie.

8. 3. Ochrana p Firody a krajiny

Ve vychodnim cipu obce se spravniho Gzemi dotyka hranice CHKO Luzické hory. Z jihu na Gzemi zasahuiji
pFirodni rezervace Velky Vapenny a Dlouhé& hora.

Prakticky polovina tzemi obce lezi v pfirodnim parku Jestéd. Jeho hranice kopiruje komunikaci 1/35.

Na Uzemi obce Bily Kostel n.N. nejsou vyhlaSeny vyznamné krajinné prvky. Vyznamné krajinné prvky
definované ze zékona (mimo lesy, vodni toky a vodi plochy) pfedstavuji drobné zamokiené plochy se znaky
nivnich ptd podél vodnich tok(l. Dale se zde nachazeji 2 vyhlaSené pamatné stromy (dub Cerveny u

fotbalového hfisté a dub nad silnici u kfizového potoka).

Pfes feSené Uzemi obce Bily Kostel nad Nisou vedou ¢asti tras nadregionalniho biokoridoru K19MB (pFes
Jestédsky hrbet od JV do Luzickych hor smérem na SZ). Od obce Rynoltice se Uzemim tadhne regionalni
biokoridor RK 639 smérem na sever do Vaclavic. Jsou zde vymezena regionalni biocentra RC1272 — Velky
Vapenny, RC1790 — Borecek a RC1271 Dlouhd hora. Dale je zde vymezena hustad sit biokoridor( a
biocenter mistniho vyznamu.

Uzemi obce se nachazi v geomorfologicky €lenitém terénu s kvalitni krajinou mimo urbanizované Gzemi a
hlavni dopravni tahy. Uzemi obce je zafazeno do oblasti krajinného rdzu: OKR 07 — JeStédsky hibet, OKR
02 Hradecko — Chrastavsko, OKR 12 — Luzické hory.

Pozadavky na FeSeni:

» Respektovat a chranit v Gzemnim planu velkoploSna a maloploSna zvlasté chranéna Gzemi, Pfirodni
park Jestéd a pamatné stromy véetneé jejich ochrannych pasem.

e Upfesnit prvky a sjednotit oznaceni prvk( Uzemniho systému ekologické stability do méfitka
komplexniho urbanistického navrhu (hlavni vykres).

»  Stanovit podminky funkéniho a prostorového vyuZziti pro plochy pfirodni.

 Vyznamné krajinné prvky ze zakona povazovat za interakéni prvky Uzemniho systému ekologické
stability azemi.

e Vnavrhu Gzemniho planu zohlednit dalSi pfirodni a krajinné hodnoty Gzemi (aleje, remizky, solitérni
stromy, pfirodni pohledové dominanty a horizonty), pfipadné navrhnout jejich ochranu.

* Do navrhu Uzemniho planu zapracovat sit mistnich a G€elovych komunikaci véetné posouzeni
prostupnosti krajiny

8. 4. Zemédélsky p adni fond

Zemédeélska pada zaujima cca 30 % rozlohy feSeného Uzemi. Z hlediska struktury dle kvality pad prevazuiji
puady a ll. — V. tfidy, pada I. tfidy ochrany je zastoupena minimalné.

Tab.: Struktura pozemku obce Bily Kostel n.N. (ha)

Celkem ZPF z toho Lesy Vodni Ostatni Zastavéné
orna zahrady sady TTP plochy plochy plochy
2573 449 36 1 | 293 1613 23 142 16

Zdroj: www.czs0.cz

Nejkvalitnéjsi pada je v udolni nivé Luzické Nisy a mirnych svazich na sever od tohoto toku. Zemédélsky
vyuzivana puda tvofi 2 vétsi souvislé celky na severovychodé Gzemi a severozdpadé Uzemi pod Pekarkou.
RozloZeni puddni drzby je dano charakterem venkovské oblasti, vlastnickym stavem a zpUsobem drivéjSiho
velkoploSného hospodareni.

V severozépadni c¢asti feSeného Uzemi je rozsahly aredl odvodnéni pokracujici z Chotyné. Dalsi mensi
plochy odvodnéni jsou v centrélni ¢asti obce a na severovychodé Gzemi.

Na Gzemi obce zatim nebyly zpracovany komplexni pozemkové Upravy. V k.0. Bily Kostel je dle sdéleni
Pozemkového Gfadu, planovano zahjeni v roce 2014.

Na uzemi obce je jak rostlinna tak zivocisna vyroba. VétSina zemédélcu provozuje oba druhy vyroby a to jak
na pronajatych tak na vlastnich pozemcich.

Vlastnické vztahy k pidé jsou na GUzemi obce jiz stabilni. Obec prakticky nevlastni pozemky, kromé cestni
zemédélské site.
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Cestni sit neni zcela vyhovujici. Problematicka je obsluznost pozemk( podél prelozky 1/35 a dalSi lokality.
V Dopliujicich prazkumech a rozborech 3/2012 byly navrzeny mistni a Ucelové komunikace, které maji
slouzit nejen pro zemédélské obhospodafovani pozemkd, ale i pro prostupnost krajiny a dalsi
celospolecenské funkce.

Pozadavky na feSeni:

e Vnavrhu GOzemniho planu je tfeba podporovat opatfeni, ktera vedou Kk posileni zakladnich
krajinotvornych funkci a povedou k posileni ekologické stability Gzemi.

» Podporovat udrzeni zemédélskych ¢innosti, které jsou zdsadni z pohledu vyuziti pozemku v obci.

e Vtextové i grafické ¢asti tzemniho planu vyhodnotit navrh rozvoje obce z hlediska pfedpokladanych
disledkd na zemédélsky plUdni fond dle platné metodiky a legislativy. Minimalizovat zmény funkéniho
vyuZziti na plochach puady, ktera patfi k pdldam vysoce chranénym, zafazenym do I. a Il. tfidy ochrany.

* Néavrh rozvoje obce musi respektovat sou¢asnou cestni sit. Navrhnout nové komunikace a cesty, tak
aby byl zarucen pfistup k zemédélskym pozemkim a zajiSténa prachodnost krajiny.

»  Zohlednit moznost zmén kultur pozemk( v rdmci komplexnich pozemkovych Gprav bez nutnosti zmény
Uzemniho planu po projednani dle platnych pravnich predpisa.

8. 5. Pozemky ur €ené k pIn éni funkce lesa

Vyméra lesnich pozemk( v feSeném Gzemi dosahuje pfiblizné 63 % celkové vyméry pozemkd obce. Témér
celd jizni ¢ast obce na svazich Jestédského hibetu je zalesnéna. Souvislé lesy jsou také v severnim vybézku
spravniho obvodu obce nad Pekarkou.

Obec Bily Kostel n.N. spada do pfirodni lesni oblasti LO20 — LuZicka pahorkatina a LO21 — Jizerské hory.

Organizacni ¢lenéni Lesni sprava Jestéd se sidlem v Liberci, celé Gzemi nélezi do reviru RozkosS se sidlem
B. Kostel n.N. €.p. 253.

V Gzemi jsou zastoupeny Ctyfi zakladni geobotanické formace, luhy a olSiny pfi Luzické Nise, dubo - habrové
haje v udolnich polohéach, bikové buginy na dolni ¢asti svaht JeStédského hibetu a kvétnaté buciny na
zbyvajicim vétSinovém Gzemi.

V dfevinné skladbé puvodni porosty byly tvofeny hlavné kvétnatymi a bikovymi bu€inami s vysokym podilem
jedle. Dle lesnické typologie jsou zde zastoupena spole€enstva lesnich pudnich typl dubovych, jedlovych a
smrkovych porostl, obohacenych klenovymi bucinami, javofinami.

Vékova skladba je rliznorodd, prevazuji stfedni a starSi vékové skupiny. PfevaZuji lesy hospodarské, jsou
zde lesy ochranné na mimoradné nepfiznivych stanovistich, lesy zvlastniho uréeni v ochrannych pasmech
vodnich zdroj.

Pozadavky na FeSeni:

» PFi feSeni rozvoje obce chéapat lesy jako nedilnou slozku Zzivotniho prostfedi a zakladni slozkou
pfirodniho prostfedi se vSemi nezbytnymi funkcemi lesnich ekosystémi nutnych pro vyvazené
Lfungovani“ krajiny, které mohou plnohodnotné splfiovat pouze pfirodé blizké lesni ekosystémy
v dobrém zdravotnim stavu a dostatecné rozloze.

e Posoudit zaméry na zalesnéni s organem statni spravy lesu, plochy k zalesnéni pfesné vymezit, tak aby
nebyla naruSena celistvost stavajicich lesnich pozemka.

» Urcit podminky vyuziti lesnich ploch v regulativech ¢innosti ve funkénich plochach s rozdilnym
zplUsobem vyuZziti.

» Respektovat ochranu pozemkl uréenych k plnéni funkce lesa véetné ochranného pasma. Rozvojové
plochy navrhnout tak, aby byla dodrZzena bezpeéna vzdalenost zastavby od lesa.

e Vtextové zpravé UP upozornit na podminky povolovani staveb ve vzdalenosti do 50m od lesa (§ 14
odst. 2 lesniho zakona).

» Respektovat soucasnou cestni sit k obhospodarovani lesnich pozemki a podporovat jejich udrzbu.

e Podporovat rozvoj ,mékkych” forem rekreacniho a sportovniho vyuzivani lest bez naroku na zébor
pozemk uréenych k plnéni funkci lesa.
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9. POZADAVKY NA VE REJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA OPATRENI A
ASANACE

e Z prizkumu a rozbort nevyplynuly pozadavky na asana¢ni zasahy.

» PoZaduje se vymezit vefejnou infrastrukturu jako vefejné prospéSné stavby. Jedna se o dopravni
infrastrukturu (zaméry vyplyvajici ze ZUR Libereckého kraje a zaméry mistniho vyznamu), technickou
infrastrukturu (zameéry mistniho vyznamu) a vefejna prostranstvi.

e Pozaduje se vymezit dopravni a technickou infrastrukturu v navrhovych lokalitach.

» PoZaduje se stanovit vefejné prospéSna opatfeni, jako jsou prvky izemniho systému ekologické stability
a lokality na ochranu archeologického dédictvi.

10. POZADAVKY VYPLYVAJICi ZE ZVLASTNICH PRAVNICH P REDPISU

10.1. Ochrana ve fejného zdravi
V feSeném Uzemi musi byt dodrzovany vSechny platné hygienické predpisy.

V dokumentaci navrhu UP bude pfedepsano, Ze nové stavby musi mit vyfeSeno zasobovani pitnou vodou a
nezavadnou likvidaci odpadnich vod podle platnych predpisu.

Hygienické podminky vyrobnich provoz( budou feSeny technickymi opatfenimi tak, aby byly slucitelné
s hlavni obytnou funkci ploch.

Budou respektovany zasady stanovené § 30 zak. €. 258/2000 Sh., o ochrané vefejného zdravi ve znéni
pozdéjSich predpisi a to pozadavky na zajiSténi dodrzeni hygienickych limitd hluku ve venkovnim
chranéném prostoru staveb a venkovnim chrdnéném prostoru. Bude posouzeno zatizeni hlukem, pfipadné
navrzena opatfeni.

10.2. Obrana statu, civilni ochrana

Pozadavky ochrany obyvatelstva vUzemnim planovani stanovuje vyhlaska Ministerstva vnitra
€.380/2002 Sbh. Konkrétni poZzadavky HZS Libereckého kraje k zadani UP jsou:

«  do textové i grafické &asti UP zapracovat navrh ploch pro pozadované potieby:

a) zon havarijniho planovani

b) ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti

c) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

d) skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

e) vyvezeni a uskladnéni nebezpecénych latek mimo soucasné zastavéna Uzemi a zastavitelna
Uzemi obce

f) zachrannych, likvidaénich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych G¢inkd
kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti

g) ochrany pred vlivy nebezpeénych latek skladovanych v azemi

h) nouzového zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energiim kde je tfeba se fidit 10.
smérnici Ministerstva zemédélstvi ¢€.j. 41685/2001-6000 ze dne 20. prosince 2001

Pfipadné pozadavky civilni ochrany v rdmci Uzemné planovaci dokumentace mohou vyplynout z vysledkd
projednani Zadani uzemniho planu a z Havarijniho a krizového planu Libereckého kraje v rozsahu, ktery
odpovida charakteru Gzemi a druhu UPD. Re$eni uplatnénych poZzadavkd civilni ochrany a pfipadné dal3ich
pozadavk( strategickych statnich zajma bude sou&asti navrhu UP.

10.3. Pozarni ochrana

V navrhu UP bude popséan zplsob zajisténi pozarni ochrany dle zakona 133/1985 Sb. v platném znéni.
Bude navrzeno feSeni zajiSténi dostate¢ného zdroje pozarni vody k haSeni pozarG (pozarni nadrze,
hydranty) pro potfeby tzemniho obvodu obce dle normovych pozadavka.

10.4. Ochrana loZisek nerostnych surovin

V feSeném Gzemi se nachazi tato loziska nerostnych surovin:
o} 300030000 — Choyné 2 (Stérkopisky)
0 300060002 — Bily Kostel (Stérkopisky)
o} 300060001 — Bily Kostel (Stérkopisky)
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0 324270000 — Jitrava (stavebni kamen)
0 319590000 — Jitrava (vapenec)

Loziska Bily Kostel tvofi chranéné loziskové Uzemi. Lozisko Chotyné 2 je v soucasné dobé tézeno —
dobyvaci prostor Véaclavice I.

eV navrhu Uzemniho planu zohlednit loziska nerostnych surovin, chranéna loziskova Uzemi i dobyvaci
prostory. Tyto plochy respektovat jako limit vyuziti Uzemi a zobrazit je v grafické ¢asti.

10.5. Ochrana p fed povodn émi

Ochrana pred povodnémi je jednim z hlavnich Ukold k feSeni v Gzemnim planu. Na Gzemi obce je vymezeno
zaplavové Uzemi Luzické Nisy Q100. Déle je k dispozici zakres skuteéného rozlivu nic¢ivé povodné z roku
2010. V UP budou zohlednény nasledujici pozadavky:

»  Zabranit dalsi urbanizaci inundacnich uzemi. Nevymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich,
nebo Uzemi skuteéného rozlivu. Podnitit revizi zaplavového Uzemi Q100 lépe odpovidajici skute€nému
stavu. Pfipadné nové vymezeni zohlednit v feSeni izemniho planu.

e Snizovat ekonomické a socidlni dopady potencialnich povodni vypuSténim zastavitelnych ploch
vymezenych v platném Uzemnim planu ze zaplavového Uzemi a posoudit redislokaci riskantné
umisténych objekt(.

» Zohlednit protipovodiova opatfeni navrzena v Prazkumech a rozborech, posoudit dalSi varianty
protipovodnovych opatfeni, jako je vymezeni rozlivové oblasti.

» Nepfipoustét nevhodné vyuzivani tzemi v udolnich nivach vodnich toka.

»  Zajistovat prostupnost podél vodnich tokd, nenavrhovat nevhodné morfologické Upravy.

« Upravou ploch zajistit ochranu tGzemi pfed zvySenym odtokem srazkovych vod maximalnim zadrzenim
téchto vod v misté vzniku

11. POZADAVKY A POKYNY PRO RESENi HLAVNICH STRETU V UZEMi A PROBLEMU V
UZEMI

Strety v Uzemi:

« Z UAP 2010 a z Doplfujicich prazkumd a rozbord (3/2012) vyplynuly tyto hlavni stfety mezi zaméry a
limity vyuziti Gzemi a s hodnotami Gzemi, které je potfeba FeSit v Gzemnim planu

0 Zastavitelné plochy vymezené v platném Gzemnim planu v zaplavovém Gzemi. Pozaduje se
minimalizovat rizika v Uzemi ohrozeném povodnémi vypusSténim téchto ploch z navrhu
Uzemniho planu za pfedpokladu neuplatnéni ndhrad za znehodnoceni pozemka.

0 Zameéry na vymezeni zastavitelnych ploch v rozporu s ochranou pfirodnich urbanistickych a
kulturnich hodnot. PoZaduje se vypustit zdméry novych zastavitelnych ploch, které
zastupitelstvo obce nedoporucilo do feSeni tzemniho planu.

0 Zastavitelné plochy v ochranném pasmu lesa. Respektovat pozadavek na omezeni staveb
v ochranném pasmu lesa, které podléha vyjadreni organu statni spravy lesu.

o PFi vymezeni navrhovych ploch zohlednit urbanistickou strukturu sidla, historické dominanty
(kostel a jeho z&zemi), urbanistické uspofadani zastavby v osadadch Panenska Hurka,
Pekarka a architektonicky cenné objekty lidové architektury.

o Potenciondlni stfet nové Zelezni¢ni traté Bily Kostel n.N. — Rynoltice (D33A,B) s cestami
zarucCujicimi prostupnost krajiny a navrhem multifunkéniho turistického koridoru. Zohlednit
v navrhu Uzemniho planu pfi upfesnéni dopravniho koridoru.

Problémy v Gzemi:

*  Urbanistické zavady
o Navrhnout nové funkéni vyuziti ploch a aredld, které v soucasné dobé nevyhovuje
urbanistické koncepci, potfebam vyuziti Uzemi a investicnim zamérim (opustény aredl
letniho tabora v Panenské Hurce, byvaly vyrobni objekt Paradies, objekt kolonialu v centru
obce)
o Resit nevyuzivané plochy — brownfields. Vymezit jako plochy prestavby - navrhnout nové
funkéni vyuziti nebo vymezit jako plochy k asanaci.
e Dopravni zavady
o Provéfit dopravni dostupnost stavebnich, zemédélskych a lesnich pozemkud, posoudit
dopravni (péSi) prostupnost krajiny, v pfipadé potfeby navrhnout nové mistni a Ucelové
komunikace
* Hygienické zavady
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o Navrhnout fe$eni nezavadné likvidace odpadnich vod. Provéfit varianty s centralni COV a
decentralizované feseni s mistnimi COV.

o Resit problematiku starych ekologickych zatéZi. ProvéFit riziko kontaminace a navrhnout jako
plochy k rekultivaci (sanaci).

o Pfi navrhu zastavitelnych ploch zohlednit problematiku hluku z komunikaci 1/35 a 1/13.
Provéfit potfebu protihlukovych opatfeni.

12. POZADAVKY NA VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PL OCH PRESTAVBY
S OHLEDEM NA OBNOVU A ROZVOJ SIDELNi STRUKTURY A PO LOHU OBCE
V ROZVOJOVE OBLASTI NEBO ROZVOJOVE OSE

* Obec se nachazi v rozvojové oblasti Liberec ROB1, z6né s pfednostnim umistovanim bydleni a
pfiméstské rekreace.

»  Obci prochazi rozvojové osy republikového vyznamu ROS1 a nadmistniho vyznamu ROS3.

» Respektovat Ukoly izemniho planovani stanovené pro rozvojové oblasti a osy (viz kapitola 3), jedna se
zejména o vymezeni rozvojovych plochy pro bydleni a rekreaci, vytvofeni Uzemnich podminek pro
drobné ekonomické aktivity v dobrém dopravnim napojeni

» PoZaduje se vymezit stabilizované plochy/lizemi, zastavitelné plochy/Uzemi a plochy/Gzemi ke zméné ¢i
k obnoveé stavajici zastavby dle kapitoly 6.

+ Sohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury obce a dopravni napojeni se pozaduje umistit
zastavitelné plochy pfednostné do proluk a nevyuzitych zastavitelnych ploch v souladu s hodnotami a
limity azemi, déale provéfit a navrhnout zastavitelnd Gzemi v rozvojovych smérech dle Doplfiujicich
prizkuma a rozboru 3/2012.

* V Uzemnim planu budou vymezeny zastavitelné plochy pfedevsim pro:

e bydleni vrodinnych domech a stavbach pro rodinou rekreaci s pfipustnym vyuzitim bydleni
s chovem drobného hospodarského zvifectva, bydleni s provozovnami a sluzbami, které svym
provozem negativné neovlivni funkci hlavniho vyuziti, ubytovacich a stravovacich sluzeb
provozované v ramci staveb rodinnych domda, rekrea¢niho bydleni

e plochy smiSené obytné s SirSi Skalou vyuziti sledujici zamér ozivit nevyuzivané plochy ob&anského
vybaveni

» plochy ob&anského vybaveni — vefejna a komeréni vybavenost

» plochy sportu

» plochy pro vyrobu, vyrobni sluzby a skladovani (logisticka centra), plochy smiSené vyrobni

» plochy dopravni a technické infrastruktury

» vefejna prostranstvi pfistupna bez omezeni, slouzici k vefejnému uzivani, zpevnéné plochy a
vefejna zelen

» Plochy prestavby vymezit jako plochy k opétovnému vyuziti znehodnoceného Uzemi (brownfields).

13. POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH BUDE ULOZENO
PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITi UZEMNI STUDIi NEBO BUDOU PODMINKY VYUZITi
STANOVENY REGULA ENiM PLANEM

« Pro Gzemi obce bylo stanoveno zpracovani Gzemni studie US3 ReSeni Zelezni¢niho napojeni
Libereckého kraje na Ustecky kraj a na I. Zelezniéni koridor — Zelezni¢ni koridor D33A,B se IhGtou
zpracovani do 4 let od vydani ZUR LK. Provéfit Gzemni studii vybér vhodné varianty a upfesnit vedeni
koridoru v Useku Bily Kostel nad Nisou - Rynoltice, nebo respektovat Uzemni ochranu obou koridor(.

» Pozaduje se zvazit, zda bude nezbytné podminit rozvoj navrhovych lokalit bytové zastavby provéfenim
Uzemni studii ¢i pozadavkem na zpracovani regulac¢niho planu.

e Zasadnim pro zvazeni pozadavku na pofizeni tzemni studie ¢i regulacniho planu bude rozsah zastavby
a zavaznost ev. podminénych pozadavkd na vefejnou infrastrukturu, pfipadné ochranu kulturnich i
krajinnych hodnot.

14. POZADAVKY NA VYHODNOCENI VLIV U UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ

PFislusny dotCeny organ neuplatfiuje pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj Gzemi.
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15. POZADAVEK NA ZPRACOVANI KONCEPTU UZEMNIHO PLANU

Nepozaduje se zpracovani konceptu Uzemniho planu. Pozadavky na rozvoj obce a charakter Uzemi
nevyvolavaji potfebu variantnich feSeni.

16. POZADAVKY NA USPO RADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU

* Navrh tzemniho planu bude vychazet ze schvaleného zadani pro zpracovani navrhu tzemniho planu.

* Navrh tzemniho planu obce Bily Kostel n.N. bude zpracovan v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, tj.:
e Z&kon ¢&. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni.
* Vyhlaska &. 500/2006 Sh., o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a

zpusobu evidence zemné planovaci ¢innosti, v platném znéni

* VyhlaSka €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi

+ Uzemné planovaci dokumentace bude obsahovat textovou a grafickou ¢ast. Regulace v Gzemi budou
odpovidat méfitku Uzemniho planu obce.

+ Dokumentace bude ¢lenéna na:
Uzemni plan:
Textova Cast

Graficka ¢ast: Vykres zakladniho ¢lenéni 1: 5000
Hlavni vykres 1: 5000
Vykres vefejné prospésSnych staveb a opatreni 1: 5000
Vykres koncepce dopravni a technické infrastruktury 1: 5000

Oduavodnéni uzemniho planu:

Textova Cast

Graficka ¢ast: Koordinaéni vykres 1: 5000
Vykres predpokladanych zabort ptdniho fondu 1: 5000
Vykres SirSich vztaht 1 : 50000

* Technické pozadavky na zpracovani Uzemniho planu:

Datové a textové vystupy ucelené dokumentace UP budou pfedany na samostatném digitalnim

zaznamovém médiu.

» Textova zprava ve formatu RTF a to v kédovani MS Windows (CP1250), pfipadné ve forméatu PDF

* Vykresy budou predany v rastrové podobé ve formatu PDF s minimalnim rozliSenim 300 DPI a
podobé odpovidajici tiskovym vystupim

+ Digitalni podoba grafické ¢asti UP bude ve formatu CAD (vykresovych soubor .dgn programu
MicroStation nebo .dwg ve verzi aplikace minimalné AutoCAD 2000) nebo ve formatu ESRI
(shapefile).

* Budou dodrzeny zéakladni pozadavky na €istotu dat. Souc¢éasti pfedani bude datovy model skladby
vykresu a datovych vrstev.

« Regulace vyuziti a usporadani ploch bude graficky vyznacena v jednotlivych vykresech
a popsana v textové casti vCetné pripustnych a podminéné pfipustnych c&innosti v feSenych
plochéach.

e PoZadavky na kvalitu dat:

* Plochy stejného vyznamového druhu (napf. funkéni plochy Uzemi), které maji funkéné rozélenovat
¢ast Uzemi, se nesméji vzdjemné zadnou Casti prekryvat.

» Plochy, u nichz se méa provadét nacitani hodnot textl (centroidd) v nich obsazenych nebo nacitani
vymér z grafiky, se nesméji nikde prekryvat a elementy tvofici jejich hranice se musi kryt
v koncovych bodech (nikde nesméji byt nedotahy &i pfesahy).

» U Srafovanych ploch se zasadné zachovavaji hranice ploch (tfeba v jiné hladiné nebo
i vykrese), i kdyZ se nepouZziji pfi tiskovych vystupech UP

» Liniova kresba nesmi obsahovat pseudouzly a musi, zejména v pfipadé siti technické infrastruktury,
dodrzovat spravny smér (mj. z hlediska orientace znacek).

Popisy ploch musi mit vkladaci (vztazny) bod vzdy uvnitf pfislusné plochy. V pfipadé liniovych a

bodovych prvkd se texty umistuji svym vztaznym bodem na popisovany prvek.
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