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Oduvodnéni zmény €. 1 izemniho planu Bily Kostel nad Nisou A — Postup pfi pofizeni zmény tzemniho planu

A POSTUP PRI PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Obec Bily Kostel nad Nisou ma platny uzemni plan od 22. 9. 2014 a ucinny od 9. 10. 2014.
Autorem je ARCHSERVIS, Ing. arch. Miloslav Stépanek.

Zprava o uplathiovani uzemniho planu Bily Kostel nad Nisou byla zpracovana Magistratem mésta
Liberce, Odborem hlavniho architekta, Oddéleni Uzemniho planovani, jako pfisluSnym Gfadem
uzemniho planovani pro ORP Liberec dne 10.9.2018, jmenovité Bc. Jaroslav Nydrle, Mgr. Jan
Jaksch. Sougasti zpravy o uplatfiovani je (v kap. E) Navrh zadani zmény &. 1 UP Bily Kostel nad
Nisou (Fijen 2018).

Zména i. 1 UP Bily Kostel nad Nisou je pofizovana standardnim zp(isobem.

Pripadné doplni porizovatel




B — Vyhodnoceni souladu s PUR CR a ZUR LK Odtivodnéni zmény &. 1 izemniho planu Bily Kostel nad Nisou

VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI

VYDANOU KRAJEM

B.1 VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CESKE
REPUBLIKY VE ZNENI AKTUALIZACE C. 1,2a3

Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (PUR) byla schvalena 20. &ervence 2009
usnesenim vlady CR &. 929. Aktualizace &. 1 PUR CR byla vladou CR projednana a schvalena dne
15. dubna 2015. Aktualizace ¢&.2 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR) byl
pofizena z dlvodu naléhavého vefejného zajmu na zakladé § 35 odst. 5 stavebniho zakona
z podnétu Ministerstva dopravy. Vlada tuto aktualizaci PUR CR schvaélila dne 2. zafi 2019
usnesenim vlady &. 629 (tyka se pouze koridoru kapacitni silnice S43 / R43 v useku Brno —
Moravska Tiebova). Aktualizaci &. 3 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR) byl a
pofizena z dlvodu naléhavého vefejného zajmu na zakladé § 35 odst. 5 stavebniho zakona
z podnétu Ministerstva zemé&délstvi. Vlada tuto aktualizaci PUR CR schvalila dne 2. zafi 2019
usnesenim vlady €. 630 (tyka se pouze vodniho dila Vlachovice ve Zlinském kraiji).

Platny UP Bily Kostel nad Nisou byl zpracovan v souladu s tehdy platnou PUR CR 2008, ktera od
té doby byla dale aktualizovana aktualizacemi &. 1, 2 a 3, které vSak nevznasSeni pro uzemi obce
Bily Kostel nad Nisou Zadné nové konkrétni poZzadavky. Priority stanovené v ramci aktualni PUR
CR jsou v UP & zméné ¢&. 1 UP Bily Kostel nad Nisou spinény.

Zména ¢&. 1 UP Bily Kostel nad Nisou nenavrhuje Zadné nové plochy nadmistniho vyznamu.

Spravni uzemi obce Bily Kostel nad Nisou lezi na rozvojové ose OS3 Praha — Liberec — hranice
CR / Némecko, Polsko (— Gérlitz / Zgorzelec). Tato rozvojova osa je vymezena obcemi mimo
rozvojové oblasti, s vyraznou vazbou na vyznamné dopravni cesty, tj. silnice R10 a R35 (S5).
Poloha obce na rozvojové ose republikového vyznamu ji dava vyrazné rozvojové predpoklady,
které je tfeba zohlednit pfi posuzovani kapacit navrhovych ploch a infrastruktury obce.

Obr: PUR CR (2019) — vyfez schématu rozvojovych oblasti a os a specifickych oblasti
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Zdroj: PUR CR ve znéni Aktualizaci &. 1, 2 a 3 (2019)

Pfes spravni uzemi obce Bily Kostel nad Nisou je trasovan dopravni koridor kapacitni silnice S11,
ktery pfedstavuje pfiblizné trasu silnice 1/13. Vymezeni: Pfevedeni zvySeného dopravniho zatiZeni
mezi Usteckym krajem a Libereckym krajem, a to také ve vztahu k pfiénym spojenim se
Svobodnym statem Sasko. Dlvody vymezeni: Pfi rozhodovani a posuzovani zamér(li na zmény
v Uzemi prednostné sledovat zkvalitnéni obsluhy Uzemi pfi uspokojivém vyfeSeni problému




Odtivodnéni zmény &. 1 tzemniho planu Bily Kostel nad Nisou B — Vyhodnoceni souladu s PUR CR a ZUR LK

prichodu kapacitni silnice uzemim dvou CHKO. Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach
v Uzemi: Provéfit proveditelnost rozvojového zaméru s ohledem na minimalizaci dopadu na Zivotni
prostiedi.

Obr: PUR €R (2019) — vyfez schématu silniéni dopravy
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Zdroj: PUR CR ve inéniAktuaIizaci ¢.1,2a3(2019)

Pfes spravni uzemi obce Bily Kostel nad Nisou neni trasovan Zadny Kkoridor technické
infrastruktury, koridor E10 je trasovan jizné od Uzemi obce.

Obr: PUR CR (2019) — vyfez schématu elektroenergetiky
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Zdrc;j: PUR GR ve znéni Aktualizaci & 1, 2 a 3 (2019)
Zména &. 1 izemniho planu Bily Kostel nad Nisou je v souladu s platnou PUR CR.




B — Vyhodnoceni souladu s PUR CR a ZUR LK Oduvodnéni zmény €. 1 izemniho planu Bily Kostel nad Nisou

ZUR LK vydal Liberecky kraj dne 21.12.2011 s nabytim G&innosti dne 22.12.2011 — o vydani
rozhodlo Zastupitelstvo Libereckého kraje usnesenim &. 466/11/ZK ze dne dne 13.12.2011
(pofizovatel: Krajsky urad Libereckého kraje, zhotovitel: SAUL s.r.o. Liberec).

Platny UP Bily Kostel nad Nisou byl zpracovan v souladu s platnymi ZUR LK.

Obr.: ZUR LK - vyfez vykresu é. 1 — vykres usporadani Gzemi kraje
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Zdroj: ZUR LK 2011
V soucasné dobé je pofizovana Aktualizace €. 1 Zasad uzemniho rozvoje Libereckého kraje, ktera
je ve fazi cca verejného projednani a je pravdépodobné, Ze se jeji schvaleni pfiblizné potka &i
k nému dojde dfive nez muize realné vstoupit v platnost zména &. 1 UP Bily Kostel nad Nisou.

Obr.: Pravé pofizovana Aktualizace &. 1 ZUR LK — vyfez vykresu &. 1 — vykres usporadani Gzemi kraje
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ZdrOj Aktuallzace ¢. 1 ZUR LK 2019 (dokumentace pro VP)
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Aktualizace &. 1 ZUR LK obsahuje nékteré zésadnl' Upravy / zmény, které maji primét na spravni
Uzemi obce Bily Kostel nad Nisou, proto zména &. 1 UP Bily Kostel nad Nisou jiz zahrnuje tyto
upravy tak, aby byl v cilové podobé zaji§tén soulad obou uzemné planovacich dokumentaci.

Obr.: ZUR LK — vyfez vykresu ¢.2- Vykres koridori nadmistniho vyznamu véetné USES

S‘)‘s e

“&

\ kStrazmad N|sou P S

X
G (E25
e
. \;:‘:}V b\ - = - [Krystofovo oll e b
¢ AN ,, m,h /,)_) X

Zdroj: ZUR LK 2011
Obr.: Pravé pofizovana Aktuallzace é. 1 — Vykres koridorii nadmistniho vyznamu véetné USES
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Zdroj: Aktuallzace ¢. 1 ZUR LK 2019 (dokumentace pro VP)
USES

V ramci aktualizace ¢. 1 ZUR LK se na tzemi obce Bily Kostel nad Nisou neméni. Ve zméné ¢&. 1
UP Bily Kostel nad leou jsou upfesnéna dvé regionalni biocentra:




B — Vyhodnoceni souladu s PUR CR a ZUR LK

Odudvodnéni zmény €. 1 izemniho planu Bily Kostel nad Nisou

regionalni biocentrum RC 1271 — Dlouha hora,
které v platném UP Bily Kostel zasahuje na uzemi
obce (&erveny vybé&Zek na obrazku), avéak v ZUR LK
(téz v UAP LK) je vymezeno pouze na Uzemi
Chrastavy (zelena plocha na obrazku), proto se v
ramci zmény &. 1 upfesiiuje tak, Ze se rusi "apendix”
v severozapadni ¢asti zasahujici na uzemi obce Bily
Kostel, ¢imZz nedojde k naruSeni funkce biocentra,
vysledna vyméra je 39,98 ha;

regionalni biocentrum RC 143 - Vysoka, jehoz
vychodni &ast byla vymezena v UP Bily Kostel (na
obrazku Cervené Carkované), avsak pfi podrobnéjSim
rozboru bylo zjisténo, ze v tomto prostoru vedou dvé
stavajici vrchni vedeni VN 22 kV a VVN 110 kV, {j.
nejednd se o prostor pfirodé blizky vhodny k
vymezeni biocentra (vzhledem ke stavajicimu vyuziti
Uzemi a limitd vyuziti dzemi v ném neni mozné
zajistit vhodné podminky pro zajisténi funkci
biocentra), navic je tento prostor oddélen stavajici
silnici 111/2713 odbocujici z 1/13 smérem na Dolni
Suchou (v tomto misté trasu silnice 111/2713 sleduje
hranice obci a zarover hranice CHKO Luzické hory —
na obrazku modfe ¢arkované); vymezeni biocentra
bylo dale provéfeno dle dat Spravy CHKO Luzické
hory (na obrazku tmavé zelenou plochou), pfi¢emz
BC kongi silnici 111/2713; z vySe uvedenych davod
byla &ast biocentra vymezenda v UP Bily Kostel
vypusténa; biocentrum dle podkladu SCHKOLH ma
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vyméru 33,15 ha; z hlediska ZUR LK, které jsou zpracovany v méfitku 1:100 000, Ize
vymezeni biocentra v upfesnéném tvaru povazovat za soulad.

SILNICNi DOPRAVA
Koridor D02 / izemni rezerva DO2R

V ramci aktualizace &. 1 ZUR LK se rusi koridor D02, v jehoz ramci byl jiz Usek silnice 1/35
realizovan ve dvoupruhovém smérové nerozdéleném usporadani a nahrazuje se koridorem DO2R,
ktery je uréen pro rozSifeni uvedeného useku silnice 1/35 na ¢&tyfpruhové smérové rozdélené
uspofadani (schvalena Kategorizace dalnic a silnic I. tfidy do roku 2040 uvadi pro tento Usek

uspofadani S 24,5/80).

Uzemni rezerva reprezentujici
upfesnéni  koridoru DO2R  byla
vymezena jiz v platném UP Bily Kostel
nad Nisou vpravo od stavajici silnice 1/
35 ve sméru Bily Kostel — Hradek nad
Nisou, avSak po konzultaci s RSD -
Spravou Liberec bylo zjiSténo, Zze
aktualné je sledovano budouci
rozSifeni na levé strané od stavajici
I/35, proto bylo vymezeni Uzemni
rezervy v tomto smyslu upraveno.
Vyjadieni / stanoviska MD a RSD ke
Zpravé o uplatfiovani UP Bily Kostel

Kategorizace dalnic a silnic I. tfidy do roku 2040 — vyfez

nad Nisou tuto pdrobnost neobsahovala, ani v nadfazené UPD neni obsaZena. Praktickym
divodem je zejména stavebni pfiprava mostniho objektu na trase.
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DRAZNi DOPRAVA
Koridor D28

V ramci platnych ZUR LK je vymezena zasada "Z68 Vymezit koridory a plochy nadmistniho
vyznamu pro vefejné prospésné stavby", jejiz soucasti je bod "Koridor mezinarodniho vyznamu
D28 — Zelezni¢ni usek Liberec — Chrastava — Bily Kostel n. N. — Hradek nad Nisou, optimalizace,
elektrizace". V pripravované aktualizaci ZUR LK se tento koridor neméni. Vzhledem k tomu, Ze
tento koridor nebyl obsazen v UP Bily Kostel, je v ramci zmény &. 1 doplnén. K jeho vymezeni bylo
pfistoupeno analogicky jako v UP sousedni obce Chotyné, kde koridor pokraduje, tj. v extravilanu
ma Sifi 60 m a v urbanizovaném uUzemi je omezen na plochy dopravni infrastruktury — drazni
doprava tak, aby nedochazelo ke zbyte€nému omezovani zastavénych a zastavitelnych ploch
v obci. Prozatim neni dostupna Zadna podrobnéjSi dokumentace, ktera by upFesfiovala
optimalizaci a elektrizaci zZelezni¢ni drahy €. 089 a na kterou by bylo mozné pfi upfeshovani
koridoru v UPD reagovat. Tento koridor je zafazen mezi VPS.

Koridor uzemni rezervy D33C

Aktualizace ¢. 1 ZUR LK rusi koridory uzemni rezervy D33A a D33B, které jsou zapracovany
v platném UP Bily Kostel nad Nisou, a nahrazuje je jednim koridorem Uzemni rezervy D33C.
Jedna se o uvazované nové zeleznic¢ni spojeni Chrastava — Rynoltice.

Koridor tzemni rezervy D33C je ve zméné &. 1 UP Bily Kostel nad Nisou vymezen / upfesnén na
zakladé podrobnéjsi zpracované Technicko ekonomické studie traté Dé&c&in vychod (mimo) —
Liberec (Sudop Praha a.s. 2009, objednatel: SZDC s.0.) tak, aby byly v koridoru zahrnuty véechny
varianty, se kterymi bylo pracovano. Koridor je vymezen pfevazné mimo urbanizované uzemi
obce, proto by tento postup nemél &init v ramci uplatfiovani UP zasadnich problémd. Vzhledem
ke znaéné dynamickému terénu v pfedpokladané trase Zelezniéni drahy Ize pfedpokladat nasledné
dalSi upfesfiovani tohoto zaméru.

MULTIFUNKCNI TURISTICKE KORIDORY

Obr.: Pravé porizovana Aktualizace €.1 — Schéma Kategorizace stiedisek a center cestovniho ruchu,
multifunkéni turistické koridory
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Zdroj: Aktualizace &. 1 ZUR LK 2019 (dokumentace pro VP)
D40 / D40A - Luzicka Nisa

Multifunké&ni turisticky koridor je promitnut do zmény &. 1 UP Bily Kostel nad Nisou — cyklo, p&si i
vodni trasa.
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D42 - Nova Hrebenovka, jizni vétev

Multifunkéni turisticky koridor je promitnut do zmény &. 1 UP Bily Kostel nad Nisou — pési trasa
(cyklotrasa odpovidajici tomuto MTK vede mimo feSené uzemi).

D73 — Svata Zdislava

Multifunkéni turisticky koridor definovany v Aktualizaci &. 1 ZUR LK je promitnut do zmény &. 1 UP

Bily Kostel nad Nisou — cyklo trasa vCetné noveho useku trasy podofeneho plochou komunikace
v UP véetné VPS.
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Oduvodnéni zmény €. 1 tzemniho planu Bily Kostel nad Nisou C — Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uz. planovani

C VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO

PLANOVANI

Zména &. 1 UP Bily Kostel nad Nisou vytvaFi predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
uzemi, ktery spo€iva ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi,
pro hospodarsky rozvoj a pro soudrZznost spoleenstvi obyvatel Uzemi, a ktery uspokojuje potieby
soutasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich:

. Zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim feSenim
ucelného vyuziti a prostorového usporadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného
souladu vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji Uzemi. Za timto Ucelem sleduje
spole€ensky a hospodarsky potencial rozvoje.

. Koordinuje vefejné i soukromé zaméry zmén v uzemi, vystavbu a jiné €innosti ovliviujici
rozvoj Uzemi a konkretizuje ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich
predpisu.

. Ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi véetné

urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako
podstatnou sloZzku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to
urCuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu
nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkl. Zastavitelné plochy se vymezuji
pouze pro dopravni infrastrukturu ve vefejném zajmu.

. V nezastavéném uUzemi pfipousti v souladu s jeho charakterem umistovani staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, t&€Zbu
nerostl, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
pro snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich
disledkd, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky pro jeho
vyuziti pro uCely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka
zafizeni, ekologicka a informacni centra.

. Na nezastavitelnych pozemcich umoznuje vyjime€né umistit technickou infrastrukturu
zpUsobem, ktery neznemozni jejich dosavadni uzivani.
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D — Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem Oduvodnéni zmény €. 1 izemniho planu Bily Kostel nad Nisou

D VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO

ZAKONA A JEHO PROVADECICH PREDPISU

Zména &. 1 UP Bily Kostel nad Nisou je zpracovana a projednana v souladu s ustanovenimi
zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu a § 12 — 13 a pfilohou ¢&. 7
vyhlasky &. 500/2006 Sb., o uizemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence uUzemné planovaci cinnosti a vyhlasky ¢&.501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi v jejich aktualnim znéni.
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Oduvodnéni zmény €. 1 izemniho planu Bily Kostel nad Nisou E — Vyhodnoceni souladu se zvlastnimi predpisy

VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH

ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU,
POPRIPADE S VYSLEDKY RESENi ROZPORU

E.1  VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU

Pozadavky dotCenych organt chranici zajmy podle zvlastnich pravnich pfedpist v platném znéni,
uplatnéné v ramci Zadani zmény €. 1 UP Bily Kostel nad Nisou, byly zapracovany.

PFi zpracovani navrhu zmény &. 1 UP Bily Kostel nad Nisou bylo postupovéno v souéinnosti
s dotéenymi organy chranicimi vefejné zajmy podle zvlastnich predpisl, napf.:

. Zakon ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny ve znéni pozdéjSich predpist (zejm.
kap. |.E odtvodnéni),

. Zakon ¢&. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné nékterych zakonl ve znéni pozdéjSich
predpisu (zejm. kap. N.2 odlvodnéni),

. Zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich ve znéni pozdéjSich pfedpisu (zejm.

kap. D1) vyroku a I.D.1 odudvodnéni),

v

Zakon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemeédélského pudniho fondu ve znéni pozdéjsich
pfedpisu (zejm. kap. N.1 odlvodnéni),

. Zakon ¢&. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich
zakonu ve znéni pozdéjSich predpis,
. Zakon ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci ve znéni pozdéjsich predpist (zménou ¢&. 1

UP Bily Kostel nad Nisou nefeseno, fe$eno v UP Bily Kostel nad Nisou).

Navrh zmény & 1 UP Bily Kostel nad Nisou je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich
predpisU.

E.2 VYHODNOCENi SOULADU SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU
PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE
S VYSLEDKY RESENi ROZPORU

Porizovatel
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F — Zprava o vyhodnoceni vlivii na URU Oduvodnéni zmény €. 1 izemniho planu Bily Kostel nad Nisou

ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY

ROZVOJ UZEMiI

NAVRH ZADANI 1. ZMENY

V Navrhu zadani 1. zmény zavazné &asti Uzemniho planu Bily Kostel nad Nisou, ktery je sou&asti
Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Bily Kostel nad Nisou se v kap. G — Pozadavky
na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi uvadi:
Na tzemi obce se nenachazi Evropsky vyznamna lokalita ani Natura 2000. Nejsou navrhovany
zastavitelné plochy ve volné krajiné bez navaznosti na stavajici zastavéné uzemi. Soucasné se
nepfedpoklada vyrazné naruSeni Zivotniho prostiredi, ani rusSivy uzemni rozvoj. Nenavrhuji se
Zadné plochy pro fotovoltaické a vétrné elektrarny, pro sportovni arealy o ploSe nad 1 ha, golfova
hristé, motokrosové, cyklokrosové a cyklotrialové arealy. RovnéZz se nepodita s rusenim prvki
uzemnich systémdi ekologické stability.

STANOVISKO KULK OZPaZ &.j. KULK 96410/2018 ze dne 12.12.2018

K navrhu Zadani zmény ¢&. 1 uzemniho planu Bily Kostel nad Nisou, po posouzeni jeho obsahu a
na zakladé kritérii uvedenych v priloze ¢. 8 zakona, krajsky ufad neuplatniuje poZadavek na
zpracovani vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi.

STANOVISKO KULK OZPaZ &.j. KULK 94161/2018 ze dne 26.11.2018

Névrhu Zpravy o uplatriovani Uzemniho planu Bily Kostel nad Nisou a z néj vyplyvajici Névrh
Zmény ¢. 1 uzemniho planu Bily Kostel nad Nisou nemize mit samostatné ani ve spojeni s jinymi
zaméry vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti.

ZAVER
Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi nebylo zpracovano.
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QOddvodnéni zmény &. 1 tzemniho planu Bily Kostel nad Nisou G — Stanovisko krajského Gfadu

G STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 SZ

Porizovatel
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H — Sdéleni, jak bylo stanovisko KU zohlednéno Oduvodnéni zmény €. 1 izemniho planu Bily Kostel nad Nisou

SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU
PODLE § 50 ODST. 5 SZ ZOHLEDNENO, S UVEDENIM

ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY
NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Porizovatel
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Odlvodnéni zmény ¢&. 1 izemniho planu Bily Kostel nad Nisou | — Komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni

Zména &. 1 Uzemniho planu Bily Kostel nad Nisou méni platny UP Bily Kostel nad Nisou, ktery byl
vydan zastupitelstvem obce Bily Kostel nad Nisou dne 22. 9. 2014 a nabyl u€innosti dne 9. 10. 2014.

LA ODUVODNENi VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

V ramci zpracovani navrhu zmény €. 1 pro spoleéné jednani bylo aktualizovano zastavéné uzemi

k datu 13. 8. 2019 pro celé spravni uzemi obce v souladu s § 58 zdkona ¢. 183/2006 Sb. v platném

znéni, tato uprava spocivala zejména v:

. zapracovani intravilanu z roku 1966,

. zapracovani zmén promitnutych do katastralnich map provedenych od doby zpracovani
UP Bily Kostel nad Nisou (nové stavebni pozemky, zmény kultur pozemki apod.).

Vy8e uvedené upravy mohou znamenat jak lokalni rozSifeni, tak zmenseni zastavéného uzemi.

V souvislosti s aktualizaci zastavéného Uzemi byly upraveny zastavéné i zastavitelné plochy

s rozdilnym zpGsobem vyuziti.

I.B ODUVODNENiIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A
ROzZVOJE JEHO HODNOT

V této kapitole se upravuji nékteré formulace tak, aby byly v souladu s feSeném zmény &. 1 UP
Bily Kostel nad Nisou. Dale jsou vypustény nékteré nadbytecné (zejm. statistické) udaje.

I.C  ODUVODNENi URBANISTICKE KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI
ZELENE

Ke zmé&né urbanistické koncepce v ramci zmény &. 1 UP Bily Kostel nad Nisou nedochazi.

KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJAT

Struktura kapitol je upravena dle aktualné platné legislativy, doplfiuje se kapitola "Urbanisticka
kompozice", jsou definovany vymezené plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti (zastavéné /
zastavitelné i nezastavéné / nezastavitelné v&. ploch zmén v krajiné).

Z kap. "Vymezeni zastavitelnych ploch” jsou vypustény néktere z dnesniho pohledu jiz nadbytecné
casti, které maji chrakater vhodny spiSe do oduvodnéni UP a dale vyméry ploch, které jsou ve
vyrokové €asti nevhodné.

PLOCHY ZMEN

V ramci zmény &. 1 UP Bily Kostel nad Nisou byla provedena komplexni inventarizace ploch zmén
pro cely UP Bily Kostel nad Nisou, byly odstran&ny nékteré nepiesnosti a nesoulady, pficemz nize
jsou plochy, které jsou jakymkoliv zplisobem upravovany zménou ¢. 1 podbarveny nasledujicim
zpusobem.

‘nemém’ se ‘ménl’ se ‘doplﬁuje se ‘vypouétl' se ‘

Tab.: plochy zmén (zastavitelné / prestavby / plochy nezastavitelné v€. ploch zmén v krajiné):

ozn. funkce k.a. mist. ¢ast |Gprava v ZUP1 odivodnéni / pozn.
B 1 plochy bydleni — individualni|Bily Kostel n.N. cast pfevedena ¢ast plochy byla jiz
do stabilizovanych ploch; |vyuzita; vice

ocislovany samostatné
jednotlivé ¢asti plochy

oddélenych ploch
mélo jedno oznaceni

B1a plochy bydleni — individualni|Bily Kostel n.N. ¢ast plochy B1 nejedna se o pfidanou
plochu ve zméné ¢. 1

B1b plochy bydleni — individualni|Bily Kostel n.N. ¢ast plochy B1 nejedna se o pfidanou
plochu ve zméné €. 1

Bic plochy bydleni — individualni|Bily Kostel n.N. ¢ast plochy B1 nejedna se o pfidanou

plochu ve zméné €. 1
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| — Komplexni zdGvodnéni pfijatého Ffeseni

Oddvodnéni zmény €. 1 izemniho planu Bily Kostel nad Nisou

ozn. funkce k.u. mist. éast |uprava v ZUP1 odiivodnéni / pozn.
B1d plochy bydleni — individualni |Bily Kostel n.N. ¢ast plochy B1 nejedna se o pfidanou
plochu ve zméné ¢&. 1
B2 plochy bydleni — individualni |Bily Kostel n.N. Cast pfevedena Cast plochy byla jiz
do stabilizovanych ploch; |vyuZita; vice
ocCislovany samostatné oddélenych ploch
jednotlivé ¢asti plochy mélo jedno oznaceni
B2a plochy bydleni — individualni |Bily Kostel n.N. ¢ast plochy B2 nejedna se o pfidanou
plochu ve zméné €. 1
B2b plochy bydleni — individualni |Bily Kostel n.N. ¢ast plochy B2 nejedna se o pfidanou
plochu ve zméneé ¢. 1
B2c plochy bydleni — individualni |Bily Kostel n.N. ¢ast plochy B2 nejedna se o pfidanou
plochu ve zméné ¢. 1
B2d plochy bydleni — individualni |Bily Kostel n.N. ¢ast plochy B2 nejedna se o pfidanou
plochu ve zméné ¢&. 1
B3 plochy bydleni — individualni |Bily Kostel n.N. Cast pfevedena Cast plochy byla jiz
do stabilizovanych ploch  |vyuZita
B3a plochy bydleni — individualni |Bily Kostel n.N. ¢ast plochy B3 nejedna se o pfidanou
plochu ve zméné €. 1
B3b plochy bydleni — individualni |Bily Kostel n.N. ¢ast plochy B3 nejedna se o pfidanou
plochu ve zméné €. 1
B4 plochy bydleni — individuélni |Bily Kostel n.N. plocha se rozsifuje na zakladé poZadavku
zadani a dle
zpracované uzemni
studie
B5 plochy bydleni — individualni |Bily Kostel n.N. beze zmény plocha nebyla jesté
vyuzita
B6 plochy bydleni — individualni |Bily Kostel n.N. ¢ast prevedena ¢ast plochy byla jiz
do stabilizovanych ploch  |vyuZita
B7 plochy bydleni — individualni|Bily Kostel n.N. beze zmény plocha nebyla jesté
vyuzita
B8 plochy bydleni — individualni|Bily Kostel n.N. beze zmény plocha nebyla jesté
vyuzita
B9 plochy bydleni — individualni|Bily Kostel n.N. beze zmény plocha nebyla jesté
vyuzita
B10 plochy bydleni — individualni|Bily Kostel n.N. beze zmény plocha nebyla jesté
vyuzita
B11 plochy bydleni — individualni|Bily Kostel n.N. beze zmény plocha nebyla jesté
vyuzita
B12 plochy bydleni — individualni|Bily Kostel n.N. beze zmény plocha nebyla jesté
vyuZzita
B 13 plochy bydleni — individualni |Bily Kostel n.N. ocCislovany samostatné vice oddélenych ploch
jednotlivé ¢asti plochy mélo jedno oznaceni
B13a |plochy bydleni — individualni|Bily Kostel n.N. ¢ast plochy B13 nejedna se o pfidanou
plochu ve zméné ¢&. 1
B13b  |plochy bydleni — individualni|Bily Kostel n.N. ¢ast plochy B13 nejedna se o pfidanou
plochu ve zméné ¢&. 1
B 14 plochy bydleni — individualni |Bily Kostel n.N. plocha pfevedena plocha byla jiz vyuZita
do stabilizovanych ploch
B15 plochy bydleni — individualni|Bily Kostel n.N. beze zmény plocha nebyla jesté
vyuzita
B 16 plochy bydleni — individuélni |Bily Kostel n.N. ocislovany samostatné vice oddélenych ploch
jednotlivé ¢asti plochy mélo jedno oznaceni
B16a  |plochy bydleni — individualni|Bily Kostel n.N. ¢ast plochy B16 nejedna se o pfidanou
plochu ve zméné €. 1
B16b  |plochy bydleni — individualni|Bily Kostel n.N. cast plochy B16 nejedna se o pfidanou

plochu ve zméneé ¢. 1
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Oduvodnéni zmény €. 1 tzemniho planu Bily Kostel nad Nisou

| — Komplexni zdGvodnéni pfijatého FfeSeni

ozn. funkce k.u. mist. éast |aprava v ZUP1 odivodnéni / pozn.
B 17 plochy bydleni — individualni|Bily Kostel n.N. oCislovany samostatné vice oddélenych ploch
jednotlivé ¢asti plochy mélo jedno oznaceni
B17a plochy bydleni — individualni|Bily Kostel n.N. ¢ast plochy B17 nejedna se o pfidanou
plochu ve zméné €. 1
B17b  |plochy bydleni — individualni |Bily Kostel n.N. ¢ast plochy B17 nejedna se o pfidanou
plochu ve zméné €. 1
B 18 plochy bydleni — individualni|Bily Kostel n.N. Cast pfevedena Cast plochy byla jiz
do stabilizovanych ploch  |vyuzita
B18a |plochy bydleni — individualni |Bily Kostel n.N. ¢ast plochy B18 nejedna se o pfidanou
plochu ve zméné ¢€. 1
B18b  |plochy bydleni — individualni |Bily Kostel n.N. ¢ast plochy B18 nejedna se o pfidanou
plochu ve zméné €. 1
B19 plochy bydleni — individualni |Bily Kostel n.N. beze zmény plocha nebyla jesté
vyuzita
B20 plochy bydleni — individualni|Bily Kostel n.N. beze zmény plocha nebyla jesté
vyuzita
B21 plochy bydleni — individualni|Bily Kostel n.N. jedna z &asti plochy byla  |€ast plochy byla jiz
prevedena vyuzita
na stabilizovanou
B22 plochy bydleni — individualni|Bily Kostel n.N. beze zmény plocha nebyla jesté
vyuzita
B25 plochy bydleni — individualni|Bily Kostel n.N. |Pekafka |beze zmény plocha nebyla jesté
vyuzita
B26 plochy bydleni — individualni|Bily Kostel n.N. |Pekarka |Cast pfevedena ¢ast plochy byla jiz
do stabilizovanych ploch, |vyuzita
rozvojova plocha byla
zménsena
B27 plochy bydleni — individualni|Bily Kostel n.N. |Pekafka |beze zmény plocha nebyla jesté
vyuzita
B28 plochy bydleni — individualni|Bily Kostel n.N. |Pekaika |beze zmény plocha nebyla jesté
vyuzita
B 29 plochy bydleni — individualni|Bily Kostel n.N. |Pekarka |plocha pfevedena plocha byla jiz vyuzita
do stabilizovanych ploch
1Z-B33 |plochy bydleni — individualni |Bily Kostel n.N. plocha navrzena vramci  |dodatecny poZadavek
zmény €. 1 obce
1Z-B34 |plochy bydleni — individudlni |Bily Kostel n.N. plocha navrzena vramci  |dodatecny poZadavek
zmény €. 1 obce
1Z-B35 |plochy bydleni — individualni |Bily Kostel n.N. plocha doplnéna zménou |zameér Z2
¢. 1
1Z-B36 |plochy bydleni — individualni |Bily Kostel n.N. plocha doplnéna zménou |zamér Z8
¢. 1
B30 plochy bydleni — individualni|Panenska Hlrrka |Panenska |beze zmény plocha nebyla jesté
Hurka vyuZzita
B31 plochy bydleni — individualni|Panenska Hlirka |Panenska |beze zmény plocha nebyla jesté
Hirka vyuzita
1Z-B32 |plochy bydleni — individualni |Panenska Hirka |Panenska |plocha doplnéna zménou |zamér Z7
Hirka ¢. 1
OV 1 plochy ob&anského Bily Kostel n.N. plocha drobné upravena a |upraveno dle
vybaveni — té€lovychova a pfejmenovana na OS1 aktualniho stavu
sport v Uzemi a nové DKM,
prejmenovanim
odstranéna duplicita
Vv ndzvech
0Ss1 plochy ob¢anského Bily Kostel n.N. pfejmenovana plocha OV1 |pfejmenovanim

vybaveni — télovychova a
sport

odstranéna duplicita
Vv ndzvech
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| — Komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni

Odlivodnéni zmény &. 1 izemniho planu Bily Kostel nad Nisou

ozn. funkce k.u. mist. éast |uprava v ZUP1 odiivodnéni / pozn.
oV 2 plochy ob&anského Bily Kostel n.N. plocha pfejmenovana pfejmenovanim
vybaveni — télovychova a na OS2 odstranéna duplicita
sport V nazvech
0S2 plochy ob¢anského Bily Kostel n.N. pfejmenovana plocha OV2 |pfejmenovanim
vybaveni — télovychova a odstranéna duplicita
sport Vv nazvech
K1 - K4 |plochy dopravni Bily Kostel n.N. plochy prevedeny komunikace byly jiz
infrastruktury — mistni a do stabilizovanych realizovany
ucelové komunikace
K5 plochy dopravni Bily Kostel n.N. plocha byla zmensena, plocha byla ¢astecné
infrastruktury — mistni a ¢astecné prevedena na vyuzita
ucelové komunikace stabilizovanou
K6 plochy dopravni Bily Kostel n.N. prevedena plocha byla vyuZzita
infrastruktury — mistni a do stabilizovanych ploch
ucelové komunikace
K7 plochy dopravni Bily Kostel n.N. beze zmény plocha nebyla jesté
infrastruktury — mistni a vyuzita
ucelové komunikace
K8 plochy dopravni Bily Kostel n.N. prevedena plocha byla vyuzita
infrastruktury — mistni a do stabilizovanych ploch
ucelové komunikace
K9 plochy dopravni Bily Kostel n.N. beze zmény plocha nebyla jesté
infrastruktury — mistni a vyuzita
ucelové komunikace
K10 plochy dopravni Bily Kostel n.N. beze zmény plocha nebyla jesté
infrastruktury — mistni a vyuzita
ucelové komunikace
K11 plochy dopravni Bily Kostel n.N. beze zmény plocha nebyla jesté
infrastruktury — mistni a vyuzita
ucelové komunikace
K12 plochy dopravni Bily Kostel n.N. beze zmény plocha nebyla jesté
infrastruktury — mistni a vyuzita
ucelové komunikace
K13 plochy dopravni Bily Kostel n.N. beze zmény plocha nebyla jesté
infrastruktury — mistni a vyuzita
ucelové komunikace
1Z-K14 |plochy dopravni Bily Kostel n.N. plocha navrzena v ramci pozadavek zadani
infrastruktury — mistni a zmeény €. 1
ucelové komunikace
cov plochy technické Bily Kostel n.N. plocha byla pfejmenovana |z ddvodu sjednoceni
infrastruktury na TI1 systému oznaceni
v UP
TH plochy technické Bily Kostel n.N. prejmenovana plocha COV |&istirna odpadnich vod
infrastruktury (2. etapa)
T trafostanice Bily Kostel n.N. bez Uprav, pouze vyfazeno |navrzena trafostanice,
z ploch prozatim
nerealizovana,
nejedna se o
samostatnou plochu;
v ramci plochy B4
MVE plochy technické Bily Kostel n.N. plocha byla pfejmenovana |z ddvodu sjednoceni
infrastruktury na TI2 systému oznaceni
v UP
TI2 plochy technické Bily Kostel n.N. pfejmenovana plocha MVE |MVE
infrastruktury
1Z-TI3 |plochy technické Bily Kostel n.N. plocha navrzena zménou |Cistirna odpadnich vod
infrastruktury ¢. 1 Bily Kostel stred (1.

etapa)
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ozn. funkce k.u. mist. éast |uprava v ZUP1 odiivodnéni / pozn.
VS1 plochy vyroby a skladovani |Bily Kostel n.N. plocha byla ¢aste¢né ¢ast plochy byla
— vyroba a sklady prevedena na vyuzita, vice
stabilizovanou, kazda ¢ast |oddélenych ploch
oznaCena samostatné mélo jedno oznaceni
(VS1a, VS1b)
VS1a |plochy vyroby a skladovani |Bily Kostel n.N. preznacena cast plochy
— vyroba a sklady VS1
VS1b  |plochy vyroby a skladovani |Bily Kostel n.N. pfeznacena Cast plochy
— vyroba a sklady VS1
VS2 plochy vyroby a skladovani |Bily Kostel n.N. beze zmény plocha nebyla jesté
— vyroba a sklady vyuzita
VP4 Bily Kostel n.N. prevedena plocha byla vyuzita
do stabilizovanych ploch
VP5 Bily Kostel n.N. beze zmény plocha nebyla jesté
vyuzita
VP6 Bily Kostel n.N. prevedena plocha byla vyuZita
do stabilizovanych ploch
VP7 Bily Kostel n.N. kazda ¢ast oznacena vice oddélenych ploch
samostatné (VP7a, VP7b) |mélo jedno oznaceni
VP7a Bily Kostel n.N. pfeznacena Cast plochy
VP7
VP7b Bily Kostel n.N. preznacena ¢ast plochy
VP7
VP8 Bily Kostel n.N. beze zmény plocha nebyla jesté
vyuZzita
VP9 Bily Kostel n.N. kazda ¢ast oznaCena vice oddélenych ploch
samostatné (VP9a, VP9b) |mélo jedno oznaceni
VP9a Bily Kostel n.N. pfeznacena cast plochy
VP9
VP9b Bily Kostel n.N. preznacena €ast plochy
VP9
V1 Bily Kostel n.N. beze zmény plocha nebyla jesté
vyuzita
V2 Bily Kostel n.N. beze zmény plocha nebyla jesté
vyuzita
0z1 plochy ochranné zelené Bily Kostel n.N. kazda ¢ast oznacena vice oddélenych ploch
samostatné (0OZ1a, OZ1b) |mélo jedno oznaceni
OZ1a |plochy ochranné zelené Bily Kostel n.N. preznacena Cast plochy
0z1
OZ1b  |plochy ochranné zelené Bily Kostel n.N. pfeznacena cast plochy
0oz1
0z2 plochy ochranné zelené Bily Kostel n.N. beze zmény plocha nebyla jesté
vyuzita
P1 plochy smiSené — obytné Bily Kostel n.N. beze zmény plocha zlstava beze
zmény
P2 plochy smidené — obytné Bily Kostel n.N. beze zmény plocha zlstava beze
zmény
P3 plochy smiSené — obytné Bily Kostel n.N. plocha zvétSena plocha upravena na
zakladé dodatecného
pozadavku obce
P4 plochy bydleni — individualni|Bily Kostel n.N. |Pekafka |beze zmény plocha zlstava beze
zmény
P5 plochy vyroby a skladovani |Bily Kostel n.N. zmenseno, ¢ast prevedeno |East plochy byla
— vyroba a sklady do stabilizované plochy vyuzita
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PODROBNEJSi ODUVODNENiIi NEKTERYCH LOKALIT

Plocha zmény 1Z-B35 (zamér €. Z2)
pozZzadavek na zménu uzemniho planu:

soucasny stav:

navrh feseni:

odUvodnéni:

Katastralni uzemi: Bily Kostel nad Nisou
Parcelni Cislo: 187

Druh pozemku: louky

Vyméra pozemk(: 1 601 m?

Funkce dle platného UP: Plochy
zemeédélske - zahrady

PoZadavek na zménu: Stavba rodinného
domu

Odpovida funkci: Plochy bydleni -
bydleni individualni

Vlastnictvi pozemku: Vlastnik pozemku

proluka ve stavaijici uli¢ni zastavbé

zména funkéniho vyuziti na plochu pro
bydleni — individualni s

zameér je z hlediska urbanistického vhodny, jedna se o proluku v ramci stablizované uli¢ni
fronty;

pozemek navazuje na zastavéné uzemi a pfirozené doplfiuje jeho mezeru;

nejedna se o rozSifovani zastavby do volné krajiny;

z hlediska ochrany ZPF se sice jedna o Il. tfidu ochrany ZPF, avSak nikoliv o soucast
uceleného zemédélského lanu, ale o pozemek, ktery svou polohou v proluce stavajici
zastavby k intenzivnimu zemédélskému hospodareni vhodny neni.

Zamér €. Z2 lezi v zaplavovém uzemi Q100 Luzické Nisy a v aktivni zéné, pFesto byl
do zmény €. 1 zarfazen. Obec Bily Kostel nad Nisou (vyjma &asti Panenska Harka a
Pekarka) historicky vznikla pravé v rozSifeném misté udolni nivy meandrujici feky Luzickeé
Nisy, a to jiz v 8. &i 9. stoleti. VySkové poméry jsou orientacné patrné z nize uvedeného
vyfezu zemépisné mapy. Na nize uvedeném schématu centra obce je ziejmé, Ze znaéna
Cast zastavéného / urbanizovaného Uzemi centra obce lezi ve stanoveném zaplavovém
uzemi Q100 a také v aktivni zéné zaplavového uzemi. Zaplavové uzemi bylo jednoduse
stanoveno pozdéji nez byla zaloZzena obec. Za této historickym vyvojem vzniklé situace se
jevi pozadavek na vylouceni zastavby z aktivni zény v zastavéném uUzemi €i prolukach
jako neslucitelny s dalSim rozumnym fungovanim obce (nechceme-li pfistoupit
k nerealnym feSenim jako je pfestéhovani centra obce na néjaké vyvySené misto apod.) a
také v rozporu s dal8imi priporitami Uzemniho planovani jako je minimalizovani dalSich
zabort ZPF ¢i PUPFL, vylou€eni zaboru a fragmentace volné krajiny i zakladani novych
sidel ve volné krajiné. Zarover je vhodné v tomto kontextu uvést, Ze vyvoj poétu obyvatel
obce Bily Kostel nad Nisou rozhodné nesdili stagnujici Ci klesajici tendence typické pro
velkou &ast obci v CR, viz kap. J odvodnéni.
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Schéma centra obce - zastavéné uzemi (Cervené) v soutisku s Q100 (svétlejSi modra) a aktivni zénou

‘ ]

(tmavsi modra)

Zemépisna mapa obce se stinovanym vyskovym usporadanim
A e\ L Do | NS T g N\

N
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Plocha zmény B4 - rozSifeni (zamér €. Z4)
pozadavek na zménu uzemniho planu:
. Katastralni uzemi: Bily Kostel nad Nisou
. Parcelni gislo: 1778/10, &ast 1778/9
. Druh pozemku: 92 - Neplodna puda
. Vyméra pozemk(: 1447 m? (dotéena Cast
pozemkd, kterych se tyka zména)
. Funkce dle platného UP: Plochy
zemédélské - orna plda a trvale travni
porosty
. Pozadavek na zménu: Stavba rodinného
domu
. Odpovida funkci: Plochy bydleni — bydleni
individualni
. Vlastnictvi pozemku: zadost obce
soucCasny stav:
. plocha zemédélska
navrh feSeni:
. zmeéna funkéniho vyuziti plochy zemédélské na plochu pro bydleni — individualni
oduvodnéni:
. jedna se o dil¢i dopInéni rozvojové plochy bydleni individualniho B4, ktera je jiz obsazena
v platném UP Bily Kostel nad Nisou;
. pro tuto rozvojovou plochu byla jiz zpracovana tzemni studie US1 "Za nadrazim";
. zamér neni dotéen zadnym limitem vyuziti Gzemi, ktery by jej striktné vylu€oval.

Plocha zmény 1Z-B32 - rozSifeni (zamér €. Z7)
pozadavek na zménu uzemniho planu:

. Katastralni izemi: Panenska Hurka

. Parcelni gislo: 56/3, 339

. Druh pozemku: Zahrady, ostatni plochy

. Vyméra pozemkd: 998 m?, 133 m? (plocha p. ¢. 56/3, které se tyka zména je 998 m?)
. Funkce dle platného UP: Plochy zemé&délské - zahrady

. PoZadavek na zménu: Vystavba RD

. Odpovida funkci: Plochy bydleni — bydleni individualni

. Vlastnictvi pozemku: Vlastnik pozemku

soucCasny stav:

. plocha zahrady

navrh fesSeni:

. zména funk&niho vyuziti plochy zahrady na plochu pro bydleni — individualni
odlvodnéni:

. zameér je z hlediska urbanistického vhodny, navazuje na stavajici strukturu zastavby Panenské Harky;
. pozemek lezi uvnitf zastavéného uzemi i uvnitf intravilanu 1966;

. dle map cisarskych otiskd se hisotricky jednalo o zastavény pozemek;

. zameér neni dot€en zadnym limitem vyuziti Gzemi, ktery by jej striktné vylu€oval.

T 3 o
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Plocha zmény 1Z-B36 - rozsifeni (zamér €. Z8)

pozadavek na zménu uzemniho planu:

. Katastralni uzemi: Bily Kostel nad Nisou

. Parcelni ¢islo: 303

. Druh pozemku: zahrady

. Vyméra pozemkd: 1 500 m?

. Funkce dle platného UP: Plochy
zemédélské - zahrady

. Pozadavek na zménu: Vystavba RD

. Odpovida funkci: Plochy bydleni -
bydleni individualni

. Vlastnictvi pozemku: Vlastnik pozemku

soucasny stav:

. plocha zahrady

navrh feSeni:

. zména funkéniho vyuziti plochy zahrady
na plochu pro bydleni — individualni

odUvodnéni:

. zameér je z hlediska urbanistického vhodny, jedna se o proluku v ramci stablizované uli¢ni
fronty;

. pozemek lezi uvnitf zastavéného uzemd;

. nejedna se o rozSifovani zastavby do volné krajiny;

. z hlediska ochrany ZPF se sice jedna o Il. tfidu ochrany ZPF, avS8ak nikoliv o sou¢ast

uceleného zemédélského lanu, ale o pozemek, ktery svou polohou uvnitf zastavéného
Uzemi nenavazuje na souvislou zemédélskou plochu a neni vhodny Kk intenzivnimu
zemédélskému hospodareni.
Zameér ¢. Z8 lezi v zaplavovém uzemi Q100 Luzické Nisy a v aktivni z6né, pfesto byl do zmény
¢. 1 zafazen. Od(ivodnéni viz oduvodnéni plochy 1Z-B35 (zamér &. Z2).

Plocha zmény B18a - rozSifeni (zamér €. Z29)

pozadavek na zménu Uuzemniho planu:

. Katastralni uzemi: Bily Kostel nad Nisou

. Parcelni €islo: 1078/6 (¢ast), 1078/7

. Druh pozemku: louky

. Vyméra pozemkl: 587 m? (celkova
plocha, které se tyka zména)

. Funkce dle platného UP: Plochy
zemédélské - orna plda a trvale travni
porosty

. PoZadavek na zménu: Vystavba RD

. Odpovida funkci: Plochy bydleni -
bydleni individualni

. Vlastnictvi pozemku: Vlastnik pozemku

soucasny stav:

. louka lezici v izolované poloze mezi
stavajici zelezniCni drahou a mistni
komunikaci (neni soucasti souvislého
lanu ZPF)

navrh feseni:

. zména funkéniho vyuziti plochyzemé&délské na plochu pro bydleni — individualni

25



| — Komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni Odlivodnéni zmény &. 1 izemniho planu Bily Kostel nad Nisou

odUvodnéni:

jedna se o zbytkovou plochu mezi stavajici Zelezni¢ni drahou, mistni komunikaci a
navrhovou plochou pro bydleni B18;

pozemek navazuje na zastavéné Uzemi;

nejedna se o rozSifovani zastavby do volné krajiny;

z hlediska ochrany ZPF se sice jedna o Il. tfidu ochrany ZPF, avSak nikoliv o sou€ast
uceleného zemédélského lanu, ale o pozemek, ktery svou polohou uvnitf zastavéného
Uzemi nenavazuje na souvislou zemédélskou plochu a neni vhodny Kk intenzivnimu
zemédélskému hospodafreni;

pozemek lezi v OP drahy, pfed jeho vyuzitim bude tfeba posoudit pfipadné negativni vlivy
(zejm. hluk).

DALSi UPRAVY PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

v rdmci celého spravniho uzemi obce byl v aktualnich souvislostech upfesnén uzemni
systém ekologické stability véetné vymezeni ploch pfirodnich pro plochy biocenter,
které byly v UP Bily Kostel nad Nisou definovany pouze v textové &asti bez praimétu do
Casti graficke, tyto plochy jsou definovany v § 16 vyhladky €. 501/2006 Sb. v platném
znéni;

byly provedeny formalni Upravy zajitujici soulad textové a grafické ¢asti tzemniho planu;
jiz vyuzité plochy zmén byly pfevedeny na stabilizované a jako navrzené byly z UP
vypustény vcetné jejich oznaceni, toto bylo provedeno v kontextu aktualizace
zastavéného uzemi, konkrétni specifikace jednotlivych pfedmétnych ploch je uvedena
v tabulce vyse;

bylo aktualizovano zastavéné Uzemi k datu 29. 11. 2019 pro celé spravni uzemi obce
Bily Kostel nad Nisou v souladu s § 58 zakona €. 183/2006 Sb. v platném znéni, tato
Uprava spocivala zejména v zapracovani intravilanu z roku 1966 a zapracovani zmén
promitnutych do katastralnich map provedenych od doby zpracovani UP Bily Kostel nad
Nisou (nové stavebni pozemky, zmény kultur pozemk( apod.), vySe uvedené Upravy
mohou znamenat jak lokalni rozSifeni, tak zmenSeni zastavéného uUzemi, v souvislosti
s aktualizaci zastavéného uzemi byly upraveny zastavéné i zastavitelné plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti;
v extravilanovych polohach byly aktualizovany plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
na novou katastralni mapu v kontextu aktalniho stavu v uzemi a skute¢ného vyuZiti ploch,
zejm. se jedna o:
. zahrnuti nékterych pozemkul, které ziskaly statut PUPFL a jsou pfevazné
zalesnény do stabilizovanych ploch lesnich, ¢imz bylo zruSeno i nékolik navrhd
ploch lesnich,

. dale doSlo k aktualizaci vymezeni stabilizovanych ploch smiSenych
nezastavéného uUzemi — vysoky nalet na nelesni puadé v kontextu aktualniho
stavu v uzemi (tyto plochy tvofi dualezitou souc€ast struktury extravilanové
koncepce usporadani krajiny),

. dale byly aktualizovany polohy nékterych stabilizovanych komunikaci
v€. navazujicich ploch, zejm. v pfipadech, kdy existuje hruby nesoulad mezi
stavem v Uzemi a mapovym podkladem,

. byla aktualizovana néktera vefejna prostranstvi v centralnim prostoru Bilého
Kostela nad Nisou
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LD  ODUVODNENi KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VEETNE
PODMINEK PRO JEJi UMiSTOVANI

I.D.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

ZAKLADNI SILNICNiI SiT
Silnice 1113 (usek MUK Bily Kostel — Rynoltice)

V feSeném Uzemi stabilizovana trasa, ¢ast dvoupruh smérové nerozdéleny S 11,5/70, ¢ast tfipruh
smérové nerozdéleny S 11,5(2+1)/70, Cast Ctyfpruh smérové rozdéleny. Navrhova kategorie se
stanovuje v souladu s Kategorizaci dalnic a silnic I. tfidy do roku 2040 na S 11,5(2+1)/70. V ramci
useku se navrhuje ekodukt — pfemosténi zajistujici moznost migrace zivocicha.

Silnice 1/35 (MUK Bily Kostel — Hradek nad Nisou)

V feSeném Uzemi stabilizovana trasa,
smérové nerozdéleny dvoupruh /
tfipruh S 11,5/80. V UP se vymezuje
uzemni rezerva DO2R pro rozSifeni
na cilovou kategorii S 24,5/80.

Potfeba vymezeni této uzemni rezervy
plyne jednak z Aktualizace &. 1 ZUR LK
a dale ze schvalené Kategorizace
dalnic a silnic I. tfidy do roku 2040,
ktera uvadi pro tento Usek uspofadani
S 24,5/80.

Tato uzemni rezerva byla vymezena jiz
v platném UP Bily Kostel nad Nisou
vpravo od stavajici silnice 1/35 ve
sméru Bily Kostel — Hradek nad Nisou, avéak po konzultaci s RSD - Spravou Liberec bylo zjisténo,
Ze aktualné je sledovano budouci rozSifeni na levé strané od stavajici 1/35, proto bylo vymezeni
Uzemni rezervy v tomto smyslu upraveno. Vyjadfeni / stanoviska MD a RSD ke Zpravé o
uplatfiovani UP Bily Kostel nad Nisou tuto pdrobnost neobsahovala, ani v nadfazené UPD neni
obsazena. Praktickym divodem je zejména stavebni pfiprava mostniho objektu na trase.

Usek byvalé silnice 1/35 Bily Kostel n.N. — Chotyné — Hradek n.N. trasovany urbanizovanym
uzemim obce (dle RSD oznaceny 35J) se navrhuje k pfefazeni do silnic Ill. tfidy, kat. S 7,5/60,
ocCislovani bude provedeno dle pozadavku KULK.

Silnice 1/35 (MUK Bily Kostel — Liberec)
V feSeném Uzemi stabilizovana trasa, sméroveé rozdéleny ¢étyfpruh S 22,5/80. Bez navrhd.
Silnice 111/2711

V feSeném uzemi stabilizovana trasa, smérové nerozdéleny dvoupruh, navrhova kategorie
S 7,5/60 (dle kategorizace silni¢ni sité schvalené zastupitelstvem Libereckého kraje).

Silnice 11l/12712

V FeSeném uzemi stabilizovana trasa, smérové nerozdéleny dvoupruh, navrhova kategorie
S 6,5/50 (dle kategorizace silni¢ni sité schvalené zastupitelstvem Libereckého kraje).

MiSTNi A UCELOVE KOMUNIKACE

Jiz realizované navrhy byly pfevedeny do stabilizovanych ploch. Nové komunikace se v ramci
zmény €. 1 nenavrhuji.

Kategorizace dalnic a silnic I. tfidy do roku 2040 — vyfez
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DRAZNi DOPRAVA
Celostatni zeleznic¢ni draha ¢. 089 Liberec - Zittau - Rybnisté, Varnsdorf - Seifhennersdorf

Re$enym Uzemim prochazi stabilizovana Zelezniéni draha &. 089. V ramci platnych ZUR LK je
vymezena zasada "Z68 Vymezit koridory a plochy nadmistniho vyznamu pro vefejné prospésné
stavby", jejiz soucasti je bod "Koridor mezinarodniho vyznamu D28 — Zelezni€ni Usek Liberec —
Chrastava — Bily Kostel n. N. — Hradek nad Nisou, optimalizace, elektrizace". V pfipravované
aktualizaci ZUR LK se tento koridor neméni. Vzhledem k tomu, Ze tento koridor nebyl obsazen
v UP Bily Kostel, je v ramci zmény &. 1 dopinén. K jeho vymezeni bylo pfistoupeno analogicky jako
v UP sousedni obce Chotyn&, kde koridor pokraduje, tj. v extravilanu ma $&ifi 60 m a
v urbanizovaném uzemi je omezen na plochy dopravni infrastruktury — drazni doprava tak, aby
nedochazelo ke zbyteCnému omezovani zastavénych a zastavitelnych ploch v obci. Prozatim neni
dostupna zadna podrobnéjSi dokumentace, ktera by upfesnovala optimalizaci a elektrizaci
Zelezniéni drahy &. 089 a na kterou by bylo moZné pfi upfesriovani koridoru v UPD reagovat. Tento
koridor je zafazen mezi VPS.

Koridor tizemni rezervy D33C (zelezni€éni draha Chrastava — Rynoltice)

V platnych ZUR LK je vymezena
zgsada  "Z21 Vytvaret  uzemni
podminky pro zlepSeni Zelezniéniho
spojeni s okolnimi regiony a v ramci
Libereckého kraje.", jejiz soucasti je
bod "D33A,B uzemni rezerva pro usek
Bily Kostel nad Nisou - Rynoltice, novy
usek, elektrizace". Tyto koridory jsou
definovany jako uUzemni rezerva.
V pravé projednavané aktualizaci €. 1
ZUR LK jsou tyto dva koridory ruseny a
nahrazeny jednim koridorem D33C,
ktery je jako uzemni rezerva promitnut
do UP Bily Kostel nad Nisou.

V roce 2009 byla spole¢nosti SUDOP
Praha pro SZDC  zpracovana
"Technicko ekonomicka studie traté
Dé&cCin vychod (mimo) — Liberec", ktera v useku Chrastava — Rynoltice definovala nékolik variant
fedeni trati, proto byl v ramci UP Bily Kostel koridor D33C upfesnén tak, aby zahrnoval véechny
navrzene varianty feSeni. Z toho vyplyva jeho proménna Site.

Aktualizace €.
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MULTIFUNKCNI TURISTICKE KORIDORY

Obr.: Pravé porizovana Aktualizace €.1 — Schéma Kategorizace stfedisek a center cestovniho ruchu,
multifunkéni turistické koridory
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Jablonné [ ) 8j|slava h f
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Zdroj: Aktualizace &. 1 ZUR LK 2019 (dokumentace pro VP)

D40 / D40A - Luzicka Nisa

Multifunkéni turisticky koridor je promitnut do zmény &. 1 UP Bily Kostel nad Nisou — cyklo, p&Si i
vodni trasa.

D42 — Nova Hiebenovka, jizni vétev

Multifunkéni turisticky koridor je promitnut do zmény &. 1 UP Bily Kostel nad Nisou — pé&si trasa
(cyklotrasa odpovidajici tomuto MTK vede mimo feSené uzemi).

D73 - Svata Zdislava

Multifunkéni turisticky koridor definovany v Aktualizaci &. 1 ZUR LK je promitnut do zmény &. 1 UP
Bily Kostel nad Nisou — cyklo trasa v€etné noveho useku trasy podofeneho plochou komunikace
v UP v&etné VPS.

Pési chodniky

Zachovany navrhy z UP Bily Kostel nad Nisou.

.D.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA
Byla aktualizovana data siti technické infrastruktury dle poskytnutych dat UAP ORP Liberec.

VODNi HOSPODARSTVI

Koncepce zasobovani obce pitnou vodu se v ramci zmény &. 1 UP Bily Kostel nad Nisou neméni.
Je sledovan soulad s PRVKLK.

Dle aktualné sledované podrobnéjSi dokumentace (Odkanalizovani Casti obce Bily Kostel nad
Nisou a COV, SNOWPLAN, DUR, 2017) bylo upraveno trasovani navrzenych kanalizaénich fadd a
navrzena COV Bily Kostel stfed, pro kterou je uréena rozvojova plocha 1Z-TI3. COV Bily Kostel
vramci plochy TI1 zlstava jako cilové feSeni zachovana. Na zakladé pozadavku zadani je
doplnéna pfipustnost doCasného FeSeni odkanalizovani prostfednictvim skupinovych CEistiren
odpadnich vod, a to pouze do doby nez dojde k vybudovani obecni splaskové kanalizace.
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ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

V ramci zmény &. 1 UP Bily Kostel nad Nisou nedochazi ke zméné koncepce zasobovani obce
elektrickou energii a nejsou navrhovany nové plochy, které by vyzadovaly vyrazné navySeni
odbéru elektrické energie (vyjma elektrizace stavajici Zelezni¢ni drahy ¢. 089).

ZASOBOVANI ZEMNIM PLYNEM

V ramci zmény €. 1 uzemniho planu Bily Kostel nad Nisou nedochazi ke zménam v zasobovani
zemnim plynem, pouze se prejmenovavaji navrzené uUseky STL plynovodd z ddvodu duplicity
oznaceni s plochami prestavby.

SPOJE
Byly aktualizovany radioreléové trasy dle poskytnutych dat UAP ORP Liberec.
.D.3 OBCANSKE VYBAVENI

Byly pfejmenovany navrzené plochy OV1 a OV2 na OS1 a OS2 z duvodu odstranéni duplicity
v oznaceni.

V centru obce byla do ploch obCanského vybaveni zafazena stabilizovana plocha hasiCské
zbrojnice.

.D.4 VEREJNA PROSTRANSTVI

Zména &. 1 neméni koncepci vefejnych prostranstvi na izemi obce stanovenou v UP Bily Kostel
nad Nisou. Néktera jiz realizovana jsou pfevedena do stabilizovanych ploch. Déle jsou na uzemi
obce vymezeny nékteré dalSi stabilizované plochy plnici funkci vefejnych prostranstvi — zeleh.

LE ODUVODNENI KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

V ramci zmény &. 1 UP Bily Kostel neni ménéna koncepce usporadani krajiny. Bylo aktualizovano
vymezeni stabilizovanych nezastavénych ploch v krajing, zejm. ploch lesnich, smiSenych
nezastavéného Uzemi, zemé&délskych apod. Uzemni systém ekologické stability byl aktualizovan
ve vztahu k aktualnimu stavu v Uzemi, aktualizovanému mapovému podkladu i ve vztahu k uzemi
okolnich obci (n&které nesoulady USES na hranicich obce je tfeba / vhodné&ji fesit na uzemi
sousednich obci). USES je vymezen jako stabilizovany (netfeba zakladat jednotlivé prvky), pro
USES regionalni urovné byla vymezena VPO z diivodu souladu s nadfazenou UPD. Pro biocentra
byla v souladu s § 6 vyhl. &. 501/2006 Sb. vymezena plocha ptirodni, ktera byla jiz v UP Bily Kostel
obsaZena v€etné definice regulacnich podminek, jen nebyla pouZita v grafické ¢asti dokumentace.
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U nékterych skladebnych prvkd USES byly provedeny vyznamnéjsi Upravy, jedna se o:

. lokalni biokoridor 124/125,
ktery byl zakreslen pfi
zapadni  hranici feSeného
uzemi, pravdépodobné s
pfedpokladanou navaznosti
nékde v prostoru spravniho
uzemi obce Chotyné, kde
vSak tento biokoridor nema
navaznost (vyskytuje se tam
prostor skladky, ktery
postupné prochazi
rekultivaci); biocentrum ¢&. 124
se nikde v okoli nevyskytuje;
navaznost biocentra BC 125
je zajisténa zapadnim
smérem podél trati na uzemi
obce Chotyné smérem na BC
1217, navaznost
severovychodnim smérem je
zajisténa na regionalni
biocentrum RC1790;

CT03

. lokalni biokoridor 140/1257,
ktery je vymezen na uzemi
mésta Chrastavy po vodnim
toku Luzické Nisy a vzhledem
k vymezeni katastrt ¢ast toku
leZi na uzemi Bilého Kostela,
proto pro zachovani spojitosti
byl tento biokoridior doplnén i
v Bilem Kostele, ¢islo 140
bylo pouzito dle oznaceni BC
v UP Bily Kostel;

BK140/
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regionalni biocentrum RC
1271 — Dlouha hora, které v
platném UP Bily Kostel
zasahuje na Uzemi obce
(Cerveny vybézek na
obrazku), av$ak v ZUR LK
(téz v UAP LK) je vymezeno
pouze na Uuzemi Chrastavy
(zelena plocha na obrazku),
proto se v ramci zmény ¢. 1
upfesfiuje tak, 2Ze se rusi
"apendix" v severozapadni
¢asti zasahujici na uUzemi
obce Bily Kostel, ¢&imz
nedojde k naruSeni funkce
biocentra, vysledna vyméra je
39,98 ha;

Bily Kostel

RC 1271
Dlouha hora

Chrastava

Krystofovo Udoli

regionalni biocentrum RC

143 - Vysoka, jehoz
vychodni Cast byla vymezena | ]
v UP Bily Kostel (na obrazku 12713

Cervené Carkované), avsak pfi . S
podrobnéjSim rozboru bylo Hradek nad NISOU
zZjisténo, Zze v tomto prostoru |

vedou dvé stavajici vrchni NRBK
vedeni VN 22 kV a VN 110 | K19ME
kV, tj. nejedna se o prostor \
pfirodé blizky vhodny k
vymezeni biocentra
(vzhledem ke stavajicimu
vyuziti Gzemi a limitd vyuziti
uzemi v ném neni mozné
zajistit vhodné podminky pro
zajisténi  funkci biocentra),
navic je tento prostor oddélen
stavajici silnici /2713
odbocujici z 1/13 smérem na
Dolni Suchou (v tomto misté
trasu silnice 111/2713 sleduje
hranice obci a zaroven

hranice CHKO Luzické hory — na obrazku modfe ¢arkované); vymezeni biocentra bylo
dale provéfeno dle dat Spravy CHKO Luzické hory (na obrazku tmavé zelenou plochou),
pficemz BC konéi silnici 111/2713; z vySe uvedenych dlvodu byla ¢ast biocentra vymezena
v UP Bily Kostel vypu$téna; biocentrum dle podkladu SCHKOLH ma vyméru 33,15 ha;
z hlediska ZUR LK, které jsou zpracovany v méFitku 1:100 000, Ize vymezeni biocentra
v upfesnéném tvaru povazovat za soulad.
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LF ODUVODNENi STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

.LF.1  ODUVODNENiI VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Byly dopInény odstavce upfesfiujici povahu a aplikaci nasledné uvedenych podminek pro funkéni
vyuziti a prostorové uspofadani uzemi sméfujici k jednoznaénosti vykladu.

Byl upraven seznam vymezenych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti smérem jednoznacnosti

zelené odpovida § 4 — § 19 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi, v platném znéni.

U nékterych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti byly zjednoduSeny nazvy, které obsahovaly
nadbytecné ¢&i duplicitni informace.

Xxn

Z divodu zmeény legislativy jsou ve vyrokové Casti definovany tzv. "plochy zmén v krajiné", které
pfedstavuji podmnozinu ploch nezastavitelnych.

Pro zvySeni jistoty vykladu byla dopInéna kapitola "definice pojmU", ktera upfesriuje néktere pojmy
uzité v UP, které nemaji pfimou oporu v platné legislativé.

I.LF.2 ODUVODNENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi A PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI

Je definovano vymezeni ploch z hlediska vyuZiti:

. plochy stabilizované, stav
. plochy zmén, navrh

. plochy zastavéné

. plochy nezastavéné

. plochy zastavitelné

. plochy nezastavitelné

Definuji se jednotliva vyuziti ploch — hlavni, pfipustné, podminéné a nepfipustné.

POPIS VYMEZENiIi PLOCH A ODUVODNENI JEJICH VYMEZENI je (po Upravé nazv(i ploch)

pfesunuto z vyrokové &asti do odivodnéni zmény &. 1 UP Bily Kostel nad Nisou (popis ploch plati

pro cely UP, nikoliv jen pro zménu &. 1):

PLOCHY BYDLENI — hromadné

. stavajici zastavéna plocha bytovych domu s vyuzitim pro bydleni v centru v sousedstvi
Skoly a v uzemi Na Zapadé bez navrhu novych zastavitelnych ploch s podminénym
vyuzitim sluzeb, které negativné neovliviuji bydleni (hluk, prach, zapach)

PLOCHY BYDLEN:I — individu&lni

. bydleni v rodinnych domech, soucasné pripustnost staveb rodinné rekreace, s
podminénym vyuzitim sluzeb a provozoven, které negativné neovliviuji bydleni (hluk,
prach, zapach, negativni vlivy dopravy)

PLOCHY REKREACE - rodinné

. vymezeni stavajicich lokalit staveb rodinné rekreace v Panenské Hurce a pfi zapadnim
okraji B. Kostela n. N., s parcelaci pozemkl ve vymezenych blocich, na ojedinélych
pozemcich, bez dalSiho rozsifovani ploch

PLOCHY REKREACE - zahradky

. stavajici kolonie zahradek u centra bez dalSiho rozSifovani ploch; v zaplavovém uzemi
bez dalSi vystavby zahradkarskych chat

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — vefejna infrastruktura

. plochy stabilizované a plochy zmén, zastoupeni ploch s vyuzitim stavebnich fondu a
pozemkul minulé stavebni ginnosti
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — télovychova a sport

. plochy stabilizované a plochy zmén, zastoupeni ploch s vyuzitim stavebnich fondu a
pozemku minulé stavebni Cinnosti

. navrh rozsifeni sportovniho arealu, navrh rozsifeni hfist u domu ¢€.p. 49; moznost rozvoje
ob&anského vybaveni v ploSe bytovych dom( v centru a v rozSifené plose sportovniho
arealu

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — komeréni

. plochy stabilizované a plochy zmén, zastoupeni ploch s vyuzitim stavebnich fondu a

pozemkU minulé stavebni ginnosti
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — hibitov

. plochy stabilizované v Bilém Kostele a na Panenské Hurce
PLOCHY SMISENE — obytné
. vymezeni ploch rozptylenych v sidelni struktufe pro rdznorodé vyuziti bydleni a

ob&anského vybaveni, sluzeb, chovu zvifat, nerusici vyroby, bez vzajemnych stfeti a
negativnich vlivli provozem a obsluhou na okolni zastavbu (hluk, prach, zapach, negativni
vlivy dopravy)

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silni¢ni

. vymezeni silniéni sité na uzemi obce,

. Gzemni rezerva pro rozsifeni silnice 1/35 v useku MUK Bily Kostel nad Nisou — Hradek
nad Nisou

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — mistni a ugelové komunikace

. vymezeni mistnich a u€elovych komunikaci, péSich chodnikl; vymezeni parkovist jako

soucast dalSich funk&nich ploch,
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - drazni

- vymezeni Zeleznice, stabilizované plochy na uUzemi obce, navrh na oddéleni casti
Zeleznicni zastavky od drazniho pozemku

. Uuzemni rezerva pro zelezni¢ni spojeni Chrastava — Rynoltice

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

. stabilizované plochy na tzemi obce, navrh 2x COV

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — vyroba a sklady

. vymezeni ploch vyroby a skladu, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb pro rozvoj novych

ekonomickych aktivit, soustfedéné rozvojové plochy jizné a severné od ulice Liberecké,
s dopravnim napojenim z této ulice
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — zemédélska vyroba

. vymezeni stabilizovanych ploch
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - zelen
. vymezeni ploch v centru a v dalSich atraktivnich mistech sidelni struktury, ploch

s pfevahou vefejné zelené a ploch zpevnénych, jako ploch nezastavitelnych kromé staveb
a zarizeni sluCitelnych s uCelem vefejnych prostranstvi, v ploSe prostranstvi v centru
u kostela situovani objektu zafizeni pddia s omezujicimi podminkami c&innosti
v zaplavovém uzemi

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

. vymezeni stabilizovanych ploch vodnich tok( a nadrzi a dvou navrzenych ploch vodnich
nadrzi v krajiné

PLOCHY ZEMEDELSKE — orna puda a trvalé travni porosty

. vV nezastavéném uUzemi jsou polni krmisté, objekty pro chov koni, salasSe, seniky,
pristfesky, vceliny, krmelce pfedmétem zhodnoceni mista s vazbou na pastevni plochy,
obhospodarovani pozemkd, chov zvifat a umisténi neni uréovano zavaznou formou
uzemnim planem

. Uzemni plan vylu€uje umistovani rozsahlejSich staveb, kupf. staveb pro zemédélstvi
kravin(, skladd chemickych hnojiv, garazovani a skladovani mechanizace
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PLOCHY ZEMEDELSKE — zahrady

. stabilizované plochy zahrad vymezené v souvislosti s plochami bydleni
PLOCHY LESNI
. v nezastavéném uUzemi jsou seniky, pfistfeSky, krmelce pfedmétem zhodnoceni mista

s vazbou na lesni plochy, obhospodafovani pozemkl, chov zvéfe a umisténi neni
uréovano zavaznou formou Uzemnim planem

. uzemni plan vylu€uje umistovani rozsahlejSich staveb, kupf. staveb pro lesnictvi tykajici
se zpracovani dfeva, garaZzovani a skladovani mechanizace

PLOCHY PRIRODNI

. vymezeni ploch k zajisténi ekologické stability — pFirodni rezervace, USES

PLOCHY MIMOLESNI ZELENE

. vymezeni zelené s charakterem ruznorodosti vyuziti formou vysokého naletu na nelesni
pudé, aleji, doprovodné zelené vodoteci, mezi, remiz( zelené

PLOCHY OCHRANNE ZELENE

. vymezeni ochranné zelené za uc¢elem odclonéni negativnich vlivii dopravy na silnici 1/35

ve sméru k zastavbé

UPRAVY PLOCH A REGULACNICH PODMINEK

V ramci ploch bydleni — individualni se nové pfipousti se pouze izolované formy rozvolnéné obytné
zastavby.

Pro Plochy DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silnice a Plochy DOPRAVNI INFRASTRUKTURY -
mistni a ucelové komunikace (v grafické ¢asti dvé rizné barvy) byl stanoven jeden regulativ, proto
byly i v textové €asti tyto plochu oddéleny se samostatnymi regulaénimi podminkami.

Jako soucast regulacnich podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti se doplfiuje
tzv. zakladni vybavenost Uzemi, a to zvlast plo plochy zastavéné a zastavitelné a zvlast' pro plochy
nezastavéné a nezastavitelné.

U ploch zemédélskych — zahrad jsou doplnény podminky prostorového uspofadani - je regulovan
zpusob oploceni a max. parametry staveb.

Dle pozadavku zadani byla provéfena minimalni vyméra stavebniho pozemku stanovena pro
plochy bydleni individualniho, a to i na zakladé zkuenosti s uplathiovanim uzemniho planu. Na
tomto zakladé byla vyméra rozdélena pro plochy zmén a pro stabilizované plochy, kde byla
snizena na 800 m?, coz je pro zachovani struktury obytné individualni zastavby vyhovujici. V kap.
F3) se zaroven pfipousti individualni posouzeni konkrétnich pfipadd v pfipadech, kdy pozemek
navazuje na nezastavéné nebo nezastavitelné plochy a nedojde k naruseni charakteru plochy,
kvality prostfedi a krajinného razu, a snizeni min. vyméry stavebniho pozemku maximalné
o pfesné definovana procenta.

I.IF.3 PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI PLOCH S ROZDIiLNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

Pavodni kapitola ,F3) Zakladni podminky krajinného razu® byla vypusténa, protoze obsahovala
pfevazné popisné informace a detaily neodpovidajici podrobnosti UP. Ochrana krajinného razu je
vramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti zajiSténa ploSnymi a
prostorovymi regulacemi zastavby v kap. F2) a F3) vyrokové ¢asti.

Nové jsou v kap. ,F3) Podminky prostorového uspofadani ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti“
definovany koeficienty prostorové regulace zastavby vySkova hladina zastavby, charakter zastavby apod.

I.LF.4 OMEZENI VYUZIVANi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

V této kapitole jsou definovana néktera pravidla tykajici se nakladani s limity vyuZziti dzemi,
zajisténi moznosti pfipadného rozsiteni profilll nékterych nevyhovujicich komunikaci a zastavby
v blizkostri lesnich ploch tak, aby byl pfi rozhodovani v uzemi upfednostnén vefejny zajem.
Zastavbu v zaplavovych Gzemich reguluje platna legislativa, proto neni tfeba toto duplikovat v UP.
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.G

ODUVODNENIi VYMEZENiIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,

VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM

VYVLASTNIT

VPS, které byly vymezeny pro uzemni rezervy byly vypustény.

.G.1 VEREJNE PROSPESNE STAVBY PRO DOPRAVNI INFRASTRUKTURU
VPS pro drazni dopravu

. D28 - Koridor mezinarodniho vyznamu — Zelezni€ni usek Liberec — Chrastava — Bily
Kostel nad Nisou — Hradek nad Nisou, optimalizace, elektrizace v€etné vedlejSich staveb
V ramci platnych ZUR LK je : =
vymezena zasada ,Z68 ﬁ%ﬁinﬂﬁ :7&\ 3 \/“““
Vymezit koridory a plochy | G TRON Y ,
nadmistniho  vyznamu  pro | ? 2
vefejné prospésné stavby”, % %R Chotyneng
jejiz soucasti je bod ,Koridor ovjfffﬁ*qbi \i\chso 00,
mezinarodniho vyznamu D28 A SN
— Zelezniéni Usek Liberec — . W N o
Chrastava — Bily Kostel n. N. — ﬁ;.—, O, G T

- . Yy, ; C‘«\,&,Eiﬁxw

Hréadek nad Nisou, \‘ N\ Am P 7
optimalizace, elektrizace®. | o o, /7 5 N
V pfipravované aktualizaci | 2 yr,&/ 2 :‘,§= Rkeq,
ZUR LK se fento koridor | %o~ g 0% ‘ ¢
neméni. Vzhledem k tomu, ze &= k‘ _¢® c1272% ’ \\
tento koridor nebyl obsazen v = . L ZOR LK - s
UP Bily Kostel, je v ramci , y
zmény €. 1 doplnén. K jeho vymezeni bylo pfistoupeno analogicky jako v UP sousedni
obce Chotyné, kde koridor pokraduje, tj. v extravilanu ma Sifi 60 m a v urbanizovaném
uzemi je omezen na plochy dopravni infrastruktury — drazni doprava tak, aby nedochazelo
ke zbyte€nému omezovani zastavénych a zastavitelnych ploch v obci. Prozatim neni
dostupna zadna podrobnéjsi dokumentace, ktera by upresiovala optimalizaci a elektrizaci
zelezni¢ni drahy &. 089 a na kterou by bylo mozné pfi upfesfiovani koridoru v UPD
reagovat.
VPS pro silniéni dopravu

. Nevymezuji se, VPS, které byly vymezeny pro uzemni rezervy byly vypustény.
VPS pro mistni a uéelové komunikace

. Jiz realizované komunikace se vypoustéji z VPS.

. Zachovany jsou:
K5 mistni komunikace pfi Zelezniéni zastavce vcetné vedlejSich staveb
K7 mistni komunikace jizné od ulice Liberecké v€etné vedlejSich staveb
K9 mistni komunikace jizné od Gronovky v&etné vedlejSich staveb

. Doplriuje se:

1Z-K14 cyklostezka Sv. Zdislavy v€etné vedlejSich staveb, zapracovano dle poskytnuté
podrobnéjsi projektové dokumentace,
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VPS pro multifunkéni turistické koridory

. V ramci UP jsou upfesnény do podoby turistickych / cyklo / vodnich tras, proto neni
smysluplné koridory vymezovat jako VPS.

VPS pro cyklotrasy

. Doplriuji se navrzené useky cyklotras:
D40A c (¢ast vychodni)cyklotrasa v ramci koridoru Luzicka Nisa vcéetné vedlejSich
staveb
D40A c (¢ast zapadni) cyklotrasa v ramci koridoru Luzicka Nisa vcéetné vedlejSich
staveb
D73 c cyklotrasa v ramci koridoru Sv. Zdislavy v€etné vedlejSich staveb
VPS pro ekodukt

. E ekodukt — pfemosténi silnice véetné vedlejSich staveb; poloha ekoduktu zUstava, méni

se graficka reprezentace z ,pfeuréené” plochy na schematickou znacku.
VPS pro chodniky
. Chodniky se neméni:
CH1  chodnik k penzionu Petr
CH2 chodnik k mostu do Uzemi Na zapadé

Predpoklada se zaijisténi prav k nemovitostem pro vefejné prospésné stavby na vySe uvedenych
plochach vykupem na zakladé dohod s vlastniky apod. Jako VPS jsou tyto stavby zafazeny pouze
pro pfipad vzniku neo¢ekavané nedohody.

.G.2 VPS PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

VPS pro vodni hospodarstvi

. TI1 — centralni Cdistirna odpadnich vod vcetné vedlejSich staveb; plocha pouze
pfejmenovana
. 1Z-TI3 — (istirna odpadnich vod Bily Kostel stfed vCetné vedlejSich staveb; jedna se

o Cistirnu odpadnich vod, kterou obec pfipravuje k vystavbé v centru obce; plocha byla
vymezena dle podrobnéjsi dfive zpracované dokumentace

. KA1 — kanaliza¢ni fad trasovany po soukromém pozemku pro pfipojeni stabilizovanych
ploch bydleni a zastavby v rozvojové plose B4.

VPS pro zasobovani elektrickou energii

. T — elektricka stanice; neméni se
1.G.3 VEREJNE PROSPESNA OPATRENi K OCHRANE ARCHEOLOGICKEHO
DEDICTVi

Uzemi s archeologickymi nalezy jsou povaZovany za limit vyuZiti Uzemi, na ktery se vztahuje
zakon ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pécli ve znéni pozdéjSich predpisl, a proto neni
smysluplné pro néj navic vymezovat v ramci uzemniho planu (Uzemné planovaciho nastroje

obecni samospravy) vefejné prospésSna opatfeni, pro ktera lze prava k pozemkim a stavbam

vyvlastnit. Z vy$e uvedenych dlvodd jsou zménou & 1 UP Bily Kostel nad Nisou rusena
nasledujici VPO:

pof.C. SAS lokalizace nazev lokality kategorie UAN
03-13-14/2 areal vsi s kostelem Bily Kostel n.N. Il
03-13-15/1 areal vsi a horni dila v okoli Panenska Huarka Il
03-13-19/1 areal hradu Raimund I
03-13-20/1 areal vsi Andélska Hora I
03-13-14/1 areal vsi Dolni Sucha Il
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.G.4 VEREJNE PROSPESNA OPATRENI PRO ZALOZENi PRVKU UZEMNIHO
SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Vymezeni regionalniho a lokalniho USES, v plochach zajistujicich uchovani pfirozeného geofondu

krajiny v pfirodnim ramci.

V ramci zpracovani zmény &. 1 UP Bily Kostel nad Nisou byl cely systém USES na Gzemi obce

prekvalifikovan na stabilizovany (nebyly identifikovany nefunkéni Casti, které by vyZadovaly

zaloZeni), proto byly jako VPO zachovany pouze skladebné &asti regionalniho USES véetng

vlozenych biocenter lokalniho vyznamu, a to pouze z divodu zachovani souladu s nadfazenou

Uzemné planovaci dokumentaci (ZUR LK). Z vy$e uvedenych divodd se rusi vefejné prospésna

opatfeni pro nasledujici skladebné &asti USES:

Lokalni biocentra:

. BC 122

BC 123

BC 125

BC 138

BC 139

BC 140

BC 141

BC 142

BC 143

. BC 144

. BC 151

Lokalni biokoridory:

. v jizni €asti uzemi obce: BK 123/151, BK 151/24, BK 141/143, BK 143/1272, BK 141/142,
BK 142/1271, BK 144/1271

. v severni ¢asti Uzemi obce: BK 124/125, BK 125/638, BK 138/1252, BK 133/1252/1254

. v poloze Luzické Nisy: BK 122/123, BK 123/54, BK 52/139, BK 141/52/139,
BK 138/52/139, BK 139/140, 144/139/140

.G.5 PLOCHY PRO ASANACI

V UP Bily Kostel nad Nisou byly vymezeny plochy prestavby (P1 — P5) zaroven jako plochy pro
asanaci, avsak v ramci zpracovani zmény ¢&. 1 UP Bily Kostel nad Nisou nebyly shledany ddvody
pro jejich zachovani v ramci ploch pro asanaci, ¢imz neni doten jejich navrh pro piestavbu a
opétovné vyuZziti znehodnoceného Uuzemi. Jedna se o plochy:

P1 zborenisté stodoly, jizné Gronovky

P2 zbofenisté hospodarského objektu, U statku

P3 torzo po plvodni tovarné, k Paradaisu

P4 byvalé kraviny, zanik zemédé&lské vyroby v objektech, na Pekafce
P5 drazni objekty, u zelezni¢ni zastavky

LH  ODUVODNENi VYMEZENi DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH
STAVEB A VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE
UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

LH1  ODUVODNENi VEREJNYCH PROSTRANSTVi, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNi PRAVO

Vypousti se vefejna prostranstvi, jejichz pozemky jsou ve vlastnictvi obce. Déle je stejné
tak jako u ploch rozdélena plocha verejného prostranstvi VP9, ktera je sloZzena ze dvou
oddélenych ¢asti, na VP9a a VP9b.
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I ODUVODNENi STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50
ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

Kompenzaéni opatfeni se nenavrhuji, nebyl shledan duvod pro jejich navrh.

IJ  ODUVODNENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM
UZEMNIi STUDIE

Z davodu upravy (rozsifeni) vymezeni plochy B4 v ramci zmény C. 1 je navazné upraveno fesené
uzemi Uzemni studie US1 tak, aby zahrnovalo celou plochu B4.

Zaroven bylo aktualizovano stanoveni lhuty pro pofizeni vymezenych uzemnich studii na 6 let
od vydani zmény &. 1 UP Bily Kostel nad Nisou. Lhita byla stanovena s ohledem na Ctyflety cyklus
zpracovani zpravy o ulatiiovani uzemniho planu s rezervou pro pfipadné pofizeni nasledné zmény.
Uzemni studie US2 nevyzaduje uprav.

LK ODUVODNENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

V souc€asné dobé je pofizovana Aktualizace €. 1 Zasad uzemniho rozvoje Libereckého kraje, jejimz
pfedmétem FeSeni je mimo jiné vymezeni Uzemnich rezerv na spravnim uzemi obce Bily Kostel
nad Nisou. Vzhledem k tomu, Zze lze na zakladé pokrocilosti procesu pofizovani realné
prepokladat, e Aktualizace &. 1 ZUR LK vstoupi v platnost dfive nez zména &. 1 UP Bily Kostel
nad Nisou, jsou do zmény &. 1 UP Bily Kostel nad Nisou promitnuty vystupy plynouci z aktualizace
¢. 1 ZUR LK. Jedna se o:

. DO2R — uzemni rezerva pro vyhledove zkapacitnéni silnice 1/35, usek Bily Kostel nad
Nisou — Hradek nad Nisou — hranice CR / Polsko v ramci zlepSeni napojeni Libereckého
kraje na multimodalni koridor Ill. A Dresden — Wroclaw;

. D33C — uzemni rezerva pro usek Bily Kostel nad Nisou Rynoltice (novy Usek, elektrizace)
Zelezni¢niho spojeni Liberec — Ceska Lipa.

PODROBNE ODUVODNENIi VYMEZENIi UZEMNICH REZERV

Uzemni rezerva DO2R

Potfeba vymezeni této uzemni rezervy
plyne jednak z Aktualizace &. 1 ZUR LK
a dale ze schvalené Kategorizace
dalnic a silnic I. tfidy do roku 2040,
ktera uvadi pro tento usek usporadani
S 24,5/80.

Tato uzemni rezerva byla vymezena jiz
v platném UP Bily Kostel nad Nisou
vpravo od stavajici silnice 1/35 ve
sméru Bily Kostel — Hradek nad Nisou,
avsak po konzultaci s RSD - Spravou
Liberec bylo zjisténo, ze aktualné je
sledovano budouci rozsifeni na levé
strané od stavajici 1/35, proto bylo Kategorizace dalnic a silnic I. tfidy do roku 2040 — vyfez
vymezeni uUzemni rezervy v tomto

smyslu upraveno. Vyjadieni / stanoviska MD a RSD ke Zpravé o uplatfiovani UP Bily Kostel nad
Nisou tuto pdrobnost neobsahovala, ani v nadfazené UPD neni obsazena. Praktickym ddvodem je
zejména stavebni pfiprava mostniho objektu na trase.
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Uzemni rezerva D33C

Potfeba vymezeni této uzemni rezervy
plyne z Aktualizace &. 1 ZUR LK, kde
tato uzemni rezerva nahrazuje ruSené
uzemni rezervy D33A a D33B, které
jsou zapracovany v platném UP Bily
Kostel nad Nisou.

Koridor uzemm rezervy D33C je ve
zméné &. 1 UP Bily Kostel nad Nisou
vymezen [/ upfesnén na zakladé
podrobné&jdi zpracované Technicko
ekonomické studie traté Déc&in vychod
(mimo) — Liberec (Sudop Praha a.s.
2009, objednatel: SZDC s.0.) tak, aby
byly v koridoru zahrnuty vSechny |-47
varianty, se kterymi bylo pracovano.
Koridor je vymezen pFfevazné mimo
urbanizované Uzemi obce, proto by Aktualizace ¢. 1ZUR LK- Vyrez
tento postup nemél &init v ramci uplatfiovani UP zasadnich problému. Vzhledem ke zna&né
dynamickému terénu v predpokladané trase Zelezni¢ni drahy lze predpokladat nasledné dalsi
upfeshovani tohoto zaméru.

LL  ODUVODNENI UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Graficka ¢ast zmény &. 1 UP Bily Kostel nad Nisou je zpracovana nad vykresy se zobrazenim
ménénych &asti.

LM LIMITY VYUZITi UZEMI

Limity vyuziti izemi omezuiji, vylu€uji, pfipadné podminuji umistovani staveb a jiné vyuZiti uzemi
véetné riznych opatfeni v zemi. Limity uréuji nepfekrocitelnou hranici, hodnotu, nebo rozpéti pro
vyuziti a uspofadani predmétného uUzemi za uCelem zajisténi funkCnosti jeho systémd,
bezpelnosti, ochrany pfirody a zdravého zivotniho prostredi.

Pfi feSeni zmény €. 1 uzemniho planu jsou respektovana ustanoveni obecné zavaznych pravnich
predpisu a norem, jsou dodrzena vSechna ochranna a bezpec¢nostni pasma, pokud se feSeného
uzemi dotykaji. Tyto limity vychazejici z pravnich pfedpis a spravnich rozhodnuti (vstupni limity)
jsou zachyceny v grafické &asti Odtvodnéni zmény &. 1 UP v koordinaénim vykrese.

Limity, které stanovi Uzemné planovaci dokumentace jsou dalSi omezeni, ktera jsou
vyvolana schvalenou koncepci zmény €. 1 UP (vystupni limity) jsou zakresleny v grafické Casti
Oddvodnéni zmény €. 1 UP v koordinaénim vykrese jako navrh.

Limity vyuziti uzemi, zejména ochranna pasma, jejichz Sitka neni v méfitku uzemniho planu
zobrazitelna jsou v koordinacnim vykrese reprezentovany svym nositelem, tj. napf. vedenim &i siti.
NiZe jsou uvedeny pouze limity vyuziti Gzemi, kterych se zména &. 1 UP Bily Kostel nad Nisou
dotyka. V ramci zmény €. 1 jsou aktualizovany limity vyuziti uzemi dle aktualnich dat poskytnutych
z UAP ORP Liberec.
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LM.1 OCHRANNA PASMA DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
OCHRANNA PASMA SILNIC

. silnice I. tfidy: 50 m od osy vozovky,
. silnice Il. tfidy: 15 m od osy vozovky
. silnice Ill. tfidy: 15 m od osy vozovky.

LM.2 OCHRANNA PASMA ELEKTROROZVODNYCH ZARIZENI

Energeticky zakon &. 458/2000 Sb. stanovi v § 46 ochranna pasma nasledovné:

. u nadzemniho vedeni s napétim nad 1 kV do 35 kV vcetné - pro vodiCe bez izolace je
ochranné pasmo 7 m od krajniho vodi¢e na obé strany

. u nadzemniho vedeni s napétim nad 35 kV do 110 kV vC€etné je ochranné pasmo 12 m od
krajniho vodi¢e na obé strany

. u podzemniho vedeni s napétim do 110 kV vcéetné je ochranné pasmo 1 m po obou

stranach krajniho kabelu.
Ochranné pasmo elektrické stanice je vymezeno svislymi rovinami:

. u stozarovych stanic s prevodem napéti z urovné nad 1 kV a menSi nez 52 kV na uroven
nizkého napéti je ochranné pasmo 7 m

. u kompaktnich zdénych stanic s pfevodem napéti z urovné nad 1 kV a menSi nez 52 kV
na uroven nizkého napéti je ochranné pasmo 2 m

. u vestavnych elektrickych stanic je ochranné pasmo 1 m od obestavéni.

U zafizeni vybudovanych pfed u&innosti zakona €.458/2000 Sb. zustavaji zachovana
ochranna pasma podle dfive platnych predpist (Vladni nafizeni &. 80/1957 a Vyhlaska
MPE €.153/1961):

. u nadzemniho vedeni VN je ochranné pasmo 10 m (v lesnich prisecich 7 m) na kazdou
stranu od krajniho vodice

. u stozarovych trafostanic VN/NN se stanovi Siftka ochranného pasma jako u vedeni VN

. u nadzemniho vedeni od 60 do 110 kV vé&etné je ochranné pasmo 15 m na kazdou stranu
od krajniho vodice

. u kabelového vedeni v3ech napéti je ochranné pasmo 1 m na kazdou stranu

. ochranné pasmo elektrické stanice je vymezeno svislymi rovinami vedenymi

ve vodorovné vzdalenosti 30 m méfené kolmo na oplocenou nebo obezdénou hranici
objektu stanice.

LM.3 OCHRANNA PASMA VODOVODNICH RADU A KANALIZACNICH STOK

K bezprostfedni ochrané vodovodnich fadu a kanalizacnich stok pfed poskozenim se vymezuiji
ochranna pasma vodovodnich fadu a kanalizacnich stok (dale jen ochranna pasma), ktera jsou
stanovena zakonem ¢&. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich a vyhlasky ¢.428/2001 Sb.
v plathém znéni.

OCHRANNA PASMA VODOVODNICH RADU

Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjsiho lice stény potrubi na kazdou
stranu:

. u vodovodnich fadd do priméru 500 mm véetné, 1,5 m,

. u vodovodnich fadd nad pramér 500 mm, 2,5 m.

OCHRANNA PASMA KANALIZACNICH STOK
Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjSiho lice stény kanaliza¢ni stoky
na kazdou stranu:
. u kanaliza¢nich stok do priméru 500 mm vcéetné, 1,5 m,
. u kanaliza¢nich stok nad prdmér 500 mm, 2,5 m.
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.LM.4 OCHRANNA A BEZPECNOSTNi PASMA PLYNOVYCH ZARIZENI
Podle Energetického zakona ¢€.458/2000 Sb. §68 jsou ochranna pasma:

. u stfedotlakych plynovodl a pfipojek v zastavéném Uzemi obce 1 m na obé strany
od pudorysu

. u ostatnich plynovodu a pfipojek 4 m na obé strany od pudorysu

. u technologickych objektl 4 m na vSechny strany od pldorysu.

Bezpecénostni pasma (energeticky zakona &. 458/2000 Sb., § 69):

. regulacni stanice vysokotlaké - 10 m

. vysokotlaké plynovody do DN 100 - 15 m

. vysokotlaké plynovody do DN 250 - 20 m

. vysokotlaké plynovody nad DN 250 - 40 m.

I.M.5 OCHRANA PUDNiHO FONDU

ZEMEDELSKY PUDNIi FOND (ZPF)

. Zemédélské pudy s I. a Il. tfidou ochrany jsou Uuzemnim limitem pro zmény vyuzivani
Uuzemi dle vyhlasky &. 48/2011 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisul, kdy vyjimkou jsou
zameéry realizace vefejné prospéSnych, zejména liniovych staveb, realizace navrzenych
prvkd USES, néktera opatfeni navysujici ekologickou stabilitu Gzemi (pF. zalesfiovani
vytipovanych pozemk, zakladani remizd ve scelenych nadmérnych honech orné pudy,
apod.) podléhajici pfislusnému povolovacimu Fizeni a schvalovacimu procesu (divodem
je trvala zména druhu dotéeného pozemku a zplsob jeho vyuziti — oproti napf.
pfipadnému péstovani energetickych plodin, rychle rostoucich dfevin, ¢i plantazi
vanocnich stromki).

INVESTICE DO PUDY ZA UCELEM ZLEPSENi PUDNi URODNOSTI -
MELIORACE

. V FeSeném uzemi bylo provedeno ploSné drendzni odvodnéni na celkové rozloze cca
27 ha. Vzhledem k absenci udaju o dobé realizace jednotlivych lokalit nelze zatimné
vyhodnotit teoretickou funkénost téchto zafizeni. Pfi hodnoceni bylo ¢asto zjisténo, ze na
Casti téchto evidovanych lokalit se aktualné vyskytuje zastavba, a Ze podstatna cCast
odvodnénych ploch jiz neslouZi intenzivni zemédélské vyrobé.

POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCIi LESA

. lesni plochy - lesni pozemky dle evidence katastru nemovitosti (VKP ze zakona)

. ochrana pozemkl uréenych k pInéni funkce lesa dle zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich,
ve znéni pozdéjSich predpisl

. ochranné pasmo lesa 50 m od okraje dle zakona €. 289/1995 Sb., o lesich, ve znéni

pozdéjsich predpist
Pozn.: Pro UP je izemnim limitem obecné existence lesnich porostt (mj. VKP dle § 3 zakona &. 114/92 Sb.) a
jeho ochranné pasmo 50 m od okraje lesa dle zakona €. 289/95 Sb., § 14 a dalSich.

ILM.6 OCHRANA PRED ZAPLAVAMI

Dle zakona 254/2001 Sb. (dale jen vodniho zakona) — povodnémi se rozumi pfechodné vyrazné
zvySeni hladiny vodnich tokd nebo jinych povrchovych vod, pfi kterém voda jiz zaplavuje uzemi
mimo koryto vodniho toku a muize zpUsobit Skody. Povodni je i stav, kdy voda muze zpusobit
Skody tim, ze z urcitého Uzemi nemlze doCasné pfirozenym zplsobem odtékat nebo jeji odtok je
nedostate¢ny, pfipadné dochazi k zaplaveni uzemi pfi soustfedéném odtoku srazkovych vod.

42



Odlvodnéni zmény ¢&. 1 izemniho planu Bily Kostel nad Nisou | — Komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni

Pro ochranu Uzemi pfed zaplavami jsou stanovena zaplavova uUzemi vodnich tokl, coz jsou
administrativné uréena uzemi, ktera mohou byt pfi vyskytu pfirozené povodné zaplavena vodou.
Jejich rozsah je povinen stanovit na navrh spravce vodniho toku vodopravni urad.

. stanovena zaplavova uzemi na vodnim toku Luzicka Nisa
. stanovena aktivni zéna zaplavového uzemi na vodnim toku — LuzZické Nise
. uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem Mlynice

Do grafické Casti oduvodnéni (koordinacni vykres) byly pouzity aktualné (2019) platna zaplavova
uzemi Q100 a aktivni zény — zdroj UAP ORL Liberec.

I.LM.7 LIMITY VYUZITi UZEMi Z HLEDISKA HYDROLOGIE A KLIMATOLOGIE

Vykon spravy vodnich toku

Spravci vodnich tokd mohou pfi vykonu spravy vodniho toku, pokud je to nezbytné nutné a
po pfedchozim projednani s vlastniky, uzivat pozemk( sousedicich s korytem toku. U vyznamnych
vodnich tok( bude ponechan manipulaéni prostor v Sifce nejvySe do 8,0 m od bfehové c¢ary,
u ostatnich vodnich tokd nejvyse v Sifce do 6,0 m od bfehové ¢ary. Na spravu vodnich tokd a nadrzi
se vztahuji ustanoveni Zakona ¢. 254/2001 Sb. o vodach (vodni zakon).

.LM.8 LIMITY VYUZITi UZEMi Z HLEDISKA GEOMORFOLOGIE A GEOLOGIE

NEROSTNE SUROVINY

Ochrana lozisek nerostnych surovin je zabezpe€ena pravnimi pfedpisy (zakon €. 366/2000 Sb. —
geologicky zakon, zakon 44/1988, zakon €. 439/1992 Sb. — horni zakon a pfedpisy souvisejicimi),
vyhlagenymi chranénymi loZiskovymi tizemimi (CHLU) a dobyvacimi prostory (DP).

Tab.: Chranéna loziskova uzemi

Nazev CHLU Cislo CHLU Surovina

Bily Kostel 00060001 Stérkopisky

Bily Kostel I. 00060002 Stérkopisky

Jitrava 19590000 Véapenec karbonaty pro zemédélské ucely - Stavebni kdmen

Tab.: Dobyvaci prostor tézeny
Nazev DP Cislo DP Organizace Nerost

Vaclavice | 7/0895 ZAPA beton a.s. Stérkopisek
Zdroj:  data UAP, Geofond, 2008

I.LM.9 ZASTAVENE UZEMi

Zastavéné uzemi bylo aktualizovano dle zakona &. 183/2006 Sb. Podrobnéji v kapitole I.A.
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VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO

UZEMi A VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENi
ZASTAVITELNYCH PLOCH

Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona
bylo zpracovano pofizovatelem v ramci Zpravy o uplatfiovani uzemniho planu Bily Kostel nad
Nisou ze dne 10. 9. 2018 (Magistrat mésta Liberec, odbor hlavniho architekta, oddéleni tzemniho
planovani, jako pfislusny Ufad Gzemniho planovani pro ORP Liberec, Bc. Jaroslav Nydrle, Mgr.
Jan Jaksch).

VYHODNOCENI VYUZITi NAVRHOVYCH PLOCH UZEMNIHO PLANU BILY KOSTEL NAD
NISOU

Tab. €. 1 vyhodnoceni navrhovych ploch pro bydleni

navrhové plochy vymeéra (m?) vyuzito (m?) procent
bydleni individualni 179456,7 47626,5 26,5

Tab. €. 2 vyhodnoceni navrhovych ploch ob€éanského vybaveni
navrhové plochy vyméra (m?) vyuzito (m?) procent
Plochy ob&anského vybaveni — 5921,3 0 0
télovychova a sport

Tab. €. 3 vyhodnoceni navrhovych ploch smiSenych
navrhové plochy vyméra (m?) vyuzito (m?) procent
Plochy smiSené — plochy smiSené obytné 7563,2 0 0

Tab. €. 4 vyhodnoceni navrhovych ploch dopravni infrastruktury
navrhové plochy vyméra (m?) vyuzito (m?) procent
Plochy dopravni infrastruktury — silniéni 21680,9 12032,7 55,49
doprava — mistni a u€elové komunikace
Plochy dopravni infrastruktury — ekodukt — | 510,0 0 0
premosténi silnice

Tab. €. 5 vyhodnoceni navrhovych ploch technické infrastruktury
navrhové plochy vyméra (m?) vyuzito (m?) procent
Plochy technické infrastruktury — technicka | 2566,2 0 0
infrastruktura

Tab. €. 6 vyhodnoceni navrhovych ploch vyroby a skladt
navrhové plochy vyméra (m?) vyuzito (m?) procent
Pll(cl)c:y vyroby a skladovani — vyroba a 86987.,4 3776,5 4,34
sklady

Z vyhodnoceni vyuZiti navrhovych zastavitelnych ploch vyplyva,

ze z celkové

zastavitelnych navrhovych ploch je vyuzito 20,82 %. Mezi vyuzité zastavéné plochy byly zafazeny
plochy, které byly funkéné spojeny se stavajicimi stavbami. To znamena, zZe byly pod spole¢nym
oplocenim nebo byl stejny majitel (stejnym zpusobem bylo pohlizeno na situaci u ploch
stabilizovanych).

Uzemni plan vymezil rozvojové plochy pro bydleni individualni B1 - B22, B25 - B29 (vymezeny
v katastralnim uzemi Bily Kostel nad Nisou) a plochy B30, B31 (vymezeny v katastralnim uzemi
Panenska Hurka). Zminéné navrhové plochy pro bydleni zaujimaji 17,9 ha a vyuzito z nich je
4,76 ha, coz je 26,5 %.
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Navrhové plochy obCanského vybaveni — télovychova a sport jsou v uzemnim planu vymezeny dvé
a jsou oznaceny OV1 a OV2. Zminéna plocha OV1 je situovana v centru obce Bily Kostel nad
Nisou a navazuje na fotbalové hfisté (stabilizovana plocha obanského vybaveni — télovychova a
sport). Plocha OV1 neni zatim vyuzita.

Prestavbové plochy smiSené obytné jsou oznaCeny P1, P2 a P3 (P1 zbofenisté stodoly, jizné
Gronovky; P2 zbofeni$té hospodaiského objektu, U statku; P3 torzo po puvodni tovarné,
k Paradaisu). Na vSech téchto plochach se nachazeji stavby. Jedna se ovS§em o stavby, které jsou
ve Spatném technickém stavu a ani jeden z téchto objektl neslouzi svému puvodnimu vyuziti,
proto je na plochy P1, P2 a P3 pohlizeno jako na plochy nevyuzité (P1, P2 a P3 zaujimaji rozlohu
0,75 ha).

Navrhové plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava — mistni a ucelové komunikace jsou
oznaceny K1 — K13. Zminéné navrhové plochy mistnich a u€elovych komunikaci zaujimaji 2,17 ha
a je z nich vyuzito 55,49 % respektive 1,2 ha (vyuzité jsou tedy plochy s oznacenim K1, K2, K3,
K4, K5, K6, K8 a K9).

Navrhové ploch dopravni infrastruktury — ekodukt — pfemosténi silnice jsou v Uzemnim planu
vymezeny a jsou oznaceny E (rozloha této plochy je 0,05 ha). Tato plocha neni zatim vyuzita.

Navrhové plochy technické infrastruktury — technicka infrastruktura jsou oznageny COV a MVE a
ani jedna z téchto ploch neni vyuzita. Jejich rozloha ¢&ini 0,26 ha. Rozvojové plochy vyroby a
skladovani jsou oznaceny VS1, VS2 a P5. Zminéné plochy zaujimaji rozlohu 8,7 ha. Plochy VS1 a
VS2 vychodné od centra obce zatim nejsou vyuzity. Plocha pfestavby P5 je vyuzita. Z rozvojovych
plochy vyroby a skladovani je tedy zatim vyuzito 4,3 %.

V pfipadé pofizeni zmény uzemniho planu Bily Kostel nad Nisou je potfeba provéfit vymezeni,
umisténi a vyuziti navrhovych ploch.

VYHODNOCENI VYUZITi STABILIZOVANYCH PLOCH UZEMNIHO PLANU BILY KOSTEL NAD
NISOU

Tab. €. 1 vyhodnoceni stabilizovanych ploch pro bydleni

stabilizované plochy vyméra (m?) vyuzito (m?) procent

Plochy bydleni hromadné 10253,9 10253,9 100

Plochy bydleni individualni 4329445 428377,7 98,94
Tab. €. 2 vyhodnoceni stabilizovanych ploch rekreace

stabilizované plochy vymeéra (m?) vyuzito (m?) procent

Plochy rekreace — plochy rodinné rekreace | 32992,9 32992,9 100

Plochy rekreace — kolonie zahradek 18310,9 18310,9 100
Tab. €. 3 vyhodnoceni stabilizovanych ploch obéanského vybaveni

stabilizované plochy vymeéra (m?) vyuzito (m?) procent

Plochy ob&anského vybaveni — vefejna 42174.8 42174.8 100

infrastruktura

Plochy ob&anského vybaveni — 5826,0 5826,0 100

télovychova a sport

Plochy ob&anského vybaveni — komeréni 4918,1 4918,1 100

vybaveni

Plochy ob&anského vybaveni - hibitov 7209,5 7209,5 100
Tab. €. 4 vyhodnoceni stabilizovanych ploch smiSenych

stabilizované plochy vyméra (m?) vyuZito (m?) procent

Plochy smiSené — plochy smiSené obytné 68259,6 68259,6 100
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Tab. €. 5 vyhodnoceni stabilizovanych ploch dopravni infrastruktury

vyroba

stabilizované plochy vyméra (m?) vyuzito (m?) procent
Plochy dopravni infrastruktury — silniéni 436043,9 436043,9 100
doprava - silnice
Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni 638238,9 638238,9 100
doprava — mistni a u¢elové komunikace
Plochy dopravni infrastruktury — drazni 151357,6 151357,6 100
doprava - Zeleznice

Tab. €. 6 vyhodnoceni stabilizovanych ploch technické infrastruktury
stabilizované plochy vyméra (m?) vyuzito (m?) procent
Plochy technické infrastruktury — technicka | 3517,9 3517,9 100
infrastruktura

Tab. €. 7 vyhodnoceni stabilizovanych ploch vyroby a skladovani
stabilizované plochy vymeéra (m?) vyuzito (m?) procent
Plochy vyroby a skladovani — vyroba a 89022,1 89022,1 100
sklady
Plochy vyroby a skladovani — zemédélska 11392,1 11392,1 100

Z vyhodnoceni vyuziti stabilizovanych ploch vyplyva, Ze z celkové rozlohy stabilizovanych ploch je
vyuzito 99,76 %. Mezi vyuzité zastavéné plochy byly zafazeny plochy, které byly funkéné spojeny
se stavajicimi stavbami. To znamena, Ze byly pod spoleénym oplocenim nebo byl stejny majitel.

NAVRHY ZASTAVITELNYCH PLOCH VE ZMENE C. 1

. PLOCHY BYDLENI — hromadné 0 m?
. PLOCHY BYDLENI — individualni 6 522 m?
. PLOCHY REKREACE - rodinné 0 m?
. PLOCHY REKREACE — zahradky 0 m?
. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — vefejna infrastruktura 0 m?
. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — télovychova a sport 0m?
. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — komeréni 0 m?
. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — hibitov 0 m?
. PLOCHY SMISENE — obytné 2 492 m?
. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silni&ni 0 m?
. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — mistni a ugelové komunikace 19 380 m?
. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - drazni 0 m?
. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY 0 m?
. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — vyroba a sklady 0 m?
. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — zemé&délska vyroba 0 m?
VYHLEDOVA VELIKOST A POTREBA VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Pocet obyvatel
Tab.: poéet obyvatel obce k 31.12. (zdroj: Cesky statisticky ufad)

rok 1991 | 1992 | 1993 | 1994 | 1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004

pocet 743 739 740 744 748 769 783 791 784 793 773 789 811 847
obyv.

rok 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018

pocet 848 868 878 888 894 916 920 916 927 929 943 969 991 | 1017
obyv.
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Graf.: poéet obyvatel obce k 31.12. (zdroj: Cesky statisticky Gfad)
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Z vySe uvedenych dat je zfejmé, ze stagnujici az klesajici trend v pocCtu obyvatel globalné na
uzemi CR se odpovidajicim zpUsobem neodrazi v demografickém vyvoji obce Bily Kostel nad
Nisou, dokonce v poslednich cca 3 letech mizeme sledovat strméjSi narlst poltu obyvatel
v tempu cca 25 obyv. / rok. Vzhledem k tomu, Ze prfirGstek obyvatel je z pfevazné &asti tvofen
migraci (pfistéhovali), 1ze ususzovat, Ze se jedna vliv suburbanizacniho efektu krajské metropole
Liberce a vyhodné poloze obce na kfiZzovatce dvou silnic I. tfidy, pficemz vzdalenost Bily Kostel
n.N. — Liberec se pohybuje po Etyfpruhové silnici 1/35 okolo 12 km, které Ize urazit za cca 10 min.

Vyhledova velikost

Vyhledova velikost pro orientaéni navrhovy horizont k roku 2030 je stanovena na 1270 obyvatel,
cozZ je predstavuje pfirlistek cca 250 obyvatel.

Potieba rozvojovych ploch

Za predpokladu vzniku individualnich forem bydleni a velikosti bytové domacnosti cca 2,8 Ize
dovodit potfebu 90 bytd v RD, coz predstavuje véetné komunikaci a vefejna prostranstvi plochu
pro bydleni o velikosti cca 11,0 ha. Tato uvaha nezahrnuje naroky vzniklé odpadem nevalitniho
bytového fondu, zvySovanim kvality bydleni apod.

V UP Bily kostel zbyva nevyuzito cca 13,1 ha a zménou &. 1 je doplfiovano cca 0,65 ha ploch pro
bydleni, coz pfedstavuje cca 13 % z ploch pro bydleni, které byly redlné vyuzZity od roku 2014
(od roku 2014 je vyuzito pro bydleni primérné cca 1 ha ro¢né).

Z vySe uvedeného vyplyva, ze doplnéni ploch pro bydleni v ramci zmény &. 1 neni dostatecné pro
realné potieby obyvatel obce v dlouhodobém horizontu a bylo by vhodné v ramci nékteré
nasledujici zmény doplnit do UP Bily Kostel vhodné plochy pro rozvoj bydleni a dalich
souvidejicich funkci, napf. ob&anského vybaveni, v obci.
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K  VYHODNOCENiI KOORDINACE VYUZIVANi UZEMi

Z HLEDISKA SIRSIiCH VZTAHU

Zména &. 1UP Bily Kostel nad Nisou se ma vliv na $ir§i vztahy a tzemi okolnich obci, zejména
v nize uvedenych oblastech. Schematicky jsou uvedené jevy zakresleny ve vykresu SirSich vztah(.

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Zelezniéni doprava
Koridor D28

V ramci platnych ZUR LK je vymezena
zasada ,Z68 Vymezit koridory a plochy
nadmistniho vyznamu pro vefejné |
prospésné stavby*, jejiz soucasti je bod
.Koridor mezinarodniho vyznamu D28 ;
— Zelezniéni usek Liberec — Chrastava
— Bily Kostel n. N. — Hradek nad Nisou,
optimalizace, elektrizace”. V|
pfipravované aktualizaci ZUR LK se
tento koridor neméni. Vzhledem k
tomu, Ze tento koridor nebyl obsazen v |
UP Bily Kostel, je v ramci zmény &. 1
doplnén. K jeho vymezeni bylo | .
pfistoupeno analogicky jako v UP {

sousedni obce Chotyné, kde koridor
pokraduje, tj. v extravilanu ma Sifi 60 m
a v urbanizovaném uzemi je omezen na plochy dopravni infrastruktury — drazni doprava tak, aby
nedochazelo ke zbyteCnému omezovani zastavénych a zastavitelnych ploch v obci. Prozatim neni
dostupna zadna podrobnéjSi dokumentace, ktera by upfesifiovala optimalizaci a elektrizaci
Zelezniéni drahy &. 089 a na kterou by bylo mozné pfi upfesniovani koridoru v UPD reagovat. Tento
koridor je zafazen mezi VPS.

Koridory D33A a D33B

V platnych ZUR LK je vymezena
zgsada ,Z21 Vytvaret  uzemni
podminky pro zlepSeni zelezni¢niho
spojeni s okolnimi regiony a v ramci
Libereckého kraje.”, jejiz soucasti je
bod ,D33A,B Uuzemni rezerva pro usek
Bily Kostel nad Nisou - Rynoltice, novy
usek, elektrizace“. Tyto koridory jsou
definovany jako Uzemni rezerva.
V pravé projednavané aktualizaci €. 1
ZUR LK jsou tyto dva koridory ruseny a
nahrazeny jednim koridorem D33C,
ktery je jako Uzemni rezerva promitnut
do UP Bily Kostel nad Nisou. supun

V roce 2009 byla spolecnosti SUDOP W
Praha pro SZDC zpracovana ‘
,Technicko ekonomicka studie traté
Dé&cCin vychod (mimo) — Liberec®, ktera v useku Chrastava — Rynoltice definovala nékolik variant
fedeni trati, proto byl v ramci UP Bily Kostel koridor D33C upfesnén tak, aby zahrnoval véechny
navrzené varianty fesSeni. Z toho vyplyva jeho proménna Sife.

ZUR LK - vyfez

Straze
RN
. Masl
Aktualizace &. 1 ZUR LK - vyfez
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Silniéni doprava
Silnice 1/35

Silnice 1/35 je v UP Bily Kostel nad
Nisou vymezena jako stabilizovana
plocha dopravni infrastruktury — silni¢ni
doprava s uzemni rezervou ,S“ pro
moznost rozSifeni v useku Bily Kostel
n.N. - Hradek n.N. vpravo. Potfeba
vymezeni této uzemni rezervy plyne
jednak z Aktualizace &.1 ZUR LK a
dale ze schvalené Kategorizace dalnic
a silnic I. tfidy do roku 2040, ktera
uvadi pro tento usek uspofadani S
24,5/80. Po konzultaci s RSD -
Spravou Liberec bylo zjisténo, ze
aktualné je sledovano  budouci Kategorizace dalnic a silnic I. tFidy do roku 2040 — vyfez
rozSifeni na levé strané od stavajici 1/35 (ve sméru Bily Kostel n.N. - Hradek n.N.), proto bylo
vymezeni Gzemni rezervy v tomto smyslu upraveno. Vyjadfeni / stanoviska MD a RSD ke Zpravé o
uplatfiovani UP Bily Kostel nad Nisou tuto podrobnost neobsahovala, ani v nadfazené UPD neni
obsazena. Praktickym didvodem je zejména stavebni pfiprava mostniho objektu na trase.

Pési, cyklo a vodni trasy

P&Si / turistické, cyklo a vodni trasy byly v ramci zmény &. 1 UP Bily Kostel nad Nisou
aktualizovany dle UAP ORP Liberec a navrzené Useky byly vymezeny dle aktualné sledovanych
podrobnéjSich dokumentaci a prubéhu multifunkénich turistickych koridord vymezenych v
aktualizaci &. 1 ZUR LK — LuzZicka Nisa, Nova Hiebenovka a Sv. Zdislavy. Nové byla vymezena
vodni turisticka trasa (vodacka) po toku Luzické Nisy.

USES
U né&kterych skladebnych prvkt USES byly provedeny vyznamnéjél' upravy, Jedna se o:
. lokalni biokoridor 124/125, ktery byl zakreslen

pfi ~ zapadni  hranici feSeného Uzemi,
pravdépodobné s predpokladanou navaznosti
nékde v prostoru spravniho Uzemi obce
Chotyné, kde vSak tento biokoridor nema
navaznost (vyskytuje se tam prostor skladky,
ktery postupné prochazi rekultivaci);
biocentrum €. 124 se nikde v okoli nevyskytuje;
navaznost biocentra BC 125 je zajiSténa
zapadnim smérem podél trati na uzemi obce
Chotyné smérem na BC 1217, navaznost
severovychodnim  smérem je  zajiSténa
na regionalni biocentrum RC1790;

BK124/125
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lokalni biokoridor 140/1257, ktery je vymezen
na uzemi mésta Chrastavy po vodnim toku
Luzické Nisy a vzhledem k vymezeni katastrd
Cast toku lezi na uzemi Bilého Kostela, proto
pro zachovani spojitosti byl tento biokoridior
doplnén i v Biléem Kostele, Cislo 140 bylo
pouzito dle oznageni BC v UP Bily Kostel;

regionalni biocentrum RC 1271 - Dlouha
hora, které v platném UP Bily Kostel zasahuje
na uzemi obce (Cerveny vybézek na obrazku),
avdak v ZUR LK (téz v UAP LK) je vymezeno
pouze na uzemi Chrastavy (zelena plocha na
obrazku), proto se v ramci zmény ¢&. 1
upfesfiuje tak, ze se rudi ,apendix‘ v
severozapadni €asti zasahujici na uzemi obce
Bily Kostel, ¢imz nedojde k naruseni funkce
biocentra, vysledna vyméra je 39,98 ha;

regionalni biocentrum RC 143 - Vysoka,
jehoz vychodni &ast byla vymezena v UP Bily
Kostel (na obrazku ¢ervené Carkované), avsak
pfi podrobné&jSim rozboru bylo zjisténo, Ze v
tomto prostoru vedou dvé stavajici vrchni
vedeni VN 22 kV a VVN 110 KV, {j. nejedna se
o prostor pfirodé blizky vhodny k vymezeni
biocentra (vzhledem ke stavajicimu vyuziti
Uzemi a limitG vyuziti Gzemi v ném neni mozné
zajistit vhodné podminky pro zajisténi funkci
biocentra), navic je tento prostor oddélen
stavajici silnici  111/2713 odbodCujici z 1/13
smérem na Dolni Suchou (v tomto misté trasu
silnice 111/2713 sleduje hranice obci a zaroven
hranice CHKO Luzické hory — na obrazku
modfe c&arkované); vymezeni biocentra bylo
dale provéfeno dle dat Spravy CHKO Luzické

Bily Kostel

RC 1271
Dlouha hora

:=<:j://A'}/(Vryétofovo Udol

Chrastava

Hradek nad Nisou

NRBK
K18MB

Rynofice

3

J

hory (na obrazku tmavé zelenou plochou), pficemz BC kon¢&i silnici 111/2713; z vySe
uvedenych ddvodl byla &ast biocentra vymezena v UP Bily Kostel vypusténa; biocentrum
dle podkladu SCHKOLH ma vyméru 33,15 ha; z hlediska ZUR LK, které jsou zpracovany
v méfitku 1:100 000, Ize vymezeni biocentra v upfesnéném tvaru povazovat za soulad.
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VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI

L.1  ZADANI 1. ZMENY UZEMNIHO PLANU BILY KOSTEL NAD NISOU

L.1.1 UDAJE O ZADANI 1. ZMENY UZEMNIHO PLANU BILY KOSTEL NAD
NISOU

Navrh zadani 1. zmény zavazné &asti Uzemniho planu Bily Kostel nad Nisou je jako kapitola ,E)
Pokyny pro zpracovani navrhu zmény tuzemniho planu, v rozsahu zadani zmény.“ souc€asti Zpravy
o uplatiiovani Uzemniho planu Bily Kostel nad Nisou, ktera byla zpracovana dne 10.9.2018
Bc. Jaroslavem Nydrlem a Mgr. Janem Jakschem (opravnéna ufedni osoba dle § 24 zakona
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebniho fadu) z Odboru hlavniho architekta, oddéleni
Uzemniho planovani Magistratu mésta Liberce, jako pfislusného Ufadu Gzemniho pléanovani pro
ORP Liberec. Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Bily Kostel nad Nisou byla v&etné Zadani
1. zmény zavazné &asti Uzemniho planu Bily Kostel nad Nisou schvalena zastupitelstvem obce
Bily Kostel nad Nisou. Uréenym zastupitelem dle § 47 odst. 1 stavebniho zakona je Ing. Jifi
Formanek, starostka obce Bily Kostel nad Nisou.

L.1.2 ZADANI 1. ZMENY UZEMNIHO PLANU BILY KOSTEL NAD NISOU

A) POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROzZVOJE UZEMi OBCE,
VYJADRENE ZEJMENA V CILECH ZLEPSOVANi DOSAVADNIHO STAVU,
VCETNE ROZVOJE OBCE A OCHRANY HODNOT JEJIHO UZzEMI,
V POZADAVCICH NA ZMENU CHARAKTERU OBCE, JEJIHO VZTAHU
K SIDELNi STRUKTURE A DOSTUPNOSTI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Upfesnéni pozadavki z politiky uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢.1 (dale jen
»PUR CR*)
Z Aktualizace PUR CR z priority &. 14a vyplyva podpora pfi planovani rozvoje venkovskych tzemi
a oblasti v primarnim sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédeélské pady, pfedevSim orné
pudy a ekologickych funkci krajiny. Rozvoj primarniho sektoru je feSen v podnétu €. 16, kde je ale
nutné v ramci projednani prokazat vefejny zamér.
Zamer €. Z16 neni nasledné v ramci zadani specifikovan, proto na néj nebylo reagovano.
Vyhodnoceni souladu zmény & 1 UP Bily Kostel nad Nisou s aktualni PUR CR je
uvedeno v kap. B.1 odivodnéni.

Upfesnéni pozadavki ze Zasad uzemniho rozvoje Libereckého kraje (dale jen ,,ZUR LK%)

Ze Zasad uzemniho rozvoje Libereckého kraje nevyplyvaji Zadné specifické poZadavky pro feSeni
1. zmény uzemniho planu Bily Kostel nad Nisou. Zadsady uzemniho rozvoje Libereckého kraje maji
diivéjsi datum vydani nez platny uzemni plan Bily Kostel nad Nisou, proto by mély byt vSechny
pozadavky v aktualnim UP jiz zapracovany.
Vyhodnoceni souladu zmény &. 1 UP Bily Kostel nad Nisou se ZUR LK vé&etn& pravé
projednavané aktualizace €. 1 je uvedeno v kap. B.2 odlvodnéni.

A1. POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI, ZEJMENA NA PROVERENI
PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANi ZASTAVENEHO UZEMi A NA
PROVERENiI MOZNYCH ZMEN, VCETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH.

Aktualizovat zastavéné Uzemi a v navaznosti na néj vyuzité zastavitelné plochy zafadit do
ploch stabilizovanych. Upravit vyCet zastavitelnych ploch v textové ¢asti.
Zastavéné uzemi bylo aktualizovano, podrobnosti jsou uvedeny v kap. I.A odivodnéni.

. Upfesnit podminky vyuZziti a usporadani uzemi zejména s ohledem na nové umistované
stavby ve vazbé na stavby stavajici. Nové umistované stavby by svym vzhledem, tvarem,
objemem a umisténim mély respektovat okolni zastavbu. Popsat charakter zastavby pro
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stabilizované i navrhové zastavitelné plochy.

Reseno v kap. F4) vyrokové &asti.

Zajistit, aby na celém uzemi obce Bily Kostel nad Nisou byly vymezeny plochy
s rozdilnym zplUsobem vyuziti a zaroven zajistit aby pro v8echny plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti byly v textové asti stanoveny odpovidajici podminky pro jejich vyuziti
(regulativy).

Na celém uzemi obce Bily Kostel nad Nisou jsou vymezeny plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti a v textoveé Casti jsou pro né stanoveny odpovidajici podminky pro jejich vyuZiti.
Doplnit do kapitoly F. Stanoveni podminek o pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti o upfesnfiujici definice a podminky funkéniho a prostorového uspofadani
jednotlivych stabilizovanych funk&nich ploch, stanovit minimalni vyméru stavebnich
pozemkd, pfipadné stanovit minimalni vzdalenost hlavnich staveb, tak aby nedochazelo k
nadmérné intenzifikaci zastavby. Provéfit moznost doplnéni pfipustnych staveb o dopravni
infrastrukturu mistniho vyznamu a ploSné nenaro¢nych zafizeni technické infrastruktury v
nezastavéném uzemi.

Minimalni vyméra pozemku je v UP stanovena pro plochy bydleni individualni, pro nékteré
plochy jsou stanoveny max. vyméry objektu, pro nékteré koeficienty KZ, KZP. Stanoveni
velikosti pozemku pro plochy umoziujici vznik specifickych a prfedem obtizné
predvidatelnych staveb nejevi se forma regulace min. vymérou pozemku jako vhodna.
Dopravni a technicka infrastruktura je zahrnuta v dopInéné ,zakladni vybavenosti uzemi*.
Doplnit do kapitoly F ,regulativy“ podminky pro umisténi oploceni.

DoplInéno do kap. F2) vyrokové €asti.

VSechny uzivané pojmy, které nevychazeji ze zakonl a provadécich vyhlasek, budou
upfesnény.

Pojmy jsou upfesnény v kap. F1), ¢ast ,Definice pojma*.

Nové zastavitelné plochy musi byt navrhovany v souladu s urbanistickou strukturou uzemi
a charakterem venkovského osidleni.

Nové zastavitelné plochy jsou navrzeny v souladu s urbanistickou strukturou uzemi a
charakterem venkovského osidleni.

Nové zastavitelné plochy Ize vymezit zménou pouze za pfedpokladu, Ze za né budou jiné
dlouhodobé nevyuzité zastavitelné plochy zahrnuty do ploch nezastavitelnych.

V této fazi nebylo shledano jako nutné vracet nékteré rozvojové plochy do
nezastavitelnych jako nahradu za nové navrzené, podrobnéji ivaha v kap. J oduvodnéni.
V pfipadé, Ze takovy pozadavek i pres vesSkeré znamé skuteCnosti bude uplatnén ze
strany DO ¢&i KULK, Ize tak uginit pfi upravé dokumentace pro vefejné projednani. Tento
postup je v souladu s nazorem obce.

Zaméry nesmi narusit stavajici hygienické poméry v izemi a pohodu bydleni.

Zameéry nenarusuji stavajici hygienické poméry v uzemi a pohodu bydleni.

Zménou bude provéfena moznost zapracovani nize uvedenych zaméra.

Nize uvedené zaméry byly provéreny, podrobnéji u jednotlivych zaméru.

bude provéfena pozadovana velikost pozemku 1000 m? pro stabilizované plochy bydleni
individualni

Bylo provéreno, pro plochy zmén zachovano, pro plochy stabilizované upraveno, viz kap.
F2) a F3) vyrokové Casti.

Nové zastavitelné plochy budou vymezeny v rozsahu nezbytném pro realizaci
pozadovanych zamér(.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny v rozsahu nezbytném pro realizaci pozadovanych
zamerd.
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V plochach pro bydleni bude vylou¢ena moznost umisténi fadové zastavby.

feSeno v ramci regulacnich podminek pro plochy bydleni — individualniho v kap. F2)
vyrokove ¢asti.

V 1. zméné bude provéfena zména funk&éniho vyuziti zejména u nasledujicich navrha:

Navrh ¢. Z1

. Katastralni uzemi: Bily Kostel nad Nisou

. Parcelni Cislo: 1852/1

. Druh pozemku: Orna pada

. Vyméra pozemku: 32 226 m?

. Funkce dle platného UP: Plochy zemé&délské - orna plda a trvale travni porosty
. PozZadavek na zménu: Vystavba domu v&etné technické infrastruktury

. Odpovida funkci: Plochy bydleni — bydleni individualni

. Vlastnictvi pozemku: Vlastnik pozemku

Pozemek parc. &. 1852/1 nenavazuje na
zastavéné uzemi obce Bily Kostel nad
Nisou. Pozemek se nachazi v okrajové
Casti obce. Zafazenim pFedmétného
pozemku do ploch bydleni by dodlo k
naruseni  urbanistické  struktury a
rozSifovani zastavby do volné krajiny.
Umisténi zastavitelnych ploch pro bydleni
do této lokality zcela odporuje cilim a
ukolim uzemniho planovani ve smyslu
Zakona ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu. Z hlediska
urbanismu a uspofadani zastavby sidla je
vhodnéjsi umisténi zastavitelnych ploch
naopak v blizkosti komunikace a v
navaznosti na intravilan obce, nikoliv do .
bloku zemédélského pldniho fondu, ktery se navic nachazi ve |. tfidé ochrany, coz znaci
kvalitni pldu, ktera se ma chranit pfed vystavbou. Také vzhledem k nizkému procentu
vyuZziti sou€asnych zastavitelnych ploch, neni vhodné vyraznym zpusobem rozSifovat
zastavitelné plochy, ale pouze je provéfit vyuzitelnost stavajicich zastavitelnych ploch a
pfipadné je pouze vhodnym zplsobem doplnit.

. Doporuceni pofizovatele ke schvaleni navrhu: ne

Zamér . Z1 nebyl zafazen do navrhu zmény &. 1 UP Bily Kostel z t&chto ddvod:

. zameér je z hlediska urbanistického nevhodny;

. pozemek nenavazuje na zastavéné uzemi;

. zarazenim pozemku do ploch bydleni by doslo k naruSeni urbanistické struktury
obce a rozSifovani zastavby do volné krajiny;

. zamér odporuje cildm a ukoliim uzemniho planovani ve smyslu zakona ¢. 183/2006
Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu;

. zamér neni v souladu se zakonem €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu (pfevazna ¢ast pozemku lezi v I. tfidé ochrany ZPF);

. akceptovanim zaméru by byla naruSena celistvost souvislé zemédélské plochy.

Navrh ¢. Z2

. Katastralni uzemi: Bily Kostel nad Nisou

. Parcelni Cislo: 187

. Druh pozemku: louky

. Vyméra pozemki: 1 601 m?
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. Funkce dle platného UP: Plochy zemé&délské - zahrady

. Pozadavek na zménu: Stavba
rodinného domu

. Odpovida funkci: Plochy bydleni —
bydleni individualni

. Vlastnictvi pozemku: Vlastnik
pozemku

Cely pozemek se nachazi v aktivni zéné
zaplavového uzemi Luzické Nisy.

Dle priority &. 26 Politiky Uzemniho
rozvoje CR ve znéni aktualizace &. 1 se
maji vymezovat =zastavitelné plochy
v zaplavovych Uzemich jen ve zcela
vyjimeénych a zvlast oduvodnénych
pfipadech. Na uzemi obce je vymezeno
dostatecné mnozstvi zastavitelnych ploch
pro bydleni, proto tento navrh nelze
povazovat za odlivodnény pfipad a nelze
jej tedy navrhnout na zastavbu.

. Doporuceni pofizovatele ke
schvaleni navrhu: ne

Zameér é. Z2 byl zarazen do navrhu zmény &. 1 UP Bily Kostel z téchto ddvodu:

. zamér je z hlediska urbanistického vhodny, jedna se o proluku v ramci stablizované
uliéni fronty;

. pozemek navazuje na zastavéné uzemi a pfirozené doplfiuje jeho mezeru;

. nejedna se o rozSifovani zastavby do volné krajiny;

. z hlediska ochrany ZPF se sice jedna o Il. tfidu ochrany ZPF, avSak nikoliv

o soucgast uceleného zemédélského lanu, ale o pozemek, ktery svou polohou

v proluce stavajici zastavby k intenzivnimu zemédélskému hospodareni vhodny

neni.
Zamér €. Z2 lezi v zaplavovém uzemi Q100 Luzické Nisy a v aktivni zéné, pfesto byl
do zmény €. 1 zafazen. Obec Bily Kostel nad Nisou (vyjma &asti Panenska Harka a
Pekarka) historicky vznikla pravé v roz8ifeném misté udolni nivy meandrujici feky LuzZické
Nisy, a to jiz v 8. i 9. stoleti. VySkové poméry jsou orientacné patrné z niZze uvedeného
vyfezu zemépisné mapy. Na nize uvedeném schématu centra obce je ziejmé, ze znacna
Cast zastavéného / urbanizovaného Uzemi centra obce lezi ve stanoveném zaplavovém
uzemi Q100 a také v aktivni zéné zaplavového uzemi. Zaplavové uzemi bylo jednoduse
stanoveno pozdéji nez byla zaloZena obec. Za této historickym vyvojem vzniklé situace se
jevi pozadavek na vylouceni zastavby z aktivni zény v zastavéném Uzemi €i prolukach
jako neslucitelny s dalS§im rozumnym fungovanim obce (nechceme-li pfistoupit
k nerealnym FeSenim jako je pfestéhovani centra obce na néjaké vyvySené misto apod.) a
také v rozporu s dalSimi priporitami uzemniho planovani jako je minimalizovani dalSich
zaboru ZPF ¢i PUPFL, vylou€eni zaboru a fragmentace volné krajiny ¢i zakladani novych
sidel ve volné krajiné. Zaroven je vhodné v tomto kontextu uvést, Ze vyvoj poctu obyvatel
obce Bily Kostel nad Nisou rozhodné nesdili stagnujici Ci klesajici tendence typické pro
velkou ¢ast obci v CR, viz kap. J odtvodnéni.
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Schéma centra obce - zastavéné Uuzemi (Cervené) v soutisku s Q100 (svétlejSi modra) a aktivni zénou
(tmavsi modra)

p

Zdroj: data UP Bily Kostel nad Nisou a zmény &. 1

Zdroj: h;py.cz
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Navrh €. Z3

Navrh ¢. Z4

. Katastralni uzemi: Bily Kostel nad
Nisou

. Parcelni ¢islo: 1870/1, 1870/2

. Druh pozemku: 92 - Neplodna puda

. Vyméra pozemk(: 500 m?, 221 m?

. Funkce dle platného UP: Plochy
zemédélské - orna plda a trvale
travni porosty

. Pozadavek na zménu: Stavba
rodinného domu

. Odpovida funkci: Plochy bydleni —
bydleni individualni

. Vlastnictvi  pozemku:  Vlastnik
pozemku

Pozemky v katastralnim uzemi Bily
Kostel nad Nisou parc. ¢. 1870/1, 1870/2
neni vhodné zafazovat do zastavitelného
tzemi. Hlavnim divodem je jejich velikost 500 m? respektive 221 m? (v souétu 721 m?),
coz neodpovida velikostem okolnich pozemku, na kterych stoji venkovské domy. Velikost
a dispozi¢ni charakter tohoto pozemku neumoznuje umisténi stavby takovym zplsobem,
aby byla zajistén charakter rozvolnéné venkovské zastavby, tak jako tomu je v okoli
dotéeného pozemku.

. Doporuceni pofizovatele ke schvaleni navrhu: ne
Zameér é. Z3 nebyl zafazen do navrhu zmény &. 1 UP Bily Kostel z t&chto ddvod(:
. zameér je z hlediska urbanistického nevhodny, velikost a tvar uvedenych pozemku

nedavaji prfedpoklady k tomu, aby na nich moh byt umistén objekt nenarusujici
charakrer okolni zastavby.

. Katastralni uzemi: Bily Kostel nad
Nisou

. Parcelni ¢islo: 1778/10, ¢ast 1778/9

. Druh pozemku: 92 - Neplodna puda

. Vyméra pozemkl: 1447 m?
(dotéena Cast pozemkd, kterych se
tykd zména)

. Funkce dle platného UP: Plochy
zemédélské - orna plada a trvale
travni porosty

. Pozadavek na zménu: Stavba
rodinného domu

. Odpovida funkci: Plochy bydleni —
bydleni individualni

. Vlastnictvi pozemku: Zadost obce

rrrrrr

DotCena €ast pozemku parc. €. 1778/10 a 1778/9 nachazejici se v katastralnim uzemi Bily
Kostel nad Nisou navazuje na vymezenou navrhovou plochu pro bydleni s oznaceni B4,
pro kterou byla zpracovana uzemni studie US1 (US Bily Kostel nad Nisou — Za nadrazim).
Z pozadavku na zménu vyplyva, Ze se jedna pouze o dotvoreni jihozapadni casti
navrhové plochy (tedy rozSifeni) o 1447 m2. Vzhledem ke skuteCnosti Ze jde pouze
o dotvofeni planované zastavitelné plochy, kterou feSi US1 a plocha zmény vyuZiti logicky

56



Odlvodnéni zmény ¢&. 1 izemniho planu Bily Kostel nad Nisou L — Vyhodnoceni spinéni pozadavkll zadani

navazuje na navrhovou plochu B4, doporu€ujeme souhlas.
. Doporuceni pofizovatele ke schvaleni navrhu: ano

Zamér &. Z4 byl zarazen do navrhu zmény &. 1 UP Bily Kostel z té&chto ddvodu:
. jedna se o dilci doplnéni rozvojové plochy bydleni individualniho B4, ktera je jiz
obsazena v platném UP Bily Kostel nad Nisou;

. pro tuto rozvojovou plochu byla jiz zpracovana tzemni studie US1 ,Za nadrazim®;

. zameér neni dotCen zadnym limitem vyuZziti uzemi, ktery by jej striktné vylucoval.
Navrh €. Z5

. Katastralni Uuzemi: Bily Kostel nad

Nisou

. Parcelni Cislo: 1852/13

. Druh pozemku: Orna pada

. Vyméra pozemki: 3 013 m?

. Funkce dle platného UP: Plochy
zemédélské - orna plda a trvale
travni porosty

. PoZzadavek na zménu: Vystavba
domu véetné technické ;
infrastruktury ! N
. Odpovida funkci: Plochy bydleni — g l ; SN T
bydleni individualni ——
. Vlastnictvi pozemku: Vlastnik pozemku

Pozemek parc. €. 1852/13 nenavazuje na zastavéné uzemi obce Bily Kostel nad Nisou.
Pozemek se nachazi v okrajové &asti obce. Zarfazenim pfedmétného pozemku do ploch
bydleni by doslo k naruSeni urbanistické struktury a rozsSifovani zastavby do volné krajiny.
Umisténi zastavitelnych ploch pro bydleni do této lokality zcela odporuje cilim a ukollim
uzemniho planovani ve smyslu Zakona &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu. Z hlediska urbanismu a usporadani zastavby sidla je vhodné&jSi umisténi
zastavitelnych ploch naopak v blizkosti komunikace a v navaznosti na intravilan obce,
nikoliv do bloku zemédélského pudniho fondu. Také vzhledem k nizkému procentu vyuziti
souCasnych zastavitelnych ploch, neni vhodné vyraznym zplsobem rozSifovat
zastavitelné plochy, ale pouze provéfit vyuZzitelnost stavajicich zastavitelnych ploch a
pfipadné je pouze vhodnym zplisobem doplnit.

. Doporuceni pofizovatele ke schvaleni navrhu: ne

Zameér &. Z5 nebyl zafazen do navrhu zmény &. 1 UP Bily Kostel z t&chto davod:

. zameér je z hlediska urbanistického nevhodny;

. pozemek nenavazuje na zastavéné uzemi;

. zafazenim pozemku do ploch bydleni by do$lo k naruSeni urbanistické struktury
obce a rozSifovani zastavby do volné krajiny;

. zamér odporuje cildm a ukoliim uzemniho planovani ve smyslu zakona €. 183/2006
Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu;

. akceptovanim zaméru by byla naruSena celistvost souvislé zemédélské plochy.

Navrh ¢. Z6

. Katastralni uzemi: Bily Kostel nad Nisou

. Parcelni Cislo: 1852/18

. Druh pozemku: Orna pada

. Vyméra pozemku: 2 8016 m?

. Funkce dle platného UP: Plochy zemé&délské - orna pada a trvale travni porosty
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. Pozadavek na zménu: Vystavba
domu véetné technické
infrastruktury

. Odpovida funkci: Plochy bydleni —
bydleni individualni

. Vlastnictvi pozemku: Vlastnik
pozemku

Pozemek parc. €. 1852/18 nenavazuje na
zastavéné uUzemi obce Bily Kostel nad
Nisou. Pozemek se nachazi v okrajové
Casti obce. Zafazenim predmétného
pozemku do ploch bydleni by doslo k
naruSeni  urbanistické  struktury a
rozSifovani zastavby do volné krajiny.
Umisténi zastavitelnych ploch pro bydleni
do této lokality zcela odporuje cilim a
ukolim uzemniho planovani ve smyslu
Zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu. Z hlediska urbanismu a
usporadani zastavby sidla je vhodnéjsi umisténi zastavitelnych ploch naopak v blizkosti
komunikace a v navaznosti na intravilan obce, nikoliv do bloku zemédélského pldniho
fondu. Také vzhledem k nizkému procentu vyuziti sou¢asnych zastavitelnych ploch, neni
vhodné vyraznym zplsobem rozSifovat zastavitelné plochy, ale pouze provérit
vyuzitelnost stavajicich zastavitelnych ploch a pfipadné je pouze vhodnym zpisobem
doplnit.

. Doporucéeni pofizovatele ke schvaleni navrhu: ne

Zameér é. Z6 nebyl zafazen do navrhu zmény &. 1 UP Bily Kostel z t&chto ddvod(:

. zameér je z hlediska urbanistického nevhodny;

. pozemek nenavazuje na zastavéné uzemi;

. zafazenim pozemku do ploch bydleni by doSlo k naruSeni urbanistické struktury
obce a rozSifovani zastavby do volné krajiny;

. zamér odporuje cilim a ukoliim uzemniho planovani ve smyslu zakona €. 183/2006
Sb., o0 uzemnim planovani a stavebnim fadu;

. akceptovanim zaméru by byla naruSena celistvost souvislé zemédélské plochy.

Navrh ¢. Z7
. Katastralni uzemi: Panenska Hurka

. Parcelni ¢islo: 56/3, 339
. Druh pozemku: Zahrady, ostatni plochy
. Vyméra pozemku: 998 m?, 133 m? (plocha p. ¢. 56/3, které se tyka zména je 998 m?)

. Funkce dle platného UP: Plochy zemé&délské - zahrady
. PoZadavek na zménu: Vystavba RD

. Odpovida funkci: Plochy bydleni — bydleni individualni
. Vlastnictvi pozemku: Vlastnik pozemku

Pozemek parc. €. 56/3 logicky navazuje na zastavéné uzemi obce. Podle Cisarskych
otiskl z roku 1843 byla jiz v minulosti na sousedni parcele &. 339 stavba (viz obrazek
nize). Parcelu 56/3, které se tyka zména funkéniho vyuziti, 1ze vnimat jako zahradu
budouci stavby na parcele €. 339. Vzhledem ke svazitému charakteru pozemku parc. €.
56/3 a skute€nosti, Ze stavba v minulosti stala na pozemku parc. €. 339 je vhodné umistit
budouci stavbu RD na pozemek parc. €. 339 a to v obdobnych pldorysnych zakladech,
jako mél dim v minulosti.

. Doporuceni pofizovatele ke schvaleni navrhu: ano
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Zameér é. Z7 byl zarazen do navrhu zmény &. 1 UP Bily Kostel z t&chto ddvod(:

. zameér je z hlediska urbanistického vhodny, navazuje na stavajici strukturu zastavby
Panenské Hurky;

. pozemek lezi uvnitf zastavéného uzemi i uvnitf intravilanu 1966;

. dle map cisafskych otiskl se hisotricky jednalo o zastavény pozemek;

. zamér neni dotéen zadnym limitem vyuZiti Uzemi, ktery by jej striktné vylucoval.

Navrh ¢. Z8

. Katastralni Uuzemi: Bily Kostel nad
Nisou

. Parcelni €islo: 303

. Druh pozemku: zahrady

. Vyméra pozemk: 1 500 m?
. Funkce dle platného UP: Plochy
zemédélské - zahrady

. Pozadavek na zménu: Vystavba
RD

. Odpovida funkci: Plochy bydleni —
bydleni individualni

. Vlastnictvi  pozemku:  Vlastnik
pozemku

Cely pozemek parc. €. 303 se nachazi v
aktivni zéné zaplavového uzemi Luzické
Nisy.

Dle priority & 26 Politiky Gzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace &. 1 se maji
vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tUzemich jen ve zcela vyjime€nych a zvlast
odlvodnénych pfipadech. Na Uzemi obce je vymezeno dostatecné mnozstvi
zastavitelnych ploch pro bydleni, proto tento navrh nelze povazovat za oduvodnény
pfipad a nelze jej tedy navrhnout na zastavbu.

. Doporuceni pofizovatele ke schvaleni navrhu: ne

Zamér &. Z8 byl zafazen do navrhu zmény &. 1 UP Bily Kostel z téchto divod:

. zameér je z hlediska urbanistického vhodny, jedna se o proluku v ramci stablizované
uliéni fronty;

. pozemek lezi uvnitf zastavéného uzemd;

. nejedna se o rozSifovani zastavby do volné krajiny;

. z hlediska ochrany ZPF se sice jedna o Il. tfidu ochrany ZPF, avS$ak nikoliv

o soucast uceleného zemédélského lanu, ale o pozemek, ktery svou polohou uvnitf
zastavéného uzemi nenavazuje na souvislou zemédélskou plochu a neni vhodny
k intenzivnimu zemédélskému hospodareni.
Zamér €. Z8 lezi v zaplavovém uzemi Q100 Luzické Nisy a v aktivni zéné, pfesto byl
do zmény ¢&. 1 zafazen. Oduvodnéni viz zamér €. Z2.
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Navrh ¢. 29
. Katastralni Gzemi: Bily Kostel nad |uu.-
Nisou
. Parcelni Cislo: 1078/6 (Cast),
1078/7
. Druh pozemku: louky
. Vyméra pozemku: 587 m? (celkova

A.2.

plocha, které se tyka zména)

. Funkce dle platného UP: Plochy
zemédélské - orna plada a trvale
travni porosty

. PoZzadavek na zménu: Vystavba
RD

. Odpovida funkci: Plochy bydleni —
bydleni individualni

. Vlastnictvi pozemku: Vlastnik
pozemku

Cast parcely & 1078/6 a parcela
€. 1078/7 logicky navazuji na navrhové
plochy pro bydleni. Parcela ¢. 1078/7 je v platném Uzemnim planu vedena jako funkéni
Plocha zemédélska — orna pada a trvale travni porosty. Divodem této skutecnosti bylo
zachovani moznosti vybudovani pfistupové cesty na pozemek parc. €. 2537/8, protoze
pfistup na tento pozemek je v sou€asné dobé zajistén jinou cestou nez podél zeleznicni
trati, tak tento ddvod jiz pozbyl vyznamu a nic nebrani dotvofeni navrhové plochy pro
bydleni o ¢ast pozemku parc. €. 1078/6 a 1078/7, aby se zde dal postavit rodinny ddm.

. Doporuceni pofizovatele ke schvaleni navrhu: ano

Zamér &. Z8 byl zafazen do navrhu zmény &. 1 UP Bily Kostel z téchto divod:

. jedna se o zbytkovou plochu mezi stavajici zelezniéni drahou, mistni komunikaci a
navrhovou plochou pro bydleni B18;

. pozemek navazuje na zastavéné uzemi;

. nejedna se o rozSifovani zastavby do volné krajiny;

. z hlediska ochrany ZPF se sice jedna o Il. tfidu ochrany ZPF, av8ak nikoliv

0 soucast uceleného zemédélského lanu, ale o pozemek, ktery svou polohou uvnitf
zastavéného uUzemi nenavazuje na souvislou zemédélskou plochu a neni vhodny
k intenzivnimu zemédélskému hospodarent;

. pozemek lezi v OP drahy, pfed jeho vyuzitim bude tfeba posoudit pfipadné
negativni vlivy (zejm. hluk).

POZADAVKY NA KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY, ZEJMENA NA
PROVERENi USPORADANi VEREJNE INFRASTRUKTURY A MOZNOSTI JEJiCH
ZMEN.

Pozadavky na dopravni infrastrukturu

Respektovat normovou kategorizaci krajskych silnic Il. a lll. tfidy, parametry pfislusnych
kategorii komunikaci a ochranna pasma stavajiciho i planovaného dopravniho systému

Krajska kategorizace silnic Il. a lll. tfidy je respektovana, stejné jako celostatni
Kategorizace dalnic a silnic I. tfidy do roku 2040, podrobngji v kap. 1.D.1 odtdvodnéni.

Pro nové zastavitelné plochy budou navrzena kapacitni dopravni napojeni se zajisténim
pfehledného napojeni na zakladni komunikacni kostru.

Nové navrzené zastavitelné plochy maji odpovidajici dopravni napojeni.
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. Pfi pofizeni 1. zmény uzemniho planu Bily Kostel nad Nisou bude zohlednéna
cyklostezky Odra — Nisa a cyklostezky sv. Zdislava.

V ramci FeSeni zmény &. 1 UP Bily Kostel nad Nisou byly zohledn&ny multifunkéni
turistické koridory Luzicka Nisa, Nova Hiebenovka
Pozadavky na technickou infrastrukturu

U FeSeni odkanalizovani a zasobovani vodou je tfeba vychazet ze schvaleného Planu rozvoje
vodovodU a kanalizaci Libereckého kraje. V sou€asné dobé bylo pozadano o zménu PRVKUK, aby
bylo umoznéno (jako dolasné feSeni — finanéné dostupnéjsi) feSeni kanalizace skupinovymi
Cistirnami odpadnich vod.

PoZadavek zapracovan, viz kap. D2) vyrokové ¢asti.

Pozadavky na obéanské vybaveni
PoZadavek na obCanskou vybavenost se neuplatiuje.
Bez reakce.

Pozadavky na civilni ochranu

Pozemni komunikace budou navrzeny tak, aby umoznily zasah tézkou pozarni technikou, a pro
zastavitelné uUzemi bude zabezpe€eno zasobovani pozarni vodou minimalné v rozsahu
pozadovaném platnymi predpisy.

Splnéno.
Pozadavky na vefejné zdravi

Zména bude zpracovana v souladu se Zdravotni politikou Libereckého kraje.
Splnéno.

Pozadavky na verejna prostranstvi
Vefejna prostranstvi budou vymezena v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich
predpisu.

Splnéno. Sit vefejnych prostranstvi byla v ramci zmény &. 1 upfesnéna a doplnéna.

A.3. POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY, ZEJMENA NA PROVERENI
PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI NEZASTAVENEHO UZEMi A NA
PROVERENI MOZNYCH ZMEN, VEETNE PROVERENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE
VHODNE VYLOUCIT UMiISTOVANI STAVEB, ZARIZENi A JINYCH OPATRENiI PRO
UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA.

. Navrh 1. zmény musi vychazet ze stavajiciho charakteru a usporadani urbanistické
koncepce obce Bily Kostel nad Nisou.

SpInéno. V ramci zmény €. 1 nedochazi ke zméné urbanistické koncepce.

. Provéfit vSechny nezastavitelné plochy s rozdilnym zpusobem vyuzZiti a stanovit, ve
kterych plochach je vylouCeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

Reseno v kap. F3) vyrokové &asti.

. Bude feSena problematika oplocovani nezastavitelnych pozemk(. Bude stanoveno, za
jakych podminek Ize nezastavitelny pozemek oplotit, pfipadné bude oploceni vylouceno.
ReSeno v kap. F2), podkap. ,Stanoveni podminek v nezastavéném Uzemi a
v nezastavitelnych plochach®.

. V nezastavéném uzemi feSit problematiku bariér, napf. ohrazovani vétSich uzemnich
celkd pro chov hospodarskych zvifat.

ReSeno v kap. F2), podkap. ,Stanoveni podminek v nezastavéném uzemi a v
nezastavitelnych plochach®.
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Zohlednit existujici zavéry ze soudasné potizované Uzemni studie krajiny ORP Liberec
(prdzkumy a rozbory, navrhova ¢ast).

Zohlednéno v kontextu pfedmétu zmeény.

Ochrana pfirody a krajiny

Respektovat stavajici prvky uzemniho systému ekologické stability (biokoridory, biocentra
a interakéni prvky), pamatné stromy, vyznamné krajinné prvky ze zakona i registrované i
dalsi krajinnou zelen.

Respektovano, vice k upravam USES v kap. |.E.

Respektovat dochované pfirodni a estetické hodnoty a zasady urbanistického uspofadani
v navaznosti na dochovanou strukturu a historicky vyvoj sidla.

Respektovano.

Zemédélsky pudni fond

Nové zastavitelné plochy navrhnout v navaznosti na sou€asnou zastavbu v uzemi, tak
aby byla zabrana jen nejnutnéjSi plocha zemédélské pudy a aby co nejméné naruSovaly
organizaci zemédélského padniho fondu, hydrologické a odtokové poméry v Uzemi a sit
zemeédélskych ucelovych komunikaci.

Respektovano.

Nové navrzené zastavitelné plochy na plochach ZPF budou fadné oduvodnény a bude
minimalizovan zasah do vysoce chranénych pad (I. a Il. tfidy ochrany). Coz se tyka
navrhu zmény €. Z1, kdy parcela Cislo 1852/1 se témérf cela nachazi v I. tfidé ochrany
ZPF a proto neni vhodna pro vystavbu.

Respektovano, zamér €. Z1 nebyl do zmény ¢&. 1 zafazen.

Pozemky urcené k pInéni funkce lesa

B)

Nové navrhované zastavitelné plochy nesmi narusit celistvost stavajicich lesnich
pozemkad.

Splnéno.

Respektovat ochranu pozemku uréenych k plnéni funkce lesa véetné ochranného pasma
lesa 50 m. Rozvojové plochy navrhnout tak, aby byla dodrzena bezpecna vzdalenost
zastavby od lesa (dle § 14 odst. 2 lesniho zakona).

Respektovano, zména uzemniho planu vSak neumistuje stavby, to je tfeba fesSit
v nasledné podrobnéjsi dokumentaci. Vzdalenost 50 m od lesnich pozemkl je
v dokumentaci (v koordinaénim vykrese) zakreslena.

Respektovat sou€asnou cestni sit k obhospodarovani lesnich pozemkl a podporovat
jejich udrzbu.

Respektovano. Udrzba komunikaci / lesnich cest neni v kompetenci zmény Gzemniho
planu.

POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA
STANOVENI JEJICH VYUZITI, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT.

Neuplatiiuje se.

C)

Bez reakce.

POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH
STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENi A ASANACI, PRO KTERE
BUDE MOZNE UPLATNIT VYVLASTNENi NEBO PREDKUPNi PRAVO.

Navrzené vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace budou fadné odivodnény.
Navrzené vefejné prospésné stavby jsou odivodnény v kap. I.G. oddvodnéni.
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D)

POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE
KTERYCH BUDE ROZHODOVANIi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE NEBO
UZAVRENiIM DOHODY O PARCELACI.

Neuplatriuje se.

E)

Plochy nebo koridory, ve kterych bude rozhodovani o zménach v uUzemi podminéno
vydanim regula¢niho planu nebo uzavienim dohody o parcelaci se nevymezuiji.

Dvé plochy, ve kterych je rozhodovani o zmé&nach v Uzemi podminéno v zpracovanim
Uzemni studie vymezené Uzemnim planem (US 1 a US 2) zlistavaji, avéak posouva se
lhata pro jejich zpracovani. Zaroven je pro plochu US 1 upravena hranice fe$eného tzemi
v souvislosti s upravou plochy B4.

PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VA