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Verejna vyhlaska

OZNAMENI

O ZAHAJENI PROJEDNANI ZPRAVY O UPLATNOVAN{ UZEMNIHO
PLANU CESKY DUB

Magistrat mésta Liberec (dale jen "pofizovatel"), jako ufad izemniho planovéni p¥islugny podle
§ 6 zakona €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim ¥adu (déle jen "stavebni zékon")
ve znéni pozd&jsich pfedpisl, na zékladé ustanoveni § 55 stavebniho zdkona zpracoval nivrh
zpravy o uplatfiovani izemniho planu Cesky Dub (déle jen »Zprava®). Navrh této zpravy maé byt
podle ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho zdkona projednan pfimé&teng podle § 47 odst. 1 az 4
stavebniho zdkona. Proto potizovatel v souladu s ustanovenim § 47 odst. 2 stavebniho zakona
oznamuje jeji projednavani.

Pofizovatel doruduje zpravu o uplatiiovani uzemniho planu Cesky Dub vefejnou vyhlaskou.
Kazdy mliZe uplatnit u potfizovatele pisemné p¥ipominky

do 15 dnii ode dne dorudeni

K pripominkdm uplatnénym po uvedenych lhitich se neprihlizi.

K vefejnému nahlédnuti miniméln€ po dobu 30 dnd, tj. v dob& od 30. 7. 2015 do 31. 8. 2015 na

nize uvedenych mistech:

- U porizovatele v kancelafi ¢. 308 budovy Radnice, ném. Dr. E. Bene$e 1, Liberec a to
v ifedni dny: po a st: 8: 00 — 17: 00, Gt a &t: 8: 00 - 16: 00 a pa: 8: 00 - 14: 00 (posledni patek
v mésici je sanitdrni den — zavieno).

- Na méstském aradu éesky Dub, namé&sti Bedficha Smetany 1, 463 43 Cesky Dub.

- Formou umoZziujici dalkovy piistup, webové stranky porizovatele:
http://www.liberec.cz/cz/prakticke-informace/uzemni-planovani/uzemni-plany-obci/mesto-
cesky-dub/zpava-ulatnovani-uzemniho-planu/

Pouceni: Ve smyslu § 47 odst. 2, stavebniho zdkona v platném znéni:

Kazdy muze uplatnit své pfipominky nejpozdéji do 30 dnii ode dne vyvé&eni této vyhlasky.
Poslednim dnem podéni je pondéli 31. srpna 2015. K pfipominkdm podanym po této 1hiit& se
nepfihliZi.
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Podéani miize byt u¢inéno pisemné postou na adresu: Magistrat mé&sta Liberce, odbor hlavniho
architekta, oddéleni uzemniho pldnovani, nam. Dr. E. Benese 1, 460 59 Liberec 1 nebo osobné
na podatelnu Magistratu mésta Liberce. Déle mtiZze byt u¢inéno elektronicky do datové schranky
mésta Liberce 7coby6u nebo na elektronickou podatelnu posta@magistrat.liberec.cz (nutny
elektronicky podpis).

Ihg. Pavel Prenosil, v. z.
Zastupujici vedouciho odboru hlavniho architekta

Toto oznameni musi byt vyvéSeno od 30. 7. 2015 do 31. 8. 2015.

VyvéSeno dne: ........ccccevvvueveeenunnnne Sejmuto dne: .......ccceveriivieniiri,

Razitko, podpis orgéanu, ktery potvrzuje vyvéSeni a sejmuti oznamen.
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ZPRAVA
O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU

Magistrat meésta Liberec (déle jen "pofizovatel"), jako ufad izemniho planovani p¥islusny podle
§ 6 zakona €. 183/2006 Sb., o izemnim planovéni a stavebnim fadu (stavebni zdkon) v platném
znéni (déale jen "stavebni zdkon"), ptedkladd podle § 55 odst. 1 stavebniho zékona a § 15
vyhlasky €. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, Gzemné& planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence uzemné planovaci €innosti (déle jen "vyhléska") zastupitelstvu mésta zpravu
o uplatiiovani izemniho planu.

Uzemni plan Cesky Dub byl vydan 13.9.2011 a nabyl u¢innosti dne 6. 10. 2011.

Podle ustanoveni § 55 stavebniho zdkona, musi pofizovatel pfedloZit zastupitelstvu mésta
nejpozdgji do 4 let po vyddni uzemniho planu a poté pravidelné nejmén& jednou za 4 roky
zpravu o uplatfiovani izemniho planu v uplynulém obdobi (déle jen ,,zprava®).

Vyhodnoceni podle § 15 pism. a) az d) vyhlasky:

A) Vyhodnoceni uplatiiovini dzemniho plinu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na
zakladé kterych byl izemni plin vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zdkona), a vyhodnoceni
pfipadnych nepfedpoklddanych negativnich dopadi na udrZitelny rozvoj vizemi.

1) Zastav€né uzemi mésta bylo vymezeno k 31. 1. 2011. Plochy vymezeného zastavéného
Uzemi ¢inf 231,3 ha, tj. 10,25 % z 2257 ha celkové plochy spravniho Gzem{ mésta. Od
této doby dosSlo k Cdste¢nému vyuZiti zastavitelnych ploch, a proto by mélo byt
aktualizovano zastavéné tizemi.

2) Od vydani uzemniho planu doslo k aktualizaci UAP, aktualizace byla vydana k 31. 12.
2014 a pozadavky z ni vyplyvajici jsou uvedeny déle v bodé& b).

3) Mésto v minulosti feSilo zménu svych hranic, kdy usilovalo o pfevzeti ¢4sti obce Prosed
pod JeSt€dem, kterd se nachdzi vychodn& od mistni &4sti Modlibohov. Jednd se o
zastavbu nékolika domd, které jsou funkéné spojeny s Modlibohovem. Spravné jsou
spojeny s obc{ Prose¢ pod Jestédem. Tato ¢ast nemé p¥fmé dopravni spojeni s Prose&i pod
Jest&dem, které je mozné pouze pies Cesky Dub. Redené tzemi zabira plochu o ptiblizné
vyméfe 2 ha. Jako vhodné se jevi, aby mésto Cesky Dub ptevedlo do spravy obce Prose¢
pod JeStédem zastavitelné plochy nachdzejici na vjezdu do mistni ¢4sti Javornik pod
JeSt€dem od Horeniho Starého Dub pfi vychodni strang silnice 111/2784. Jedna se o
zastavitelné plochy, které funkéng splse souviseji s obci Prose¢ pod Jedtédem. Tyto
plochy zabiraji vyméru priblizng 5 800 m?.

4) Uzemni plan vymezil plochy srozdilnym zplisobem vyuziti jako stabilizované,
zastavitelné, nezastavitelné a plochy tGzemni rezervy. Pofizovatel na zakladg
poskytnutych podkladd (Gzemni souhlas, Gzemni rozhodnuti), terénnich prizkumi a
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Gdajo  z katastru nemovitosti vyhodnotil vyuZiti stabilizovanych zastavitelnych a
zastavitelnych ploch.

Jako stabilizované plochy, které byly dle § 55 odst. 4 stavebniho zikona vyhodnoceny,
Uzemni plan vymezil plochy:

a)

b)

g)

h)

)

Bydleni v bytovych domech, které se nachéazeji jihozdpadn& od centra mésta a
v mistni ¢4sti Hofeni Stary Dub. V§echny jsou vyuzity.

Bydleni v rodinnych domech — méstské a pFiméstské, které jsou vymezeny v Gizké
vazbe na centralni prostor mésta, pfevdzné na jeho vychodnim, resp. zdpadnim okraji.
NevyuZita je plocha v zatacce pfi silnici 111/2773, kterd vede do V3elibic. Nékolik
ploch je nevyuZito v zéstavbé KnéZicek nachézejici se severozapadné od kiizovatky
silnice vedouci na Osecnou a Vselibice. Nevyuzita je plocha pfi ulici Na Zizkove,
plocha pfi ulici Svobody naproti obchodu potravin. NevyuZita je plocha pfi
kfizovatce ulic Na Zizkové a V Parku. Nevyuzita je plocha v ulici U Zahradnictvi a 9.
Kvétna.

Rekreace — plochy staveb pro rodinou rekreaci, které se nachizeji na severnim
okraji Ceského Dubu v tdoli Jestédky, na jihovychodnim okraji mésta pfi silnici
III/27711 a na severozdpadé mistni ¢asti Loukovicky. NevyuZité je plocha pf#i ulici
Predmésti.

Rekreace — plochy staveb pro hromadnou rekreaci, které jsou vymezeny na
jihovychodnim okraji Ceského Dubu pii silnici 111/27711. Vsechny jsou vyuzity.

Rekreace — zahradkové osady, které se nachézeji v jihovychodni &asti Ceského
Dubu v udoli RaSovky a na vychodnim okraji tohoto tizemi podél SmrZovského
potoka. NevyuZita je plocha v blizkosti vyrobni plochy p¥i Masarykové ulici.
Obcanske vybavenl — verejna mfrastruktura ktere se nachazep mimo Jadrove
Ragovky, pti ulici U Skoly, pti vodni ploge nachazeJ101 se pod mirovym sidli§tém a
pfi vodni ploSe u ulice Prouskovy. Viechny jsou vyuzity.

Obcanské vybaveni — komercni zafFizeni mala a stiedni, které se nachazeji p¥i ulici
Husova, naproti vyrobnimu aredlu Dubeny a souvisejicim halém. V ulici Svobody
vedle stavajicich potravin a pfi Masarykové ulici vedle stavajicich gardzi. VSechny
jsou vyuzity.

Obcanska vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni, kterd se nachézeji ve
Starém Dubé pfi silnici 11/278 v ulici naproti vyrobnimu brownfieldu. V zastavbé
rodinnych domd v ulici Na Zizkové&, v ramci Podjestédského sportovniho aredlu u
Jestédky, v Husové ulici, u koupaligté v Ceském Dubu, jako fotbalové h¥igte pti
JeSt€dce mezi Loukovickami a Bohumileéi. V3echny jsou vyuzity.

Plochy smiSené obytné — méstské, které zahruji $ir$i centrum Ceského Dubu.
Z t€chto ploch je nevyuzita plocha na rozhrani ulic U $koly a Husova, plocha na
rozhrani ulic U Skoly a Kielinova, plocha u hibitova a plocha v ulici Studnigné
v blizkosti ulice Sestidomy.

Plochy smiSené obytné — venkovské, které se nachézeji ve viech mistnich &astech
meésta. Z téchto ploch je v Modlibohové nevyuzita plocha na pozemku parc. &. 165 a
na pozem01ch parc. €. 119, 841 a 895/2. V Sobédkov¢ je nevyuZita plocha na pozemku
parc. €. 60/1 a 525/1. Ve Starém Dubé je nevyuzita plocha na pozemku parc. &. 174/1,
17472, 91, 118, 119 114, 58, 67, 69 a 70. V Malém Dubé¢ je nevyuzita plocha na
pozemku parc. €. 3068/2 a 3068/3. V Knézickach je nevyuZita plocha na pozemku
parc. €. 2788. V Ceskem Dubg je nevyuZita plocha pfi ulici Pfedmésti na pozemcich

parc. €. 901 a 902 a u vodni plochy pod mirovym sidli§tém na pozemcich parc. &.
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k)

)

Moot

A% Loukov1ckach je nevyuz1ta plocha na pozemku parc. €. 2629. V Libi¢i je nevyu21ta
plocha pfi silnici I11. tfidy na pozemku parc. &. 318/1 a 686/2.

Plochy vyroby a skladovani — lehky primysl, které se nachazeji v zastavénych
uzemich Ceského Dubu, Starého Dubu (k. 4. Modlibohov) a Sobakova. VSechny jsou
vyuzity.

Vyroba a skladovani — zemédélskd vyroba, které se nachazeji na zemé&délskych
aredlech v Soboticich (v k.a. Cesky Dub), Starém Dubu (k.0. Modlibohov) a
Modlibohové. VSechny jsou vyuzity.

Jako rozvojové plochy, které byly dle § 55 odst. 4 stavebniho zdkona vyhodnoceny,
uzemni plan vymezil plochy:

a)

b)

d)

Bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské. Velka rozvojové plocha C11
zemé&d€lsky obhospodarovanych pozemcich. Tato plocha je nevyuzita. Ve vazbé na
ulici Svobody od vodnl' plochy k odboéce na Véelibice se nachazi rozvojové plocha
navrzena rozvojové plocha C9, ktera se nachazi Vbhzkostl autobusové zastavky
KnéZicky, ves. Tato plocha neni vyuzita.

Dalsi vyznamné rozvojové plochy se nachazeji ve vazbé na zdstavbu mezi ulicemi Na
Zizkové a Mirové sidlidté. Jednd se plochy C12, Cl4 a C15. Tyto lokality dosud
nejsou vyuzity. Lokalita CI5 neni vyuZita, protoZe vystavba je podminéna
zpracovanim Uzemni studie. Uzemni studie se nyni zpracovava. Mensi rozvojova
plocha C13 se nachazi v proluce stavajici zastavby v horni &4sti ulice Na Zizkové ® pfi
stabilizované plose obé&anského vybaveni — t€lovychovna a sportovni zatizeni. Cést
této plochy je jiz vyuZita. Severovychodné od této plochy se nachazi na zemé&délsky
obhospodafovan)'/ch pozemcich plocha C22, ktera neni vyuiita.

vewr

C35. Tyto plochy jsou ze severu ohraniCeny stavajici vyrobni plochou, ze zdpadu
hibitovem a stdvajici zéstavbou pro bydleni a na jihu jsou ukonleny ulici U
Zahradnictvi. Tyto plochy jsou dosud nevyuZity.

Dalsi rozvojové plochy C38 a C39 jsou vymezeny ve vazb& na stdvajici zastavbu u
Masarykovy ulice ptes hieben na jih k ulici Na Zhidrach a pruh ve vazbé na tuto ulici.
Vystavba v t&chto plochdch byla podmin&na zpracovdnim Gzemnich studii. Uzemni
studie byly jiZ pofizeny. Plocha C38 je vyuzita pouze ve své jihozépadni &¢4sti. Plocha
C39 je dosud nevyuzita. Navrhové plochy bydleni v rodinnych domech — méstské,
priméstské jsou vyuZity z 2,4 %.

Plochy rekreace — stavby pro rodinnou rekreaci. Navrhové plochy C47, C48, C49,
C50 v nivé RaSovky v misté Bélidlo. Plochy jsou pod spoleénym oplocenim spoleéné
se stavbami se zde nachdzejicimi a byly vyhodnoceny jako vyuzité. Dalsi stavby
rekreace by zde ale zhlediska prostorového bylo mozné umistit. Plocha O1 se
nachazi v Loukovickdch severozdpadné od hlavni komunikace a je nevyuZita.
Navrhové plochy rekreace — stavby pro rodinnou rekreaci jsou vyuzity z 64,4 %.

Plochy obcanského vybaveni — komercni zaFizeni mala a stfedni. Lokalita C16
lezici u jiZzn€ od ulice Svobody pro zkapacitnéni prodejny potravin nad Mirovym
sidliSt€ém neni vyuZita, protoze vystavba je podminéna zpracovinim izemni studie.
Uzemni studie se nyni zpracovava. Plochy obdéanského vybaveni — komeréni
zaFizeni mala a stfedni jsou vyuzity z 0 %.

Plochy obéanského vybaveni — t€lovychovna a sportovni zaFizeni. Rozvojova
plocha C21 je vymezena pro rozvoj sportovniho aredlu Podje$tédsky &esky Dub
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g)

h)

i)

D

v jeho ndvaznosti a je nevyuzita. Plocha C40 je uréena pro rozvoj koupali§té Dubenka
a je nevyuzita. Vyjimku tvoti ndvrhové plochy C7 na zapadnim okraji feSeného tzem
i plocha C28 na severnim okraji mésta urené pro pofddéni sezénnich kulturn&
spoleCenskych akci a jsou povazovény za vyuzité i bez existence stalych staveb.
Plochy obcanského vybaveni — télovychovna a sportovni za¥izeni jsou vyuZity ze
71 %.

Plochy vefejného prostranstvi — vefejna zelei. Uzemni plan vymezuje rozvojovou
plochu vetejné zelené C17 ve vazbé na Mirové sidlist€ a rozvojové plochy pro
bydleni C12, C14, C15. Cilem je vytvofit zdzemi pro pfilehlé plochy bydleni a zajistit
prostorovou vazbu mezi urbanizovanym Uzemim a volnou krajinou.

Plochy technické infrastruktury — inZenyrské sité. V oblasti rozvoje technické
infrastruktury jsou vymezeny plochy pro umisténi COV ve Smrzové R11 a Starém
Dubu D6 a na severnim okraji k.i. Cesky Dub zastavitelna plocha C51 pro umisténi
transformovny 110/35 kV. Tyto zdméry nebyly dosud realizovény a navrhové plochy
technické infrastruktury — inZenyrské sité jsou vyuzity z 0 %.

Plochy vyroby a skladovani — lehky primysl. P¥i severnim okraji Ceského Dubu je
vymezena plocha C23 , kterd je vyuZita pro rozifeni stavajiciho aredlu.
V severovychodni ¢asti mésta — Klebrda jsou umistény plochy C29, C30, C31, které
Jsou nevyuZity. Na né navazuje na Gzemi Modlibohova plocha D10 pro rozsifeni
stdvajiciho vyrobniho aredlu. Plochy vyroby a skladovani — lehky primysl jsou
vyuzity z 59 %.

Plochy vyroby a skladovini — zemédélska vyroba. Plocha M4 pro rozvoj
zeméd€lského aredlu ve Starém Dubu a plocha C43 pro rozsiteni zemédélského
aredlu na vychodnim okraji mésta jsou nevyuzity.

Plochy smiSené obytné — venkovské. V Malém Dubu jsou vymezeny rozvojové
plochy C2, C3, C4, C5 jako doplnéni proluk zastavby, které jsou dosud nevyuzity.
V Ceském Dubu v misté Knézi¢ky je vymezena plocha C8, kde se nachdzeji
zpevnéné plochy, ale pro funkci bydleni neni vyuZita. Pfi severnim okraji mésta jsou
vymezena navrhové plochy C24, C25, C26 navazujici na stabilizované zastavitelné
plochy. Severni ¢ast plochy C26 je vyuzita. V Soboticich je vymezena plocha C46,
kde je realizovan rodinny dim. Ve Starém Dubu jsou vymezeny ndvrhové plochy D1
— D35, D7, D8, M7 jako proluky v zastavéném uzemi. Plocha D8 je vyuZita.
V Modlibohové jsou vymezeny plochy M1-M3. Plocha M1 je vyuZita. Ve Smrzové
jsou vymezeny plochy R1 — R8, R10, R12-R14 jako proluky v zastavéném tzemi.
Plocha R8 je vyuzita. V Bohumile€i jsou vymezeny plochy L2, L3. Plocha L3 je
vyuzita. V Libi¢i jsou vymezeny plochy L7, L8, které nejsou vyuZity. Plochy
smiSené obytné — venkovské jsou vyuzity z 6,4 %.

Plochy vodni a vodohospodaiské. Jsou vymezeny nové navrhové plochy R15 v k.u.
Smrzov u Ceského Dubu a C6 v k.0 Cesky Dub pro umist&ni malych vodnich nadrzi
(rybniki), které dosud nebyly realizovany.

Plochy lesni. Na vhodnych plochich (obtizn€¢ zem&délsky vyuzitelnych a
pfistupnych, svazitych, apod.) jsou vymezeny plochy pro zalesnéni. Lokality jsou
pfevazné€ situovany v prolukdch mezi lesnimi pozemky v mistnich &4stech Libig,
Modlibohov, Stary Dub, Smrzov a v okrajovych polohach Ceského Dubu. Jedn4 se o
pozemky, které jsou z hlediska ohospodafovani tézko dostupné a zvelké &asti v
podstaté jiz zalesnéné.

Plochy prirodni. Nov€ zaloZend biocentra jsou v uzemnim planu vymezena jako
plochy piirodni (NP) s jednozna¢nou ptevahou funkei zajistujicich a podporujicich
uchovéni a reprodukei ptirodniho bohatstvi.
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3)

6)

Jako prestavbové plochy, které byly dle § 55 odst. 4 stavebniho zdkona vyhodnoceny,
uzemni plan vymezil plochy:

a) Bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské. V tzemnim plinu je
vymezena prestavbova plocha C9 v Ceském Dubu, ktera neni vyuzita.

b) Plochy obcfanského vybaveni — vefejnd infrastruktura. V uzemnim planu je
vymezena prestavbova plocha C37 se nachazi v Ceském Dubu mezi ulici Ridiciho
ugitele Skody a tokem Ragovky. Tato plocha je pro vefejnou infrastrukturu nevyuzita.

c¢) Plochy obcdanského vybaveni — komer¢ni zaFizeni mala a stfedni. Plocha C18 se
nachazi u ulice Husova pro rozsifeni aredlu FinReal Liberec a.s., kterd neni vyuzita.

d) Plochy dopravni infrastruktury — silniéni. Plocha C19 je vymezena pro zvyseni
parkovacich kapacit Mirového sidli$t€¢ doposud nerealizovaného.

e) Plochy obcanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni. Plocha C20
v Ceském Dubu pro zazemi aredlu Podjestédsky Cesky Dub difve vymezena pro
vyrobu, dnes se zde nachdzi zahradky, ale pro ucely sportu je plocha nevyuzita.

f) Plochy verejného prostranstvi. V tizemnim planu vymezena plocha C36 pro funkéni
propojeni prostoru ndmésti a Skoly s lokalitou kiiZovatky ulic Masarykova Ridiciho
ué. Skody, (predpoklad piesunu stanovi§té autobusil). Tento zAmér je realizovan
(otevieny prichod, parkova tprava, vetejné prostranstvi).

g) Plochy vyroby a skladovini — lehky primysl. V Gzemnim pldnu je vymezena
plocha D9 v severovychodni €asti mésta pro nové vyuziti byvalého zemédélského
aredlu navazujici na vyrobni plochy, ktera je vyuZita.

h) Plochy smiSené obytné — venkovské. V izemnim planu je vymezena plocha M5
v Hofenim Starém Dubu a plocha R9 ve Smrzové, které vyuZity nejsou.

Jako plochy rezerv byly v izemnim planu vymezeny plochy R1 pro vyrobu a skladovani
lehky prﬁmysl s severm’ éésti mésta Déle je vymezena plocha R2 pro plochy bydleni

Vv v

rezervy pro ob¢anské vybavem — télovychova a sportovni zafizeni u areélu koupalisté.

V uzemnim plénu neni potfeba navrhovat Zadny novy typ ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti. Stdvajici vyjmenované plochy srozdilnym zplisobem vyuZiti postaduji pro
rozhodovani v uzemi.

Uzemni plén vymezil 11 lokalit, pro které se ma zpracovat Uzemn studie (C2; C11,ClLS5,
Cl16, C22, C34, C35, C38, C39, M7, R1). Uzemni studie na lokalitu C34, C38 (Na
Zhirach) a C39 jiZ byla zpracovana. Uzemni studie pro lokalitu C15, C16 se v soudasné
dobé& zpracovava. Uzemni studie pro ostatni plochy dosud nebyly zpracovény.

Dle novely stavebniho zdkona platné od 1. 1. 2013 by mél byt u Uzemni studie doplnén
termin pro jejich pofizeni a vloZeni do evidence izemné planovaci &innosti.

Uzemni plan vymezuje vefejng prospésné stavby pro dopravni (D23, WD1) a technickou
infrastrukturu (PURO03, E35A, WT1, WT2). Vefejné prospé€ind opatieni jsou vymezena
pro zalozeni prvka USES (WU1, RC02, RC1247, RK07, RK666) a pro opatieni pro
snizovani ohroZeni v izemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami (WR1, WR2,
WR3, WR4, WRS). Vymezené vefejné prostranstvi PP1 je vymezeno jako vefejné
prospésné.

Vetejn€ prospéSnd stavba PURO3 je jiZ v realizaci. Ostatni dosud nerealizované vefejné
prospésné stavby a opatfeni by mély byt provéfeny s ohledem na jejich potfebu a jejich
realizaci. U vefejné prospéSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
ptedkupni pravo, musi byt uvedeno dle novely stavebniho zékona platné od 1. 1. 2013 v &
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prospéch je predkupni prdvo zfizovéano, jakych parcelnich &isel pozemkd a jakého
katastralniho tzemf se tyka.

Vyhodnoceni zmén podminek, na zdkladé kterych byl izemni plan vydin

Zmény podminek, na zaklad€ kterych byl tzemni plan v roce 2009 vydén, pfinesla novela
stavebniho zdkona &. 350/2012 Sb., platna od 1. 1. 2013. V Clanku 1l Pfechodn4 ustanoveni,
bod 4 je stanoveno, Ze Casti Uzemné planovaci dokumentace, které podle platného znéni
stavebniho zdkona nemohou byt jeji soucasti, se nepouziji a pti nejbliz§i zmé&né& musi byt
z této dokumentace vypuStény. Dale byla zménou podminek, za kterych byl tizemni plan
vydan, aktualizace UAP k 31. 12. 2012.

Tyto zmény a podminky jsou zapracovany u jednotlivych problémua, kterych se pf¥imo tykaji.

Vyhodnoceni pripadnych nepfedpoklddanych negativnich dopadi na udrZitelny rozvoj
uzemi.

Pfi napliiovani Up Cesky Dub nebyly od doby jeho vydani zjiStény negativni dopady na
udrzitelny rozvoj Uzemi a uzemni rozvoj mésta neohrozil pfirodni, krajinné ani kulturni
hodnoty uzemi.

Na Gzemi mésta se nachazi Evropsky vyznamna lokalita - Natura 2000 v zdkladni umé&lecké
Skole v centru Ceského Dubu (kolonie netopyra velkého), kterd neni koncepci UP ovlivnéna.

Uzemn{ plan nenavrhnul 24dné nové zastavitelné plochy pro fotovoltaické a vétrné elektrarny
a plochy vyroby byly navrZeny pouze pro moznost rozvoje stévajicich aredld. Rovn&Z se
nepoéita s rugenim prvkd USES. Na zakladé vyse uvedenych divodd, nebyl zjiStén Zadny
neptedpokladany negativni vliv na URU.

7) Mésto Cesky Dub

Problémy k reSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi.

Uzemné analytické podklady Obce s roziffenou ptisobnosti Liberec (dale jen ,,UAP%) byly
vydany 31.12. 2008 a nasledn¢ aktualizovany k 31. 12. 2010, k 31. 12. 2012 a k 31. 12.
2014. UAP pro uzemi mésta identifikovaly tyto problémy k feSeni:

Dopravni zavady

Spatny technicky stav komunikaci ve Smrzové a Loukovitkach; nedostateéné §itkové a
smérové parametry mistni komunikace Stary Dub — Domaslavice; kolize p&$iho provozu a
automobilové dopravy na silnici IL.t¥{dy na vyjezdu z Ceského Dubu v ulici Husova — ptistup
ke sportovnimu aredlu a primyslové zon€ (absence chodniku); absence cyklotrasy sever — jih
(navrh UP); nedostatek parkovacich ploch Mirové sidlidts; pretizenost mésta dopravou —
silnice I1.t¥idy.

- Cyklotrasa feSena jako koridor vefejn€ prospésné stavby v UP. Pro parkovani na Mirovém
sidlisti je vymezena v UP prestavbova plocha C19. PfetiZenost obce dopravou na silnice
1.t¥idy je v UP feden pielozkou silnice 11/278 — severni obchvat Ceského Dubu. Chodnik ke
sportovnimu arelu navrhnout v UP jako vefejné prospéSnou stavbu. Problém nedostate¢nych
Sitkovych parametrli komunikaci tedit v UP (Stanovit omezeni vyuzivani &asti ploch
bezprostiedné navazujicich na stabilizované plochy pozemnich komunikaci (ochranné
koridory), v nichZ je nutno v dalSich fazich projektové piipravy prokazat potencidlni vliv
veskerych €innosti na moznost roziifeni t€chto komunikaci do uzemi bezprostfedné na né
navazujiciho pfi dosazeni parametril).

Verejnd infrastruktura
Absence kanalizace v mistni ¢asti Stary Dub (navrh v UP na COV Cesky Dub) a v mistni
¢asti Knézicky (ndvrh v UP na COV Cesky Dub); Umisténi autobusového nadrazi v centralni
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poloze (vedle ndmésti — Givaha o premisténi a zlepSeni zdzemi); absence vodovodu — mistni
vodovody v okolnich sidlech jsou ¢asto ve $patném technickém stavu.

— Kanalizace je ve Starém Dubu a KnéZitkach navrhovéna v UP na COV v Ceském Dubg
nebo nové vybudovanou COV. Vodovodni vedeni je navrzeno v UP.

e Hygienické problémy
Cerna skladka v Soboticich "Za AntuSovou loukou"; Zdroj hluku a emisi - prumyslovy
objekt ELECTROPOLI — GALVIA; ZhorSena kvalita ovzdu31 v centrélni ¢4sti mésta- imise
B(a) P.
—> Nelze fesit v UP.

e  Urbanistické zdvady
NaruSeni MPZ a pohledi na centrum mésta s kostelem stavbou kulturniho domu.

— V UP navrhnou plochu asanace a regulativy pro MPZ a izem, které Jji ovliviiyje.

Zavady ve vyuziti vizemi

Nevyuzivany primyslovy aredl Libela; Nevyuzivany a zdevastovany aredl byvalého teletniku
— Telpakr — riziko ekologické zatéZe; NevyuZivany aredl byvalé cihelny - riziko ekologické
z4t&Ze; pivodné tovarna na zpracovéani ovéi viny - Franz Schmitt, dnes Auto Zavod C. Dub.

— Aredl byvalého teletniku je v UP vymezen jako plocha pfestavby na vyrobu a skladovéni.
Nevyuzivany areél cihelny je v UP navrzen jako stabilizovana plocha vyroby a skladovani.
Aredl Libely je vymezen ve stabilizovanych plochdch smiSené obytné méstské, Ize zde tedy
realizovat bydleni i obCanskou vybavenost.

Zavady estetické 5
Chatrajici kapli¢ka na hibitové v Ceském Dubu.
— Nelze fesit v UP.

Socidlni problémy

Starnuti populace; Nedostatek pracovnich piilezitosti v obei; Chybi akce podporujici
spoleCensky  zivot vobci; Problematické souziti obyvatel, pfitomnost socidlng
nepfizpisobivych oblani; Nedostatecna bezpecnost obyvatel; SniZovani po&tu obyvatel.

— VétSinu problému nelze fesit v UP. Plochy pro rozvoj Vyroby a obcanského vybaveni jsou
navrhovany v UP. Pro spoledenské kulturni a sportovni akce jsou v UP vymezeny plochy
ob&anského vybaveni — sportu na severnim okraji Ceského Dubu (C28) a v Kn&zik4ch (CD.

Rizika

Riziky jsou staré ekologické zatéZe na Uzemi mésta (SEZ Malgice u Vselibic, skladka
Sobékov, Cesky Dub — DTS, Skladka u kiizku, Cesky Dub - byvala plynarna, Stary Dub 1 -
byvaly sklad POR).

— V UP vymezit jako plochu asanace.

C) Vyhodnoceni souladu tuzemniho plinu s politikou tzemniho rozvoje a tizemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Dle Politiky tizemniho rozvoje CR 2008, ktera byla schvélena vladou Ceské republiky dne 20.
7. 2009 a jeji prvni aktualizace z22. 4. 2015 lezi na Gzemi mésta Cesky Dub
elektorenergetlcky koridor E10 Babylon — Bezd&&in. Uzemni plan Cesky Dub je v souladu
s PUR CR — navrhuje koridor ZVN 400 kV E10.

Zasady uzemniho rozvoje Libereckého kraje (dale jen ,,ZUR LK*) byly vydany 21. 12. 2011 a
G¢inné od 22. 1. 2012. ZUR LK vymezuji rozvojovou osu ROS10 Dubé — Doksy — Mimoti —
Jablonné v Podjest&di/ StraZ pod Ralskem — Cesky Dub — Hodkovice nad Mohelkou.
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Ze ZUR LK prochdzeji pres uzemi mésta Cesky Dub nésledujici koridory vefejné
prospésnych staveb:

- Dopravni koridor mezindrodniho vyznamu D23 - silnice 11/278, obchvat Cesky Dub.

Uzemni plan tento koridor zapracoval vymezenim ploch pro realizaci ptelozky silnice 11/278
mimo zastavéné tzemi mésta (DK23).

Energeticky koridor nadmistniho vyznamu E35A a transformovny E17A — vedeni VVN 110
kV, usek odbogeni ze stivajiciho vedeni do TR Cesky Dub. Uzemni plan tento koridor
zapracoval vymezenim vedeni VVN spolu s transformovnou véetn& ochrannych pasem
(E17, E35A)

Regionélni prvky USES — RC02, RC1247. RK07. RK666. Uzemni plan upfesnil vedeni
regionalnich prvka USES.

D) Prokazini nemoZnosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potteby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zikona.

1) Vymezen€ zastavitelné plochy (zejména pro bydleni) jsou vyuZity jen v minimalni
mife, proto neni potfeba zménou Uzemniho planu vymezovat nové rozsahlé
zastavitelné plochy.

Vyhodnoceni vyuziti navrhovych ploch tzemniho plinu Cesky Dub (4/2015)
Tab. &. 1 vyhodnoceni ploch bydleni v rodinnych domech

plochy vyméra (m2) | vyuzito (m2) procent
Bl bydleni v rodinnych domech 276 759 6 595 24
Tab. & 2 vyhodnoceni navrhovych ploch obéanské vybaveni - komeréni
navrhové plochy vyméra (m2) | vyuzito (m2) procent
OM ob&anskeé vybaveni komeréni 7902 0 0
Tab.€. 3 vyhodnoceni navrhovych ploch pro obéanskou vybavenost - sport
navrhové plochy vymeéra (m2) | vyuZito (m2) procent
OS sport 74 761 53 092 71
Tab.c. 4 vyhodnoceni navrhovych ploch OV - vefejné infrastruktury
navrhové plochy vyméra (m2) | vyuzZito (m2) procent
OV vefejna infrastruktura 4001 0 0
Tab. & § vyhodnoceni navrhovych ploch RI rodinni rekreace
navrhové plochy vyméra (m2) | vyuzito (m2) procent
RI rodinna rekreace 16 836 10 840 64,4
Tab. ¢. 6 vyhodnoceni ndvrhovych ploch SV smi§ené obytné venkovské
navrhové plochy vyméra (m2) | vyuzito (m2) procent
SV smiSené obytné 152 998 9722 6,4
Tab. & 7 vyhodnoceni ndvrhovych ploch VL vyroba a skladovani — lehky primysl
navrhové plochy vyméra (m2) | vyuzito (m2) procent
VL vyroba a skladovani 82 383 48 814 59
Tab. & 8 vyhodnoceni ndvrhovych ploch VZ — zemédélska vyroba
navrhové plochy vyméra (m2) | vyuzito (m2) procent
VZ zemé&délska vyroba 30 650 0 0
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2) Z vyhodnoceni zastavénych ploch vyplyva, Ze vSechny zastavéné plochy jsou vyuZity
minimaln€ z 95 %, viz tabulka nize. Mezi vyuZité zastavéné plochy byly zafazeny
plochy, které byly funkéné spojeny se stavbami. To znamend, Ze byly pod spolednym
oplocenim nebo byl stejny majitel.

Vyhodnoceni vyuziti stabilizovanych ploch izemniho plinu Cesky Dub (4/2015)
Tab. & 1 vyhodnoceni ploch pro bydleni v bytovych domech

vyméra vyuzito
plochy (m2) (m2) procent
BH bydleni v bytovych domech 35479 35479 100
Tab. & 2 vyhodnoceni ploch bydlen v rodinnych domech
vyméra vyuzito
plochy (m2) (m2) procent
Bl bydleni v rodinnych domech 342 906 326 179 95,1
Tab. & 3 vyhodnoceni ploch OM ob&anské vybavenosti — komeréni vybaveni
vymeéra vyuzito
plochy (m2) (m2) procent
OM obc&anské vybaveni komeréni 17 186 17 186 100
Tab. ¢. 4 vyhodnoceni ploch OS obéanské vybavenosti - sport
vyméra vyuzito
plochy (m2) (m2) procent
OS sport 69 690 69 690 100
Tab. €. 5 vyhodnoceni ploch obéanské vybavenosti — OV verejnd infrastruktura
vymeéra vyuzito
plochy (m2) (m2) procent
OV vefejnd infrastruktura 15 846 15 846 100
Tab.&. 6 vyhodnoceni ploch RI rodinné rekreace
vymeéra vyuzito
plochy (m2) (m2) procent
RI plochy rodinné rekreace 40 274 38 019 94,4
Tab.¢. 7 vyhodnoceni ploch RH hromadni rekreace
vyméra vyuzito
plochy (m2) (m2) procent
RH plochy hromadné rekreace 28 511 28 511 100
Tab.¢. 8 vyhodnoceni ploch RZ — zahridkové osady
vyméra vyuzito
plochy (m2) (m2) procent
RZ plochy zahr.osad 37 188 35 196 94,6
Tab.¢. 9 vyhodnoceni ploch SM — smiSené méstské
vyméra vyuzito
plochy (m2) (m2) procent
SM smiSené méstské 186 625 179 050 96
Tab.¢. 10 vyhodnoceni ploch SV — plochy smiSené obytné venkovské
vymeéra vyuzito
plochy (m2) (m2) procent
SV smiSené obytné venkovské 700 037 668 803 96
Tab.&. 11 vyhodnoceni ploch VL — plochy vyroby a skladovani— lehky priimysl
vymeéra vyuzito
plochy (m2) (m2) procent

VL vyroba a skladovani 228 823 228 823 100
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Tab.¢. 12 vyhodnoceni ploch VZ — plochy zemédélské vyroby

vyméra vyuzito
plochy (m2) (m2) procent
VZ zemédélska vyroba 46 272 46 272 100
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I E) Pokyny pro zpracovini ndvrhu zmény izemniho plinu v rozsahu zad4ni zmény.

Viz pftiloha.

F) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii nivrhu zmé&ny uzemniho plinu na
udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zikona), pokud je poZadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi nebo nelze vyloudit vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

P¥i napltiovani UP Cesky Dub nebyly od doby jeho vydéni zjiStény negativni dopady na
udrzitelny rozvoj tzemi, proto se neuplatiiuji Zddné poZadavky a podminky pro vyhodnoceni
vlivli ndvrhu zmény Gizemniho planu na udrzitelny rozvoj Gizemi.

G) Pozadavky na zpracovdni variant FeSeni nidvrhu zmény tzemniho plinu, je-li
zpracovani variant vyzadovano.

Neuplatriuje se.

H) Navrh na pofizeni nového tizemniho plinu, pokud ze skutefnosti uvedenych pod
pismeny a) az d) vyplyne potfeba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho
planu.

Neuplatriuje se.

I) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadii na
udrzitelny rozvoj tzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatfiovini izemniho planu
zjiStény.

Neuplatiiuje se.

| J) Navrh na aktualizaci zdsad izemniho rozvoje.

Neuplatriuje se.
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PoZadavky na zékladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejtho tizemi, v
pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti
vefejné infrastruktury.

A.1. PoZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni plosného a prostorového
usporddani zastavéného Uzemi a na provéfeni mozZnych zmén, véetné vymezeni
zastavitelnych ploch.

A.2. Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéfeni uspotadani
vefejné infrastruktury a moznosti jejich zmén.

A.3. Pozadavky na koncepci uspotddani krajiny, zejména na provéfeni ploiného a
prostorového uspofddéani nezastavéného Uzemi a na provéfeni moZnych zmén, véetnd
provéfeni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zatizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona.

PoZadavky na vymezeni ploch a koridor tizemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provéfit.

PoZadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospé€Snych staveb, vefejné prospéinych
opatieni a asanaci, pro které bude moZné uplatnit vyvlastnéni nebo piedkupni pravo.
Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovéani o
zméndch v Gzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim tGzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci.

Piipadny poZadavek na zpracovani variant feSeni.

PoZadavky na uspofddani obsahu navrhu tizemniho planu a na uspofddéni obsahu jeho
odivodnéni v€etn€ méfitek vykrest a poétu vyhotoveni.

PoZadavky na vyhodnoceni pfedpoklddanych vlivii izemniho plénu na udrZitelny rozvoj
uzemi.
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A) Pozadavky na zikladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjidfené zejména v cilech

zlepSovini dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho
tizemi, v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni
strukture a dostupnosti vefejné infrastruktury; tyto poZadavky lze dle potieby
déle upresnit a doplnit v ¢lenéni na pozadavky na:

Al.

urbanistickou koncepci, zejména na provéieni plosného a prostorového

usporadini zastavéného uzemi a na provéfeni moZnych zmén, véetné vymezeni
zastavitelnych ploch,

Aktualizovat zastavéné Uzemi a v ndvaznosti na né&j aktualizovat zakresleni
zastavitelnych ploch, které jsou jiz vyuzity. Upravit vyget zastavitelnych ploch
v textové ¢4sti (kapitola 3.2 Vymezeni Zastavitelnych ploch).

Upfesnit podminky vyuziti a uspofddani Uzemi zejména sohledem na nové
umistované stavby ve vazbé na stavby stavajici. Nov€ umistované stavby by svym
vzhledem, tvarem, objemem a umisténim mély respektovat okolni zdstavbu. Popsat
charakter zastavby pro stabilizované névrhové zastavitelné plochy.

Pro uzemi méstské pamatkové zéastavby budou stanoveny podrobné&jsi regulace
zastavby. Zarovenl bude stanoveno ,,pfechodové® pasmo mezi méstskou pamétkovou
z6nou a Uzemim navazujici na tuto zénu. V tomto pasmu budou stanoveny regulace
zastavby, které stanovi takové podminky pro vystavbu, které zohledni blizkost
méstské pamatkové zony. Bude stanovena §ife tohoto pasma.

Na u0zemi mésta v nezastavitelnych plochdch a v zastavitelnych plochdch na
pohledové exponovanych mistech zamezit vystavbé tzv. ,,mobilhausi*.

Stanovit ploSnou a vyskovou regulaci s ohledem na charakter zastavby v jednotlivych
¢astech mésta a okolnich sidlech.

VSechny uzivané pojmy, které nevychdzeji ze zékond a provadécich vyhlasek, budou
upfesnény.

Nové zastavitelné plochy budou navrhovany v souladu s urbanistickou strukturou
uzemi a charakterem osidleni.

Nové zastavitelné plochy lze vymezit zménou pouze za predpokladu, Ze za né budou
Jjiné dlouhodobé€ nevyuzité zastavitelné plochy zahrnuty do ploch nezastavitelnych.
Nové zastavitelné plochy budou vymezeny vrozsahu nezbytném pro realizaci
pozadovanych zdmért

Zamery nesmi narusit stavajici hygienické poméry v izemi a pohodu bydlen.

Plochu C11 rozdélit na vychodni a zdpadni ¢ast a provéfit potfebu podminéni
Jednotlivych ¢ésti Gzemni studii. Provéfit pfevedeni centrdlni &4st plochy C11 do
uzemni rezervy.

Provéfit prevedeni plochy C22 do uzemni rezervy.

Pro plochu C39 stanovit etapizaci v ndvaznosti na vybudovéani technické
infrastruktury a dopravni infrastruktury v lokalité C38.

Zmeénou bude provéfena moznost zapracovani nize uvedenych zamérd.
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Zaméry do zmény UP schvilené zastupitelstvem m&sta Cesky Dub.

Navrh & 2 do 1. zmény éizemniho planu Cesky Dub

Katastralni Gzemi Cesky Dub, Loukovigky

Parcelni ¢islo 1346/11 (&ast), 170 (&ast)

Druh pozemku Ostatni plocha — manipulaéni plocha, TTP
Vymeéra pozemkd 1 808 m’, 427 m*

Funkce dle platného UP Plochy smiSené nezastavéného tizemi
PoZadavek na zménu Sklad materidlu (roz§ifeni stavajiciho aredlu)
Odpovidé funkci Plochy vyroby a skladovani

AN

\

Nivrh & 5a do 1. zmény izemniho planu Cesky Dub

Katastralni Gzemi Modlibohov
Parcelni &islo 981/22
Druh pozemku Ornd pida

Vymeéra pozemki

6 106 m” (st priblizng 584 m?)

Funkce dle platného UP

Plochy zemé&délské

Pozadavek na zménu

Vystavba RD

Odpovidé funkci

Plochy bydlen{
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Névrh €. 7 do 1. zmény tzemniho plinu éesky Dub

Katastralni izemi Cesky Dub
Parcelni ¢islo 2113/6 (¢ast)
Druh pozemku Omd ptda

Vymeéra pozemku

21 864 m” (&ast ptiblizng 2 100 m?)

Funkce dle platného UP

NSzp - Plochy smi$ené nezastavéného izemi

Pozadavek na zménu

Vystavba 2 rodinnych domt

Odpovidé funkci
o

Plochy smiSené obytné - venkovské

Névrh & 8 do 1. zmény tizemniho plinu Cesky Dub

Katastralni uzemi Cesky Dub
Parcelni ¢islo 1901/2

Druh pozemku Ostatni plocha
Vyméra pozemkii 739 m’

Funkce dle platného UP

NSzp — Plochy smi§ené nezastavéného Gizem{

Pozadavek na zménu

Vystavba zahradni pergoly

Odpovidé funkci

Plochy smiSené obytné - venkovské

1
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Navrh €. 9 do 1. zmény uzemniho plinu éesky Dub

1. Popis zmény

Katastralni izemi Stary Dub

Parcelnf ¢islo 207

Druh pozemku TTP

Vymeéra pozemku 2 602 m’

Funkce dle platného UP NSzp - Plochy smiSené nezastavéného tizemi
PoZadavek na zménu Vystavba rekreaéniho objektu

Odpovidé funkci Plochy rekreac

RERY

R

;

! |2 : S KA £ 3 -
Navrh ¢. 11 do 1. zmény izemniho planu éesky Dub

Katastralni izemi Cesky Dub

Parcelni &islo 1077/26

Druh pozemku Orné plda

Vymeéra pozemki 1554 m?

Funkce dle platného UP NZ — plochy zemé&d&lské
PoZadavek na zménu UmozZnéni oploceni pozemku
Odpovid4 funkci Plochy smi§ené obytné - venkovské

L
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A2. koncepci vefejné infrastruktury, zejména na prov&feni uspo¥idini vefejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén,

Doprava

- Respektovat normovou kategorizaci krajskych silnic II. a III. tfidy, parametry
ptislusnych kategorii komunikaci a ochrannd pdsma stdvajictho i plénovaného
dopravniho systému.

- Pro nové zastavitelné plochy budou navrZena kapacitni dopravni napojeni, se
zajisténim prehledného napojeni na zékladni komunikaéni kostru.

- Regit problém nedostateénych $itkovych parametri komunikaci. Stanovit omezeni
vyuZivani ¢ésti ploch bezprostfedné navazujicich na stabilizované plochy pozemnich
komunikaci (ochranné koridory), vnichz je nutno v dalSich fazich projektové
ptipravy prokézat potencidlni vliv veSkerych €innosti na moZnost rozifeni t&chto
komunikaci do tzemi bezprostfedné na né navazujiciho p¥i dosaZeni parametrd.

- Provéfit rozsifeni systému cyklostezek na Uzemi mésta a fe§it ho v nidvaznosti na
okolnf obce (smér Ose€nd, Svétla pod Jestédem, Kfizany).

- Prové&fit ndvrh mistni komunikace na pozemku parc. & 116/2 v katastralnim Gzemi
Smrzov u Ceského Dubu podél zéstavby (dle skute¢ného stavu v uzemf) k propojeni
komunikaci na pozemcich parc. & 345/3, 344/2 v katastralnim Uzemi SmrZov u
Ceského Dubu.

Zasobovani pitnou vodou, odkanalizovani a ¢i§téni odpadnich vod

- Vychézet ze schvéleného Pléanu rozvoje vodovodi a kanalizaci Libereckého kraje, ze
zdvazné &sti Planu hlavnich povodi CR a Smémého vodohospodatského planu.

- Nov¢ zastaviteIné plochy budou pfednostné napojeny na stévajici vodovodni fady,
pfipadn& bude feSeno jejich prodlouzeni. Zaroven bude provéiena jejich kapacitnost.

- Odkanalizovani bude pfednostné feSeno napojenim na kanalizaci. Do doby jejiho
vybudovani bude odkanalizovani feSeno Zumpami. Zastavitelné plochy, v jejichz
blizkosti se nenachézi kanalizace a ani nepfedpokléda jeji vybudovani, budou feseny
pfednostné Zumpami s likvidaci na &istirndch odpadnich vod mimo Gzemi obce.
Pfipousti se i malé ¢istirny odpadnich vod.

- Provéfit zasobovani vodou v Hofenim Starém Dubu a Modlibohové.
Elektro

- Nové zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici rozvody NN, p¥ipadné bude
navrzeno jejich prodlouZzeni. Bude provéfena kapacita stdvajici sits, pripadné
navrhnuto jeji posileni.

Ziasobovani plynem

- Neuplatiuje se.

Pozadavky na ob¢éanské vybaveni

- Neuplatiiuje se.

Pozadavky na civilni ochranu

- Pozemni komunikace budou navrzeny tak, aby umoZnily zdsah té€rkou poZarni
technikou, a pro zastavitelné uzemi bude zabezpeeno zasobovéni poZarni vodou
minimalné v rozsahu pozadovaném platnymi piedpisy.
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Pozadavky na vefejné zdravi

Vytvofit zdklad urbanistického feSeni hluénosti v ndvrhovych plochich pro vyrobu
hranicicich s plochami pro bydleni.

Zména bude zpracovana v souladu se Zdravotni politikou Libereckého kraje.

Do textové zpravy doplnit upozornéni na limity hlukové zat&Ze zprovozu po
rychlostni silnici a silnicich III. tfidy v blizkosti ndvrhovych ploch a s tim souvisejici
stavebni opatfeni provedend na néklady stavebnika (podmine&n& piipustné stavby)

Pozadavky na vefejna prostranstvi

Vefejna prostranstvi budou vymezena v souladu s vyhlaskou &. 501/2006 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpisi.

A3. koncepci uspoiidani krajiny, zejména na provéieni plo§ného a prostorového
usporadani nezastavéného tizemi a na provéfeni moznych zmén, véetné provéieni, ve
kterych plochich je vhodné vylou€it umistovani staveb, zaFizeni a jinych opatieni
pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zikona.

§ 18 odst. S stavebniho zdkona

Provéfit vechny nezastavitelné plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti a stanovit, ve
kterych plochéach je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro
Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zékona.

Ochrana prirody a krajiny

Respektovat stavajici prvky uzemniho systému ekologické stability (biokoridory,
biocentra a interak¢ni prvky), pamatné stromy, vyznamné krajinné prvky ze zakona i
registrované i dal3{ krajinnou zelefi. Nové zastavitelné plochy budou navrhovény
mimo tyto prvky.

Respektovat dochované piirodni a estetické hodnoty a zdsady urbanistického
uspotddani v ndvaznosti na dochovanou strukturu a historicky vyvoj sidla.

Zemédélsky pudni fond

Nové zastavitelné plochy navrhnout v ndvaznosti na souéasnou z4stavbu v Gzemi, tak
aby byla zabréna jen nejnutnéj§i plocha zemé&délské pidy.

Nové zastavitelné plochy navrhnout, tak aby co nejmén& naruSovali organizaci
zemé&d€lského pidniho fondu, hydrologické a odtokové poméry v tizemi a sit
zemédélskych ucelovych komunikaci.

Nové€ navrZzen€ zastavitelné plochy na plochach ZPF budou fadné& odiivodnény a bude
minimalizovan zésah do vysoce chranénych ptd (I. a II. tfé{dy ochrany).

Pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Nov€ navrhované zastavitelné plochy nesmi narusit celistvost stivajicich lesnich
pozemka.

Respektovat ochranu pozemki uréenych k plnéni funkce lesa véetn& ochranného
pasma lesa 50 m. Rozvojové plochy navrhnout tak, aby byla dodrZena bezpe¢na
vzdalenost zastavby od lesa (dle § 14 odst. 2 lesniho zékona).

Respektovat souCasnou cestni sit’ k obhospodatovani lesnich pozemki a podporovat
jejich udrzbu.
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- Zabory PUPFL budou v rémci UP zpracovény do tabulkového a grafického prehledu
s uvedenim ucelu, vymeéry a charakteru zéboru.

B) poZadavky na vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno prové¥it.

- Bude provéfena potieba zachovani ploch tzemnich rezerv veetné zdfivodnéni jejich
vymezeni. Nepotfebné rezervni plochy budou vypustény.

- Provéfit vypusténi rezervni plochy R2 z diivodu nepotfebnosti dalich ploch pro
bydleni.

- Provefit vypuSténi rezervni plochy R1 zdivodu problematické dopravni
napojitelnosti nové plochy pro vyrobu, nedostate¢né kapacity parkovacich mist a
negativniho vlivu na okolni obytné plochy.

C)pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prosp&nych staveb, veFejn&
prospé&Snych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo.

- Provefit jiz realizované vetejn€ prospésné stavby a upravit jejich seznam v kapitole 7
a 8 (Vymezeni VPS a VPO, pro které lze prava k pozemkim vyvlastnit a uplatnit
predkupni pravo).

- Bude provétena potiebnost veskerych navrzenych VPS. Bude aktualizovdn seznam
téchto staveb. Realizované VPS budou vypustény. U vefejné prospé&inych staveb a
vefejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit pfedkupni pravo bude uvedeno v &
prospéch je pfedkupni prévo zfizovéno, jakych parcelnich &isel pozemk se tyka a
jakého katastralniho izemi.

- Chodnik ke sportovnimu aredlu navrhnout jako vefejné& prospésnou stavbu.

- Staré ekologické zitéZe na Uzemi mésta (sklddka Sobakov, Cesky Dub — STS,
Skladka u kiizku, Cesky Dub - byvala plyndrna, Stary Dub 1 - byvaly sklad POR,
aredl LIBELY u méstského parku, aredl TELPARK - plocha D9 a aredl byvalé
cihelny) vymezit jako plochy k asanaci.

- Kulturni dim v centru mésta navrhnout jako plochu k asanaci.

- Sjednotit kédovani vetejné prospédnych staveb ve vykrese vefejné prosp&nych
staveb a v hlavnim a koordina¢nim vykrese.

D) poZadavky na provéreni vymezeni ploch a Koridord, ve kterych bude rozhodovani
0 zménich v uzemi podminéno vydanim regula¢niho pldnu, zpracovanim dizemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci.

- Neuplatriuje se.

| E) pripadny poZadavek na zpracovani variant FeSeni j

- Neuplatiiyje se.

F) poZadavky na uspofidani obsahu nivrhu tizemniho plinu a na uspo¥adani obsahu
jeho odiivodnéni véetné méFitek vykresi a poétu vyhotoveni.

e Navrh zmény uzemniho planu bude vychazet ze schvaleného zadani pro zpracovéni
navrhu zmény Gzemniho planu.

e Névrh zmény Uzemniho planu mé&sta Cesky Dub bude zpracovan v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisys, tj.:
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o Zakon €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnfm ¥adu (stavebni zkon),
v platném znéni.

o Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o izemng analytickych podkladech, Gizemng planovaci
dokumentaci a zplisobu evidence Gzemng planovaci &innosti, v platném zn&ni
o Vyhlaska €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi

e Uzemné planovaci dokumentace bude obsahovat textovou a grafickou &ast. Regulace
v tzem{ budou odpovidat méfitku Gzemniho planu mésta.

° Bude zaktualizovéna textova ¢ast uzemniho planu, do které budou zahrnuty &4sti mé&n&né
touto zmé&nou. Tato textové ¢4st bude pfeddna s Eistopisem zmény Gzemniho planu ve 4
vyhotovenich.

e VSechny vykresy (vyjma vykresu irSich vztah(i) budou zpracovany pro celé tizemi mésta
(pravni stav).

e Dokumentace bude &lenéna na:

Zmé&na uzemniho planu:
Textova cast, kterd bude obsahovat zejména nélezitosti dané ptilohou &. 7 odst. 1) vyhlasky
¢. 500/2006 Sb.

Grafickd ¢ést: Vykres zakladniho ¢lenéni 1: 5000
Hlavni vykres 1: 5000
Vykres vefejné prospésnych staveb a opatteni 1: 5000
Vykres koncepce dopravni a technické infrastruktury 1: 5000

Odtvodnéni zmény tizemniho plénu:
Textova ¢ast, kterd bude obsahovat zejména néleZitosti dané ptilohou &. 7 odst. 1) vyhlagky
¢. 500/2006 Sb.

Grafickd ¢ést: Koordinaéni vykres 1 : 5000
Vykres ptedpokladdanych zaborl pidniho fondu I : 5000
Vykres §ir§ich vztahi 1 : 50000

Rozsah zpracovani dokumentace:
Cela dokumentace ndvrhu zmény tzemniho planu bude pred4na:
- 1 x v digitalni podobé na digitalnich nosi¢ich
- 2 x ve standardnim papirovém provedeni
Cela dokumentace nidvrhu zmény tdzemniho plinu na veFejné projednini a
pripadni opakovana vefejna projednani bude predina:
- I x v digitalni podobé na digitalnich nosi¢ich
- 1 x ve standardnim papirovém provedeni

Budou pfeddny pouze textové Césti a vykresy, ve kterych dojde po jednanich ke zm&nam.

éistopisy vydané zmény tizemniho plinu budovu odevzdany:

- 2 xvdigitalni podobé& na digitalnich nosi¢ich

- 4 x ve standardnim papirovém provedeni pro celé uzemi mésta
e Technické poZadavky na zpracovani zmé&ny uzemniho plénu:

- Datové a textové vystupy ucelené dokumentace zmény UP budou predany na
samostatném digitalnim zdznamovém médiu.
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- Textova zprava ve formétu RTF a to v kédovani MS Windows (CP1250), pfipadné ve
formatu PDF

- Vykresy budou pfedany v rastrové podobé ve formatu PDF s minimalnim rozlidenim 300
DPI a podobé& odpovidajici tiskovym vystuptim

- Digitélni podoba grafické &asti UP bude ve formatu CAD (vykresovych soubord .dgn
programu MicroStation nebo .dwg ve verzi aplikace miniméln& AutoCAD 2000) nebo ve
formatu ESRI (shapefile).

- Budou dodrzeny zakladni poZadavky na &istotu dat. Souéasti ptedani bude datovy model
skladby vykresi a datovych vrstev.

- Regulace vyuziti a uspofddéni ploch bude graficky vyznagena v jednotlivych vykresech
a popsana v textové Casti veetné piipustnych a podmin&né pripustnych &innosti
v feSenych plochach.

e Pozadavky na kvalitu dat:

- Plochy stejného vyznamového druhu (napf. funkéni plochy tizemi), které maji funkéné
roz¢lefiovat &4st Gizemi, se nesméji vzajemné Zadnou &4sti prekryvat.

- Plochy, u nichZ se ma provadét nagitani hodnot textd (centroidd) v nich obsazenych nebo
nacitani vymer z grafiky, se nesméji nikde piekryvat a elementy tvorici jejich hranice se
musi kryt v koncovych bodech (nikde nesmgji byt nedotahy &i presahy).

- U Srafovanych ploch se zdsadn& zachovavaji hranice ploch (tfeba v jiné hladiné nebo
i vykrese), i kdyZ se nepouZiji pti tiskovych vystupech UP

- Liniova kresba nesmi obsahovat pseudouzly a musi, zejména v pfipadé siti technické
infrastruktury, dodrZovat spravny smér (mj. z hlediska orientace znagek).

- Popisy ploch musi mit vkladaci (vztazny) bod vZdy uvnitf pfislugné plochy. V pfipadé
liniovych a bodovych prvki se texty umistuji svym vztaznym bodem na popisovany
prvek

G)pozadavky na vyhodnoceni piedpokliadanych vlivii tizemniho plinu na udrzitelny
rozvoj uzemi.

- Na 0zemi mésta se nenachdzi Evropsky vyznamn4 lokalita ani Natura 2000. Zmé&na
uzemniho planu nenavrhuje Zadné nové zastavitelné plochy vyroby, plochy pro
fotovoltaické a vétrné elektrarny. RovnéZ se nepo&itd s rufenim prvkd USES. Na
zéklad€ vyse uvedenych diivodd, nebyl zjistén z4dny negativni vliv na URU a proto
se poZadavek neuplatiiuje.

- Na 0zemi obce se nenachdzi Evropsky vyznamna lokalita ani Natura 2000. Nejsou
navrhovény zastavitelné plochy ve volné krajing bez navaznosti na stavajici zastavéné
uzemi. Soucasné se nepfedpoklddd vyrazné naruSeni Zivotniho prostedi, ani rusivy
Gizemni rozvoj. Nenavrhuji se Z4dné plochy pro fotovoltaické a vétrné elektrarny, pro
sportovni arealy o ploSe nad 1 ha, golfové hii§t€, motokrosové, cyklokrosové a
cyklotrialové aredly. Rovnéz se nepoéitd sruSenim prvkd Uzemnich systém
ekologické stability. V feSeném uzemi se poZaduje zpfesnéni a stabilizovani vedeni
Zelezni€niho koridoru mezindrodnfho vyznamu D33 - usek Rynoltice — Cesk4 Lipa,
ktery je ale prevzat z nadfazené Uzemné pléanovaci dokumentace Zisad tzemniho
rozvoje Libereckého kraje.

- Nepfedpokladaji se takové zmény v tuzemi, které by vyzadovaly zpracovéni
vyhodnoceni pfedpoklddanych vlivii izemniho pldnu na udrZitelny rozvoj Gizemi.
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Priloha:

Zaméry do zmény UP schvélené zastupitelstvem mésta Cesky Dub zakreslené do katastralni mapy



