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UVOD

Spravni Uzemi obce Cetenov je tvofeno katastralnimi Gzemimi Cetenov a Hruby Lesnov o celkové rozloze 605 ha. K 1. 1. 2024 zde, dle Gdaja CSU, Zilo
117 obyvatel. Obec leZi v JZ ¢&sti ORP Liberec. Sousedi s obcemi Ose&na, Cesky Dub, V3elibice, Hlavice, v ORP Liberec a s obci Ralsko v ORP Ceska Lipa.

Uzemni plan Cetenov byl vydan 16. 5. 2011 a nabyl G¢innosti dne 2. 6. 2011. Prvni zprava o uplatfiovani zemniho planu Cetenov byla zastupitelstvem
obce schvalena dne 10. 6. 2015. Tato zprava vyvolala 1. zménu Uzemniho planu Cetenov, ktera byla vydana 15. 3. 2017 a nabyla ucinnosti 15. 4. 2017.
Druha zprava za nasledujici Ctyfleté obdobi byla projednana v roce 2019 a schvalena zastupitelstvem obce Cetenov dne 27. 2. 2022. Druha zména
Uzemniho planu je v procesu pofizovani.

Podle ustanoveni 8 106 zakona €. 283/2021 Sb., Stavebni zakon (dale jen ,stavebni zakon") musi pofizovatel pfedlozit zastupitelstvu obce nejpozdéji do
4 let po vydani Uzemniho planu a poté pravidelné nejméné jednou za 4 roky zpravu o uplathovani izemniho planu v uplynulém obdobi. Nalezitosti
obsahu zpravy jsou uvedeny v § 107 odst. 2 stavebniho zakona.

Porizovatel ve spolupraci s ur€enym zastupitelem vzal pfi zpracovani navrhu 3. zpravy o uplathovani tzemniho planu Cetenov (dale jen ,zprava“) v ivahu
nové skutec¢nosti v Gzemi zjisténé pri terénnim prizkumu, aktualni data z katastru nemovitosti a data poskytnuta prislusnym stavebnim Ufadem. Rovnéz
proveril soulad Uzemniho planu s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizace ¢. 1, 2,3, 4,5, 6,7 a9 (dale jen ,PUR CR"), se Zasadami
Uzemniho rozvoje Libereckého kraje ve znéni aktualizace ¢. 1, 2 a 3 (dale jen ,ZUR LK") RovnéZ provéFil soulad tzemniho planu s Politikou Uzemniho
rozvoje Ceské republiky ve zn&ni aktualizace ¢. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 a 9 (dale jen ,PUR CR“), se Zadsadami Gzemniho rozvoje Libereckého kraje ve znéni
aktualizace & 1, 2 a 3 (dale jen ,ZUR LK“) a s aktualizovanymi izemné analytickymi podklady ORP Liberec (dale jen ,UAP“).Druhéa zprava o uplatiiovani
Uuzemniho planu Cetenov vychazi z platného uzemniho planu, z vydané 1. zmény uzemniho planu a z pfedchozi zpravy o uplatfiovani tzemniho planu.



A. VYHODNOCENI UPLATNOVANI UZEMNIHO
PLANU

A.1 ZASTAVENE UZEMIi OBCE
Zastavéné Uzemi obce bylo vymezeno v 1. zméné Uzemniho planu Cetenov k datu 30. 6. 2016.

A.2 PLOCHY A KORIDORY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Uzemni plan vymezil plochy stabilizované a plochy zmén. Pofizovatel na zékladé poskytnutych podkladd pfisludného stavebniho GFadu (Gzemni souhlasy,
Uzemni rozhodnuti), terénnich prizkum a Gdajl z katastru nemovitosti vyhodnotil vyuZiti ndvrhovych a stabilizovanych ploch.

Plochy bydleni - rodinné domy

Uzemni plan vymezuje rozvojové plochy pro bydleni Z1-Z18, 1258-1260 o celkové vymére 6,6 ha. Vétsinou se jedna o plo3né malé lokality, které doplfiuji
proluky v zastavbé a navazuji na stavajici plochy pro bydleni. V obci se nachazi jedina vétsi rozvojova lokalita pro bydleni Z6 v severni Casti sidla Hruby
Lesnov, ktera ale také doplnuje stavajici zastavbu. Z navrhovych ploch vymezenych v Gzemnim planu jsou vyuzity plochy Z7 ze 100 % pro stavbu RD, Z8
ze 100% jako zahrada pro RD slouzici pro pastvu, Z17 ze 100 % pro stavbu RD a ¢ast plochy Z3 z 41,8 % pro stavbu RD o celkové vymére 0,92 ha, plochy
jsou tak vyuzity z 13,9 %. Stabilizované plochy pro bydleni jsou az na 2 proluky zcela vyuzity.

Plochy rekreace - na plochdch pfirodniho charakteru

Uzemni plan vymezuje ndvrhové plochy pro rekreaci Z20, Z21, Z22, Z23-25. Plochy Z23-225 predstavuji prostor kolem pozéarnich nadrzi, ktery je sice
oploceny a udrzovany, ale pro rekreacni funkci je vyuzivana pouze plocha Z25, v niz se nachazi oddychovy prostor s lavickami, stolem a odpadkovym
koSem, pficemZ pozarni nadrZ je zde rovnéz prizplsobena k mozZnosti koupani. Plocha Z21 neni vyuzita. Navrhové nezastavitelné plochy Z22, kde se
nachazi zazemi obydli ve skale a plocha Z20, ktera je v letnich mésicich pravidelné vyuzivana jako tabofisté jsou povazovany za vyuzité. Navrhové plochy
jsou vyuZzity z cca 60,3 %. Stabilizované plochy se daji povaZovat ze 100 % vyuzité.

Plochy obEanského vybaveni - verejnd infrastruktura



Jedina rozvojova plocha byla vymezena 1. zménou Uzemniho planu pro novou pozarni zbrojnici 1257 a zatim neni vyuZzita. Jediné 2 stabilizované plochy
jsou situovany v sidle Hruby Lesnov. Jedna se o pozemky s obecnim Ufadem a s drobnou stavbou hasicské zbrojnice.

Plochy obéanského vybaveni - télovychova a sport

Uzemni pladn vymezuje 1 rozvojovou plochu Z26 pro vystavbu sportovniho hFisté v severni Easti sidla Hruby Lesnov, které v obci chybi. Tato plocha zatim
neni vyuzita. Ve stabilizovanych plochach je vymezena plocha sjezdovky v Dolankach, ktera ale jiz neni vyuzivana.

Plochy obéanského vybaveni -komercni zarizeni

Jedina stabilizovana plocha je vymezena v udoli Zabrdky na kFfiZovatce silnice 111/26817 a silnice smérem na Kufivody (hospoda Na Pince) a je vyuZita, i
kdyZ v poslednich letech neni témér v provozu.

Plochy verejnych prostranstvi - verejna prostranstvi, verejnd zelen

Uzemni plan vymezuje navrhové plochy vefejnych prostranstvi Z27-229 o celkové vyméfe 0,17 ha. V3echny plochy jsou situovany v sidle Hruby Lesnov.
Na ploSe Z29 situované u silnice 111/2774 je odpocivadlo s lavickami a stolem, proto ji povazujeme za vyuzitou. Plocha Z28 je také vyuzita vybudovanim
détského hristé s odpocivadlem. Naopak plocha Z27 se vzrostlou zeleni nema charakter verejnych prostranstvi, proto ji fadime mezi nevyuzite.

Navrhové plochy verejnych prostranstvi jsou vyuZity z 51 %, stabilizované plochy ze 100 %. Jedna se o rozlohou malé plochy u kaplicek, kfizkd a sloupu
se sochou Panny Marie s doprovodnou zeleni, doplnéné lavickami.

Plochy dopravni infrastruktury

Uzemni pladn vymezuje rozvojové plochy dopravni infrastruktury Z39-Z44 a Z56. Plochy dopravni infrastruktury jsou rozdéleny na plochy mistnich a
ucelovych komunikaci a plochy silnic Ill. tfidy. Navrhové plochy mistnich a Ucelovych komunikaci jsou rozmistény po celém Uzemi obce a slouzi
k propojeni polnich cest a zpFistupnéni nemovitosti. Za vyuzitou se povaZzuje cast plochy Z43, ktera je vyuZzita z cca 21 %. Plochy silnic lll. tfidy jsou pouze
stabilizované. V trase silnice 111/26817 (Udolim Ficky Zabrdky) je veden koridor D17A jako Uzemni rezerva silnice Il. tfidy Osecna - Kufivody. V Uzemnim
planu je oznacen R1.

Plochy technické infrastruktury



Uzemni plan vymezuje rozvojovou plochu technické infrastruktury Z46 o vymére 111 m?, pro umisténi elektrické stanice. Tato plocha neni vyuZita.
Stabilizované plochy jsou vyuZzity z 100%.

Plochy vyroby a skladovani - vyroba a sklady

Uzemni plan vymezuije jedinou rozvojovou plochu vyroby a skladovani Z48 o vyméfe 3 897 m2. Tato plocha je €astecné vyuZivana ke skladovani dfeva,
presto ji nelze povazovat za plné vyuzitou, jelikoz nebylo naplnéno hlavni ani pfipustné vyuziti. Stabilizovana plocha (pila Vystrkov) je vyuzita z 100 %.

Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba

Uzemni plan vymezuje 4 rozvojové plochy pro zemédé&lskou vyrobu oznacené Z49-252 o celkové rozloze 1,03 ha. Jedna se o rozsifeni 2 stavajicich
zemédélskych statkl v Dehtarech a na Vystrkové a dvé nové plochy, jedna v Dolankach v Gdoli Zabrdky a jedna na TéSnové na zborenisti plvodni
zemédélské stavby. Vyuzita je plocha Z49, kde je vydano Uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni a na pozemku stoji zemeédélska stavba. V ploSe Z51 jsou
realizovany aktivity zemédélské vyroby (skladovani balikd, hnojisté, zemédeélsky pristresek), plocha se tak da povazovat za vyuzitou. Plocha Z50 je také
vyuZzita, jsou zde realizovany zemédélské aktivity a bylo zde vydano spolecné povoleni. Plocha Z52 neni vyuZita, bylo zde v roce 2015 vydano pravomocné
spolecné povoleni na stavbu stodoly, stavba nebyla realizovana a povoleni tak pozbylo platnosti, neni zde evidovana zadna stavba. Navrhové plochy
jsou vyuzity z 1,2 %. Stabilizované plochy na Vystrkové a v Dehtarech jsou plné vyuzité.

Plochy smiSené vyrobni - zemédélskd a priimyslovd vyroba

Uzemni plan vymezuje rozvojovou plochu smiSenou vyrobni Z53 o celkové vymé&fe 0,74 ha v katastru Hruby Lesnov v ndvaznosti na ¢aste¢né vyuzivany
zemédélsky areal na severovychodnim okraji sidla. PGvodné byla tato lokalita brana jako plocha pfestavby s mozZnosti Sirsiho vyuZiti. Zemédélské vyuZziti
stabilizované plochy je v soucasnosti potvrzeno, rozvojova plocha zatim vyuzita neni.

Plochy vodni a vodohospodadrské

Uzemni pladn vymezuje 2 n&vrhové plochy vodni a vodohospodéarské - vodni nadrze Z54 a Z55 v Gdoli Ficky Zabrdky v blizkosti hospody Na Pince. Plocha
Z54 o vymeére 1,04 ha je vyuzita. Plocha Z55 vyuzita neni, navrhové plochy jsou tedy vyuzity ze 43,9 %. DalSi vodni plochou v Uzemi je, jeSté maly rybnik
v Dolankach.



PLOCHY ZMEN - PLOCHY ZASTAVITELNE

Konkrétni vyhodnoceni ploch zmén- ploch zastavitelnych je uvedeno v nasledujici tabulce:

Vyuziti ploch zmén - plochy zastavitelné, plochy zmén v krajiné a koridory zmén navrZzenych izemnim planem je pofizovatelem vyhodnoceno na zakladé
poskytnutych podkladd, terénnich prizkumi a Gdajl z katastru nemovitosti.

Oznaceni Funkéni vyuZiti Vyméra [m?] VyuZito [%] Pozndmka, popF. navrh Feseni
Plochy bydleni - rodinné domy 1153 0
Plochy bydleni - rodinné domy 2 170 0
Plochy bydleni - rodinné domy 4132 418 Cast plochy vyuZzita pro vysta’wbu RD. V ramci zmény C. 2 prevést ¢ast vyuzité
plochydo ploch stabilizovanych.
Plochy bydleni - rodinné domy 7610 0
Plochy bydleni - rodinné domy 3762 0
Plochy bydleni - rodinné domy 7716 0
Plochy bydleni - rodinné domy 3047 100 N:a pl’oéejii stoji rodinny d&m.z.aneser]yv katastru nemovitosti. V ramci zmény ¢. 2
prevést plochu do ploch stabilizovanych.
Plochy bydleni - rodinné domy 1872 100 Vyuviitgjako zahrada u stévajl’cihp RD - §Iouiici pro pastvu a ustdjeni. V ramci zmény ¢.
2 prevést plochu do ploch stabilizovanych.
Plochy bydleni - rodinné domy 2297 0
Plochy bydleni - rodinné domy 2 345 0
Plochy bydleni - rodinné domy 1662 0
Plochy bydleni - rodinné domy 2372 0
Plochy bydleni - rodinné domy 2601 0
Plochy bydleni - rodinné domy 3430 0
Plochy bydleni - rodinné domy 1155 0
Plochy bydleni - rodinné domy 3207 0
Plochy bydlent - rodinné domy 2554 100 NanIo,§e,ji2 stoji rodinn)’/,dfjm fjosud ,nezanesen)’/v katastru nemovitosti. Ve zméné ¢.
2 z(stava plocha v plochach navrhovych.
Plochy bydleni - rodinné domy 4007 0
Plochy rekreace - na plochach pfirodniho 6235 100 V letnich mésicich vyuZivano jako tabofisté. Ve zméneé ¢. 2 prevést plochu do ploch
charakteru stabilizovanych.
Plochy rekreace - na plochach pfirodniho 1814 0
charakteru




Oznaceni Funkéni vyuZiti Vyméra [m?] VyuZito [%] Pozndmka, popF. navrh Feseni
Plochy rekreace - na plochach pfirodniho 183 100 Plocha je vyuZzita, na ploSe se nachazi skalni obydli. Ve zméné €. 2 je plocha prevedena
charakteru do ploch stabilizovanych.
Plochy rekreace - na plochach pfirodniho
1196 0
charakteru
Plochy rekreace - na plochach pfirodniho
660 0
charakteru
. - . Ploch zivana jak hovy t lavickami, stol dpadkovym kosem.
Plochy rekreace - na plochach pfirodniho Ovc, @ }/yLIszva'naJa ?oddyc ovy provs ors favic lar,nl St evm ?? paa qv)fm osem
705 100 Pozarni nadrz je uzplsobena pro moznost koupani. Ve zmeéné ¢. 2 zUstava plocha
charakteru . . ,
v plochach navrhovych.
Plochy obZanského vybaveni - télovychova 9002 0
a sport
Plochy vefejnych prostranstvi - vefejna 845 0
prostranstvi, vefejna zelen
Plochy vefejnych prostranstvi - vefejna 289 100 Plocha je vyuzita, bylo vybudovano détské hristé s odpocivadlem. Plocha je vyuzita a
prostranstvi, vefejna zelen v ramci zmény C. 2 je plocha prfevedena do ploch stabilizovanych.
Plochy vefejnych prostranstvi - vefejna 607 100 Plocha je vyuzita nachazi se zde odpocivadlo s lavickami a stolem. V ramci zmény ¢. 2
prostranstvi, vefejna zelen je plocha ponechana v plochach navrhovych.
Plochy dopravni infrastruktury - mistni a
. . . 376 0
Ucelové komunikace
Plochy dopravni infrastruktury - mistni a Nezpevnéna cest:?\, dlqghod?be vyuzivana pro prls,tup k zemeldellskym po.zem,ku.m,
. . . 1241 0 v katastru nemovitosti je ovSem pozemek, na kterém se nachazi, kategorizovan jako
Ucelové komunikace . ,
trvaly travni porost.
. L Nezpevnéna cesta, dlouhodobé vyuzivana pro pfistup k rodinnému domu. V katastru
Plochy dopravni infrastruktury - mistni a e « . L. o . .
. . . 173 0 nemovitosti je ovSem pozemek, na kterém se nachazi, kategorizovan jako trvaly travni
Ucelové komunikace
porost.
. i Pfistupova komunikace k rodinnému domu realizovana v jiné trase, ktera je v ramci
Plochy dopravni infrastruktury - mistni a oy s . . , . B
x . . 140 0 zmény ¢. 2 navrZzena k prevodu do stabilizovanych ploch. Plocha 742 je ve zméné ¢. 2
Ucelové komunikace . v
navrzena k vypusténi.
Plochy dopravni infrastruktury - mistni a 526 21 V malé &asti plochy je realizovana zpevnéna ucelova komunikace k RD. VétSina plochy
Ucelové komunikace ovSem dosud nevyuZzita.
Plochy dopravni infrastruktury - mistni a 60 0 CasteZné zpevnény pristup k zemédélskym pozemkiim. Vétsina plochy oviem dosud
Ucelové komunikace nevyuzita.
Plochy technické infrastruktury - technicka 119 0 Plocha vymezena pro budouci elektrickou stanici.

infrastruktura




Oznaceni Funkéni vyuZiti Vyméra [m?] VyuZito [%] Pozndmka, popF. navrh Feseni
Nezpevnéna cesta, dlouhodobé vyuzivand pro pfistup krekreanimu objektu.
3897 0 V katastru nemovitosti je ovSem pozemek, na kterém se nachazi, kategorizovan jako

Plochy vyroby a skladovani - vyroba a

sklady . .
trvaly travni porost.
Plochy wroby a skladovani - zem&d&lska Plocha vyuZivana jako soulast arealu zemédélské vyroby, je na ni umisténa zemédélska
y vyroby 'roba 1312 100 stavba zanesena v katastru nemovitosti. Prevést do ploch stabilizovanych v ramci
vy zmény C. 2.
Plochy vyroby a skladovani - zemédélska V plo3e jsou realizovany aktivity zemédélské vyroby. Ve zméné ¢. 2 z(stava plocha
. 3622 100 , . , .
vyroba v plochach navrhovych rozdélena na Z.50a a Z.50b.
Plochy vyroby a skladovani - V ploSe jsou realizovany aktivity zemédélské vyroby (skladovani balikd, hnojisté,
« Xl L4 1670 100 R e o y . .
zemédélska vyroba zemeédélsky pristfeSek). Ve zméneé ¢. 2 je plocha prevedena do ploch stabilizovanych.
Plochy vyvro?y a’skI’adovanl - 438 0
zemédélska vyroba
Plochy smiSené vyrobni - zemédélska a 7379 0 Plocha neni vyuzita. Ve zméné €. 2 je navrzena k vypusténi.

priimyslova vyroba
Plochy vodni a vodohospodarské - vodni
plochy a toky
Plochy vodni a vodohospodarské - vodni
plochy a troky

8422 100 V ploSe jsou realizovany tufie. Ve zmeéneé ¢. 2 zustava plocha v plochach navrhovych.

10755 0

Nezpevnéna cesta, dlouhodobé vyuzivana pro pfistup k rodinnému domu, v katastru
155 0 nemovitosti jsou ovSsem pozemky, na kterych se nachazi, kategorizovany jako trvaly
travni porost.

Plocha vymezena zménou ¢. 1 pro novou hasi¢skou zbrojnici. Ve zméné ¢. 2 zlstava

Plochy dopravni infrastruktury - mistni a
Ucelové komunikace

Plochy obZanského vybaveni -vefejna

infrastruktura 238 0 plocha v plochach navrhovych.
Plochy bydleni - rodinné domy 1398 0
Plochy bydleni - rodinné domy 949
Plochy bydleni - rodinné domy 1114

PLOCHY ZMEN V KRAJINE

Plocha zmény v krajiné je dle stavebniho zakona €. 283/2021 Sb. takova plocha v nezastavéném Uzemi, u niZ se pfedpoklada zména dosavadniho vyuziti
na jiné vyuziti (napf. zména trvalého travniho porostu na lesni plochu). Vymezena je vzdy v nezastavéném Uzemi Uzemnim planem.

V uzemnim planu je vymezeno 6 ploch zmén v krajiné o celkové vymére 2,41 ha.
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Konkrétni vyhodnoceni ploch zmén v krajiné je uvedeno v nasledujici tabulce:

Funkéni vyuZiti Vymeéra [m?] VyuZito [%] Pozndmka popfF. navrh reseni
Plochy lesni - pozemky urcené k pInéni funkci lesa 23 289,5 0,0
Plochy vodni a vodohospodaFské - vodni plochy a toky 19 196,5 8421,5
Plochy krajinné zelené - aleje, doprovodna zelen 826,5 0,0

KORIDORY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Konkrétni vyhodnoceni koridora dopravni infrastruktury je uvedeno v nasledujici tabulce:

Oznaceni Ucel Vymeéra (m?) Poznamka pop¥. navrh reSeni

Koridor pro stavbu silnice Osecnd - Ralsko (Kufivody)

A.3 PLOHY UZEMNICH REZERYV

Plocha Uzemni rezervy byla vymezena pro Uzemni ochranu koridoru D17A silnice Il. tfidy, Usek Osec¢na - Ralsko (Kufivody), Zasadami izemniho rozvoje
Libereckého kraje. Navrh dopravniho koridoru pro trasovani silnice dle dokumentace ZUR Libereckého kraje - D 17A, byl zpFesnén Uzemnim planem
prabéh koridoru. Vymezeni vedeni koridoru pro trasovani silnice D17A v trase dne3nich silnic 111/26817 a 111/27237 vedeného Gdolim Zabrdky formou
Uzemni rezervy.

A.4 PLOCHY, VE KTERYCH JE ROZHODOVANiIi O ZMENACH V UZEMIi PODMINENO UZEMNI STUDII,
REGULACNIM PLANEM, PLANOVACIi SMLOUVOU, URBANISTICKOU NEBO ARCHITEKTONICKOU SOUTEZi

V Uzemnim planu nejsou vymezeny plochy, ve kterych by byla pro rozhodovani v zemi stanovena podminka zpracovani tzemni studie nebo podminka
zpracovani regulacniho planu. Plochy, ve kterych je rozhodovani o zmeénach vuzemi podminéno planovaci smlouvou, urbanistickou nebo
architektonickou soutézi, nejsou vymezeny. V izemnim planu nejsou vymezeny takto rozsahlé plochy, které by bylo nutné podminit zpracovanim
podrobnéjsi dokumentace, planovaci smlouvou, urbanistickou nebo architektonickou soutézi.
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A.5 VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA OPATRENI A ASANACE

Uzemni plan vymezuje veFejné prospé&sné stavby pro dopravni (K3-K9) a technickou infrastrukturu (T - elektricka stanice) a zménou ¢. 1 Gzemniho planu
Cetenov také stavbu pro vefejnou infrastrukturu (10V7 - hasi¢ska zbrojnice). Uzemni plan dale zpFesnil dopravni koridor D17A vymezeny v ZUR LK
(koridor pro stavbu silnice Osecnd - Kurivody) oznaceny R1, jako koridor pro umisténi VPS. Vefejné prospésna opatreni jsou vymezena pro zaloZeni prvkd
USES a GUzemi s archeologickymi nalezy.

Z verejné prospésnych staveb nejsou dosud plné zrealizovany zadné stavby s vyjimkou VPS dopravni infrastruktury s oznacenim K6, ktera byla
zrealizovana v jiném trasovani. V ramci zmeény €. 2 dojde k provéreni navrhovanych verejné prospésnych staveb, po provéreni a pripadné realizaci VPS
budou ze seznamu vypustény.

DOPORUCENI PORIZOVATELE

V ramci zmény €. 2 dzemniho planu jsou navrZeny k vypusténi VPS s oznacenim K6 a 10V7. Ostatni VPS byly provéreny a v ramci zmény €. 2 nedochazi
ke zméné jejich vymezeni.

Uzemni pladn vymezuje nésledujici vefejné prospé&sné stavby (VPS) a veFejné prosp&sna opatfeni (VPO).

VPS pro které Ize prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit:

Kéd VPS Specifikace verejné prospésné stavby Poznamka
T elektricka stanice (746) nerealizovano
H hasicska zbrojnice ( ) nerealizovano
K3 Do arealu pily, Vystrkov (239) nerealizovano
K4 K Hrubému Lesnovu, Cetenov (Z40) nerealizovano
K5 U el. stanice, Dehtary (Z41) nerealizovano
K6 K lyZafské sjezdovce, Dolanky (242) realizovano v jiné trase
K7 Za Zabrdkou, Dolanky (243) nerealizovano
K8 Udoli Zabrdky, T&&nov (744) nerealizovano
K9 K Dehtardm (256) nerealizovano

VPO pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:
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USES
Kéd VPO Specifikace verejné prospésSného opatieni k. a. Poznamka
RKO6 plocha k zajisténi celistvosti a funk&nosti regionalniho USES Cetenov, Hruby Lesnov pribéh v Gdoli Zabrdky
RK663 plocha k zajisténi celistvosti a funkénosti regionalniho USES Cetenov prabéh v udoli Certova potoka
BC104 plocha k zajisténi celistvosti a funkénosti regionalniho USES Hruby Lesnov Cerveny vrch
BC105 plocha k zajisténi celistvosti a funkénosti regionalniho USES Cetenov Vlachové
BC106 plocha k zajisténi celistvosti a funk&nosti lokalniho USES Cetenov Dolanky
BC107 plocha k zajisténi celistvosti a funk&nosti lokalniho USES Cetenov Na Pince
BC108 plocha k zajisténi celistvosti a funk&nosti lokalniho USES Cetenov na trase RK Certova sténa
BC78 plocha k zajisténi celistvosti a funkénosti lokalniho USES Cetenov Certdv potok
BK20 plocha k zajisténi celistvosti a funkénosti lokalniho USES Cetenov V Dolankach ve sméru na Vlachovou

VPS a vefFejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo:
Verejné prospésné stavby a verejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo se v Uzemnim planu nevymezuiji.
A.6 VYHODNOCENIi ZMEN PODMINEK, NA ZAKLADE KTERYCH BYL UZEMNIi PLAN VYDAN

Uzemni plan Cetenov byl vydan 16. 5. 2011 a nabyl G¢innosti dne 2. 6. 2011. Zmé&ny podminek, na zakladé kterych byla vydana 1. zmé&na Gzemniho planu
v roce 2017 (pravni stav), prinesla novela stavebniho zakona ¢. 283/202021 Sbh., platna od 1. 7. 202024, kde v § 82 odst. 3 mUZe Uzemni plan pro celé
Uzemi obce nebo pro jeho ¢ast obsahovat prvky regulacniho planu, stanovi-li tak zastupitelstvo obce v zadani tzemniho planu nebo v zadani zmény
Uzemniho planu. V souvislosti s tim by mély byt v pfipadné dalSi zméné Uuzemniho planu vymezeny lokality, pro které by méla byt tato regulace
stanovena. Konkrétné by bylo vhodné ji stanovit pro lokality se zachovalou hodnotnou venkovskou zastavbou (sidla Hruby Lesnov, osada Brdy). Pro
ostatni lokality by mél byt do zemniho planu doplnén charakter zastavby v obci, a s tim stanoveny podminky na vzhled a charakter nové zastavby. Nové
umistované stavby by svym vzhledem, tvarem, objemem, umisténim mély respektovat okolni zastavbu.

Déale byla zmé&nou podminek, za kterych byl Gzemni plan vydan, provedend 6. Gplna aktualizace Uzemné analytickych podkladti (dale jen ,UAP")
k 31.12. 2024. Zmény a podminky vyplyvajici z UAP nejsou takového rozsahu, Ze by vyvolaly zdsadni zmény.

Dal3i zmé&ny podminek pFinesla Politika Gzemniho rozvoje CR ¢. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a 9. Ministerstvo pro mistni rozvoj zvefejnilo dne 6. bfezna 2025 v
Narodnim geoportalu Uzemniho planovani a na internetovych strankach Ministerstva pro mistni rozvoj navrh Zmeény €. 8 Politiky Uzemniho rozvoje
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Ceské republiky, Vyhodnoceni vlivii ndvrhu Zmény €. 8 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky na udrZitelny rozvoj Gizemi a souvisejici materidly v
souladu s § 71b odst. 1 stavebniho zédkona (zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjSich predpisu).

Dne 27. 4. 2021 také nabyla ucinnosti Aktualizace €. 1 Zasad uzemniho rozvoje Libereckého kraje a dne 3. 1. 2024 nabyla ucinnosti Aktualizace €. 2 Zasad
Uzemniho rozvoje Libereckého kraje. Dne 29. 4. 2025 byla vydana Aktualizace ¢ 3 ZUR LK, kterd nabyla G¢innosti dne 3. 6. 2025. Nyni je v procesu
pofizovani Zména ¢&. 4 Zasad tzemniho rozvoje Libereckého kraje (ZUR LK) se tyka standardizace a pfevedeni stavajici textové, grafické a datové ¢asti
ZUR LK do struktury, obsahu a formy dle aktualniho stavebniho zakona 283/2001 Sb.

Dne 14. 1. 2015 byla schvélena viddou Ceské republiky Politika architektury a stavebni kultury Ceské republiky, ktera je nelegislativnim strategickym
dokumentem s celostatni plisobnosti. Ma prinést zlepSeni Zivota lidi zvySovanim kvality prostredi, ve kterém Ziji a jejim zakladnim cilem je proto podpora
rozvoje architektury a stavebni kultury a tim i kvality prostfedi vytvaFeného vystavbou. V nasledujici zméné& UP Cetenov bude tFeba zohlednit poznatky
vyplyvajici z vyse uvedenych dokumentd.

Stavebni zakon €. 283/2021 Sb., platny od 29. 07. 2021 a pIné ucinny od 1. 7. 2024 feSi v 8 59 Jednotny standard Uzemné planovaci dokumentace. Ten je
podrobnéji FeSen ve vyhlasce €. 157/2024 Sb. Nové vznika povinnost porizovany Uzemni plan nebo jeho zménu, zpracovat v tomto standardu. To je
i pfipad Uzemniho planu Cetenov vcetné jeho zmén, které dosud nebyly zpracovany v jednotném standardu. Nejblizsi zménou Uzemniho planu bude
muset byt cely Gzemni plan preveden do jednotného standardu Uzemné planovaci dokumentace. Sjednoceni vyjadfovacich prostfedkd, tedy jednotny
vyklad zakladnich jevi a obdobny graficky projev, ktery zlepsi Citelnost vykres(, bude znamenat nejen zjednoduseni prace jejich uZivateldm, ale také
sjednoceni interpretace Uzemné planovacich dokumentaci. Zavedeni jednotného standardu (vybranych casti) uzemné planovacich dokumentaci je
nezbytné téz s ohledem na zavadéni narodniho geoportalu Uzemniho planovani tak, aby bylo mozné dokumentace na tomto geoportalu zverejnovat.

A.7 NAVRH NA UPRAVU UZEMNIHO PLANU

S novymi pfistupy k regulaci v izemnich planech a diky poznatkdm z posuzovani zdmér( v praxi je v ramci urbanistické koncepce potfeba nové doplnit
podminky a poZadavky na prostorové a plosné usporadani zastavby, a to predevsim:

- Stanoveni charakter( Gzemi

- Stanoveni regulace oploceni s ohledem na zvykové cesty a migraci zvére

- Stanoveni regulace pro umistovani staveb a zafizeni tykajicich se obnovitelnych zdrojl energie a dalSich objekt( energetické soustavyDale byly pfi
revizi Uzemniho planu zjiStény nasledujici nepresnosti, které by mély byt nasledujici zménou opraveny:
14



- Plocha je vyuZita, proto v ramci dalsi zmény UP ji pfevést do ploch stabilizovanych
- Pozemek parc. €. 814/2 - stoji zde doplrfikova stavba u RD jedna se pruh podél silnice - zvazit prfevedeni do ploch bydleni

- Pozemek parc. €. 384/2 v ploSe je pod spolecnym oplocenim se stavbou pro rodinnou rekreaci €. ev. 2 - zvazit prevedeni ¢asti plochy do ploch
stabilizovanych

- Plocha vyuzita - prevést do ploch stabilizovanych
- Plocha Z& vyuZita - prevést do ploch stabilizovanych

- Plochy a v Uzemnim planu jsou vymezeny jako navrhové plochy rekreace na plochach pfirodniho charakteru, které jsou v hlavnim vykresu
oznaceny Cernym prerusovanym obrysem a popiskem, v legendé ve vSech vykresech tato znacka chybi - uvést do souladu (ve zméné ¢. 2 jsou
plochy Z20 a Z22 nové vymezovany jako stabilizované plochy rekreace - oddechové plochy)

DOPORUCENI PORIZOVATELE

PFi zpracovdni pFisti zmény tizemniho pldnu provérit zapracovdni vyse uvedenych poZadavkii.
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B. PROBLEMY K RESENI V UZEMNIM PLANU
VYPLYVA]JICI Z UZEMNE ANALYTICKYCH

PODKLADU

UAP byly vydany dne 31. 12. 2008 a nasledné aktualizovany v letech 2010, 2012, 2014, k 31.12. 2016 a k 26. 2. 2021, posledni Uplna aktualizace probéhla
k datu 31. 12.2024. UAP ORP Liberec pro Gzemi obce Cetenov identifikovaly tyto nové zavady, problémy a rizika k Fe3eni (nefe$ené v izemnim planu):

ZAVADY
Zavady dopravni

¢ Neodpovidajici sméroveé parametry na silnici 111/26817 v mistni casti Cetenov ( )
e Neprehledna kfizovatka - vjezd mistni komunikace na silnici l11/2744 v sidle Hruby Lesnov, Spatné rozhledové poméry (Castecné vyreSeno zrcadly)

( )

¢ Nedostatecné parametry mistni komunikace parc. €. 972 k. 0. Cetenov - hrozi sesuv, zhorsSeny pfistup k nemovitostem ( )

Zavady vyuZiti uzemi

e Torzo byvalého statku v lokalité Biglberg - provedena obnova domu ( )

e RuinaRD ¢. p. 22 v Hrubém Lesnove ( )

e Ruina stodoly u ¢.p. 4 v Hrubém Lesnoveé (obvodoveé stény, neporadek) ( )
Zavady urbanistické

e NedUsledna likvidace splaskovych vod - zausténi odpadd a prepadd do potoka, v letnich mésicich kdy je bez vody velky problém (problém s

jednim bytovym domem)
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e Riziko srdstu v soucasnosti samostatnych sidel nebo mista nezadouciho rozrstani a zahustovani zastavby: Hruby Lesnov - Dehtéry - Brdy (NSS_6
resp. )
e Riziko srlstu v souc¢asnosti samostatnych sidel nebo mista nezadouciho rozristani a zahustovani zastavby: Vystrkov - Cetenov (NSS_18)

Zdvady estetické

e Nizky stavebnétechnicky stav budov v centralni ¢asti Hrubého Lesnova ( )
e Zchatralé zemédélské objekty a plvodni RD v aredlu statku v Dehtarech ( )
e Zchatraly poloroubeny diim ¢ p. 8 Hruby Lesnov ( )

Problémy limitujici rozvoj obce

o Spatna dopravni dostupnost vétsich center (Cesky Dub, Hodkovice nad Mohelkou, Liberec)
Problémy ostatni

o NedUsledn4 likvidace splaskovych vod - UP v souladu s PRVKUK kanalizaci a COV nenavrhuje

e Problémy USES - USES020 : zastavitelna plocha dopravni infrastruktury (DI) v regiondlnim biokoridoru, USES021 : zastavitelna plocha individuaini
rekreace (RI) v regionalnim biokoridoru, USES022 : zastavitelna plocha vyroby (V) v regionalnim koridoru

e Ornd plda v Udolni nivé (NO95, NO111), poZadavek na zménu konvencni hospodareni na ekologické

e Zastavénost udolni nivy (NZ227, NZ234, NZ235, NZ351, NZ477, NZ593, NZ619, NZ756, NZ822, NZ869), pozadavek na zajisténi vsakovani
propustnymi povrchy

DOPORUCENIi PORIZOVATELE

e Vrdmci pristi zmény tzemniho planu budou provéfena mozZnd Feseni vyse uvedenych zdvad a problémdi.
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C.

VYHODNOCENI

SOULADU UZEMNIHO

18

SOULAD UP CETENOV S PUR ¢R

16. 5. 2011

Uzemn( plan Cetenov

15.3. 2017

Zména &1 UP Cetenov

Porizuje se zména UP & 2

20.7.2009

Politika izemniho rozvoje €R

15.4.2015
Aktualizace PUR CRE1

2.9.2019
Aktualizace PUR CRE 23 € 3

17.8.2020
Aktualizace PUR CRE.5

12.7.2021
Aktualizace PUR CRE 4

19.7.2023
Aktualizace PUR CRE.6

7.2.2024
Aktualizace PURCRE. 7

29.1.2025

Aktualizace PUR R & 9

Pofizuje se aktualizace PUR CR
&8



PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVO]JE
A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI

SOULAD S POLITIKOU UZEMNiHO ROZVOJE CR

Politika Uzemniho rozvoje CR 2008 (dale jen ,PUR CR") byla schvélena viddou Ceské republiky dne 20. 7. 2009. Uzemni plan Cetenov (2014) byl podle
ustanoveni § 54 odst. (6) stavebniho zdkona uveden do souladu s PUR CR. V rdmci platného Uzemniho planu byly republikové priority Gzemniho
planovani definované v PUR CR 2008 zohlednény pfi stanovovani podminek pro zmény v Gzemi. Od doby vydani tzemniho planu Cetenov do3lo ke
schvaleni aktualizace ¢. 1, 2,3, 4, 5, 6,7 a9 PUR CR (2015-2024).

Politika Gzemnih rozvoje CR ve znéni aktualizace ¢. 1 byla schvalena usnesenim vlady CR &. 276 ze dne 15. 4. 2015. Déle byla schvalena dne 2. zaFi 2019
usnesenim vlady ¢. 629 Aktualizace €. 2 a usnesenim vlady ¢&. 630 byla dne 2. z&Fi 2019 schvélena Aktualizace &. 3. Aktualizace €. 2 a ¢ 3 PUR CR se nijak
netykaly Uzemi Libereckého kraje. Nasledovala Aktualizace ¢. 5 PUR CR, ktera byla schvélena dne 17. srpna 2020 usnesenim vlady &. 833. Tato aktualizace
se nijak netykala Uzemf Libereckého kraje. Dale dne 12.7. 2021 Vlada CR svym usnesenim &. 618 schvalila Aktualizaci €. 4 PUR CR. Hlavnim d{ivodem pro
pofizeni ndvrhu Aktualizace ¢. 4 PUR CR byla skute¢nost, Ze od schvaleni pfedchozi ,Fadné” Aktualizace ¢. 1 PUR CR vlddou v dubnu 2015 (UV & 276/2015)
ubéhlo jiz nékolik let, a bylo tedy nutné reagovat na nové skutecnosti jak v rdmci Uzemné planovaci ¢innosti krajd, tak i v rdmci ¢innosti ministerstev
a jinych GstFednich spravnich Gfad(l. Navrh Aktualizace €. 4 PUR CR zasadné neménil koncepéni zaméreni platné PUR CR. PFedmé&tem navrhu Aktualizace
¢. 4 PUR CR jsou Upravy stavajicich kapitol ve smyslu doplnéni, pfipadné& zpfesnéni, resp. vypusténi textll, a tomu odpovidajici Gpravy a doplnéni
prislusnych schémat. Provérovany byly republikové priority tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi s ohledem na jejich rozsah,
konkrétnost a aktualnost a relevanci v praxi Gzemniho planovani. Clanky tykajici se rozvojovych oblasti a rozvojovych os byly pouze formainé upraveny,
zadné nebyly zruSeny. V pripadé specifickych oblasti byly provedeny dva zasadni zasahy, tj. byly doplnény dvé nové oblasti - ,specificka oblast
Sokolovsko” a ,specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni Uzemi suchem”. Byla rozSifena specificka oblast SOB7 KrkonoSe -
Jizerské hory o oblast Frydlantska. U dopravnich rozvojovych zamérd bylo zavedeno nové sjednocené oznaceni, tj. u zamérd silni¢ni dopravy oznaceni
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,SDX", u zd&mér( Zelezni¢ni dopravy oznaceni ,ZDx". Ve vymezeni koridoru je identifikace uvedena &islem trati, dalnice a silnice I. t¥idy. Na Gzemi
Libereckého kraje nové koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury nebyly vymezeny. Dale z dlvodu naléhavého verejného zajmu pofidilo
MMR CR na z&klad& § 35 odst. 5 stavebniho zdkona Aktualizaci ¢. 6 PUR CR, ktera byla schvalena dne 19. 7. 2023 usnesenim vlady €. 542. Aktualizace €. 6
PUR CR byla zpracovana za G¢elem vytvoFeni podminek pro vystavbu suché nadrZe Skalicka a netyka se Gzemi Libereckého kraje. Dne 29. 2. 2024 bylo
ve Sbhirce zakon( a Shirce mezinarodnich smluv v ¢astce 46/2024 zvefejnéno Sdéleni MMR CR o schvaleni Aktualizace ¢. 7 PUR CR. Na z&kladé § 31 odst.
4 stavebniho zékona je zavaznost Aktualizace €. 7 PUR CR od 1. bfezna 2024. Aktualizace ¢. 7 PUR CR byla zpracovana za G¢elem zruseni Gzemni ochrany
formou Gzemni rezervy pro celé priplavni spojeni Dunaj - Odra - Labe a netyka se Gzemi Libereckého kraje. Nasledn& MMR CR zajistilo vyhotoveni
a zvefejnéni UpIného znéni PUR CR zavazného od 1. 3. 2024.

Déle z divodu naléhavého vefejného zajmu pofidilo MMR CR na zakladé § 35 odst. 5 stavebniho zdkona Aktualizaci ¢. 6 PUR CR, ktera byla schvalena
dne 19. 7. 2023 usnesenim vlady ¢. 542. Aktualizace ¢. 6 PUR CR byla zpracovana za Gcelem vytvoFeni podminek pro vystavbu suché nadrze Skalicka a
netyka se Uzemi Libereckého kraje. Dne 29. 2. 2024 bylo ve Shirce zdkond a Shirce mezindrodnich smiuv v Eastce 46/2024 zvefejnéno Sdéleni MMR CR
o schvéleni Aktualizace &. 7 PUR CR. Na z&klad& § 31 odst. 4 stavebniho zakona je zavaznost Aktualizace €. 7 PUR CR od 1. bFezna 2024. Aktualizace ¢. 7
PUR CR byla zpracovana za Gcelem zru3eni Gzemni ochrany formou tGzemni rezervy pro celé priiplavni spojeni Dunaj - Odra - Labe a netyka se Uzemi
Libereckého kraje. Nasledné MMR CR zajistilo vyhotoveni a zvefejnéni Gpiného znéni PUR CR z&vazného od 1. 3. 2024. Déle byla z dGivodu naléhavého
veFejného zajmu pofizena Aktualizace €. 9 PUR CR. Dne 29. ledna 2025 VIada CR schvélila usnesenim vlady €. 64/2025 navrh Zmény &. 9 Politiky Gzemniho
rozvoje Ceské republiky. PFedmé&tem Aktualizace ¢. 9 PUR CR je vymezeni dvou novych specifickych oblasti. Prvni oblasti je specificka oblast, ktera
vymezuje oblasti nezbytné pro pispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojd energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie
z energie slune¢niho zafeni. Druhou oblasti je specifickd oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro pFispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroj energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie. Tyto specifické oblasti vymezuji Uzemi s potencidlem pro
rozvoj vyroby energie z obnovitelnych zdrojl energie (z energie slunecniho zareni a z vétrné energie). Zména ¢. 9 Politiky Gzemniho rozvoje je zadvaznou
od 1. bfezna 2025. Celé Uzemi obce Cetenov bylo zahrnuto do téchto dvou specifickych oblasti.

MMR nyni pofizuje Fadnou aktualizaci €. 8 PUR CR (s terminem pro pFedloZeni viadé CR do 30. 6. 2025).

Soulad tzemniho planu s Aktualizacemi €. 1 PUR CR byl provéfovan 1. zmé&nou Gzemniho pladnu vydanou dne 15.3.2017. Uzemni plan v aktuainé platném
znéni neni tedy uveden do souladu s Aktualizaci €. 9 PUR CR. Ostatni aktualizace se netykaly Gzemf Libereckého kraje.
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APUR CR pro tzemné planovaci dokumentaci obce z hlediska vymezeni rozvojovych os, oblasti a koridor(i nevyvolala zmény. Z hlediska republikovych
priorit uvedenych v kapitole 2.2 ,Republikové priority” APUR CR doglo ke zméné u priorit (14), (15), (16), (18) - (25), (27), (28), (29) a byla zruSena priorita
(32). V ramci pfipadné zmény tzemniho planu je nutné provérit zohlednéni uprav vyse uvedenych priorit.
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SOULAD S UZEMNIiM ROZVOJOVYM PLANEM

Uzemni rozvojovy plan byl vydan dne 28. 8. 2024 usnesenim ¢. 581 vlady Ceské republiky. Dle § 319 odst. 5 stavebniho
zakona 283/2021 Sb. se pro prvni uzemni rozvojovy plan do doby vydani zmény nepouZije § 73 odst. 2 a 3 tohoto
zakona, ktera jej uvede do souladu s pozadavky podle tohoto zakona. Proto vyhodnoceni souladu uzemniho planu s
touto nadrazenou Uzemné planovaci dokumentaci neni zpracovano.

SOULAD SE ZASADAMI UZEMNIiHO ROZVOJE LIBERECKEHO KRA]JE

Zasady Uzemniho rozvoje Libereckého kraje byly vydany 21. 12. 2011 (d&le jen ,ZUR LK) a Gzemni pldn Cetenov
(2014) s nimi byl uveden do souladu. Dne 30. 3. 2021 byla vydana aktualizace &. 1 Zasad Gzemniho rozvoje. Uplné
znéni AZUR LK” nabylo G¢innosti dne 27. 4. 2021. AZUR LK stanovily krajské priority tzemniho planovani, které
zohlednuji v souladu s charakterem Uzemi Libereckého kraje a strukturou jeho osidleni republikové priority
stanovené v APUR CR.

Déle byla dne 28. 11. 2023 vydana Aktualizace €& 2 ZUR LK, kterd nabyla G¢innosti dne 3. 1. 2024. Dne 29. 4. 2025
zastupitelstvo Libereckého kraje vydalo Aktualizaci € 3 ZUR LK usnesenim €. 155/25/ZK, kter& nabyla G¢innosti dne
3. 6. 2025. S témito aktualizacemi nebyl prozatim Gzemni plan uveden do souladu. Déle je pofizovana 4. zména ZUR
LK, kterd ma za ukol uvedeni ZUR LK do souladu s novym stavebnim zakonem a vyhlaskou €. 157/2024 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Z hlediska SirSich vztah( byl Zménou ¢. 2 provéren a upresnén pribéh regionalniho biokoridoru RK06 udolim
Zabrdky propojujicim regionalni biocentra RC1794 Zourov (obec Hlavice) a RC02 Certova zed (obce V3elibice a
Ose&na) a praibéh regionalniho biokoridoru RK663 tdolim Certova potoka s napojenim na RC1258 Jeleni vrchy. V UP
Cetenov vymezeny USES se Zménou ¢&.2 po provéfeni vzajemnych navaznosti na okolni obce upfesfiuje a méni se
oznaceni jednotlivych prvk( v souladu se ZUR LK a poZadavky Standardu a sou¢asné& byl upfesné&n nad novym
mapovym podkladem (DKM).
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Zména ¢.1UP Cetenov

SOULAD UP CETENOV S ZUR
LIBERECKEHO KRAIJE

@ 13.12.20m

Zasady Uzemniho rozvoje LK

30. 3. 2021
Aktualizace ZUR LK &1

28.11.2023
Aktualizace ZUR LK &.2

29.4.2025
Aktualizace ZUR LK &.3

Porizuje se aktualizace ZUR LK
ac.4



DOPORUCENI PORIZOVATELE

PoFizovatel vyhodnotil soulad tizemniho pldnu Cetenov s PUR CR a ZUR LK a dospél k zdvéru, Ze je pFi poFizovdni zmény tzemniho pldnu je nutné ivést
tizemni pldn do souladu s aktualizaci & 9 PUR CR, ZUR LK v platném znéni a souéasné do tizemniho pldnu zapracovat vyse popsané poZadavky.
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D. VYHODNOCENI| VLIVU UPLATNOVANI
UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVO]
UZEMI

Z HLEDISKA JEJICH MOZNYCH NEPREDVIDANYCH DOPADU, VCETNE POTREBY
OPATRENI NA JEJICH ODVRACENI, ZMIRNENIi NEBO KOMPENZACI

Obec Cetenov je malou obci, ktera se nachazi v ¢astecné zemédélsky obdélavané krajiné s hlubokymi adolimi. VSechny slozky Zivotniho prostredi jsou
na vysoké Urovni bez vyznamnych negativnich vlivd. Oblast je ekologicky stabilni s jemné zrnitou strukturou krajinnych slozek. Jako podprlimérné Ize
hodnotit oba zbyvajici pilife udrzitelného rozvoje Gzemi. U hospodarského pilife je to predevsim kvali omezenému mnozstvi pracovnich pfrileZitosti
v misté a Spatné dopravni dostupnoti Uzemi, které je prakticky izolované. Obcanska vybavenost je nedostatecna, drobna sidla jsou roptylena.
Demografické podminky i bytova vystavba jsou na podprdmérné drovni. V obci vyrostlo v poslednich letech pouze nékolik novych rodinnych doma.
Stavebné technicky stav vétSiny stavajicich dom@ a hodnotnych chalup je neuspokojivy. Tato skutecnost dobre odrazi socidlni a ekonomickou silu
obyvatel.

Potencial obce lIze spatfovat predevsim v rekreaci. Z hlediska udrzitelnosti rozvoje je nejvétsi hrozbou dalsi omezeni zemédélské vyroby, coz mlze mit
za nasledek zvySeni nezaméstnanosti a snizeni estetické a funk¢ni hodnoty krajiny.

Od vydani uzemniho planu po soucasnost se v obci nevyskytly zadné negativni vlivy, které by mély vliv na udrzitelny rozvoj uzemi. Momentalné se
nepocitd s navrhovanim dalSich ploch pro vyrobu nebo vyroben elektfiny z obnovitelnych zdrojd energie. Okolnostmi ani zménami pomér( v Gzemi
nebyla vyvolana potreba vymezeni dalSich rozsahlych rozvojovych ploch pro bydleni. Nedoslo k vyznamné zméné prirodnich pomérd v Gzemi ani ruseni
prvk( USES.
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PFi naplfiovani UP Cetenov nebyly od doby jeho vydani zjistény zasadni negativni dopady na udrZitelny rozvoj Gzemi, proto se neuplatiuji Zadné
pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj izemi. Uzemni rozvoj obce neohrozil pfirodni, krajinné
ani kulturni hodnoty Uzemi.

Od vydani izemniho planu v roce 2014 po soucasnost se v obci nevyskytly zadné negativni dopady, které by mély vliv na udrzitelny rozvoj Uzemi.

Zprava o uplatfiovani tzemniho planu Cetenov nenavrhuje pofizeni zmény UP, a proto nejsou zadné poZadavky a podminky pro vyhodnoceni vliv(i
navrhu zmény uzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi.

er vz

V hodnoceném obdobi nebyly zjistény zadné negativni dopady na udrZitelny rozvoj Gizemi. Z tohoto ddvodu se nestanovuji Zadna opatfeni na odvraceni,

zmirnéni nebo kompenzaci negativnich dopadli na udrzitelny rozvoj Gzemi.
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UZEMNIHO PLANU NEBO NOVEHO UZEMNIHO

PLANU

VYUZITIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Pofizovatel zpracoval vyhodnoceni vyuZiti stabilizovanych a navrhovych ploch (viz tabulka niZe). Vymezené navrhové plochy (zejména pro bydleni) jsou
vyuzity jen v malé mife, proto neni potfeba zménou Uzemniho planu vymezovat nové zastavitelné plochy. Vyuziti jednotlivych navrhovych ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti je v tabulce nize. Mezi vyuZité plochy byly zarazeny plochy, které byly funkéné spojeny se stavajicimi stavbami, to znamena,
Ze byly nejcastéji pod spolecnym oplocenim nebo byl zjistén stejny majitel dle katastru nemovitosti (stejnym zplisobem bylo pohlizeno na situaci u ploch

stabilizovanych).

PLOCHY STABILIZOVANE PLOCHY NAVRHOVE
Funkce Vyméra [m?] VyuZito [m?] VyuZito [%] Vyméra [m?] VyuZito [m?] VyuZito [%]

Plochy bydleni - rodinné domy 176 826,5 174 025,4 98,4 66 045,3 12 428,5 18,8
Plochy dopravni infrastruktury - silnice Ill. tfidy 58317,0 58 317,0 100,0 - - -
Plochy dopravni infrastruktury - mistni a Gicelové komunikace 135676,4 135 449,6 99,8 2679 110,6 41
Plochy dopravni infrastruktury - parkovisté 653,9 211,9 32,4 - - -
Plochy rekreace - na plochach pfirodniho charakteru 1176,2 1176,2 100,0 10 793,0 7122,8 66
Plochy obanského vybaveni - komercni zarizeni 244.8 244.8 100,0 - - -
Plochy obCanského vybaveni - vefejna infrastruktura 710,6 710,6 100,0 238,3 0,0 0,0
Plochy obZanského vybaveni - télovychova a sport 13 398,6 0,0 0,0 9001,6 0,0 0,0
Plochy vefejného prostranstvi - vefejna prostranstvi, vefejna zelen 2 808,1 2 808,1 100,0 1741,4 896,3 51,5
Plochy vyroby a skladovani - vyroba a sklady 9710,5 9710,5 100,0 3896,6 0,0 0,0
Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba 10 228,0 10 228,0 100,0 10392,4 4934,7 47,8
Plochy technické infrastruktury 316,9 141,5 44,7 119,1 0,0 0,0
Plochy smiSené vyrobni - zemédélska a primyslové vyroba 10 808,3 10 808,3 100,0 7379 0,0 0,0
celkem 437 452,9 420 013,3 96,0 112 285,7 254929 22,7
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Z vyhodnoceni stabilizovanych ploch vyplyva, Ze pfevazna cast ploch je z velké miry vyuzita. Mezi vyuZité zastavéné plochy byly zarazeny
plochy, které byly nové zastavény, nebo plochy doposud nezastavéné, ale funkéné spojené se stavebnimi pozemky - tzn. pod spole¢nym
oplocenim nebo mély stejného majitele.

Z vyhodnoceni uplathovani uzemniho planu uvedeného v kapitole A) vyplyva, Ze soucasny Uzemni plan ma navrzeno 60 ploch zmén
(rozvojovych) o celkové vymére 15,4 ha. Soucasny stav vyuziti zastavitelnych ploch je 2,2 ha. Mimo plochy bydleni - v rodinnych domech,
plochy dopravni infrastruktury - mistni a Ucelové komunikace, plochy rekreace - na plochach pfirodniho charakteru, ploch verejného
prostranstvi - vefejna prostrantsvi, verejna zelen, plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba jsou plochy jiného funkéniho vyuziti
prozatim nevyuzity. Z celkové navrzené vymery navrhovych zastavitelnych ploch je vyuzito od data vydani Uzemniho planu z ploch bydleni
- vrodinnych domech (18,8 %), plochy dopravni infrastruktury - mistni a ucelové komunikace (4,1 %), plochy rekreace - na plochach
prirodniho charakteru (66 %), ploch vefejného prostranstvi - verejna prostrantsvi, verejna zelen (51,5 %), plochy vyroby a skladovani -
zemeédélska vyroba (47,8 %). V ramci uzemniho planu bylo zjisténo, ze 3 rozvojové plochy bydleni - rodinné domy (27, Z8, Z17), byly v
uplynulém obdobi zcela vyuZzity a 1 rozvojova plochy bydleni - rodinné domy (Z3), byla vyuzita ¢astecné, Ze 2 rozvojové plochy verejnych
prostranstvi - verejna zelen (228, Z29) byly zcela vyuZzity, 3 rozvojové plochy rekreace - na plochach prirodniho charakteru byly zcela vyuzity
(220, 222, Z25), 2 rozvojové plochy vyroby a skladovani - vyroba a sklady (249, Z51) byly v uplynulém obdobi zcela vyuZzity, 1 rozvojova
plocha vodni a vodohospodarska - vodni plochy a toky (Z54) byla zcela vyuZita. Z tohoto ddvodu je béhem pfipadné zmény tzemniho planu
nutno prefadit tyto plochy do stabilizovanych ploch. V ramci zjisténych podkladd byly takto identifikovany nasledujici rozvojové plochy:

Ndvrhovd plocha Vyméra [m?] VyuZito [m?] VyuZito [%]

4132,2 1728,0 41,8
3047,4 3047,4 100,0
18721 1872,1 100,0
2553,7 2553,7 100,0
6235 6235 100,0

183 183 100,0

705 705 100,0
289,4 289,4 100,0
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606,9 606,9 100,0
1312,2 1312,2 100,0
1669,9 1669,9 100,0
8421,5 8421,5 100,0

Porizovatel dale proved! celkové vyhodnoceni vybranych rozvojovych ploch od doby vydani Gzemniho planu, protoZze kazdou zménou Uzemniho planu
dojde k aktualizaci zastavéného Uzemi a prevedeni vyuZitych rozvojovych ploch do stabilizovaného Uzemi. Tim je procento vyuZiti ploch neustale
snizovano, i kdyz rozvojovych ploch v obci fakticky ubyva. Je tedy vhodné vyhodnotit i ty plochy, které byly rozvojové v pfedchozich fazich dzemniho
planu, ale jeho zménami byly pfevedeny na plochy stabilizované.

Funkce Vyméra [m?] VyuZito [m?] VyuZito [%]

Plochy bydleni - rodinné domy 67 048,7 17 028,3 25,4
Plochy dopravni infrastruktury - silnice Ill. tfidy - - -
Plochy dopravni infrastruktury - mistni a icelové komunikace 3279,2 656,8 20,3
Plochy dopravni infrastruktury - parkovisté - - -
Plochy rekreace - na plochach pfirodniho charakteru 10 793,5 7122,8 66
Plochy obcanského vybaveni - komer¢ni zafizeni - - -
Plochy obcanského vybaveni - vefejna infrastruktura 238,3 0,0 0,0
Plochy obcanského vybaveni - télovychova a sport 9001,6 0,0 0,0
Plochy vefejnych prostranstvi - vefejna prostranstvi, vefejna zelen 2 546,6 1412, 55,5
Plochy vyroby a skladovani - vyroba a sklady 88174 4920,8 55,8
Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba 10392,4 4934,7 47,5
Plochy technické infrastruktury 119,1 0,0 0,0
Plochy smiSené vyrobni - zemédélska a primyslové vyroba 7379,0 0,0 0,0
celkem 119 615,0 36 075,4 30,2

PROSTOROVA REGULACE

Ufad Gzemniho planovani nema od 1. 7. 2024 pravomoc k posuzovani zamér( v Gzemi z hlediska jejich souladu s Gzemné planovaci
dokumentaci a Uzemné planovacimi podklady. Tato pravomoc byla navracena pfislusnym stavebnim Gradim. Z tohoto dlvodu by bylo
vhodné nejblizSi zménou Uzemniho planu vSechny pozadované regulativy na vystavbu prehledné uvadét v jedné kapitole.
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Dale by bylo vhodné zvaZzit, zda by pro urcité lokality nemél byt do izemniho planu doplnén charakter zastavby v obci, a s tim stanoveny
podminky na vzhled a charakter nové zastavby. Nové umistované stavby by svym vzhledem, tvarem, objemem, umisténim mély respektovat
okolni zastavbu.

VYHODNOCENIi VYUZITi NEZASTAVENEHO UZEMIi

Uzemni plan by mél reagovat na moznost umistovani technické infrastruktury dle zdkona 283/2021 Sb. § 122 odst. 1, kdy Ize do nezastavéného tUzemi
umistovat v souladu s jeho charakterem zaméry pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a ucelové komunikace, vodni hospodarstvi,
vyhledavani, prizkum a tézbu nerostl a zvlastni zasahy do zemské klry, snizovani nebezpeci havarii, ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich dusledkd, zemédélstvi a lesnictvi, ochranu pfirody a krajiny a zlepseni podminek jeho vyuziti pro rekreaci a cestovni ruch, napriklad
cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra, zazemi lesnich matefskych Skol a vydejen lesnich materskych Skol, jedna-li se
o drobnou stavbu.

Do technické infrastruktury Ize zahrnout vyrobny elektfiny z OZE, a proto by dal$i zménou bylo vhodné provérit plochy zemédélské - orna puda a trvale
travni porosty; plochy zemédélské - zahrady a sady; plochy lesni - PUPFL; plochy smiSené nezastavéného Uzemi - vysoky nélet na nelesni pidé v
navaznosti na novy stavebni zakon 283/2021 Sb. 8 122 odst. 3. Dle stavebniho zakona 283/2021 Sb. §8 122 odst. 3 stavby a zafizeni podle § 122 odst. 1
zakona 283/2021 Sb. Ize v nezastavéném uUzemi povolit pouze v pfipadé, Ze je uzemné planovaci dokumentace vyslovné nevylucuje. Doporucujeme
vyslovné vyloucit v kazdé funkcni ploSe ty stavby, zaFizeni a Cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuZitim
plochy.

PODMINENi PLOCH A KORIDORU V UZEMNIiM PLANU

V ramci Uzemi obce nejsou v Uzemnim planu vymezeny plochy, které by bylo nutné podminit zpracovanim podrobnéjsi dokumentace, planovaci
smlouvou nebo urbanistickou ¢i architektonickou soutézi.

PFiSti zménou Uuzemniho planu bude provéreno, zda v uplynulém obdobi nedoslo ke zménam vymezeni hranice zastavéného Uzemi dle 8 117 zakona
283/2021 Sb. Nové Ize vymezit kromeé zastavéného Uzemi i zastavitelné Uzemi. Do zastavitelného Uzemi se zahrne zastavéné uzemi, zastavitelné plochy
a transformacni plochy.

ZAVER
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Vymezené rozvojové plochy/plochy zmén jsou vyuzity v malé mife (25,7 %), proto neni potfeba zménou Uzemniho planu vymezovat nové. DalSi zména
uzemniho planu se na zakladé této zpravy zpracovavat nebude, probiha pofizeni zmény €. 2. O pofizeni 2. zmény Uzemniho planu Cetenov rozhodlo
zastupitelstvo obce usnesenim €. 37/2022 ze dne 21. 6. 2022.

DOPORUCENi PORIZOVATELE

Pristi zménou uzemniho planu zprFesnit a zaktualizovat vymezeni hranice zastavéného tzemi dle § 117 stavebniho zdkona. Nové Ize vymezit
kromé zastavéného uzemi i zastavitelné uzemi. Do zastavitelného uzemi se zahrne zastavéné uzemi, zastavitelné plochy a transformacni
plochy.

Nebyla vyhodnocena potFeba navrhovat novy typ ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti, vycet stdvajicich ploch je dostacujici pro rozhodovdni
v uzemi. Nejblizsi zménou uzemniho planu bude muset byt uzemni plan preveden do jednotného standardu tzemné planovaci dokumentace
v souladu s § 59 stavebniho zdkona.

PFisti zménou uzemniho pldanu prevést vyuZité plochy zmén nebo jejich vyuZitych casti do ploch stabilizovanych.

Pristi zménou uzemniho pldnu je vhodné definovat charaktery tizemi dle § 41 stavebniho zakona a vyhodnotit je v ramci hodnoceni souladu
tizemné pldanovaci dokumentace (UPD) s cili a tikoly Gizemniho pldnovdni.

PFisti zménou uzemniho pldanu provérit uzemni rezervy. V pripadé zruSeni rezerv zajistit jejich vypusténi.

PFisti zménou uzemniho pldnu provérit dosud nerealizované verejné prospésné stavby.

V rédmci pFisti zmény tizemniho pldnu budou provéfena moznd FesSeni zamérii, zdvad, problémii a rizik vyplyvajicich z UAP.

v rve

PFi zméné uzemniho pldnu rozsiFit/vymezit definice pojmi, které jsou nové definovdny ve stavebnim zdkoné nebo v jinych prdvnich
predpisech a zdroven také i ty co nejsou obsaZeny v pravnich predpisech.
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I F. VYHODNOCENI|I PODNETU NA ZMENU
UZEMNIHO PLANU

Porizovatel ke dni zpracovani Zpravy od obce Cetenov neobdrzel Zzadné podnéty na zmeénu Uzemniho planu ani na pofizeni regulacniho planu.
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I G. PODNET NA ZMENU NADRAZENE UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACE NEBO POLITIKY
UZEMNIHO ROZVO]JE

Obec Cetenov neuplatiiuje Z4dné navrhy na aktualizaci politiky Gzemniho rozvoje, Uzemniho rozvojového pldnu nebo Zasad Uzemniho
rozvoje Libereckého kraje.
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MAPOVA PRILOHA
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LEGENDA

KLAD LISTU

NAVRHOVA PLOCHA S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
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hranice katastralnich uzemi
CESTNI SIT
= silnice Ill. tfidy

VYUZITI UZEMI = mistni komunikace, obytna zdna, p&&i zona

- budova arealova komunikace

|:| vodni plocha ———- cyklostezka

[ ] les, park p&%f stezka, pésina

Podkladova data pro tvorbu map pochazeji z OpenStreetMap.
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