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Uvod

Spravni tzemi mésta Dlouhy Most je tvofeno katastralnimi izemimi Dlouhy Most a Javornik
u Dlouhého Mostu, o celkové rozloze 444 ha. K 1. 1. 2022 zde dle udaju CSU zilo 943 obyvatel.

Sousedi s obcemi Liberec, Jekmanice, Hodkovice nad Mohelkou a Simonovice v ORP Liberec.

Pofizovatelem tizemniho planu Dlouhy Most byl Magistrat mésta Liberce, odbor uzemniho
planovani, oddé¢leni izemniho planovéani a projektantem byl Ing. arch. Miloslav Stépének,
CA 683.

Uzemni plan Dlouhy Most byl vydan zastupitelstvem obce Dlouhy Most dle usneseni ZO
€. 3/2015 bod €. 1 ze dne 16. 3. 2015 a Ginnosti nabyl dne 2. 4. 2015.

Podle ustanoveni § 55 stavebniho zdkona musi pofizovatel ptredlozit zastupitelstvu obce
nejpozdéji do 4 let po vydani tzemniho planu a poté pravidelné nejméné jednou za 4 roky
zpravu o uplatiiovani uzemniho planu v uplynulém obdobi. Nalezitosti obsahu zpravy jsou
uvedeny v § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. o tizemné¢ analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zpisobu evidence uzemné¢ planovaci Cinnosti v platném znéni. 1. zprava
0 uplatiiovani izemniho planu byla zpracovana pro obdobi 4/2015 — 4/2019 a byla schvélena
zastupitelstvem obce 14. 10. 2019 Na zaklad¢ této zpravy nebyla pofizovdna zména uzemniho
planu.

Od doby vydani uzemniho planu byla pofizena 1. zména uzemniho planu Dlouhy Most
zkracenym postupem, ktera byla vydana zastupitelstvem obce a nabyla G¢innosti dne 29. 3.
2021. Déle byla potizena 2. zména tizemniho planu zkracenym postupem a ta byla schvalena
V zastupitelstvu obce a nabyla u¢innosti dne 30. 5. 2022.

2. zprava o uplatiiovani uzemniho planu Dlouhy Most vychéazi z platného izemniho planu,
z vydané 1. a 2. zmény Gzemniho planu a z ptedchozi zpravy o uplatiiovani izemniho planu.
Potizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vzal pii zpracovani navrhu 2. zpravy
0 uplatiiovani tizemniho planu v uvahu také nové skutecnosti v tzemi zjisténé pfi terénnim
prazkumu, aktudlni data z katastru nemovitosti a data poskytnutd ptislusSnym stavebnim
ifadem. RovnéZ provéfil soulad Gizemniho planu s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky
ve znéni aktualizace &. 1, 2, 3, 4, 5 a 6 (dale jen ,,PUR CR%), se Zasadami izemniho rozvoje
Libereckého kraje ve znéni aktualizace ¢. 1 (dale jen ,,ZUR LK*) a s aktualizovanymi Gizemné
analytickymi podklady ORP Liberec (dale jen ,,UAP ORP*).




A Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho plinu.

A.l. Zastavéné uzemi obce

Vymezeni zastavéného uzemi v platném UP Dlouhy Most bylo provedeno k datu 30. 9. 2013
a zménou €. 1 aktualizovéno ke dni 30. 4. 2020, zménou €. 2 se jeho vymezeni nezménilo.
Vzhledem k tomu, Ze doSlo k vyuziti nékterych zastavitelnych ploch, bude pfi pofizovani
nejbliz8§i zmény provedena aktualizace hranice zastavéného uzemi v téchto mistech.

A.2. Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti

Uzemni plan vymezil plochy zastavéné (stabilizované) a zastavitelné (navrhové)
a nezastavitelné. Pofizovatel na zdklad¢ poskytnutych podkladd (Gzemni souhlasy, uzemni
rozhodnuti), terénnich prizkumu a udajt z katastru nemovitosti vyhodnotil vyuziti navrhovych
a stabilizovanych ploch.

Plochy bydleni hromadné

Uzemni plan nevymezil ndvrhové plochy pro hromadné bydleni. Vymezil pouze stabilizované
plochy pro hromadné bydleni v celkové rozloze 5.645,5 m? a jsou vyuzity ze 100 %.

Plochy bydleni — bydleni individualni

Uzemni plan vymezil tyto navrhové plochy bydleni individualniho o celkové vyméie 13,5 ha:
Z1, Z2 (v poloze navrhované skupiny rodinnych domu na svahu ptitoku Doubského potoka),
Z3 (v poloze navrhované skupiny rodinnych domu pod Zelezni¢ni trati), Z4 (v poloze
navrhované skupiny rodinnych domi nad Zelezni¢ni trati), Z5, Z6, Z7, Z9, Z10, Z11 (v poloze
zapadné od centra), Z12, Z13, Z14, Z16, Z17 (v poloze nad zelezni¢ni trati a kK Jefmanicim),
Z18, Z20, Z21, Z22 (v poloze za obecnim ufadem, u Cisai'ské aleje a v udoli k Vesci), Z20a
(u Cisaiské aleje, navazuje na stabilizované plochy a dosud nezastavénou Cast zastavitelné
plochy Z20) Z23, Z24 (v poloze u pneuservisu), Z26, 227, Z28, Z29, Z30 (v poloze Horniho
Podlesi), Z33, Z34, Z35 (v poloze severniho a zapadniho okraje Javorniku), Z36, Z38, Z39
(v poloze vychodniho okraje Javorniku), Z70 (v poloze v udoli k Vesci), Z72a, Z72b (v poloze
Dolni Podlesi). Vyuzity byly tyto plochy: Z5, Z11, Z13, Z14, 220, Z20a, Z21, Z26. Navrhové
plochy bydleni individualniho maji celkovou vyméru 13,5 ha, z toho je vyuzito 26 992,47m?,
coz je 19,96 %. Stabilizované plochy jsou z celkové vyméry 44,7 ha vyuzity z 99,08 %, Cemuz
odpovida rozloha vyuzitych ploch 44,3 ha.

Plochy rodinné rekreace

Uzemni plan nevymezil navrhové plochy rodinné rekreace. Stabilizované plochy rodinné
rekreace o celkové vyméie 2,26 ha jsou vyuzity z 94,8 %.

Plochy obCanského vybaveni — vefejna infrastruktura

Uzemni plan vymezuje navrhové plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura: Z40
(v poloze aredlu ZS a MS), Z41 — Z42 (v poloze JZ od centra nad piitokem Doubského potoka).
Tyto plochy maji celkovou vyméru 1,09 ha, z téchto ploch nebyly vyuzity zadné plochy,
tudiz 0 %. Stabilizované plochy o celkové vyméte 1,30 ha jsou vyuzity ze 100 %.

Plochy obcanského vybaveni — komercni vybaveni

Uzemni plan nevymezil navrhové plochy ob&anského vybaveni — komeréni vybaveni.
Stabilizované plochy o celkové vyméte 8 947 m? jsou vyuzity ze 100 %.

Plochy obcéanského vybaveni — hibitovy




Uzemni plan nevymezil navrhové plochy obdanského vybaveni — hibitovy. Stabilizované
plochy hitbitovil o celkové vyméie 2 278,6 m? jsou vyuzity ze 100 %.

Plochy obcéanského vybaveni — sport

Uzemni plan nevymezil ndvrhové plochy ob&anského vybaveni — sport. Stabilizované plochy
0 celkové vyméie 26,24 ha jsou vyuzity ze 100 %.

Plochy smiSené obytné

Uzemni plan vymezuje navrhové plochy smiSené obytné: Z44 (v mezilehlé poloze silnice do
Jefmanic a Zelezni¢ni trati). Maji celkovou vyméru 7 979,4 m?, z téchto ploch nebyly vyuZity
zadné plochy, tudiz bylo vyuzito 0 %. Stabilizované plochy o celkové vymeéte 1,02 ha jsou
vyuzity ze 100 %.

Plochy vyroby — vyroba a sklady

Uzemni plan nevymezil navrhové plochy vyroby a skladovani. Stabilizované plochy vyroby
a skladovani o celkové vymére 9 882,8 m? jsou vyuzity ze 100 %.

Plochy vyroby — zemédélska vyroba

Uzemni plan vymezuje navrhovou plochu zemédélské vyroby Z71 (na svazich piitoku
Doubského potoka Vv navaznosti na stavajici a navrzenou lokalitu soustfedéné zastavby
rodinnych domil) o vyméie 150 m?, ktera je vyuzita ze 100 %. Stabilizované plochy zemédélské
vyroby o celkové vymeéfe 5 598,8 m? jsou vyuzity ze 100 %.

Plochy technické infrastruktury

Uzemni plan vymezil navrhové plochy technické infrastruktury: Z58 (v poloze u pneuservisu
(CSOV4)), Z59 (v udoli k Vesci (CSOV5)), Z60 (v poloze nad piitokem Doubského potoka).
Celkova vyméra téchto navrhovych ploch je 457,3 m?. VyuzZita je pouze plocha Z60, tj. celkem
je vyuzito 16,2 %. Stabilizované plochy jsou vymezeny o celkové vyméte 476,73 m? a jsou
vyuzity na 100 %.

Plochy ploch dopravy — drdZni doprava

Uzemni plan nevymezil navrhové plochy dopravy — drazni doprava. Stabilizované plochy
drazni dopravy o celkové vyméfe 6,81 ha jsou vyuzity ze 100 %.

Plochy ploch dopravy — silni¢ni doprava
Uzemni plan nevymezil navrhové plochy dopravy — silni¢ni doprava. Stabilizované plochy
silni¢ni dopravy jsou vymezeny o celkové vyméte 2,31 ha a jsou vyuzity ze 100 %.

Plochy dopravni infrastruktury — mistni a ucelové komunikace

Uzemni plan vymezil ndvrhové plochy dopravni infrastruktury — mistni a i¢elové komunikace:
Z46 — Z47 (v poloze nad ptitokem Doubského potoka), Z48 — Z49 (v poloze pod Zelezni¢ni
trati a nad ptitokem Doubského potok), Z50 — Z51 (v poloze nad Zelezni¢ni trati), Z52 — Z53
(v poloze podél silnice 1/35, mezi Hornim Podlesim a silnici 1/35), Z54 (v poloze jizné od
sportovniho aredlu Vesec), Z55 — Z56 (v poloze nad Javornikem), Z67 (vychodné od aredlu
Vesec), Z68 (v udoli k Vesci), Z73 (Dolni Podlesi). Vyuzity byly tyto plochy: Z46, Z47, Z48.
Celkova vymeéra navrhovych ploch je 1,94 ha. Z toho bylo vyuzito 0,64 ha, coz tvoii 33 %.
Stabilizované plochy nebyly izemnim planem vymezeny.

Plochy dopravni infrastruktury — odstavnd plocha



Uzemni plan vymezuje navrhové plochy dopravni infrastruktury — odstavna plocha: Z45
(v mezilehlé poloze sportovniho a rekreacniho arealu Vesec a silnice 1/35) v celkové vymeéte
1,31 ha. Tato plocha nebyla zatim vyuzita, tudiz z vymezenych ploch je vyuzito 0 %.
Stabilizované plochy dopravni infrastruktury — odstavna plocha nebyly Gzemnim plénem
vymezeny.

Konkrétni vyhodnoceni jednotlivych ploch je uvedeno v nasledujici tabulce:

Vyuziti zastavitelnych ploch a ploch prestavby navrzenych nizemnim planem je porizovatelem vyhodnoceno na
zakladeé poskytnutych podkladii (izemni souhlasy, vizemni rozhodnuti), terénnich pruzkumii a udaji z katastru
nemovitosti.

funkéni vyuziti/ lokalizace

Vyuzito
%

Poznamka pop¥. navrh reSeni

Z1

Plochy bydleni individualni

V poloze navrhované skupiny
rodinnych domti na svahu pfitoku
Doubského potoka

13,25

Z2

Plochy bydleni individualni

V poloze navrhované skupiny
rodinnych domt na svahu pfitoku
Doubského potoka

5,56

Rozvojové plochy pro skupinovou zastavbu
s vymezenim komunikaci, blokli zastavby
a celkového rozsahu ohrani¢eni lokality dle
zpracované dokumentace, navaznost ploch na
soucasnou realizaci rodinnych doma zapadnim
smérem, feSeni usekd splaskové kanalizace
V ndvaznosti na navazujici zastavitelné plochy
do uzemi pod a nad Zeleznic¢ni trati a dal$i izemi.
Pti pofizovani zmény tzemniho planu prevést
vyuzité ¢asti ploch do ploch stabilizovanych.

Z3

Plochy bydleni individualni

V poloze navrhované skupiny
rodinnych domi pod Zelezni¢ni
trati

72,54

Rozvojové plochy pro skupinovou zastavbu
V navaznosti na navrh komunikaci, pfi jiznim
okraji hranice lokality s odstupem od Zeleznice
z divodu hygienickych limitd hluku z provozu
zeleznice, pii zapadnim okraji ohrani¢eni plochy
z ditvodu omezeni zabori souvislych ploch ZPF
1 pfitomnosti snizeni terénu po spadnici, navrh
napojeni na gravitacni splaskovou kanalizaci dle
projektu  odkanalizovani obce vychodnim
smérem, dalsi okolni plochy pod Zelezni¢ni trati
jiz mimo dosah na dopravni a technickou
infrastrukturu. Pfi pofizovani zmény tizemniho
planu prevést ¢ast plochy do stabilizovanych
ploch.

Z4

Plochy bydleni individualni
V poloze navrhované skupiny
rodinnych domi pod Zelezni¢ni
trati

Rozvojové plochy pro skupinovou zastavbu
s podminénou dohodou o parcelaci, vymezené
bloky zastavby navrhovanymi komunikacemi,
dopravni pfistupnost od Zelezni¢niho piejezdu
S pozadavkem na rozsifeni dopravniho prostoru
komunikace a od vodni nadrZze, omezeni
zastavitelnych ploch z divodu odstupu od
zeleznice z divodu hygienickych limitd hluku
z provozu zeleznice, omezeni zabort souvislych
ploch ZPF a dle konfigurace terénu rozsahu
ploch s napojenim na gravitacni splaskovou
kanalizaci dle projektu odkanalizovani obce.

Z5

Plochy bydleni individualni

V poloze zapadné od centra

100

Rozvojové plochy v prolukach a sousedstvi
zastavéného uzemi, navrh na doplnéni stavajici
okolni zastavby rodinnych domd v prolukach v




funkéni vyuziti/ lokalizace

VyuZito

Poznamka pop¥. navrh reSeni

%
Plochy bydleni individualni bh:zk(.)’st’i centra, dOPra\iI'li IV).ﬁstu’pl}ost ze
Z6 0 stavajicich komunikaci. Pfi pofizovani zmény
V poloze zdpadné od centra uzemniho planu pievést vyuzité ¢asti ploch do
Plochy bydleni individualni ploch stabilizovanych.
z7 . L 53,53
V poloze zépadné€ od centra
Plochy bydleni individualni
Z9 . y 0
V poloze zépadné od centra
Plochy bydleni individualni
210 V poloze zapadné od centra 51,93
Plochy bydleni individuélni
211 V poloze zapadné od centra 100
Plochy bydleni individualni Ojedinglé rozvojové plochy V dil¢ich prolukach
Z12 | V poloze nad zeleznicni trati a k 0 asousedstvi zastavén¢ho tUzemi ve styku
Jefmanicim s Jefmanicemi s navrhem doplnéni zéstavby,
Plochy bydleni individualni dopravni piistupnost ze stavajicich komunikaci.
Z13 . e, o R . . .
V poloze nad Zelezni¢ni trati a k 100 Pfi pofizovani zmény tzemniho planu pievést
Jefmanicim vyuzité ¢asti ploch do ploch stabilizovanych.
Plochy bydleni individualni
Z14 | V poloze nad Zelezni¢ni trati a k 100
Jefmanicim
Plochy bydleni individuélni
Z16 | V poloze nad Zelezni¢ni trati a k 0
Jefmanicim
Plochy bydleni individualni
Z17 | V poloze nad zelezni¢ni trati a k 0
Jefmanicim
Plochy bydleni individualni Rozvojové plochy v prolukdch a sousedstvi
Z18 | V poloze za obecnim ufadem, u 0 zastavéného uzemi, pfevazny rozsah nové
Cisarské aleje a v udoli k Vesci vystavby v izemi, navrh na doplnéni stavajici
okolni zastavby, vazba na zastavbu Vesce,
Plochy bydleni individualni u lokality Z 20 situovani vice objektl s parcelaci
Z20 | V poloze za obecnim ufadem, u 100 pozemki. Pfi pofizovani zmény tizemniho planu
Cisaiské aleje a v udoli k Vesci prevést vyuzité ¢asti  ploch do ploch
stabilizovanych.
Rozvojové plochy piiclenéné k plocham bydleni
— individualni dle provedené pieparcelace
a vydanych spravnich rozhodnuti, bez novych
7202 Plochy bydleni individualni 100 staveb hlavniho vyuziti
U Cisaiské aleje podminka: zajistit ochranu hodnotné vzrostlé
nelesni zelené (registrovany VKP Cisaiska alej).
Pti pofizovani zmény Gzemniho planu pievést
do ploch stabilizovanych.
Rozvojové plochy v prolukdch a sousedstvi
Plochy bydleni individulni zastavéného {zemi, pfevazny rozsah nove
791 V poloze za obecnim tFadem, u 100 vystavby v izemi, navrh na doplnéni stavajici

Cisarské aleje a v udoli k Vesci

okolni zastavby, vazba na zastavbu Vesce. Pri
pofizovani zmény uzemniho plénu prevést
vyuzité ¢asti ploch do ploch stabilizovanych.




funkéni vyuziti/ lokalizace Vy(l;oiito Poznamka pop¥. navrh reSeni
Plochy bydleni individualni Rozvojové plochy v prolukach a sousedstvi
Z22 | V poloze za obecnim ufadem, u 0 za’staveneho | uzemi, prevazny r(zzs,ah ove
Cisaiské aleje a v udoli k Vesci Vysta\’/b}{ v uzemi, navrh na doplnéni stavajici
okolni zastavby, vazba na zastavbu Vesce.
723 Plochy bydleni individ}lailni 0 Rozvojové plochy v prolukdch a sousedstvi
V poloze u pneuservisu zastavéného Uzemi, u lokality Z23 vazba na
724 Plochy bydleni individuélni 0 rozsahlejii stavajici zastavbu Simonovic.
V poloze u pneuservisu
726 Plochy bydleni individualni 100 Rozvojové plochy ve styku s Jefmanicemi
V poloze Horniho Podlesi a Vratislavicemi nad Nisou v prolukdch
Plochy bydleni individualni a sousedstvi zastavéného izemi, nepravidelného
221 V poloze Horniho Podlesi 0 usporadani  zastavby, v soucasné dob¢
i novostaveb  rodinnych ~ domu,  vazba
R zastavitelnych ploch na stavajici zastavbu
728 Plochy bydleni individualni 0 Jefmanic. Pfi pofizovani zmény uzemniho planu
V poloze Horniho Podlesi prevést vyuzité c¢asti ploch do ploch
stabilizovanych.
299 Plochy bydleni individualni 0 Rozvojové plochy ve styku s Jefmanicemi
V poloze Horniho Podlesi a Vratislavicemi nad Nisou v prolukach
a sousedstvi zastavéného tizemi, nepravidelného
L usporadani  zastavby, v soucasné dobé
730 Plochy bydleni 1’nd1V1dualr}1 0 i n%vostaveb rodiri,nych domu, vazba
V poloze Horniho Podlesi zastavitelnych ploch na stavajici zastavbu
Jefmanic.
Plochy bydleni individualni Rozvojové plochy v prolukdch a sousedstvi
Z33 | V poloze severniho a zapadniho 0 zastavéného Uzemi v kontaktu se stavajici
okraje Javorniku zastavbou mimo pohledové exponované
Plochy bydleni individualni nezastavéné  Uzemi svahu  Javorniku,
Z34 | V poloze severniho a zapadniho 0 nepravidelného uspotadani zastavby.
okraje Javorniku
Plochy bydleni individualni
Z35 | V poloze severniho a zdpadniho 0
okraje Javorniku
Plochy bydleni individualni Rozvojové plochy v prolukach a sousedstvi
Z36 V poloze vychodniho okraje 0 zastavéného tzemi, nepravidelného uspotfadani
Javorniku zastavby ve sméru ke sportovnimu arealu Obfi
Plochy bydleni individualni sud Javornik, u lokality Z36 zanik ptivodni
Z38 V poloze vychodniho okraje 0 cesty a situovani vice objektli s poZzadavky na
Javorniku parcelaci pozemkd.
Plochy bydleni individualni
Z39 V poloze vychodniho okraje 0
Javorniku
. . , Navrh na rozsifeni stavajiciho arealu zakladni
Plochy obcanského vybaveni - skoly a mateiské Skoly navazujicimi k
Z40 vetejna infrastruktura 0 M Y Jictmt pozemiy

V poloze arealu ZS a MS

SV smérem k silnici /35 s pozadavkem na
zvySeni kapacit téchto zatizeni




funkéni vyuziti/ lokalizace

VyuZito

Poznamka pop¥. navrh reSeni

%
zastavitelna plocha pro realizaci bytového domu
s vyuzitim pro zdravotni a socialni sluzby
Plochy ob¢anského vybaveni — (domov pro seniory ...), navrzené feSeni dle
241 vetejna infrastruktura 0 dokumentace skupinové zastavby rodinnych
V poloze JZ od centra nad domu v sousedstvi, ptirodni poloha nad tdolim
pritokem Doubského potoka ptitoku Doubského potoka, navazujici ndvrh
kruhové kiizovatky a umisténi trafostanice
s ptipojkou VN kabelového vedeni.
Zastavitelnd plocha pro realizaci bytovych
Plochy ob&anského vybaveni — domi s Vyuiitim.pro zdravo‘Er}i a sgciélni sluzby
vefejnd infrastruktura (’don?ov pro seniory ), pfirodni poloha nad
Z42 0 udolim pfitoku Doubského potoka, navazujici
v poloze JZ od centra nad . . ir : -
w , navrh pokracujici komunikace do tzemi pod
ptitokem Doubského potoka . o . . < 2 .
zelezni¢ni trati, vedeni splaSkové kanalizace
a kabelového vedeni VN.
Vyuziti pozemku pro riiznorodé vyuziti sluzeb,
Plochy smisené obytné drobné vyroby, bydleni bez vzajemnych stiett,
Z44 V mezilehlé poloze silnice do 0 vyuziti uzemi dle hygienickych limitd hluku z
Jefmanic a Zelezni¢ni trati provozu zeleznice, mozny zanik ve stavajici
usedlosti chovu skotu.
Plochy dopravni infrastruktury — Vyuziti lokality pro odstavnou plochu pro
odstavna plocha osobni automobily s vyuzitim v pfipadé konani
Z45 . . 0 , , . . :
odstavna plocha pro areal Vesec vyznamnych akci v aredlu Vesec, v souladu s UP
u R35 Liberec jako na stran€ Liberce.
Plochy dopravni infrastruktury — Vymezeni  komunikaci navazujicich na
246 mistni a G¢elové komunikace 100 rekonstrukei stavajici patetni komunikace dle
V poloze nad ptitokem dokumentace k lokalit¢ skupinové zastavby
Doubského potoka rodinnych domti, komunikacemi souvisejici
Plochy dopravni infrastruktury — vymezeni blokl zastavby. Pfi pofizovani zmény
mistni a ucelové komunikace uzemniho  planu  prevést do  ploch
Z47 o 100 - ,
V poloze nad ptitokem stabilizovanych.
Doubského potoka
Plochy dopravni infrastruktury — Vymezeni komunikace s  prodlouzenim
mistni a G¢elové komunikace komunikace ve sméru od centra obce dle
Z48 . o 63,01 L vt ot o
v poloze pod Zelezni¢ni trati a stavajici parcelace ptilehlych pozemkti a navrhu
nad pfitokem Doubského potoka dalsi komunikace ve sméru ke kruhové
Plochy dopravni infrastruktury — kiizovatce v misté navrhovanych bytovych
249 mistni a ucelové komunikace 0 domu. Pfi pofizovani zmény uzemniho planu
v poloze pod Zelezniéni trati a prevést vyuzité c¢asti ploch do ploch
nad piitokem Doubského potoka stabilizovanych.
Plochy dopravni infrastruktury — Vymezeni komunikaci s feSenim dopravniho
Z50 mistni a ucelové komunikace 0 zptistupnéni lokality skupinové zastavby i od
V poloze nad Zeleznicni trati vodni nadrze, komunikacemi souvisejici
Plochy dopravni infrastruktury — vymezeni blokt zastavby.
Z51 mistni a ucelové komunikace 0
V poloze nad Zelezni¢ni trati
Plochy dopravni infrastruktury — Doplnéni komunikaci pierusenych koridorem
mistni a ucelové komunikace silnice I/35 s vyuzitim stavajiciho podjezdu pod
Z52 |V poloze podél komunikace R 35, 0 silnici /35, dopravni pristupnost

mezi Hornim Podlesim a
komunikaci R 35

k zemédelskym a lesnim pozemkam.




funkéni vyuziti/ lokalizace

VyuZito

Poznamka pop¥. navrh reSeni

%
Plochy dopravni infrastruktury —
mistni a ucelové komunikace
Z53 |V poloze podél komunikace R 35, 0
mezi Hornim Podlesim a
komunikaci R 35
Plochy dopravni infrastruktury — Vymezeni komunikace v trase dnes vyjezdéné
754 mistni a uc¢elové komunikace 0 cesty, dopravni pfistupnost k nemovitostem,
V poloze jizné od sportovniho k zemé&delskym a lesnim pozemkdm.
aredlu Vesec
Plochy dopravni infrastruktury — Vymezeni komunikaci v horni ¢asti Javorniku
Z55 mistni a ucelové komunikace 0 pro bezmotorovou dopravu s propojenim Gzemi
V poloze nad Javornikem ve sméru k RaSovce, dopravni pfistupnost
k zeméd¢lskym a lesnim pozemktm, v trase Z55
Plochy dopravni infrastruktury — (K10) souasné¢  vedeni  pé§i  trasy
Z56 mistni a ucelové komunikace 0 multifunkéniho  turistického  koridoru na
v poloze nad Javornikem Javornik a prelozeni stavajici cyklotrasy do
vyhodnéjsi polohy.
Plochy technické infrastruktury V koncovych polohach gravita¢ni kanalizace
Z58 | V poloze u pneuservisu a v udoli 0 precerpavani splaskovych vod do kanalizace
K Vesci v lizemi Simonovic a Vesce.
Plochy technické infrastruktury
Z59 | V poloze u pneuservisu a v udoli 0
k Vesci
Situovani trafostanice 35/0,4 kV v misté
Plochy technické infrastruktury navrlolované §kupinové zé§tavby rqdinnych
Z60 | V poloze nad ptitokem Dubského 100 domd, s napejentin ka b,eloveho v.edem VN 35
potoka kV z Vedem a stavajic trafostanice T5881 JZ
smérem. Pti pofizovani zmény tizemniho planu
prevést do ploch stabilizovanych.
Plochy dopravni infrastruktury — Vymezeni propojovaciho useku komunikace,
267 mistni a ucelové komunikace 0 dopravni  zpfistupnéni  nemovitosti  na
Vychodné od aredlu Vesec komunikaci dle udaje katastru.
Plochy dopravni infrastruktury — Vymezeni pristupové komunikace
Z68 mistni a tcelové komunikace 0 k nemovitosti.
V udoli k Vesci
70 Plochy bydleni individuslni . Rozvojova plocha v proluce zastavby pro 1 RD.
V poloze v udoli k Vesci
Vyuziti pozemku pro umisténi zemédélské
Plochy zemé&délské vyroby stavby s podminéné piipustnym bydlenim
Zi1 Na svazich ptitoku Doubského 100 (rodinnd farma), bez vzajemnych stfetli. Pfi
potoka pofizovani zmény uzemniho planu prevést do
ploch stabilizovanych.
Plochy bydleni individuélni Rozvoj (?Vé ploch}f ve dvou lokali.‘FécI} v okrajové
Z72a N, . . 0 koncové poloze zastavby a v krajinném prostoru
poloze Dolni Podlesi DA . .,
udoli Lu¢niho potoka , zména navrzeného
— Plochy bydleni individualni 0 funké&niho vyuziti zastavitelnych ploch UP.
V poloze Dolni Podlesi
Plochy dopravni infrastruktury — V okrajové koncové poloze zastavby vymezeni
Z73 mistni a u¢elové komunikace 0 plochy pro obratisté, zejména pro vozidla

Dolni Podlesi

sluzeb, 1ZS a udrzby.

Vymezeni ploch prestavby




V ramci ploch piestavby budou respektovany limity vyuziti Gzemi vyplyvajici ze zvlastnich pravnich
predpist a rozhodnuti. V feSeném tizemi jsou vymezeny nasledujici plochy prestavby:

VPSR . Vyuzito . PRV
funkéni vyuziti/ lokalizace y% Poznamka popfr. navrh reSeni

Y, , Jako prostranstvi s zitim stavajici rovinaté
Plochy vefejnych prostranstvi p yyu J

Z62 V poloze pfi tidoli k Vesci 0 I?lOCI’lY naspu pii nvnstmr komunlrka}m v poloze
udoli k Vesci, s moznosti parkovani vozidel.
763 Plochy vefejnych prostranstvi 0 D’Opll’l?nl ptrosj[?t o pr(I Verejno? ze;)len jako
V poloze u fotbalového hiists zazemi sportovisté v poloze u centra obce.
Zavér:

V tizemnim plinu neni potieba navrhovat Zadny novy typ ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti. Stavajici vyjmenované plochy s rozdilnym zptlsobem vyuZiti postacuji pro
rozhodovani v uzemi.

A.3. Plochy izemnich rezerv nejsou v uzemnim pldnu navrzeny.
A.4. Plochy k provéfeni uzemni studii, regulaénim planem ani dohodou o parcelaci:

V tizemnim planu je vymezena 1 plocha (Z4 — Dlouhy Most nad Zelezni¢ni trati), ve které byla
pro rozhodovani v tzemi stanovena podminka uzavieni dohody o parcelaci. U dohody
0 parcelaci je nutné mit 100 % souhlas vSech vlastniki, ktery je znacné slozité ziskat a lokalita
se tim stava nevyuzitelnd. Je vhodné provéfit nutnost jejitho vymezeni a ptipadné navrhnout jiné
feSeni, jako naptiklad zpracovani uzemni studie nebo komplexniho feseni.

Zavér:
V ramci tzemi obce nejsou v uzemnim planu vymezeny dalSi plochy, které by bylo nutné
podminit zpracovanim podrobnéjsi dokumentace.

A.5. Uzemni plin vymezuje veiejné prospéné stavby:

Dopravni vybaveni

VD-O — odstavnd plocha pro sportovni
aredl Vesec u silnice 1/35 (Z45)

Mistni (MK) a ticelové komunikace (UK)
VD-K1 — MK nad Doubskym potokem | - zrealizovano, v pfisti zméné vypustit
(Z46)
VD-K2 — MK nad Doubskym potokem | - zrealizovano, v pfisti zméné vypustit
(z47)
VD-K3 — MK pod Zelezni¢ni trati (Z48) - vydano uzemni rozhodnuti na ¢ast stavby,
na pozemcich parc. ¢. 178/3, 180/15, 188/6,
188/7, 188/10, 1197/2, z poloviny
zrealizovano, kolaudacni souhlas
S uzivanim stavby byl vydan 12.1.2022 pod
¢.j.: SUUR/7130/259830/21-V4/KS

VD-K4 — MK nad Doubskym potokem
(249)

VD-K5 — MK nad Zeleznicni trati (Z50)
VD-K6 — MK nad Zelezni¢ni trati (Z51)
VD-K7 — UK podél silnice 1/35 (Z 52)
VD-K8 — UK mezi Hornim Podlesim a
silnici 1/35 (Z53)




VD-K9 — UK jizné od sportovniho aredlu
Vesec (Z 54)

- V soucCasné dobe¢ se fesi ziskani pozemki
do vlastnictvi obce

VD-K10 — UK nad Javornikem (Z 55)

- ucelova komunikace se jiz v trase nachazi,
V pfisti zmené vypustit

VD-K11 — UK nad Javornikem (Z 56)

- ucelova komunikace se jiz v trase nachazi,
V pfisti zmené vypustit

VD-K12 — MK vychodné od sportovniho
arealu Vesec (Z 67)

VD-K13 — MK v tdoli k Vesci (Z68)

- V soucCasné dobé¢ se fesi ziskani pozemki
do vlastnictvi obce

VD-K14 — MK (obratist¢) Dolni Podlesi

(Z73)

Zeleznice

VD-ZD8 D26D - usek Liberec — hranice
LK/SK, modernizace zelezni¢ni trati
S novostavbami usek, elektrizace,

zdvojkolejnéni

Cyklisticka a péSi doprava

Multifunkéni turisticky koridor VD-D42p
Nové Hrebenovka, jizni vétev — prelozeni
péEsi trasy

Pé&Si chodniky a stezky

VD-P1 — chodnik podél silnice 111/27814

Vydano UR 8.8.2022
(SURR/7130/116031/22-Sta/SP)

VD-P2 — chodnik podél silnice 111/2876 do
Jefmanic

VD-P3 chodnik -  propojeni
k Zelezniénimu viaduktu a k vodni nadrzi

VD-P4 — chodnik - propojeni se zastavbou
Vesce

VD-P5 — chodnik - propojeni uzemi JV od
sportovniho aredlu Vesec

Vodni hospodarstvi

Vetejné prospesné stavby technické infrastruktury

VT-CSOV 4 — gerpaci stanice odpadnich
vod u pneuservisu (Z 58)

VT-CSOV 5 — gerpaci stanice odpadnich
vod v udoli na Vesec (Z 59)

Energetika

V/T-T — trafostanice (Z60)

| - jiz realizovano, v pFisti zméné vypustit

Vyvlastnéni ploch prvki USES nadregionalniho vyznamu

V tizemnim planu byly vymezeny plochy prvki USES nadregionalniho vyznamu
VU-BC39 - vloZené lokalni biocentrum v trase nadregionéalniho biokoridoru K19MB
VU-K19MB - usek trasy nadregionalniho biokoridoru K19MB




Plochy k asanaci

V uzemnim planu byly vymezeny plochy pro asanaci starych ekologickych zatézi:

VA-S1 sanace skladky v Dolnim Podlesi — skladka neni evidovana ani neni v Gizemi
patrna. Pii pfipadné zméné uzemniho planu
provéfit potfebu vymezeni asanace S1

VA-S2 sanace skladky vychodné od kostela

A.6. Vyhodnoceni zmén podminek, na zékladé kterych byl izemni plan vydan

Zmény podminek, na zdklad¢ kterych byl uzemni plan v roce 2015 vydan, pfinesla novela
stavebniho zdkona ¢. 225/2017 Sb., platnd od 1. 1. 2018, kde v § 43 odst. 3 je umoznéno
V izemnim planu nebo jeho ¢asti pouzit prvky regulaéniho planu, pokud to zastupitelstvo obce
v rozhodnuti o pofizeni nebo v zadani izemniho planu stanovi. V souvislosti s tim by mély byt
v ptfipadné zméné Gzemniho planu vymezeny lokality, pro které by méla byt tato regulace
stanovena. Konkrétné¢ by bylo vhodné ji stanovit pro lokality se zachovalou hodnotnou
venkovskou zéstavbou. Pro ostatni lokality by mél byt do izemniho planu doplnén charakter
zastavby v obci, a s tim stanoveny podminky na vzhled a charakter nové zastavby.

Déle novela stavebniho zakona ¢. 47/2020 Sb., platna od 26. 2. 2020, ktera v § 20a zavadi
,Jednotny standard izemné planovaci dokumentace™. Ten je podrobnéji feSen ve vyhlasce
¢. 500/2006 Sh.. Od 1. 1. 2023 je povinnost pofizovany uzemni plan nebo jeho zménu, pokud
se jedna o zménu Uzemniho planu, kterd neni v jednotném standardu zpracovan, zpracovat
v tomto standardu. To je pfipad tzemniho planu Dlouhy Most v¢etné jeho zmén, které nebyly
zpracovany v jednotném standardu. Zménou uzemniho planu bude muset byt izemni plan
zpracovan v jednotném standardu.

Dale novela stavebniho zakona ¢. 19/2023 Sb., platna od 23. 1. 2023 zavadi § 19a, ktery fesi
charakter izemi. Ten je nové¢ definovan jako ukol Izemniho planovani v § 19 odst. (1) pism. j)
stavebniho zdkona. Zménou uzemniho planu je nutné definovat charakter tizemi a vyhodnotit
jej v ramei hodnoceni souladu UPD s cili a tikoly Gizemniho planovani. Také ve vazbé na § 19
odst. (1) pism. j) stavebniho zédkona bude nutné zménou uzemniho planu fesit umistovani
vyroben elektfiny z obnovitelnych zdrojua energie dle § 18 odst. (5) stavebniho zakona. Pfi tom
bude nutné vychéazet z metodického sdéleni Ministerstva pro mistni rozvoj, odboru tzemniho
planovani (dale jen ,,ministerstvo*), k ¢asti zékona ¢. 19/2023 Sb., tzv. Lex OZE I, tykajici se
uzemniho planovani a k ¢l. 3 Nafizeni Rady (EU) 2022/2577.

Dale byla zménou podminek, za kterych byl izemni plan vydan, provedena aktualizace izemné
analytickych podkladii (dale jen ,,UAP*) k 26. 2. 2021. Zmény a podminky vyplyvajici z UAP
nejsou takoveého rozsahu, Ze by vyvolaly zdsadni zmény.

Dale byla dne 18. 12. 2019 schvélena Gizemni studie krajiny SO ORP Liberec (déle jen ,,uzemni
studie krajiny*). Pozadavky vyplyvajici z této uzemni studie by mé¢ly byt zapracovany do zadani
ptipadné budouci zmény uzemniho planu. Limity, zdméry a problémy vyplyvajici z iizemni
studie byly také zapracovany do aktualizace UAP k 26. 2. 2021.

Dalsi zmény podminek, na zaklade¢ kterych byl izemni plan v roce 2015 vydan a aktualizovan
1. a 2. zménou ucinnou od 29. 3. 2021 resp. 30. 5. 2022 piinesla aktualizace Politiky uzemniho
rozvoje CR&. 2,3, 4,5a6. Dne 27. 4. 2021 také nabyla Uc¢innosti Aktualizace ¢. 1 Zasad
uzemniho rozvoje Libereckého kraje. S témito nastroji izemniho planovani vyjma aktualizace



&. 6 Politiky uzemniho rozvoje CR, ktera se netyka tzemi Libereckého kraje, byl uzemni plan
uveden do souladu 2. zménou.

A.7. Vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadi na udrzZitelny
rozvoj uzemi.

Od vydani uzemniho pldnu po soucasnost se v obci nevyskytly zadné negativni vlivy, které
by mély vliv na udrzitelny rozvoj. Nepocita se s navrhovanim dalSich ploch pro vyrobu,
fotovoltaickych a vétrnych elektraren. Ve vazbé na novelu stavebniho zakona ¢. 19/2023
Sb., (popsano v bod¢ A.6) bude nutné feSit moznost umistovani vyroben elektiiny
Z obnovitelnych zdroji energie v nezastavéném uzemi. Okolnostmi ani zménami poméri
V izemi nebyla vyvoldna potfeba vymezeni dalSich rozsahlych rozvojovych ploch pro
bydleni. Nedoslo k vyznamné zméné piirodnich poméri v izemi ani ruseni prvka USES.

B. Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi.

Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou piisobnosti Liberec (dale jen ,,UAP*) byly
vydany 31.12. 2008 a nasledn€ aktualizovany. Posledni aktualizace prob¢hla k datu 26. 2. 2021.
UAP pro tzemi obce identifikovaly tyto nové problémy k feSeni (nefeSené v izemnim planu):

ZAVADY:
e Zavady dopravni:

- pretiZzenost silnice III /27814, ptedev§im v zimnich mésicich v dob¢é najezdu
lyzatt do sportovniho stfediska Obii Sud Javornik.

- Nedostate¢né parametry (Sitkové a smérové usporadani) mistnich komunikaci
ve stavajici zastavbe

- absence chodniku podél centralni komunikace - silnice 111 /27814

Zavady veiejné infrastruktury:

- Absence splaskové i destové kanalizace, trativody do vodniho toku nebo na
pozemky

- Nedostatek a Spatné umisténi vetejnych prostranstvi

Zavady hygienické

- Velka cerné skladka na soukromém pozemku 764/1 k.i. DM, zasadni problém,
skladka je stale rozSifovana a nejsou ndastroje, jak tomu zabranit (posledni
navazka v roce 2018)

- Hlukové zatiZeni obce ze silnice 1/35 a ze Zeleznice

- Znecisténi ovzdusi (smog, imise) v Liberecké kotliné - zdroj doprava, lokalni
topenisté (hnédé uhli)

Zavady urbanistické:

- Nevhodné zastavba v rozporu se zachovalou tradi¢ni lidovou architekturou
(objem, vyska a vyraz staveb, oploceni) vV mistni ¢asti Javornik

- Doplnit rizika sristani sidel vymezené v USK ORP Liberec

Zavady vyuZiti uzemi:




- Zchatrald budova lidové¢ architektury
- Torzo budovy mistniho vyznamu €. p. 22, asanace

- Okrajove¢ vyuzivany a nevhodné umistény areal na zpracovani dfeva v blizkosti
centra obce (brownfield)

PROBLEMY:
e Problémy USES:
- USESO034 : chybi navaznost na sousedni obec Hodkovice nad Mohelkou

- USESO035 : chybi navaznost na sousedni obec Jefmanice
- USESO036 : lokélni biocentrum méné¢ jak 3 ha
- USESO037 : zastavitelnd plocha dopravni infrastrutury (DI) v lokalnim biocentru
- Doplnit rizika — kriticky bod ptivalovych srazek KB 090, KB093
STRETY:
e ZlLp 93— ¢ast navrhové plochy bydleni v tidolni nivé
V tizemnim planu je navrzen koridor pro budovani chodnikii podél silnice 111/27814.

Nepovolena skladka na pozemku parc. ¢. 764/1 je v izemnim plédnu feSena pomoci navrhu
plochy asanace (S2).

Urbanistické zavady jsou dané jiZ stavajici zastavbou a jejich naprava je mozna pouze formou
asanace, coz je v praxi tézko proveditelné.

V piipadné zméné tizemniho planu by bylo vhodné doplnit charakter zastavby v obci a stanovit
podminky pro vzhled a charakter nové zastavby.

C. Vyhodnoceni souladu tuzemniho plinu s nadfazenou uzemné planovaci
dokumentaci a politikou izemniho rozvoje.

Uzemni plan Dlouhy Most byl podle ustanoveni § 54 odst. (6) stavebniho zikona uveden do
souladu s PUR CR vyjma jeji aktualizace &. 6, ktera se netyka Gizemi Libereckého kraje, a ZUR
LK zménou ¢&. 2. V ramci ZUR LK doslo ke zptesnéni rozvojovych os, oblasti a koridort
vymezenych v PUR CR. V ramci tizemniho planu byly republikové priority tizemniho
planovani definované v PUR CR a pozadavky vyplyvajici ze ZUR LK zohlednény pfi
stanovovani podminek pro zmény v Gizemi.

D. Vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho zakona.

Potizovatel zpracoval vyhodnoceni vyuziti stabilizovanych a navrhovych ploch (viz tabulky
nize).

Vymezené navrhové plochy (zejména pro bydleni) jsou vyuzity jen v malé mife, proto neni
potieba zménou Gzemniho planu vymezovat nové zastavitelné plochy. Vyuziti jednotlivych
navrhovych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti je v tabulkach nize. Mezi vyuzité plochy byly
zatazeny plochy, které byly funkéné spojeny se stavajicimi stavbami. To znamena, Ze byly pod
spole¢nym oplocenim nebo byl stejny majitel (stejnym zptisobem bylo pohlizeno na situaci
u ploch stabilizovanych).




Nemoznost vyuzit nové zastavitelné plochy prokazana nebyla. Vymezené zastavitelné plochy
(zejména pro bydleni) jsou vyuzity jen v malé mife, proto neni potfeba zménou izemniho
planu vymezovat nové zastavitelné plochy.

Vyhodnoceni vyuZiti stabilizovanych ploch izemniho planu obce Dlouhy Most (2/2023)

PLOCHY ZASTAVITELNE

FUNKCE VYMERA VYUZITO VYUZITO
[%0]

Plochy bydleni - bydleni hromadné 5 645,23 5 645,23 100,00
Plochy bydleni - bydleni individualni 447 706,65 443 598,88 99,08

Plochy dopravni infrastruktury - drazni gty 68 141,37 100,00
doprava

[ OTV VARG T D RS TR LT e R 1 o RIS TNl 239 397,40 [ 239397,40 | 100,00
doprava

Plochy obc¢anského vybaveni - komercéni JERZIEYA 8 946,52 100,00
vybaveni

| 70 AT T 1 Y S (OB PR (TR oo g -l 262 422,24 262 422,24 100,00
rekreace

Plochy obcéanského vybaveni - verejna BENIGIERIS) 13 068,35 100,00
infrastruktura

22 672,90 21 493,36 94,80

10 024,60 10 024,60 100,00
8 965,91 8 965,91 100,00
9882,77 9 882,77 100,00

Plochy vyroby a skladovani - zemédélska ReRSIElR:L:] 5598,88 100,00
vyroba

Vyhodnoceni vyuziti navrhovych ploch izemniho planu obce Dlouhy Most (2/2023)
FUNKCE VYUZITO VYUZITO

Plochy bydleni - bydleni individualni 111 278,00 26 992,47

Y o (26 YL TR AV [ LA AR T a1 A A 109 715,00 26 386,60 24,05
zménou . 1 a2

Plochy dopravni infrastruktury - silniéni BeZMEYAI0) 6 404,78 18,73
doprava (odstavna plocha u silnice R35, mistni a

ucelové komunikace)
Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava [EEXE:ISISHVRNCY: V(e 18,90
- pred zménou C. 1 a 2



Plochy obc¢anského

infrastruktura
Plochy obcéanského

vybaveni

vybaveni

infrastruktura - pred zménou ¢. 1 a 2

Plochy smiSené obytné 7 970,00

Plochy technické infrastruktury

Plochy verejnych prostranstvi

\Gapts 12 550,00

\Gapts 14 635,00

457,30
9470,59

Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba iR

Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba - JNMMSF(HU0)

pied zménami uzemniho

navrhové plochy celkem

planu

197 173,20

0,00
0,00

0,00
73,85
0,00
149,83

26 992,47

33 620,93

0,00
0,00

0,00
16,15
0,00
100,00
24,26

17,05



E. Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi vyplyvajicich z uplatiiovani
uzemniho planu z hlediska jejich moZnych nepredvidanych dopadi, vcetné potieby
opatrieni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci.

Pii naplitovani UP Dlouhy Most nebyly od doby jeho vydani zjiitény negativni dopady na
udrzitelny rozvoj uzemi, proto se neuplatiuji Zadné pozadavky a podminky pro vyhodnoceni
vlivli navrhu zmény tizemniho plédnu na udrzitelny rozvoj uzemi.

Na tzemi obce se nachazi Evropsky vyznamna lokalita Lucni potok. Na zaklad¢ zpravy
0 uplatiovani neni navrhovano pofizeni zmény Uzemniho planu, proto nebude evropsky
vyznamna lokalita nijak ovlivnéna. Na uzemi obce se nenachazi NATURA 2000 - ptaci oblast.
Na uzemi obce se nenachédzeji zddné rozvojové plochy vyroby, plochy pro fotovoltaické
a vétrné elektrarny. Nenavrhuje se ruseni prvki USES.

F. Vyhodnoceni potieby porizeni zmény tzemniho plinu nebo nového tuzemniho
planu

Neuplatiiuje se.

G. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény tuzemniho planu nebo nového uzemniho
planu v rozsahu zadani zmény uzemniho planu nebo zadani uzemniho planu, je-li
vyhodnoceni podle pismene F. kladné.

Neuplatiiuje se.

H. Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje.

Neuplatiuje se.




