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a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tuzemi, v pozadavcich na
zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie a dostupnosti verejné infrastruktury;

tyto pozadavky Ize dle potieby dale upfresnit a doplnit v €élenéni na pozadavky na:

Upiesnéni pozadavkii v PUR

Pfi stanovovani podminek pro rozvoj uzemi obce je tfeba v souladu s charakterem uzemi
zohlednit republikové priority tzemniho planovani vyjadiené v APUR CR: zejména priority &. 14,
14a, 16, 19, 20, 22, 26 a 30.

Upiesnéni pozadavkil v ZUR LK

Kfizany jsou dle ZUR LK (2011) nestiediskovou obci ve funkéni kooperaci s Krystofovym
Udolim a s vyznamnym vlivem ostatnich uZivateltl uzemi. Obec patfi k vyhladenym turistickym
cilim pro svoji pfiznivou polohu v blizkosti Jestédském hibetu, vybudovanou siti cyklotras a
turistickych tras a fadé turistickych atraktivit. Atraktivnost Gzemi obce ma vliv na narust

rekreacniho bydleni. PFilezitosti obce je zména tohoto tzv. ,druhého bydleni“ na bydleni trvalé.
Obec neni zahrnuta do zadné specifické oblasti ani s ni nesousedi.

Obec patfi dle ZUR LK 2011 do oblasti cestovniho ruchu Luzické hory a Je$téd — Chrastavsko —

Hradecko jako pfimeéstské stfedisko rekreace, kde se maiji vytvaret uzemni podminky pro Setrné

vyuziti potencialu Uzemi zejména pro kratkodobou rekreaci.

Dle ZUR LK je Gkolem uUzemniho planu provéfit vytvofeni podminek pro sluzby a rekreaci

(obcerstvovaci zafizeni, turistické atrakce, lidova femesla, zafizeni pro sport) s ohledem na

ochranu hodnot Uzemi, aby bylo uzemi turisticky pfitazlivéjSi a naplnilo jejich potfeby.

Upfesnéni pozadavkii v UAPo

Uzemni podminky obce jsou celkem vyvazené — prevladaji pfirodni hodnoty — obec ma pfiznivé
zivotni prostredi, které je zaroven limitujici pro moznosti hospodafského rozvoje, ktery by mohl
narusit kvalitni pfirodni prostfedi a dosavadni obytny a rekreacni charakter zastavby. V tomto
pfipadé jsou pfirodni podminky a zachovala lidova architektura pro obec hodnotou a zarover

limitem.

Rozlehla zemédélska obec je hodnocena zaporné v hospodaiském pilifi a také v socialnim pilifi
je stav priimérny. Stav Zivotniho prostfedi je nadprimérny, pfiznivé ovlivnén izolovanou polohou
za JeStédskym hibetem bez pramyslového vlivu. Hospodarsky pilif je podprdmérny vlivem
izolovanosti obce a Spatného dopravniho spojeni. | kdyz do obce vede zeleznice, je
problematické celkové rozlozeni obce s celkovou délkou cca 9 km. Obec se také potyka
s pomérné vysokou mirou nezaméstnanosti. Vyznamnou roli hraje horsi dopravni dostupnost
center dojizdky. Pozitivni vliv ma pfitomnost zakladni ob&anské vybavenosti v obci. Zakladni

kola v Zibridicich je spadova pro Uzemi lezici zapadné od obce.
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Z diivodu zavislosti obce na vysSich centrech osidleni je nutno v budoucnu vénovat pozornost
zlepSeni dopravni dostupnosti. Tento problém se CasteCné FeSen zfizenim pfimych autobusovych

linek do Liberce a dokonce i o vikendu je nyni mozné spojeni autobusem na Zelezni¢ni stanici.

1) urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosSného a prostorového usporadani

zastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,

Obec ma rozlohu 2855 ha a zahrnuje 2 katastralni izemi. Zastavéna Cast obce se tahne podél
komunikaci 111/27241 a 111/27246. Obec je typickou lanovou vsi, rozkladajici se na JZ svazich
Jestédského hibetu a v Sirokém udoli Jestédského potoka. Obec ma protahly tvar, tahnouci se
zastavba podél potoka je obklopena poli a pastvinami. Severni a vychodni hranice obce je
zalesnéna. V obci je mnoho staveb lidové architektury plvodniho némeckého obyvatelstva
(podstavkové domy).

= Bude provérena nutnost a moznost rozvoje zastavéného Uzemi vyhradné v prolukdch a pouze

v navaznosti na zastavéné Uzemi a v souladu s ochranou velmi kvalitniho zivotniho prostredi

v obci.

Hodnoty

Zastavba je charakteristicka oboustrannym zastavénim podél silnice a podél Jestédského potoka
ve sméru zapadovychodnim, z vétsSi €asti plvodnimi zemédélskymi usedlostmi. Zastavba je
rozvolnéna, coz vychazi z plvodnich usedlosti. V obci je mnoho staveb lidové architektury
puvodniho némeckého obyvatelstva (podstavkové domy). Zastoupeny jsou jak velké patrové
prevazné zemédalské usedlosti, které se nalézaji zejména v rovinat&j$ich polohach Zibfidic, tak i
stavby polopatrové &i pfizemni, které jsou charakteristické pro polohy svazitéjsi. Ve velké mife
jsou zastoupeny také domy polopatrové a pfizemni, opét s roubenymi svétnicemi a stfidmeé
feSenymi podstavkami. Na Uzemi obce se nachazi 17 objektt evidovanych jako nemovita kulturni
pamatka a nespocet architektonicky a historicky cennych objektd, z nichZz nejvyznamnéjsi je
kostel sv. Maxmilidana s farou v Kfizanech a kostel sv. Simona a Judy s arealem v Zibfidicich.
Regené Uzemi obce se nachazi na Uzemi s archeologickymi nalezy.

» Uzemni plan bude respektovat nemovité kulturni pamatky a jejich prostiedi, Gzemi

s archeologickymi nalezy, historicky a architektonicky cenné stavby a dalSi sledované jevy

s kulturni hodnotou.

Bydleni

Vékova struktura obyvatelstva je pfizniva. Podil populace v pfedproduktivnim véku je vy3si nez
podil populace v poproduktivhim véku. Vzhledem k malé bytové vystavbé vSak hrozi odchod
mladé populace do mést a postupny ubytek po¢tu obyvatel. Potencial obce I1ze spatfovat v rozvoji
funkce bydleni a v rekreaénim zazemi pro obyvatele mést. V uzemnim planu pozadujeme
provefit vymezeni vhodnych zastavitelnych ploch pro bydleni v prolukach a v navaznosti na
zastavéné uzemi.

= Zastavéné Uzemi obce nema dostateénou technickou a dopravni infrastrukturu. Nové plochy pro

bytovou vystavbu Ize navrhovat v souladu s rozvojem dnes chybéjici a nevyhovujici dopravni a

technické infrastruktury. Je nutné provérit rozsahlé plochy z tzemniho planu z roku 2006 a

moznosti jejich zastavéni vzhledem k absenci zejména technické infrastruktury.
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Hospodarské podminky

Obcanska vybavenost a technicka infrastruktura nepostacuje sou¢asnym narokim a je potfeba
tento problém feSit i pro daldi rozvoj obce. Dosavadni charakter obce a jeji uloha v sidelni
struktufe zUstanou zachovany, s ohledem na to bude provéfena moznost rozvoje technické a
dopravni infrastruktury a hlavné ob&anského vybaveni v obci ve vazbé na rozsahlé navrhové

plochy pro bydleni.

Obec je v oblasti s vysokou vyjizdkou obyvatel za praci a ob&anskou vybavenosti, proto je tfeba
vénovat pozornost dopravni dostupnosti a obsluznosti obce. Dominantnim zaméstnavatelskym
sektorem pro obec je zpracovatelsky primysl. Vyznamna je rovnéz zaméstnanost v zemédélstvi.

= V. 0zemnim planu budou vymezeny plochy pro ob&anskou vybavenost (Skolské zafizeni, obchod

a sluzby, socialni péce...).

= Provéfit provozovani drobnych sluzeb i v ostatnich funkénich plochach (zejména v plochach

bydleni), aby se zvySila ekonomicka aktivita obce a omezila dojizdka za praci do jinych mést.

= V aredlech nevyuzivanych objektd, tzv. brownfields (byvalad pekarna, areal cihelny, zemédélsky

aredl jizné od centra obce, penzion Karolina) vymezit polyfunkéni vyuziti téchto ploch jako ploch

prestavby.

Rekreace

Obec patfi dle ZUR LK 2011 do oblasti cestovniho ruchu Luzické hory a Jestéd — Chrastavsko —
Hradecko jako pfiméstské stfedisko rekreace, kde se maji vytvaret uzemni podminky pro Setrné
vyuziti potencialu uzemi zejména pro kratkodobou rekreaci. Obec disponuje zdravym Zzivotnim
prostfedim. Cast Uzemi spada do pfirodniho parku Jestéd. Jsou zde atraktivni turistické cile -
Krkavéi skaly a MatouSova skala a sit péSich a turistickych tras. V obci je zachovala pavodni
lidovd architektura (podstavkové a hrazdéné domy). Potencidl obce Ize spatfovat
v rozvoji rekreacnich zazemi pro obyvatele mést.

= Provéfit mozZnost vystavby ubytovacich zafizeni a penzionU i v ramci ploch uréenych pro bydleni.

DalSi pozadavky

» PoZaduje se vymezovat novou zastavbu v souladu s republikovou prioritou ¢. 14 PUR CR 2008.

Nové umistovana zastavba ve stabilizovanych i navrhovych plochach by svym vzhledem, tvarem,

objemem a umisténim méla respektovat okolni zastavbu a hmotové a vySkové nesmi naruSovat

charakter Uzemi (napf. vySkova regulace zdastavby, intenzita vyuziti pozemkud, apod.). Zvlastni

daraz _bude kladen na provéreni vhodnosti (pfipadné zamezeni) vystavby tzv. .mobilhaust”

vzhledem k cennym lidovym stavbam na Uuzemi obce.

»  Uzemi obce bude rozélenéno na urbanistické celky, pro které bude stanoven charakter zastavby.

= V Uzemnim planu je tfeba provéfit vymezeni zastavitelnych ploch v zaplavovém uzemi Q 100 a

v aktivni zaplavové zoné JesStédského potoka. V navrhu uUzemniho planu bude provérena

podpora rozlivu a zadrzovani vody ve volné krajiné a také provéren navrh k pfirodé Setrnych

forem protipovodriové ochrany. Nové navrhové plochy nebudou navrhovany do zaplavového

uzemi JeStédského potoka, tak aby podél vodoteCe byl dodrzen volny pas zelené. Bude

provéirena nutnost rozvojovych ploch ze stavajiciho UP, které nebyly doposud vyuzity, a jsou

v kolizi s protipovodnovou politikou.
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=  V.lUzemnim planu v maximalni moZzné mire vyuzit k zastavbé plochy plvodné zastavéné nebo

plochy volné/nezastavéné v navaznosti na zastavbu sou¢asnou. Nezadouci je koncentrace nové

zastavby satelitniho charakteru. Pri_navrhu uzemniho planu provéfit vhodnost vymezeni

rozsahlych zastavitelnych ploch pro bydleni v izemnim planu z roku 2006. Pokud by byly nékteré

zastavitelné plochy z UP z roku 2006 nebo jejich &asti v ramci pofizovani nového tizemniho planu

zahrnuty do ploch nezastavitelnych, bude zdlvodnéno, pro¢ byly vypustény.

= Vtextové ¢asti bude kazdy uvedeny pojem, ktery nedefinuje stavebni zdkon a jeho provadéci

vyhlasky a pfipadné dalSi zékony, jasné definovan.

=  Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti, jejich vzajemné usporadani a vazby budou odpovidat

zasadam urbanisticko ekonomického usporadani v navaznosti na stavajici strukturu obce a

zasady ochrany zivotniho prostredi.

= V zastavitelnych plochach a v zastavéném Uzemi zohlednit pozemky s platnym uUzemnim

rozhodnutim.

= Bude stanovena minimalni pozadovana vyméra pro stavbu rodinného domu v plochach uréenych

pro bydleni. Lokality rozvolnéné zastavby budou mit stanovenu vétSi vyméru nutnou pro stavbu

rodinného domu.

= Zachovat charakter rozvolnéné zastavby a prvky plvodniho podhorského osidleni

= Zastavba navrhovana v pfirodnim parku Je§téd bude v souladu s nafizenim o jeho zfizeni.

=  Provéfit moznost realizace zaméru na vystavbu rozhledny na Malém Jestédu.

= Provéfit moznost vybudovani vodni nadrze jako pfirodniho koupali§té/ rekonstrukce byvalého

koupalisté v navaznosti na dopravni infrastrukturu a sluzby.

= Provéfit moznost zapracovani nize uvedenych zamérl do Uzemniho planu. U zamérl, které

nebudou do Uzemniho planu zapracovany, bude fadné zdlvodnéno, pro¢ nebyly zapracovany.

» Navrh ¢. 1 a 3 do izemniho planu K¥iZany
1. Popis zmény
Katastralni izemi Kfizany
Parcelni &islo Cast 4017
Druh pozemku Trvalé travni porosty
Vyméra pozemki Cca 4 000 m?
Funkce dle platného UP Plochy ptirody a krajiny - trvalé travni prostory
Pozadavek na zménu Zazemi pro rodinnou farmu - hospodaiska staveni ve spojeni s
bydlenim
Odpovida funkci Plochy smisené obytné
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Navrh ¢. 2 do uzemniho planu K¥iZzany

1. Popis zmény

Katastrélni izemi Zibridice

Parcelni Cislo 491

Druh pozemku Trvalé travni porosty

Vyméra pozemki 2061 m?

Funkce dle platného UP Plochy ptirody a krajiny - trvalé travni prostory
Pozadavek na zménu Vystavba RD

Odpovida funkci

Plochy bydleni

~ .‘~"
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Néavrh ¢. 4 do izemniho plianu K¥iZany

1. Popis zmény

Katastralni izemi

Zibiidice

Parcelni ¢&islo

Cast 2144/1, &ast 497/2

Druh pozemku Mistni a ucelové komunikace, Trvalé travni porosty
Vyméra pozemkil Cca 850 m?
Funkce dle platného UP Plochy bydleni individualni

Pozadavek na zménu

Vodni plocha

Odpovida funkci

Plochy vodni a vodohospodaiské
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Navrh ¢. 5 do izemniho planu K¥iZzany

1. Popis zmény

Katastralni uzemi Kftizany

Parcelni Cislo 4051/2

Druh pozemku Trvalé travni porosty

Vyméra pozemkil 2 300 m?

Funkce dle platného UP Ornd piida, nadregionalni biokoridor
Pozadavek na zménu Rekreace

Odpovida funkci Plochy rekre

ace

£ -‘.-(.‘_ R

Néavrh ¢. 6 do izemniho plianu K¥iZany

1. Popis zmény

Katastralni uzemi Kfizany

Parcelni ¢&islo 1196/6, Cast 1213/2

Druh pozemku Zahrada, sady

Vyméra pozemki 1798 m?, 11 444 m?

Funkce dle platného UP Plochy bydleni individualniho, plochy zahrad a sadd
Pozadavek na zménu Stodola jako zazemi pro stavajici RD a sad
Odpovida funkci Plochy smisSené obytné
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1. Popis zmény

Katastralni uzemi Kfizany

Parcelni ¢islo 1139/1

Druh pozemku Trvalé travni porosty
Vyméra pozemki 9556 m?

Funkce dle platného UP Trvalé travni porosty

Pozadavek na zménu

Bydleni v RD se souvisejicim zemédelskym vyuzitim zbyvajici
¢asti pozemku

Odpovidé funkei

Navrh & 8 do tzemniho planu K¥iZany

Plochy bydleni

1. Popis zmény

Katastralni tizemi

Zibridice

Parcelni ¢islo

269/2,59/1,2,3

Druh pozemku Zastavénd plocha a nadvori, Trvalé travni porosty, ostatni plochy,
Vyméra pozemki 357 m?, 468 m%, 363 m?, 217 m?
Funkce dle platného UP Bydleni individualni, TTP, ostatni plochy, TTP

Pozadavek na zménu

Zménit na nezastavitelné pro pastvu obci
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Navrh €. 9 do izemniho planu KriZany

1. Popis zmény

Katastralni uzemi Kftizany

Parcelni cislo 4126, 4109

Druh pozemku Zahrady, Trvalé travni porosty
Vyméra pozemkii 574 m* 15 853 m?

Funkce dle platného UP Ornd ptida

Pozadavek na zménu

Vystavba RD na p. ¢ 4126; vystavba hospodaiské budovy na p. €.
4109

Odpovida funkci

Plochy bydleni
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Navrh ¢. 10 do tzemniho planu K¥iZzany

1. Popis zmény

Katastralni uzemi Kfizany

Parcelni Cislo 4484

Druh pozemku Ostatni plochy

Vyméra pozemki 9374 m?

Funkce dle platného UP Ostatni plochy

Pozadavek na zménu Poutni misto, cestovni a turistické vyuziti
Odpovida funkci Plochy nezastavitelné
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Navrh & 13 do izemniho lz’mu. Kf'i-iany

1. Popis zmény

Katastralni uzemi Zibtidice
Parcelni ¢islo 43/1
Druh pozemku Ostatni plochy
Vyméra pozemkil 1414 m?
Funkce dle platného UP Ostatni zelenl v urbanizovaném uzemi
Pozadavek na zménu Stavba rodinného domu, drobné podnikani, stavba dilny a zdzemi
Odpovida funkci Plochy smiSené obytné
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Navrh ¢&. 14 do izemniho pléﬁu K¥iZany

1. Popis zmény

Katastralni uzemi Kftizany

Parcelni ¢islo 63

Druh pozemku Zastavéna plocha a nadvori
Vyméra pozemkil 1 035 m?

Funkce dle platného UP Sady a zahrady

Pozadavek na zménu Stavba RD

Odpovida funkci Plochy bydleni
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Navrh & 15 do

uzemniho planu K¥iZzany

1. Popis zmény

Katastralni uzemi

Kiizany

Parcelni ¢islo

168/3, 2375/4, 168/2

Druh pozemku

Trvalé travni porosty,

Vyméra pozemki

1591 m?,2 657 m?, 1 282 m?

Funkce dle platného UP

Trvalé travni porosty

Pozadavek na zménu

Stavba rodinného domu

Odpovida funkci Plochy bydleni
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Navrh €. 16 do izemniho plinu K¥iZany

1. Popis zmény

Katastralni tizemi

Kfizany

Parcelni ¢&islo

2023/7,2013/2,2014

Druh pozemku

Trvalé travni porosty,

Vyméra pozemkil

3669 m?, 1590 m% 2 489 m?,

Funkce dle platného UP

Lesni porosty/PUPFL, TTP

Pozadavek na zménu

Rybnik pro chovné tcely (p. €. 2014), nezalesnit pozemek parc. €.
2023/7

Odpovida funkci

Plochy vodni a vodohospodaiské
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Navrh ¢. 17 do izemniho plinu K¥iZany |

1. Popis zmény

Katastralni tizemi

Kftizany

Parcelni ¢&islo

2013/1,2013/3, 3306/3, 2023/6

Druh pozemku Trvalé travni porosty, mistni a ucelové komunikace,
Vyméra pozemki 718 m?, 2 165 m?, 346 m?, 1 414 m?,
Funkce dle platného UP Trvalé travni porosty, ostatni plochy, bydleni individualni

Pozadavek na zménu

Stavba rodinného domu, sportovisté, doplitkové stavby k RD

!

I
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N

Plochy bydleni
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vrh & 18 do tzemniho planu K¥iZzany

1. Popis zmény

Katastralni izemi

Kfizany

Parcelni ¢islo

1864/1 nebo jeho Cast, 4539, 2011

Druh pozemku

Trvalé travni porosty, ostatni plochy
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Vyméra pozemkil

10 344 m?, 466 m?, 1 054 m?

Funkce dle platného UP

2 x orna piida, ostatni plochy + USES

Pozadavek na zménu

Vystavba RD na pozemku p. €. 1864/1 nebo jeho jizni ¢asti; stavba
stodoly pro uskladnéni techniky na pozemku parc. ¢. 2011,
pozemek parc. ¢. 4539 zaradit do ploch bydleni s ohledem na
pripadnou zménu okolnich pozemkdl.

Odpovida funkci

Plochy bydleni

......
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Navrh €. 19 do izemniho plinu K¥iZany

1. Popis zmény

Katastralni uzemi Kfizany

Parcelni ¢islo 4228, 4762,4763,4119

Druh pozemku Trvalé travni porosty, mistni a ucelové komunikace
Vyméra pozemkil 26 698 m?%, 6 898 m?, 38 001 m?, 33 037 m?
Funkce dle platného UP Orna pida

Pozadavek na zménu Vystavby RD

Odpovida funkci

Plochy

bydleni
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Navrh

4 3 5 =~ A,
¢. 20 do izemniho planu K¥iZany

1. Popis zmény

Katastralni izemi Zibiidice

Parcelni Cislo 400/3

Druh pozemku Ostatni plochy

Vyméra pozemki 313 m?

Funkce dle platného UP Krajinné zelen

Pozadavek na zménu Rozsifeni plochy bydleni, ktera mize slouzit jako ptislusenstvi k
nemovitosti

Odpovida funkci ydleni

Plochy b

o g
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Navrh €. 21 do izemniho plinu K¥iZany

1. Popis zmény

Katastralni izemi

Kiizany

Parcelni ¢islo

ast 4080 (cca 2000 m?)

Druh pozemku

Trvalé travni porosty

Vyméra pozemkll

102 568 m? — &ast cca 2000 m?

Funkce dle platného UP

Orna puda

Pozadavek na zménu

Dostavba zemédélského aredlu - zastfeSené ustajeni, skladovaci
plochy pro pici a zeméd¢€lské stroje

Odpovida funkc

i

i \\‘
b ey
Navrh ¢. 22 do izemniho plinu K¥iZany
1. Popis zmény
Katastralni uzemi Kftizany
Parcelni Cislo 4089
Druh pozemku Trvalé travni porosty
Vyméra pozemkil 2385 m?
Funkce dle platného UP Trvalé travni porosty, USES
Pozadavek na zménu Vystavby RD
Odpovida funkci Plochy bydleni
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Navrh ¢. 23 do izemniho plinu K¥iZany

1. Popis zmény

Katastralni uzemi Zibtidice

Parcelni Cislo 547/4

Druh pozemku Trvalé travni porosty
Vyméra pozemkil 9703 m?

Funkce dle platného UP Trvalé travni porosty
Pozadavek na zménu Vystavba RD
Odpovida funkci Plochy bydleni

~ Navrh & 24 do azemniho planu K¥iZzany

1. Popis zmény

Katastralni izemi

Kfizany

Parcelni ¢islo

Cast 2732/6, 22/2

Druh pozemku Zastavéna plocha a nadvori, Trvalé travni porosty
Vyméra pozemki 279 m?, Cast cca 2 220 m?
Funkce dle platného UP Bydleni individudlni

Pozadavek na zménu

Provozovani agroturistiky, souvisejici parkovani, sportovni vyuziti
a drobné stavby

Odpovida funkei
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Navrh ¢. 25 do izemniho plinu K¥iZany

1. Popis zmény

Katastralni uzemi Kiizany

Parcelni Cislo 4020

Druh pozemku Trvalé travni porosty
Vyméra pozemkil 20 718 m?

Funkce dle platného UP Trvalé travni porosty
Pozadavek na zménu Vystavba RD
Odpovida funkci

Bl/a

/

Névrh & 26 do izemniho planu K¥izany

1. Popis zmény

Katastralni izemi Zibtidice

Parcelni c¢islo 150/1, 150/10

Druh pozemku Trvalé travni porosty
Vyméra pozemki 1 124 m?, 564 m?
Funkce dle platného UP Bydleni individualni
Pozadavek na zménu Vystavba RD
Odpovida fugkci _ Plochy bydleni
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2) koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné infrastruktury a

moznosti jejich zmén,

Pozadavky na dopravni infrastrukturu

Silniéni doprava

Hlavni komunika¢ni osou obce Kfizany je prujezdni usek silnic [11/27241 a 111/27246 v udoli
Jestédského potoka. Na tuto osu jsou kolmo napojeny komunikace 11/592, 111/27242, 111/27243,
[11/27244. Obsluha zastavéného Uzemi je zajisténa siti obsluznych komunikaci. Z hlediska vazeb
na okolni obce jsou dulezité komunikace 111/27246 a 11/592, které obé zajiStuji spojeni do centra
dojizdky Liberce. Obé silnice prekonavaji pfirozenou bariéru Jestédského hiebene a jejich
parametry nejsou vyhovujici. Silnice 11/592 v druhém sméru zajisStuje spojeni s centrem

mikroregionalniho vyznamu Osec¢nou.

» V ramci zpfesnéni republikovych priorit 8. 23 a 24 APUR CR provéfit v $ir§ich vztazich

dostupnost obce do center dojizdky a pfipadné navrhnout Upravy na zlepSeni dopravni

dostupnosti.

Na jizni cip Gzemi obce zasahuje dle ZUR LK 2011 koridor D16, ktery byl provéfen uzemni studii
,Reseni zlepseni silniéni dostupnosti Liberce z Uzemi za Je$tédskym hibetem®. Tato studie
v tomto Useku navrhuje variantni feSeni silni€niho spojeni po stavajici komunikaci s upravenim

nevhodnych Usekl nebo vybudovani tunelu.

= Do uzemniho planu je nutno zpresnit tento dopravni koridor provéreny Uzemni studii.

= Respektovat normovou kategorizaci krajskych silnic Il. a lll. tfidy, parametry pfisluSnych kategorii

komunikaci a ochranna pasma stavajiciho i planovaného dopravniho systému

= Provéfit a navrhnout Upravy parametrd komunikaci a kfizovatek (zvlasté na silnici 11/592, smér

Krystofovo Udoli, 111/27246 smér Jestéd a 111/27241 pateini sbérna komunikace obce), tak aby

byly odstranény nedostateéné Sitkové a smérové parametry zakladni komunikaéni sité, Spatné

rozhledové poméry a navrhnout opatreni pro bezpeéné napojeni stavajicich mistnich komunikaci

na silniéni sit.

» Resit kolizi vefejné a motorové dopravy (napf. zalivy u autobusovych zastavek a chodniky).

NavrZena opatreni budou feSena jako verejné prospésné stavby.

=  Provéfit moznost vymezeni ploch pro parkovani osobnich automobilll béhem konani kulturnich

akci v centralni ¢asti Krizan.

Zelezniéni doprava

Pfes Uzemi obce prochazi celostatni Zelezniéni trat Liberec-Ceska Lipa (086) s nadrazim
nachazejicim se v odlehlé ¢asti obce. Pfi navrhu respektovat ochranné pasmo této trati.
Zelezniéni doprava zajistuje nejfrekventovanéjsi spojeni s Libercem a Jablonnym v Podjestédi.
Problémem je zhorSena pfistupnost k zelezni€ni zastavce z obce, minimalni vybaveni pro
cestujici a neprovazanost s autobusovou dopravou.

= V nové vymezenych rozvojovych &i prestavbovych lokalitdch v ochranném pasmu drahy provérit

zarazeni staveb a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické a hlukové limity, do funké&niho
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vyuziti_podminéné pfipustného. Podminka bude znit, ze ,v dalSim stupni projektové pripravy

bude prokazano neprekroCeni maximalni pripustné hladiny hluku v chranénych vnitinich i

venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech.”

Doprava v klidu, pési a cyklisticka
ZUR LK 2011 vymezuje pfes tizemi obce multifunkéni turisticky koridor D42 - Nova Hiebenovka
(jizni a severni vétev), Krkono$e — Jizerské hory — Jestédsky hibet — LuZické a Zitavské hory —

Ceskosaské Svycarsko), ktery je v izemnim plédnu nutno zpfesnit a vyuzit k vedeni turistickych

tras predevSim stavajici dopravni sit, vzhledem k tomu, Ze tato ¢ast obce lezi v Pfirodnim parku

Jested.

V nadfazené dokumentaci je vymezen cyklokoridor C1 — dalkova trasa ¢&. 15 zelena
cyklomagistrala Plouénice. Tuto trasu upfesnit v uzemnim planu.

Uzemim obce prochazi nadregionalni cyklotrasy &. 21 (Hfensko-Chrastava), &. 25 (Hradek nad
Nisou - Doksy), a cyklotrasy €. 3046 a 3007. Dale je uzemi obce protkano siti turistickych tras,
obce schazi pfima trasa na Jestéd.

= Pripadné rozSireni sité turistickych tras, cyklotras a hipostezek navrhnout s ohledem na SirSi

vztahy v Uzemi a respektovat ,Registr cyklotras a cyklokoridort Libereckého kraje".

=  Vramci vSech ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti bude provéfena moznost umistovani

cyklostezek a péSich stezek.

= Potfebu parkovacich ploch u obéanské vybavenosti a pracovnich aktivit (u posty, kulturniho

centra) navrhnout jako soucéast vymezeni dalSich funkénich ploch (obéanské vybaveni, vyroba a

sklady, verejné prostranstvi, bydleni).

= V obci je problémem nedostate¢na segregace péSiho provozu od automobilové dopravy podél

silnice 111/27241 - 27241 - dochazka déti do $koly v Zibfidicich a v centralni asti obce - uUfad,

Skolka, byvala pekarna. Tento problém je nutné reSit v uzemnim planu.

» Zapracovat projekt bezpeéné do Skoly (stezka pro pé&si od palirny, podél toku feky, k Zibfidické

Skole)

Pozadavky na technickou infrastrukturu

Zasobovani vodou a odkanalizovani

V obci je vybudovan vefejny vodovod se &tyfmi tlakovymi pasmy. Hlavnim vodnim zdrojem je
Fluoritovy dal Kfizany. Pro k.u. Zibfidice bude nové vyuzit vrt BR 2T v Zibfidicich. Viastnikem je
obec, provozovatelem vodovodu je SCVaK. Napojeno je 90% obyvatel.

Systém vefejné kanalizace v obci neni. Likvidace splaskovych vod je feSena individualné
v septicich s pfepadem do potoka nebo v Zumpach s odvozem odpadnich vod na COV
v Jablonném v Podjestédi. V obci jsou 2 mistni COV.

e Navrhnout rozsifeni vodovodu. Provérit podminéni vystavby ve vymezenych zastavitelnych

plochach zaji§ténim zasobovani vodou s ohledem na zlep$eni stavu utvarll podzemnich vod a

zajiSténi vyvazeného stavu mezi odbéry podzemni vody a jejim doplfiovanim.

e Provéfit navrh vefejné splaskové kanalizace s napojenim na COV s ohledem na ekonomickou

navratnost a technické podminky. Stanovit podminky pro vyuziti domovnich Eistiren odpadnich
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vod (vyjimeéné do podzemnich vod, proveéfit moznost odvadéni precisténych vod do vodniho

toku)

e Vychazet zPlanu rozvoje a vodovodu a kanalizaci Libereckého kraje, zavazné ¢asti Planu

hlavnich povodi CR, Planu povodi Ohie a dolniho Labe.

Energetika a vytapéni
Elektricka energie je na Uzemi pfivedena vrchnim vedenim VN 35 kV zrozvodny 110/35 kV
z Jefmanic. Rozvod energie po obci je zajistén pres 12 stozarovych transformator(, vrchnim
nizkonapétovym vedenim. Jako alternativni zdroj el. energie je v obci nové vybudovana
bioplynova stanice Pfes Uzemi obce jsou trasovany nadfazené systémy technické infrastruktury:
2 soubézné trasy VTL plynovodu s pfepoustéci stanici, ale obec neni plynofikovana. Jako hlavni
palivo pro vytapéni je vyuzivano hnédé uhli a dfevo pfipadné zkapalnény plyn.

» Provéfit moznosti jiného druhu vytapéni (zvlasté z obnovitelnych zdrojl) a tyto varianty vytapéni
upfednostriovat.

» Provéfit kapacity systému technické infrastruktury (pfedevSim elektrické energie, obec neni

plynofikovdna) a pripadné navrhnout posileni.

= Provefit zamér vybudovani vétrné elektrarny (p. p. €. 4080).

Elektronické komunikace, informaéni systémy

Obec je pfipojena na telefonni sit s Ustfednou v Kfizanech. Uzemim prochazi dalkovy opticky
kabel Radiokomunikaci a déalkové telekomunikacni kabely Telefénica O2. Jizni Casti uzemi
prochazi vyznamny radioreléovy spo;.

= Provérit posileni této technické infrastruktury.

Nakladani s odpady

Koncepce, systém a ekonomické souvislosti naklddani s komundélnimi odpady jsou Fizeny na
urovni samospravy obce. Nakladani s komunalnim odpadem se fidi Obecné zavaznou vyhlaskou
o stanoveni systému shromazdovani, sbéru, prepravy, tfidéni, vyuzivani a odstrafiovani
komunalnich odpadd a nakladani se stavebnim odpadem na Gzemi obce.

= Nenavrhovat na Uzemi obce plochy pro skladky odpadu.

=  Provéfit vymezeni plochy pro sbérny dvir na Uzemi obce.

Civilni a pozarni ochrana

= Pozemni komunikace budou navrzeny tak, aby umoznily zasah té€Zkou pozarni technikou, a pro

zastavitelné Uzemi bude zabezpefeno zasobovani pozarni vodou minimalné v rozsahu

pozadovaném platnymi predpisy o pozarni ochrané.
= Zapracovat ,Pozadavky civilni ochrany obce” dle § 20 (body a — i) vyhlasky MV €. 380/2002 Sb.,
k pfipravé a provadéni ukold ochrany obyvatelstva.

Protipovodinova ochrana

V ZUR LK jsou na tzemi obce vymezeny koridory pro umisténi staveb a opatfeni pro snizovani
ohrozeni uzemi povodnémi P52 Jestédsky potok, Dubnice a P57 Druzcovsky potok, Osec¢na.
Koridor P57 Druzcovského potoka je vymezen mimo zastavéné Uzemi v obci. Koridor P52

zasahuje obec pouze v zapadni ¢asti.
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Vtomto koridoru je nutné vytvaret uUzemni predpoklady pro realizaci adekvatnich

protipovodriovych opatieni zabranit dalSi urbanizaci inundaénich Uzemi a maximalné tyto

prostory Udolnich niv_uvolfiovat a ve zdivodnénych pfipadech posoudit ekonomické a socialni

dopady redislokace riskantné umisténych objekt.

Dle priority &. 25 PUR CR 2008 v ramci protipovodfiové ochrany navrhnout celkovou revitalizaci
krajiny a vodnich ekosystému umoznujici zvySeni ochrany proti povodnim a podporovat rozliv a
zadrzovani vody ve volné krajiné.

= V. Uzemi se nachazi zaplavové uzemi Q 100 a aktivni zaplavova zéna Jestédského potoka, ktery

tvori osu obce. Zaméry do tohoto Uzemi umistovat jen vyjimeéné a v odlivodnénych pfipadech.

= Provéfit potirebu protipovodnovych retenénich nadrzi.

=  Provéfit ochranu vodnich pomérl v krajiné a zlepSovani retencni_schopnosti krajiny — zajistit

plochy pro vsakovani srazkovych vod do vod podzemnich, aby nedochazelo k poklestim hladin

podzemni vody a nedoSlo k ohroZeni zasobovani obyvatelstva pitnou vodou.

Ob¢anskou vybavenost

Obec disponuje zékladni nabidkou ob&anské vybavenosti (MS, ZS, ordinace praktického a
détského lIékare, posta, multifunkéni kulturné-spolec¢enské centrum obce, knihovna, restaurace -
rozvoz jidel pro seniory, prodejny potravin, fotbalové hfisté, nova viceucelova hfisté v Kfizanech
a Zibridicich, détské hristé). Za vy3si ob&anskou vybavenosti se dojizdi nejvice do Liberce, dale
pak do Osec¢né a Straze pod Ralskem.

= Provéfit moznost vymezeni plochy pro vybudovani novych hrist, popfipadé rozSireni stavajicich

ploch télovychovy a sportu.

=  Provéfit vymezeni ploch pro obéanské vybaveni s ohledem na rozvoj bydleni v obci. Provérit

moznost ob&anského vybaveni v jednotlivych zastavitelnych plochach.

Verejna prostranstvi

= \Vymezit verfejna prostranstvi v souladu s vyhlaSkou 501/2006 Sb., ve zméné pozdéjSich

predpist. Stabilizovat verejna prostranstvi v lokdlnich centrech sidel, historickych cestach a

dalSich dulezitych prostorech. Vymezit verejné prostranstvi v centru obce.

= Zachovat a dotvorit pfirozenym procesem vznikajici mistni centralni verejné prostory.
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3) koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového usporadani
nezastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné provéreni, ve kterych plochach je
vhodné vylouéit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro uéely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona.

V koncepci uspofadani krajiny bude feSeno predevsim formou celkové revitalizace krajiny a
vodnich ekosystém( zvySeni ochrany proti povodnim prostfednictvim zvySeni retenéni
schopnosti krajiny, formy protipovodfiovych opatfeni technického charakteru musi respektovat
principy minimalizace negativnich vlivil na stabilitu ekosystému.

= Pro dotvareni charakteru venkovského osidleni a rekreaéniho zazemi je nutné respektovat velmi

cenné hodnoty prirodniho a krajinného prostredi tohoto Uzemi.

= Ve vSech nezastavitelnych plochach bude uvedeno, jaké stavby, zafizeni a Upravy je dovoleno

realizovat.

= Pozaduje se provérit vSechny nezastavitelné plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti a stanovit, ve

kterych plochach je vylou¢eno umistovani staveb, zarizeni a jinych opatfeni pro Ucéely uvedené v

§ 18 odst. 5 stavebniho zakona. V nezastavitelnych plochach bude konkrétné uvedeno, jaké

stavby a zafizeni v nich bude mozZné realizovat a bude definovana jejich vySka a ploSna vyméra.

Stanovit podminky pro oplocovani ve volné krajiné.

Upiesnéni pozadavkil v PUR
PFi stanovovani podminek pro koncepci uspofadani krajiny obce je tfeba v souladu s charakterem
uzemi zohlednit zejména republikové priority Uzemniho planovani €. 14, 14a, 20 a 25.

= Dle priority ¢. 20 neumistovat rozvojové zaméry, které mohou ovlivnit charakter krajiny v tésné

blizkosti Uzemi s vysokym podilem pfirodnich hodnot a vysokou hodnotou krajiny (Uzemi

Prirodniho parku Jestéd, pfirodni pamatka Stfibrnik, EVL Horni Ploucnice).

= Zaroven je nutné chranit krajinné prvky prirodniho charakteru v zastavéném Uzemi obce, které

dotvareji typicky raz obce. Nové rozvojové zaméry umistovat v souladu s ochrannou krajinného

razu obce.

Upresnéni pozadavka ZUR

Obci prochazi nadregionalni biokoridor K19MB a K34B. V uzemnim planu budou vytvofeny

Uzemni podminky pro zabezpecéeni funkci téchto Uzemnich systému ekologické stability. Budou

zpfesnény, stabilizovany a budou feSeny v navaznostech na sousedni obce.

Upfesnéni pozadavka z UAP

Horninové prostredi a geologie
Na uzemi obce se nachazi chranéna loziskova Uzemi, poddolované uzemi, sesuvna uzemi a
stara duini dila.

= V téchto lokalitdch bude provérena potreba asanace, popr. revitalizace.

= Pfi navrhu zastavitelnych ploch respektovat chranéné loziskové uUzemi Straz pod Ralskem,

poddolované uzemi Krizany, prognézni zdroj nerostnych surovin.




Navrh zadani UP Kfizany str. 24

Vodni rezim

Regené uzemi spada do povodi Plougnice, v ramci povodi Ohte. Hlavni vodoteéi je Jestédsky
potok. Vyznamnéjsi pritoky tvofi Zdislavsky potok a Druzcovsky potok. Z vodnich ploch jsou
vyznamngjSi pouze dva bezejmenné zibfidické rybniky. Dale v obci je nové vybudovana pfirodni
vodni nadrz pod Krkav¢€imi skalami o rozloze cca 1,8 ha plocha a dale se pfipravuje vodni plocha
v k.U. Zibfidice na Zdislavském potoce o plose cca 3,5 ha. Uzemi je zafazeno do Chranéné
oblasti pfirozené akumulace vod Severoceska kfida.

=  Pfi_navrhu uzemniho planu zabranit dalSi urbanizaci inundadnich uUzemi. Nevymezovat

zastavitelné plochy v zaplavovém Uzemi a aktivni zéné. Vymezit 1ze pouze v odlvodnénych

pfipadech.
» Upravou ploch zajistit ochranu Gzemi pred zvy$enym odtokem srazkovych vod maximalnim

zadrzenim téchto vod v misté vzniku.

Hygiena zivotniho prostredi

Kvalita zivotniho prostfedi je na dobré uUrovni. V feSeném uUzemi se nenachazi vyznamny zdroj
znecistovani ovzdusi. Na kvalitu ovzdusi v lokalit¢ maji vliv mistni malé zdroje znecistovani
ovzdusi a pfenos imisniho zneci$téni ze vzdalenych zdroju. Cistota vody v hlavni vodotedi,
Jestédském potoce, je klasifikovana I. a Il. tfidou. Hlukové emise z dopravy lze hodnotit jako
pfijatelné. V obci nejsou registrované ani Cerné skladky odpadu. Staré ekologické zatéze tvofri
pozUstatky téZebni ¢innosti — byvaly uranovy dul Kfizany. Dale je evidovana lokalita u hibitova
v Zibfidicich.

»  Uzemni plan zpracovat v souladu se Zdravotni politikou Libereckého kraje

Ochrana pfirody a krajiny

Severovychodni ¢ast uzemi spada do Pfirodniho parku Jestéd. Zapadni &ast povodi JeStédského
potoka je zahrnuta do Evropsky vyznamné lokality Horni Plou€nice. MaloploSna zvlasté chranéna
Uzemi jsou zastoupena pfirodni pamatkou Stfibrnik.

Pozaduje se feSeni nasledujicich problém( v uzemi:

= Sjednotit oznaceni prvkl Uzemniho systému ekologické stability do méritka hlavniho vykresu v

navaznosti na okolni obce.

= Respektovat stavajici prvky uzemniho systému ekologické stability (biokoridory, biocentra a

interakéni_prvky) a zaroverni zhodnotit jejich soucasny stav, aby jejich vymezeni odpovidalo

parametrtim funkénich prvkd USES, popfipadé navrhnout zmény v USES.

»  Stanovit requlativy vyuZiti pro plochy/prvky USES. V téchto plochach bude zakazana veskera

stavebni ¢innost vyjma protipovodriovych opatfeni a staveb podzemnich liniovych staveb

technické infrastruktury.

=  Vyznamné krajinné prvky dle § 3 zakona povazovat za interakéni prvky Uzemniho systému

ekologické stability uzemi.

= Respektovat pamatné stromy, vyznamné krajinné prvky ze zakona i dalSi krajinnou zeleri.

= Do navrhu Uzemniho planu zapracovat sit mistnich a u¢elovych komunikaci véetné posouzeni

prostupnosti_krajiny. Vystavbou plotd nesmi byt zabranéno prostupnosti krajiny a nesmi dojit

K preruSeni zvykovych cest.
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= Respektovat dochované pfirodni a estetické hodnoty a zasady urbanistického uspofadani v

navaznosti na dochovanou strukturu a historicky vyvoj sidel (nepfipustnost navrhovat k zastavbé

plo$né rozsahlé lokality a lokality expandujici do volné krajiny).

= Zastavba navrhovana v pfirodnim parku Je§téd bude v souladu s narizenim o jeho zfizeni.

Zemédélsky pudni fond

PozZaduje se feSeni nasledujicich problém0 v Gzemi:

= V navrhu uzemniho planu je tfeba podporovat opatfeni, ktera vedou k posileni zakladnich

krajinotvornych funkci a povedou k posileni ekologické stability Uzemi.

= P¥i navrhovani zmén funkéniho vyuZziti ploch postupovat podle ustanoveni § 5 odst. 1 o ochrané

ZPF. Mimo zastavéné Uzemi pro navrhové lokality prednostné vyuzivat proluky ZPF mezi

stavajici zastavbou, dostupné ze stavajici cestni sité, pfipadné s minimalnimi naroky na novou

cestni_sit. Navrhy novych zmén funkéniho vyuziti ploch nenaruSovat souvislé plochy ZPF,

ucelovou cestni sit, ani hydrologické a odtokové poméry v uzemi (napriklad meliorace).

= Nové navrzené zastavitelné plochy nad ramec Uzemniho planu obce z roku 2006 na plochach

ZPF budou fadné odtivodnény. Radné odlivodnény budou také plochy, které budou vypustény

béhem projednavani a vzhledem k Gzemnimu planu obce z roku 2006.

Pozemky uréené k pinéni funkce lesa
Pozaduje se feSeni nasledujicich problém v uzemi:

= Nenarusit celistvost stavajicich lesnich pozemkau.

= Respektovat ochranu pozemkl uréenych k plnéni funkce lesa véetné ochranného pasma lesa

50m. Rozvojové plochy navrhnout tak, aby byla dodrzena bezpeéna vzdalenost zastavby od lesa

(dle § 14 odst. 2 lesniho zékona). Do textové &asti UP zapracovat formulaci: ,Pripadné

umistovani a povolovani staveb ve vzdalenosti do 50 m od lesa v budoucnu bude podminéno
souhlasem organu statni spravy lest podle ustanoveni (§ 14 odst. 2 lesniho zakona). PFi
posuzovani zadosti o vydani téchto souhlast organ statni spravy lesu dba predevsim toho, aby
nedochazelo k umistovani staveb ftrvalého charakteru do blizkosti lesnich pozemku ve
vzdélenosti, ktera neni dostateCnéa k minimalizaci rizika negativniho stfetu se zajmy chranénymi
lesnim zakonem, tj. nezZadouci omezeni dopravni obsluznosti a pristupnosti lesa, neZadouci
interakce mezi stavbou a blizkym lesnim porostem apod. Bezpelna odstupovéa vzdalenost je
obvykle dana vyskou lesniho porostu v mytnim véku (absolutni vySkova bonita) upravenou
s ohledem na podminky konkrétni lokality (terénni poméry, stav porostniho okraje, stavajici
zastavba atd.)

= Respektovat soucasnou cestni sit k obhospodarovani lesnich pozemkt a podporovat jejich

udrzbu.

= Podporovat rozvoj forem rekreaéniho a sportovniho vyuzivani lesti bez naroku na zabor pozemku

uréenych k plnéni funkci lesa.

= Pokud budou navrhovany zabory PUPFL, je nutné vypracovat tabulkovy a graficky prehled

s uvedenim ucéelu, vyméry a charakteru zaboru.

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridori iuzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které

bude nutno provérit.

Neuplatiuje se.
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c) pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni

a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo.

e Nové navrzené plochy ob&anského vybaveni, dopravni a technické infrastruktury budou

vymezeny jako vefejné prospésné stavby s moznosti vyvlastnéni nebo pfedkupniho prava.

UP provéii jako vefejné prospé&sné stavby zejména:

e Protipovodnova opatfeni

e Rozsifeni stavajici komunika¢ni sité, chodniky, cyklostezky vcetné pasli zelené podél

komunikaci
¢ Rozsifeni technické infrastruktury (vodovod, kanalizace)

e Stavajici nefunkéni a nové navrhované prvky USES budou zahrnuty jako VPO s moznosti

vyvlastnéni.
Vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace budou fadné odivodnény projektantem.

Koridory prevzaté ze ZUR LK budou vymezeny jako vefejn& prospésné.

d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridora, ve kterych bude rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim Gzemni studie nebo uzavienim

dohody o parcelaci.

e Pozaduje se zvazit, zda bude nezbytné podminit rozvoj navrhovych lokalit bytové zastavby

provéfenim uzemni studii i pozadavkem na zpracovani regulaéniho planu.

e) pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni

Neni pozadovano zpracovani variantniho feseni.

f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho

odiivodnéni véetné méritek vykresti a poctu vyhotoveni,

Navrh uzemniho planu bude vychazet ze schvaleného zadani pro zpracovani navrhu uzemniho
planu.
Navrh uzemniho planu obce Kfizany bude zpracovan v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, tj.:
o Zakon ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v
platném znéni.
o Vyhlaska €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni
o Vyhlaska €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi, v plathém znéni
Uzemné planovaci dokumentace bude obsahovat textovou a grafickou &ast. Regulace v izemi

budou odpovidat méfitku uzemniho planu obce.

Dokumentace bude ¢lenéna na:

Uzemni plan:
Textova Cast, ktera bude obsahovat zejména néleZitosti dané pfilohou €. 7 odst. 1) vyhlasky €. 500/2006 Sb.

Graficka ¢ast: Vykres zakladniho ¢lenéni 1: 5000
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Hlavni vykres 1: 5000
Vykres vefejné prospésnych staveb a opatieni 1: 5000
Vykres koncepce dopravni a technické infrastruktury 1: 5000

Odlvodnéni tzemniho planu:

Textova €ast, ktera bude obsahovat zejména:

vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska $ir§ich vztaht v uzemi,
Vyhodnoceni souladu navrhu uzemniho planu
1. s politikou uzemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem
2. s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v Uzemi a poZzadavky na ochranu nezastavéného uzemi,
3. s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisu,
4. s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisu.
Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni véetné vysledkd na vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostredi
vyhodnoceni splnéni pozadavkd zadani, popfipadé
1. vyhodnoceni souladu se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
2. s pokyny pro zpracovani navrhu UP
3. s pokyny k tpravé navrhu UP
komplexni zdlvodnéni pfijatého feSeni v€etné vybrané varianty,
Odavodnéni VPS a VPO
vyhodnoceni U€elného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.
vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1
stavebniho zakona), s oddvodnénim potfeby jejich vymezeni,
vyhodnoceni pfedpokladanych disledk( navrhovaného FeSeni na zemédélsky pldni fond a pozemky uréené

k pInéni funkce lesa.

Graficka ¢ast:

Koordinaéni vykres 1: 5000
Vykres pfedpokladanych zabord pudniho fondu 1: 5000
Vykres SirSich vztahu 1 : 100 000

Rozsah zpracovani dokumentace:

Cela dokumentace navrhu tzemniho planu bude predana:

- 1 xv digitalni podobé na digitalnich nosicich

- 2 xve standardnim papirovém provedeni

Cela dokumentace navrhu uzemniho planu na vefejné projednani a pfipadna opakovana verejna
projednani bude predana:

- 1 xv digitalni podobé na digitalnich nosicich

- 1 xve standardnim papirovém provedeni

Budou pfedany pouze textové Casti a vykresy, ve kterych dojde po jednanich ke zménam.

Cistopisy vydaného tzemniho planu budovu odevzdany:
- 2xv digitalni podobé na digitalnich nosicich

- 4 xve standardnim papirovém provedeni pro celé Uzemi obce

Technické pozadavky na zpracovani Uzemniho planu:

Datové a textové vystupy ucelené dokumentace UP budou predany na samostatném digitalnim

zaznamovém meédiu.
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- Textova zprava ve formatu RTF a to v kédovani MS Windows (CP1250), pfipadné ve formatu PDF

- Vykresy budou pfedany v rastrové podobé ve formatu PDF s miniméalnim rozlienim 300 DPI a podobé
odpovidajici tiskovym vystupim

- Digitalni podoba grafické ¢asti UP bude ve formatu CAD (vykresovych soubort .dgn programu MicroStation
nebo .dwg ve verzi aplikace minimalné AutoCAD 2000) nebo ve formatu ESRI (shapefile).

- Budou dodrzeny zakladni pozadavky na Cistotu dat. Souc€asti pfedani bude datovy model skladby vykrest a
datovych vrstev.

- Regulace wvyuziti a uspofddani ploch bude graficky vyznadena v jednotlivych vykresech
a popsana v textové casti v€etné pfipustnych a podminéné pfipustnych innosti v feSenych plochach.

- Pozadavky na kvalitu dat:

- Plochy stejného vyznamového druhu (napf. funkéni plochy Uzemi), které maji funkéné rozcleriovat Cast
uzemi, se nesméji vzajemné Zadnou casti prekryvat.

- Plochy, u nichz se ma provadét nacitani hodnot textt (centroidd) v nich obsazenych nebo naditani vymér
z grafiky, se nesméji nikde prekryvat a elementy tvofici jejich hranice se musi kryt v koncovych bodech
(nikde nesméji byt nedotahy ¢i pfesahy).

- U Srafovanych ploch se zasadné zachovavaji hranice ploch (tfeba v jiné hladiné nebo
i vykrese), i kdyZ se nepouZziji pfi tiskovych vystupech UP

- Liniova kresba nesmi obsahovat pseudouzly a musi, zejména v pfipadé siti technické infrastruktury,
dodrzovat spravny smér (mj. z hlediska orientace znacek).

- Popisy ploch musi mit vkladaci (vztazny) bod vzdy uvnitf pfisluSné plochy. V pfipadé liniovych a bodovych

prvkl se texty umistuji svym vztaznym bodem na popisovany prvek.

dg) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivli izemniho planu na udrzitelny rozvoj Gizemi.

Cast Uzemi obce lezi v pfirodnim parku Jestéd a na Uzemi obce zasahuje Evropsky vyznamna

lokalita Horni Plougnice a pfirodni pamatka Stfibrnik. Tato chranéna uzemi nebudou rozvojem obce

zasazena a ani se vyrazny rozvoj obce nepredpoklada.

Z provedenych prlizkum( a znamych souvislosti v feSeném Uzemi vyplyva, Ze v ramci nového
uzemniho planu je feSeno pfedevsSim provéfeni ploch pro bydleni z uzemniho planu z roku 2006.

Rozsahly rozvoj bydleni se nepfedpokladd vzhledem k nenaplnéni téchto ploch. Nejsou evidovany

zadné zaméry velkého rozsahu, které by mohly negativné ovlivnit Zivotni prostiedi.

Nenavrhuji se Z24&dné plochy pro fotovoltaické ani pro vétrné elektrarny. RovnéZz se nepodita
s rusenim prvkd USES. Z tohoto nevyplyva zadny predpoklad podstatného negativniho vlivu zmény

na zivotni prostfedi, a neni tedy prfedpoklad pozadavku na provedeni vyhodnoceni vlivu na zZivotni

prostiedi podle zvlastniho zakona.

Vliv zaméra vyplyvajicich ze schvalenych ZUR LK byl jiz provéFen v rdmci projednani téchto zasad a
proto nemohou mit negativni vliv na udrzitelny rozvoj izemi.

PoZadavky budou doplnény po projednani na zakladé stanovisek dotéenych organd.




