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Zastupitelstvo mésta Ose¢na, jako prislusny spravni organ na zakladé ustanoveni § 6 odst. 5 pism.
c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,,stavebni zadkon®), za pouziti ustanoveni § 43 odst. 4 stavebniho
zakona, v souladu s ustanovenim § 171 az § 174 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,,spravni fad*), a ustanoveni § 13 a ptilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006
Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence
uzemn¢ planovaci ¢innosti, ve znéni pozd¢jSich predpist (dale jen ,,vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.*)
vydava

Uzemni plan Ose¢na
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A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné tizemi (ZU) vyznagené hranici, které je souvisle zastavéno nebo jinak technicky
upraveno pro potieby obce.
Vymezeni ZU tzemnim planem obce (UPO) Oseéna z r. 2000 a jeho zménami. Nové vy-
mezeni hranice ZU s upravami vystihujici stav zastavéni se vymezuje k datu 30. 9. 2013.
ZU je v dokumentaci izemniho planu vymezeno ve vykresech

1 wvykres zakladniho ¢lenéni izemi

2 hlavni vykres

5 koordina¢ni vykres

6 vykres predpokladanych zabort piidniho fondu

B) KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

bl) Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce

Vytvareni podminek pro udrZitelny rozvoj izemi obce

Vytvéteni podminek pro vyvazeny vztah mezi hospodaiskym rozvojem, socialni soudrz-
nosti a pfiznivym zivotnim prostedim.

Rozvoj tizemi obce vychazejici z charakteru obce, za¢lenéni ve struktufe osidleni a z po-
tencialu uzemi pro rozvoj, obce jako centra subregionalniho vyznamu, z pohledu ZUR
Libereckého kraje situované v rozvojové ose IV. fadu ROS 10 Straz p. R. ... Hodkovice n.
M.

Vyznamné pro rozvoj obce je ptitomnost lazeiiského aredlu Lazné Kundratice a.s. a rekre-
acni charakter vyuziti izemi obce s intenzitou zafizeni stravovani, ubytovani a druhého
bydleni.

Vazby na sledovani podminek pro stabilizaci a rozvoj bydleni, ob¢anského vybaventi,
podnikéni, sportovni a rekreacni vyuZiti uzemi, s kultivaci vetejnych prostranstvi, sidelni
zelené a volné krajiny, s navrhem koncepce dopravni a technické infrastruktury s ndvrhem
novych ploch a vedeni.

Koncepce rozvoje uzemi obce

Koncepce rozvoje, vychazejici z historického vyvoje s pozadavkem na respektovani pti-
rodnich, kulturnich, urbanistickych a architektonickych hodnot tzemi s vazbami na zasta-
véna tizemi a sidelni strukturu.

Zakomponovani novych ploch do sidelni struktury bez vzajemnych stietd, sledovani roz-
voje obce s vazbou na stavebni ¢innost ovlivnénou izemnimi podminkami, zajmy a vlast-
nickymi vztahy k pozemkim, podminek pro rozvoj celého spravniho tizemi obce, s pieva-
zujici funkci osidleni pro trvalé a rekrea¢ni bydleni a ubytovani se zastoupenim lazenstvi
V tizemi obce.

Vymezeni koncepce dopravni infrastruktury a zlepSeni dopravnich pomérd s navrhem
novych tras silnic II. tfidy, s doplnénim mistnich a Gcelovych komunikaci v dil¢ich tze-
mich obce, navrh koncepce technické infrastruktury s navrhem novych ploch a vedeni.

rozvoj izemi obce

- obnova a rozvoj izemi dle stanovené urbanistické koncepce s pozadavkem na vymezeni
dil¢ich funkénich ploch s cilem vymezeni stabilizovanych ploch a ploch zmén, pokraco-
vani koncepce dokumentace minulého UPO a jeho zmén
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- zakomponovani zastavitelnych ploch do sidelni struktury obce svlivy na pozadavky
rozvoje v rozsahu celého spravniho tizemi obce, priorita rozvoje v tizemi Osecna - L.
Kundratice, v mistech navrhovaného odkanalizovani tzemi do navrhované COV

- vymezeni rozvojovych ploch dle pozadavkii zejména pro individudlni bydleni
v rodinnych domech a ve stavbach rodinné rekreace v rozsahu vSech casti uzemi obce,
se zachovanim hodnot méstského prostoru v tzemi Ose¢na - L. Kundratice a venkov-
ského prostoru v dalSich izemich obce

- vytvoieni podminek pro naplnéni potieb v oblasti obCanské vybavenosti a sluzeb
s vymezenim ploch pro zatizeni k doplnéni lazeniského provozu pii ul. Lazenské, vyme-
zeni parkovisté v arealu lazni, roz$ifeni sportovniho arealu, vystavbu rozhledny na Jeni-
Sovském vrchu, ziizeni kynologického cvicisté

- vymezeni rozvojovych ploch pro rozvoj ekonomickych aktivit vyroby a sluzeb
s vyuzitim ploch zemé&délské vyroby, vyroby a skladt, v hlavni rozvojové plose pii vy-
chodnim okraji Osecné

- vytvofeni podminek, které zvysi atraktivitu izemi obce s vazbou na vymezeni vetejnych
prostranstvi se zastoupenim vefejné zelené

- vymezeni vyuziti ploch zemédélské vyroby a ploch smiSenych vyrobnich v uizemi obce,
s navrhem rozvojovych ploch smiSenych vyrobnich pfi ul. Selska

- navrth koncepce dopravni infrastruktury Snavrhem novych tras silnic II. tfidy,
s doplnénim komunikaci zajist'ujicich dopravni ptistupnost a prijjezdnost dil¢ich izemi
a dopravni priachodnost krajiny

- navth koncepce technické infrastruktury snavrhem kanalizace a centralni COV
V izemnim rozsahu Ose¢na - L. Kundratice s doplnénim dil¢ich vodovodnich fadt, STL
plynovodu a vedeni VN

- vytvotfeni podminek, které zvysi atraktivitu obce pro rozvoj turistiky pési a cyklistické
dopravy véetné pésiho provozu pacientd lazni s vazbami na multifunk¢ni turisticky ko-
ridor Plou¢nice, turistické trasy, cyklotrasy a pési chodniky

- vytvofeni podminek pro preventivni ochranu Uizemi a obyvatelstva ptfed potencialnimi
riziky a ptirodnimi katastrofami v izemi (zaplavy) s cilem minimalizovat rozsah pfi-
padnych Skod, omezeni stavebni ¢innosti v Osecné dle zmény stanoveni zaplavového
uzemi z r. 2013

zakladni tidaje rozvoje uzemi obce

Pocet trvalych obyvatel stav 1070 vyhled 1200
Pocet domil individualni trvalého bydleni stav 369 vyhled 390
Pocet objektt vyuzivanych k rekreaci stav 204 vyhled 215

Rozsah zastavéného tizemi zastavéné plochy 23 ha; podil ostatnich ploch 1,6 ha; zahrady 37 ha
celkem 61,6 ha

Rozsah zastavitelnych ploch individuélni bydleni 20,8 ha smisené vyrobni 0,75 ha
obcanské vybaveni 0,38 ha vyroba a sklady 1,60 ha
lazenstvi 0,15 ha zeméd¢lska vyroba 0,33 ha
smiSené obytné¢ 0,43 ha

Vyhledova velikost

navrh vyhledové velikosti 1250 trvalych obyvatel, 1000 ostatnich nestalych uZzivatelt

uzemi, intenzita lazeniského provozu 150 luzek (s ambulantnim provozem dojizdéjicich

pacientt)

Potencialni uzivatelé uzemi

trvale bydlici + saldo vyjizd’ky + objekty k rekreaci (obloZnost 4) + lizka (ubytovaci zatizeni)

1070 - 530 + 204 x 4 + 346 = 1702

o 24
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b2) Zakladni koncepce ochrany a rozvoje hodnot izemi obce
Pozadavek na zachovani dochovanych ptirodnich a estetickych hodnot krajiny a zastavby
v dil¢ich tzemich s vazbami k navrhu ploch zmén a k dal$im ¢innostem v izemi.

Ochrana a rozvoj hodnot iizemi obce

Ochrana a rozvoj uzemi s pozadavkem na respektovani ptirodnich, kulturnich, urbanistic-

kych a architektonickych hodnot izemi.

pfirodni hodnoty

- ochrana krajinného razu s ohledem na zakladni krajinné typy lesni a lesozemédélské
krajiny v podoblastech krajinného razu; ochrana a podpora ptirodnich hodnot, pohledo-
ve exponovanych udoli, bo¢nich svaht a kopct, s rozsahlymi lesnimi pozemky, mimo-
lesni zelené remiz1, aleji, btehovych porostii a pfirozenych lucnich porosti

- vymezeni zastavitelnych ploch a jejich pfechodu do volnych uzemi, mimo solitérni po-
lohy v krajing, s podminkami zachovani pfirodnich hodnot dil¢ich Gizemi s ochranou
krajinného razu charakteru krajiny, zahrnujici v izemi obce podoblasti krajinného razu
Ceskodubsko, Jablonsko a Straz - Mimoti

- vymezeni ploch volného izemi krajiny (trvale travni porosty jako soucast zemédélskych
ploch, vodni plochy), krajinné a sidelni zelené (lesni pozemky, plochy vysokého naletu
na nelesni piidé, aleje a doprovodna zelen, solitérni stromy)

- ochrana uspotadani krajiny s posilenim jeji ekologické a estetické funkce, zvlasté chra-
nénych tzemi (NPP Certova zed’), vieobecné ochrany piirody a krajiny (vyznamné kra-
jinné prvky, USES, paméatné stromy)

Kulturni hodnoty

- péce o nemovité kulturni pamatky, zapsané v seznamu kulturnich pamatek, ochrana dil-

¢ichuzemis archeologickymi nalezy s vazbou na ochranu archeologického dédictvi

- zajisténi ochrany hodnotnych objektd hmotove tradi¢nich a mistné vyznamnych, objektd
lidové architektury a dalSich hodnotnych objektti s ohledem na jejich hodnoty stavebné
architektonické a historické (roubené domy, kaplicky, pomniky, kiize)

urbanistické a architektonické hodnoty

- ochrana hodnot funk¢éniho a prostorového uspotfadani zastavby dilCich uzemi
s charakteristickou v mi-nulosti vzniklou zéstavbou s ptirozenym centrem Ose¢na - L.
Kundratice s arealem lazni, s lokalnimi centry navsi, s prostorové soustiedénou i rozpty-
lenou zéstavbou dalSich mistnich ¢asti izemi obce

- regulace dalsiho vyvoje spocivajiciho na vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
a na vhodnosti vymezeni ploch zmén, s ochranou krajiny pted nezadoucim rozvoliova-
nim zastavénych tzemi, dliraz na kvalitni strukturu zastavby ve vazbé na pfitomnost
lazni v uizemi obce
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C) URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZEN({
ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI
ZELENE

cl) Urbanisticka koncepce

Plo$né a prostorové usporddani izemi

Urbanisticka koncepce

Koncepce vychazejici z historicky vytvotené struktury dil¢ich ¢asti izemi obce.

V ramci urbanistické koncepce se vymezuji navrhované zastavitelné plochy za soucasné
ochrany a rozvoje hodnot uzemi, usporadani zastavby dilCich uzemi bude zachovéno a
dale rozvijeno.

Pozadavek na feSeni komplexniho rozvoje zemi

- vymezeni ploch s rozdilnym a s jinym zptsobem vyuziti ve stabilizovanych plochach

- navrh ploch zmén, zastavitelnych ploch, hlavni rozvoj v jadrové lokalité¢ Osecna - L. Kundratice
- feSeni koncepce dopravni a technické infrastruktury

Pozadavek na zachovani celistvosti a kompaktnosti ploSného a prostorového uspotddéani
uzemi Pozadavek na uspofadani uzemi v dil¢ich ¢astech obce.

Uspotadani uzemi dané lokalizaci a vzdjemnymi vztahy ve struktufe zastavby dil¢ich
funkénich ploch zastavéného tzemi, zastavitelnych ploch s pfechodem na nezastavéna
uzemi volné krajiny

- lanové uspotadani zastavby ... Osecna, L. Kunratice, Druzcov
- okrouhlé usporadani zastavby ... Kotel
- nepravidelné usporadani zastavby ... Chrastnd, Zabrdi, Vlachové

Pozadavky na plo$né a prostorové uspoiadani uzemi vychazejici z uspoiadani zastavby

- Soustfedéna zastavba Osecna - L. Kunratice podél Ploucnice a silnice 1I/278, namésti s
dominantou kostela, s podruznym centrem obchodu a sluzeb, v samostatné pfirodni po-
loze aredl lazni; navrh pielozek silnic mimo zastavéna tizemi; Situovani nové navrze-
nych ploch zmén do proluk a na okraje zastavéného tizemi

- Soustfedéna zastavba Druzcova podél Druzcovského potoka a Kotle s prostory navsi;
situovani nové navrzenych ploch zmén do proluk a na okraje zastavéna uzemi

- nepravidelna zastavba Chrastné, Zabrdi, Vlachové; rekrea¢ni plochy kolem Chrasten-
ského rybnika; Situovani noveé navrzenych ploch zmén do sousedstvi zastavénych tizemi

PoZzadavky na stabilizaci a dotvafeni dil¢ich urbanizaénich prostor

- centralni Gizemi - se zastoupenim objektl ob¢anského vybaveni, historicka centra - na-
mésti, prostor u obchodniho domu a Dfevénky, jednotlivé navsi Druzcov, Kotel, Zabrdi

- dalsi dil¢i prostory - atraktivni vefejna prostranstvi

- aredly - lazn&, objekty ZS a MS, fotbalové hiisté, byvalé rekreaéni stiedisko Jadran,
vyroba a sklady - byvalé SDH, truhlarna, Elektroservis, zemédélska vyroba - chov pra-
sat Druzcov, kraviny a zimovisté skotu v L. Kundratice

- rozestavéna uzemi - rodinné domy v ul. Nové a u sidlis§té¢ Kuba, stfedni a horni ¢ast

Druzcova

- vyrazné objekty - kostel sv. Vita, tvrz v Chrastné

Pozadavky z hlediska SirSich vztaht obce na spole¢nd feseni uspotfadani uzemi

- tprava smérového oblouku silnice 11/278 pii hranici izemi obce JV od Kotle, zahrnujici
tizemi obci Oseéna a Cesky Dub (S 4)

- likvidaéni a sana¢ni prace dobyvaciho prostoru Kfizany II dle technického projektu,
zahrnujici uzemi obci Osecna a Hamr na Jezete (S)
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€2) Vymezeni zastavitelnych a nezastavitelnych ploch

Vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti jako ploch zmén.

V navrhu ploch se vymezuji zastavitelné plochy vné i uvnitf zastavéného tzemi

s doplnénim ploch ke zméné vyuziti zastavéného tzemi.

Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti

(Vyuziti ploch dle vyhl. 501/2006 Sb. v platném znéni.)

plochy zastavitelné

oznaceni ploch

PLOCHY BYDLENI{
- bydleni individuélni

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
- obcanské vybaveni

- lazenstvi
- t€lovychova a sport

PLOCHY SMISENE
- plochy smiSené obytné

- plochy smiSen¢ vyrobni
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
- vyroba a sklady

- zemédélska vyroba
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
- silnice, koridory silnic

- Upravy obloukd silnic

- mistni a uéelové komunikace

- dopravni vybaveni CS
parkovisté

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
- Cistirna odpadnich vod

plochy nezastavitelné

Osetna Bla,B2-B11

L4zn& Kundratice B 1b,B 12 -B 22

Chrastna B 23-B 30
Druzcov B 32-B47

Kotel B 48 -B 53

Zabrdi u Ose¢né B 54 - B 56

Osectna OV1

Lazné Kundratice OV 2
Lazné Kundratice OV 3
Osecna OV 4

Lazné Kundratice OV 5

Oseéna SMo 1
Lazné Kundratice SMo 2
Lazné Kundratice SMv

Osetna VS 1,VS2
Lazné Kundratice VS 3
Lazné Kundratice Z

Osena S1a,S2,S5

Lazné Kundratice S 1b
Kotel S3,S4

Zabrdiu Ose¢né S6,S7
Osetna Kla, K2-K5
Lazné Kundratice K 1b, K6, K 7,
K8a, K9

Chrastna K 8b, K 10
Druzcov K11-K 16

Kotel K17

Zabrdi u Ose¢né K 18 - K 22
Ose¢na CSPH

Osecna P 1

Lazné Kundratice P 2
Chrastna P 3

Lazné Kundratice COV
oznaceni ploch

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
- prostranstvi, vefejna zelen

Ose¢na VP4
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Lazn€ Kundratice VP 6, VP 7
Chrastna VP 8

Druzcov VP11

Kotel VP 13, VP 14

Zabrdi u Ose¢né VP 15

Lokalizace a charakteristika ploch

* plochy zastavitelné

PLOCHY BYDLENI

- bydleni individualni

plochy zmén B 1a, B1b, B2 - B 22

lokalizace v poloze Ose¢na a Lazné Kundratice

charakteristika rozvojové plochy pro skupinovou zastavbu u bytového domu (Bla, B1b),
pii ul. Liberecké (B 9) a pii ul. Selska (B 11 a B 15) s podminénou doho-
dou o parcelaci, zastavitelné plochy zapadné od kravind, u truhlarny a
Elektroservisu, pokracovani zastavby u sidlisté Kuba a pti jihovychod-
nim okraji Ose¢né, vyuziti dil¢ich proluk k zastavbé

plochy zmén B 23 - B 30

lokalizace v poloze Chrastna

charakteristika zastavitelné plochy v navaznosti na stavajici a novou zastavbu severné od
rybnika podél silnice na Hamr n. J. a u deputatnich domt,

plochy zmén B 32 - B 47

lokalizace v poloze Druzcov

charakteristika rozvojova plocha pro skupinovou zastavbu u zbofenisté (B 40) s podmi-
nénou dohodou o parcelaci se souvisejicim vymezenim obratisté (K 14),
dalsi zastavitelné plochy v sousedstvi komunikaci a v sousedstvi zastavé-
ného tizemi v celém rozsahu sidla

plochy zmén B 48 - B 53

lokalizace v poloze Kotel

charakteristika zastavitelné plochy v polohach piivodniho obrysu zastavby sidla, pfi se-
vernim okraji sidla k zastavbé vyuziti zastavéného tizemi zbofenisté

plochy zmén B 54 - B 56

lokalizace V poloze Zabrdi u Ose¢né

charakteristika zastavitelné plochy v sousedstvi zastavénych tizemi vychodné a zapadné
od navsi v misté zbotenist’

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN]

- obanské vybaveni

plocha zmény OV 1

lokalizace V poloze Osecna

charakteristika navrh rozhledny na JeniSovském vrchu v misté pfirodniho prostoru, pii-
stupnost po pési komunikaci, umisténi navrhovaného parkovisté pro
osobni automobily u byvalého objektu mlyna (viz plocha P 1)

plocha zmény OV 2

lokalizace v poloze Lazn¢ Kundratice

charakteristika zastavitelna plocha u zbofenisté lazeniského objektu Krok pro realizaci
zatizeni K doplnéni lazenského provozu (dle limitu statutu lazenského
mista), Situovani zdméru ve vhodné mezilehlé poloze 1azni a mésta v Sou-
sedstvi ptirodniho prostoru kopce Kamberk s pfimou vazbou na dopravni
a technickou infrastrukturu
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- lazenstvi
plocha zmény OV 3
lokalizace Vv poloze Lazn¢ Kundratice

charakteristika zastavitelna plocha k rozsiteni arealu lazni pro parkovisté, vymezeni plo-
chy pii vjezdu do areadlu mimo sousedstvi lazenskych objektu a klidovy
prostoru lazni s pfitomnosti zelené
zastaveéna izemi lazenského mista
- aredl 1azni (1écebna, souvisejici stravovani a ubytovani)
- izemi pod Kamberkem (ptivodné ubytovaci zatizeni)
- uzemi pii vjezdu do lazni (byvaly objekt Krok)

- t€lovychova a sport

plocha zmény OV 4

lokalizace v poloze Ose¢na

charakteristika rozsifeni stavajiciho sportovniho arealu, situovani nového fotbalového
htisté v pifimém kontaktu na stavajici hiist¢, objekty vybaveni a parkovis-

té
plocha zmény OV 5
lokalizace v poloze Lazn¢ Kundratice

charakteristika zastavitelna plocha pfi okraji Podvr§i pro vybudovani kynologického
cviCisté pro agility a sportovni kynologii s vybavenim objektu klubovny
s bytem spravce, kotci a technického zazemi

PLOCHY SMISENE

- plochy smiSené obytné

plocha zmény SMo 1

lokalizace Vv poloze Ose¢na

charakteristika vyuziti pozemku byvalého zahradnictvi pfi ul. Liberecké pro rtiznorodé
vyuziti sluzeb, drobné vyroby, bydleni bez vzdjemnych stiet

plocha zmény SMo 2

lokalizace v poloze Lazné Kundratice

charakteristika prestavba s vyuzitim tizemi byvalé CSPH Benziny pii ul. Kundratické
pro riznorodé vyuziti sluzeb, drobné vyroby, bydleni bez vzajemnych
stietil

- plochy smiSené vyrobni

plocha zmény SMv

lokalizace V poloze Lazn¢ Kundratice

charakteristika vyuziti izemi stodol v mezilehlé poloze kravint a ul. Selské pro drobnou
vyrobu a sluzby, v ptimém kontaktu na provoz kravini bez bydleni

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

- vyroba a sklady

plochy zmén VS 1, VS 2

lokalizace V poloze Ose¢na

charakteristika zastavitelné plochy v okrajové poloze sidla za arealem pily a skladd, ci-
lovd dopravni pfistupnost z navrhované ptelozky silnice 11/278,
s ohledem na respektovani struktury zastavby jako jedina vhodna rozvo-
jova plocha v tizemi Osecné

plocha zmény VS 3

lokalizace Vv poloze Lazné Kundratice

charakteristika zastavitelna plocha v sousedstvi arealu silni¢ni nakladni dopravy pied
navrhovanou COV

- zemédélska vyroba
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plocha zmény Z

lokalizace V poloze Lazn¢ Kundratice

charakteristika zastavitelna plocha v sousedstvi kravina a kolny, rozsifeni stavajiciho
aredlu

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

- silnice

plochy zmén S 13, S 1b, S 2

lokalizace Vv poloze Osecna, Lazné Kundratice

charakteristika severni obchvat silnice 11/278, dopravni koridor § 30 m, Vv tsecich S 1a,
S 1b pfi hranici ochranného pasma vedeni VN 35 kV, v tseku S 2 navrh
oddaleni trasy od Sibeni¢niho vrchu s dil&i prelozkou stozaru vedeni VN
35 KV pii ul. K Pramentim

plochy zmén S 3, S 4

lokalizace v poloze Kotel

charakteristika upravy nevyhovujicich smérovych obloukd silnic pii severnim okraji
sidla a pfi hranici uzemi obce

plocha zmény S 5 (D17A)

lokalizace V poloze Ose¢na

charakteristika jizni obchvat silnice, dopravni koridor § 30 m

plochy zmén S 6, S 7 (D17A)

lokalizace v poloze Zabrdi u Ose¢né

charakteristika upravy smérovych oblouki silnice

- mistni a ucelové komunikace

plochy zmén K 1a, K1b, K2 - K 22

lokalizace Vv poloze Ose¢na K 1a, K 2 - K 5, Lazné Kundratice K 1b, K 6, K 7, K 8a,
K'9; Chrastna K 8b, K 10; Druzcov K 11 - K 16; Kotel K 17; Zabrdi u
Ose¢né K 18 - K 22

charakteristika dopravni  napojeni  zastavénych uzemi, dopravni pfistupnost
k zemédélskym a k lesnim pozemkim, k nemovitostem, k zastavitelnym
plocham, dopravni propustnost krajiny

- dopravni vybaveni

plocha zmény CSPH

lokalizace V poloze Ose¢na

charakteristika zastavitelna plocha pro Cerpaci stanici PH v misté polohy nové ktizovat-
ky ul. Liberecké a obchvatu silnice 11/278

plocha zmény P 1

lokalizace V poloze Ose¢na

charakteristika zastavitelna plocha pro parkovisté k navrhované rozhledné na Jenisov-
ském vrchu v sousedstvi byvalého mlyna

plocha zmény P 2

lokalizace v poloze Lazn¢ Kundratice

charakteristika zastavitelna plocha pro parkovisté pfi silnici JZ od hibitova, nastup na
cyklostezku - zelena cyklomagistrala Plou¢nice

plocha zmény P 3

lokalizace v poloze Chrastna

charakteristika zastavitelna plocha pro parkovisté pred rekrea¢nim stiediskem Jadran -
motel, restaurant, kemp, omezujici parkovani vozidel v areélu, ktery je si-
tuovan na lesnim pozemku

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
- technicka infrastruktura
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plocha zmény COV

lokalizace v poloze Lazn¢ Kundratice

charakteristika centralni COV pro uzemi Oseénd - Lazné Kundratice v dolni &asti zé-
stavby za aredlem autodopravy

* plochy nezastavitelné

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

- prostranstvi, verejna zelen

plocha zmény VP 4

lokalizace V poloze Ose¢na

charakteristika pfi kiizovatce silnice a ul. K Prameniim, vstupni partie nauc¢né stezky

K Prameniim

plochy zmén VP 6, VP 7

lokalizace Vv poloze Lazn¢ Kundratice

charakteristika u Dievénky a vychodné od ul. Lazenské za hasi¢skou zbrojnici, poloha
piistupového prostoru do lazni i sousedstvi dolniho centra sidla

plocha zmény VP 8

lokalizace Vv poloze Chrastna

charakteristika pri kiizovatce, u kiizku se vzrostlymi stromy, V sousedstvi pivodni za-
stavby zachovalych domu

plocha zmény VP 11

lokalizace v poloze Druzcov

charakteristika Vv poloze kaple a pied bytovym domem, Vv nastupnim prostoru do sidla

plochy zmén VP 13, VP 14

lokalizace v poloze Kotel

charakteristika atraktivni prostor u pamatnych lip a prostor u rybnika

plocha zmény VP 15

lokalizace v poloze Zabrdi u Ose¢né

charakteristika na navsi s vazbou na situovani objektt kiize a pomniku

Pi‘ehled ploch

lokalita - druh plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti - vyméra

- plochy zastavitelné

plochy bydleni - individualni bydleni

k. 1. Ose¢na

Bla 5300 m? B4 2240 m? B6 2700 m? B8 1110 m? B 10
4515 m?

B2 2720 m? B5 3000 m? B7 8590 m? B9 1500 m? B 11
11825 m?

B3 9105 m? celkem
52605 m?

k. 0. Lazné& Kundratice

B 1b 15360 m? B 14 1000 m? B17 2015 m? B 19 1365 m? B 21
1130 m?

B12 2445 m? B 15 9400 m? B 18 3040 m? B 20 1305 m? B 22
1680 m?

B13 1610 m? B16 6300m? celken
46650 m?

k. 1. Chrastna

B23 1785m? B25 7910m? B27 3990 m? B29 2760 m?

B24 1415 m? B26 3310m? B 28 1400 m? B30 2280m?>  celken

11
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Vyrokova ¢ast OPATRENT OBECNE POVAHY

24850 m*

k. a. Druzcov
B32 4020 m?
11935 m?

B33 1885m?
5740 m?

B34 6775m?
1780 m?

B35 2700 m?
m2

k. u. Kotel

B 48 2100 m?
2560 m?

B49 1410 m?
m2

k. . Zabrdi u Osecné
B54 3200 m?
m2

B36 1500m?
B37 2740m?

B 38 6750 m?

B50 3150 m?

B55 1365m?

B39 2950 m? B 42 1445 m? B 45

B40 9975 m? B 43 3230 m? B 46

B41 1020 m? B44 4120 m? B 47

celkem 685

B51 420 m? B52 450 m? B 53

celkem 100

B56 930 m? celkem 54

plochy ob¢anského vybaveni

obc¢anské vybaveni
K. 0. Ose¢na
lazenstvi

K. 0. Lazné Kundratice
télovychova a sport
K. 0. Ose¢na

OV1 275m?

OV 4 14290 m?

OV 3 1500 m?

k. . Lozn& Kundratice @~ OV 2 3535 m?

k. (. Lozn& Kundratice @~ OV 5 2150 m?

plochy smiSené

plochy smiSené obytné
k. 0. Ose¢na SMo 1 2985 m?
plochy smiSené vyrobni

K. 0. Lazné Kundratice SMv

7520 m?

k. . Lozn& Kundratice ~ SMo 2 1345 m?

plochy vyroby a skladovani

vyroba a sklady

K. 0. Ose¢na

VS1 5200 m?
zemedé€lska vyroba
K. 0. Lazné Kundratice Z 3350 m?

VS 2 9825 m?

k. 0. Lazné Kundratice
VS3 1050 m?

plochy dopravni infrastruktury

silnice

k. 0. Ose¢na
Sla 7700 m?
1720 m?

k. 0. Lazné Kundratice

S 1b 28350 m?

920 m?

mistni a i¢elové komunikace
k. 0. Ose¢na K la
360 m?

S2 20500 m?

495 m?

K5 440 m?
k. 0. Lazné Kundratice
830 m?

k. 0. Kotel

S5 13950 m? S3  350m? S4
k. 0. Zabrdi u Ose¢né

S6 1510m? S7

K2 1770 m? K3 130 m? K 4

K1b 2200 m? K6 1860m? K7
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K8a 870m’ K9 3700 m*
k. 0. Chrastna K8b 800m? K10 600 m?
k. . Druzcov K11 310 m? K12 900 m? K13 150m? K 14
150 m?
K15 430 m? K 16 3200 m?
k. G. Kotel K 17 1000 m?
k. . Zabrdi u Osecné K18 420 m? K19 900m? K 20
1080 m?
K21 200 m? K22 920 m?
dopravni vybaveni
k. . Osecna CSPH 2010 m? P1  120m? k. 1. Lazné Kundratice
k. 0. Chrastna P3 350 m? P2 360m?
plochy technické infrastruktury
k. (. Lazné Kundratice COV 600 m°
- plochy nezastavitelné
plochy vefejnych prostranstvi
k. 0. Oseéna k. 0. Chrastna k. 0. Druzcov k. 0. Kotel k.a. Z4-
brdi u Osecné
VP4 1270m?> VP8 685m?’ VP 11 1885 m? VP13 570m?> VP15
860 m?
k. 0. Lazn& Kundratice VP 14 1510 m?
VP6 1360m?  VP7 1720 m?

Plochy s jinym zpiisobem vyuziti

(Vyuziti dal$ich ploch nez stanovi vyhl. 501/2006 Sb. v platném znéni.)

PLOCHY MIMOLESNi ZELENE

- krajinna zeleil

plochy zmén

lokalizace V Gizemi celé obce

charakteristika ~ vymezeni zelené vysokého naletu na nelesni pud¢, aleji a doprovodné
zeleng€ podél

komunikaci, doprovodné zelen¢ podél vodoteci a mezi, remizli zelen¢,
soliternich stromil

c3) Vymezeni ploch prestavby

Vymezeni ploch k obnové nebo k opétovnému vyuziti znehodnoceného uzemi, se zménou
vyuziti zastavéného tizemi.

Vymezeni ploch piestavby s vazbou na vymezeni ploch asanace a sanace.

dobyvaci prostor Ktizany I1

- likvidacni a sana¢ni préace dle technického projektu

skladka odpadii Ose¢na - Druzcov (zaloZena v r. 1995)

- rekultivace skladky (s navrhem zalesnéni)

byvala Cerpaci stanice PH

- piestavba CSPH Benziny s vyuzitim plochy smiené obytné

c4) Vymezeni systému sidelni a krajinné zelené

Systém sidelni zelené¢ za ucelem zajiSténi podminek pro zachovéni a rozvoj zelené
V plochach zastavéného izemi a jako ndvaznost na zelent v nezastavéném tizemi - krajinné
zelené.
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Vymezeni sidelni zelené

- zelen ploch bydleni, rekreace, obCanského vybaveni

- zelen vetejnych prostranstvi (soucast ploch prostranstvi)

- zahrady (soucast ploch individualniho bydleni, samostatn¢ vymezené plochy)
- solitérni zelen (p¥i domech a objektech)

Vymezeni krajinné zelené

- pozemky urcené k plnéni funkci lesa

- vysoky nalet na nelesni pudé

- aleje podél komunikaci

- doprovodna zeleni podél vodoteci, mezi, remizy zelen¢
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D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

dl) Dopravni infrastruktura
Vymezeni dopravni infrastruktury zahrnujici silnice II. a III. tfidy, mistni a Gcelové ko-
munikace, dopravni vybaveni, cyklistickou a pési dopravu.
Silni¢ni doprava
Koncepce silni¢ni dopravy
Zkvalitnéni pribéhu dopravy v SirSich vné&jSich vazbach, zajisténi dopravniho napojeni
uzemi obce, dil¢ich uzemi a jednotlivych pozemku v obci s vazbou na zastavéna tizemi,
zastavitelné plochy a dopravni prostupnost krajiny po siti silnic II. a III. tfidy, mistnich a
ucelovych komunikaci.
Reseni novych tras silnic II. t¥. formou navrhu s ohledem k potiebam pielozeni dopravy
mimo uli¢ni prostory sidla, k podminkam terénu a vymezeni zastavénych uzemi, omezuji-
cich podminek ochranného pasma vedeni VN a VVN, navrh feSeni bez pozadavku na dal-
$i provérovani vedeni tras koridort.
- silnice 1. a 1l tFidy
Névrh zmény skeletu silnic feSenim ptelozek s vyrazenim dil¢ich tisekl ze silni¢ni sité
11/278  Straz p. R. - Ose¢na - C. Dub - Hodkovice n. M.

Sla, S1b, S2 navrh severniho obchvatu Ose¢né, vyfazeni seku v zastavéném

uzemi
Osecna, L. Kundratice ze silni¢ni sité s navrhem mistnich
komunikaci
S3, $4 navrh uprav smérovych oblouk silnice u Kotle
111/26817 Osecna, Cetenov, diive 111/27237
S5 (D17A) navrh tseku koridoru D17A
- Silnice II. tfidy (Ose¢na - Kutivody) jizné od
Osecné, po realizaci vyrazeni tseku podél sportovniho arealu ze
silni¢ni sité S navrhem mistni komuni-
kace
S6, S7 (D17A) navrh aprav smérovych ob-

loukti useku koridoru D17A silnice v Zabrdi

111/27238 podél hibitova v Osecné, navrh na vyfazeni ze silni¢ni sit€ s navrhem mistni

komunikace

[11/27240  komunikace v Druzcové, navrh na vyfazeni ze silni¢ni sit€ S navrhem mistni
komunikace

11/592  Osecna, Kiizany, Krystofovo Udoli, Chrastava, Nova Ves
usek Osecna - Chrastava, navrh na pietazeni do silnic III. t¥idy, po realizaci se-
verniho obchvatu Ose¢né vyfazeni useku namésti - kiizovatka u byvalé mlékarny
ze silni¢éni sité¢ S ndvrhem mistni komunikace

- mistni a icelové komunikace

stavajici a navrhované komunikace.

Stabilizace doplikové dopravni si¢ k silnicim tvofici kostru dopravni sité v obci, S vyme-

zenim stavajicich a navrhovanych komunikaci k zajisténi dopravniho zpfistupnéni dil¢ich

pozemkd, zastavénych tzemi, zastavitelnych ploch, zemédélskych a lesnich pozemka.

navrh komunikaci

Osecna Kla ubytového domu K4  jihovychodni
okraj

K2  severné ul. Horni Selska K5  napojeni na ob-
chvat
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K3  zéipadné od skoly

Lazné Kundratice K 1b ubytového domu K8a Kk rybniku v Chras-
tné
K6 severné ul. Horni Selska K9  napojeni na ob-
chvat
K7  odbytovek k rybniku
Chrastna K 8b Kk rybniku v Chrastné K 10 pod deputatnimi
domky
Druzcov K11 nad bytovym domem K14 u
zboteniste
K12 k letisti K15 horni
okraj
K13 wunavsi K16 za letistém
Kotel K17 severné od zastavby
Zabrdi u Osecné K 18 jizni okraj K21 Vlachové
K19 jiZni okraj K22 Vlachové

K20 udoli Zabrdky
Dopravni vybaveni
¢erpaci stanice pohonnych hmot

Osecna CSPH ¢&erpaci stanice pohonnych hmot pfi ul. Liberecké

parkovisté

Osecna P1 parkovisté u byvalého mlyna

Lazn¢ Kundratice P2 parkovisté v Podvrsi pii cyklostezce

Chrastna P3 parkovisté a odstavna plocha u Chrastenského rybnika
pted rekrea¢nim stiediskem Jadran

Qaraze bez navrhu zastavitelnych ploch

Parkovani a gardZzovani vozidel v rozptylenych lokalitach jako soucast vymezeni dalSich
funkénich ploch.

letisté Druzcov

Stavajici prostor leti§té na travnaté ploSe 460 m n. m. bez vymezenych prostorovych vzle-
tovych a pfistavacich parametrti. Stavajici montované objekty vybaveni letisté¢ bez vyme-
zeni zastavéného uzemi.

autobusova doprava

Ptitomnost 11 zastdvek autobusu ve vSech ¢astech izemi obce. ZajiSténi bézné a turistické
dopravy vcetné dostupnosti arealu lazni. Pozadavek K zachovani autobusové dopravy.
Navrh na pielozeni zastavky ,,U Slunce®, dalsi zastavky autobusu s ¢ekarnami se vymezu-
ji jako stabilizované.
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Cyklisticka a pési doprava

Trasy s vyuzitim spojovacich funkei mistnich a i¢elovych komunikaci, pésich cest, stava-
jici zelené cyklomagistraly Plou¢nice v trase Osecna - Straz p. R. - Novina.multifunkéni
turisticky koridor

multifunkéni turisticky koridor D39 Ploucnice (mezinarodni Cervena trasa E 3 Jestéd -
Ralsko)

cyklokoridor

T25 Kfizany - Osec¢na - Doksy - Duba - Litoméfice

cyklotrasy

T 3007 Jestéd - Straz p. R. - Lindava - Nova Hut’ (viz usek koridoru D39 Plou¢nice a
trasy E 3 Jestéd - Ralsko)

T 3049 Trévnicek - Péncin - Maly Rohozec

T 3050 Stohanek - Libi¢ - Podhora - Péncin

turistické stezky

turistické stezky kategorie Cervena, zluta, modra, zelena

pési chodniky

navrh pésich chodnikl v Ose¢né podél silnice 11/278 a v poloze okoli 1azni
CH 1 podél silnice 11/278 CH 4 podél autodopravy

CH 2 podél ul. Lazenské CHS5 v Podvrsi

CH 3 jizné€ od ul. Bfezovy hjj
Vzajemné propojeni systému péSich cest i urcité integrace vazeb pésiho provozu Lazni
Kundratice a mésta Osec¢né.

d2) Technicka infrastruktura

Vodni hospodarstvi

zasobovani pitnou vodou

Zasobovani pitnou vodou v tzemi obce z vodovodu pro vefejnou potiebu.

Zasobovani vodou z mistnich zdroji bez napojeni na vétsi vodarenské soustavy. Koncep-
ce zasobovani vodou dle stavajiciho systému vodovodnich siti.

Osecnd, Lazné Kundratice a Podvrsi

Zasobovani pitnou vodou spole¢nym vetejnym vodovodem z vodniho zdroje pramenni
jimka s &erpanim vody do vodojemu Ose¢na na Sibeniénim vrchu, navrh piistavby
vodojemu objemu 100 m®.

Navrh dil¢ich vedeni vodovodu v mistech navrhovanych zastavitelnych ploch pfi
zépadnim a jiznim okraji Ose¢né.

Chrastna, Druzcov vcetné Druzcovského Dvora a Lesnich Domkti, Zabrdi

Zasobovani pitnou vodou vefejnym vodovodem S mistnimi vodnimi zdroji. Navrh dil¢ich
vedeni vodovodu v mistech navrhovanych zastavitelnych ploch v Chrastné, Druzcové a
Zabrdi.

Kotel

Individualni zasobovani pitnou vodou pomoci studni nebo vlastnich vodovoda.

Uzemni plan navrhuje napojeni na vodovod Smrzov.

Vlachové

Individualni zasobovani pitnou vodou pomoci studni.

zdroje poZarni vody k haSeni poZari

(pozérni nadrze, hydranty dle normovych pozadavki)

PoZzadavky na odstupové vzdéalenosti a pozarn€ nebezpecné prostory od zdroji pozarni
vody, Svazbou na rozmisténi hydranti na vodovodni siti, dimenzovani vodovodi
s ohledem na odbéry pozarni vody.
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likvidace splaskovych vod

Osecna, Lazné Kundratice

Soucasny stav kanalizace

Absence systém kanalizace pro vefejnou potebu, kanalizaci tvoti vzajemné nesouvisejici
stoky s vyusténim pi¥imo do Ploué¢nice. Provozovana lokalni MCOV v majetku Lazni
Kunratice, a.s. je situovana severné od arealu lazni, samostatnou stokou je odkanalizovan
panelovy diim a okolni RD.

Navrh kanalizace a COV

Dle projektu je zahajena realizace oddilné splaskové kanalizace s centrdlni COV.
Umisténi COV za arealem autodopravy se zajisténim co nejvétsiho podilu odpadnich vod
na tuto Cistirnu, Situovani hlavniho sbérace do silnice I1/278. Stavajici useky kanalizace po
napojeni na novou kanalizaci budou slouzit jako dest'ové.

Podvrsi, Chrastnd, Druzcov, Kotel, Zabrdi, Vlachoveé

Stav a navrh likvidace splaskovych vod

V mistnich ¢astech obce neni vybudovana z4dné kanalizace, individudlni likvidace
odpadnich vod.

Mimo dosah kanaliza¢ni sit¢ navrh malych ¢istiren odpadnich vod. V ptipadech, kdy
vyc€isténé odpadni vody neni mozné vypoustét do vodniho toku nebo do vod podzemnich i
nadale se uvazuje s individualni likvidaci odpadnich vod v Zumpach s naslednym
vyvazenim na kapacitni COV (bilanéné je uvazovana COV Straz pod Ralskem, dle
projektu na novou COV v Oseéné).

dest’ové vody

Stav a navrh odvadéni destovych vod

Reseni stavajicim zptisobem pomoci tsekti destové kanalizace, piikopt a propustki do
mistnich vodoteci s preferenci lokalniho vsakovani do terénu. V tzemi Osecna - L. Kun-
dratice po pfepojeni na novou kanalizaci vyuZiti stavajici jako dest'ové.

Energetika

elektricka energie

Vymezeni koridoru elektrického vedeni VVN 400 kV.

Ochranny koridor pro zdvojeni stavajiciho vedeni VVN 400 kV, § 200 m, usek TR Baby-
lon - Bezdécin.

Vyroba elektiiny

Stavajici fotovoltaicka elektrarna Druzcov, lokalita Druzcovsky dvur, S doasnym vyuzi-
tim.

Zasobovani elektrickou energii
V uzemi obce vedeni VN 35 kV, zajisténi dodavky elektrické energie z elektrickych stanic
v dil¢ich ¢astech tizemi obce

Osecna T 6371, u Skoly T 7642, HD T 7643, Ceskodubska
L. Kundratice T 6372, lazné T 7195, Krok T 7196, hasi¢ska zbrojnice
T 7197, u bytového domu T 7198, Selska

T 7199, u kravina T 7200, Kuba T 5849, Lesni Domky
Chrastna T 5878, u statku T 7201, pod rybnikem

Druzcov T 5848, Druzcovsky Dvur T 746, chov prasat
T 5851, naves T 7740, horni ¢ast

Kotel T 5488, zapadni okraj

Zabrdi T 5489, naves

Stabilizace venkovnich vedeni VN a poloh elektrickych stanic.
Dil¢i prelozka vedeni VN vV misté navrhovaného dopravniho koridoru silnice 11/278 pfi ul.
K Prameniim S omezenim ochranného pasma V zastavitelné ploSe pfi ul. Liberecké, pfi-
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padna realizace dalSich novych elektrickych stanic dle vysledku posouzeni konfigurace
siti NN.

Rozvod vedeni NN.

Napéjeni rozvodu z jednotlivych elektrickych stanic, rozsiteni siti NN venkovniho a kabe-
lového vedeni v mistech zastavitelnych ploch.

zemni plyn

Stavajici vedeni VTL plynovodu.

Umisténim regulacnich stanic RS VTL Vv sousedstvi hasi¢ské zbrojnice a v arealu lazni.
Koncepce zasobovani plynem dle prabéhu vedeni STL plynovodl Vv tizemi Osec¢na, L.
Kundratice a v arealu lazni.

Navrh novych vedeni STL plynovodu.

Dil¢i tseky pievazné pii zapadnim a jiznim okraji Ose¢né, v izemi L. Kundratice v ul.
Selska a Ceskolipska.

Spoje
telekomunikace

telefonni sit’

Stabilizace telefonni sit€¢ v izemi obce s provozem v digitdlnim systému beze zmény
koncepce. Mistni telefonni sitt (MTS) v ramci obce S rozsifenou pusobnosti Liberec.
Mistni telefonni obvod (MTO) Osecnd, situovani digitalni ustfedny v objektu posty. Pii
pokladce optickych kabell v izemi probéehla rozsahla telefonizace mistnimi kabely OZ2.
dalkové kabely

Prubéh dalkovych kabeld (DK) a dalkového optického kabelu (DOK) uzemim obce

DK Novy Bor - Turnov, DK Liberec - Mimoti, DK Liberec - C. Dub - Kfizany - Ose¢na
DOK Rynoltice - Vselibice

radiokomunikace

Radioreléové trasy, televizni signal, rozhlasové vysilani a radiomobilni sit’” bezdratového
pieno- Su V Sir§im uzemi obce.

radioreléové trasy, zakladnové stanice, kabelova vedeni

radiové smérové spoje, prub¢h radioreléovych tras iIzemim obce z RKS Jestéd, Prachen
zafizeni radiového smérového spoje - fotovoltaicka elektrarna FVE Druzcov

zakladnové stanice - Lazensky vrch a objekt v 1aznich

zafizeni kabelového komunikac¢niho vedeni - objekty na Svatovitském namésti

televizni signal

Pienos z radiokomunikacéniho stiediska RKS Jestéd, dil¢i distribuce z dalsich RKS. V
SirS§im zemi provoz druhotné dopliujici sité - televizni prevadéce (TVP).

rozhlasové vysilani

Pokryti uzemi rozhlasovym signalem celoploSnych programi z vysilacl umisténych na
radiokomunikaénich stfediscich RKS.

d3) Ob¢anské vybaveni

Obec subregionalniho vyznamu ve struktufe osidleni s pfitomnosti zatfizeni obCanské vy-
bavenosti zafizeni vetejné infrastruktury a komeréniho vybaveni v prostoru nameésti, dol-
niho centra a v ptilehlych prostorech. Pfitomnost 1azni v izemi obce.

obcanské vybaveni

navrh ob¢anského vybaveni

OV 1 rozhledna JeniSovsky vrch

situovani v poloze vrchu s pfistupnosti po pési komunikaci

OV 2 zatizeni k doplnéni lazeniského provozu
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situovani v poloze pii ul. Lazenské se zazemim piirodniho prostoru kopce Kamberk
s ptimou vazbou na dopravni a technickou infrastrukturu (moznost vyuziti i komer¢niho
charakteru)

OV 4 rozsifeni sportovniho arealu

situovani v sousedstvi stavajiciho arealu s vyuzitim objekti vybaveni

OV 5  kynologické cvicisté

situovani v poloze pfi silnici na Zabrdi

lazenstvi

zastavénd izemi ldzenského mista

- aredl lazni (1éCebna - lazensky provoz procedur 1écby, souvisejiciho stravovani a ubytovani)
- izemi pod Kamberkem (ubytovaci zatizeni)

- uzemi pfi vjezdu do lazni (byvaly objekt Krok)

navrhovand zastavitelnd plocha

OV 3 rozsiteni lazenského aredlu o parkoviste

plo$né vymezeni dle rozsahu vyuzivané stavajici plochy

Funkéni vyuzivani dil¢ich Gzemi, které slouzi lazenskému provozu a potfebam nemoc-
nych lécenych Vv laznich a ostatnim navstévnikim lazni.

ochrana lazeniského mista

Vnitini a vnéjsi Uzemi ldzenského mista, omezeni ¢innosti v téchto tzemich dle statutu.
piirodni 1é¢ivé zdroje slatiny

Névrh ochranného pasma 1. a II. stupné ptirodniho 1é¢ivého zdroje peloidu loziska Lazné
Kundratice.

d4) Vefejna prostranstvi

vymezeni ploch vetejnych prostranstvi

Vymezeni vetfejnych prostranstvi jako slozky vefejné infrastruktury zfizovanych nebo
uzivanych ve vefejném zajmu, s prostory piistupnych kazdému bez omezeni v tizemi ob-
ce.

Veiejna prostranstvi

stavajici navrhovana

VP 1 Osecna, namesti VP 4 Osecna, pti ul. K Pramentim
VP 2 Oseéna, pii ul. Skolni VP 6 Léazn¢ Kundratice, u Die-
vénky

VP 3 Osecna, pti ul. Liberecké VP 7 Léazn¢ Kundratice, pfi ul.
Lazeniské

VP 5 Lazné Kundratice, u obchodniho domu VP 8 Chrastna, u kiizku a kfizo-
vatky

VP 9 Druzcov, naves VP 11 Druzcov, u kaplicky a by-
tovky

VP 10 Druzcov, u pamatniku VP 13 Kotel, u pamatnych lip
VP 12 Kotel, naves VP 14 Kotel, u rybnika

VP 15 Zabrdi, naves
Vymezeni na pozemcich k obecnému uzivani jako atraktivnich prostor v tizemi obce. Ve-
fejna prostranstvi, zahrnujici prostranstvi a vefejnou zelen.

Situovani vefejnych prostranstvi, viz Gidaje vykresti dokumentace UP. Vefejna prostranstvi
téz zahrnuji dopravni prostory komunikaci a parkovist’.
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E) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENiI PLOCH
A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNI
SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY,
PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANU PRED POVODNEMI, REKREACI,
DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

Koncepce usporadani krajiny

pozadavek na respektovani dochovanych pfirodnich a estetickych hodnot

vyuziti izemi s vazbou na funkce krajiny, s ochranou krajinného razu

Koncepci uspotfadani krajiny povaZovat za nedilnou soucédst urbanistické koncepce

s dirazem na Uzemni vymezeni nezastavénych a nezastavitelnych ploch a stanoveni pod-

minek jejich vyuziti.

podpora ke kultivaci krajiny, plo§ného a prostorového uspofadani nezastavéného tizemi

zachovanim polyfunk¢niho charakteru krajiny s ochranou ekologickych a estetickych prv-
ki

Ochrana krajinného razu zvinéného terénu s otevienym obzorem krajinného prostoru mezi

horskou oblasti Jestédského hibetu a vrchovinou v oblasti Ralska, s misty vysoké horizon-

talni i vertikalni Clenitosti tzemi, s vy¢nivajicimi jednotlivymi vrcholy a hiebeny.

V severni ¢asti izemi Zlata vysina, Na dvanactce, mezi Ploucnici a Hamerskou strouhou

Chrastensky vrch. V jizni ¢asti izemi hieben s Kavéim kopcem a Lazenskym vrchem,

Holi¢sky vrch, Horka, Cerveny vrch, Zabrdsky kopec, Antosiv kopec. Ve vychodni &asti

tizemi hieben Certovy zdi, Kotelsky vrch.

ochrana vodnich tokt a vodnich ploch v tzemi obce

Ochrana vodnich tokli a ploch a souvisejicich udolnich niv a bfehovych porosti

z vodohospodaiského a prostorové kompozi¢niho hlediska.

Plou¢nice (1-14-03-001), Druzcovsky potok (1-14-03-006) a Zabrdka (1-05-02-052). Pii-

toky Ploucnice - Plou¢nicky potok, pfitok od lazni, 2 strouhy pod l4znémi, nahony na

Plou¢nici - u JeniSovského rybnika, u rybnika v Ose¢né, Hamerska strouha. Ptitoky Za-

brdky - potok od Vlachové, potok od Nahlova, potok od Holi¢ského vrchu. Rybniky

v Chrastné, v L. Kundratice, JeniSovsky rybnik, rybnik v Kotli. Vodni nadrze u byvalé

mlékarny (Mlékarensky rybnik), rybnik u arealu 1azni.

zachovani a doplilovani aleji

Zachovavat a doplnovat aleje podél komunikaci, za uc¢elem podpory K ¢lenitosti volné

krajiny.

P 4

Ose¢né od C. Dubu, lipova alej v Oseéné smérem ke hibitovu, biezova alej v Chrastné

smérem na Hamr n. J.

zakladni Krajinné typy

krajinny typ lesozemédélské krajiny

Uspotadani krajinného prostoru v zédkladnim krajinném typu lesozemédélské krajiny zahr-

nujici pfevaznou severni a vychodni ¢ast izemi obce

- zachovani vyrazné¢ dominantni zemédélské funkce v izemi, v dilé¢ich plochach ochrana
ekologicky stabilngjsich fragmentt krajiny zejména lesnich pozemku, podpora zmény
orné pidy na stabilngj$i kultury travnich porostii, idrzba volné krajiny

- zachovani prostorového €lenéni krajiny lesnimi pozemky, remizy zelené, liniovou a do-
provodnou zeleni mezi, podél vodoteci, komunikaci

krajinny typ lesni krajiny

Usporadani krajinného prostoru v zakladnim krajinném typu lesni krajiny zahrnujici dil¢i

uzemi Chrastné, Podvrsi, Zabrdi a Vlachové
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- zachovani krajinného prostoru ve stavajicim usporadani

- zachovani zastoupeni komplexi lesa bez intenzivnich forem rekreace a cestovniho ruchu
Krajinny raz

Pozadavky na dodrzovani podminek krajinného razu s ohledem zejména na ptirodni a
civiliza¢ni hodnoty, s ochranou pied ¢innosti, snizujici jeho estetickou a piirodni hodnotu.

v

V ¢lenitéjsi geomorfologii terénu ochrana kvalitni ¢asti krajiny zahrnujici udolni polohy

Plou¢nice, Hamerské strouhy, Zabrdky a Druzcovského potoka, kopce a vrchy, hiebeny,

lesni porosty, mimolesni zelen remizd, aleji, biehovych porosti, piirozenych luénich po-

rosta.

ochrana krajinného razu v oblastech a v podoblastech krajinného razu (OKR, POKR)

3 oblasti (OKR) a 3 podoblasti (POKR) krajinného razu v izemi obce dle ZUR LK

OKR 10 - Ceskodubsko - Hodkovicko, POKR 10 - 1 Ceskodubsko

zahrnujici jizni ¢ast izemi obce ... jizni okraj Kotle, Zabrdi, Vlachové

krajinny raz - zachovana krajina riznorodych pozemk v ¢lenitém terénu a osidleni

specificka kriteria a podminky pfi zméndch v uzemi - minimalizovat plosné rozrlstani

obytné zastavby na zemédélské pudé

OKR 11 - Zapadni Podjestédi, POKR 11 - 1 Jablonsko

zahrnujici severovychodni a ¢ast vychodniho tizemi obce ... Druzcovsky Dvir, Druzcov,

Lesni Domky, L. Kundratice, Osecnd, severni okraj Kotle

krajinny raz - zachovana harmonické krajina s pfirodnimi dominantami, vyznamny vliv

dominant Jestédského hibetu a LuZzickych hor

specificka kriteria a podminky pfi zméndch v uzemi - minimalizovat plosné rozristani

obytné zastavby na zeméd¢€lské pude, na tzemi volné krajiny obklopujici zastavéna uze-

mi, postupné sanovat dobyvaci prostory s ukonc¢enou tézbou (DP Ktizany II)

OKR 13 - Ralsko, POKR 13 - 2 Straz - Mimon

zahrnujici jihozapadni ¢ast uzemi obce ... Svarov, Chrastna, areal lazni, Podvrsi, zapadni

cast Zabrdi

krajinny raz - zachovany krajinny prostor s mnozstvim krajinné dominantnich prvki, v

sousednich obcich s vyskytem starych ekologickych zatézi, naruSeni krajiny po vojenské

¢innosti a t€zbé uranu

specificka kriteria a podminky pfi zménach v Gzemi - intenzivni ochrana dochovanych

ptirodnich a krajinnych hodnot

podminky pro vyuZzivani krajiny pifi zachovdni a ochrané pfirodnich funkci {izemi

s posilovanim ekologicko stabiliza¢ni a estetické funkce

- zachovat krajinny prostor ve stavajicim uspofadani s ochranou zvlastni a obecné ochra-
ny prirody a krajiny, s vyuzitim vysokého ekologického potencialu uzemi, kvalitni ¢asti
krajiny zahrnujici tdolni polohy Plou¢nice, Hamerské strouhy, Zabrdky a Druzcovského
potoka, kopce a vrchy, hiebeny, lesni porosty, mimolesni zelen

- chranit cenné urbanistické a architektonické znaky obce, piirodni prostory kolem urba-
nizovanych uze- mi - charakteristické vztahy, meéfitko, funkci vyznamnych mist a po-
hledové sméry, dominantni polohu kostela, nepfipoustét vystavbu objemove rozsahlych
staveb vymykajicich se dochovanym vztahiim

- zachovat prostupnost krajiny, podle mistnich podminek vytvaret pifedpoklady pro do-
stupnost dil¢ich uzemi po komunikacich i péSich trasach

- chranit a vhodné udrzovat typické stavby lidové architektury jako doklady historického
vyvoje osidleni krajiny v¢etn¢ drobnych pamatek v krajiné

- zachovat zastoupeni komplext lesa bez intenzivnich forem rekreace a cestovniho ruchu,
chranit Clenitost lesnich okraju a nelesni enklavy mimolesni zelen€, navrh na zalesnéni
pozemkd, u pozemkl vysokého naletu na zemédé€lské pid€ podpora stromové zelené
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- zachovat a udrzovat plochy zemédélské pudy, s minimalizaci prostorovych narokl na
zastavbu, podpora zmény orné pidy na stabilngjsi kultury travnich porostt s udrzbou
volné krajiny

- podporovat prostorové ¢lenéni krajiny s vymezenim aleji, doprovodnych porostl cest a
mezi, biehovych porostl, remiza zelen€, soliterni zelené, pfirozenych lucnich porosti
s podporou interak¢nich prvki ekologické stability, rozriznénosti biotopti v krajing i es-
tetickych hodnot izemi

- vymezeni samostatnych ploch zahrad pfevazné po obvod¢ zastavénych izemi, minima-
lizovat negativni zasahy oplocovani pozemku do krajinného prostiedi s vazbou K tucelu a
omezovani priachodnosti

- vyrazné nezasahovat do reliéfu terénu (lomy, vyrazné nasypy a zatrezy)

- zachovat pfirod¢ blizky charakter koryt vodnich tokli pfi minimalizaci technickych

uprav bieht

- vyuziti ploch s rozdilnym zptiisobem vyuziti a podminek prostorového usporadani uve-
denych v kap. f)

vymezeni ploch V rdmci nezastavéného uzemi

Vyuziti tzemi s vazbou na funkce krajiny (ekologicka, vodohospodaiska...). Vymezeni

ploch v ramci nezastavéného tzemi a stanoveni podminek pro zmény V jejich vyuziti,

udaje viz kap. f)

- plochy vodni a vodohospodaiské (vodni plochy a toky)

- plochy zeméd¢€lské (ornd pida, trvale travni porosty, zahrady)

- plochy lesni (pozemky urcené k plnéni funkci lesa)

- plochy ptirodni (nrodni p¥irodni pamatka Certova zed’, USES)

- plochy mimolesni zelené (krajinna zeletl)

myslivost

Vyuziti izemi s vazbou na zivotni podminky zvéte

- nenaruSovat pastevni plochy na okrajich lesnich pozemki (minimalizace vymezeni zastavitelnych

ploch
v kontaktu s lesnimi pozemky)

- mimo zastavéna Gizemi respektovat migracni trasy zvére (zptsob vedeni koridort silnic
pobliz zastavénych uzemi S minimalizaci zadsahu do volné krajiny, bez naruovani tras
zvéte k napajedliim)

Uzemni systém ekologické stability

Vymezeni biocenter a biokoridortt USES jako ekologicky vyznamnych segmenti v pro-
storové spojitém tzemnim systému S biocenologickou rozmanitosti S umoznénim zacho-
vani pfirozeného stavu krajiny. Dil¢i plochy vymezené jako nezastavitelné piirodni ekolo-
gicky nejstabilnéj$i Casti tizemi, S vyloucenim c¢innosti, které by mohly vést k ochuzeni
jejich druhové bohatosti a snizeni ekologické stability.

V Gizemi obce pfitomnost relativné vysokého podilu ekologicky stabilnéjSich ploch. Sou-
stava prvk USES s propojenim lokélniho na regiondlni a nadregionalni USES
s maximalnim vyuZitim kostry ekologické stability a ekologicky nejstabilnéjSich casti
uzemi, s respektovani reliéfu Gizemi s cilem dosaZeni ekologicky funkéniho a krajinatsky
vhodného efektu.

Dle nadfazené dokumentace ZUR Libereckého kraje se vymezuji v izemi skladebné prv-
ky USES nadregionalniho a regionalniho vyznamu.

vymezeni USES

nadregiondalni biokoridor

K 34B kod vegetacniho typu osy NR biokoridoru B - borovy
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(v prostoru Chrastné biokoridor soucasné propojuje biocentra RC 1259, BC 21 - BC 23)
regiondlni biocentra

RC 02 Certova zed’ (v prabéhu RK 06 a RK 07)

RC 1259 Chrastensky vrch (v trase K34B)

RC 1260 Prameny Plouénice (JeniSovsky rybnik, napojeni na RK 661)

regionalni biokoridory

RK 06 Cerveny vrch (bory, vrchol, zapadni a jizni svahy)
RK 07 Kotelsky vrch (hieben vrchu s lesnim porostem)
RK 661 Svarov - Janiiv Dul (pod Lesnimi domky)

lokalni biocentra

Udolni polohy potoénich luht, rybnika a Hamerské strouhy v Chrastné s piitomnosti rako-
sin, zbahnéna Siroka udoli, stiedni poloha a polohy kopcti lesnich pozemki S riznou mi-
rou zastoupenim smisenych lest s kefovym a bylinnym patrem.

BC 20 Nad Zlatou vySinou BC 104 Cerveny vrch

BC 21 Pod Zlatou vySinou BC 175 U kiizku

BC 22 Svarov BC 176 Na dvanactce

BC 23 Kav¢i kopec BC 177 Luh na Druzcovském potoce
BC 70 Nad Laznémi Kundraticemi BC 178 Rybnik Chrastna

BC71 Lesni domky BC 179 Podvrsi

BC 72 K Druzcovu BC 180 Holi¢sky vrch

BC 102 Pod Kotelskym vrchem BC 181 Pod Zabrdskym lesem

BC 103 Kotelsky vrch BC 182 Za Osecnou

(BC 20 a 21 v borové trase NRK)

lokalni biokoridory

Udolni polohy potoénich niv s luznimi porosty, s doprovodnou zeleni, vihké udolni polo-
hy, mistni svahové deprese s pramenisti, lesni porosty s kefovym a bylinnym patrem, plo-
chy mimolesni krajinné zeleng, lu¢ni porosty.

- V uzemi zapadné€ a jizn¢ od Druzcova BK 178/179 Severné od lazni
BK 175/72  Druzcovsky les BK 179/181 Na valech
BK 175/76 Druzcovsky les BK 23/180

Hieben Kav¢iho, Lazenského
BK 175/176 Na dvanactce, Druzcovsky les a Holi¢ského vrchu
BK 176/70  Na dvanactce BK 180/181 Holi¢sky vrch
BK 176/177 Na Druzcovském potoce BK 181/105 Zabrdka
BK 177/20  Nad Zlatou vysinou BK 181/182 Zabrdsky kopec
- v izemi od Chrastné ke Kotli a Zabrdi BK 182/1260 K Janovu Dolu
BK 22/0 Hamerska strouha BK 182/02  Antosuv kopec
BK 178/22  Hamerska strouha BK 182/102 U Kotle

Pozadavky na zajiiténi funkénosti prostorovych parametrit USES spoéivajicich ve sprav-
ném zptsobu obhospodatovani ploch. Vyuzivani skladebnych prvka USES dle pozadavka
organu ochrany piirody a zasad USES.

Na lesnich pozemcich ptizptsobit skladbu dfevin pfirozené skladbé a ve€kové riznorodym
porostim, obnova pfirozené druhové dievinné skladby v malych pasekach dle stanovisté,
na ekologicky nestabilni plose orné pidy vymezeni zatravnéni, podél komunikaci stro-
mov¢ a ketfové zelen€, bez tprav piirozenych koryt toki.

interakéni prvky USES
plochy s vazbami i bez vazeb na vymezené plochy USES
dalsi ekologicky stabilngjsi plochy a hodnotné;jsi lokality
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Plochy zahrnuji kromé ploch lest a to zejména luznich lest dalsi plochy niv potokt, mi-
molesni krajinné zelen€, kvalitnich ploch travnich porostt.

Luzni porost a Prameny Plouc¢nice, izemi slatiny u lazni, raselinnd olSina v Podvrsi, ryb-
nik Chrastna s ptilehlymi rdkosinami a s vrbovymi ol§inami jako vyznamna krajinotvorna
a ornitologicka lokalita, Hamerska strouha s vrbovymi olSinami a slatinnymi loukami,
udolni nivy - niva Plou¢nice s biehovymi porosty, niva Druzcovského potoka pod sidlem,
niva Zabrdského potoka v Zéabrdi, niva potoka ve Vlachové, remizy mimolesni zelen¢ -
severn¢ Zabrdi p. ¢. 165/2, u Zabrdského kopce, jizné Druzcova u vodniho zdroje, plochy
mimolesni zelené s vazbou na lesni pozemky, kvalitni travni porosty Vv dil¢ich tizemich.

Prostupnost krajiny

vymezeni systému komunikaci a péSich cest

zajisténi pristupu k zemédélskym a k lesnim pozemktm, s pfihlédnutim k pfitomnosti

dnes fungujicich vyjezdénych cest

- zachovat propustnost krajiny v systému sit¢ mistnich a ucelovych komunikaci,
S vymezenim jiz zaniklych komunikaci v mistech zcelenych pozemkl a nevyuZzivanych
usekt komunikaci

- zachovat dopravni napojeni sousednich obci a dopravni napojenim dil¢ich nezastave-
nych Gzemi v systému mistnich a ucelovych komunikaci

- Vuzemi nepovolovat zadné stavby nebo zaméry, které by vedly k naruseni a znepri-
chodnéni soustavy ucelovych komunikaci, v nezastavéném uzemi se nepfipousti pevné
oplocovani pozemku s dopady na omezeni propustnosti

- zachovat systém péSich cest v uzemi, dal§imi v iIzemnim planu nevymezenymi, ale v
ramci podminek pro vyuziti ploch pfipustnymi cestami zejména stavajicimi (historic-
kymi) zvykovymi trasami

prostupnost uzemi z hlediska obecné i zvlastni ochrany pfirody a krajiny

- zachovat migra¢ni prostupnost uzemi pro zivocichy, zejména pro vétsi savee napti¢ udo-
limi (mimo systém biokoridoril) a pro vodni zivo€ichy ve vodnich tocich (pfi¢né pie-
kazky)

Protierozni opati‘eni

pozadavky na zvySeni pfirozené retence srdzkovych vod

Pozadavky v zastavénych Gizemich a v zastavitelnych plochach

- vytvaret podminky pro zadrzovani destovych vod s minimalizaci rozsahu zpeviiovanych
ploch, upravou terénu, dopliiovanim vhodné zelené, ve vztahu Kk upravam ptikopu, pro-
pustkt a feSeni dest'ové kanalizace

pozadavky eliminace pfipadnych eroznich jevi pti zemédélském a lesnickém hospodaieni

- vhodné rozmistit na zemedélské ptudé odpovidajici podil pozemkti plosnych a liniovych
prvki ochranné a doprovodné zelené, jejichz charakter a péstebni zasahy vedou k elimi-
naci pfipadné eroze

- vyloucit orné hospodateni ¢i péstovani z hlediska eroze problematickych plodin ve sva-
zitych pozemcich

- disledné¢ dodrzovat technologickou kézen zemé&délského hospodateni

V uzemi obce nejsou evidovany plochy vodnich erozi.

Ochrana pred povodnémi

uzemni pozadavky dle limith vyuZiti vyhlaSeného zdplavového izemi Ploucnice

Uzemni pozadavky v tizemi Oseéna - Lazné Kundratice, Vymezeni zastavitelnych ploch

pro bydleni a situovani objekti mimo aktivni zénu zaplavového Gizemi.

zajiStovani ochrany uzemi obce pted zvySenym odtokem srdzkovych vod

Ochrana predevsim technickym fesenim maximalniho zadrzeni téchto vod v misté jejich
vzniku
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- minimalizovat rozsah zpevnénych povrchli bez moznosti vsakovani

- realizovat vsakovaci zafizeni

- pfi nevhodnych podminkach (napf. geologickych) pro zasakovani vyuzit akumulace
srazkovych vod v reten¢nich nadrzich a nasledné regulované vypousténi do recipientu

zvySovani retenéni schopnosti Krajiny ptirodé blizkymi zptsoby

- nesnizovat reten¢ni schopnost krajiny nevhodnymi zasahy

- nesnizovat ekologickou stabilitu vodnich toki a ploch

- realizovat revitaliza¢ni opatieni na vodnich tocich

vymezeni koridoru pro umisténi staveb a opatfeni pro snizovani ohrozeni tizemi povod-
némi

- ZUR Libereckého kraje - vymezeni koridoru v Druzcové

Ve stiedni a horni ¢asti Druzcova prob¢hla realizace opevnéni kamennych koryt v r. 2012,
Dalsi opatfeni se nenavrhuji.

Rekreace

obcanské vybaveni, lazeiistvi, pési a cyklistickd doprava

Podpora aktivit se smérovanim na zafizeni obCanského vybaveni pro trvalé a rekreacni
obyvatelstvo, na provoz lazni pro pacienty a navstévniky s vazbou k podpoife zatizeni
stravovani a ubytovani, vymezeni tras a provozu cyklistické a pési dopravy v uzemi obce.
individualni a hromadna rekreace

Podpora aktivit k rekreaénimu vyuzivani zastavénych tizemi a krajiny pfevazné s vazbou
na pritomnost objektt rekreacnich domti a chalup s vazbou na kratkodobou pobytovou
individualni rekreaci. Podpora aktivit k hromadné rekreaci v Chrastné.

Uzemi obce se nachazi mimo vyznamné turistické regiony a vymezené oblasti cestovniho
ruchu (CR). V regionélni ptisobnosti izemi obce patii do oblasti cestovniho ruchu Luzické
hory a Jestéd, podoblasti cestovniho ruchu Podjestédi jako stfediska cestovniho ruchu -
SCR - cilového mista rekreace. Pfitomnost lazenského mista s vazbou na vyuziti uzemi
pro pé&si pohyb a vybavenosti mésta.

Dobyvani nerosti

loZiska surovin

Situovani zemi obce na okraji tzv. Strazského blok, rozsahlych rudnych poli, zahrnujici
jednotliva loziska

dobyvaci prostory

V souvislosti s vyskytem a téZbou radioaktivnich surovin stanovené dobyvaci prostory

- DP Kfizany II, loZisko s ukoncenou téZbou - hospodaii DIAMO s. p., Straz p. R., situo-
vani ¢asti area- lu v izemi obce zapadné od Druzcova

- DP Hamr pod Ralskem Il1., situovani arealu mimo uzemi obce

loZiska, chranéna loZiskova izemi, prognozni zdroje, poddolovana vizemi

- bilancovana loZiska vyhradni Bfevnis$t¢ pod Ralskem, Hamr pod Ralskem, Osecnd -
Kotel

- chranéna loziskova uzemi Straz pod Ralskem, Osecna - Kotel

- prognozni zdroje nerostnych surovin 8 lokalit

- poddolovana uzemi Chrastnd, L. Kundratice - Osec¢na, Zabrdi
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F) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITIi PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Zékladni ¢lenéni izemi zahrnujici kompletné celé uzemi obce vychazejici z déleni na za-
stavéné izemi, zastavitelné plochy a izemi nezastaveéné.

Z pohledu zmén ve vyuziti ploch se vymezuji plochy stabilizované (s ptihlédnutim
k souc¢asnému stavu, funkénimu vyuziti ploch a struktute zastavby bez podstatnych zmén)
a plochy zmén (zmén vyuziti ploch oproti sou¢asnému stavu, ve vyuziti zastavéného uze-
mi a ndvrhu rozvojovych zastavitelnych ploch).

f1) Plochy s rozdilnym a s jinym zpusobem vyuZiti

Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti

(Vyuziti ploch dle vyhl. 501/2006 Sb., v platném znéni.)
plochy zastavéné a zastavitelné

PLOCHY BYDLENTI PLOCHY VYROBY A SKLADOVOVANTI
hromadné bydleni vyroba a sklady
individualni bydleni fotovoltaicka elektrarna
PLOCHY REKREACE zemédéElska vyroba
hromadna rekreace skladka odpadu
individualni rekreace PLOCHY TEZBY NEROSTU
kolonie zahradek t€zba nerostu
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
vefejna infrastruktura silnice
lazenstvi mistni a i¢elové komunikace
télovychova a sport dopravni vybaveni
komeréni vybaveni CSPH, parkovisté, gardze, letisté
hibitov PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
PLOCHY SMISENE technicka infrastruktura

plochy smiSené obytné
plochy smiSené vyrobni
plochy nezastavitelné

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI{ PLOCHY LESNT{

prostranstvi, vefejna zelen pozemkKy ur¢ené k plnéni funkci lesa
PLOCHY VODN{ A VODOHOSPODARSKE PLOCHY PRIRODN{

vodni plochy a toky NPP, USES, VKP
PLOCHY ZEMEDELSKE

orna puda a trvale travni porosty

zahrady

Plochy s jinym zpisobem vyuZziti
(Vyuziti dalSich ploch neZ stanovi vyhl. 501/2006 Sb., v platném znéni.)
PLOCHY MIMOLESNI{ ZELENE

krajinna zelen

f2) Podminky pro vyuZiti ploch a podminky prostorového usporadani

Stanoveni podminek, které nezhorsuji kvalitu prostfedi a hodnoty tizemi, omezuji, vylucu-
ji, poptipad€ podminuji vyuziti izemi a vytvareji podminky pro rozvoj Gzemi.

Vymezeni zastavitelnych ploch s omezenimi k dotvareni funkéni a prostorové struktury
zastavby s vazbami na kulturni a pfirodni hodnoty tizemi. Vymezeni rozdilného zptisobu
vyuziti a ¢innosti v izemi, S omezenimi jejich vzdjemnych negativnich vlivt.

27




Uzemni plan Oseéna Vyrokova ¢ast OPATRENT OBECNE POVAHY

Plochy zastavéné a zastavitelné, plochy nezastavitelné

Plochy bydleni

hromadné bydleni

- stavajici zastavéné plochy bytovych doml bez ndvrhu novych zastavitelnych ploch
s podminénym vyuzitim sluzeb, které negativné neovliviiuji bydleni (hluk, prach, za-
pach)

individudlni bydleni

- bydleni vrodinnych domech, soucasné piipustnost staveb rodinné rekreace,
s podminénym vyuzitim sluzeb a provozoven, které negativné neovliviiuji bydleni (hluk,
prach, zapach, negativni vlivy dopravy)

Plochy rekreace

hromadna rekreace

- plochy pii zapadnim a pfi jiznim okraji Chrastenského rybnika, zahrnujici areal rekreac-
niho strediska Jadran, pozemek autokempu a pozemek jizné rybnika s vymezenim mimo
lesni pozemky pievazné pro kratkodobou pobytovou rekreaci

individudlni rekreace

- plochy pro individualni rekrea¢ni bydleni rozptylené izolované zastavby, spliiujici vyu-
ziti pro dlouhodobou i kratkodobou pobytovou rodinnou rekreaci

kolonie zahradek

- kolonie zahradek zapadné od arealu Skoly s chatami bez dalSiho roz§ifovani téchto ploch

Vyuziti ploch nepobytového charakteru télovychovy a sportu ve sportovnim arealu a u

MIlékarenského rybnika, v okoli JeniSovského vrchu, v prostoru lazni - Manniv les a dal-

Sich pfirodnich prostor s ptiznivymi podminkami v uzemi obce pievazné pro kazdodenni

rekreaci. Pritomnost cyklostezek a cyklotras, turistickych stezek, nau¢né stezky K Prame-

nam.

Plochy obc¢anského vybaveni

zastoupeni ploch s vyuzitim pfevazné stavebnich fondl a pozemkid minulé stavebni ¢in-

nosti s podminénym kontaktem na plochy dopravni infrastruktury

- stabilizované plochy vetejné infrastruktury, lazenstvi, télovychovy a sportu, komercnich
vybaveni a hibitova, u ploch ob¢anského vybaveni navrh rozhledny JeniSovsky vrch, za-
fizeni k doplnéni lazeniského provozu pfi ul. Lazenské, u ploch lazenstvi rozsiteni lazen-
ského aredlu o parkovisté, u ploch télovychovy a sportu rozsifeni sportovniho aredlu,

fwew

Plochy smiSené

plochy smiSené obytné

- stabilizované plochy rozptylené v sidelni struktute podle druhu pro riznorodé vyuziti
stavajicich zeméd¢lskych usedlosti, objektii obcanského vybaveni, vyroby s vyuzitim
bydleni bez vzajemnych stietl a negativnich vlivli provozem a obsluhou na okolni za-
stavbu, navrh na vyuziti byvalého zahradnictvi a pfestavbu byvalé ¢erpaci stanice PH

plochy smiSené vyrobni

- stabilizovana plocha byvalych stodol v sousedstvi kravind bez bydleni, vychodnim smé-
rem roz§iteni plochy s navrhem zastavitelné plochy

Plochy vyroby a skladovéni

zastoupeni ploch s vyuzitim prevazné stavebnich fondl a pozemkl minulé stavebni ¢in-

nosti

plochy vyroby a skladt

- stabilizované plochy vyroby a skladd, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb, rozvoj novych
ekonomickych aktivit, rozvojové plochy pfed navrhovanou COV, za arealem pily a
skladt pfi vychodnim okraji Ose¢né
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- navrh ploch pii vychodnim okraji Ose¢né jako jediné mozné rozvojové plochy
s ohledem k uspotadani zastavby prostoru Ose¢na - L. Kundratice, s dopravnim napoje-
nim na obchvat silnice 11/278, po jeho realizaci

fotovoltaicka elektrarna

- zatizeni slune¢ni fotovoltaické elektrarny FVE u Druzcovského dvora, docasna stavba
se zptisobem provedeni umoziujici jeji odstranéni

skladka odpadut

- skladka odpadt Druzcov, po ukonceni provozu navrh rekultivace

plochy zeméd¢lské vyroby

- stabilizované plochy zeméd¢lské vyroby, navrh rozvojové zastavitelné plochy
Vv sousedstvi stavajici haly a kravind

Plochy téZby nerostii

- vymezeni dobyvaciho prostoru DP Ktizany II, loziska uranu s ukoncenou té€Zbou zapad-
né od Druzcova, likvida¢ni a sana¢ni prace dle technického projektu

Plochy dopravni infrastruktury

- vymezeni silnic, mistnich a Gi¢elovych komunikaci, péSich chodnikt, parkovist’, garazi,
jako samostatnych ploch i jako soucast dalSich funkénich ploch, navrh Cerpaci stanice
CSPH pti kiizovatce ul. Liberecké a navrhovaného obchvatu silnice 11/278

- vymezeni leti§t¢ v Druzcové jako plochy mimo zastavéné uzemi, bez trvalych staveb

Plochy technické infrastruktury

- vymezeni ploch vodojemt, centralni COV, jako plochy se nezobrazuji stozarové elek-
trické stanice, malé COV, Cerpaci stanice

Plochy vetejnych prostranstvi

- vymezeni stavajicich a navrhovanych ploch jednotlivych druhil vetejnych prostranstvi v
atraktivnich mistech sidelni struktury, vetejné ptistupnych, jako ploch nezastavitelnych
pro zhodnoceni a uzivani téchto ploch, zastoupeni vefejné zelené s minimalizaci jeji
fragmentace

Plochy vodni a vodohospodarské

- vymezeni ploch vodnich tokti, nadrzi a rybnikd

Plochy zemédélské a lesni

- V nezastavéném uzemi jsou polni krmisté, seniky, pfisttesky, v€eliny, mobilni boxy pro
kon¢, krmelce pfedmétem zhodnoceni charakteru mista s vazbou na obhospodarovani
pozemki, pastevni plochy, chov zvéfe a umisténi neni urCovdno zavaznou formou
uzemnim planem

- izemni plan vyluCuje umistovani rozsahlejSich staveb, kupf. staveb pro zemédélstvi
kravint, skladti chemickych hnojiv, gardazovani a skladovani mechanizace; staveb pro
lesnictvi tykajici se zpracovani dfeva, garaZovani a skladovani mechanizace

Plochy pftirodni

- vymezeni ploch K zajisténi ekologické stability - Narodni piirodni pamatka, USES

Plochy mimolesni zelené

- vymezeni krajinné zelené¢ s charakterem riiznorodosti vyuziti formou aleji, doprovodné
zeleng, remizu a dalSich dil¢ich ploch zelen¢

DalSi udaje

Hygienické limity

hluk z provozu dopravy

- pfi umistovani staveb pro bydleni v plochach v sousedstvi silnic Vv Osecné B 6, B9, v L.
Kundratice B 22, v Chrastné B 24, B 25, B 29, B 30, v Druzcové B 33, v Kotli B 48,
B49,B51,B52, B53se pozaduje v ramci izemnich fizeni mefenim hluku prokaza-
ni dodrZovani hygienickych limitl hluku v budoucich chranénych venkovnich prosto-
rech a v budoucich chranénych venkovnich prostorech staveb
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hluk z provozu vyroby a sluzeb

- u navrhovanych ploch pro vyrobu a skladovani (zdpadni okraj Osec¢né) a ploch smise-
nych vyrobnich (pfi ul. Selska) pozadavek na dodrzovani hygienickych limitd hluku na
okolni obytné plochy (zplsob zastavby, oplocené clony pii hranici pozemk, izola¢ni
pasy zeleng)

Omezeni v zédplavovém tzemi Plou¢nice

- Vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni B 9 a B 10 (2 lokality) mimo aktivni zoénu
zaplavového uzemi; omezujici podminky v zaplavovém tizemi mimo aktivni zénu dle
udajii vodopravniho ufadu (kupf. polohové a vySkové situovani objektt, konstrukce
spodni ¢asti objektil)

- typ oploceni a pouzity material v zaplavovém tizemi nesmi zhorSovat pribeh povodné,
oploceni musi byt zejména snadno demontovatelné bez pevné podezdivky

Ochranné pasmo lesa

- u lokalit s umistovanim staveb ve vzdalenosti do 50 m od lesa plati, ze ptipadné rozho-
dovani podle zvlastnich ptedpisti bude podminéno souhlasem organu statni spravy lest
podle zakona o lesich

- zaneseni nezastavitelného pasma u zastavitelnych ploch pro bydleni v sousedstvi lesnich
pozemku u lokalit B 6, B 7, B 28 - B 30, B 44 - B 46, B 53 a B 54 podél hranice lesniho
pozemku o $ifi 24 m

Podminky, tidaje

- déleni pozemkid vcetné jejich oplocovani musi umoziovat Géelné situovani staveb a

vymezeni $itko- vych profilti komunikaci jako vefejnych prostranstvi

- Vuzemi nepovolovat zadné stavby nebo zaméry, které by vedly k naruseni a znepri-
chodnéni soustavy ucelovych komunikaci, v nezastavéném tzemi s dopady na omezeni
propustnosti uzemi se nepfipousti pevné oplocovani pozemku

- V mistech zastavitelnych ploch upfednostiiovat feSeni dopravni a technické vybavenosti

svazbouna potencialni vznik budoucich stavebnich pozemku, pifi zajisténi jejich do-

pravni obsluznosti, parkovani a pristup pozarni techniky

- liniové stavby technické infrastruktury pfipustné u vSech ploch zastavénych, zastavitel-

nych a nezastavitelnych, které souvisi s jejich funkénim vyuzitim; na nezastavitelnych

pozemcich umisténi technické infrastruktury zpiisobem, ktery neznemozni jejich

dosavadni uzivani

- Umisténi staveb a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji (fotovoltaické

panely, vrty) za podminky, Ze se bude jednat o technicka zatizeni staveb

- Umisténi novych zdroji pitné vody v rozsahu celého uzemi obce se pfipousti i mimo
zastavéna Uzemi a zastavitelné plochy dle hydrogeologického posouzeni piitomnosti
zdroje vody, kvality a vydatnosti vody

- péce o kvalitu usporadani dil¢ich izemi obce a o kvalitu prostiedi, urbanistickych a kra-
jinnych hodnot, ve vazb¢ na pfitomnost lazenského mista v obci, zvyraznéni péce o kra-
jinu v okoli 1azni

- pro zajisténi podminek pro tzemni planovani ve volné zemédélské krajin€, mimo hrani-
ce zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch 1ze ménit vyuziti kultur bez nutnosti zmény
uzemniho planu v ramci komplexnich pozemkovych tuprav po projednani dle platnych
pravnich ptedpisti nasledujicim zpisobem:
. Z orné pudy na zahradu, ovocny sad, trvale travni porost, vodni plochu, PUPFL
. ze zahrady na ornou plidu, ovocny sad, trvale travni porost, vodni plochu, PUPFL
. Z ovocného sadu na ornou ptidu, zahradu, trvale travni porost, vodni plochu, PUPFL
. Z trvale travniho porostu na ornou pudu, zahradu, ovocny sad, vodni plochu, PUPFL
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. Z vodni plochy na ornou ptdu, zahradu, ovocny sad, trvale travni porost, vodni plochu,
PUPFL
. Z PUPFL na ornou ptidu, zahradu, ovocny sad, trvale travni porost, vodni plochu
. pro zajisténi piistupu k pozemklim je mozné vybudovat ucelové komunikace na orné
pudé, zahradg, trvale travnim porostu, vodni plose, PUPFL
- nakladani s odpady dle obecné zavazné vyhlasky obce, centralni svoz a likvidace odpa-
du, separovany sbér odpadu; svoz na tizenou skladku odpada Druzcov; sbérna mista ve
vymezenych plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti; zakaz skladek v tzemi obce
Vymezeni ploch z hlediska vyuZiti
- plochy stabilizované stav - neni navrzena zména vyuZziti
- plochy zmén navrh - je navrzena zména vyuziti - zastavitelna plocha
- je navrzena zmeéna vyuziti zastavéného uzemi

- je navrzena piestavba
- plochy zastavéné - plochy vymezené jako stabilizovana soucast stavebni struktury,
pfevazné zastavéné pozemky, které umoznuji zastavéni podle
podminek pro vyuziti ploch a prostorového usporadani tizemi
- plochy zastavitelné - plochy navrzené ke zméné vyuziti uvniti nebo vné zastavéného
uzemi podle podminek pro vyuziti ploch a prostorového uspo-
fadani Gzemi
- plochy nezastavitelné - nezastavéné uzemi, které umoziuje zastavéni podle podminek
pro vyuziti ploch a prostorového uspofadani tzemi
Podminky prostorového uspoiadani
mira vyuziti (zastavéni) ploch
- koeficient zastavéni pozemku KZP - podil zastavénych ploch nadzemnich objektti vcet-
né teras, bez zpevnénych ploch k plose pozemku
- koeficient zelen¢ KZ - podil volnych nezastavénych a nezpevnénych ploch k plose po-
zemku
vyska objektl
- vyska od Grovné ptizemi po nejvyssi bod stavby - nezapocitavaji se antény, hromosvody
apod., poZzadavek na minimalizaci rozsahu terénnich uprav, opérnych zdi
Podminky k uspoiadani a vzhledu zastavby
- V centralni Casti izemi obce zahrnujici Ose¢nou a Lazn€ Kundratice bude pievazovat
meéstské pravidelné uspotradani zastavby
situovani zastavby prevazné pobliz pfistupovych komunikaci, v fad¢, jednoduchych fo-
rem objemt, pravothlého ptidorysu obdélného i ¢tvercového a dalSich pravouhlych fo-
rem, zaklad architektonickych hodnot tvofi roubené a pozdéjsi zdéné domy
- v dalSich okolnich ¢astech izemi obce bude pievazovat venkovské nepravidelné usporadani za-
stavby
situovani zastavby pfevazné pobliZ ptistupovych komunikaci s orientaci nezastavéné
¢asti do volné krajiny, v ¢lenitém terénu orientace pievazné soub&zné s vrstevnicemi,
jednoduchych forem objemt, pravouhlého obdélného pldorysu a jeho kombinaci, za-
klad architektonickych hodnot tvofi tradi¢ni roubené domy
- u zastavby respektovat prostorové pomery v lokalité, zastavbu pfizplisobit svym obje-
mem, tvarem a vySkou okolni stavajici nebo navrhované zéastavbé (napi. dostavba pro-
luk bezprostiedné sousedicich objektl, vystavba skupiny objekti)
- u ploch obc¢anského vybaveni, vyroby a skladovani, dopravni a technické infrastruktury
bude zastavba svym feSenim respektovat prostorové pomeéry v lokalité¢ a nebude vytvaret
nezadouci hmotové dominanty
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Udaje charakteru a struktury zastavby, viz kap. f2) odtivodnéni tzemniho planu.

Plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti

- plochy zastavéné a zastavitelné

PLOCHY BYDLENI{

hromadné bydleni

hlavni vyuziti - bydleni v bytovych domech, viceucelova plocha k vytvotreni obyt-
ného prostiedi pro hromadné bydleni

piipustné vyuziti - drobné sluzby (napt. kadetnictvi, rehabilitace) nenarusujici hygie-

nické poméry bydleni, které svym provozem negativné neovlivni
funkci hlavniho vyuziti (hluk, prach, zapach)
- stavby bezprostiedné souvisejici dopravni infrastruktury (naptiklad
komunikace, chodniky)
- plochy parkovacich stani a gardze pro osobni automobily, pouze
v souvislosti s hlavnim vyuzitim
nepfipustné vyuziti - stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
podminky prostorového uspotadani
- stavajici bytové domy bez moznosti nastaveb
individualni bydleni

hlavni vyuziti - bydleni v rodinnych domech, viceucelova plocha k vytvoteni obyt-
ného prostredi
piipustné vyuziti - stavby podminujici bydleni v rodinnych domech

- stavby rodinné rekreace
- stavby souvisejici dopravni infrastruktury (naptiklad komunikace, chodniky)
- plochy parkovacich stani a gardze pro osobni automobily pouze
v souvislosti s hlavnim vyuzitim
nepfipustné vyuziti - stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
popfipad¢ s podminénym vyuzitim
podminéné vyuziti - drobné sluzby a provozovny (napi. rehabilitace, obchodni sluzby),
ubytovani a stravovani, chov drobného hospodaiského zvifectva
nenaruSujici hygienické poméry bydleni, které svym provozem ne-
gativné neovlivni funkci hlavniho vyuziti (hluk, prach, zapach, ne-
gativni vlivy dopravy)
podminky prostorového uspotradani
- stavby 1 nadzemni podlazi, ptipadné s podkrovim s moznosti pod-
sklepeni, max. vyska objektu 9,5 m, domy 2 nadzemni podlazi a
podkrovi pouze s ohledem na okolni zastavbu, max. vyska objektu
12m
- koeficient zastavénosti pozemku max. KZP = 0,20, vyméra min.
800 m* v tizemi Osetné - L. Kundratice a Druzcova, min. 1000 m?
v dalsich ¢astech tizemi obce
- intenzita vyuziti pozemku - koeficient zelené min. KZ = 0,60
- vV uzemi Osec¢na - L. Kundratice sledovani souvislého méstského uspotadani zastavby, v
ostatnich ¢astech tizemi obce s moznosti nepravidelné rozptylenéjsi venkovské zastavby
- u navrhované plosné zastavby pro bydleni se podminiuje rozhodovani o zménach
Vv tizemi dohodou o parcelaci u lokalit B 1a+ B 1b, B9, B 11, B15aB 40
- u navrhovanych lokalit B 51, B 52 a B 56 v Kotli a v Zabrdi se ptipousti vyméry mensi
nez 1000 m*
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PLOCHY REKREACE
hromadna rekreace
hlavni vyuziti - hromadné rekreacni bydleni
piipustné vyuziti - stavby stravovani a ubytovani, hygienického vybaveni

- plocha kempu - situovani karavant, mobilnich obytnych automobi-

14 a privést

- odstavna a parkovaci stani v souvislosti s hlavnim vyuzitim
nepfipustné vyuziti - stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a ptipustnym vyuzitim
podminky prostorového uspoiadani

- stavby maximalné o 2 nadzemnich podlazich, max. vyska objektu

10m
individualni rekreace
hlavni vyuziti - individualni rekreacni bydleni

piipustné vyuziti - stavby pro rodinnou rekreaci
nepiipustné vyuziti - stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
podminky prostorového uspotradani
- stavby maximalné 0 1 nadzemnim podlazi a podkrovi, zastavitelné
plochy do 80 m?, max. vy3ka objektu 7,5 m
- intenzita vyuziti pozemku - koeficient zelené¢ min. KZ = 0,70
kolonie zahradek
hlavni vyuziti - plochy pro rekreacni vyuziti
piipustné vyuziti - zahradkaiska ¢innost
- stavby zahradkaiskych chat
neptipustné vyuziti - stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
podminky prostorového uspotadani
- Stavb%/ o 1 nadzemnim podlazi a podkrovi, zastavitelné¢ plochy do
30 m*, max. vyska objektu 6 m, s piipustnosti pouze jedné stavby
- intenzita vyuziti pozemku - koeficient zelené min. KZ = 0,70

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN]{
veiejnd infrastruktura
hlavni vyuziti - vefejné obCanské vybaveni
piipustné vyuziti - stavby a pozemky pro vzdé€lavani a vychovu, kulturu, vefejnou
spravu, socialni sluzby a péci o rodinu, stavby k doplnéni lazenské-
ho provozu v misté byvalého objektu Krok (s moznosti i komer¢ni-
ho vyuziti), z&jmovou ¢innost a ochranu obyvatelstva
- stavby dopravni infrastruktury, plochy parkovacich stani souvisejici
S hlavnim vy- uzZitim
neptipustné vyuziti - stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a ptipustnym vyuzitim
podminéné vyuziti - bydleni spravce, plocha bydleni nesmi piesahovat plochu hlavni
funkce
podminky prostorového usporadani
- stavby maximalné o 2 nadzemnich podlazich a podkrovi, max. vyska
objektu 12 m
- koeficient zastavénosti pozemku max. KZP = 0,50
- intenzita vyuziti pozemku - koeficient zelené¢ min. KZ = 0,30

lazenstvi
hlavni vyuziti - lazenstvi
pfipustné vyuziti - vyuziti Gzemi dle statutu lazeniského mista

lazensky provoz, administrativa s jidelnou a restauraci; lazenské
ubytovani; relaxacni turistika
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- stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury
- parkovaci stani pro osobni automobily souvisejici s hlavnim vyuzi-
tim

neptipustné vyuziti - stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a piipustnym vyuzitim
podminky prostorového usporadani

- stavby v arealu lazni pfizpuisobit svym charakterem okolni zastavbé
télovychova a sport
hlavni vyuziti - t€lovychova, sport a rekreace
piipustné vyuziti - oteviena sportoviste, cvi€isté, htiste, kynologické cviciste

- klubova ¢innost, obcerstveni, hygienicka zatizeni

- bydleni spravce

- stavby souvisejici dopravni infrastruktury

- parkovaci stani pro osobni automobily souvisejici s hlavnim vyuzi-

tim

nepiipustné vyuziti - stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a piipustnym vyuzitim
podminéné vyuziti - bydleni spravce, plocha bydleni nesmi ptesahovat plochu hlavni
funkce
podminky prostorového uspotradani

- stavby maximalné o 2 nadzemnich podlazich, max. vyska objektu

10 m
komer¢ni vybaveni
hlavni vyuziti - komer¢ni vybaveni se specifickym charakterem druhti vybaveni
piipustné vyuziti - stavby pro obchodni prodej, sluzby a provozovny, ubytovani a stra-
vovani

stavby souvisejici dopravni infrastruktury
parkovaci stani a garaze souvisejici s hlavnim vyuzitim
nepiipustné vyuziti - stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a ptipustnym vyuzitim
podminéné vyuziti - bydleni spravce, plocha bydleni nesmi ptesahovat plochu hlavni
funkce
podminky prostorového uspotradani
- stavby maximaln¢é o 2 nadzemnich podlazich a podkrovi, max. vyska
objektu 12 m
- koeficient zastavénosti pozemku max. KZP = 0,50
- intenzita vyuZiti pozemku - koeficient zelené min. KZ = 0,30

hrbitov
hlavni vyuziti - plochy a tcelové stavby pro pohibivani
ptipustné vyuziti - stavby pro pohibivani a souvisejici stavby

- stavby souvisejici dopravni infrastruktury (naptiklad parkoviste,
komunikace, chodniky)
- souvisejici parkovani vozidel na piistupovém misté
nepiipustné vyuziti - stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a ptipustnym vyuzitim
PLOCHY SMISENE
plochy smiSené obytné
hlavni vyuziti - plochy pro vyuziti bydleni, vyroby a sluzeb bez vzajemnych stietd
piipustné vyuziti - bydleni, drobné sluzby a provozovny, chov zvifectva
- ubytovaci a stravovaci sluzby
- stavby souvisejici dopravni infrastruktury (naptiklad komunikace,
parkoviste, garaze)
neptipustné vyuziti - stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim,
poptipad¢ s podminénym vyuzitim
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podminéné vyuziti - vyroba a sluzby, chov zvifectva provozem ani obsluhou neovlivni
okolni zastavbu a neomezi funkci bydleni
podminky prostorového usporadani
- stavby maximalné o 2 nadzemnich podlazich a podkrovi, max. vyska
objektu 12 m
- koeficient zastavénosti pozemku max. KZP = 0,40
- intenzita vyuziti pozemku - koeficient zelen¢ min. KZ = 0,40
plochy smi§ené vyrobni
hlavni vyuziti - plochy pro vyuziti vyroby a sluzeb
piipustné vyuziti vyroba a sluzby bez vzéjemnych strett
stavby pro administrativu a provoz
stavby souvisejici dopravni infrastruktury (naptiklad komunikace,
parkoviste)
neptipustné vyuziti - stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a piipustnym vyuzitim
- bydleni, vyroba s velkou zatézi (napf. stavby betonarek)
podminky prostorového uspotradani
- stavby maximalné o 1 nadzemnim podlazi a podkrovi, max. vyska
objektu 12 m
- koeficient zastavénosti pozemku max. KZP = 0,60
- intenzita vyuziti pozemku - koeficient zelené¢ min. KZ = 0,20
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
vyroba a sklady
hlavni vyuziti - plochy pro vyrobu a sklady
pripustné vyuziti - vyroba a sklady, vyrobni a opravarenské sluzby s malou zatézi
- stavby pro administrativu a provoz
- plochy odstavnych a parkovacich stani
- plochy souvisejici dopravni infrastruktury
nepiipustné vyuziti - stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
- vyroba s velkou zaté€zi (napf. stavby t&€zby, betonarek, obaloven)
podminky prostorového uspotradani
- stavby hal o 1 nadzemnim podlazi, max. vyska objektu 10 m,
stavby administrativy, hygienického vybaveni max. o 2 nadzemnich
podlaZzich a podkrovi, max. vySka objektu 12 m
- koeficient zastavénosti pozemku max. KZP = 0,60
- intenzita vyuziti pozemku - koeficient zelen¢ min. KZ = 0,20
fotovoltaicka elektrarna

hlavni vyuziti - stavba a zafizeni slune¢ni fotovoltaické elektrarny (FVE)
s doCasnym vyuZitim
pfipustné vyuziti - solarni panely, objekt obsluhy a trafostanice

nepfipustné vyuziti - stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
zemédélska vyroba
hlavni vyuziti - pozemky pro zemédélskou vyrobu a sklady
pfipustné vyuziti - vyroba a sklady pro ZivociSnou a rostlinnou vyrobu, dopliujici vy-
robni a opravarenské sluzby s malou zatézi

- plochy odstavnych a parkovacich stani

- plochy souvisejici dopravni a technické infrastruktury
nepfipustné vyuziti - stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
podminky prostorového uspotradani

- stavby hal o 1 nadzemnim podlazi, max. vyska objektu 10 m

- koeficient zastavénosti pozemku max. KZP = 0,60
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- intenzita vyuziti pozemku - koeficient zelen¢ min. KZ = 0,20

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

silnice, mistni a i¢elové komunikace

hlavni vyuziti - dopravni plochy

piipustné vyuziti - stavby a pozemky dopravni infrastruktury - silnice II. a IIL tf.,
mistni a tcelové komunikace, pési chodniky

- stavby a pozemky stavebné souvisejici se stavbou hlavni (naptiklad

mosty, naspy, zarezy, opérné zdi)

nepiipustné vyuziti - stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a piipustnym vyuzitim

dopravni vybaveni

hlavni vyuziti - dopravni vybaveni

piipustné vyuziti - Cerpaci stanice pohonnych hmot
- parkovisté, garaze, autobusové zastavky
- letiste

nepiipustné vyuziti - stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a piipustnym vyuzitim
- vymezeni vzletové a pfistavaci drahy na travnim porostu s dopliiujicimi montovanymi
objekty bez vymezeni zastavéného uzemi, bez navrhu zastavitelnych ploch
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
technicka infrastruktura
hlavni vyuziti - plochy technické infrastruktury
piipustné vyuziti - stavby technické infrastruktury
- stavby souvisejici dopravni infrastruktury, zpevnéné plochy
nepiipustné vyuziti - stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

- plochy nezastavitelné

- nepiipousti se vystavbu mobilnich domti, vétrnych a fotovoltaickych elektraren, staveb
pro reklamu (billboardy) na nezastavénych plochach na celém tzemi obce, pfipustné
jsou zatizeni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu (kupt. informacni panely, tabule)

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
prostranstvi, verejna zelen

hlavni vyuziti - plochy vefejné ptistupné slouZzici k obecnému uZivani
pripustné vyuziti - souvisejici zpevnéné plochy, vefejna zelen, parkové Upravy, vodni
plochy

- stavby a zafizeni slucitelné s ucelem vefejnych prostranstvi (napf.
détska htiste, podia, piistiesky, stankovy prodej)
- plochy souvisejici dopravni infrastruktury (naptiklad parkoviste,
komunikace, chodniky)
neptipustné vyuziti - Stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a ptipustnym vyuZzitim
PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
vodni plochy a toky
hlavni vyuziti - pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokti, vodnich nadrzi
piipustné vyuziti - pozemky uréené pro vodohospodaiské vyuziti
stavby dopravni infrastruktury (naptiklad mosty, lavky)
souvisejici vodohospodaiské stavby (napfiklad hraze, jezy)

nepiipustné vyuziti - stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a ptipustnym, poptipad¢ s
podminénym vyuzitim

podminéné vyuziti - stavby k vyuzivani vodni energie, slucitelné s hlavnim vyuzitim
PLOCHY ZEMEDELSKE

orna puda a trvale travni porosty
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hlavni vyuziti - pozemky slouzici k hospodafeni na zeméd¢€lské pudé
piipustné vyuziti - zahrady
- stavby k vodohospodaiskym melioracim pozemku
- stavby dopravni infrastruktury - aéelové komunikace
- vytvafeni protieroznich prvkil, travni porosty se solitérnimi stromy,
s drobnymi remizy, porosty podél mezi
nepiipustné vyuziti - stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym, popiipadé s
podminénym vyuzitim
- stavby pro zeméd¢€lstvi s byty pro trvalé rodinné bydleni
podminéné vyuziti - doprovodné zemédé€lské a chovatelské stavby (naptiklad polni kr-
miste, seniky, piistiesky, v¢eliny, mobilni boxy pro koné) bez naro-
kit na dopravni a technickou infrastrukturu
- stavby pro ucely rekreace a cestovniho ruchu (naptiklad turistické
stezky, cyklotrasy, informacni panely)
podminky prostorového uspotradéani
- stavby maximaln& 70 m? zastavéné plochy, max. vyska objektu 7
m, u pristiesku
maximalnd 30 m? zastavéné plochy, max. vyska objektu 5 m

zahrady
hlavni vyuziti - plochy zahrad s pievazujici vazbou na plochy bydleni
piipustné vyuziti - oplocené i neoplocené zahrady s funkci okrasnou, rekrea¢ni a uzit-

kovou
- doplnovani a obnova stromovych vysadeb
- ornd puda a trvale travni porosty
- dopliikové stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim
nepiipustné vyuziti - stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
PLOCHY LESNI
pozemky urcené k plnéni funkci lesa
hlavni vyuziti - pozemky urcené k plnéni funkci lesa - PUPFL
piipustné vyuziti - stavby a zafizeni pro plnéni funkci lesa (naptiklad hajenky, hospo-
datské objekty, zafizeni pro chov lesni zvéte, krmelce)
- stavby dopravni infrastruktury
neptipustné vyuziti - stavebni ¢innost nesouvisejici s hlavnim, ptipustnym, poptipadé s
podminénym vyuzitim
podminéné vyuziti - stavby pro ucely rekreace a cestovniho ruchu slouzici vefejnému
uzivani (naptiklad turistické stezky, cyklotrasy, informacni tabule)

PLOCHY PRIRODNI
NPP, USES, VKP

hlavni vyuziti - Narodni pfirodni pamatka, Gzemni systém ekologické stability, vy-
znamné krajinné prvky vyplyvajici ze zdkona

ptipustné vyuzZiti - vymezeni ploch za ucelem zajisténi podminek pro ochranu ptirody
a krajiny

nepiipustné vyuziti - vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym, poptipad¢ s podming-
nym vyuzitim

podminéné vyuziti - liniové stavby dopravni a technické infrastruktury vedené pies plo-
chu nejkratsim smérem, pokud nelze realizovat jiné uspokojivé te-
Seni
- plochy USES se vymezuji jako plochy piirodni nezastavitelné se zajisténim ekologické
stability pfisluSnych pozemki
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Plochy s jinym zpiisobem vyuZiti
PLOCHY MIMOLESNi ZELENE
krajinna zelen
hlavni vyuziti - krajinna zeleni na nelesni pudé
piipustné vyuziti - ndlet na zem&délské a ostatni plid¢, remizy zelené, doprovodna ze-
len vodoteci, mezi, podél komunikaci
- dopliujici vysadba stromové a kefové zelené vhodnych ptirozenych
druht dfevin
- trvale travni porosty, orna ptuda
nepiipustné vyuziti - vyuziti nesouvisejici s hlavnim a ptipustnym, poptipad¢ s podming-
nym vyuzitim
podminéné vyuziti - liniové stavby dopravni a technické infrastruktury vedené pies plo-
chu nejkrat§im smérem

f3) Zakladni podminky ochrany krajinného razu

Pozadavky na dodrzovani podminek krajinného razu s ohledem zejména na ptirodni, kul-
turni a historickou charakteristiku mista, s ochranou pted ¢innosti, snizujici jeho estetic-
kou a pfirodni hodnotu.

Podminky v izemi krajiny

uplatnéni podminek za ucelem ochrany vzhledovych vlastnosti krajiny, estetickych a do-

chovanych pfirodnich a krajinnych hodnot

- zachovani a situovani novych vegetacnich prvka lesnich pozemkd, travnich porosti
s rozptylenou zeleni, zahrad a sadd, aleji a doprovodné zelené podél komunikaci a vodo-
teci

- ochrana vzhledovych vlastnosti krajiny, jejich estetickych a pfirodnich hodnot, ochrana
voln¢ krajiny pfed nezadoucim rozvoliiovanim zastavéného tizemi

- zachovani ptirodni identity spocivajici na zachovani vegetacnich prvkl a situovani no-
vych, péce o krajinnou zelen, podil orné pidy povazovat v izemi za maximalni

- vymezeni ochrany piirody u Narodni pfirodni pamatky Certova zed’ dle ochranného
rezimu v uzemi ochranného pasma

- zastoupeni komplexil lesa bez intenzivnich forem rekreace a cestovniho ruchu. Na les-
nim pozemku v aredlu 1dzni Manniv les provozovani relaxacni turistiky

- zachovani charakteru Gizemi, minimalizace negativnich zasahti do krajinného prostiedi,
eliminace ovlivnéni krajinného rdzu nevhodnymi investi¢nimi zaméry a nesetrnymi zpu-
soby hospodareni

- likvidacni a sanacni prace prostoru s ukoncenou tézbou (DP Kftizany I1) dle technického
projektu a rekultivace skladky odpadti Druzcov po ukonceni provozu se zalesnénim plo-
chy

- minimalizace oplocovani pozemkt ve volné krajiné a v rozptylené zastavbé s vazbou
k ucelu a omezovani prichodnosti krajiny

- zajisténi a zachovani propustnosti krajiny v systému cestni sit¢ ucelovych komunikaci a
pésich stezek

- vymezeni ploch volného iizemi krajiny (trvale travni porosty jako soucast zemédélskych
ploch, vodni plochy), krajinné zelené v tizemi (lesni pozemky, plochy vysokého naletu
na nelesni pude, aleje a doprovodna zelen, solitérni stromy), zvlast¢ chranénych tzemi
(Narodni piirodni pamatka Certova zed’), vieobecné ochrany piirody a krajiny (USES,
pamatné stromy)
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Podminky v zastavéném tizemi a v zastavitelnych plochach
uplatnéni podminek v zastavénych tizemich pro dopliiovani zdstavby a v zastavitelnych
plochéach navrhovanych ploch zmén
- zachovani cennych urbanistickych a architektonickych znakl uzemi
sidelni strukturu lazeniského arealu
hodnotnych objekti dokladujicich vyvoj uzemi
dominantni polohu kostela
- vymezeni podminek plo$ného a prostorového uspotfadani ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti
- vymezeni zastavitelnych ploch jako soucast soustiedéné i rozptylené sidelni struktury
urbanizovanych tizemi mimo uzemi volné krajiny
- ochrana kulturni identity spocivajici na ochrané¢ cennych architektonickych znakl uze-
mi, mistné tradi¢ni zastavby, objektd roubenych domu a drobné architektury
- vymezeni zastavitelnych ploch jako soucést soustfedéné i1 rozptylené sidelni struktury
urbanizovanych izemi mimo uzemi volné krajiny, kromé staveb uvedenych u ploch ze-
médélskych a lesnich
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G) VYMEZEN[I VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE
LZE PRAVA K POZEMKUM VYVLASTNIT

Udaje viz kap. d) a vykresy 3 a 4 dokumentace.
* Verejné prospésné stavby

Dopravni infrastruktura

vymezeni staveb dopravni infrastruktury

silnice
S1a,S1b,S2 stavba v koridoru severniho obchvatu silnice II/278 Ose¢na - Lazné Kundratice
S3,54 stavba iprav smerovych oblouki silnice 11/278 u Kotle
S5 stavba v useku koridoru D17A silnice II. tiidy (Osecna - Kufivody) jizné od
Osecné
S6,S7 stavba Uiprav smerovych oblouki silnice II. tfidy (Ose¢na - Kutivody) v Zabrdi
mistni a ucelové komunikace
Osecna Kla ubytového domu K4 jihovychodni okraj
K2 severni okraj K5 napojeni na obchvat silnice
K3  zipadné od skoly
Lazné Kundratice K1b ubytového domu K8a Kk rybniku Chrastna
K6  vychodné od kravini K9  ptivadé¢ z obchvatu silnice
K7 odbytovek k rybniku
Chrastna K 8b Kk rybniku Chrastna K10 pod deputatnimi domky
Druzcov K11 zakaplickou K 14 u zbofeniste
K12 kletisti K 15 horni okraj
K13 unavsi K16 za leti§tém
Kotel K 17 severné od zastavby
Zabrdi u Osecné K 18 jizni okraj K21 Vlachové
K19 jizni okraj K22 Vlachové

K20 udoli Zabrdky
multifunkéni turisticky koridor
D 39 stavba trasy v multifunkénim turistickém koridoru Plouc¢nice - Jantiv Dl
dopravni vybaveni
P 1 parkovisté u byvalého mlyna, P 2 parkovisté v Podvrsi, P 3 parkovisté u Chrastenského ryb-
nika
Néavrh samostatné vymezenych parkovist’ v polohach potieby parkovani vozidel.
chodniky
CH1 podél silnice 11/278 CH3 JiZné od ul. Bfezovy h4j CHS v Podvrsi
CH2 podél ul. Lazenske CH4 podél autodopravy
Chodniky k oddéleni provozu automobilové a pési dopravy a s vazbami na areal lazni.
Technicka infrastruktura
vymezeni staveb technické infrastruktury
vodni hospodafstvi
COV  centralni ¢istirna odpadnich vod
Situovani COV v misté vyvedeni gravitaéni splaskové kanalizace pod sidlem.
energetika
PUR 03 stavba zdvojeni stavajiciho energetického vedeni VVN 400 kV, tisek TR Babylon -TR
Bezdécin
Vymezeni stavby v koridoru izemni ochrany ve stavajici trase vedeni.
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* Verejné prospésna opatireni

Opatieni k ochrané archeologického dédictvi

uzemi s archeologickymi nalezy

Vymezeni uzemi dle statniho archeologického seznamu (SAS).

03-31-09/4 kategorie 11 Osec¢na, L. Kundratice
03 -31-04/2 kategorie 11 Chrastna
03-31-05/4 kategorie Il Druzcov
03-31-04/4 kategorie 11 Druzcovsky Dvir
03-31-10/2 kategorie | Kotel

03-31-10/4 kategorie 11 Zabrdi

03-31-09/3 kategorie 11 Vlachové

ZaloZeni prvkii izemniho systému ekologické stability

Dil¢i nezastavitelné plochy jako pfirodni ekologicky nejstabilngjsi Casti uzemi,

S umoznénim zachovani ptirozeného stavu krajiny bez ochuzeni jejich druhové bohatosti.

nadregionalni USES

- nadregiondlni biokoridor K34B s vlozenymi lokalnimi biocentry BC21, BC22 a BC23, prubéh pies

RC1259

regionalni USES

- regionalni biocentra RC 02 Certova zed’, RC 1259 Chrastensky vrch, RC 1260 Prameny Plou¢nice

lokélni USES

- lokalni biocentra BC 20 - BC 23, BC 70 - BC 72, BC 102 - BC 104, BC 175 - BC 182

- lokélni biokoridory

BK 175/72, BK 175/76, BK 175/176, BK 176/70, BK 176/177, BK 177/20, BK 22/0, BK

178/22, BK 178/179, BK 179/181, BK 179/23/180, BK 23/180, BK 180/181, BK 181/105,

BK 181/182, BK 182/1260, BK 182/02, BK 182/102

* Plochy pro asanaci

vymezeni dil¢ich ploch likvida¢nich a sanacénich praci, rekultivace a prestavby

dobyvaci prostor Ktizany II

S likvidaéni a sanacni prace dle technického projektu

skladka odpadii Oseéna - Druzcov (zalozena v r. 1995)

R rekultivace skladky (s navrhem zalesnéni), skladka je monitorovana a postupné sano-
vana

byvald Cerpaci stanice PH

P piestavba CSPH byvalé Benziny s vyuzitim plochy smiSené obytné
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H) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Veftejné prospesné stavby a vetejna prostranstvi, pro které lze uplatnit piedkupni pravo se
v izemnim planu nevymezuji.

1) VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH
V UZEMI PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

vymezeni rozvojovych ploch k dohodé o parcelaci

Rozvojové plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno dohodou o
parcelaci, se v izemnim planu vymezuji pro dil¢i uzemi skupinové zastavby izolovanych
rodinnych domd.

Pozadavek na déleni a scelovani pozemki, nové parcelace izemi Vv rozsahu a v novém
usporadani a vyuziti ptislusné navrzené lokality, s vymezenim vefejnych prostranstvi ko-
munikaci.

vymezeni ploch

lokalita B 1a, B 1b Osecnd u bytového domu

lokalita B 11 Osecna pii ul. Selska
lokalita B 15 Ose¢na pii ul. Selska
lokalita B 40 Druzcov u zbofenisté

Parcelace a vymezeni budoucich stavebnich pozemkii podmifiujici uspotadani zastavby ve
vymezenych blocich, se =zajiSt€énim dopravniho pfistupu jednotlivych pozemkl
z navrhovanych komunikaci.

vymezeni plochy

lokalita B 9 Ose¢na podél ul. Liberecké

Parcelace a vymezeni budoucich stavebnich pozemki S vyuzitim zastavby izolovanych
rodinnych domt, bez pozadavku na vymezeni komunikaci, v pohledové exponované po-
loze pti vjezdu do Osecné podminujici pravidelné situovani objekti.

J) STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI

Kompenzaéni opatfeni nejsou uplatiovany.

Reseni izemniho planu nema negativni vliv samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry
na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvosti na tzemi Natura 2000 - EVL, toto
uzemi se v obci nenachazi.

K) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIiHO PLANU A POCTU VYKRESU
K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

titulni list, zakladni udaje, obsah 3 A4

uzemni plan

textova ¢ast 42 A4

graficka ¢ast 1 vykres zédkladniho ¢lenéni uzemi

2 hlavni vykres
3 vykres koncepce vetejné infrastruktury
4 vykres verejné prospeSnych staveb, opatieni a asanaci
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