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a) požadavky vyplývající z politiky územního rozvoje, územně plánovací dokumentace vydané krajem, popřípadě z dalších širších územních vztahů

Řešené území je v Politice územního rozvoje součástí rozvojové oblasti OB7 Liberec.  V rozvojových oblastech se obecně navrhuje intenzivní využívání území s rozvojem veřejné infrastruktury. Územím obce prochází koridor kombinované dopravy KD1. Změna č. 14 ÚPNSÚ Šimonovice respektuje tyto obecné úkoly a priority územního plánování stanovené PÚR ČR a bude respektovat upravené a zpřesněné vymezení trasy modernizované železniční trati v rámci uvedeného dopravního koridoru, které bude rovněž v souladu s navrhovanou krajskou územně plánovací dokumentací.

Nová krajská územně plánovací dokumentace, která je ve fázi pořizování Zásad územního rozvoje nestanovuje žádné další konkrétní požadavky, které by přímo souvisely se změnou č. 14 ÚPNSÚ.

Zajištění nových rozvojových ploch pro bydlení a veřejnou infrastrukturu je obecně v souladu s rozpracovanou územně plánovací dokumentací Libereckého kraje i dalšími krajskými strategickými a koncepčními dokumenty.

Další zvláštní požadavky z hlediska širších vztahů v území pro změnu č. 14 ÚPNSÚ nevyplývají.

b) požadavky na řešení vyplývající z územně analytických podkladů

Podkladem pro zadání změny č. 14  jsou zpracované územně analytické podklady,  doplňující dílčí průzkumy a rozbory řešeného území, předchozí schválená územně plánovací dokumentace a její platné změny.

Řešení bude respektovat veškeré limity dotčeném území, které byly promítnuty do vydaných ÚAP a platného ÚPNSÚ Šimonovice včetně  jeho schválených změn. Změna č. 14 bude zhodnocena z hlediska koncepce všech funkčních složek platného územního plánu, budou vyhodnocena  a zohledněna veškerá doložitelná stanoviska.

c) požadavky na rozvoj území obce

Předmětná změna č. 14 ÚPNSÚ je součástí záměrů obce v oblasti vymezení nových rozvojových ploch pro bydlení, s tím souvisejících ploch veřejných prostranství, chybějícího občanského vybavení a nutné technické infrastruktury v území. Realizace změny č. 14 přispěje k naplnění těchto cílů.

d) požadavky na plošné a prostorové uspořádání území (urbanistickou koncepci a koncepci uspořádání krajiny)

Záměry změny č. 14 ÚPNSÚ částečně zasahují do plošného a prostorového uspořádání území, navrhují nové funkční využití osmi lokalit jako plochy bydlení nízkopodlažní (Z14-2, Z14-3, Z14-4, Z14-5 a Z14-8), plochy bydlení předměstského (Z14-1 – původní Z2-1), plochy centrální smíšené (Z14-6) a plochy veřejných prostranství (Z14-7). Jednotlivé nově navrhované lokality koncepčně a v souladu se záměry obce bezprostředně navazují na zastavěné  uzemí a dříve schválené a využité zastavitelné plochy, upravují kategorizaci ploch pro bydlení, vymezují prostor pro vytvoření nových smíšených centrálních ploch obce, které mohou obsahovat například pozemky staveb bydlení s veřejně přístupným občanským vybavením a službami, pozemky staveb pro specifické bydlení (domov důchodců, DPS), pozemky staveb pro ubytovací zařízení, pozemky staveb dopravního vybavení (veřejná parkoviště)  a související plochy veřejných prostranství. Konkrétní vymezení těchto ploch budou upravovat stanovené regulativy. V lokalitě Z 14-9 (původní Z10-3) se mění regulativy počtu umístěných RD umožněné v předchozích změnách stanoveným kritériem minimální plochy pro jeden RD (1.000 m2). Plochy obecně označené jako Z14-10 mění trasy plánované kanalizace a umístění přečerpávacích stanic v celém území obce dle upraveného a schváleného PRVKUK Libereckého kraje. Lokalita Z14-11 opravuje chybné funkční vymezení plochy v k.ú. Rašovka a uvádí do souladu územní plán se skutečným stavem (zastavěná plocha, nádvoří a nízkopodlažní objekt určený k rekreaci). Lokalita Z14-12 upravuje konkrétní podmínky výstavby v již dříve schválené návrhové ploše (Z3-1) – vymístění navržené a nerealizované trafostanice TN5 včetně jejího ochranného pásma v rámci skutečného řešení technické infrastruktury. Konkrétní vymezení návrhových lokalit je podrobně popsáno v Příloze č. 1 textové části návrhu zadání změny č. 14.

Lokality Z 14-2, Z 14-3, Z 14-4, Z 14-5, Z 14-6, Z14-7, Z14-9 v k. ú. Minkovice budou navrženy v rozsahu a v souladu s projednanou územní studií Minkovice. 

Bude navržen chybějící regulativ ploch pro nájemné zahrádky a pro plochy prvků ÚSES. 

Rezervní plocha pro bydlení R 42 v k. ú. Minkovice, bude změněna na zastavitelnou (návrhovou) plochu pro bydlení. 

Pro lokalitu č. 3 v k. ú. Šimonovice bude upraven regulativ stanovující minimální a maximální počet RD na 1 RD. Zároveň tato lokalita bude vypuštěna z doporučených regulativů. 

Bude definován pojem drobných staveb sloužících k zajišťování provozu nezastavitelných ploch.

V regulativech pro nezastavitelné plochy bude konkrétně uvedeno, jaké stavby, zařízení a opatření dle § 18 odst. 5 zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (dále jen „stavební zákon“) ve znění pozdějších předpisů není možné v těchto plochách realizovat. 
Bude opraveno chybně zakreslené funkční využití na pozemku parc. č. 271/25 v k. ú. Minkovice v souladu se skutečným stavem na bydlení.
Na k. ú. Minkovice zrušit pásmo územní ochrany obchvatové komunikace Liberce.

Bude navrženo dopravní propojení lokalit V Lípě a Nad Potůčkem jako VPS pro vyvlastnění. 
e) požadavky na řešení veřejné infrastruktury 

Požadavky na řešení koncepce dopravy

Navrhované plochy přilehají ke stávajícímu a budovanému dopravnímu systému, na který budou přímo napojeny. Vnitřní dopravní struktura větších návrhových ploch bude řešena v následných stupních na základě zpracované studie využití území a konkrétní projektové dokumentace. Řešení změny č. 14 bude respektovat Normovou kategorizaci krajských silnic II. a III. třídy.

Požadavky na řešení koncepce technického vybavení

V návrhových lokalitách určených pro bydlení nejsou kladeny žádné konkrétní požadavky na nová řešení koncepce technického vybavení. Lokality budou přímo napojeny na stávající, budované, případně nově navržené inženýrské sítě. Lokalita Z14-10 mění v původním územním plánu navrženou trasu kanalizační sítě včetně umístění přečerpávacích stanic v souladu s PRVKUK LK. Lokalita Z14-12 ruší umístění navržené trafostanice TN5 včetně jejího ochranného pásma.

Požadavky na řešení koncepce občanského vybavení

Požadavky na řešení potřeb občanského vybavení se uplatňují v rámci návrhové lokality Z14-6 – plochy smíšené centrální a budou detailně konkretizovány v návrhu změny.

Požadavky na řešení veřejných prostranství

V návrhu změny č. 14 ÚPNSÚ budou uplatněny požadavky na vymezení veřejných prostranství v lokalitě Z14-7.
f) požadavky na ochranu a rozvoj hodnot území

Plochy změny č. 14 ÚPNSÚ se nenacházejí v památkové zóně ani v bezprostřední blízkosti nemovitých kulturních památek. Ochranné režimy z hlediska památkové péče budou respektovány. Správní území obce se nachází na území s archeologickými nálezy. Řešení záměru bude respektovat veškeré platné právní předpisy na ochranu kulturního, architektonického a archeologického dědictví.
Předmět změny č. 14 se v plochách Z 14-10 (změna trasy kanalizačního řadu a umístění přečerpávacích stanic) může dotýkat prvků ÚSES místního významu. Při navrhovaném řešení je nutno tuto skutečnost respektovat. Změna č. 14 nezasahuje do ploch lesních pozemků, ani se nenachází v těsném sousedství lesních okrajů. Obecně bude postupováno v souladu s §14 odst.1 zákona č.289/1995 Sb. o lesích, v platném znění.
Zábory zemědělského půdního fondu budou uvedeny v grafické i textové části návrhu změny, ve které budou vyhodnoceny podle aktualizovaných BPEJ a tříd ochrany ZPF. Zároveň jsou návrhy nových zastavitelných ploch pro bydlení podloženy vyhodnocením využití ploch navržených pro daný účel v platné ÚPD obce.

g) požadavky na veřejně prospěšné stavby, veřejně prospěšná opatření a asanace

V návrhu změny č. 14 ÚPNSÚ (Z14-10) budou uplatněny požadavky na veřejně prospěšné stavby týkající se vymezení trasy kanalizačního řadu a umístění přečerpávacích stanic.

h)další požadavky vyplývající ze zvláštních právních předpisů (například požadavky na ochranu veřejného zdraví, civilní ochrany, obrany a bezpečnosti státu, ochrany ložisek nerostných surovin, geologické stavby území, ochrany před povodněmi a jinými rizikovými přírodními jevy)

Některé navrhované plochy změny č. 14 sousedí s potencionálními dopravními zdroji hluku. Při umísťování staveb pro bydlení na plochách Z 14-4 a Z 14-5 bude v rámci následných stupňů územně plánovací dokumentace nutné měřením hluku prokázat dodržování hygienických limitů hluku v budoucích chráněných venkovních prostorech a budoucích chráněných venkovních prostorech staveb. Nebudou-li splněny limity hlukové zátěže (dle Nařízení vlády č. 148/2006 Sb.), případná protihluková opatření musí být realizována investory na vlastní náklady.

V rámci stanovení regulativů k jednotlivým lokalitám bydlení budou vhodným způsobem vymezeny prvky ochranné zeleně k odclonění zástavby od potencionálních zdrojů hluku. 

Při řešení je třeba dodržet ustanovení všech dotčených obecně závazných právních předpisů a norem s přihlédnutím k omezením a limitům, které tyto právní předpisy ukládají. Je nutno respektovat ochranná pásma vyhlášená orgány státní správy, pokud se řešeného území dotýkají. 

i) požadavky a pokyny pro řešení hlavních střetů zájmů a problémů v území

Tato změna nevyvolává žádné zásadní střety zájmů a problémy. Změna bude respektovat zpřesněné prvky dopravní infrastruktury konkretizované v nadřazených dokumentacích a bude eliminovat možnost vzájemných střetů zájmů. 

j) požadavky na vymezení zastavitelných ploch a ploch přestavby s ohledem na obnovu a rozvoj sídelní struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose

Charakter navrhované změny vyvolává požadavek na vymezení nových zastavitelných ploch pro bydlení a veřejnou infrastrukturu v textové i grafické části ÚPNSÚ (viz. Příloha č. 1).

k) požadavky na vymezení ploch a koridorů, ve kterých bude uloženo prověření změn jejich využití územní studií

Vzhledem k rozsahu řešených ploch se tyto požadavky neuplatňují. V návrhových lokalitách Z14-2, Z14-3, Z14-4, Z14-5, Z14-6 a Z14-7 byl způsob jejich využití především z pohledu celkového uspořádání, vymezení ploch veřejných prostranství a řešení technické infrastruktury prověřen studií využití území.

l) požadavky na vymezení ploch a koridorů, pro které budou podmínky pro rozhodování o změnách jejich využití stanoveny regulačním plánem

Tyto požadavky se rovněž neuplatňují.

m) požadavky na vyhodnocení vlivů návrhu změny č. 14 územního plánu sídelního útvaru na udržitelný rozvoj území, pokud dotčený orgán ve svém stanovisku k návrhu zadání uplatnil požadavek na zpracování vyhodnocení z hlediska vlivů na životní prostředí nebo pokud nevyloučil významný vliv na evropsky významnou lokalitu či ptačí oblast

Změna č. 14 ÚPNSÚ Šimonovice nebude mít vliv na vyhlášené Ptačí oblasti ani evropsky významné lokality (NATURA 2000). Vzhledem k  relativní jednoduchosti změny bez předpokládaného vzniku negativních vlivů nebyl uplatněn požadavek na vyhodnocení vlivu změny na životní prostředí ani vyhodnocení vlivů změny na udržitelný rozvoj území.

n) požadavek na zpracování konceptu včetně požadavků na zpracování variant

Tyto požadavky se neuplatňují.

o) požadavky na uspořádání obsahu návrhu změny č. 14 územního plánu sídelního útvaru a na uspořádání obsahu jejího odůvodnění s ohledem na charakter území a problémy k řešení včetně měřítek výkresů a počtu vyhotovení

Zpracování návrhu změny č. 14 včetně odůvodnění bude provedeno v rozsahu, podrobnostech a se všemi náležitostmi stanovenými stavebním zákonem č.183/2006 Sb. a jeho prováděcími právními předpisy nabývajícími účinnosti po 1.1.2007 v platném znění. Návrh změny č. 14 bude respektovat příslušná ustanovení dalších právních předpisů vztahujících se k procesu územního plánování.

Grafická část návrhu změny č. 14 bude zpracována jako samostatné výřezy k níže uvedeným výkresům ÚPNSÚ Šimonovice v rozsahu dotčeného území v měřítku 1:5 000:

č.1
Hlavní výkres

č.2
Inženýrské sítě, doprava, etapizace

č.3
Veřejně prospěšné stavby 

Obsah odůvodnění změny č. 14 ÚPNSÚ bude zpracován v souladu s vyhláškou č.500/2006Sb.v přiměřeném rozsahu. V odůvodnění změny č. 14 bude vyhodnocen zábor ZPF. Bude se vycházet ze zásad ochrany ZPF (zákon č. 334/92 Sb. a prováděcí vyhláška č.13/94 Sb. v platném znění).

Grafická část odůvodnění v měřítku 1:5 000 bude obsahovat výřezy z výkresů:

č.1a
Koordinační výkres

č.4
Zábory a ochrana ZPF a PUPFL, ÚSES, ochrana přírody

Dokumentace návrhu změny č. 14 bude předána 1 x v digitální podobě na digitálních nosičích (text ve formátu .odt, grafika ve formátu .dgn.) a 4 x ve standardním tištěném provedení. Po vydání změny změny č. 14 ÚPNSÚ Šimonovice opatřením obecné povahy bude vyhotoven územní plán zahrnující právní stav po vydání této změny.
Schváleno zastupitelstvem obce Šimonovice

dne ................................, č. usnesení ..................................

podpis:






razítko:

Příloha č. 1  - Základní identifikace navržených lokalit

	Lokalita
	p.p.č.
	k.ú.
	Výměracca[ ha ]
	Určení ploch dle platného ÚPNSÚ
	Návrh

	Z 14–1  
	556/7,8
	Minkovice
	0,3
	bydlení nízkopodlažní – návrh (část Z 2-1) 
	bydlení předměstské – návrh 

	Z14–2
	246/1, 256/9 
	Minkovice
	1,7
	orná půda, trvalý travní porost – stav
	bydlení nízkopodlažní – návrh 

	Z14–3
	246/10, 256/11
	Minkovice
	0,9
	orná půda, trvalý travní porost – stav 
	bydlení nízkopodlažní – návrh 

	Z14–4
	271/4,10 – části   
	Minkovice
	2,1
	orná půda – stav  
	bydlení nízkopodlažní – návrh 

	Z14–5
	271/1,6,10 – části  
	Minkovice
	2,8
	orná půda – stav  
	bydlení nízkopodlažní – návrh 

	Z14–6 
	271/4 – část  
	Minkovice
	0,7
	orná půda – stav 
	plochy občanského vybavení – návrh 

	Z14–7 
	271/4,6,10 – části 
	Minkovice
	1,4
	orná půda – stav 
	plochy veřejných prostranství – návrh 

	Z14–8 
	312/3 – část 
	Minkovice
	0,1
	ochranná zeleň – návrh 
	bydlení nízkopodlažní – návrh 

	Z14–9 
	271/4 – část 
	Minkovice
	- 
	bydlení nízkopodlažní – (pův. návrh Z10–3 ) 
	změna regulativu – určeno pro 5 RD

	Z14–10 
	-
	Minkovice, Šimonovice
	-
	-
	změna trasy kanalizačního řadu a zařízení  včetně zařazení do VPS – návrh 

	Z14–11 
	207, st.p.č. 66
	Rašovka
	0,04
	ochranná zeleň - stav
	bydlení nízkopodlažní (rekreační) – stav – oprava chyby ÚPNSÚ

	Z14–12 
	321/21
	Minkovice
	-
	TN5 včetně ochranného pásma –  (pův. návrh Z3–1) 
	bydlení nízkopodlažní – návrh

	Z 13-7
	151/1, 151/5, 155/2, 12/1 část
	Minkovice
	0,92
	bydlení nízkopodlažní - návrh
	plochy pro sport - návrh


Příloha č. 2  - Vyhodnocení využití zastavitelných ploch určených pro bydlení

[image: image1.jpg]Vyusiti zastavitelnch ploch uréenjch pro bydleni

Obec Simonovice

Navrhova lokalita, oznacen, cislo celkova plocha v m2 Zastavéno Nezastavéno Nezastavéno Poznsmka (UR,SP,KR)
UPNSU, k. Minkovice, ok & 4 3204 3204 3204 PR
. a ok £.7 470 470 KR

v e ok £8 2112 2112 2112

& . ok £9 1158 1158 1158

i 3 fok & 14 882 682 KR

& . lok & 15 26286 26286 KR

“ i fok £ 21 312 i) KR

o » lok 22 22077 2077 U, 5P

& i lok & 25 3273 3273 KR

y : lok & 26 36586 36586 KR

. . lok .28 33966 33966 PR

v 2 lok & 31 10404 10404 5P.KR

. 4 lok .32 5085 5085

v e lok 34 1576 1576 KR

"k Smonovice, ok &2 3500 3500 KR

i L ok £.3 12085 12085

& lok £ 4 10844 4211 6633 KR

i L lok & 5, zména £ 5 51590 51590 UR

o - ok & 11 1811 1811

é E lok & 12 3690 3690

o x ok 13 8508 1100 7408

. . ok & 14 738 73

v - lok & 15 852 852 KR

: lok & 16 904 904

v lok .17 815 815

" ki Ratovka,lok. & 1 4351 4351

v E ok £3 1487 1487

& k ok £ 4 727 727

i L ok &5 2116 2116

& k ok £6 810 810
zmiina &1, k. Minkovice, lok. & 1-1 1012 1012

. . lok & 1-2 1643 1643
CELKEM 64740

o o ok 1-3 630 630 UR

. . ok & 1-4 5979 5979 KR

: : ok & 15 1100 1100 KR

" ki Simonovice, lok & 1-6 812 812 UR

y y lok & 1.7 760 760 UR
zmiina &2, k. Minkovice, lok. & 2.1 5725 5725 U, 5P
zmiina &3, k. Minkovice, lok. & 31 24334 15930 8404 UR. 5P

. . lok 32 4087 4087
zmiina ¢ B, k. Simonovice, lok. & 75-1 1293 1293 sp

" ki Minkovice, ok & 752 6625 6625

i § lok & 763 250 250

» E ok & 764 2507 2507 Ur

. . ok £ 765 1817 1817 UR
zmiina &7, k. Minkovice, lok. & 771 3984 3984 5P.KR
zmiina .9, k. Minkovice, lok. & 79-1 7439 7499 ]
[zmiina €10, k. Minkovice, ok, & 7102 1033 1033

a i Minkovice, Iok. & 7103 5602 5602 ]
zmiina & 13,k Minkovice, ok, & 7131 10865 10865

. . ok & 7133 1161 1161

3 ] lok & 7134 1837 1837

. . lok & 7135 49579 49579 UR.SP

" ki Simonovice lok. & 7136 1152 1152

» ki Minkovice, lok & 7137 8789 8789
CELKEM 44305 343111 99944 12948
[vyusitiv % 7,0% 22,56%
VyuZiti zastavitelnych ploch uréenych pro bydleni die k.i.

Katastrdln iizemi celkova plocha v m2 Zastavéno Nezastavéno Nezastavéno

Minkovice 326408 278993 47416 85.47%
Simonovice 102155 64118 38037 62,77%
Rasovka 14491 0 14491 000%
CELKEM 44305 343111 99944 A%

Stav K18, stpnu 2010





Příloha č. 3 - Vyhodnocení využití zastavitelných ploch určených pro bydlení - komentář

Vyhodnocení využití zastavitelných ploch navržených pro daný účel v platné územně plánovací dokumentaci a všech jeho schválených a vydaných změnách se zpracovává jako příloha č. 2 zadání změny č. 14 ÚPNSÚ Šimonovice na základě ustanovení § 55 zákona č. 183/2006 Sb. v platném znění a požadavku orgánu ochrany zemědělského půdního fondu s odkazem na ustanovení čl. II. Metodického pokynu Ministerstva životního prostředí ČR č.j.: OOLP/1067/96. Odsouhlasení nových zastavitelných ploch z hlediska ochrany ZPF bude možné,  pokud  dříve navržené plochy budou využity z více jak 70%. Tuto podmínku návrhové plochy v obci Šimonovice splňují, neboť celkové využití stávajících ploch činí v současnosti 77,44%. V tomto celkovém údaji jsou zahrnuty i plochy změn č. 10 a 13 vydaných v loňském roce, které z pochopitelných časových důvodů nemohly být ještě zcela využity. V katastrálním území Minkovice, kde se nacházejí všechny nově navrhované plochy změny č. 14, jsou stávající návrhové plochy téměř vyčerpány (využití 85,47%). Vzhledem k aktuální poptávce po nových plochách a potřebám obce v oblasti veřejné infrastruktury je žádoucí vymezit nové plochy změnou územního plánu. Postupnou výstavbou chybějících prvků infrastruktury se podmínky pro možné využití stávajících a v budoucnu schválených návrhových ploch podstatně zvýší. Vyhodnocení dále obsahuje celkem 5 specifických a dosud nevyužitých lokalit v k.ú. Rašovka (celkem 1,44 ha, tj. 3,3% všech návrhových ploch), jejichž potenciální využití je záležitostí dlouhodobou vyžadující pečlivé posuzování, budou však, jako jediné návrhové plochy pro bydlení v tomto k.ú. zachovány.
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