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Zména €. 2 uzemniho planu VSelibice A — Vymezeni zastavéného Uzemi

A. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

Wypousti se:

Zastavéné Uzemi (ZU) je vymezeno Uzemnim planem obce (UPO) Vselibice zr. 2004 a jeho
zménami, 1. zmé&nou UPO zr. 2006 a zménou &.2a UPO zr. 2009. Nové vymezeni hranice ZU
s Upravami se vymezuje k datu 31. 01. 2012. ZU je v dokumentaci Uzemniho planu vymezeno ve
vykresech:

1 vykres zakladniho €lenéni uzemi
2 hlavni vykres
5 koordinacni vykres

7 vykres pfedpokladanych zaboru ptdniho fondu

Hranice zastavéneho uzemi zahrnuje pozemky v intravilanu, pfilehajicich k hranici intravilanu a
dale vné intravilanu dle § 58 stavebniho zakona. Uprava hranice ZU v mistech pozemku
realizovanych staveb, v mistech pozemnich komunikaci s vjezdy na pozemky zastavéného uzemi.

[
.

Vymezuje se zastavéné uUzemi pro spravni uzemi obce VSelibice k datu 6.6.2019. Zastavéné
uzemi je zobrazeno ve vykresech:

1 vykres zakladniho ¢lenéni uzemi,
2 hlavni vykres.
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B — Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot Zména ¢. 2 uzemniho planu Vselibice

Vypousti se: ) )
B. KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

o o
'

- P
.0J.

vytvoreni podminek pro naplnéni potfeb v oblasti obCanské vybavenosti a sluzeb
vefejného charakteru s vymezenim ploch v sousedstvi byvalé MS, vymezeni plochy pro
télovychovu a sport (obecni hfisté) ve Vselibicich s vazbou na zajmovou ¢innost SDH

o P
.0):

vytvofeni podminek pro naplnéni potfeb pro funkci obCanské vybavenosti, sluzeb a
bydleni prestavbou pavilonti byvalé MS s dal$im vyuzitim plochy v sousedstvi posty,
vymezeni plochy pro télovychovu a sport (obecni hiisté) ve VSelibicich s vazbou na
zajmovou ¢innost SDH

N
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Zména €. 2 uzemniho planu VSelibice C — Urbanisticka koncepce

Wypousti se: ) ) ) )
URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI

ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A
SYSTEMU SIDELNi ZELENE

~ -
-

Uypousti se:
Plochy prestavby se nenavrhuiji.

Dopliiuje se (na zavér kapitoly):
Urbanisticka kompozice

Respektovat a harmonicky rozvijet zachovanou prostorovou strukturu obce:
. zejména vyuzitim proluk a uvazenym zastavovanim uzemi navazujici volné krajiny
zachovat kompaktnost obce,
usporadanim uzemi v kontextu osnovy plvodni zastavby a jejiho charakteru, konfigurace
terénu a cestni sité,
zachovanim plo3né a prostorové oddélenosti jednotlivych sidel na uzemi obce,
rozvojem centra obce ve VSelibicich,
zachovanim a rozvojem polyfunkénosti vyuziti ploch pfi zachovani pohody bydleni a
kvalitniho Zivotniho prostredi,
regulovanym rozvojem okrajovych ¢&asti obce s nizkou intenzitou vyuZiti ploch a
prostorovym usporadanim sledujicim jejich optimalni zaclenéni do krajiny,
. respektovanim stavajici vyskové hladiny zastavby.
Prostorové usporadani stavebnich pozemkl na zastavénych i zastavitelnych plochach, véetné
staveb na nich umistovanych, fidit podminkami prostorového uspofadani stanovenymi pro
Jednotllve plochy (viz kapitola F):

nepovolovat objemové a vySkové nepfiméfenou zastavbu,

. upfednostriovat vystavbu solitérnich staveb s dostateCnymi vzajemnymi odstupy,
. zachovat rozptyleny charakter zastavby s nepravidelnym fazenim v okrajovych Castech,
. citlivé zapojovat novou zastavbu mezi stavajici pfirodni prvky (napf. prvky vzrostlé zeleng,

drobné vodni toky aj.),

zachovat nezastavitelné proluky sidelni a krajinné zelené zpfistupniujici volnou krajinu ze
zastavéného uzemi, zachovat typickou fragmentaci zastavby,

technologické stavby a zafizeni nesmi naruSovat prostor lokality a celkovou siluetu obce
Ci jejich Casti.

Dopliiuje se:

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
Plochy zastavéné a zastavitelné (vé. ploch prestavby):

. PLOCHY BYDLENI — bytové domy

. PLOCHY BYDLENI — rodinné domy

. PLOCHY SMISENE — ob&anské vybaveni, sluzby a bydleni
. PLOCHY REKREACE - kolonie zahradek, zahradky

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — vefejna infrastruktura
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — té&lovychova a sport
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — komeréni zafizeni
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — hibitov
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C — Urbanisticka koncepce Zména €. 2 uzemniho planu VSelibice

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — vefejna prostranstvi, vefejna zeler
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silniéni doprava
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — vyroba a sklady

. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — zemé&dé&lska vyroba
Plochy nezastavéné a nezastavitelné (vé. ploch zmén v krajiné):
PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

PLOCHY ZEMEDELSKE — orna plida a trvalé travni porosty
PLOCHY ZEMEDELSKE — zahrady a sady

PLOCHY LESNI

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

PLOCHY PRIRODNI

PLOCHY KRAJINNE ZELENE - aleje, doprovodna zelefi

Vypousti se:

C2 VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH
Dopliiuje se:

C3) VYMEZENi ZASTAVITELNYCHPLOCH
Vypousti se:

Vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti jako ploch zmén. Vymezeni ploch v novém UP dle
koncepce plvodniho UPO a jeho zmén, pozadavkl na provedeni zmén v Uzemi, prizkumu Gzemi,
vyuziti ploch dle udaju v katastru s vazbami na budouci stavebni pozemky.

V navrhu rozvojovych ploch VS&elibic se vymezuji ve spravnim Uzemi zastavitelné plochy vné i
uvniti zastavéného uzemi s doplnénim ploch ke zméné vyuziti zastavéného uzemi, viz vykresy
dokumentace uzemniho planu.

Vymezeni zastavitelnych ploch

* 2 plochy bydleni - bytové domy (lokality Z1, Z2)

* 75 ploch bydleni - rodinné domy (lokality Z4 - Z79)

* 6 ploch ob&anského vybaveni - vefejna infrastruktura, télovychova a sport (lokality Z80 - Z85)
* 8 ploch vefejnych prostranstvi - vefejna prostranstvi, vefejna zelen (lokality Z90 - Z97)

* 43 ploch dopravni infrastruktury - mistni a uelové komunikace (lokality Z100 - Z144)

* 4 plochy dopravni infrastruktury - pési chodniky (lokality Z145 - Z148)
* 1 plocha technické infrastruktury - elektricka stanice (lokalita Z150)
* 3 plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba (lokality Z155 - Z157)
* 2 plochy vyroby a skladovani - vyroba a sklady (lokality Z158, Z159)
* 2 plochy vodni a vodohospodarské - hraze (lokality Z160, Z161)
* Vymezeni ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti
Dopliiuje se:
* Vymezeni ploch zmén
Zastavitelné plochy
Wypousti se:
plochy (Z1 ... Z160) oznaceni ploch
Vypousti se [PLOCHY BYDLENI - rodinné domyJ: Z4 - 779
Dopliiuje se [PLOCHY BYDLENI - rodinné domy): Z3-714,716 — 721,
723 — 734,736 — Z78,
Z163
6 SAUL s.r.o



Zména ¢. 2 uzemniho planu Vselibice

C — Urbanisticka koncepce

Vypousti se ([PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - vefejna infrastruktural:

Dopliiuje se [PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - vefejna infrastruktural:

Wypousti se

Dopliiuje se:
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - télovychova a sport

7282, 783

Z84

Vypousti se [PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi - vefejna prostranstvi, vefejna

zelen):

Dopliiuje se [PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTViI - vefejna prostranstvi, vefejna

zelen):

Dopliluje se [za PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY):
— silniéni doprava

Wypousti se [mistni a ucelové komunikacel:

Dopliiuje se [mistni a uéelové komunikace):

Vypousti se [pesi chodniky):
Dopliiuje se [pasi chodniky):

Vypousti se:

Dopliiuje se:
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - zemé&dé&lska vyroba
Vynousti se:

Dopliuje se:
Plochy prestavby
PLOCHY BYDLENI - rodinné domy
PLOCHY SMISENE - ob&anské vybaveni, sluzby a bydleni

Vypousti se:

290, 791, 292, Z93a,
Z94, 793b, 295, Z96a,
Z96b, 297, 27164,
27165, 22169

Z101, 2104, 2105, 2107,
2108, 2112, 2114, Z118,
2119, 2120, 2122, Z123,
2124, 2126, 2128, 2129,
2130, 2131, 2132, 2135,
2136, 2138, Z139, 2140,
2142, 2143, Z144, 2162,
27166, 22167

Z147, Z145 (linie) a
7148 (linie)

2156, 2157, 22168

272170

27171, 22172, 22173,
22174

SAUL s.ro



C — Urbanisticka koncepce Zména ¢. 2 uzemniho planu Vselibice

Dopliiuje se:
Plochy zmén zastavitelné / prestavby — podrobnosti

V nasledujicim pfehledu je uvedeno oznaceni ploch, druhy ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti,
jejich lokalizace a charakteristika.

Vypousti se:

*

Dopliiuje se:
PLOCHY BYDLENI - bytové domy

Vypousti se:

Dopliiuje se:
PLOCHY BYDLENI - rodinné domy

Wypousti se:

Dopliiuje se:
plochy zmén Z4 - Z14
Vypousti se:

Dopliuje se:
plochy zmén Z21, Z23 - Z34, Z163

Vypousti se [z2a "ochranné pasmo lesa u lokalit™):
Dopliiuje se [za "ochranné pasmo lesa u lokalit"): 723, 724, 725, 726, 728, 729, 7163
Vypousti se:

Dopliiuje se:
plocha zmény Z236
Dopliiuje se [za" ... rodinnych domd kolem prostorné navsi v Brezové"):
y

, ochranné pasmo lesa u lokality Z39 s pozadavkem na umistovani staveb v bezpecné vzdalenosti
od lesa

Dopliluje se [za"... Malcic, v dopravni pfistupnosti z komunikaci"):

, ochranné pasmo lesa u lokality Z42 s poZadavkem na umistovani staveb v bezpecné vzdalenosti
od lesa

Dopliiuje se [za"... mistni komunikaci p¥i severnim okraiji sidla"):

, ochranné pasmo lesa u lokality Z45 s pozadavkem na umistovani staveb v bezpecné vzdalenosti
od lesa

Dopliiuje se (za"... ve Vrtkach, ochranné pasmo lesa u lokalit Z46,"): Z51, 754,
Dopliluje se [za"... Pribyslavic, ochranné pasmo lesa u lokalit Z56,"): 257, 259, 760, Z61
Dopliiuje se [za"... komunikaci, ochranné pasmo lesa u lokalit 262, 263,"): 765,
Wypoustise:

Dopliiuje Se: plochy zmén 768 - 771

8 SAUL s.r.o



Zména €. 2 uzemniho planu VSelibice C — Urbanisticka koncepce

VypousStise [za"... obvodé zastavéného tizemi pii komunikacich"): | u lokality 772
sousedstvi se zastavbou Lisek, u lokalit Z73 a Z74 sousedstvi se zastavbou Vrtek
Dopliiuje se:

plochy zmén 272 - Z74

lokalizace: v poloze Nesvacil v severni ¢asti k.u.

charakteristika: zastavitelné plochy v prolukach a po obvodé zastavéného uzemi pfi komunikacich,
u lokality Z72 sousedstvi se zastavbou Lisek, u lokalit Z73 a Z74 sousedstvi se zastavbou Vrtek,
ochranné pasmo lesa u lokalit Z72, Z73 s pozadavkem na umistovani staveb v bezpecné
vzdalenosti od lesa

Wypoustise [za"... komunikace a pii severnim okraji sidla,"}: ochranné pasmo lesa
u lokality Z77 s pozadavkem na umistovani staveb v bezpecné vzdalenosti od lesa

Dopliluje se [za"... komunikace a pfi severnim okraji sidla,"}: ochranné pasmo lesa
u lokalit Z76, Z77, Z78 s pozadavkem na umistovani staveb v bezpecné vzdalenosti
od lesa

Uypousti se:

plocha zmény Z79

lokalizace: v poloze Podjestrabi

charakteristika: zastavitelna plocha pfi komunikaci v sousedstvi zastavéného uzemi
Dopliiuje se:

plocha zmény 2163

lokalizace: v poloze Rovné

charakteristika: zastavitelna plocha pfi komunikaci v zastavéném uzemi, ochranné pasmo lesa
u lokality Z163 s poZzadavkem na umistovani staveb v bezpecné vzdalenosti od lesa

PLOCHY SMISENE - obéanské vybaveni, sluzby a bydleni
plochy zmén 2Z171, 2Z173, 22174
lokalizace: v poloze VSelibic
charakteristika: plochy pfestavby v centralnim prostoru sidla VSelibice pfi stavajici silnici 111/2774,
lezi v zastavéném Uzemi, jedna se o jiz vyuZzité plochy, pouze se méni funkéni vyuziti
plocha zmény 22172
lokalizace: v poloze Vrtek
charakteristika: plocha pfestavby v centralnim prostoru sidla Vrtky, lezi v zastavéném uzemi, jedna
se 0 jiz vyuzitou plochu, pouze se méni funkéni vyuziti
Uypousti se:
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
verejna infrastruktura

Dopliiuje se:
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - vefejna infrastruktura

Uypousti se:
plochy zmén 280, Z 81
lokalizace: v poloze VSelibic
charakteristika: zastavitelné plochy v sousedstvi objektu byvalé MS v prostorové vazbé na centrum
Vselibic
Uypousti se:
plocha zmény Z85
lokalizace: v poloze Bfezové
charakteristika: zastavitelna plocha JV okraje navsi pro objekty hasi¢ské zbrojnice

SAUL s.r.o 9



C — Urbanisticka koncepce Zména ¢. 2 uzemniho planu Vselibice

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
télovychova a sport
Dopliiuje se:
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - télovychova a sport
Uypousti se:
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
verejna prostranstvi, verejna zelen
Dopliiuje se:
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - vefejna prostranstvi, verejna zelen
Vypousti se: plocha zmény 793
Doplituje se: plocha zmény 293a, Z93b
Wynousti se: piochy zméen 7 96, 7 97
Dopliiuje Se: plochy zmén 296a, Z96b, Z 97
lokalizace: v poloze Lisek a BeneSovic

charakteristika: vymezeni ploch, zahrnujicich prostory v okoli hospody v Liskach a prostoru navsi v
Benedovicich

Vynousti se:
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
Dopliiuje se:
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silni€éni doprava
Vypousti se:
plochy zmén Z 100, Z 101
Dopliiuje se:
plocha zmény 7101
Vypousti se:

charakteristika: vymezeni komunikaci zajistujicich dopravni propustnost Uzemi a dopravni
pristupnost k objektim pro bydleni, k okolnim pozemkdm a k navrhovanému rybniku, viz lokalita
Z 160

-
.

charakteristika: vymezeni komunikace zajiStujici dopravni propustnost Uzemi a dopravni
pFistupnost k objektim pro bydleni, k okolnim pozemkidm a k navrhovanému rybniku, viz lokalita
V160

Uypousti se:
plochy zmén 2102 — Z110
Donliiuje se:
plochy zmén 2104, Z105, 2107, Z108

Dopliluje se [:22"... tzemi voIné krajiny v $irdich vazbach;"): u lokality Z 102 napojeni
zemédélské usedlosti,

Uypousti se:
plochy zmén Z111 — Z117
Dopliiuje se:
plochy zmén Z112, Z114
VypousStise :2a"... k lokalitim zmén a dopravni propustnost tizemi"}: : u lokality Z 117

10 SAUL s.r.o



Zména €. 2 uzemniho planu VSelibice C — Urbanisticka koncepce

feseni prijezdnosti Sir§iho uzemi
plochy zmén Z118 - Z 129
Dopliiuje se:
plochy zmén Z118 — 2120, Z122 — Z124, Z126, Z128, Z129
Uypousti se:
plochy zmén Z 130 -Z 134
Dopliiuje se:
plochy zmén Z 130 - Z 132
Wypoustise :za"... k diléim tzemim, k lesnim pozemkam"): ; u lokality Z 134 propojeni
Uzemi na pravém bifehu Mohelky
Uypousti se:
plochy zmén Z137 — Z139
Dopliiuje se:
plochy zmén Z138, Z139
Uypousti se:
plochy zmén Z 140 - Z 142
Dopliiuje se:
plochy zmén Z 140, Z 142
Uypousti se:

charakteristika: vymezeni komunikaci zajistujicich dopravni pfistupnost Kk diléim uUzemim
v Liskach, v BeneSovicich a v Chlistové

Dopliiuje se:
charakteristika: vymezeni komunikaci zajistujicich dopravni pfistupnost k dil€im uzemim v Liskach
a v Chlistové

Doplituje se:
plocha zmény Z162
lokalizace: v poloze Malcic
charakteristika: vymezeni komunikace zajiStujicich dopravni pfistupnost k lokalité zmény Z3
Vynousti se [p&si chodnikyl:
plochy zmén Z145 - Z148
Dopliiuje se:
plocha zmény Z147; linie zmén 2145, Z148
Dopliiuje se:
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — vyroba a sklady

plochy zmén Z 158, Z 159
lokalizace: v poloze Rovné
charakteristika: vymezeni zastavitelnych ploch zapadné a vychodné od podniku Dfevoplast

Vynousti se:

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

zemédélska vyroba
Doplituje se:

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - zemédélska vyroba
Vynousti se:

plocha zmény Z155

SAUL s.r.o 1



C — Urbanisticka koncepce Zména ¢. 2 uzemniho planu Vselibice

lokalizace: v poloze VSelibic

charakteristika: vymezeni zastavitelné plochy k rozSifeni stavajici zemédélské usedlosti
Dopliiuje se:

plocha zmény 272168

lokalizace: v poloze VSelibic

charakteristika: vymezeni zastavitelné plochy k rozSifeni stavajici zemédélské usedlosti

Uypousti se:
vyroba a sklady
plochy zmén Z 158, Z 159
lokalizace: v poloze Rovné
charakteristika: vymezeni zastavitelnych ploch zapadné a vychodné od podniku Drevoplast
PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
vodni nadrz, hraz
plochy zmén Z 160, Z 161
lokalizace: v poloze VSelibic a NantiSkova

charakteristika: navrh vodnich nadrzi na vodnim toku Malé Mohelky, pod stavajicim rybnikem ve
VSelibicich a u NantiSkova

C3) VYMEZENI SYSTEMU SIDELNi A KRAJINNE ZELENE
Dopliiuje se:

Dopliiuje se (na zavér kapitoly):
* Plochy zmén nezastavitelné vé. ploch zmén v krajiné — podrobnosti
PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

plochy zmén V160, V161
lokalizace: v poloze VSelibic a NantiSkova

charakteristika: navrh vodnich nadrzi na vodnim toku Malé Mohelky, pod stavajicim rybnikem
ve VSelibicich a u NantiSkova

PLOCHY LESNI

plochy zmén L1 —-14, L6
lokalizace: v poloze VSelibic a Budikova

charakteristika: navrh pozemku k zalesnéni nebo s jiz existujicim porostem charakteru lesa
plochy zmén L7, L8, L9a, L9b, L10, L11, L12

lokalizace: v poloze Bfezové

charakteristika: navrh pozemku k zalesnéni nebo s jiz existujicim porostem charakteru lesa

plochy zmén L14 — L16, L18
lokalizace: v poloze Pfibyslavic

charakteristika: navrh pozemku k zalesnéni nebo s jiz existujicim porostem charakteru lesa
plochy zmén L19 — L21

lokalizace: v poloze BeneSovic

charakteristika: navrh pozemku k zalesnéni nebo s jiz existujicim porostem charakteru lesa
plochy zmén L22, L23

lokalizace: v poloze Nesvacil

charakteristika: navrh pozemku k zalesnéni nebo s jiz existujicim porostem charakteru lesa

PLOCHY ZEMEDELSKE - orna ptda a trvalé travni porosty

plocha zmény Ze2
lokalizace: v poloze VSelibic

charakteristika: navrh zmény lesniho pozemku na trvaly travni porost

12 SAUL s.r.o



Zména €. 2 uzemniho planu VSelibice C — Urbanisticka koncepce

PLOCHY KRAJINNE ZELENE - aleje, doprovodna zelei

lochy zmén N1, N2
lokalizace: v poloze VSelibic

charakteristika: navrh aleji, doprovodné zelené podél komunikaci
plochy zmén N3 — N7

lokalizace: v poloze Nesvacil

charakteristika: navrh aleji, doprovodné zelené podél komunikaci
plochy zmén N8 — N10

lokalizace: v poloze Pfibyslavic

charakteristika: navrh aleji, doprovodné zelené podél komunikaci

SAUL s.r.o 13



D — Koncepce vefejné infrastruktury

Zména ¢. 2 uzemniho planu Vselibice

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

D1) DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
* Silniéni doprava
Silnice Il. a lll. tfidy

Vypousti se:

Dle dokumentace ZUR Libereckého kraje vymezeni trasy navrhované silnice Il. tfidy (Gsek Oseéna

- Kufivody) zapadné od uzemi obce.

Donpliiuje se:
Navrhové kategorie silnic:
. /277 S 7,5/60

/2773 S 7,5/60
/2774 S 7,5/60
/27715 S 6,5/50
VUypousti se:

Vymezeni kategorizace silnic schvalené Zastupitelstvem
€. 46/04/ZK, viz kap. e) odlvodnéni uzemniho planu.

Mistni a u¢elové komunikace
Uypousti se:
K1 (Z100) severné od Borku
K2 (Z101) pod Borkem
Dopliiuje se:
Z101 pod Borkem
Uypousti se:
K3 (Z102) k zemédélske usedlosti
K4 (z103) kCOV
K5 (Z104) nad kulturnim domem

Dopliiuje se:

Z104 nad kulturnim domem
Vypousti se:

K6 (Z105) vychodné od hasi¢ské zbrojnice
Dopliiuje se:

Z105 vychodné od hasi¢ské zbrojnice
Uypousti se:

K7 (Z107) severné od kulturniho domu
Donpliiuje se:

2107 severné od kulturniho domu
Uypousti se:

K8 (Z108) k Budikovu
Dopliiuje se:

Z108 k Budikovu
Uypousti se:

K9 (Z111) Budikov
Donpliiuje se:

2112 Budikov

Libereckého kraje usnesenim

14
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Zména ¢. 2 uzemniho planu Vselibice

D — Koncepce verejné infrastruktury

Z114

Z118

Z119

2120

2122

2123

2124

2126

2128
2129
Z130

Vypousti se:

nﬂnlﬁ“ie Se:
Budikov

Wypousti se:

Dopliuje se:
Cihadlo
Vynousti se:

Dopliiuje se:
Cihadlo
Vynousti se:
Dopliiuje se:
Cihadlo
Wynousti se:

S
.

vychodné od Vselibic

Vypousti se:

o
.

vychodné od VSelibic

Wypousti se:

nnnlﬁuie Se:
Roven

Vypousti se:

o
.

Rovern

Vypousti se:

Dopliiuje se:
Rovern
Roven
Borek

Vypousti se:

SAUL s.ro
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D — Koncepce vefejné infrastruktury

Zména ¢. 2 uzemniho planu Vselibice

Z131

2132

Z135

Z136

Z138

Z139

Z140

2142

Z143
2144
2162
27166
272167

.
.

severné od Brezové

Vypousti se:

o
.

severné od Bifezové

Wypousti se:

Dopliuje se:
Vrtky

Wypousti se:

Dopliiuje se:
Vrtky

Vypousti se:

Donpliiuje se:
Pribyslavice

Vypousti se:

Dopliiuje se:
Lisky
VUypousti se:

ﬂﬂlllﬁlliﬂ Se:
BeneSovice

Wypousti se:

Dopliiuje se:
Nesvacily

Wypousti se:

Dopliiuje se:
Lisky
Nesvacily
Maldice
Vselibice
Budikov

16
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Zména €. 2 uzemniho planu VSelibice D — Koncepce verejné infrastruktury

Navrh pésich chodnikt

Vypousti se:
P2 (Z146) nad kulturnim domem

D2) TECHNICKA INFRASTRUKTURA

* Vodni hospodarstvi
Vodni plochy a toky
Wypousti se:

Vymezeni pozemkl vodnich ploch a koryt vodnich tokd, vodnich nadrzi. Navrh vodnich ploch
v Udoli Malé Mohelky pod VSelibicemi (lokalita Z160) a u NantiSkova (Z161).

~ -
-

Vymezeni pozemkU vodnich ploch a koryt vodnich tokd, vodnich nadrzi. Navrh vodnich ploch
v udoli Malé Mohelky pod VS&elibicemi (lokalita V160) a u NantiSkova (V161).

* Energetika
Elektricka energie
Uypousti se:

Zasobovani elektrickou energii vedenim VN 35 kV a 22 kV. Dodavku elektrické energie v dilCich
Castech uzemi obce zajistuje 16 elektrickych stanic T 7458 VSelibice-obec, T 7451 VSelibice-
bytovky, T 7457 Budikov-obec, T 6116 Rover-obec, T 7450 Budikov-Cihadlo, T 7459 Vselibice-
Borek, T 945 VSelibice-Borek, T 7466 Bfezova-obec, T 7465 MalCice-obec, T 7488 Vrtky-
NantiSkov, T 7489 Vrtky-obec, T 6368 Vrtky-Lisky, T 6369 BeneSovice-Vrtky, T 6370 Vrtky-
Pribyslavice, T 29915 Chocnéjovice-Nesvacily, T 30247 Chlistov-Budinsko. (Elektrické stanice
T 29915 a T 30247 22 kV.).

o
.

Zasobovani elektrickou energii vedenim VN 35 kV a 22 kV. Dodavku elektrické energie v dil€ich
Castech uzemi obce zaijistuje 17 elektrickych trafostanic.

Vypousti se:

Navrh nové elektrické stanice (Z150) v misté zastavitelnych ploch ve VSelibicich, pfipadna
realizace dalSich novych elektrickych stanic dle vysledku posouzeni konfigurace siti NN.

T navrh elektrické stanice (Z150)
Donpliiuje se:

Navrhuji se 3 nové trafostanice VN/NN vc€etné pfivodnich vedeni TN1 (v ramci navrzené plochy
Z150), TN2 a TNS.

* Spoje
Radiokomunikace
Vypousti se:

Radiové smérové spoje, pribéh 4 radioreléovych tras Uzemim obce z RKS Jes$téd, 1 trasa
zakoncena vysilacem situovaném na vodojemu ve Vrtkach.

Dopliiuje se:

Radiové sméroveé spoje, pribéh nékolika radioreléovych tras uzemim obce.
Dopliiuje se:

* Nakladani s odpady

Nakladani s odpady dle obecné zavazné vyhlasky obce, centralni svoz a likvidace odpadd,
separovany sbér odpadl; sbérna mista ve vymezenych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti;
zakaz skladek v uzemi obce.

SAUL s.r.o 17



D — Koncepce verejné infrastruktury Zména €. 2 uzemniho planu Vselibice

D3) OBCANSKE VYBAVENI

verejna infrastruktura

Uypousti se:
Dopliiuje se:
OV1 (22174) vymezeni plochy v sousedstvi posty
Uypousti se:
Dopliiuje se: .
Oov2 (2z2173) vymezeni plochy za a vCetné objektu byvalé MS
Uypousti se:
Donpliiuje se:
OoVvé rozSifeni hasi€ské zbrojnice v Bfezové
Wypousti se:
Donpliiuje se:
OV10 (22172) hasi¢ska zbrojnice, knihovna ve Vrtkach
D4) VEREJNA PROSTRANSTVI
* Vymezeni ploch verejnych prostranstvi
Verejna prostranstvi
Uypousti se:
Wypousti se:
Donpliiuje se:
VP2a V&elibice, pfed kulturnim domem
VP2b Vselibice, pfed kulturnim domem
Vypousti se:
Donpliiuje se:
VP7 (Z93a, Z93b) Malcice, naves
Uypousti se:
Dopliiuje se:
VP11 (Z96a, Z96b) Lisky, v sousedstvi hostince
Donpliiuje se:
VP13 (2Z2164) VSelibice, u bytovych domu
VP14 (2Z165) Vselibice, u bytovych dom
VP15 (2Z169) Vselibice, centrum

18
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Zména €. 2 uzemniho planu VSelibice E — Koncepce usporadani krajiny

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

-

Uzemni systém ekologické stability
Vymezeni uzemniho systému ekologické stability
Lokalni biocentra

*

Uypousti se:
BC198 — BC203 v trase Malé Mohelky a severné Cihadla
Dopliiuje se:
BC199 - BC201, BC203 v trase Malé Mohelky a severné Cihadla
Vypousti se:
BC198 nad Smrzovskym potokem
Vypousti se:
BC202 nad Malou Mohelkou
* Opatreni pred povodnémi
Uypousti se:

Viyhlaseni zaplavového uzemi Mohelky, zakres hranice zaplavového uzemi Q 100 ve vykresu 5
dokumentace.

o
.

Plochy zmén v krajiné
Plochy zmén v krajiné jsou definovany v kap. C4.

*
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F — Stanoveni podminek pro vyuziti ploch Zména ¢. 2 uzemniho planu Vselibice

Uypoustise: i - ]
STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH A STANOVENI

PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

~ -
-

.
.

Podminky pro funkéni vyuziti a prostorové usporadani uzemi (téz regulativy) se stanovuji spole¢né
pro celé spravni Uzemi obce VSelibice.

Podminkami pro vyuziti a prostorové uspofadani ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (téz
regulaéni podminky) se rozumi nastroje pro rozhodovani o uskuteChovani c&innosti, staveb,
zafizeni, uprav a kultur ovliviiujicich vyuziti a rozvoj uzemi, o nichZ se rozhoduje v uzemnim nebo
stavebnim fizeni, popfipadé spravnim Fizeni souvisejicim.

Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti jsou vymezeny v grafické €asti uzemniho planu VSelibice
v hlavnim vykresu.

Pfi rozhodovani o vyuziti stabilizovanych a ploch zmén ploch vzdy zohlednit komplexni feSeni,
kterym je umistovani pfiméfeného rozsahu vefejnych prostranstvi, napojeni na dopravni a
technické vybaveni, feSeni vnitfni dopravni a technické infrastruktury, zelené a obcCanského
vybaveni za u€elem dosaZeni optimalniho uspofadani uzemi minimalné v ramci dané plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Vypousti se:

F1) PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI A S JINYM ZPUSOBEM

VYUZITI
Dopliiuje se:

Wypousti se:
* Plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti

vyuzivani uzemi, v plathném znéni
PLOCHY BYDLENI
bytové domy
rodinné domy
PLOCHY REKREACE
kolonie zahradek, zahradky
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
vefejna infrastruktura
télovychova a sport
komeréni zafizeni
hrbitov
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
vefejna prostranstvi, vefejna zelen
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
silnice Il. a lll. tfidy
mistni a ucelové komunikace
pési chodniky
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Zména €. 2 uzemniho planu VSelibice F — Stanoveni podminek pro vyuziti ploch

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
technicka infrastruktura
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
zemeédélska vyroba
vyroba a sklady
PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
vodni plochy a toky
PLOCHY ZEMEDELSKE
orna puda a trvale travni porosty
zahrady a sady
PLOCHY LESNi
pozemky ur¢ené k plnéni funkci lesa
PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
vysoky nalet na nelesni pudé
PLOCHY PRIRODNI
USES
* Plochy s jinym zpusobem vyuziti
Doplnéni dalSich ploch nez stanovi § 4 - § 19 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozZadavcich
na vyuzivani uzemi v platném znéni.
PLOCHY KRAJINNE ZELENE
aleje, doprovodna zelen

Dopliiuje se:
PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
Plochy zastavéné a zastavitelné (v€. ploch prestavby):
. PLOCHY BYDLENI — bytové domy
PLOCHY BYDLENI — rodinné domy
PLOCHY SMISENE — ob&anské vybaveni, sluzby a bydleni

. PLOCHY REKREACE - kolonie zahradek, zahradky
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — vefejna infrastruktura
. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — télovychova a sport
. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — komeréni zafizeni
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — hibitov
. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — vefejna prostranstvi, vefejna zelen

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silniéni doprava
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — vyroba a sklady
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — zemé&délska vyroba
Plochy nezastavéné a nezastavitelné (v¢. ploch zmén v krajiné):

. PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE

PLOCHY ZEMEDELSKE — orna puda a trvalé travni porosty
. PLOCHY ZEMEDELSKE — zahrady a sady

PLOCHY LESNI

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi
. PLOCHY PRIRODNI

PLOCHY KRAJINNE ZELENE - aleje, doprovodna zelen

DEFINICE POJMU

Drobna chovatelska €innost — nepodnikatelsky chov drobnych hospodarskych zvifat,
ktery neomezi u€el a charakter prostfedi okolni zastavby nad neunosnou miru.
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F — Stanoveni podminek pro vyuziti ploch Zména ¢. 2 uzemniho planu Vselibice

Drobna péstitelska ¢innost — nepodnikatelské péstovani zemédélskych produktu pro
ucely zasobovani rodiny (samozasobitelska produkce), které neomezi ucel a charakter
prostfedi okolni zastavby nad neunosnou miru.

Drobné sluzby — poskytovani sluzeb, obchodni €innost a drobna (femesina) vyroba bez
veétsi kapitalové expanze s malym obratem zékaznikt a materialu, ktera nerusi ve smyslu
hygienickych pfedpisu hlavni funkci plochy (nadmérnou dopravou, hlukem, pachem,
spotfebou médii, produkci odpadl aj.) - zpravidla jako doplnék hlavni funkce plochy
nesnizi kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni.

Integrovana je stavba, zafizeni nebo &innost ur€ena pro jiné vyuziti nez stavba nebo
zarizeni uréené pro hlavni a pfipustné vyuziti, jejichz nedilnou funk&ni resp. stavebni
soucast tvofi.

Komeréni sluzby jsou vyrobni i nevyrobni sluzby poskytujici na rozdil od zejména

zdravotnich a socialnich sluzeb materidlni pozitky, jejichz umisténi je vazané na pfimy

styk s koncovym zakaznikem.

Kvalita prostredi je stav prostfedi dané plochy pfiznivy pro naplhovani pozadavku vSech

skupin jejich uzivatell na jeji vyuziti v souladu s jejim ucelem, je souhrnem ciniteld a vlivd

pfispivajicich ke zdravému uzivani riznych druhd zivotniho prostoru:

. standard prostfedi s pfiméfenym mnozstvim zejména vefejné infrastruktury,
rekreacni zelené a vefejnych prostranstvi slouzicich k naplfiovani pozadavku
na danou plochu dle ucelu jejiho vyuziti,

. kvalita slozek zivotniho prostfedi — zejména pfiméfené (nepfekracujici pfipustné
limity) intenzity hluku z dopravy, vyroby i zabavnich aktivit, emise prachu a
pachU, oslunéni a osvétleni aj.

Kultura je nestavebni vyuZiti pozemku produkéniho i neprodukéniho charakteru zejména
lesni porosty, orna puda, trvalé travni porosty, zvlastni kultury, vodni plochy a toky.

Nadzemni podlazi pro ucely stanoveni vySky stavby ma vétSinu podlahové plochy nad
urovni terénu pfilehlého k celému obvodu stavby, ostatni podlazi jsou podzemni.

Nadzemni stavbou se pro Ggely UP rozumi budova definovana platnou legislativou
k datu zpracovani UP v odst. a) § 3 vyhlagky &. 268/2009 Sb. o technickych poZzadavcich
na stavby v platném znéni.

Nerusici vyroba je vyroba, ktera svym provozovanim na pfisluSsnych pozemcich nesnizi
kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni na navazujicich pozemcich v ploSe, svym
charakterem a kapacitou nezvysi dopravni zatéz v ploSe nad uroveri smiSenych ploch
(zahrnujicich bydleni).

Obc¢anské vybaveni - zejména predskolni a zakladni Skolni vychova, vysSi a celozivotni
vzdélavani, véda, vyzkum, zdravotni a socialni sluzby (nemocnice a polikliniky, zdravotni
stfediska, ordinace, péCe o rodinu a seniory, hospice), lazeristvi, veterinarni sluzby,
vefejna sprava, ochrana obyvatelstva (bezpeénost), bankovnictvi, pojisStovnictvi,
doruCovatelské sluzby, kultura (kina, divadla, muzea, knihovny, vystavnictvi, zabavni
aktivity, zoologické a botanické expozice), cirkve, obchodni prodej, stravovani, ubytovani,
nevyrobni sluzby, télovychova, sport, pohfebnictvi.

Podkrovi umoziuje umisténi maximalné 80% celkové uzitkové plochy standardniho
nadzemniho podlazi zvazovaného objektu.

Pohoda bydleni je atmosféra kvalitniho prostfedi pro bydleni pfizniva pro vSechny

skupiny jeho uzivatelu, je souhrnem c¢initelU a vlivl pfispivajicich ke zdravému bydleni:

. standard bydleni s pfiméfenym mnozZstvim zejména vefejné infrastruktury,
rekreaCni zelené a vefejnych prostranstvi slouzicich k utuZovani sousedského
spolecenstvi,

. kvalita slozek Zivotniho prostfedi — zejména pfiméfené (nepfekracujici pfipustné
limity) intenzity hluku z dopravy, vyroby, obchodu i zabavnich aktivit, emise
prachu a pachd, oslunéni a osvétleni aj.

Povinnost prokazat plnéni pozadavku tohoto Uzemniho planu ma stavebnik potazmo
projektant daného zaméru, pficemz pfislusny doteny organ resp. stavebni ufad pouze
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Zména €. 2 uzemniho planu VSelibice F — Stanoveni podminek pro vyuziti ploch

F2)

*

ovéfuje spravnost tohoto prokazovani.

Uprava je ugelové vyuziti pozemku neprodukéniho charakteru zejména Upravy
zpevnénych povrchl vefejnych prostranstvi, zahradni Upravy, krajinarské upravy.

Verejna infrastruktura — dopravni infrastruktura, technickd infrastruktura, obcanské
vybaveni a vefejna prostranstvi.

Zahradky / zahradkové osady - slouzi pro samozasobitelskou malovyrobni rekreacné
zemédélskou a zahradnickou ¢innost

Zeleni se rozumi z biologického hlediska pfirozené nebo uméle zalozené kultury ve formé
odpovidajici ucelu plochy — lesni porosty, travni porosty, zahony okrasnych a uzitkovych
rostlin, souvislé kefové porosty, solitéry a skupiny okrasnych i uzitkovych drevin,
stromofadi, souvislé porosty dfevin — nikoliv dfeviny v kontejnerech, kvétinové koSe a
misy, zatravnéné rosty a dlazdice.

Vypousti se:

Dopliiuje se:
PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
Dopliiuje se:

Vymezeni ploch z hlediska vyuziti
plochy stabilizované, stav  neni navrzena zména vyuziti (zahrnuje plochy zastavéné i

nezastavéné);

plochy zmén, navrh je navrzena zména vyuziti (zahrnuje zastavitelné plochy v¢.
ploch pfestavby i nezastavitelné plochy v&. ploch zmén
v krajiné);

plochy zastavéné plochy vymezené jako stabilizovana souc€ast stavebni

struktury, pfevazné zastavéné pozemky, které umoznuji
zastavéni podle podminek pro vyuziti ploch a prostorového
uspofadani uzemi (jedna se o stabilizované plochy);

plochy nezastavéné plochy vymezené jako stabilizovana soucast krajinnych
struktur vné urbanizovaného uUzemi nebo nezastavéné
plochy v zastavéném uzemi, které neumoznuji zastavéni
(jedna se o stabilizované plochy);

plochy zastavitelné plochy navrzené ke zméné vyuziti uvnitf nebo vné
zastavéného Uzemi podle podminek pro vyuziti ploch a
prostorového usporadani uzemi (jedna se o plochy zmén),
zahrnuiji i plochy pfestavby;

plochy nezastavitelné nezastavéné uzemi, které umoznuje vyuZiti podle podminek
pro vyuziti ploch (jedna se o plochy zmén v krajiné a zaroven
o plochy zmén).

RozliSeni vyuziti podle pripustnosti

Cinnosti, stavby, zafizeni, kultury a jind opatfeni se podle pfipustnosti v jednotlivych plochach
vymezuji jako:

hlavni vyuziti — pokud ho Ize stanovit definuje ur€ujici ucel vyuziti plochy,

. jeho povoleni vaze na splnéni podminek obecné zavaznych predpisu,

pripustné vyuziti — predstavuje SirSi moznosti vyuziti, zejména u polyfunk&nich ploch,
které je v souladu s hlavnim vyuZitim nebo uc¢elem plochy

. jeho povoleni vaze na splnéni podminek obecné zavaznych predpisu,
podminéné vyuziti - neni v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuZitim plochy, pfedstavuje
jeji dopliikové vyuziti,

. jeho povoleni je vazano na splnéni obecnych podminek tzn. prokazani
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pfiméfenosti jeho dopadl ve vztahu k hlavnimu a pfipustnému vyuziti dané
plochy z hlediska:

. vyznamu v SirSim uzemi,
. naruSeni kvality prostfedi resp. pohody bydleni,
. charakteru a kapacity napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu,
. vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich pfedpisu,
. jeho povoleni je vazano na splnéni dalSich specifickych podminek,

nepripustné vyuziti - nesouvisi, nebo je v rozporu a mohlo by narus$it stanovené vyuziti

dané plochy, neodpovida mistnim podminkam, neni uvedeno ve vyuZiti hlavnim,

pfipustném a podminéné pfipustném, kapacitou neodpovida ucelu a charakteru plochy,

. takové vyuZziti nesmi byt v dané ploSe povoleno a musi byt podnikany kroky
k zamezeni jeho pokraCovani ve stabilizovanych plochach — nelze napf. provadét
stavebni Upravy existujicich staveb a zafizeni.

Stanovenému vyuziti ploch musi odpovidat zplUsob jejich uzivani, umistovani staveb, zafizeni a
jinych opatfeni vCetné jejich zmén:

pfi jeho povolovani musi byt pfihlédnuto i k mistnim podminkam urbanistickym,
ekologickym, hygienickym a technickym.

Na plochach zmén je pfipustné zachovani stavajiciho vyuziti uzemi v€etné udrzby a oprav
existujicich staveb a =zafizeni do doby provedeni zmén jeho vyuziti spojenych obvykle
s prestavbou, nastavbou, pfistavbou, pokud:

nedochazi k potencialnimu znehodnoceni navrzeného vyuziti dané plochy a ploch
navazujicich ve smyslu hygienickych a dalSich podminek a celkové funkéni struktury
obce,

nedochazi k naruSovani celistvosti a funkénosti nezastavitelnych ploch, krajinného razu,
protierozni ochrany a odtokovych pomerd.

Stanoveni podminek v nezastavéném Uzemi a v nezastavitelnych plochach

v nezastavéném Uzemi se umozriuje pfimérena flexibilita ve vyuziti pozemku nenarusujici
koncepci usporadani uzemi, tykajicich se zemédeélskych ploch (orna pada, trvalé travni
porosty), ploch smiSenych nezastavéného Uzemi (vysoky nalet na nelesni pudé, zahrady
a sady)

zalesnéni ploch, navazujicich na stavajici lesni porosty do vyméry 1 ha lze realizovat se
souhlasem organu statni spravy lesu

pozemni komunikace zménou dotéeného Uzemi budou navrzeny tak, aby umoznily zasah
mobilni pozarni technikou

déleni pozemk( v€etné jejich oplocovani musi umozfovat ucelné situovani staveb a
vymezeni Sitkovych profill komunikaci jako vefejnych prostranstvi

v nezastavéném uUzemi a na plochach zmén v krajiné se nepfipousti pevné oplocovani
pozemku; oploceni nepfedstavuji doCasné zfizované oplocenky na PUPFL, oploceni ZPF
se specialnimi kulturami a ohradniky ploch pro chov hospodarskych zvifat, koni, vSe
s nosniky upevnénymi do zemé bez zmonolitnénych zakladl; specialnimi kulturami
se rozumi kultury s hospodarskym vyuZitim ohroZené poskozenim nebo zcizenim — napf.
okrasné dreviny a kvétiny, l1€Civé rostliny, intenzivni sady apod.

nepfipousti se vystavba mobilnich dom, vétrnych a fotovoltaickych elektraren, staveb pro
reklamu (billboardy) na vSech nezastavénych a nezastavitelnych plochach na celém
uzemi obce

umisténi staveb a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji (fotovoltaické
panely, vrty) za podminky, Ze se bude jednat o technicka zafizeni staveb

v nezastavéném uzemi jsou polni krmisté, seniky, pfistfesky, v€eliny, mobilni boxy pro
koné, krmelce, staveby pro zemédélstvi, skladly hnojiv, garazovani a skladovani
mechanizace, stavby pro lesnictvi tykajici se zpracovani dfeva, garazovani a skladovani
mechanizace pfedmétem zhodnoceni charakteru mista s vazbou na obhospodafovani
pozemku, pastevni plochy, chov zvéfe a umisténi neni urCovano zavaznou formou
uzemnim planem

v nezastavéném Uzemi Gzemni plan vyluGuje umistovani rozsahlejsich staveb nad 200 m?
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Wypousti se:

U ploch bydleni v bytovych domech se vymezuji podminky pro stavajici zastavéné plochy a nové
zastavitelné plochy v jejich sousedstvi s vyuzitim pro bydleni, vybaveni pro seniory,
s pecCovatelskou sluzbou, drobné sluzby slucitelné s bydlenim.

U ploch bydleni v rodinnych domech se vymezuje souasné pripustnost staveb rekreacnich domd,
spliujici vyuziti pro rodinnou rekreaci, dopravni pfistupnost pozemkd na vefejné pfistupnou
pozemni komunikaci.

U ploch rekreace se vymezuji stavajici lokality kolonii zahradek s chatami a jednotlivé zahradky
s chatami bez dalSiho rozsifovani téchto ploch.

U ploch ob&anského vybaveni jejich vymezeni pro vefejnou infrastrukturu, télovychovu a sport,
komerc¢ni zafizeni a hibitov. Rozhodujici plochy vymezeny ve VSelibicich.

U ploch vefejnych prostranstvi vymezeni ploch vefejné pristupnych stavajiciho stavu a navrhu v
atraktivnich prostorach pro zhodnoceni a uzivani téchto ploch.

U ploch dopravni infrastruktury vymezeni silnic, mistnich a ucelovych komunikaci, péSich
chodnikl; vymezeni parkovist™ jako soucast dalSich funk&nich ploch.

U ploch technicke infrastruktury jako pozemky se nezahrnuji zavaznou formou do tzemniho planu
stozarové trafostanice, malé COV, Cerpaci stanice.

U ploch zemédélské vyroby se vymezuje areal Druzstva na Borku a rozptylené zemédélské
usedlosti, chov zvifectva i jako soucast rodinnych domu slucitelné s bydlenim, vymezeni Cinnosti
bez negativnich vlivli na okoli.

U ploch vyroby a skladl se vymezuji lokality stavajicich areall a zastavitelné plochy v sousedstvi,
vymezeni ¢innosti bez negativnich vlivli na okoli.

U ploch vodnich a vodohospodarskych neni zavaznou formou uréeno vyuziti pozemk( uzemnim
planem tykajicich se vodnich nadrzi, pokud nejde o vodni dila ne charakteru staveb.

U ploch zemédélskych a lesnich jsou polni krmisté, seniky, pfistfeSky, krmelce pfedmétem
zhodnoceni mista s vazbou na pastevni plochy, obhospodafovani pozemk( a umisténi neni
uréovano zavaznou formou uzemnim planem.

U ploch vysokého naletu na nelesni plidé, vymezeni krajinné zelené s charakterem rtdznorodosti
vyuziti formou aleji, doprovodné zelené a remizl neni zavaznou formou ureno vyuziti téchto
pozemku Uzemnim planem.

U ploch pfirodnich vymezeni ploch USES, jako ploch nezastavitelnych s prevazuijici ptirodni funkci
se zajisténim ekologické stability pfislusnych pozemka.

Pro zajisténi podminek pro uzemni planovani ve volné zemédélské krajiné, mimo hranice
zastavéného a zastavitelného uzemi Ize ménit vyuziti kultur bez nutnosti zmény uzemniho planu
vramci komplexnich pozemkovych Uprav po projednani dle platnych pravnich pfedpist
nasledujicim zplsobem:

. z orné pldy na zahradu, ovocny sad, trvale travni porost, vodni plochu, pozemek uréeny
k pInéni funkci lesa

. ze zahrady na ornou pudu, ovocny sad, trvale travni porost, vodni plochu, pozemek
urceny k plnéni funkci lesa

. z ovocného sadu na ornou pudu, zahradu, trvale travni porost, vodni plochu, pozemek
ureny k plnéni funkci lesa

. z trvale travniho porostu na ornou pudu, zahradu, ovocny sad, vodni plochu, pozemek
urceny k plnéni funkci lesa

. z vodni plochy na ornou pldu, zahradu, ovocny sad, trvale travni porost, vodni plochu,
pozemek urceny k plnéni funkci lesa

. z pozemku uréenych k pIlnéni funkci lesa na ornou pudu, zahradu, ovocny sad, trvale
travni porost, vodni plochu

. pro zajisténi pfistupu k pozemkim je mozné vybudovat ucelové komunikace na orné pude,

zahradé, trvale travnim porostu, vodni plo$e, pozemcich uréenych k pInéni funkci lesa

Umisténi novych zdroju pitné vody v rozsahu celého Uzemi obce i mimo zastavéna uUzemi a
zastavitelné plochy dle hydrogeologického posouzeni pfitomnosti zdroje vody, kvality a vydatnosti
vody.
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Vypousti se:

U zastavitelnych ploch v ochranném pasmu lesa je umistovani staveb podminéno souhlasem
organu statni spravy lesu.

Vypousti se:
* Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
Dopliiuje se:
* Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti — zastavéné, zastavitelné

v€. ploch prestavby
ZAKLADNI VYBAVENOST UZEMi
Zakladni vybavenost uzemi predstavuje obecny vycCet Cinnosti, staveb, zafizeni, uprav a jinych
opatfeni, které mohou za podminek neodporujicich hlavnimu vyuziti a je-li to smysluplné tvofrit
nedilnou soucast zastavénych a zastavitelnych ploch véetné ploch pFestavby jako integrované
nebo na samostatnych pozemcich, pokud:

. nebrani fadnému vyuzivani plochy pro stanoveny ucel,

. funkci a kapacitou odpovidaji vyznamu, poloze a velikosti vymezené plochy,
. nemaji negativni vliv na hodnotu uzemi, pfiméfenou charakteru plochy,

. nenarusi krajinny raz,

. odpovidaji podminkam prostorového uspofadani pfislusné plochy.

Zakladni vybavenost Uzemi pro plochy zastavéné, zastavitelné v€. ploch prestavby:

. vefejna prostranstvi;

. parkové, sadovnické a zahradnické Gpravy, drobné vodni toky a vodni plochy do 300 m?;

. ploSné a liniové prvky ochranné (izolacni) zelen&, doprovodné zelené a zelené krajinné
struktury vé&. biokoridord USES pro eliminaci negativnich vlivd a zvy$eni kvality a
ekologické stability prostredi;

. mistni obsluzné komunikace pro obsluhu pozemku v ploSe, zastavky vefejné osobni
dopravy a parkovani osobnich automobilu;

. komunikace s vylou€enim motorové dopravy, ucCelové komunikace, odstavovani a
parkovani vozidel na pozemcich staveb;

. technicka infrastruktura — liniové stavby a plo$né nenaro¢na zafizeni (do 300 m?)

(vodovody, kanalizace, energeticka zafizeni v€. obnovitelnych zdroji energie se
samozasobitelskou  funkci, elektronické komunikace, produktovody, osvétleni,
odstranovani odpadu);

. mobiliaf, pfistfesky pro obsluhu, oberstveni a hygienu;

. pristfeSky pro nadoby, kontejnery a podzemni kontejnery v ramci obecniho systému
shromazdovani a svozu tuhého komunalniho odpadu;

. kulturni dédictvi — relikty historickych staveb, stavby drobné architektury kulturniho
dédictvi bez mistnosti pro bydleni a rekreaci v€etné pamatniku, kaplicek, kfizku;

. péstitelska a chovatelska Cinnost — skleniky, kotce a hospodarské podruzné stavby;

. informacni a reklamni zafizeni do 8 m? informacni plochy, kterd nenarusi funkci plochy,
bezpecnost provozu na komunikacich a krajinny raz;

. ochrana osob a majetku (bezpeénost) — zejména stavby a opatfeni pro protipovodnovou,

protierozni, protihlukovou, protiexhalacni ochranu proti suchu, integrované ukryty apod.
(napf. suché poldry, pralehy, pfikopy, vétrolamy, zasakovaci pasy, protihlukové zdi aj.);

. terénni Upravy, opérné zdi, propustky, premosténi a lavky (s vylou¢enim tézebnich praci a
skladek odpadu);
. oploceni pozemkl, které rozsahem a provedenim nenarusi charakter stavby

na oploceném pozemku a jeho okoli, nenarusi prichodnost krajiny a neohrozi bezpe¢nost
osob, ucastnik( silniéniho provozu (rozhledové pole sjezdu, pfipojujiciho stavbu
na pozemni komunikaci) a zvifat, nezhorSi pribéh povodné (odtokové poméry)
v zaplavovych uzemich;

. integrované stavby a zafizeni — bydleni spravce, obCanské vybaveni, nerusici vyroba,
chovatelska a péstitelska Cinnost, odstavovani vozidel — garaze.
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Vypousti se:
PLOCHY BYDLENI
bytové domy

Dopliiuje se:

PLOCHY BYDLENI — bytové domy
Pfipustné vyuziti

Wypousti se: - vybaveni pro seniory, s pe¢ovatelskou sluzbou

Dopliiuje se: - vybaveni pro seniory, domovy ddchodcti, domy s pecovatelskou
sluzbou, chranéné bydleni

Wypousti se: - stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napfiklad

vedeni technické infrastruktury, chodniky)
- plochy parkovacich stani pro osobni automobily
Podminky prostorového usporadani

WUypousti se: - podlaznost nejvy$e 4 nadzemni podlazi véetné podkrovi
Dopliuje se: - podlaznost nejvy$e 4 nadzemni podlaZi véetn& podkrovi
s moznosti podsklepeni
Vypousti se:
PLOCHY BYDLENI
rodinné domy
Dopliiuje se:

PLOCHY BYDLENI — rodinné domy
Hlavni vyuZziti

Wynousti se: - bydleni vrodinnych domech, ve stavbach rodinné rekreace,
s uzitkovou i okrasnou zahradou
Dopliiuje se: - bydleni vizolovanych rodinnych domech, ve stavbach rodinné

rekreace, s uzitkovou i okrasnou zahradou
Pfipustné vyuziti

Wypousti se: - stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury
Nepfipustné vyuziti
Uypousti se: - stavby a &innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
popfipadé s podminénym vyuzitim
Dopliiuje se: - stavby a &innosti nesouvisejici s hlavnim a pFipustnym vyuzitim,

popfipadé s podminéné pfipustnym vyuzitim
Podminéné vyuziti

Wypousti se: - drobné sluzby a provozovny, ubytovani, chov drobného
hospodarského zvifectva slucitelné s bydlenim, které svym
provozem negativné neovlivni funkci hlavniho vyuziti

Dopliiuje se: - drobné sluzby a provozovny (napf. obchodni sluzby, ubytovani,

rehabilitace), chov  drobného hospodarského  zvifectva,
nenarusujici hygienické poméry bydleni, (hluk, prach, zapach,
negativni vlivy dopravy) podminéné prokazanim pfiméfenosti jeho
dopadu ve vztahu k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hledisek:
- vyznamu v SirSim uzemi,
- narudeni kvality prostfedi resp. pohody bydleni,
- charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu,
- vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich
predpis(.
Podminky prostorového usporadani
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o
. -

.
.

stavby na sousednich pozemcich na sebe nebudou stavebné
navazovat

PLOCHY SMIiSENE - obé&anské vybaveni, sluzby a bydleni

Hlavni vyuziti -
Pfipustné vyuziti -

Nepfipustné vyuziti -
Podminéné vyuziti -

obcCanské vybaveni, sluzby, bydleni

obCanské vybaveni se specifickym charakterem druhl vybaveni

bydleni v samostatnych bytovych jednotkach

drobné sluzby sluditelné s obCanskym vybavenim a bydlenim,

z4zemi pro obecni ufad

stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

vymezeni ploch pro riznorodé ¢innosti, takového druhu a takovym

zpUsobem vyuziti, ze jsou minimalizovany vzajemné strety a

negativni vlivy (hluk, prach, zapach, negativni vlivy dopravy)

podminéné prokazanim pfimérenosti jeho dopadl ve vztahu

k hlavnimu a pfipustnému vyuZiti z hledisek:

- vyznamu v SirSim Uzemi,

naruSeni kvality prostfedi resp. pohody bydleni,

charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu,

- vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich
predpisu.

Podminky prostorového usporadani
areal byvalé matefské Skoly (22173, 2Z174):

stavby 1 nadzemni podlazi + podkrovi, s moznosti podsklepeni,
max. vySka objektu 9,5 m

koeficient zastavénosti pozemku max. KZP = 0,75

intenzita vyuziti pozemku - koeficient zelené min. KZ = 0,15

stavajici objekty se zménou vyuziti:

Vypousti se:

PLOCHY REKREACE
kolonie zahradek, zahradky

- o
.

bez moznosti nastaveb

PLOCHY REKREACE - kolonie zahradek, zahradky

Vypousti se:

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

verejna infrastruktura
Doplnuje se:

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - vefejna infrastruktura

Pfipustné vyuziti
Uypousti se: -
Vypousti se:
télovychova a sport
Dopliiuje se:

stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - télovychova a sport

Pfipustné vyuziti
Uypousti se: -

o
.

stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury
parkovaci stani pro osobni automobily

Podminky prostorového usporadani

domy nejvySe 2 nadzemni podlazi a podkrovi s moznosti
podsklepeni
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F — Stanoveni podminek pro vyuziti ploch

Wypousti se:
komeréni zarizeni
Dopliuje se:

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — komeréni zafizeni

Pfipustné vyuziti
Uypousti se:

o
.

stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury
parkovaci stani pro osobni automobily

Podminky prostorového usporadani

Wynousti se:
hrbitov
Dopliiuje se:

domy nejvySe 2 nadzemni podlazi a podkrovi s moznosti
podsklepeni

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — hibitov

Pfipustné vyuziti
Uypousti se:

o
.

stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury
parkovaci stani pro osobni automobily

Podminky prostorového usporadani

Wypousti se:

domy nejvySe 1 nadzemni podlazi a podkrovi s moznosti
podsklepeni

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi
veiejna prostranstvi, vefejna zelen

.
.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — vefejna prostranstvi, vefejna zelen

Pripustné vyuziti
Vypousti se:
Vypousti se:

Podminéné vyuziti

Donpliiuje se:
Podminéné vyuziti

stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury

drobné stavby sluditelné s uCelem vefejnych prostranstvi,
(napriklad détska hristé, pristfeSky apod.)

drobné sluzby dopliujici funkci hlavniho vyuziti, (napfiklad
informacni a reklamni zafizeni, stankovy prodej)

drobné stavby slucitelné s ucelem vefejnych prostranstvi,

(napfiklad détska hFisté, pristfeSky apod.), drobné sluzby

doplhujici funkci hlavniho vyuziti, (napfiklad informacni a reklamni

zafizeni, stankovy prodej) podminéné prokazanim pfiméfenosti

jeho dopadd ve vztahu khlavnimu a pfipustnému vyuziti

z hledisek:

- vyznamu v SirSim uzemi,

- naru$eni kvality prostfedi resp. pohody bydleni,

- charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu,

- vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich
predpis(.

Podminky prostorového usporadani

drobné stavby nejvySe 1 nadzemni podlazi

SAUL s.r.o
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F — Stanoveni podminek pro vyuziti ploch Zména ¢. 2 uzemniho planu Vselibice

Vynousti se:
PLOCHY DOPRAVNIi INFRASTRUKTURY
silni¢ni doprava

Dopliiuje se:

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silniéni doprava
Pfipustné vyuziti

Wypousti se: - liniové stavby technické infrastruktury nevylucujici hlavni vyuziti
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Uypousti se:
technicka infrastruktura

Uypousti se:
Podminéné vyuziti - umisténi objektl s dopravni pfistupnosti z komunikaci

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
vyroba a sklady
Dopliiuje se:
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - vyroba a sklady
Pfipustné vyuziti
Vypousti se: - pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
Podminéné vyuziti
Wypousti se: - stavby a ¢innosti s negativnimi vlivy na obytné prostredi
Dopliiuje se: - stavby a &nnosti s negativnimi vlivy na obytné prostiedi
podminéné prokazanim pfiméfenosti jeho dopadl ve vztahu
k hlavnimu a pfipustnému vyuziti a k okolnim plocham z hledisek:
- vyznamu v 8ir§im uzemi,
- naruseni kvality prostfedi resp. pohody bydleni,
- charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu,
- vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich
predpis(.
Podminky prostorového usporadani
Vypousti se: - vySkova regulace - haly 1 nadzemni podlazi, administrativa a
doplriujici vybaveni objekty o 1 - 2 nadzemnich podlazich
s moznosti podkrovi
Dopliiuje se: - vydkova regulace - haly 1 nadzemni podlaZi, administrativa a
dopliujici vybaveni objekty o 1 - 2 nadzemnich podlazich
s moznosti podkrovi a podsklepeni
Uypousti se:

zemédélska vyroba

Dopliiuje se:
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — zemédélska vyroba
Pfipustné vyuziti

Dopliiuje se: - bioplynové stanice

Wypousti se: - stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury
- plochy odstavnych a parkovacich stani
Nepfipustné vyuZziti

Vypousti se: - stavby a ¢innosti s negativnimi vlivy na okolni obytné prostiedi

Dopliuje se: - vymezeni staveb a ¢innosti s negativnimi vlivy na Zivotni prostredi
nebo vefejné zdravi
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Zména €. 2 uzemniho planu VSelibice F — Stanoveni podminek pro vyuziti ploch

Podminky prostorového usporadani

Wypousti se: - vyskova regulace - haly 1 nadzemni podlazi, doplriujici vybaveni
objekty o 1 - 2 nadzemnich podlazich s moznosti podkrovi

Dopliiuje se: - vyskova regulace - haly 1 nadzemni podlazi, doplfiujici vybaveni
objekty o 1 - 2 nadzemnich podlazich s moznosti podkrovi a
podsklepeni (plati i pro vestavby v halovych objektech)

Wypousti se: - max. zastavéné plochy objektt vyméry 1000 m?

Dopliuje se: - koeficient zastavénosti pozemku max. KZP = 0,75

Dopliiuje se:

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti — nezastavéné,
nezastavitelné v¢. ploch zmén v krajiné

ZAKLADNIi VYBAVENOST UZEMi

Zakladni vybavenost uzemi pfedstavuje obecny vycCet Cinnosti, staveb, zafizeni, uprav a jinych
opatfeni, které mohou za podminek neodporujicich hlavnimu vyuziti a je-li to smysluplné tvofit
nedilnou souc€ast nezastavénych a nezastavitelnych ploch v&etné ploch zmén v krajiné jako
integrované nebo na samostatnych pozemcich, pokud:

nebrani fadnému vyuzivani plochy pro stanoveny ucel,

funkci a kapacitou odpovidaji vyznamu, poloze a velikosti vymezené plochy,
nemaji negativni vliv na hodnotu Uzemi, pfiméfenou charakteru plochy,
nenarusi krajinny raz,

odpovidaji podminkam prostorového usporadani pfislusné plochy.

Zakladni vybavenost tzemi pro plochy zastavéné, zastavitelné v€. ploch prestavby:

vefejna prostranstvi;

krajinné struktury, zejména vodni toky a vodni plochy do 2000 m? revitalizace vodnich
tok a udolnich niv, mokfady, rozptylené nelesni porosty, ploSné a liniové prvky ochranné
a doprovodné zelené, biokoridory USES;

kulturni dédictvi — relikty historickych staveb, stavby drobné architektury kulturniho
dédictvi bez mistnosti pro bydleni a rekreaci v€etné pamatnikl, kapli¢ek, kFizkd;
komunikace pro obsluhu a udrzbu uzemi do Sifky 6 m, zejména polni a lesni cesty v€etné
naspu, zarezll, mostkl, propustkd, brodu, ZelezniCnich prejezdl, zastavaek verejné
osobni dopravy apod.

nemotoristické sportovné rekreacni trati (pési stezky, cyklostezky apod.);

technicka infrastruktura — liniové stavby a plo$né nenaro¢na zafizeni (do 100 m?)
(vodovody, kanalizace, energeticka zafizeni vyjma obnovitelnych zdroju energie,
elektronické komunikace, produktovody, osvétleni);

ochrana osob a majetku (bezpelnost) — zejména stavby a opatieni pro protipovodriovou,
protierozni, protihlukovou, protiexhalacni ochranu proti suchu, integrované ukryty apod.
(napf. suché poldry, prilehy, pfikopy, vétrolamy, zasakovaci pasy, protihlukové zdi aj.);
terénni Upravy, opérné zdi, propustky, hraze, premosténi a lavky (s vylou¢enim té€Zzebnich
praci a skladek odpadu);

informacni a reklamni zafizeni do 4 m? informacni plochy, ktera nenarusi funkci plochy,
mobiliaf pro rekreaéni vyuziti krajiny, rozhledny

oploceni pozemkd — mobilni vybéhy, ohradniky, obory, lesni Skolky.

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Wypousti se:

vodni plochy a toky
PFipustné vyuziti

Wypousti se:

liniové stavby technické infrastruktury

Podminéné vyuziti

Wypousti se: - stavby k vyuzivani vodni energie a energetického potencialu
Dopliiuje se: - stavby kvyuZivani vodni energie a energetického potencialu
podminéné prokazanim pfiméfenosti jeho dopadl ve vztahu
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F — Stanoveni podminek pro vyuziti ploch Zména ¢. 2 uzemniho planu Vselibice

k hlavnimu a pFipustnému vyuZiti z hledisek:
- vyznamu Vv Sir§im Uzemi,
- charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu,
- vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich
predpis(.
Wypousti se:
PLOCHY ZEMEDELSKE
orna puda a trvale travni porosty
Dopliiuje se:
PLOCHY ZEMEDELSKE - orna puida a trvalé travni porosty
Pfipustné vyuziti
Uypousti se:

stavby souvisejici dopravni infrastruktury - u¢elové komunikace
liniové stavby vefejné technické infrastruktury

Podminéné vyuziti
Vypousti se: - doprovodné zemédeélské stavby (napfiklad polni krmisté, pristfesky
do plochy 70 m?, stavby pro chov vielstev)

Doplituje se: - doprovodné zemé&délské stavby (naptiklad polni krmisté, pFistiesky
do plochy 70 m? stavby pro chov vcelstev) podminéné
prokazanim pfimérenosti jeho dopadld ve vztahu k hlavnimu a
pfipustnému vyuziti z hledisek:
- vyznamu v 8ir§im uzemi,
- charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu,
- vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich

predpisq.
\ypousti se: - stavby pro UGcely rekreace a cestovniho ruchu (napfiklad turistické
stezky, cyklotrasy, informacni zafizeni)
Uypousti se:
zahrady a sady
Donpliiuje se:

PLOCHY ZEMEDELSKE - zahrady a sady
Pfipustné vyuziti
Wypousti se: - liniové stavby technické a dopravni infrastruktury
Donpliiuje se:
Podminky prostorového usporadani
- oploceni je pfipustné pouze v navaznosti na zastavitelné plochy
- stavby do 30 m? zastavéné plochy, max. vyska stavby 6,5 m
PLOCHY LESNI
Uypousti se:

pozemky uréené k plnéni funkci lesa
Pfipustné vyuziti
Vypousti se: - stavby souvisejici dopravni infrastruktury - u¢elové komunikace
- liniové stavby technické infrastruktury

Wypousti se:

Podminéné vyuziti - stavby pro ucely rekreace a cestovniho ruchu slouzici vefejnému
uzivani (napfiklad turistické stezky, informacni zafizeni)
PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi
Uypousti se:

vysoky nalet na nelesni ptdé

32 SAUL s.r.o



Zména €. 2 uzemniho planu VSelibice F — Stanoveni podminek pro vyuziti ploch

PFipustné vyuziti

Wypousti se: - stavby technické infrastruktury
PLOCHY PRIRODNI
, Uypousti se:
USES
Vypousti se:
* Plochy s jinym zpisobem vyuziti

Vymezeni ploch s ohledem na specifické podminky a charakter uzemi.

PLOCHY KRAJINNE ZELENE
aleje, doprovodna zelen

Dopliiuje se:
PLOCHY KRAJINNE ZELENE - aleje, doprovodna zelefi
Vypousti se:
Podminéné vyuziti - vysadba neporusi krajinny raz
- liniové stavby technické infrastruktury vedené pfes plochu
nejkratSim smérem
Dopliiuje se:

Podminky prostorového usporadani
- vysadba neporusi krajinny raz
Uypousti se:

ZAKLADNIi PODMINKY KRAJINNEHO RAZU

PoZadavky na dodrZovani podminek krajinného razu s ohledem zejména na pfirodni, kulturni a
historickou charakteristiku mista, s ochranou pfed &innosti, snizujici jeho estetickou a pfirodni
hodnotu.

Z pohledu krajinného razu dle dokumentace ZUR Libereckého kraje 2011 je uzemi obce zafazeno
do oblasti krajinného razu (OKR) 10 Ceskodubsko - Hodkovicko a podoblasti krajinného razu
(POKR) 10 - 1 Ceskodubsko

* Podminky v zastavéném uUzemi a v zastavitelnych plochach

Uplatnéni podminek v zastavénych uzemich pro doplfiovani zastavby a v zastavitelnych plochach
navrhovanych ploch zmén.

Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy

- podminky ploSného a prostorového uspofadani ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

- zastavitelné plochy jako soucast soustfedéné i rozptylené sidelni struktury

urbanizovanych Uzemi mimo uUzemi volné krajiny, kromé& staveb uvedenych u ploch
zemédélskych, lesnich a smiSenych nezastavéného uzemi

- kulturni identita spocCivajici na ochrané mistné tradi¢ni zastavby, objektd roubenych domi
a drobné architektury

* Podminky v Gizemi krajiny

Uplatnéni podminek za ucelem ochrany vzhledovych vlastnosti krajiny, estetickych a pFirodnich

hodnot.

Uzemi krajiny

- pFirodni identita spocCivajici na zachovani vegetacnich prvk( a situovani novych, péce
o krajinnou zelen, vymezeni aleji, doprovodné zelené, solitérni zelené, vymezeni ploch
vysokého naletu na nelesni pldé s cilovym stavem stromové zeleng, podil orné pldy
povazovat v Uzemi za maximalni

- zajisténi a zachovani propustnosti krajiny v systému cestni sité mistnich ucelovych
komunikaci
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F — Stanoveni podminek pro vyuziti ploch Zména ¢. 2 uzemniho planu Vselibice

Dopliiuje se:
F3) PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

Charakter a struktura nové zastavby véetné zmén stavajici zastavby na stabilizovanych i
rozvojovych plochach bude respektovat charakter a strukturu stavajici nebo navazujici zastavby a
to zejména umisténim staveb na pozemku a hmotovym feSenim, pokud nebude odpovidajicim
zpusobem (napf. Uzemni studii) prokazano jiné vhodnégjsi feSeni.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

KZP - koeficient zastavéni pozemku nadzemnimi stavbami se stanovuje pro nékteré vymezené

zastavéné plochy, zastavitelné plochy a plochy pfestavby jako pomér vyméry vSech &asti pfisludné

plochy, které mohou byt zastavény nadzemnimi stavbami ku celkové vyméfe pozemku (Casti

plochy):

. Casti staveb zakryté upravenym terénem, ktery minimalné na 75 % obvodu stavby plynule
navazuje na rostly terén nebo sousedici nadzemni stavby tak, Ze umoZzZnuje pfistup
uzivatell upraveného terénu bez pouziti schodist a vytaht, se do KZP nezapoditaji,

. do vyméry vSech Casti pfislusné plochy, které mohou byt zastavény nadzemnimi stavbami
dle KZP, se zapocitava i vyméra nadzemnich staveb, jejichZ vystavba je umoznéna na
zakladé §79 odst. 2 stavebniho zakona (napf. samostatné garaze, kryté bazény, skleniky,
podruzné stavby).

KZ - koeficient zelené se stanovuje pro nékteré vymezené zastavéné plochy, zastavitelné plochy a
plochy prfestavby jako pomér vyméry vSech Casti prislusné plochy, které musi byt tvofeny zeleni,
ku celkové vymére pozemku (Easti plochy):

. zelen musi tvofit tu &ast plochy, ktera neni zastavéna nadzemnimi stavbami ani
zpevnénymi komunikacemi, na zeleni se nepfipousti umisténi Zadnych staveb, které by
znehodnotily jeji pfirodni charakter vcetné konstrukci energetickych zafizeni
obnovitelnych zdroju energii.

Pfi déleni rozvojovych ploch na jednotlivé stavebni pozemky bude pro stanoveni intenzity vyuziti
pozemku v plochach Kn a Kz uplatrfiovan:

. s prihlédnutim ke kvalifikovanému provéreni urbanistickych hodnot a limith vyuziti uzemi —
specificky charakter plochy (rozmisténi a rozsah verejnych prostranstvi a zelené, dopravni
a technické infrastruktury,...), umisténi pozemku na plose (stfed, okraj, narozi,...),

. nebo na zakladé urbanistické struktury nové stanovené pro celou plochu podrobnéjsi
dokumentaci (napf. uzemni studie).

Stavebni pozemky vymezovat v naslednych stupnich projektové pfipravy vzdy tak, aby svou
polohou, velikosti a uspofadanim umoznovaly vyuziti pro navrhovany ucel a byly napojeny
na verejné pristupné pozemni komunikace v¢&. vyfeSeni normovych kapacit odstavnych a
parkovacich stani a byly napojeny na odpovidajici rozvody technické infrastruktury v¢. nakladani
s odpady, odpadnimi a deStovymi vodami.

Vyskova hladina zastavby je uréena maximalnim poctem nadzemnich podlazi a jedna se o vySku
od urovné pfizemi po nejvyssi bod stavby - nezapocitavaji se antény, hromosvody, kominy apod.,
pozadavek na minimalizaci rozsahu terénnich uUprav, opérnych zdi. Nepfipousti se spekulativni
upravy terénu za ucelem formalniho sniZzeni vysky.

Prostorové usporadani stavajici zastavby na plochach stabilizovanych prekracujici nékteré
hodnoty regula¢niho kédu dané plochy muze byt zachovano i pfi stavebnich Upravach, pfitom se
nesmi pfekroCeni téchto hodnot zvySovat; v pfipadé demolice se nahrada novostavbami bude jiz
fidit podminkami prostorového uspofadani pro danou plochu.

Bydleni v mobilnich domech (mobilheimech) umistovani mobilnich domd se na Uzemi obce
nepfipousti
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Zména €. 2 uzemniho planu VSelibice F — Stanoveni podminek pro vyuziti ploch

Dopliiuje se:
F4) OMEZENI VYUZiIVANIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Omezeni vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti limity vyuziti Gzemi

Vyuziti stabilizovanych i rozvojovych ploch zasahujicich do limitd vyuziti dzemi vyplyvajicich
z navrh(t uzemniho planu feSit vzdy tak, aby pfi respektovani podminek pfislusného limitu
v budoucnu nevznikly naroky na opatfeni proti nepfiznivym u&inkim tohoto zasahu:

. pokud tyto naroky pfi realizaci koncepce uzemniho planu pfece vzniknou, budou hrazeny
subjektem, v jehoz prospéch byl limit stanoven (tim, kdo nepfiznivé ucinky vyvolal);
. pokud naroky na opatfeni proti nepfiznivym G&inkim vzniknou vlivem nerespektovani

limitd vyuziti dzemi vyplyvajicich z navrh( uzemniho planu, budou hrazeny vlastnikem
dotéené plochy (maijitelem pfislusné plochy, ktery limit nerespektoval).

Plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava

Stanovuje se omezeni vyuzZivani Casti zastavénych a zastavitelnych ploch bezprostiedné
navazujicich na stabilizované plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava, v nichZ je nutno
prokazat potencialni vliv nové vystavby na moznost rozSifeni komunikaci do uzemi bezprostfedné
na né navazujiciho pfi dosazeni parametrt stanovenych charakteristikou typu pfi¢éného usporadani
v&. prostoru pro nemotorovou dopravu, kfizovatkova napojeni, zastavky vefejné osobni dopravy a
doprovodnou zelefi. Hranice omezeni se nezakresluji - do vydani uzemniho rozhodnuti na
rozSifeni komunikace mohou byt stavby v navazujicim uzemi umistovany pouze tak, aby rozsifeni
pFislusného dopravniho prostoru mohlo byt realizovano na obé strany s plnym vyuZzitim stavajici
komunikace, a to pfi respektovani stavajiciho zpusobu zastavby.

Ochranné pasmo lesa

Novostavby objektd hlavnich na vymezenych zastavitelnych plochach, do kterych zasahuje
ochranné pasmo lesa, Ize umistovat pouze tak, aby byl dodrzen odstup od kraje lesniho pozemku
minimalné 25 m. Ve vyjimecnych pfipadech, pfi prokazani pfijatelné miry vzajemnych negativnich
vlivll nové vystavby a funkci lesa, Ize pfipustit odli§né individualni feSeni.
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Uypoustise: ) )
VYMEZENI VPS A VPO, PRO KTERE LZE PRAVA

K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT
Dopliiuje se:

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Dopravni infrastruktura

mistni a tUéelové komunikace
Wypousti se:

K1 severné od Borku (Z 100) p. €. 983/14

K 2 pod Borkem (Z 101)
Doplituje se:

Z101  pod Borkem
Uypousti se:

K5 nad kulturnim domem (Z 104)
Dopliiuje se:

Z104  nad kulturnim domem
Uypousti se:

K 6 vychodné od hasi¢ské zbrojnice (Z 105)
Dopliuje se:

Z105  vychodné od hasi¢ské zbrojnice
Uypousti se:

K7 severné od kulturniho domu (Z 107)
Dopliiuje se:

Z107  severné od kulturniho domu
Uypousti se:

K 8 k Budikovu (Z 108)
Dopliiuje se:

Z108  k Budikovu
Vypousti se:

K9  Budikov (Z 111)
K10  Budikov (Z 112)

Dopliuje se:
2112 Cihadlo

Wynousti se:
K11 Budikov (Z 115)

K12  Budikov (Z 117)
K13  Cihadlo (Z 118)
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G — Vymezeni VPS a VPO — moznost vyvlastnéni

Z118

Z119

2120

7122

2123

Z131

2132

2136

Z139

2142

Dopliiuje se:
Cihadlo
Wypousti se:

Dopliuje se:
Cihadlo
Wypousti se:

Dopliuje se:
Cihadlo
Uynousti se:

Donliiuje se:
vychodné od Vselibic

Wypousti se:

Donpliiuje se:
vychodné od VSelibic

Vypousti se:

o
.

severné od Brezové

Vypousti se:

Dﬂnlﬁ“ie Se:
severné od Brezové

Vypousti se:

Dopliiuje se:
Vrtky

Vypousti se:

Donpliiuje se:
Pfibyslavice
Uypousti se:

nﬂnlﬁ“ie Se:
Chlistov
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G — Vymezeni VPS a VPO — mozZnost vyvlastnéni

Zména €. 2 uzemniho planu VSelibice

Wypousti se:
K 31 Nesvacily (Z 144)
Dopliiuje se:
Z144  Nesvacily
Technicka infrastruktura

energetika

Z142  Chlistov
Wypousti se:

T elektricka stanice
Dopliuje se:

TN1 elektricka stanice s pfivodnim vedenim

TN2 elektricka stanice

TN3 elektricka stanice s pfivodnim vedenim

Wypousti se:

* Vvbrana verejné prospésna opatreni

(dle §2, odstavce 1 pismene m, vybér dle § 170 stavebniho zékona)

Opatieni k ochrané archeologického dédictvi

Uzemi s archeologickymi nalezy

Vymezeni uzemi dle statniho archeologického seznamu (SAS), zahrnujicich dil€i Casti uzemi sidel

v Uzemi obce.

03-31-15/3 kategorie Il
03 -31-15/6 kategorie Il
03-31-15/7 kategorie Il
03-31-15/8 kategorie Il
03-31-15/9 kategorie Il
03 - 31 -20/1 kategorie |
03 -31-20/2 kategorie Il
03-31-20/3 kategorie Il
03 - 31 -20/4 kategorie Il
03 -31-20/5 kategorie Il
03 - 31 -20/6 kategorie Il
03 -31-20/7 kategorie Il
03 -31-20/8 kategorie Il

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Zalozeni prvkl uzemniho systému ekologické stability

Lokalni USES

Lokalni biocentra
Wypousti se:

BC 198
BC 199
BC 200
BC 201
BC 202
BC 203

Vselibice
MalCice
Bfezova
Budikov
Roven
Pribyslavice
NantiSkov
Vrtky

Lisky
Janovice
BeneSovice
Nesvacily
Chlistov

nad Smrzovskym potokem

spoleéenstvo lesa Z od osady Cihadla
vodni plocha s okolim J od VSelibic

poto¢ni niva Malé Mohelky S od NantiSkova
nad Malou Mohelkou

luéni niva Malé Mohelky SZ od P¥ibyslavic
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Zména €. 2 uzemniho planu VSelibice G — Vymezeni VPS a VPO — moznost vyvlastnéni

BC 206 spolecCenstvo lesa v rokli V od Pfibyslavic
BC 207 spolecenstvo lesa JV od MalcCic
Lokalni biokoridory

BK 198/199 Cedicova zila

BK 199/200 Mala Mohelka - horni tok

BK 200/201 Mala Mohelka

BK 201/202 Mala Mohelka

BK 201/207 Malcice - J

BK 202/203 Mala Mohelka

BK 203/0 niva Malé Mohelky

BK 203/206 Vrtky - JZ, J

BK 206/81/82 Nesvadily - Z

BK 207/85 Janovice - Z
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H — Vymezeni VPS a VPO — pfedkupni pravo

Zména ¢. 2 uzemniho planu Vselibice

Uypoustise: )
VYMEZENI VPS A VPO, PRO KTERE LZE UPLATNIT

PREDKUPNIi PRAVO

-
.

Wypousti se:

(dle § 101 ve spojeni s § 2 odstavce 1 pismeny k, | a m stavebniho zakona)

*

Verejna prostranstvi

Wypousti se:

(dle § 2, odstavce 1 pismene k bodu 4 stavebniho zakona)

Vymezeni verejnych prostranstvi

pozemky
k. U. V&elibice

Uypousti se:
VP 2 pfed kulturnim domem, VSelibice p. €. 831/5, 856/1, 1100/1
Donpliiuje se:
VP2a pfed kulturnim domem, Vselibice p.€. 831/5, 1100/1, 1125, 855/1, 855/3
Uypousti se:
VP 3  pred ptvodnim objektem MS, V&elibice (Z 90)  p. &. 863/1, 1004/1
VP 5  pfed zdénou branou, Roven (Z 92) p. €. 551
Dopliuje se:
792 pfed zdénou branou, Roven p.C. 551
27164 u bytovek, Vselibice p.¢. 1007/6
27165 u bytovek, VSelibice p.¢. 1007/2
272169 centrum, Vselibice p.C. 1004/2
k. u. Bfezova u VSelibic
Uypousti se:
VP 6 naves, Brezova p. €. 300/1,2, 1348/1-3,5-8
Donpliiuje se:
VP6 naves, Bfezova p.C. 300/1, 1348/2, 1348/3, 1348/5,
1348/6, 1348/7, 1348/8
k. U. Pfibyslavice
Uypousti se:
VP9 naves, Vrtky (Z 94) p. €. 8/10, 479/1, 479/2
Donpliiuje se:
294 naves, Vrtky p.C. 479/1, 479/2, st.p.¢c. 18
Uypousti se:
VP 10 u vodni nadrze, Pribyslavice (Z 95) p. €. 130/1
Dopliiuje se:
Z95 u vodni nadrze, Pfibyslavice p.¢. 130/1
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Zména €. 2 uzemniho planu VSelibice H — Vymezeni VPS a VPO — pfedkupni pravo

Uypousti se:
Pfedkupni pravo se vymezuje ve prospéch: Obec VSelibice
Dopliiuje se:

Predkupni pravo se pro vSechna vySe uvedena vefejna prostranstvi vymezuje ve prospéch: Obec
Vselibice.

Obc¢anské vybaveni pozemky
verejna infrastruktura k. U. VSelibice

Uypousti se:

OV 1 objekt v sousedstvi posty (Z 80) p. €. 1004/2

OV 3 kaplicka nad kulturnim domem (Z 82) p. €. 838/7
Dopliiuje se:

782 kaplicka nad kulturnim domem p.¢. 838/7
Uypousti se:

OV 4 kaplicka v Budikové (Z 83) p. €. 315
Dopliiuje se:

Z83 kaplicka v Budikové p.¢. 315
télovychova a sport
Vypousti se:

OV 13 hristé ve Vselibicich (Z 84) p. €. 860/1, 7
Dopliiuje se:

284 hFisté ve Vselibicich p.¢. 860/1, 860/5, 860/7, 860/12
Uypousti se:

Predkupni pravo se vymezuje ve prospéch: Obec VSelibice
Dopliiuje se:

Predkupni pravo se pro vSechna vySe uvedena vefejné prospésna opatfeni pro obcanské
vybaveni vymezuje ve prospéch: Obec Vselibice.
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| — Vymezeni ploch a koridor( Uzemnich rezerv Zména ¢. 2 uzemniho planu Vselibice

Uypoustise: ) ) ) )
VYMEZENI PLOCH UZEMNICH REZERYV, VCETNE

PODMINEK JEHO PROVERENI

- neuplatriuje se

o
.

Kompenzacni opatfeni se nestanovuji.

Uypoustise: ] -
VYMEZENI PLOCH A KORIDORU K PROVERENI RP,

UZEMNI STUDII

- neuplatriuje se
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Zmeéna ¢. 2 Uzemniho planu Vselibice J — Pocet listl a vykresl

UDAJE O POCTU LISTU A VYKRESU ZMENY UZEMNIHO

PLANU

Pocet listli textové ¢asti zmény €. 2 tzemniho planu Vselibice: 43

Vykresy grafické ¢asti zmény €. 2 uzemniho planu Vselibice:

Vykres zakladniho €lenéni uzemi meéfitko 1 : 5 000, rozméry 1752 / 849 mm
Hlavni vykres méfitko 1 : 5 000, rozméry 1752 / 849 mm
Vykres koncepce vefejné infrastruktury méfitko 1 : 5 000, rozméry 1752 / 849 mm

Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci méfitko 1 : 5 000, rozméry 1752 / 849 mm
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