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ZPRAVA
O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU BILY KOSTEL NAD NISOU

Obec Bily Kostel nad Nisou ma platny tzemni plan od 22. 9. 2014 a uc¢inny od 9. 10. 2014.
Podle ustanoveni § 55 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovani a stavebnim fadu (dale jen
»stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich predpist, musi potizovatel predlozit zastupitelstvu obce
nejpozdéji do 4 let po vydani uzemniho planu a poté pravidelné¢ nejméné jednou za 4 roky
zpravu o uplatiovani tizemniho planu v uplynulém obdobi. Nalezitosti obsahu zpravy jsou
uvedeny v § 15 vyhléasky €. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, uizemné planovaci
dokumentaci a zptisobu evidence izemn¢ planovaci ¢innosti v platném znéni.

A) Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na
zakladé kterych byl tizemni plan vydan (§ S odst. 6 stavebniho zikona), a vyhodnoceni
pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj tizemi.

1) Zastavéné uzemi obce bylo v uzemnim planu vymezeno k 31. 9. 2013.

2) Uzemni plan vymezil plochy stabilizované, zastavitelné a nezastavitelné. Pofizovatel na
zaklad¢ poskytnutych podkladli (izemni souhlasy, Uzemni rozhodnuti), terénnich
prazkumt a udaji z katastru nemovitosti vyhodnotil vyuziti ndvrhovych a stabilizovanych
ploch.

Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti
Plochy bydleni — bydleni hromadné

Uzemni plan Bily Kostel nad Nisou nevymezil navrhové plochy pro bydleni hromadné. Ze
stabilizovanych ploch pro bydleni hromadné, které maji rozlohu 1,025 ha, jsou vSechny
vyuzity.

Plochy bydleni — bydleni individudlni

Uzemni plan vymezil rozvojové plochy pro bydleni individualni B 1 - B 22, B 25 - B 29
(vymezeny v katastralnim uzemi Bily Kostel nad Nisou) a plochy B 30, B 31 (vymezeny
Vv katastralnim zemi Panenskd Hurka). Zminéné navrhové plochy pro bydleni zaujimaji
17,9 ha a vyuzito z nich je 4,76 ha, coz je 26,5 %. Ze stabilizovanych ploch pro bydleni
individualni (celkova rozloha 43,3 ha), které jsou rozmistény rovnomerné po celém uzemi
obce Bily Kostel nad Nisou, je vyuzito 98,9 %. Vystavba na plochich B 4 a B 6 je
podminéna zpracovanim uzemni studie.

Plochy rekreace — plochy rodinné rekreace

Navrhové plochy rekreace — plochy rodinné rekreace nejsou v izemnim planu vymezeny.

Stabilizované plochy — plochy rodinné rekreace jsou vyuzity ze 100 % a zaujimaji plochu
3,3 ha.

Plochy rekreace — kolonie zahradek
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Navrhové plochy rekreace — kolonie zahrddek nejsou v Gzemnim plénu vymezeny.
Stabilizované plochy rekreace — kolonie zahradek jsou vSechny vyuzity. Plocha vyuzitych
stabilizovanych ploch rekreace — kolonie zahradek zaujima 1,83 ha.

Plochy ob¢anského vybaveni — veiejna infrastruktura

Navrhové plochy obCanského vybaveni — vefejna infrastruktura nejsou v uzemnim planu
vymezeny. Stabilizované plochy obcanského vybaveni — vefejna infrastruktura jsou
vSechny vyuzité a zaujimaji plochu 1,12 ha.

Plochy obc¢anského vybaveni — télovychova a sport

Navrhové plochy obcanského vybaveni — télovychova a sport jsou v uzemnim planu
vymezeny dvé a jsou oznaceny OV1 a OV2. Zminéna plocha OV1 je situovana v centru
obce Bily Kostel nad Nisou a navazuje na fotbalové hiist¢ (stabilizovana plocha
obcanského vybaveni — télovychova a sport). Plocha OV1 neni zatim vyuzita. Druhd
plocha s ozna¢enim OV2 se nachazi jizné od centra obce a navazuje na tenisové kurty
(stabilizovand plocha obcanského vybaveni — télovychova a sport) a také neni zatim
vyuzita.

Plochy ob¢anského vybaveni — komercni vybaveni

Néavrhové plochy obcanského vybaveni — komer¢ni vybaveni nejsou v izemnim planu
vymezeny. Stabilizované plochy ob¢anského vybaveni — komercéni vybaveni jsou v§echny
vyuzity a zaujimaji plochu 0,49 ha.

Plochy ob¢anského vybaveni — hibitov

Névrhové plochy obcanského vybaveni — hibitov nejsou v izemnim planu vymezeny.
Stabilizované plochy ob¢anského vybaveni — hibitov jsou vyuZity a zaujimaji plochu 0,72
ha.

Plochy smiSené — plochy smiSené obytné

Piestavbové plochy smisené obytné jsou oznaceny P 1, P 2 a P 3 (P 1 zborenisté stodoly,
jizné Gronovky, P 2 zborenisté hospodarského objektu, U statku, P 3 torzo po piivodni
tovarné, k Paradaisu). Na vSech téchto plochach se nachazeji stavby. Jedna se ovSem
0 stavby, které jsou ve $patném technickém stavu a ani jeden z téchto objektt neslouzi
svému puvodnimu vyuZiti, proto je na plochy P 1, P 2 a P 3 pohliZeno jako na plochy
nevyuzité (P 1, P 2 a P 3 zaujimaji rozlohu 0,75 ha).

Stabilizované plochy smiSené — plochy smiSené obytné jsou vSechny vyuzité a maji
rozlohu 6,8 ha. Tyto plochy jsou rozmistény rovnomérné v intravilanu obce podél pateini
komunikace.

Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava — silnice

Navrhové plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava — silnice nejsou v tizemnim
planu vymezeny. Stabilizované plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava — silnice
jsou rozmistény rovnomérné po celé obci Bily Kostel nad Nisou a jsou vSechny vyuzity.

Plochy dopravni infrastruktury — silnicéni doprava — mistni a ucelové komunikace

Névrhové plochy dopravni infrastruktury — silnicni doprava — mistni a ucelové
komunikace jsou oznaceny K 1 — K 13. Zminéné navrhové plochy mistnich a ucelovych
komunikaci zaujimaji 2,17 ha a je z nich vyuzito 55,49 % respektive 1,2 ha (vyuzité jsou
tedy plochy s oznacenim K 1, K 2, K 3, K 4, K 5, K 6, K8 a K 9). Stabilizované plochy
dopravni infrastruktury — silniéni doprava — mistni uc¢elové komunikace jsou rozmistény
rovnomérne na celém tzemi obce Bily Kostel nad Nisou a jsou vSechny vyuzity (jejich
rozloha je 63,82 ha).

Plochy dopravni infrastruktury — draZni doprava — Zeleznice
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Navrhové plochy dopravni infrastruktury — drazni doprava — zeleznice nejsou v uzemnim
planu obce Bily Kostel nad Nisou vymezeny. Stabilizované plochy dopravni
infrastruktury — drazni doprava — Zeleznice jsou vyuzity ze 100 % a zaujimaji rozlohu
15,1 ha.

Plochy dopravni infrastruktury — ekodukt — pitemosténi silnice

Navrhové ploch dopravni infrastruktury — ekodukt — pfemosténi silnice jsou v izemnim
planu vymezeny a jsou oznaceny E (rozloha této plochy je 0,05 ha). Tato plocha neni
zatim vyuzita. Stabilizované plochy dopravni infrastruktury — ekodukt — pfemosténi
silnice nejsou v tizemnim planu vymezeny.

Plochy technické infrastruktury — technicka infrastruktura

Navrhové plochy technické infrastruktury — technicka infrastruktura jsou oznaeny COV
a MVE a ani jedna z téchto ploch neni vyuzita. Jejich rozloha ¢ini 0,26 ha. Stabilizované
plochy technické infrastruktury — technickd infrastruktura jsou rozmistény v severni ¢asti
obce Bily Kostel nad Nisou a jsou v§echny vyuzity.

Plochy vyroby a skladovani — vyroba a sklady

Rozvojové plochy vyroby a skladovani jsou oznaceny VS 1, VS 2 a P 5. Zminéné plochy
zaujimaji rozlohu 8,7 ha. Plochy VS 1 a VS 2 vychodné od centra obce zatim nejsou
vyuzity. Plocha ptestavby P 5 je vyuzita. Z rozvojovych ploch vyroby a skladovani je tedy
zatim vyuzito 4,3 %. Stabilizované plochy vyroby a skladovani — vyroba a sklady jsou
vSechny vyuzity a zaujimaji rozlohu 8,9 ha.

Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba

Névrhové plochy vyroby a skladovani — zemédélskd vyroba nejsou v uzemnim planu
vymezeny. Stabilizované plochy vyroby a skladovani — zeméd¢lska vyroba jsou vSechny
vyuZity.

V izemnim planu neni potfeba navrhovat zadny novy typ ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti. Stavajici vyjmenované plochy srozdilnym zplsobem vyuziti postacuji pro
rozhodovani v tizemi.

Pozadavky na Upravy nepiesnosti a neshod v platném Uzemnim planu (feSit v ptipadé
pofizeni zmény uzemniho planu):
- Plochy pfirodni nejsou vymezeny plochou ve vykresu. Uvedeno pouze v legendé,
Ze se jedna o pfirodni limit, nejednoznaéné urceni, sloZité propojeni na regulativy
- Zohlednéni nove vymezené aktivni zony zaplavového tzemi Luzické Nisy
ptipadné Map povodnového ohroZeni — vypusténi nékterych zastavitelnych ploch
- Ekodukt: v legendé¢ zafazen mezi plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti, v textové
¢asti pro tuto plochu neni regulativ

Uzemni plan navrhuje nasledujici vefejné prosp&sné stavby (VPS):

Dopravni infrastruktura

Silnice

S silnice 1/35, navrh na rozsifeni dnes realizovaného silni¢niho obchvatu z 2 pruhu na
4 pruh s vystavbou dalSich 2 mostd (1zemni rezerva). Zatim nevyuZito.

mistni a ucelové komunikace

K5 -K9vB. Kostele n. N. a jizné od Gronovky

Navrh dil¢ich usekti komunikaci za ucelem dopravni pfistupnosti izemi K5, K7,
prijezdnosti dil¢ich uzemi K 6, K 8, K 9. Plochy s ozna¢enim K 5, K, 6, K8, K9 jsou
vyuzity. Plocha K 7 zatim neni vyuzita.
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multifunkcni turistické koridory

D 40 Luzicka Nisa, D 42 Nova Hiebenovka (jizni vétev)

Zminéné koridory uz jsou v izemnim planu upiesnény. Vyuzity je koridor D42 Nova
Hiebenovka (jizni vétev). D 40 Luzicka Nisa je vyuzit pouze castecne.

cyklostezka Sv. Zdislavy

C cyklostezka (B. Kostel n. N. - Novy Bor) do uzemi Na Rozkosi, vymezeni dil¢iho
useku vuzemi obce vtrase pivodni silnice, soucasné se spolecnym vyuzitim
navrhovaného ekoduktu a piechodu cyklostezky nad silnici I/13. V procesu jednani, ale
zatim neni realizovano (v soucasné dob¢ jiz prestrasovano).

ekodukt
E pfemosténi silnice v misté intenzivniho pohybu zvéie. Ekodukt zatim neni realizovan.

chodniky

CH 1 chodnik k penzionu Petr  CH 2 chodnik k mostu do izemi Na zapad¢
navrh chodnikl podél silnic, oddéleni automobilové a pési dopravy
Chodniky zatim nejsou realizovany.

Technicka infrastruktura

vodni hospodarstvi

COV centralni &istirna odpadnich vod, situovani pod B. Kostelem n. N. dle projektu
COV neni realizovana. V souc¢asné dobé je preferovano jiné feseni odkanalizovani.

energetika
T elektricka stanice, situovani v misté navrhované zastavby rodinnych domt, lokalita B 4
Elektricka stanice T zatim neni realizovana.

Verejné prospésna opatieni

Opatieni k ochrané archeologického dédictvi

vymezeni uzemi s archeologickymi nalezy

Uzemi dle statniho archeologického seznamu (SAS), zahrnujicich dil&i asti zastavénych
uzemi sidel v izemi obce.

Lokality 1. kategorie Raimund a And¢lska Hora, lokality II. kategorie Bily Kostel n.N.,
Panenska Hurka a Dolni Sucha.

ZalozZeni prvki uzemniho systému ekologické stability

vymezeni nadregiondlniho, regiondlniho a lokdlniho USES

USES v plochach zajistujicich uchovani pfirozeného geofondu v pfirodnim ramci krajiny.
Dil¢i nezastavitelné plochy jako pfirodni ekologicky nejstabilngj$i ¢asti tzemi,
s umoznénim zachovani pfirozeného stavu krajiny bez ochuzeni jejich druhové bohatosti.
Dle nadfazené dokumentace ZUR Libereckého kraje se vymezuji v uzemi skladebné
prvky USES nadregionélniho a regionalniho vyznamu.

nadregiondlni USES

nadregionalni biokoridor K19MB, regionalni biocentra RC1272 Vapenny, RC1790
Borecek, RC143 Vysoka

regionalni biokoridor RK639, propoj RC1790 a RC1272

lokalni USES
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lokélni biocentra a lokalni biokoridory

Plochy pro asanaci

Vymezeni ploch prestavby s vazbou na vymezeni ploch asanace a sanace

zboreniste, kraviny, drazni objekty

Vymezeni ploch zbotenist, byvalych kravinii na Pekafce a draznich objektt k feSeni
asanaci a sanaci.

Navrh vyuziti pfestavbovych ploch P 1 - P 3 jako plochy smiSené obytné, plochy P 4 pro
bydleni v rodinnych domech, plochy P 5 pro vefejné prostranstvi, vyrobu a skladovani
a bydleni.

Vetejné prospésné stavby jsou znazornény v grafické ¢asti uzemniho planu ve Vykresu
vetejne prospésnych staveb, opatieni a asanaci.

Dosud nerealizované verejné prospéSné stavby a opatieni by mély byt provéreny
s ohledem na jejich potiebu a jejich realizaci.

Vyhodnoceni zmén podminek, na ziakladé kterych byl izemni plan vydan

Zmény podminek, na zaklad¢ kterych byl uzemni plan Bily Kostel nad Nisou v roce 2014
vydan, pfinesla novela stavebniho zdkona ¢. 350/2012, ze které vyplynul pozadavek na
provéteni vSech nezastavitelnych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, u kterych bude
muset byt uvedeno, jaké stavby, zafizeni a jind opatieni pro ucely uvedené
v § 18 odst. 5 stavebniho zakona bude jejich umisténi v téchto plochach vylouéeno.

Zmény podminek, na zékladé kterych byl uzemni plan v roce 2014 vydan, pfinesla novela
stavebniho zdkona ¢. 225/2017 Sb., platnd od 1. 1. 2018, kde v § 43 odst. 3 je umoznéno
V Gizemnim planu nebo jeho ¢asti pouzit prvky regula¢niho planu, pokud to zastupitelstvo
obce v rozhodnuti o pofizeni nebo v zadani izemniho planu stanovi. V souvislosti s tim
by mély byt v pfipadné zméné tzemniho planu vymezeny lokality, pro které by méla byt
tato regulace stanovena. Konkrétné by bylo vhodné ji stanovit pro lokality se zachovalou
hodnotnou venkovskou zastavbou. Pro ostatni lokality by mél byt do uzemniho planu
doplnén charakter zastavby v obci, a s tim stanoveny podminky na vzhled a charakter
nov¢ zastavby. Nove umistované stavby by svym vzhledem, tvarem, objemem, umisténim
mély respektovat okolni zéstavbu.

Dale byla zménou podminek, za kterych byl izemni plan vydéan, provedena aktualizace
tizemné analytickych podkladi (dale jen ,,UAP“) k 31. 12. 2016. Zmény a podminky
vyplyvajici z UAP nejsou takového rozsahu, Ze by vyvolaly zdsadni zmény.

Vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadi na udrzitelny
rozvoj uzemi.

Pii naplitovani UP Bily Kostel nad Nisou nebyly od doby jeho vydani zjistény negativni
dopady na udrzitelny rozvoj Gzemi a Gizemni rozvoj obce neohrozil ptirodni, krajinné ani
kulturni hodnoty izemi.

Na tizemi obce se nenachazi Evropsky vyznamna lokalita ani Natura 2000. Uzemni plan
navrhuje dvé nové zastavitelné plochy vyroby a skladovani (VS 1 a VS 2), které se
nachazi vychodné od centra obce podél ptijezdové komunikace od Liberce. Ani jedna
z téchto ploch neni zatim vyuzita. Uzemni plan nenavrhnul Zadné nové plochy pro
fotovoltaické a vétrné elektrarny. RovnéZ se nepogita s rusenim prvki USES. Na zakladé
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vyse uvedenych ditvodi, nebyl zjistén Zadny negativni vliv na URU a proto se pozadavek
neuplatiiuje.

‘ B) Problémy Kk FeSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podklad.

Uzemné analytické podklady Obce s rozsifenou ptisobnosti Liberec (dale jen ,,UAP*) byly
vydany 31.12. 2008 a nasledné aktualizovany v roce 2010, 2012, 2014 a k 31. 12. 2016.
UAP pro tzemi obce identifikovaly tyto problémy k feSeni v Gizemnim planu, piipadnd
problémy, které se mohou izemnim planem fesit nepiimo:

Problémy dopravni:
- Uzavfeni dulezité pristupové cesty k zemeédélskym pozemkim

- Spatné prostupné uzemi - bariéry pro p&si (ohradniky, ploty kolem zastavby pod
hibitovem)

- neprichodné uzemi zahrad a pastvin, absence vefejné cesty spojujici jizni
a severni ¢ast sidla

- Potieba cyklostezky podél Nisy - cyklostezka Odra Nisa, dofeSeni nebezpecnych
useki a celkové propojeni

Problémy verejné infrastruktury

- Absence vefejné splaskové kanalizace véetné COV v mistni &asti Bily Kostel
Problémy hygienické

- silnice na Pekatku — Vyskyt ¢ernych skladek v lese u silnice na Pekatku

- mistni ¢ast Bily Kostel — Hlu¢ny provoz silnice I/13, prijezd po mosté

- mistni ¢ast Bily Kostel — Hlu¢ny provoz v prijezdnim tseku silnice 1/35
Problémy urbanistické

- Nova vyrobni hala poruSujici méfitko zastavby rodinnych domd, pohledové
potlacujici kostel - kulturni dominantu obce

- Byvaly prumyslovy areal firmy KL-OIL (nyni pneuservis) nelogicky umistény
mimo souvislou zastavbu

- mistni ¢ast Panenskd Hurka — nevhodna zastavba hlavnich budov byvalého
rekreatniho aredlu s chatami (odstranény), vodni nadrzi, céastecné vyuZito
k bydleni, neadaptovano

Problémy vyuZziti izemi

- mistni ¢ast Bily Kostel — chatrajici objekt byvalé papirny
- zchatraly zdény patrovy statek ¢p. 23, historicky cenny

- zchatraly objekt u statku ¢p. 37

- Panenské Hiirka — torzo domu ¢p. 4 na Panenské Hiurce

- JV ¢astobce nevyuzivany zemédé€lsky areal u statku ¢p. 40 - ruina, zchéatrald
sypka, nevyuzivana stodola

- mistni ¢ast Bily Kostel — Nevhodné a nedostatecné vyuzité tizemi (skladovaci
plocha) v obytné ¢asti obce

Problémy estetické
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- Panenskd Hurka — Spatny technicky stav cenného hrazdéného objektu lidové
architektury ¢p. 20

- Panenské Hurka — zanedbany zarostly hibitov

- Bily Kostel nad Nisou — centrum nevzhledny a jen okrajové vyuzivany vyrobni
aredl ¢. p. 82

- Bily Kostel nad Nisou — centrum z ¢asti nevyuzivany vyrobni objekt s arealem
u¢. p. 67 v zaplavovém uzemi

C) Vyhodnoceni souladu tzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Z Aktualizace ¢. 1 PUR CR nevyplyvaji pro tzemi Bily Kostel nad Nisou konkrétni
pozadavky. Republikové priority jsou V uzemnim planu zapracovany.

Ze ZUR LK vyplyvaji nasledujici poZadavky:

Koridory mezinarodniho vyznamu
SILNICNI DOPRAVA - D02 Bily Kostel n. N, Chotyng, Hradek nad Nisou

ZELEZNICNI DOPRAVA - D28 Liberec, StraZ n. Nisou, Chrastava, Bily Kostel n.
N, Chotyn¢, Hradek nad Nisou

Koridory pro umisténi VPS a VPO — Turisticka doprava

D40 multifunkéni turisticky koridor — LuZzick4 Nisa

D42 multifunk¢éni turisticky koridor — Nova Hiebenovka (jizni vétev)
Koridory republikového vyznamu

D33A Zelezni¢ni spojeni Liberec — Ceskd Lipa, tisek Bily Kostel nad Nisou -
Rynoltice

D33B variantni feSeni

Koridory pro umisténi VPS a VPO pro sniZovani ohroZeni iizemi povodnémi
P09 Luzicka Nisa, Jablonec nad Nisou - Hradek nad Nisou
VPO pro uzemni systém ekologické stability
NADREGIONALNI BIOCENTRA (NC)

NC83 Jizerskeé louky

NADREGIONALNI BIOKORIDORY (K)

KI19MB mezofilné bucinny

REGIONALNI BIOCENTRA (RC)

RC143 Vysoka

RC1272 Vapenny

RC1790 Borecek

REGIONALNI BIOKORIDORY (RK)

RK639 Bily Kostel nad Nisou

V ramci porizeni zmény izemniho plinu Bily Kostel nad Nisou je zapotrebi provérit
vySe zminéné pozadavky ze ZUR LK.
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D) Vyhodnoceni poti‘eby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst.
4 stavebniho zakona.

Potizovatel zpracoval vyhodnoceni vyuZiti zastavitelnych a zastavénych ploch (viz tabulky
nize).

Vyhodnoceni vyuziti navrhovych ploch izemniho plianu Bily Kostel nad Nisou

Tab. €. 1 vyhodnoceni navrhovych ploch pro bydleni
navrhové plochy vyméra (m2) | vyuzito (m?) procent
179456,7 47626,5 26,5

bydleni individualni

Tab. ¢. 2 vyhodnoceni navrhovych ploch ob¢anského vybaveni
navrhové plochy vymeéra (m2) vyuzito (m?) procent
Plochyvobcf':mskeho vybaveni — 5921.3 0 0
télovychova a sport

Tab. €. 3 vyhodnoceni navrhovych ploch smiSenych

navrhové plochy vyméra (m?) | vyuzito (m?) procent
Plochy smisené — p!ochy smisSené 75632 0 0
obytné

Tab. ¢. 4 vyhodnoceni navrhovych ploch dopravni infrastruktury
navrhové plochy vyméra (m?) | vyuzito (m?) procent

Plochy dopravni infrastruktury — silnicni

PV ’ . 21680,9 12032,7 55,49
doprava — mistni a u€elové komunikace

Plochy dopravni infrastruktury — ekodukt

— pfemosténi silnice 510,0 0 0

Tab. ¢. 5 vyhodnoceni navrhovych ploch technické infrastruktury
navrhové plochy vymeéra (m?) | vyuzZito (m?) procent

Plochy technickeé infrastruktury — 2566.2 0 0
technicka infrastruktura ’

Tab. €. 6 vyhodnoceni navrhovych ploch vyroby a skladi
navrhové plochy vyméra (m?) | vyuZito (m?) procent

Plochy vyroby a skladovani — vyroba

a sklady 86987,4 3776,5 434

1) Z vyhodnoceni vyuziti navrhovych zastavitelnych ploch vyplyva, ze z celkové rozlohy
zastavitelnych navrhovych ploch je vyuzito 20,82 %. Mezi vyuzité zastavéné plochy byly
zatazeny plochy, které byly funkéné spojeny se stavajicimi stavbami. To znamend, Ze byly
pod spoleénym oplocenim nebo byl stejny majitel (sejnym zplisobem bylo pohlizeno na
situaci u ploch stabilizovanych).

Uzemni plan vymezil rozvojové plochy pro bydleni individualni B 1 - B 22, B25 - B 29
(vymezeny v katastralnim uzemi Bily Kostel nad Nisou) a plochy B 30, B 31 (vymezeny
Vv katastralnim uzemi Panenska Hurka). Zminéné navrhové plochy pro bydleni zaujimaji 17,9
ha a vyuzito z nich je 4,76 ha, coz je 26,5 %.

Navrhové plochy obcCanského vybaveni — télovychova a sport jsou v uzemnim planu
vymezeny dve a jsou oznaceny OV1 a OV2. Zminéna plocha OV1 je situovana v centru obce
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Bily Kostel nad Nisou a navazuje na fotbalové hfisté (stabilizovana plocha obcanského
vybaveni — télovychova a sport). Plocha OV1 neni zatim vyuZita.

Prestavbové plochy smiSené obytné jsou oznaceny P 1, P 2 a P 3 (P [ zborenisté stodoly,
jizne Gronovky, P 2 zborenisté hospodarského objektu, U statku;, P 3 torzo po piivodni
tovarné, kParadaisu). Na vSech téchto plochach se nachazeji stavby. Jednd se ovSem
0 stavby, které jsou ve Spatném technickém stavu a ani jeden z téchto objektl neslouzi svému
puvodnimu vyuziti, proto je na plochy P 1, P 2 a P 3 pohliZzeno jako na plochy nevyuzité (P
1, P 2 a P 3 zaujimaji rozlohu 0,75 ha).

Navrhové plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava — mistni a ucelové komunikace
jsou oznaceny K1 — K 13. Zminéné néavrhové plochy mistnich a ucelovych komunikaci
zaujimaji 2,17 ha a je z nich vyuzito 55,49 % respektive 1,2 ha (vyuzité jsou tedy plochy
soznatenimK 1, K2, K3, K4, K5 K6,K8aK?9).

Navrhové ploch dopravni infrastruktury — ekodukt — pfemosténi silnice jsou v tzemnim
planu vymezeny a jsou oznaceny E (rozloha této plochy je 0,05 ha). Tato plocha neni zatim
vyuZita.

Névrhové plochy technické infrastruktury — technicka infrastruktura jsou oznateny COV
a MVE a ani jedna z téchto ploch neni vyuzita. Jejich rozloha ¢ini 0,26 ha. Rozvojové plochy
vyroby a skladovani jsou oznaceny VS 1, VS 2 a P 5. Zminéné plochy zaujimaji rozlohu 8,7
ha. Plochy VS 1 a VS 2 vychodn¢ od centra obce zatim nejsou vyuzity. Plocha prestavby P 5
je vyuZzita. Z rozvojovych plochy vyroby a skladovani je tedy zatim vyuZzito 4,3 %.

V pripadé porizeni zmény tuzemniho plinu Bily Kostel nad Nisou je potieba provérit
vymezeni, umisténi a vyuziti navrhovych ploch.
Vyhodnoceni vyuziti stabilizovanych ploch uzemniho planu Bily Kostel nad Nisou

Tab. €. 1 vyhodnoceni stabilizovanych ploch pro bydleni

stabilizované plochy vyméra (m?) | vyuZzito (m?) procent
100
Plochy bydleni hromadné 10253,9 10253,9
98,94
Plochy bydleni individualni 432944,5 428377,7
Tab. ¢. 2 vyhodnoceni stabilizovanych ploch rekreace
stabilizované plochy vymeéra (m?) | vyuzito (m?) procent
Plochy rekreace — plochy rodinné 329929 329929 100
rekreace
, ) 18310,9 18310,9 100
Plochy rekreace — kolonie zahradek
Tab. ¢. 3 vyhodnoceni stabilizovanych ploch obéanského vybaveni
stabilizované plochy vymeéra (m?) | vyuzito (m?) procent
Plochy obcanskeho vybaveni — vefejna 421748 421748 100
infrastruktura
Plochyvobc’anskeho vybaveni — 5826,0 5826,0 100
télovychova a sport
Plochy ob¢anského vyba,venl — komercni 49181 49181 100
vybaveni
Plochy ob&anského vybaveni - hibitov 7209,5 7209,5 100
Tab. ¢. 4 vyhodnoceni stabilizovanych ploch smiSenych
stabilizované plochy vyméra (m?) | vyuzito (m?) procent
Plochy smisené — p!ochy smiSené 68259,6 68259,6 100
obytné
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Tab. €. 5 vyhodnoceni stabilizovanych ploch dopravni infrastruktury

stabilizované plochy vyméra (m?) [ vyuzZito (m?) procent
Plochy dopravni infrastruktury — silniéni
doprava - silnice 436043,9 436043,9 100
Plochy dopravni infrastruktury — silniéni
doprava — mistni a u¢elové komunikace 638238,9 638238,9 100
Plochy dopravni infrastruktury — drazni 151357.6 151357.6 100

doprava - Zeleznice

Tab. ¢. 6 vyhodnoceni stabilizovanych ploch technické infrastruktury

stabilizované plochy vyméra (m?) | vyuzito (m?) procent

Plochy tec.hm'cI.(e infrastruktury — 35179 35179 100
technickd infrastruktura

Tab. €. 7 vyhodnoceni stabilizovanych ploch vyroby a skladovani

stabilizované plochy vyméra (m?) | vyuzito (m?) procent
Plochy vyroby a skladovani — vyroba a 89022 1 89022 1 100
sklady ! !
Plochy vyroby a skladovani — 11392,1 11392,1 100

zemeédélska vyroba

2)

Z vyhodnoceni vyuziti stabilizovanych ploch vyplyva, ze z celkové rozlohy stabilizovanych
ploch je vyuzito 99,76 %. Mezi vyuzité zastavéné plochy byly zatazeny plochy, které byly
funkéné spojeny se stavajicimi stavbami. To znamend, Ze byly pod spoleénym oplocenim
nebo byl stejny majitel.

B

Pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho plinu, v rozsahu zadani zmény.

- viz. nize Navrh zadani 1. zmény uzemniho planu Bily Kostel nad Nisou

F)

Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény uzemniho plinu na
udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zikona), pokud je poZadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vyloudit vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Pfi naplnovani uzemniho planu Bily Kostel nad Nisou nebyly od doby jeho vydani zjistény
negativni dopady na udrzitelny rozvoj uUzemi, proto se neuplatiuji Zadné poZadavky
a podminky pro vyhodnoceni vlivli ndvrhu zmény Uzemniho planu na udrZitelny rozvoj
uzemi.

Na tzemi obce se nenachazi Evropsky vyznamna lokalita ani ptaéi oblast. Uzemni plan
navrhuje nové zastavitelné plochy vyroby a skladovani, které se nachazeji pii ptijezdoveé
komunikaci od Liberce vychodné od centra obce Bily Kostel nad Nisou a jsou oznaceny
VS1 a VS 2. Na uzemi obce se nenachézeji zadné plochy pro fotovoltaické a vétrné
elektrarny. Nenavrhuje se ruseni prvktit USES.

Obec se podle Zasad tizemniho rozvoje Libereckého kraje nachézi v Rozvojové oblasti
Liberec (ROB1) a zarovenn uzemim prochédzi rozvojova osa republikového vyznamu ROSI1
Praha — hranice kraje — Turnov — Liberec — Bily Kostel nad Nisou — Hradek nad Nisou —
hranice CR / Némecko, Polsko a rozvojova osa nadmistniho vyznamu ROS3 (Liberec) —
Chrastava — Jablonné v Podjestédi — hranice kraje — Usti nad Labem.

G) Pozadavky na zpracovani variant FeSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li

zpracovani variant vyZadovano.

-2
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H) Navrh na porizeni nového tuzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod

pismeny a) az d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho
planu.

- Neuplatiuje se.

)

Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na
udrzitelny rozvoj tuzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani tizemniho plinu
zjistény.

- Neuplatiuje se.

)

Navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje.

Navrh na aktualizaci ZUR LK se nepodava.
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Textova Cast:

A)

B)

C)

D)

E)

F)

G)

Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepsovani dosavadniho stavu, vcetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v
pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti
vetejné infrastruktury.

A.1l.  Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéieni plosného a
prostorového uspofadani zastavéného uzemi a na provéfeni moznych zmén,
véetné vymezeni zastavitelnych ploch.

A.2. Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani
vetejné infrastruktury a moznosti jejich zmén.

A.3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provefeni plosného
a prostorového usporadani nezastavéného uzemi a na provéfeni moznych zmén,
vcetné provéieni, ve kterych plochéch je vhodné vylouc€it umistovani staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno proveérit.

Pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospésnych
opatieni a asanaci, pro které¢ bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo.

Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridorti, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v Gzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim tGzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci.

Ptipadny poZadavek na zpracovani variant feSeni.

PoZadavky na uspofadani obsahu navrhu Gzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho
odiivodnéni veetné métitek vykrest a poctu vyhotoveni.

Pozadavky na vyhodnoceni ptfedpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi.
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A) POZADAVKY NA ZAKLADNI KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE,
VYJADRENE ZEJMENA V CILECH ZLEPSOVANI DOSAVADNIHO STAVU,
VCETNE ROZVOJE OBCE A OCHRANY HODNOT JEJIHO UZEMi, V
POZADAVCICH NA ZMENU CHARAKTERU OBCE, JEJIHO VZTAHU K SIDELNI
STRUKTURE A DOSTUPNOSTI VEREJNE INFRASTRUKTURY;

Upfesnéni poZadavki z politiky izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &.1 (dale jen
,PUR CR%)

Z Aktualizace PUR CR z priority ¢. 14a vyplyva podpora pii planovani rozvoje venkovskych
uzemi a oblasti v primarnim sektoru pii zohlednéni ochrany kvalitni zeméd€lské pudy,
predevsim orné pidy a ekologickych funkci krajiny. Rozvoj primarniho sektoru je feSen
V podnétu €. 16, kde je ale nutné v rdmci projednani prokéazat vefejny zamér.

Up¥esnéni poZadavkii ze Zasad iizemniho rozvoje Libereckého kraje (dale jen ,,ZUR LK%)

Ze Zasad uzemniho rozvoje Libereckého kraje nevyplyvaji zadné specifické pozadavky pro
feSeni 1. zmény tizemniho planu Bily Kostel nad Nisou. Zasady tizemniho rozvoje Libereckého

vvvvvv

byt vS§echny pozadavky v aktualnim UP jiZ zapracovany.

A. 1. POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI, ZEJMENA NA PROVERENI
PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANiI ZASTAVENEHO UZEMI A NA
PROVERENI MOZNYCH ZMEN, VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH.

- Aktualizovat zastavéné izemi a v ndvaznosti na n¢j vyuzité zastavitelné plochy zaradit do
ploch stabilizovanych. Upravit vycet zastavitelnych ploch v textové ¢asti.

- Upftesnit podminky vyuziti a uspofadani uzemi zejména s ohledem na noveé umistované stavby
ve vazbé na stavby stavajici. Nové umistované stavby by svym vzhledem, tvarem, objemem
a umisténim meély respektovat okolni zastavbu. Popsat charakter zéastavby pro stabilizované
i navrhové zastavitelné plochy.

- Zajistit, aby na celém uzemi obce Bily Kostel nad Nisou byly vymezeny plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti a zaroven zajistit aby pro vSechny plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti byly
V textové ¢asti stanoveny odpovidajici podminky pro jejich vyuziti (regulativy).

- Doplnit do kapitoly F. Stanoveni podminek o pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti
o upfesiiyjici definice a podminky funkéniho a prostorového uspotfadani jednotlivych
stabilizovanych funkcnich ploch, stanovit minimalni vyméru stavebnich pozemkd, ptipadné
stanovit minimalni vzdalenost hlavnich staveb, tak aby nedochdzelo k nadmérné intenzifikaci
zastavby. Provéfit moZnost doplnéni pfipustnych staveb o dopravni infrastrukturu mistniho
vyznamu a ploSné nendrocnych zatizeni technické infrastruktury v nezastavéném uzemi.

- Doplnit do kapitoly F ,,regulativy podminky pro umisténi oploceni.

- VSechny uzivané pojmy, které nevychazeji ze zakoni a provadécich vyhlasek, budou
upfesnény.

- Nové zastavitelné plochy musi byt navrhovany v souladu s urbanistickou strukturou uzemi
a charakterem venkovského osidleni.

- Nové zastavitelné plochy lze vymezit zménou pouze za piedpokladu, Zze za né¢ budou jiné
dlouhodobé nevyuzité zastavitelné plochy zahrnuty do ploch nezastavitelnych.

- Zaméry nesmi narusit stavajici hygienické poméry v tizemi a pohodu bydleni.

- Zménou bude provéfena moznost zapracovani nize uvedenych zameéri.
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- bude provéfena pozadovani velikost pozemku 1000 m? pro stabilizované plochy bydleni
individualni

- Nov¢ zastavitelné¢ plochy budou vymezeny v rozsahu nezbytném pro realizaci pozadovanych
zameéru.
- V plochach pro bydleni bude vylou¢ena moznost umisténi fadové zastavby.

- V 1. zméné bude provérena zména funkéniho vyuziti zejména u nasledujicich navrhi:

Navrh €. Z1 do zmény Gzemniho planu Bily Kostel nad Nisou

1. Popis zmény

Katastralni uzemi

Bily Kostel nad Nisou

Parcelni ¢islo

1852/1

Vyméra pozemku (m?)

32226 m?

Druh pozemku

Orna plida

Funkce dle platného UP

Plochy zemédélské - orna plda a trvale travni porosty

Pozadavek na zménu

Vystavba dom véetné technické infrastruktury

Odpovida funkci

Plochy bydleni — bydleni individualni

2. Prokazani pravniho zajmu na podani navrhu

| Vlastnictvi pozemku

| Vlastnik pozemku

3. Stanovisko potizovatele

Pozemek parc. ¢. 1852/1 nenavazuje na zastavéné Uzemi obce Bily Kostel nad Nisou. Pozemek se nachazi
v okrajové ¢asti obce. Zatazenim predmétného pozemku do ploch bydleni by doslo k naruseni urbanistické
struktury a rozsSifovani zdstavby do volné krajiny. Umisténi zastavitelnych ploch pro bydleni do této lokality
zcela odporuje cildm a dkoldm Gzemniho pldnovani ve smyslu Zadkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
pldnovani a stavebnim fadu. Z hlediska urbanismu a usporadani zastavby sidla je vhodnéjsi umisténi
zastavitelnych ploch naopak v blizkosti komunikace a v ndvaznosti na intravilan obce, nikoliv do bloku
zemédélského pldniho fondu, ktery se navic nachazi ve I. tfidé ochrany, coz znaci kvalitni padu, ktera se
ma chrénit pred vystavbou. Také vzhledem k nizkému procentu vyuZiti soucasnych zastavitelnych ploch,
neni vhodné vyraznym zplUsobem rozSifovat zastavitelné plochy, ale pouze je provéfit vyuZitelnost
stavajicich zastavitelnych ploch a pfipadné je pouze vhodnym zplsobem doplnit.

4. Doporuceni porizovatele ke schvaleni navrhu | Ne
5. Zastupitelstvo obce Bily Kostel nad Nisou
schvalilo ndvrh:
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Navrh €. Z2 do zmény Gzemniho planu Bily Kostel nad Nisou

1. Popis zmény

Katastralni uzemi

Bily Kostel nad Nisou

Parcelni ¢islo 187
Vyméra pozemku (m?) 1601 m?
Druh pozemku louky

Funkce dle platného UP

plochy zemédélské - zahrady

Pozadavek na zménu

Stavba rodinného domu

Odpovida funkci

Plochy bydleni — bydleni individualni

2. Prokazani pravniho zajmu na podani navrhu

| Vlastnictvi pozemku

| Vlastnik pozemku

3. Stanovisko pofizovatele

Cely pozemek se nachdzi v aktivni zéné zaplavového Uuzemi Luzické Nisy.

Dle priority ¢. 26 Politiky Uzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace €. 1 se maji vymezovat zastavitelné
plochy v zaplavovych Uzemich jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odlvodnénych pfipadech. Na izemi obce
je vymezeno dostatecné mnozstvi zastavitelnych ploch pro bydleni, proto tento navrh nelze povazovat za
odlvodnény pfipad a nelze jej tedy navrhnout na zastavbu.

4. Doporuceni porizovatele ke schvaleni navrhu NE

5. Zastupitelstvo obce Bily Kostel nad Nisou schvalilo navrh:

"
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Navrh €. Z3 do zmény Gzemniho planu Bily Kostel nad Nisou

1. Popis zmény

Katastralni uzemi Bily Kostel nad Nisou
Parcelni ¢islo 1870/1, 1870/2
Vyméra pozemku (m?) 500 m?, 221 m?
Druh pozemku 92 - Neplodna plda
Funkce dle platného UP Plochy zemédélské - orna plda a trvale travni porosty
PoZadavek na zménu Stavba rodinného domu
Odpovida funkci Plochy bydleni — bydleni individualni
2. Prokazani pravniho zajmu na podani navrhu
| Vlastnictvi pozemku | Vlastnik pozemku

3. Stanovisko pofizovatele

Pozemky v katastralnim Gzemi Bily Kostel nad Nisou parc. ¢. 1870/1, 1870/2 neni vhodné zafazovat do
zastavitelného uzemi. Hlavnim dGvodem je jejich velikost 500 m? respektive 221 m? (v soudtu 721 m?), co?
neodpovida velikostem okolnich pozemk(, na kterych stoji venkovské domy. Velikost a dispozi¢ni
charakter tohoto pozemku neumoznuje umisténi stavby takovym zplsobem, aby byla zajistén charakter
rozvolnéné venkovské zdstavby, tak jako tomu je v okoli dot¢eného pozemku.

4. Doporuceni porizovatele ke schvaleni navrhu NE

5. Zastupitelstvo obce Bily Kostel nad Nisou schvalilo navrh:
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Navrh €. Z4 do zmény Gzemniho planu Bily Kostel nad Nisou

1. Popis zmény

Katastralni uzemi Bily Kostel nad Nisou
Parcelni ¢islo 1778/10, ¢ast 1778/9
Vyméra pozemku (m?) 1447 m? (dotéend ¢ast pozemkd, kterych se tykd zména)
Druh pozemku 92 - Neplodna puda
Funkce dle platného UP Plochy zemédélské - ornda puda a trvale travni porosty
PoZadavek na zménu Stavba rodinného domu
Odpovida funkci Plochy bydleni — bydleni individualni
2. Prokazani pravniho zajmu na podani navrhu
| Vlastnictvi pozemku | Zadost obce

3. Stanovisko pofizovatele

Dotéena cast pozemkl parc. ¢. 1778/10 a 1778/9 nachazejici se v katastralnim Gzemi Bily Kostel nad Nisou
navazuje na vymezenou navrhovou plochu pro bydleni s oznaceni B4, pro kterou byla zpracovana Uzemni
studie US1 (US Bily Kostel nad Nisou — Za nadrazim). Z pozadavku na zménu vyplyva, Ze se jedna pouze
o dotvoreni jihozapadni ¢asti ndvrhové plochy (tedy roziifeni) o 1447 m?. Vzhledem ke skuteénosti Ze jde
pouze o dotvoreni planované zastavitelné plochy, kterou resi US1 a plocha zmény vyuziti logicky navazuje
na navrhovou plochu B4, doporucujeme souhlas.

4. Doporuceni porizovatele ke schvaleni navrhu ANO

5. Zastupitelstvo obce Bily Kostel nad Nisou schvalilo navrh:
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Navrh €. Z5 do zmény tzemniho planu Bily Kostel nad Nisou

1. Popis zmény

Katastralni uzemi Bily Kostel nad Nisou
Parcelni ¢islo 1852/13
Vyméra pozemku (m?) 3013 m?
Druh pozemku Orna plida
Funkce dle platného UP Plochy zemédélské - orna ptda a trvale travni porosty
PoZadavek na zménu Vystavba dom véetné technické infrastruktury
Odpovida funkci Plochy bydleni — bydleni individualni
2. Prokazani pravniho zajmu na podani navrhu
| Vlastnictvi pozemku | Vlastnik pozemku

3. Stanovisko pofizovatele

Pozemek parc. ¢. 1852/13 nenavazuje na zastavéné Uzemi obce Bily Kostel nad Nisou. Pozemek se nachazi
v okrajové Casti obce. Zarazenim predmétného pozemku do ploch bydleni by doslo k naruseni urbanistické
struktury a rozSifovani zastavby do volné krajiny. Umisténi zastavitelnych ploch pro bydleni do této lokality
zcela odporuje cildm a udkoldm Gzemniho pldnovani ve smyslu Zadkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
pldnovani a stavebnim fadu. Z hlediska urbanismu a uspofadani zastavby sidla je vhodnéjsi umisténi
zastavitelnych ploch naopak v blizkosti komunikace a v ndvaznosti na intravilan obce, nikoliv do bloku
zemédélského plidniho fondu. Také vzhledem k nizkému procentu vyuZiti soucasnych zastavitelnych ploch,
neni vhodné vyraznym zplsobem rozsifovat zastavitelné plochy, ale pouze provérit vyuZitelnost stavajicich
zastavitelnych ploch a pripadné je pouze vhodnym zplsobem doplnit.

4. Doporuceni porizovatele ke schvdleni navrhu | Ne

5. Zastupitelstvo obce Bily Kostel nad Nisou
schvdlilo navrh:
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Navrh €. Z6 do zmény tzemniho planu Bily Kostel nad Nisou

1. Popis zmény

Katastrdlni uzemi Bily Kostel nad Nisou
Parcelni ¢islo 1852/18
Vyméra pozemku (m?) 28016 m?
Druh pozemku Orna plida
Funkce dle platného UP Plochy zemédélské - ornda puda a trvale travni porosty
Pozadavek na zménu Vystavba domU véetné technické infrastruktury
Odpovida funkci Plochy bydleni — bydleni individualni
2. Prokazani pravniho zajmu na podani navrhu
| Vlastnictvi pozemku | Vlastnik pozemku

3. Stanovisko pofrizovatele

Pozemek parc. ¢. 1852/18 nenavazuje na zastavéné Uzemi obce Bily Kostel nad Nisou. Pozemek se nachazi
v okrajové Casti obce. Zarazenim predmétného pozemku do ploch bydleni by doslo k naruseni urbanistické
struktury a rozSifovani zastavby do volné krajiny. Umisténi zastavitelnych ploch pro bydleni do této lokality
zcela odporuje cilim a tkollm Gzemniho planovani ve smyslu Zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu. Z hlediska urbanismu a usporadani zastavby sidla je vhodnéjsi umisténi zastavitelnych
ploch naopak v blizkosti komunikace a v ndvaznosti na intravildan obce, nikoliv do bloku zemédélského
pladniho fondu. Také vzhledem k nizkému procentu vyuZiti soucasnych zastavitelnych ploch, neni vhodné
vyraznym zpUsobem rozSifovat zastavitelné plochy, ale pouze provérfit vyuZitelnost stavajicich zastavitelnych
ploch a pfipadné je pouze vhodnym zplsobem doplnit.

4. Doporuceni porizovatele ke schvaleni navrhu Ne

5. Zastupitelstvo obce Bily Kostel nad Nisou
schvalilo navrh:
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Navrh €. Z7 do zmény Gzemniho planu Bily Kostel nad Nisou

1. Popis zmény

Katastralni Uzemi Panenska Harka
Parcelni ¢islo 56/3, 339
Vyméra pozemku (m?) 998 m?, 133 m?(plocha p. &. 56/3, které se tykd zména je 998 m?)
Druh pozemku Zahrady, ostatni plochy
Funkce dle platného UP Plochy zemédélské - zahrady
Pozadavek na zménu vystavba RD
Odpovida funkci Plochy bydleni — bydleni individuaIni
2. Prokazani pravniho zajmu na podani navrhu
| Vlastnictvi pozemku |VIastn|’k pozemku

3. Stanovisko pofizovatele

Pozemek parc. ¢. 56/3 logicky navazuje na zastavéné Uzemi obce. Podle Cisafskych otisk( z roku 1843 byla jiz
v minulosti na sousedni parcele ¢. 339 stavba (viz obrazek nize). Parcelu 56/3, které se tyka zména funkéniho
vyuziti, Ize vnimat jako zahradu budouci stavby na parcele ¢. 339. Vzhledem ke svazitému charakteru
pozemku parc. ¢. 56/3 a skutecnosti, Zze stavba v minulosti stdla na pozemku parc. ¢. 339 je vhodné umistit
budouci stavbu RD na pozemek parc. ¢. 339 a to v obdobnych pldorysnych zakladech, jako mél diim
v minulosti.

4. Doporuceni porizovatele ke schvaleni navrhu ANO

5. Zastupitelstvo obce Bily Kostel nad Nisou
schvdlilo navrh:
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Navrh ¢. Z8 do zmény tzemniho planu Bily Kostel nad Nisou

1. Popis zmény

Katastrdlni uzemi Bily Kostel nad Nisou

Parcelni ¢islo 303

Vyméra pozemku (m?) 1500 m?

Druh pozemku zahrady

Funkce dle platného UP Plochy zemédélské - zahrady
Pozadavek na zménu Vystavba RD

Odpovida funkci Plochy bydleni — bydleni individualni

2. Prokazani pravniho zajmu na podani navrhu

| Vlastnictvi pozemku | Vlastnik pozemku

3. Stanovisko pofrizovatele

Cely pozemek parc. €. 303 se nachazi v aktivni zoné zaplavového Uzemi LuZické Nisy.

Dle priority €. 26 Politiky Uzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace ¢. 1 se maji vymezovat zastavitelné
plochy v zaplavovych Gzemich jen ve zcela vyjimecnych a zvlast oddvodnénych pfipadech. Na Gzemi obce je
vymezeno dostatecné mnozstvi zastavitelnych ploch pro bydleni, proto tento ndvrh nelze povaZovat za
odlvodnény pfipad a nelze jej tedy navrhnout na zastavbu.

4. Doporuceni potizovatele ke schvaleni navrhu Ne

5. Zastupitelstvo obce Bily Kostel nad Nisou

schvalilo navrh:
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Navrh €. Z9 do zmény tzemniho planu Bily Kostel nad Nisou

1. Popis zmény

Katastrdlni uzemi Bily Kostel nad Nisou
Parcelni ¢islo 1078/6 (Cast), 1078/7
Vyméra pozemku (m?) 587 m? (celkova plocha, které se tyka zména)
Druh pozemku louky
Funkce dle platného UP Plochy zemédélské - ornda puda a trvale travni porosty
Pozadavek na zménu Vystavba RD
Odpovida funkci Plochy bydleni — bydleni individualni
2. Prokazani pravniho zajmu na podani navrhu
| Vlastnictvi pozemku | Vlastnik pozemku — orna plda a trvale travni porosty

3. Stanovisko pofrizovatele

Cést parcely €. 1078/6 a parcela ¢. 1078/7 logicky navazuji na navrhové plochy pro bydleni. Parcela &. 1078/7
je v platném Gzemnim planu vedena jako funkéni Plocha zemédélska — orna plida a trvale travni porosty.
Divodem této skuteénosti bylo zachovani moznosti vybudovani pristupové cesty na pozemek parc. C.
2537/8, protoZe pfistup na tento pozemek je v sou¢asné dobé zajistén jinou cestou nez podél Zelezniéni
trati, tak tento ddvod jiz pozbyl vyznamu a nic nebrani dotvoreni navrhové plochy pro bydleni o ¢ast
pozemku parc. ¢. 1078/6 a 1078/7, aby se zde dal postavit rodinny diim.

4. Doporuceni potizovatele ke schvaleni navrhu ANO

5. Zastupitelstvo obce Bily Kostel nad Nisou
schvalilo navrh:
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A. 2. POZADAVKY NA KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY, ZEJMENA NA
PROVERENI USPORADANI VEREJNE INFRASTRUKTURY A MOZNOSTI JEJICH
ZMEN.

Pozadavky na dopravni infrastrukturu

- Respektovat normovou kategorizaci krajskych silnic II. a III. tfidy, parametry piislusnych
kategorii komunikaci a ochranna pasma stavajiciho i planované¢ho dopravniho systému

- Pro nové zastavitelné plochy budou navrzena kapacitni dopravni napojeni se zajisténim
piehledného napojeni na zakladni komunikacni kostru.

- Pfi pofizeni 1. zmény uzemniho planu Bily Kostel nad Nisou bude zohlednéna cyklostezky
Odra — Nisa a cyklostezky sv. Zdislava.

Pozadavky na technickou infrastrukturu

U fteSeni odkanalizovani a zasobovéni vodou je tfeba vychazet ze schvaleného Planu rozvoje
vodovodii a kanalizaci Libereckého kraje. V soudasné dobé& bylo pozadano o zménu PRVKUK,
aby bylo umoznéno (jako docasné feSeni — financné€ dostupnéjsi) feseni kanalizace skupinovymi
¢istirnami odpadnich vod.

Pozadavky na ob¢anské vybaveni

Pozadavek na ob¢anskou vybavenost se neuplatiuje.

Pozadavky na civilni ochranu

Pozemni komunikace budou navrzeny tak, aby umoznily zasah tézkou pozarni technikou, a pro
zastavitelné uzemi bude zabezpeCeno zasobovani pozarni vodou minimalné v rozsahu
pozadovaném platnymi ptedpisy.

Pozadavky na verejné zdravi

Zmeéna bude zpracovéana v souladu se Zdravotni politikou Libereckého kraje.

Pozadavky na veiejna prostranstvi

v

Vefejna prostranstvi budou vymezena v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., ve znéni
pozdé¢jsich predpisti.

A. 3. POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY, ZEJMENA NA
PROVERENI PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANi NEZASTAVENEHO
UZEMI A NA PROVERENI MOZNYCH ZMEN, VCETNE PROVERENI, VE
KTERYCH PLOCHACH JE VHODNE VYLOUCIT UMISTOVANI STAVEB,
ZARIZENI A JINYCH OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA.

- Navrh 1. zmény musi vychézet ze stdvajiciho charakteru a uspotfadani urbanistické koncepce
obce Bily Kostel nad Nisou.

- Provéfit vSechny nezastavitelné plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti a stanovit, ve kterych
plochéch je vylouceno umistovani staveb, zatizeni a jinych opatieni pro Gcely uvedené v §
18 odst. 5 stavebniho zékona.

- Bude feSena problematika oplocovani nezastavitelnych pozemka. Bude stanoveno, za jakych
podminek lze nezastavitelny pozemek oplotit, piipadné bude oploceni vylouceno.
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V nezastavéném uzemi feSit problematiku bariér, napt. ohrazovani vétSich tzemnich celki
pro chov hospodarskych zvirat.
- Zohlednit existujici zavéry ze sou¢asné pofizované Uzemni studie krajiny ORP Liberec
(pruzkumy a rozbory, navrhova cast).

Ochrana prirody a krajiny

- Respektovat stavajici prvky tizemniho systému ekologické stability (biokoridory, biocentra
a interakéni prvky), pamatné stromy, vyznamné krajinné prvky ze zakona i registrované
I dal$i krajinnou zelen.

- Respektovat dochované piirodni a estetické hodnoty a zdsady urbanistického uspotadani
V ndvaznosti na dochovanou strukturu a historicky vyvoj sidla.

Zemédélsky pidni fond

- Nové zastavitelné plochy navrhnout v navaznosti na soucasnou zastavbu v uzemi, tak aby
byla zabrana jen nejnutnéjsi plocha zemédélské pidy a aby co nejméné narusovaly
organizaci zemé&d¢€lského ptidniho fondu, hydrologické a odtokové poméry v tzemi a sit’
zemédelskych ucelovych komunikaci.

- Nov¢ navrzené zastavitelné plochy na plochach ZPF budou fadné odivodnény a bude
minimalizovan zasah do vysoce chranénych ptd (L. a IL. tfidy ochrany). Coz se tyka navrhu
zmény €. Z1, kdy parcela ¢islo 1852/1 se témét celd nachazi v 1. tfidé ochrany ZPF a proto
neni vhodna pro vystavbu.

Pozemky urcené k pInéni funkce lesa
- Nov¢ navrhované zastavitelné plochy nesmi narusit celistvost stavajicich lesnich pozemkd.

- Respektovat ochranu pozemki uréenych k plnéni funkce lesa véetné ochranného pasma lesa
50 m. Rozvojové plochy navrhnout tak, aby byla dodrzena bezpecna vzdalenost zastavby od
lesa (dle § 14 odst. 2 lesniho zékona).

- Respektovat soucasnou cestni sit’ k obhospodafovani lesnich pozemkl a podporovat jejich
udrzbu.

B) POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA
STANOVENI JEJICH VYUZITI, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT.

Neuplatiiuje se.

C) POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE
UPLATNIT VYVLASTNENI NEBO PREDKUPNI PRAVO.

- Navrzené vetejné prospésné stavby, opatieni a asanace budou fadné odiivodnény.

D) POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE
KTERYCH BUDE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMIi PODMINENO
VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE NEBO
UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI.

Neuplatniuje se.
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| E) PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI.

Neni pozadovano zpracovani variantniho feseni.

F) POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNiHO PLANU A NA
USPORADANI OBSAHU JEHO ODUVODNENI VCETNE MERITEK VYKRESU A
POCTU VYHOTOVENI.

e Navrh 1. zmény bude vychazet ze schvalené¢ho zadani pro zpracovani navrhu 1. zmény.
e Navrh 1. zmény bude zpracovan v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy, tj.:

= Zakon ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon),
Vv platném znéni.

= Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o tzemnég analytickych podkladech, uizemn¢ planovaci
dokumentaci a zptisobu evidence izemn¢ planovaci ¢innosti, v platném znéni

= Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi

e 1. zména bude obsahovat textovou a grafickou ¢ast. Regulace v tizemi budou odpovidat
meéfitku uizemniho planu obce.

e 1. zmeéna bude ¢lenéna na:

Zavazna Cast:
Textova ¢ast, kterd bude obsahovat zejména nalezitosti dané ptilohou €. 7 odst. 1) vyhlasky
¢. 500/2006 Sb.

Graficka ¢ast: Vykres zdkladniho ¢lenéni 1: 5000
Hlavni vykres 1: 5000
Vykres vetejné prospésnych staveb a opatieni 1: 5000
Vykres koncepce dopravni a technické infrastruktury 1: 5000

Odtvodnéni:
Textova ¢ast, ktera bude obsahovat zejména:
vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztahli v izemi,

Vyhodnoceni souladu navrhu tzemniho planu

1. s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

2. s cili a tkoly izemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych
a urbanistickych hodnot v izemi a poZzadavky na ochranu nezastavéného tizemi,

3. s pozadavky tohoto zdkona a jeho provadécich pravnich predpist,

o >

4. s pozadavky zvlastnich pravnich predpist.

vyhodnoceni splnéni pozadavkll zadani

komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni véetné vybrané varianty,

Odtivodnéni VPS a VPO

vyhodnoceni u¢elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni

zastavitelnych ploch.

G vycet zéalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach tzemniho rozvoje
(§ 43 odst. 1 stavebniho zdkona), s odlivodnénim potieby jejich vymezeni,

H vyhodnoceni piedpokladanych disledkid navrhovaného feSeni na zeméd¢€lsky ptidni fond
a pozemky urcené k plnéni funkce lesa.

Graficka ¢ast: Koordinacni vykres 1: 5000
Vykres ptedpokladanych zabort ptidniho fondu 1: 5000
Vykres Sirsich vztaht 1 : 50000

Mmoo
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Rozsah zpracovani dokumentace:
Cela dokumentace navrhu 1. zmény bude predana:
- 1 x v digitalni podob¢ na digitalnich nosicich
- 2 x ve standardnim papirovém provedeni
Cela dokumentace navrhu 1. zmény na verejné projednani a pripadna opakovana
vefejna projednani bude predana:
- 1 x v digitalni podobé¢ na digitalnich nosicich
- 1 x ve standardnim papirovém provedeni

Bude pfedana textova ¢ast a pouze vykresy, ve kterych dojde po jednanich ke zménam.

Cistopisy 1. zmény budovu odevzdany:

- 2 x v digitalni podobé¢ na digitalnich nosicich

- 4 x ve standardnim papirovém provedeni pro celé uzemi obce
Technické pozadavky na zpracovani 1. zmény izemniho planu:

- Datové a textové vystupy ucelené dokumentace budou piedany na samostatném
digitalnim zdznamovém médiu.

- Textova zprava ve formatu RTF a to v kodovani MS Windows (CP1250), ptipadné ve
formatu PDF

- Vykresy budou piedany v rastrové podobé ve formatu PDF s minimalnim rozliSenim
300 DPI a podobé¢ odpovidajici tiskovym vystuptim

- Digitalni podoba grafické casti bude ve formatu CAD (vykresovych souborl.dgn
programu MicroStation nebo.dwg ve verzi aplikace minimalné AutoCAD 2000) nebo ve
formatu ESRI (shapefile).

- Budou dodrZeny zakladni pozadavky na Cistotu dat. Soucésti pfedani bude datovy
model skladby vykrest a datovych vrstev.

- Regulace vyuZiti a uspofadani ploch bude graficky vyznacena v jednotlivych vykresech
a popsana v textové Casti véetné ptipustnych a podminéné pfipustnych ¢innosti v
feSenych plochach.

Pozadavky na kvalitu dat:
- Plochy stejného vyznamového druhu (napt. funkéni plochy Gzemi), které maji funkéné
rozClenovat ¢ast izemi, se nesméji vzajemné zadnou ¢asti piekryvat.
- Plochy, u nichZ se ma provadét nacitani hodnot textd (centroidl) v nich obsazenych
nebo nacitani vymér z grafiky, se nesmé&ji nikde prekryvat a elementy tvofici jejich
hranice se musi kryt v koncovych bodech (nikde nesméji byt nedotahy ¢i presahy).
- U Srafovanych ploch se zdsadn¢€ zachovavaji hranice ploch (tfeba v jiné hladin¢ nebo
i vykrese), i kdyz se nepouziji pti tiskovych vystupech UP
- Liniové kresba nesmi obsahovat pseudouzly a musi, zejména v piipad¢ siti technické
infrastruktury, dodrzovat spravny smér (mj. z hlediska orientace znacek).
- Popisy ploch musi mit vkladaci (vztazny) bod vzdy uvnitt prislusné plochy. V piipadé
liniovych a bodovych prvkil se texty umistuji svym vztaznym bodem na popisovany
prvek.
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G) POZADAVKY NA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO
PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI.

Na uzemi obce se nenachdzi Evropsky vyznamna lokalita ani Natura 2000. Nejsou navrhovany
zastavitelné plochy ve volné krajin€ bez navaznosti na stavajici zastavéné uzemi. Soucasn¢ se
nepfedpoklada vyrazné naruseni zivotniho prostiedi, ani rusivy Gzemni rozvoj. Nenavrhuji se
zadné plochy pro fotovoltaické a vétrné elektrarny, pro sportovni aredly o ploSe nad 1 ha,
golfova htiste, motokrosové, cyklokrosové a cyklotrialové aredly. Rovnéz se nepocita s rusenim
prvkl tzemnich systému ekologické stability.




