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A) Vymezeni zastavéného uzemi
Vynousti se:

Zastavéné uzemi (ZU) vyznagené hranici, které je souvisle zastav&no nebo jinak technicky upraveno
pro potfeby obce.
Vymezeni zastavéného uzemi (ZU) se vymezuje k datu 31.9.2013. ZU je v dokumentaci uzemniho
planu vymezeno ve vykresech

= vykres zakladniho Clenéni uzemi

= hlavni vykres

= koordinacni vykres
7 vykres predpokladanych zabord pudniho fondu

o
.

Vymezuje se zastavéné Uzemi pro spravni Uzemi obce Bily Kostel k datu 13. 8. 2019. Zastavéné
Uuzemi je zobrazeno ve vykresech:

1 vykres zakladniho ¢lenéni uzemi,

2 hlavni vykres.




B — Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce Zména €. 1 uzemniho planu Bily Kostel nad Nisou

B) ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE,
OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Koncepce rozvoje uzemi obce

rozvoj Uzemi obce

> £ ~
L L]

ve 2 variantnich trasach

>
L]

. s vazbou na cykloturistiku a pé&Si turistiku vytvofeni podminek, které zvysi atraktivitu obce
s vymezenim multifunk&nich turistickych koridort Luzicka Nisa D 40 a Nova hiebenovka (jizni vétev)
D 42, cyklotras a turistickych stezek s navrhem nové cyklostezky sv. Zdislavy v uzemi podél silnice
/13

~ -
L]

. s vazbou na cykloturistiku a pési turistiku vytvofeni podminek, které zvysi atraktivitu obce
s vymezenim péSich, cyklo a vodnich tras v ramci multifunkénich turistickych koridort Luzicka Nisa,
Nova hfebenovka a Sv. Zdislavy (s navrhem nové cyklostezky sv. Zdislavy v Uzemi podél silnice 1/13)

Vypousti se:
zakladni udaje rozvoje Uzemi obce
rozsah zastavéného uzemi zastavéné plochy 16 ha, zahrady 33 ha, travni porosty 10 ha

ostatni plochy 20 ha celkem 79 ha
rozsah zastavitelnych ploch bydleni 16,84 ha (z toho lokality B4 a B 6 6,07 ha)

obcanské vybaveni 0,59 ha

vyroba a skladovani 8,45 ha
pocet trvalych obyvatel k 31.12.2013 912 vyhledovy pocet obyvatel 1050
zastoupeni objektl k rekreaci  stav 88 vyhled 120

* Ochrana a rozvoj hodnot izemi obce
prirodni hodnoty

Wypousti se z hodu (z odrazky ¢.4):
17 /s
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Uypousti se:
URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI

ZASTAVITELNYCH A NEZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

.
.

C1) URBANISTICKA KONCEPCE

* Plo$né a prostorové usporadani uzemi
pozadavky z hlediska SirSich vztah( obce na spole¢na reseni usporadani Uzemi
Uypousti se:

. vymezeni Uzemni rezervy koridoru D02 pro 4 pruhovou silnici /35 s vazbou na uzemi obce Chotyné
. vymezeni Uzemni rezervy pro variantni vedeni koridorll D33A a D33B Zeleznice s vazbou na Uzemi
obce Rynoltice

Dopliiuje se:

. vymezeni Uzemni rezervy koridoru DO2R pro rozsifeni silnice 1/35 smérem na Hradek nad Nisou
s vazbou na Uzemi mésta Hradku nad Nisou a obce Chotyné

. vymezeni Uzemni rezervy pro koridor D33C — Zelezni¢ni dréaha Chrastava — Rynoltice s vazbou

na uzemi uvedenych obci
pozadavky na plo$né a prostorové usporadani Uzemi vychazejici z usporadani zastavby
n centrum obce

Vypousti se:

. ploSné usporadani objektl obcanského vybaveni, sportovniho arealu s dominantou kostela,
po demolici hostince navrh na vymezeni vefejného prostranstvi s umisténim stavby podia, vymezeni
stavajici vefejné zelené parkové Upravy v oblouku Luzické Nisy
Dopliiuje se:

. ploSné usporadani objektl obfanského vybaveni, sportovniho arealu s dominantou kostela,
po demolici hostince vymezeni vefejného prostranstvi s umisténim stavby pddia, vymezeni stavajici
verejné zelené parkové Upravy v oblouku Luzické Nisy

Dopliiuje se:
Urbanisticka kompozice

*

Respektovat a harmonicky rozvijet zachovanou prostorovou strukturu obce:

. zejména vyuzitim proluk a uvazenym zastavovanim uzemi navazujici volné krajiny
zachovat kompaktnost obce,

. usporadanim uzemi v kontextu osnovy plivodni zastavby a jejiho charakteru, konfigurace
terénu a cestni sité,

. zachovanim plosné a prostorove oddélenosti jednotlivych sidel na uzemi obce,

. rozvojem centra obce Bily Kostel nad Nisou,

. zachovanim a rozvojem polyfunkénosti vyuziti ploch pfi zachovani pohody bydleni a
kvalitniho Zivotniho prostredi,

. regulovanym rozvojem okrajovych ¢&asti obce s nizkou intenzitou vyuziti ploch a
prostorovym uspofadanim sledujicim jejich optimalni za¢lenéni do krajiny,

. respektovanim stavajici vyskoveé hladiny zastavby.

Prostorové usporadani stavebnich pozemkl na zastavénych i zastavitelnych plochach, véetné
staveb na nich umistovanych, fidit podminkami prostorového uspofadani stanovenymi pro jednotlivé
plochy (viz kapitola F):

. nepovolovat objemové a vySkové nepfiméfenou zastavbu,
. upfednostiiovat vystavbu solitérnich staveb s dostatenymi vzajemnymi odstupy,
. zachovat rozptyleny charakter zastavby s nepravidelnym fazenim v okrajovych ¢astech,
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. citlivé zapojovat novou zastavbu mezi stavajici pfirodni prvky (napf. prvky vzrostlé zeleng,
drobné vodni toky aj.),

. zachovat nezastavitelné proluky sidelni a krajinné zelené zpfistupnujici volnou krajinu ze
zastavéného uzemi, zachovat typickou fragmentaci zastavby,

. technologické stavby a zafizeni nesmi naruSovat prostor lokality a celkovou siluetu obce Ci
jejich Casti.
Dopliiuje se:

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
Plochy zastavéné a zastavitelné (v€. ploch prestavby):

. PLOCHY BYDLENI — hromadné

. PLOCHY BYDLENI — individualni

. PLOCHY REKREACE - rodinné

. PLOCHY REKREACE — zahradky

. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — vefejna infrastruktura

. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — télovychova a sport

. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — komeréni

. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — hibitov

. PLOCHY SMISENE — obytné

. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silniéni

. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — mistni a G¢elové komunikace

. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - drazni

. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — vyroba a sklady

. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — zemé&délska vyroba

Plochy nezastavéné a nezastavitelné (v¢. ploch zmén v krajiné):

. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — zeleri

. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

. PLOCHY ZEMEDELSKE — orna ptida a trvalé travni porosty

. PLOCHY ZEMEDELSKE — zahrady

. PLOCHY LESNI

. PLOCHY PRIRODNI

. PLOCHY MIMOLESNI ZELENE
PLOCHY OCHRANNE ZELENE
Vypousti se:

C2) VYMEZENi ZASTAVITELNYCH ANEZASTAVITELNYCH PLOCH
Dopliiuje se:

C3) VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH ANEZASTAVITELNYCH PLOCH
Vypousti se:

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
(Vyuziti ploch dle vyhl. 501/2006 Sb., v platném znéni.)

Dopliiuje se:
* Vymezeni ploch zmén
Zastavitelné plochy

_
.
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C — Urbanisticka koncepce

plochy zastavitelné

oznaceni ploch

PLOCHY BYDLENI bydleni individualni

Dopliiuje se:
PLOCHY BYDLENI — individualni

B. Kostel n. N.
Panenska Hurka

B1-B22,B25-B29
B 30, B 31

B. Kostel n. N. B1a, B1b, B1c, B1d,
B2a, B2b, B2c, B2d, B3a,
B3b, B4, B5, B6, B7, B8, B9,
B10, B11, B12, B13a, B13b,
B15, B16a, B16b, B17a, B17b,
B18a, B18b, B19, B20, B21,

B22,B25, B26, B27,

B28, 1Z-B33,1Z-B34
Panenska Hurka B30, B31, 1Z-B32
Vypousti se:
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
télovychova a sport OV1,0V2
nl)lll!‘illiﬂ SB; )
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - télovychova a sport 0S1, OS2
Vypousti se:
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
prelozka silnice 1/35 (doplnéni 4 pruh uzemni rezerva) D 02
zeleznice B. Kostel n. N. - Rynoltice (Uzemni rezerva)
severni trasa D 33A
jizni trasa D 33B
mistni a ucéelové komunikace K1-K13
Dopliuje se:
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — mistni a u¢elové komunikace K5, K7, K9, K10,
K11, K12, K13
Vypousti se:
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Cistirna odpadnich vod i
centralni COV Cov
elektricka stanice T
mala vodni elektrarna MVE
||0Il|l‘illie se:,
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY T, TI2
Vypousti se:
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
vyroba a sklady VS 1,VS 2
||0Il|l‘illie Se:
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — vyroba a sklady VS1a, VS1b

Nezastavitelné plochy
Wypousti se:
plochy nezastavitelné

oznaceni ploch

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi
verejna prostranstvi

o
.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — zelef

Vypousti se:
PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE

VP4 -VP 8

VP5, VP7, VP8, VP9a, VP9b
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= vodni nadrze V1,V2
Dopliiuje se: -
PLOCHY VODNI AVODOHOSPODARSKE V1, V2
Lokalizace a charakteristika ploch
* plochy zastavitelné
Vypousti se:
PLOCHY BYDLENI
m bydleni individualni
Dopliiuje se:

PLOCHY BYDLENI — individualni
plochy zmén B 1-B5,B15,B 16

Dopliiuje se:
plochy zmén B1a, Bib, Bic, B1d, B2a, B2b, B2c, B2d, B3a, B3b, B4, B5, B15, B16a, B16b,
1Z7-B33, 1Z-B35

>,
[l

charakteristika vymezeni ploch B 1 a B 2 s jiz provedenou parcelaci pozemk( a zahajenou vystavbou
rodinnych domu, rozvojova plocha B 4 navrhované skupinové zastavby za Zelezniéni
zastavkou, dil€i plochy B 3, B 5 a B 16 podél Zelezni¢ni trati, plocha B 15 pfi silnici v proluce
zastavby

Dopinuje se:
charakteristika vymezeni ploch B1a, B1b, B1c, B1d, B2a, B2b, B2c, B2d s jiz provedenou parcelaci pozemkd
a zahajenou vystavbou rodinnych domu, rozvojova plocha B4 navrhované skupinové zastavby
za zelezni¢ni zastavkou, dil¢i plochy B3a, B3b, B5, B16a, B16b a 1Z-B33 podél zelezni¢ni
trati, plocha B15 pfi silnici v proluce zastavby

Vypousti se:
plochyzmén B6-B 14

Dopliiuje se:
plochy zmén B6, B7, B8, B9, B10, B11, B12, B13a, B13b

oy
.

charakteristika vymezeni jiz dlouhodobé sledované rozvojové plochy B 6 pro skupinovou zastavbu pod
hibitovem, plocha B 7 v proluce zastavby, u ploch B 8 a B 9 vymezeni dopravniho pfi-stupu
po navrhované komunikaci pfi arealu autodopravy, plochy B 10 a B 11 jizné ul. Liberecké v
navaznosti na zastavéné uzemi, komunikaci a pfikopy protipovodnovych opatfeni, u plochy B
12 zastavba v zahradach mimo zaplavové uzemi, pokraCovani zastavby u plochy B 13 v
navaznosti na zrealizovany rodinny diim, navrh plochy B 14 pfi komunikaci k podniku Lif, a.s.

Doplnuje se:
charakteristika vymezeni jiz dlouhodobé sledované rozvojové plochy B6 pro skupinovou zastavbu
pod hibitovem, plocha B7 v proluce zastavby, u ploch B8 a B9 vymezeni dopravniho pfistupu
po navrhované komunikaci pfi arealu autodopravy, plochy B10 a B11 jizné ul. Liberecké v
navaznosti na zastavéné uzemi, komunikaci a pfikopy protipovodfiovych opatfeni, u plochy
B12 zastavba v zahradach na levém bfehu feky, pokracovani zastavby u plochy B13a a B13b
v navaznosti na zrealizovany rodinny dim

Vypousti se:

plochy zmén B 17 - B 20
Dopliiuje se:

plochy zmén B17a, B17b, B18a, B18b, B19, B20
Vypousti se:

charakteristika vymezeni rozvojovych ploch B 17 a B 18 pfi stavajicich bytovych domech, u ploch B 19 a B
20 sousedstvi stavajicich rodinnych domu

Dopliiuje se:
charakteristika vymezeni rozvojovych ploch B17a, B17b, B18a a B18b pfi stavajicich bytovych domech,
u ploch B19 a B20 sousedstvi stavajicich rodinnych domu
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Vypousti se:
plochy zmén B 21, B 22

Dopliiuje se:
plochy zmén B21, B22

Dopliiuje se:
plochy zmén 1Z-B34
lokalizace v poloze jizné od MUK Bily Kostel nad Nisou
charakteristika zastavba volné proluky v urbanizované lokalité jizn& od MUK Bily Kostel nad Nisou

Vypousti se:
plochy zmén B 25-B 29

nonlﬁuie Se:
plochy zmén B25, B26, B27, B28

Dopliiuje se:

plochy zmén B30, B31, 1Z2-B32

lokalizace v poloze Panenské Hurky

charakteristika vymezeni ploch v proluce okolni zastavby
Vypousti se:

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

n télovychova a sport

|l0ll|!‘illiﬂ sé: )
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - télovychova a sport

Vypousti se:
plocha zmény OV 1

Dopliiuje se:
plocha zmény OS1

Vypousti se:
plocha zmény OV 2

Dopliiuje se:
plocha zmény OS2

.
.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

. prelozka silnice 1/35

plocha zmény D 02 (Uzemni rezerva)

lokalizace koridor podél stavajici plochy zrealizované preloZky silnice 1/35

charakteristika vymezeni plochy k rozSifeni 2 pruhové komunikace na 4 pruhovou komunikaci

. zeleznice B. Kostel n. N. - Rynoltice

plochy zmén D 33A, D 33B (Uzemni rezerva)

lokalizace jizné od stavajici Zelezni¢ni trati

charakteristika propojeni B. Kostel n. N. - Rynoltice, v pfevazném useku v tunelovém provedeni, severni trasa
D 33A, jizni trasa D 33B, severni trasa prochazi Zzelezni¢ni zastavkou B. Kostel n. N., prabéhy
koridord mimo navrhované rozvojové plochy

. mistni a u¢elové komunikace

Dopliiuje se:
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — mistni a u¢elové komunikace
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plochy zmén K1-K4
lokalizace podél silnice 1/35
charakteristika vymezeni Usek( komunikaci v trasach vychodniho okraje télesa silnice, spojky severné
od hibitova a pod obéma mosty, u plochy K 4 dil€i uprava trasy komunikace pfi kfizovatce,
dopravni obsluznost dil€ich uzemi vychodniho okraje sidla i za silnici 1/35
plochy zmén K5-K8
Dopliiuje se:
plochy zmén K5, K7
Vypousti se:

charakteristika u plochy K 5 obsluznost Uzemi pfi zelezni¢ni zastavce, u plochy K 6 zajisténi prijezdu arealem
autodopravy, u plochy K 7 jizné ulice Liberecké vymezeni komunikace v trase vyjezdéné cesty,
realizace komunikace K 8 pod silni€énim mostem

Dopliiuje se:
charakteristika u plochy K5 obsluznost Uzemi pfi ZelezniCni zastavce, u plochy K7 jizné ulice Liberecké
vymezeni komunikace v trase vyjezdéné cesty

Vypousti se:
plochy zmén K9-K13
Dopliuje se:
plochy zmén K9, K10, K11, K12, K13
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Vypousti se:
- technicka infvrastruktura
plocha zmény COV
Dopliuje se:
plocha zmény TI1
Wynousti se z [charakteristika vymezeni plochy pro centralni &istirnu ... i 2 platného UPO

Vypousti se:
plocha zmény T
lokalizace za trati
charakteristika navrh elektrické stanice T s vazbou na vymezeni plochy B 4 zastavby rodinnych domu
plocha zmény MVE
Dopliiuje se:
plocha zmény TI12
Dopliiuje se:
plocha zmény 1Z-T13

lokalizace v centralnim prostoru Bilého Kostela
charakteristika navrh COV Bily Kostel stfed

Uypousti se:

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

- vyroba a sklady
Dopliiuje se: o

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - vyroba a sklady
Wypousti se:

plocha zmény VS 1

Dopliiuje se:
plochy zmén VS1a, VS1b

10
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v
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plocha zmény VS2
lokalizace v poloze severné ulice Liberecke

charakteristika vymezeni rozvojové plochy v sousedstvi dnesni kruhové kfiZzovatky a silnice 1/35, podminka
dopravniho pfipojeni ze sou€asné silnice 1/35

* plochy nezastavitelné
Vypousti se:
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

- vefejna prostranstvi
plochy stavajici VP 1 - VP 3, plochy zmén VP 4 - VP 9

lokalizace prostor mezi mostem a farou (VP 1)  u zelezni¢ni zastavky (VP 6)
pfi ulici Libereckeé (VP 2) pod silni€nim mostem (VP 7)
Panenska Hurka naves (VP 3) u Luzické Nisy (VP 8)
centrum u kostela (VP 4) Pekarka u rybnika (VP 9)

u fotbalového hristé (VP 5)
charakteristika vymezeni prostranstvi s pfitomnosti zeleng, s parkovymi Upravami, zastoupenim zpevnénych
ploch, lokalizace v atraktivnich polohach s vazbami na zastavéna uzemi

Dopliiuje se:

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi — zelei

plochy zmén VPS5, VP7, VP8

lokalizace Bily Kostel n.N.

charakteristika plochy vefejnych prostranstvi — zelen s parkovymi Upravami, zastoupenim zpevnénych ploch,
lokalizace v atraktivnich polohach s vazbami na zastavéna uzemi Bilého Kostela

plochy zmén VP9a, VP9b

lokalizace Pekarka

charakteristika plochy vefejnych prostranstvi — zelef s parkovymi Upravami, zastoupenim zpevnénych ploch,
lokalizace v atraktivnich polohach s vazbami na zastavéna uzemi na Pekarce

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

o
.

- vodni nadrz

o
.

PLOCHY OCHRANNE ZELENE

| ochranna zelen

plochy zmén 0Z1a, OZ1b, OZ2

lokalizace v poloze nad a pod hibitovem

charakteristika vymezeni ochranné (izolaCni) zelené s vazbami na akustické zatéze z provozu dopravy
po silnici 1/35

Prehled ploch

Vynousti se:
oznaceni a vyméry ploch

Dopliiuje se:
oznaceni ploch

lokalita ‘druh plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti vymeéra
plochy zastavitelné

* plochy bydleni - individualni

k.u. Bily Kostel n.N.

B 1 severné silniéniho mostu, parcelace pozemku, zahajena vystavba 17020 m?
B1a severné silniéniho mostu

B1b severné silniéniho mostu

Bic severné silniéniho mostu

B1d severné silniéniho mostu

B2 za $kolou, parcelace pozemku, zahajena vystavba 8200 m?
B2a za Skolou
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C — Urbanistické& koncepce Zména €. 1 uzemniho planu Bily Kostel nad Nisou

B2b za Skolou

B2c za Skolou

B2d za Skolou

B3 pfi zelezni¢ni zastavce 4380 m2
B3a pfi Zzelezni¢ni zastavce

B3b pfi zelezni¢ni zastavce

B4 za zelezniéni zastavkou, pozadavek na zpracovani Uzemni studie 22000 m?
B5 za trati pfi komunikaci 1500 m2
B 6 pod hibitovem, pozadavek na zpracovani uzemni studie 38720 m?
B7 u hibitova 1280 m?
B8 za arealem autodopravy 7310 m?
B9 za arealem autodopravy 5010 m?
B 10 pfi ulici Liberecké a navrhované komunikaci 4460 m?2
B 11 pfi ulici Liberecké a navrhované komunikaci 1600 m?2
B 12 severné od silni¢éniho mostu 5255 m?
B 13 parcelace pozemkd, probiha vystavba 2040 m?

B13a na severovychodé

B13b na severovychodé

B 14 pozemek pod podnikem Lif, a.s. 5260 m?
B 15 zahrada v proluce zastavby 1200 m?
B 16 2 lokality v sousedstvi stavajici zastavby 3410 m?
B16a
B16b
B17 Na zapadé, zahrady v sousedstvi bytovych domu 6020 m?

B17a Na zapadé

B17b Na zapadé

B 18 Na zapadé, u bytovych domu 4770 m2

B18a Na zapadé

B18b Na zapadé

B 19 v sousedstvi stavajici zastavby 5950 m?
B 20 v proluce zastavby 1700 m?
B 21 k Barandovu, parcelace pozemku, zahajena vystavba 3000 m?
B 22 k Barandovu, fadova zastavba podél komunikace 5050 m?
B 25 Pekarka, pfi mistni komunikaci 2320 m?
B 26 Pekarka, parcelace 2 pozemki 2600 m?
B 27 Pekarka, pfi silnici v proluce zastavby 800 m?
B 28 Pekarka, pfi silnici v proluce zastavby 895 m?
B 29 Pekarka, pfi mistni komunikaci v proluce zastavby 1680 m?

1Z-B33 |jizné od trati

1Z-B34 |u elektrarny

celkem 164930 m?, ztoho B4 a B 6 60720 m?

k.u. Panenska Hlrka

B 30 Panenska Harka, v proluce zastavéného tuzemi 2490 m?

B 31 Panenska Hurka, parcelace 2 pozemku 1030 m?

1Z-B32 |Panenska Hulrka

celkem 3520 m?

* plochy ob&anského vybaveni - télovychova a sport

oV 1 rozSiteni arealu fotbalového hristé 3700 m?
0S1 rozSifeni arealu fotbalového hristé
oV 2 hristé a obc¢erstveni u domu ¢&.p. 49 2190 m?
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C — Urbanisticka koncepce

0S2 hfisté a ob¢erstveni u domu &.p. 49

celkem 5890 m?

* plochy dopravni infrastruktury - mistni a u€elové komunikace

K1 - K4 |souvisejici s realizaci silnice /35 2 pruh

K5 komunikace v plo3e Zelezni¢ni drahy 2000 m?
K6 prujezd arealem autodopravy 700 m?
K7 dopravni pFistupnost k zastavitelnym plocham 1080 m?2
K8 doplnéni komunikaci pod silnicnim mostem 750 m?
K9 propojeni ucelové komunikace se silnici lll. tfidy 350 m?
K10 most a komunikace v uzemi U statku 2000 m?
K11 dopravni priichodnost krajiny 2670 m?
K12 dopravni priichodnost krajiny 2150 m?
K13 dopravni prachodnost krajiny 350 m?

1Z-K14 |Usek cyklostezky Sv. Zdislavy

1Z-K15 |usek komunikace pod hibitovem

celkem 12050 m?2

* plochy technické infrastruktury

cov Cistirna odpadnich vod, zapadni okraj B. Kostela n. N. 1450 m?
T Cistirna odpadnich vod

T elektricka stanice, za trati 50 m?
MVE mala vodni elektrarna, pfi stavajicim jezu 250 m?
TI2 mala vodni elektrarna

1Z-TI3 |COV Bily Kostel stied

celkem 1750 m?

* plochy vyroby a skladovani — vyroba a sklady

VS1 jizné ulice Liberecké 61360 m?
VS1a  |jizné ulice Liberecké
VS1b  |jizné ulice Liberecké
VS2 severné ulice Liberecké 23100 m?

celkem 84460 m?2

plochy nezastavitelné (vcéetné ploch zmén v krajiné)

* plochy vefejnych prostranstvi

VP4 centrum u kostela 6730 m?
VP 5 u fotbalového hfisté 370 m?
VP6 u zeleznicni zastavky 1500 m?
VP7 pod silni€énim mostem 750 m?
VP8 u Luzické Nisy 500 m?
VP9 Pekarka u rybnika 950 m?

VP9a Pekarka u rybnika

VP9b Pekarka u rybnika

celkem 10800 m?2

* plochy vodni a vodohospodafské - vodni nadrze

V1 jizné od Gronovky

220 m?

V2 U péti rybniki

2400 m?

celkem 2620 m?

* plochy ochranné zelené

OZ1a nad hibitovem

0Z1b nad hrbitovem

0z2 pod hibitovem

* plochy zemédélské — zahrady
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ZZ1 u kolonialu

772 u kolonialu

773 pfi ulici Liberecké
274 pod silni€nim mostem
775 u Luzické Nisy

7276 u Luzické Nisy

>,
[l

Plochy s jinym zpusobem vyuziti
(Vyuziti dalSich ploch nez stanovi vyhl. 501/2006 Sb., v platném znéni.)
PLOCHY MIMOLESNI ZELENE

n krajinna zelen
plochy zmén
lokalizace v Uzemi celé obce

charakteristika vymezeni zelené vysokého naletu na nelesni pldé, doprovodné zelené vodoteci, podél
komunikaci, podélmezi, remizu zelené

PLOCHY OCHRANNE ZELENE

| ochranna zelen

plochy zmén OZ 1, OZ 2

lokalizace v poloze nad a pod hibitovem

charakteristika vymezeni ochranné (izolacni) zelené s vazbami na akustické zatéze z provozu dopravy
po silnici 1/35

_—
.

o
.

Vypousti se:
Vymezeni ploch pfestavby s vazbou na vymezeni ploch asanace.
nevyuzité nebo nedostate¢né vyuzité pozemky a objekty

Dopliiuje se:
Plochy prestavby
PLOCHY SMISENE - obytné

Dopliiuje se:
PLOCHY BYDLENI — individualni

Dopliiuje se:
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — vyroba a sklady

Vynousti se:
Navrh vyuziti pfestavbovych ploch P 1 - P 3 jako plochy smiSené obytné, plochy P 4 pro bydleni v rodinnych
domech, plochy P 5 pro vefejné prostranstvi, vyrobu a skladovani a bydleni. U ploch P 2 a P 3 situovanych
v zaplavovém uzemi Q 100 se pozaduje nerozsifovat zastavénou plochu objektu.

Dopliiuje se:
Prehled ploch

lokalita |druh plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
plochy prestavby

* plochy smiSené — obytné

P1 jizné Gronovky

P2 U statku

P3 k Paradaisu

* plochy bydleni — individualni

P4 |na Pekafce

* plochy vyroby a skladovani — vyroba a sklady

25 |u Zelezniéni zastavky
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Wypousti se:
Dopliiuje se:

Vymezeni krajinné zelené
Dopliiuje se:

. zelefi v ramci USES véetné ploch pfirodnich




D — Koncepce verejné infrastruktury Zména €. 1 uzemniho planu Bily Kostel nad Nisou

Uypousti se: ) ) ) )
KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE
PODMINEK PRO JEJICH UMISTOVANI

L
.

Silniéni doprava
Wypousti se:

silnice

Dopravné exponovana poloha uzemi obce dnes pribéhu silnic /13 a 1/35. Silnice 1/13
ve stabilizované trase. Dnesni vedeni silnice 1/35 s prelozenim do nové trasy obchvatu.

Reseni dle dokumentace ZUR Libereckého kraje do vymezeného koridoru D02, usek B. Kostel n.N. - Hradek
n. N. - hranice CR.

Probéhla realizace silnice 1/35 jako 2 pruhové komunikace s 2 mostnimi objekty a s pfestavbou kfizovatky
s vlozenou kruhovou kfizovatkou. Cilovym stavem formou Uzemni rezervy je navrh 4 pruhové silnice
s rozSifenim dopravniho prostoru s realizaci dalSich soub&znych obou mostnich objektu.

U silnic lll. tfidy zajisténi dopravniho napojeni dil€ich uzemi i tzemi celé obce v SirSich vnéjSich
vazbach ve stabilizovanych trasach.

Vymezeni kategorizace silnic |. tf. (navrhové kategorie)

/13 kategorie S 11,5/70 (2 pruhovy Usek), kategorie S 22,5/80 (4 pruhovy Usek)

1/35 kategorie S 22,5/80 (4 pruhovy uUsek)

prelozka 1/35 kategorie S 11,5/80 (2 pruhovy uUsek), kategorie S 24,5/80 (4 pruhovy Usek, Uzemni rezerva)
Vymezeni kategorizace silnic Il. a lll. tf. schvalené Zastupitelstvem Libereckého kraje usnesenim zr.
2004 (navrhové kategorie)

Dopliiuje se:
Silnice I. tridy
1113 usek MUK Bily Kostel — Rynoltice

V ramci Useku se navrhuje ekodukt — pfemosténi zajistujici moznost migrace Zivocich(.
1135 usek MUK Bily Kostel — Hradek nad Nisou

1135 usek MUK Bily Kostel — Liberec

Silnice Ill. tridy

/2711 navrhova kategorie S 7,5/60

/2712 navrhova kategorie S 6,5/50

prefazeni byvalé silnice 1/35 (dle RSD ozn. 35J) do silnic Ill. tfidy navrhova kategorie S 7,5/60

Vynousti se:
/2711, 12712, 111/2713 navrhova kategorie S 7,5/60
prefazeni stavajici silnice 1/35 do silnic llI. tfidy navrhova kategorie S 7,5/60
mistni a uéelové komunikace

Wynousti se:
KA1 podél silnice 1/35 vychodni okraj
K2 podél silnice 1/35 severné od hrbitova
K3 podél silnice 1/35 pod ob&€ma mosty
K4 u kfizovatky silnic
K6 prujezd arealem autodopravy
K8 pod silni€nim mostem

Dopinuje se:

1Z-K14 usek cyklostezky Sv. Zdislavy
1Z-K15 usek komunikace pod hibitovem
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Drazni doprava
zeleznice
koridor Zelezniéni trati

Vypousti se:
Vedeni koridoru Zelezni€ni trati D28 pfi vyuziti stavajici zelezni¢ni trati s navrhem elektrizace, usek Liberec -
B. Kostel n. N. - Hradek n. N. - hranice CR. Trat Liberec - Hradek n. N. je sou&asti integrovaného dopravniho
systému Regiotram Nisa.

Dopliiuje se:
Stabilizovana zelezni¢ni draha ¢. 089
Navrhuje se koridor D28 — koridor mezinarodniho vyznamu — zelezni¢ni Usek Liberec — Chrastava — Bily Kostel
n. N. — Hradek nad Nisou, optimalizace, elektrizace, ktery je soucasti integrovaného dopravniho systému
Regiotram Nisa.

Vynousti se:
navrh Zelezniéniho spojeni v ramci kraje do Ceské Lipy
Novy usek - Uzemni rezerva, elektrizace, ochrana vedeni koridor( pro vybér varianty, pfevazujici rozsah
tunelového useku u koridor(
D33A  severnitrasa s odbocCenim ze ZelezniCni trati zapadné od Zelezni¢ni zastavky

D33B  jizni trasa s odbocenim ze Zeleznicni trati jihovychodné od zelezni¢ni zastavky
(bez dopravni obsluhy B. Kostela n. N.)
Vynousti se:
Pési a cyklisticka doprava
Dopliiuje se:
Pési a turisticka doprava
Vynousti se:
. multifunkéni turisticky koridor

D40 Luzicka Nisa

Vymezeni koridoru s pribéhem vedeni cyklotrasy €. 14 Odra - Nisa.

PFi hranici s Chotyni vedeni trasy v problémovém Useku podél objektu plvodni tovarny a to mimo silnici lll.
tridy.

D42 Nova Hiebenovka (jizni vétev)

Vymezeni koridoru s priibéhem &asti vedeni cyklotrasy €. 3069 a turistickych stezek (&ervené, modré,
Zluté a zelené).

. cyklotrasy

Vypousti se:
cyklotrasa €. 14 Odra - Nisa (viz multifunkcni turisticky koridor)
cyklotrasa €. 3069
Vymezeni trasy severojiZznim smérem pfes centrum v Uzemi obce.

Dopliiuje se:
Cyklotrasa T14 v ramci koridoru Luzicka Nisa D40A c, Caste¢né stabilizovana, ¢asteCné navrzené
useky.
Stabilizovana cyklotrasa T3069.
Navrhuje se cyklotrasa v ramci koridoru Sv. Zdislavy D73 c, ¢ast trasy v ramci navrzené plochy
1Z-K14.
- turisticke trasy
Stabilizovana turisticka trasa v ramci koridoru Nova Hiebenovka D42 p.
Stabilizovana turistickd trasa v ramci koridoru Luzicka Nisa D40A p.
Sit ostatnich stabilizovanych turistickych tras.

Vypousti se:
. cyklostezka Sv. Zdislavy
Navrh cyklostezky v trase s vyuzitim staré silnice do uzemi Na rozkosi (zamér B. Kostel n. N. - Novy Bor).

. chodniky
Wypousti se:

navrh chodnikd podél silnic
Vymezeni oddélené pésSi dopravy podél silnice Il1/2711 v Useku od byvalé papirny k mostu do uzemi
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Na zapadé a podél stavajici silnice 1/35 severné od kostela k penzionu Petr.
CH1 podél silnice I11/2711 CH 2 podél stavajici silnice 1/35

Dopliiuje se:
Navrhuji se oddélené pési chodniky podél silnice [11/2711 v Useku od byvalé papirny k mostu do uzemi
Na zapadé a podél byvalé silnice 1/35 severné od kostela k penzionu Petr.
CH1 podél silnice 111/2711
CH2 podél byvalé silnice 1/35

Vypousti se:
. turistické trasy
vymezeni turistickych tras (stezek)
Vyznaceni modré, zelené, Cervené a zlutych tras v izemi obce.
ekodukt
vymezeni pfemosténi silnice 1/13
V dlouhém useku silnice 1/13 nad Bilym Kostelem n. N. s pfitomnosti okolnich lesnich pozemkl feSeni
problematiky dle sledované migrace a pohybu lesni zvére.
Vyuziti pfemosténi sou€asné pro vedeni cyklostezky Sv. Zdislavy v trase do Uzemi Na rozkosi.

Dopliiuje se:
. vodni trasy
Stabilizovana vodni trasa po toku Luzické Nisy v ramci multifunkéniho turistického koridoru Luzicka
Nisa D40A v.
Hluk z dopravy
Dopravné-organizaCnimi a technickymi opatfenimi sniZzovat nepfiznivé dopady.

Vodni hospodarstvi
likvidace splaskovych vod
stav a navrh likvidace splaskovych vod

Uypousti se: )
Dle dokumentace PRVKUK z r. 2004 se navrhuje vybudovani vefejné splaskové kanalizace s centralni COV
s vazbou na feSeni minulého UPO navrzené dle projektu.

Doplnuje se:
Navrhuje se vybudovani vefejné spladkové kanalizace s Cistirnou odpadnich vod Bily Kostel stfed (zastavitelna
plocha 1Z-TI3) a nasledné v souvislosti s rozSifenim stokové sité do cilové podoby Cistirnu odpadnich vod Bily
Kostel (zastavitelna plocha TI1). Jako do¢asné feSeni do doby vybudovani obecni splaSkové kanalizace se
pfipousti FeSeni kanalizace skupinovymi Cistirnami odpadnich vod.

Wypousti se:

navrh splaskové kanalizace

Navrh na vybudovani splaskové kanalizace s umisté&nim COV pfi zapadnim okraji B. Kostela n. N., v koncové

poloze zapadniho okraje soustfedéné zastavby

stoka - trasa po levém bfehu Luzické Nisy se shybkou pod mostem a dale po pravém bfehu Luzické Nisy,
dil&i pobocky

stoka - trasa se shybkou po pravém biehu Luzické Nisy, dil€i pobo&ky

stoka - trasa od mostu pfes centrum za Zelezni¢ni stanici, dil€i pobocky

stoka - trasa pfi ulici Liberecke, dilCi poboCky

Aktualni je feSeni kanalizace v misté centra, feSeni problematického stavu Cisténi odpadnich vod pfes

biologické septiky (objekttl $kola, MS, bytové domy, nékolik rodinnych doma).

Energetika

elektricka energie

zasobovani elektrickou energii uzemi obce

Vypousti se:
Z pohledu rozvoje obce provedena realizace nové elektrické stanice pfi silnici 1/10 s realizaci skladovaci haly.
Navrh elektrické stanice u lokality B4 za ZelezniCni zastavkou se zavésnym kabelovym vedenim s napojenim
na elektrickou stanici u Skoly.

Dopliiuje se:
Navrhuje se elektricka stanice T v ramci lokality B4 za Zelezni&ni zastavkou se zavésnym kabelovym vedenim
s napojenim na elektrickou stanici u Skoly.
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zemni plyn

navrh dil€ich usekl STL plynovodu
Vypousti se:

P1 u autodopravy P2 jizné ulice Liberecké
Dopliiuje se:

PLA1 u autodopravy PL2 jizné ulice Liberecké
Dopliiuje se:

nakladani s odpady

Nakladani s odpady dle obecné zavazné vyhlasky obce, centralni svoz a likvidace odpadu, separovany sbér
odpadd, svoz na spalovnu, sbérna mista ve vymezenych plochach s rozdilnym zpldsobem vyuziti.

Z3akaz skladek v uzemi obce.

D3) OBCANSKE VYBAVENi
navrh obéanského vybaveni

Vypousti se:
oV 1 u fotbalového hfisté
ov 2 u domu &.p. 49

Dopliiuje se:
0S1 u fotbalového hristé
0S2 u domu €.p. 49

D4) VEREJNA PROSTRANSTVI

verejna prostranstvi

Wypousti se:

stavajici navrhovana

VP 1 mezi mostem a farou VP 4 centrum u kostela VP 7 pod silni€nim mostem

VP 2 pfi ulici Liberecké VP 5 u fotbalového hfisté VP 8 u LuZické Nisy

VP 3 Panenska Hurka naves VP 6 u zelezniéni zastavky VP9 Pekarka u rybnika

Ve vymezeném atraktivnim prostranstvi VP 4 v centru u kostela navrh situovani stavby podia.
Dopliiuje se:

stavajici:

VP 1 mezi mostem a farou

VP 2 pfi ulici Liberecké

VP 3 Panenska Huarka naves
VP 4 centrum u kostela

VP 6 u zelezni¢ni zastavky
VP10 u elektrarny

navrzeneé:
VP 5 u fotbalového hristé
VP7 pod silni€nim mostem

VP8 u Luzické Nisy
VP9a Pekarka u rybnika
VP9b Pekarka u rybnika
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Vypousti se:

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI
PLOCH A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH
VYUZITi, UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY,

PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNIi OPATRENI,
OCHRANU PRED POVODNEMI, REKREACI, DOBYVANI
LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

Dopliiuje se:

Koncepce usporadani krajiny

Dopliiuje se:
| Ochrana krajinného razu v urbanizovaném uzemi
Bily Kostel a Pekarka
. respektovat historickou strukturu zastavby s moznosti jejiho umérného dopinéni, omezit

zasahy ovlivaujici siluetu sidla a stavby, které by vytvarely novy vyrazny znak siluety
existujici zastavby. Chranit charakter zastavby (zejména méfitko a hmoty) pfi
architektonickém vyrazu korespondujicim s dochovanou architekturou. Chranit kulturni
dominantu kostela sv. MikulaSe v Bilém Kostele pfed snizenim jeho vizualniho vyznamu.
Panenska Hurka
. zachovat historickou strukturu zastavby, chranit charakter zastavby pfi vyuziti tradi€nich
architektonickych forem, prvkd a materialt, novou vystavbu podfidit formam a vyrazu
tradi¢nich objektd.
Uzemni systém ekologické stability

Vymezeni USES
regionalni biocentra

Vypousti se:
RC 143 Vysoka
RC 1271 Dlouha hora (pfi hranici mimo uzemi obce)
lokalni biocentra

Vypousti se:
BC 24 - BC 26, BC 52 - BC 56, BC 122, BC 123, BC 125, BC138 - BC 144, BC 151, BC 1254

Dopliiuje se:
BC 24, BC 25, BC 26, BC 52, BC 53, BC 54, BC 55, BC 56, BC 122, BC 123, BC 125, BC 138, BC 139, BC
140, BC 141, BC 142, BC 143, BC 144, BC 151, BC 1254
lokalni biokoridory
. v severni ¢asti Uzemi obce

Vypousti se:

BK 124/125
. v poloze LuZické Nisy
Dopliiuje se:
BK140/1257
Prostupnost krajiny
vymezeni systému komunikaci

Vynousti se:
vymezeni komunikaci K 1 - K 4, vychodni okraj B. Kostela n. N. podél silnice 1/35, prljezdnost pod
obé&ma novymi mosty

Wypousti se z odrazky (- vymezeni komunikaci ... J: K8 - K 13
Doplituje se do odrazky (- vymezeni komunikaci ... i K9-K 13

*

*
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prostupnost krajiny
Vypousti se:

. v nezastavéném Uzemi se nepfipousti pevné oplocovani pozemkl s dopady na omezeni
propustnosti krajiny
Ochrana pred povodnémi

Wynousti se:
Vymezeni koridoru pro umisténi staveb a opatfeni pro snizovani ohroZeni uzemi povodnémi v dokumentaci
ZUR LK, u povodné s vyraznym zvy$enim hladiny vodniho toku nebo jinych povrchovych vod, s hrozbou
zaplaveni uzemi.

Vypousti se:
Situovani objektl v plochach stanoveného zaplavového uzemi Luzické Nisy vymezené stoletou vodou (Q 100)
neni v uzemnim planu navrhovano.

*

Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Wypousti se:
dobyvaci prostor Bily Kostel, loZisko netézené
Zahrnuje severni zalesnény cipek uzemi obce, oddéleny vedenimi VVN 110 kV, bez zaméri na zmény
ve vyuziti ploch.

Dopliiuje se:
Nenavrhuje se.

Doplnuje se:
* Plochy zmén v krajiné

Plochy zmén v krajiné jsou definovany v kap. C3.
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F — Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch Zména €. 1 uzemniho planu Bily Kostel nad Nisou

Vypousti se:
STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH A
STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO
USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

.
.

Uypousti se:
Zakladni Clenéni uzemi zahrnujici kompletné celé uzemi obce vychazejici z déleni na zastavéné
uzemi, zastavitelné plochy a uzemi nezastavéne.

.
.

Celé spravni uzemi obce je rozdéleno na plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, stabilizované
(zastavéné a nezastavéné) a plochy zmén (zastavitelné a nezastavitelné).

Podminky pro funkéni vyuZiti a prostorové usporadani uzemi (téz regulativy) se stanovuji spole¢né
pro celé spravni Uzemi obce Bily Kostel nad Nisou.

Podminkami pro vyuziti a prostorové uspofradani ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti (téz regulacni
podminky) se rozumi nastroje pro rozhodovani o uskute¢riovani €innosti, staveb, zafizeni, Uprav a
kultur ovliviiujicich vyuZiti a rozvoj uzemi, o nichZ se rozhoduje v uzemnim nebo stavebnim fizeni,
popfipadé spravnim Fizeni souvisejicim.

Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti jsou vymezeny v grafické ¢asti Uzemniho planu Bily Kostel
nad Nisou v hlavnim vykresu.

Pfi rozhodovani o vyuziti stabilizovanych a ploch zmén ploch vzdy zohlednit komplexni feseni,
kterym je umistovani pfiméfeného rozsahu verejnych prostranstvi, napojeni na dopravni a technické
vybaveni, feSeni vnitfni dopravni a technické infrastruktury, zelené& a obCanského vybaveni za
ucCelem dosazeni optimalniho uspofadani Uuzemi minimalné v ramci dané plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuziti.

_
.

Z pohledu zmén ve vyuziti ploch se vymezuji plochy stabilizované (s pfihlédnutim k sou¢asnému stavu,
funk&nimu vyuziti ploch a struktufe zastavby bez podstatnych zmén) a plochy zmén (zmén vyuziti ploch oproti
soucasnému stavu, ve vyuziti zastavéného Uzemi a navrhu rozvojovych zastavitelnych ploch).

_
.

-
.

Vypousti se:

Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti
(Vyuziti ploch dle vyhl. 501/2006 Sb. v platném znéni.)
plochy zastavéné a zastavitelné

*

PLOCHY BYDLENI PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
bydleni hromadné silniéni doprava
bydleni individualni silnice

PLOCHY REKREACE mistni a u€elové komunikace
plochy rodinné rekreace drazni doprava
kolonie zahradek Zeleznice

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
verejna infrastruktura technicka infrastruktura
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t&lovychova a sport PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
komerc¢ni vybaveni vyroba a sklady
hrbitov zemeédélska vyroba

PLOCHY SMISENE
plochy smiSené obytné
plochy nezastavitelné

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI PLOCHY LESNI

verejna zelen pozemky uréené k plnéni funkci lesa
PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE PLOCHY PRIRODNi

vodni plochy a toky Natura 2000 EVL, PR, PP, USES
PLOCHY ZEMEDELSKE

orna puda a trvale travni porosty

zahrady
* Plochy s jinym zpusobem vyuziti

(Vyuziti dalSich ploch nez stanovi vyhl. 501/2006 Sb. v platném znéni.)
PLOCHY MIMOLESNI ZELENE
krajinna zelen )
PLOCHY OCHRANNE ZELENE
ochranna zelen
Dopliiuje se:
PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
Plochy zastavéné a zastavitelné (v€. ploch prestavby):

. PLOCHY BYDLENI — hromadné

. PLOCHY BYDLENI — individualni

. PLOCHY REKREACE - rodinné

. PLOCHY REKREACE — zahradky

. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — veFejna infrastruktura
. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — télovychova a sport

. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — komeré&ni

. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — hibitov

. PLOCHY SMISENE — obytné

. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silniéni

. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — mistni a Gi¢elové komunikace
. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - drazni

. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — vyroba a sklady

. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — zemé&délska vyroba
Plochy nezastavéné a nezastavitelné (vé. ploch zmén v krajiné):

. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — zelefi

. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

. PLOCHY ZEMEDELSKE — orna puda a trvalé travni porosty
. PLOCHY ZEMEDELSKE — zahrady

. PLOCHY LESNI

. PLOCHY PRIRODNI

. PLOCHY MIMOLESNI ZELENE

. PLOCHY OCHRANNE ZELENE

DEFINICE POJMU

. Drobna chovatelska ¢innost — nepodnikatelsky chov drobnych hospodarskych zvifat,

ktery neomezi ucCel a charakter prostfedi okolni zastavby nad neinosnou miru.
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Drobna péstitelska €¢innost — nepodnikatelské péstovani zemédélskych produkti pro
ucely zasobovani rodiny (samozasobitelska produkce), které neomezi ucel a charakter
prostfedi okolni zastavby nad neunosnou miru.

Drobné sluzby — poskytovani sluzeb, obchodni €innost a drobna (femesina) vyroba bez
vetsi kapitalové expanze s malym obratem zakaznik( a materialu, ktera nerusi ve smyslu
hygienickych pfedpist hlavni funkci plochy (nadmérnou dopravou, hlukem, pachem,
spotfebou médii, produkci odpadu aj.) - zpravidla jako dopInék hlavni funkce plochy nesnizi
kvalitu prostiedi resp. pohodu bydleni.

Integrovana je stavba, zafizeni nebo &innost uréena pro jiné vyuziti nez stavba nebo
zarizeni urCené pro hlavni a pfipustné vyuziti, jejichz nedilnou funkéni resp. stavebni
soucast tvofi.

Komeréni sluzby jsou vyrobni i nevyrobni sluzby poskytujici na rozdil od zejména

zdravotnich a socialnich sluzeb materialni pozitky, jejichz umisténi je vazané na pfimy styk

s koncovym zakaznikem.

Kvalita prostiedi je stav prostfedi dané plochy pfiznivy pro naplfiovani pozadavkl vSech

skupin jejich uzivatelt na jeji vyuziti v souladu s jejim ucelem, je souhrnem Cinitelt a vliva

prispivajicich ke zdravému uzivani rdznych druht zivotniho prostoru:

. standard prostfedi s pfiméfenym mnozZstvim zejména vefejné infrastruktury,
rekreacni zelené a vefejnych prostranstvi slouzicich k naplfovani pozadavki
na danou plochu dle ucelu jejiho vyuziti,

. kvalita sloZzek Zivotniho prostfedi — zejména pfiméfené (nepiekralujici pfipustné
limity) intenzity hluku z dopravy, vyroby i zabavnich aktivit, emise prachu a pach,
oslunéni a osvétleni aj.

Kultura je nestavebni vyuziti pozemku produkéniho i neprodukéniho charakteru zejména

lesni porosty, orna plda, trvalé travni porosty, zvlastni kultury, vodni plochy a toky.

Nadzemni podlazi pro ucely stanoveni vySky stavby ma vétSinu podlahové plochy nad
urovni terénu pfilehlého k celému obvodu stavby, ostatni podlazi jsou podzemni.

Nadzemni stavbou se pro Ucely UP rozumi budova definovana platnou legislativou k datu
zpracovani UP v odst. a) § 3 vyhlasky ¢. 268/2009 Sb. o technickych pozadavcich na stavby
v platném znéni.

Nerusici vyroba je vyroba, ktera predstavuje moderni, femesiné nebo pfidruzené vyroby
obvykle s maloobjemovou nebo malosériovou produkci, malym obratem materialu a
vyvolanou dopravou, ¢asto propojené s bydlenim majitele, v promiSeni s dalSimi funkcemi
v€. bydleni; svym provozovanim na prislusnych pozemcich z hlediska hygienickych vliv(i
nesnizi kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni na navazujicich pozemcich.

Lehka vyroba je vyroba, ktera splfiuje nasledujici charakteristiky:

. nesnizi kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni na sousedicich plochach, které
pripoustéji funkci bydleni Ci rekreace,
. zavazné omezuje podstatné negativni vlivy na zdravé Zivotni a hygienické

podminky (zejména znecisténi ovzdusi exhalacemi, prasnosti, hlukem, zapachem,
naruseni pohody bydleni) na sousedni pozemky,

. manipulace s materidlem a vyroba se odehrava pFedevSim v uzavienych
prostorech,

. vyvolanou nakladni dopravou nevyzaduje pfimé napojeni na kapacitni
komunikace.

Obc¢anské vybaveni - zejména predskolni a zakladni Skolni vychova, vysSi a celozivotni
vzdélavani, véda, vyzkum, zdravotni a socialni sluzby (nemocnice a polikliniky, zdravotni
stfediska, ordinace, péce o rodinu a seniory, hospice), lazenistvi, veterinarni sluzby, vefejna
sprava, ochrana obyvatelstva (bezpecnost), bankovnictvi, pojistovnictvi, doruCovatelské
sluzby, kultura (kina, divadla, muzea, knihovny, vystavnictvi, zabavni aktivity, zoologické a
botanické expozice), cirkve, obchodni prodej, stravovani, ubytovani, nevyrobni sluzby,
télovychova, sport, pohiebnictvi.

Podkrovi umoziuje umisténi maximalné 80% celkové uzitkové plochy standardniho
nadzemniho podlazi zvaZzovaného objektu.
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. Pohoda bydleni je atmosféra kvalitniho prostfedi pro bydleni pfizniva pro vSechny skupiny
jeho uzivatelu, je souhrnem ¢initelt a vlivu pfispivajicich ke zdravému bydleni:

. standard bydleni s pfiméfenym mnozstvim zejména vefejné infrastruktury,
rekreacni zelené a vefejnych prostranstvi slouzicich k utuzovani sousedského
spolec€enstvi,

. kvalita slozek zivotniho prostfedi — zejména pfimérené (neprekracujici pfipustné
limity) intenzity hluku z dopravy, vyroby, obchodu i zabavnich aktivit, emise prachu
a pachu, oslunéni a osvétleni aj.

. Povinnost prokazat plnéni pozadavkl tohoto Uzemniho planu ma stavebnik potazmo
projektant daného zaméru, pfiCemz pfislusny dotéeny organ resp. stavebni Ufad pouze
oveéfuje spravnost tohoto prokazovani.

. Uprava je G¢elové vyuziti pozemku neprodukéniho charakteru zejména Upravy zpevnénych
povrchu vefejnych prostranstvi, zahradni Upravy, krajinarské Upravy.

. Verejna infrastruktura — dopravni infrastruktura, technicka infrastruktura, obcCanské
vybaveni a vefejna prostranstvi.

. Zahradky / zahradkové osady - slouzi pro samozasobitelskou malovyrobni rekreacné
zemédélskou a zahradnickou €innost

. Zeleni se rozumi z biologického hlediska pfirozené nebo uméle zaloZené kultury ve formé

odpovidajici ucelu plochy — lesni porosty, travni porosty, zahony okrasnych a uzitkovych
rostlin, souvislé kefové porosty, solitéry a skupiny okrasnych i uzitkovych drevin,
stromoradi, souvislé porosty dfevin — nikoliv dfeviny v kontejnerech, kvétinové kose a misy,
zatravnéné rosty a dlazdice.

Vypousti se:
Dopliiuje se:
* Vymezeni ploch z hlediska vyuziti
. plochy stabilizované, stav  neni navrZzena zména vyuZiti (zahrnuje plochy zastavéné i
nezastavéné);
. plochy zmén, navrh je navrzena zména vyuziti (zahrnuje zastavitelné plochy Vv¢.
ploch pfestavby i nezastavitelné plochy vE&. ploch zmén
v krajiné);
. plochy zastavéneé plochy vymezené jako stabilizovana soucast stavebni

struktury, pfevazné zastavéné pozemky, které umoziuji
zastavéni podle podminek pro vyuZiti ploch a prostorového
usporadani uzemi (jedna se o stabilizované plochy);

. plochy nezastavéné plochy vymezené jako stabilizovana souc€ast krajinnych
struktur vné urbanizovaného uzemi nebo nezastavéné plochy
v zastavéném uzemi, které neumoznuji zastavéni (jedna se o
stabilizované plochy);

. plochy zastavitelné plochy navrzené ke zméné vyuZziti uvnitf nebo vné
zastavéného uzemi podle podminek pro vyuziti ploch a
prostorového uspofadani uzemi (jedna se o plochy zmén),
zahrnuiji i plochy pfestavby;

. plochy nezastavitelné nezastavéné uzemi, které umozniuje vyuZziti podle podminek
pro vyuziti ploch (jedna se o plochy zmén v krajiné a zaroven
o plochy zmén).
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*

Rozliseni vyuziti podle pripustnosti

Cinnosti, stavby, zafizeni, kultury a jina opatfeni se podle pfipustnosti v jednotlivych plochach
vymezuji jako:

. hlavni vyuziti — pokud ho Ize stanovit definuje ur€ujici ucel vyuziti plochy,
. jeho povoleni vaze na splnéni podminek obecné zavaznych predpisu,
. pripustné vyuziti — predstavuje SirSi moznosti vyuziti, zejména u polyfunkénich ploch,
které je v souladu s hlavnim vyuzitim nebo ucelem plochy
. jeho povoleni vaze na splnéni podminek obecné zavaznych predpisu,
. podminéné vyuziti - neni v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim plochy, predstavuje
jeji doplrikové vyuziti,
. jeho povoleni je vazano na splnéni obecnych podminek tzn. prokazani
pfimérenosti jeho dopadu ve vztahu k hlavnimu a pfipustnému vyuziti dané plochy
z hlediska:
. vyznamu v Sir§im Uzemi,
. naruseni kvality prostfedi resp. pohody bydleni,
. charakteru a kapacity napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu,
. vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich predpisd,
. jeho povoleni je vazano na splnéni dalSich specifickych podminek,
. nepripustné vyuziti - nesouvisi, nebo je v rozporu a mohlo by narusit stanovené vyuziti

dané plochy, neodpovida mistnim podminkam, neni uvedeno ve vyuZziti hlavnim,

pfipustném a podminéné pfipustném, kapacitou neodpovida ucelu a charakteru plochy,

. takové vyuZziti nesmi byt v dané ploSe povoleno a musi byt podnikany kroky
k zamezeni jeho pokracovani ve stabilizovanych plochach — nelze napf. provadét
stavebni Upravy existujicich staveb a zafizeni.

Stanovenému vyuziti ploch musi odpovidat zplUsob jejich uzivani, umistovani staveb, zafizeni a

jinych opatfeni vCetné jejich zmén:

. pfi jeho povolovani musi byt pfihlédnuto i k mistnim podminkam urbanistickym,
ekologickym, hygienickym a technickym.

Na plochach zmén je pfipustné zachovani stavajiciho vyuziti uzemi v€etné udrzby a oprav

existujicich staveb a zafizeni do doby provedeni zmén jeho vyuziti spojenych obvykle s prestavbou,

nastavbou, pfistavbou, pokud:

. nedochazi k potenciadlnimu znehodnoceni navrzeného vyuziti dané plochy a ploch
navazujicich ve smyslu hygienickych a dalSich podminek a celkové funkéni struktury obce,
. nedochazi k naruSovani celistvosti a funkénosti nezastavitelnych ploch, krajinného razu,
protierozni ochrany a odtokovych poméru.
Vynousti se:

Stanoveni podminek v zastavéném a v nezastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach.
Stanovenému zpUsobu vyuziti Gzemi musi odpovidat zpasob uzivani tzemi, umistovani €innosti, staveb a
kultur v&etné jejich stavebnich a funkénich zmén. Stanoveni podminek, které nezhorSuji kvalitu prostiedi a
hodnoty Uzemi. Vymezeni zastavitelnych ploch s omezenimi k dotvareni funkéni a prostorové struktury
zastavby s vazbami na kulturni a pfirodni hodnoty Uzemi. Vymezeni rozdilného zpusobu vyuziti a ¢innosti v
Uzemi, s omezenimi jejich vzajemnych negativnich vliva.

Plochy zastavéné a zastavitelné, plochy nezastavitelné

Plochy bydleni

hromadné bydleni

. stavajici zastavéna plocha bytovych domu s vyuzitim pro bydleni v centru v sousedstvi $koly a v
Uzemi Na Zapadé bez navrhu novych zastavitelnych ploch s podminénym vyuzitim sluzeb, které
negativné neovliviuji bydleni (hluk, prach, zapach)

individualni bydleni

. bydleni v rodinnych domech, sou¢asné pfipustnost staveb rodinné rekreace, s podminénym vyuzitim
sluzeb a provozoven, které negativné neovliviiuji bydleni (hluk, prach, zapach, negativni vlivy
dopravy)
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Plochy rekreace

plochy rodinné rekreace

. vymezeni stavajicich lokalit staveb rodinné rekreace v Panenské Hurce a pfi zapadnim okraji B.
Kostela n. N., s parcelaci pozemkul ve vymezenych blocich, na ojedinélych pozemcich, bez dalSiho
rozSifovani ploch

kolonie zahradek

. stavajici kolonie zahradek u centra bez dalSiho rozSifovani ploch; v zaplavovém Uzemi bez dalsi
vystavby zahradkarskych chat

Plochy ob&anského vybaveni

plochy stabilizované a plochy zmén, zastoupeni ploch s vyuzitim stavebnich fondd a pozemki

minulé stavebni ¢innosti

navrh rozsifeni sportovniho arealu, navrh rozSifeni hfist u domu ¢&.p. 49; moznost rozvoje

ob¢anského vybaveni v ploSe bytovych domu v centru a v rozSifené plose sportovniho aredlu

Plochy vefejnych prostranstvi

. vymezeni ploch v centru a v dalSich atraktivnich mistech sidelni struktury, ploch s pfevahou vefejné
zelené a ploch zpevnénych, jako ploch nezastavitelnych kromé staveb a zafizeni sluditelnych s
ucelem vefejnych prostranstvi, v ploSe prostranstvi v centru u kostela situovani objektu zafizeni
podia s omezujicimi podminkami €innosti v zaplavovém uzemi

Plochy smiSené

. vymezeni ploch rozptylenych v sidelni struktufe pro rdznorodé vyuziti bydleni a ob&anského
vybaveni, sluzeb, chovu zvifat, nerusici vyroby, bez vzajemnych stfetll a negativnich vlivii provozem
a obsluhou na okolni zastavbu (hluk, prach, zapach, negativni vlivy dopravy)

Plochy dopravni infrastruktury

. vymezeni silnic, mistnich a uc¢elovych komunikaci, péSich chodnikl; vymezeni parkovist jako
soucast dalSich funk&nich ploch,
. vymezeni zeleznice, navrh na oddéleni ¢asti zelezni¢ni zastavky od drazniho pozemku

Plochy vyroby a skladovani
vyroba a sklady

. vymezeni ploch vyroby a skladu, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb pro rozvoj novych ekonomickych
aktivit, soustfedéné rozvojové plochy jizné a severné od ulice Liberecké, s dopravnim napojenim z
této ulice

zemeédélska vyroba

. vymezeni stabilizovanych ploch

Plochy zemédélské a lesni

. v nezastavéném Uzemi jsou polni krmisté, objekty pro chov koni, salase, seniky, pfistfesky, vceliny,

krmelce pfedmétem zhodnoceni mista s vazbou na pastevni plochy, obhospodafovani pozemkad,
chov zvéfe a umisténi neni ur€ovano zavaznou formou Uzemnim planem

. uzemni plan vylu€uje umistovani rozsahlejSich staveb, kupf. staveb pro zemédélstvi kravin(, skladu
chemickych hnojiv, garazovani a skladovani mechanizace; staveb pro lesnictvi tykajici se zpracovani
dfeva, garazovani a skladovani mechanizace

Plochy pfirodni

. vymezeni ploch k zajisténi ekologické stability - Natura 2000 - EVL Velky Vapenny, PFirodni park
Jestéd, prirodni rezervace Velky Vapenny, USES

Plochy mimolesni zelené

. vymezeni zelené s charakterem rlznorodosti vyuziti formou vysokého naletu na nelesni pudg, aleji,
doprovodné zelené vodoteci, mezi, remizl zelené

Plochy ochranné zelené

. vymezeni ochranné zelené za uc¢elem odclonéni negativnich vlivii dopravy na silnici 1/35 ve sméru k
zastavbé

DalSi udaje

Hygienické limity

hluk z provozu dopravy

. pfi umistovani staveb pro bydleni v plochach v blizkosti silnic B 5, B 6, B 7 a B 10 a v blizkosti
Zeleznice B 3,B4,B5,B 15, B 16 (2 plochy) a B 18 je v ramci Uzemnich Fizeni nutné méfenim
hluku prokazat nepfekro¢eni hygienickych limitd hluku z dopravniho provozu v budoucich
chranénych venkovnich prostorech staveb a v budoucich chranénych venkovnich prostorech

Ochranné pasmo lesa

. umistovani a povolovani staveb na lesnich pozemcich (lokalita V 2) a ve vzdalenosti do 50 m od lesa
je podminéno souhlasem organu statni spravy lesl, zaneseni nezastavitelného pasma
u zastavitelnych ploch lokalit B 14, B 17 - B 19, B 22 a B 26 podél hranice lesnich pozemku o Sifi 24
m, u lokality B 25 20 m.
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Zaplavové uzemi

stavby, zafizeni ¢i Cinnosti v zaplavovém Uzemi a v sousedstvi vodnich tok( (souvislost
s manipulaénim pasmem podél tok() se souhlasem vodopravniho Uradu

v zaplavovych uzemich bez moznosti povolovani novych pevnych nadzemnich staveb, umistovani
pouze nezbytnych ¢asti infrastruktury, typ oploceni snadno demontovatelné nesmi zhorSovat priibéh
povodné&, zména situovani navrhované centralni COV k okraji dnes vyvy$eného terénu s nutnym
opatifenim proti velkym vodam

v Uzemich zahradkarskych kolonii a zahrad bez umistovani novych objektl zahradkarskych chat,
v zastavéném Uzemi s rozdilnym zpUsobem vyuziti bez doplfujicich staveb

oploceni pouze s moznosti odstranéni pFislusnych poli mezi sloupky

Podminky, Udaje

u navrhované plosné zastavby pro bydleni se podmifiuje rozhodovani o zmeénach v uUzemi
zpracovanim uzemni studie u lokalit B 4 a B 6

umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném uzemi se nepfipousti, pokud neni
v souladu s podminkami pro funkéni vyuziti a prostorové usporadani tohoto Uzemniho planu a pokud
pro né neni provedeno individualni posouzeni krajinného razu

vzhledem ke krajinafské cennosti Uzemi obce v uzemi PFirodniho parku u lokalit B 22, B 30 a B 31
a na Pekafce u lokalit B 25 - B 29 pozadavek na realizace objektl odpovidajici mistné tradi¢ni
zastavbé

umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném tzemi se pfipousti pouze v pfipadé,
pokud je v souladu s podminkami pro funk&ni vyuziti a prostorové uspofadani tohoto tzemniho planu
a pokud nenaru$i krajinny raz

liniové stavby technické infrastruktury jsou pfipustné u vSech ploch zastavénych, zastavitelnych a
nezastavitelnych, na nezastavitelnych pozemcich umisténi technické infrastruktury zpisobem, ktery
neznemozni jejich dosavadni uzivani

déleni pozemku véetné jejich oplocovani musi umozfovat ucelné situovani staveb a vymezeni
Sitkovych profild komunikaci jako vefejnych prostranstvi, v nezastavéném Uzemi se nepfipousti
pevné oplocovani pozemku

nepfipousti se vystavbu mobilnich doma, vétrnych a fotovoltaickych elektraren, staveb pro reklamu
(billboardy) na nezastavénych plochach na celém Uzemi obce, pfipustné jsou zafizeni do 4 m? plochy
(kupf. informacni panely, tabule)

umisténi staveb a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl (fotovoltaické panely, vrty) za
podminky, ze se bude jednat o technicka zafizeni staveb

pro zajisténi podminek pro Uzemni planovani ve volné zemédélské krajiné, mimo hranice
zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch Ize ménit vyuziti kultur bez nutnosti zmény Uzemniho
planu v ramci komplexnich pozemkovych Uprav po projednani dle platnych pravnich pfedpist
nasledujicim zplsobem

.. z orné pudy na zahradu, ovocny sad, trvale travni porost, vodni plochu, PUPFL

.. ze zahrady na ornou pldu, ovocny sad, trvale travni porost, vodni plochu, PUPFL

.. Zz ovocného sadu na ornou pudu, zahradu, trvale travni porost, vodni plochu, PUPFL

.. z trvale travniho porostu na ornou pudu, zahradu, ovocny sad, vodni plochu, PUPFL

.. zvodni plochy na ornou pudu, zahradu, ovocny sad, trvale travni porost, vodni plochu, PUPFL

.. z PUPFL na ornou pudu, zahradu, ovocny sad, trvale travni porost, vodni plochu

.. pro zajisténi pfistupu k pozemkdm je mozné vybudovat uCelové komunikace na orné pude,
zahradé, trvale travnim porostu, vodni plose, PUPFL

nakladani s odpady dle obecné zavazné vyhlasky obce, centralni svoz a likvidace odpadq,
separovany sbér odpadl, svoz na spalovnu Liberec, sbérma mista ve vymezenych plochach
s rozdilnym zpUsobem vyuziti, zakaz skladek v uzemi obce

umisténi novych zdroju pitné vody v rozsahu celého Uzemi obce se pfipousti i mimo zastavéna uzemi
a zastavitelné plochy dle hydrogeologického posouzeni pfitomnosti zdroje vody, kvality a vydatnosti
vody

Vymezeni ploch z hlediska vyuziti

plochy stabilizované stav - neni navrZzena zména vyuziti
plochy zmén navrh - je navrZena zména vyuZiti - zastavitelna plocha
- je navrzena zména vyuziti zastavéného uzemi

plochy Uzemnich rezerv rezerva - je navrZzena ochrana pro mozny budouci zpUsob vyuziti
pro stanoveny ucel

plochy pfestaveb navrh - je navrzena obnova nebo opétovné vyuziti
znehodnoceného Uzemi

plochy zastavéné - plochy vymezené jako stabilizovana soucast stavebni struktury,

prevazné zastavéné pozemky, které umoznuji zastavéni podle
podminek pro vyuziti ploch a prostorového uspofadani uzemi
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. plochy zastavitelné - plochy navrzené ke zméné vyuziti uvnitf nebo vné zastavéného
Uuzemi podle podminek pro vyuziti ploch a prostorového
usporadani uzemi

. plochy nezastavitelné - nezastavéné Uzemi, které umoziuje zastavéni podle podminek pro
vyuziti ploch a prostorového usporadani uzemi

Podminky prostorového usporadani

mira vyuziti (zastavéni) ploch

. koeficient zastavéni pozemku KZP - podil zastavénych ploch nadzemnich objektl véetné teras,
bez zpevnénych ploch k ploSe pozemku

. koeficient zelené KZ - podil volnych nezastavénych a nezpevnénych ploch k ploSe pozemku

vySka objektu

. vysSka od urovné pfizemi po nejvySSi bod stavby - nezapocitavaji se antény, hromosvody apod.,

pozadavek na minimalizaci rozsahu terénnich uprav, opérnych zdi
uspofadani zastavby

. pfizplsobeni staveb svym objemem, tvarem a vySkou okolni zastavbé (napf. dostavba proluk
bezprostfedné sousedicich objektd, realizace skupiny objektd)

* Plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti
Dopliluje se:

ZAKLADNi VYBAVENOST UZEMi

Zakladni vybavenost uzemi pfedstavuje obecny vycet Cinnosti, staveb, zafizeni, Uprav a jinych
opatfeni, které mohou za podminek neodporujicich hlavnimu vyuZiti a je-li to smysluplné tvofit
nedilnou soucast zastavénych a zastavitelnych ploch v€etné ploch prestavby jako integrované nebo
na samostatnych pozemcich, pokud:

. nebrani fadnému vyuzivani plochy pro stanoveny ucel,

. funkci a kapacitou odpovidaji vyznamu, poloze a velikosti vymezené plochy,

. nemaji negativni vliv na hodnotu uzemi, pfimérenou charakteru plochy,

. nenarusi krajinny raz,

. odpovidaji podminkam prostorového uspofadani pfislusné plochy.

Zakladni vybavenost Uzemi pro plochy zastavéné, zastavitelné v€. ploch prestavby:

. vefejna prostranstvi;

. parkové, sadovnické a zahradnické Gpravy, drobné vodni toky a vodni plochy do 300 m?;

. ploSné a liniové prvky ochranné (izolacni) zelené, doprovodné zelené a zelené krajinné

struktury v&. biokoridorti USES pro eliminaci negativnich vlivii a zvy$eni kvality a ekologické
stability prostiedi;

. mistni obsluzné komunikace pro obsluhu pozemkl v ploSe, zastavky vefejné osobni
dopravy a parkovani osobnich automobild;

. komunikace s vylou€enim motorové dopravy, ucelové komunikace, odstavovani a
parkovani vozidel na pozemcich staveb;

. technicka infrastruktura — liniové stavby a plodné nenarotna zafizeni (do 300 m?)

(vodovody, kanalizace, energeticka zafizeni v&. obnovitelnych zdroji energie se
samozasobitelskou funkci, elektronické komunikace, produktovody, osvétleni, odstranovani

odpadu);

. mobiliar, pfistfeSky pro obsluhu, ob&erstveni a hygienu;

. pristfeSky pro nadoby, kontejnery a podzemni kontejnery v ramci obecniho systému
shromazdovani a svozu tuhého komunalniho odpadu;

. kulturni dédictvi — relikty historickych staveb, stavby drobné architektury kulturniho dédictvi
bez mistnosti pro bydleni a rekreaci véetné pamatniku, kapli¢ek, kFizku;

. péstitelska a chovatelska Cinnost — skleniky, kotce a hospodaiské podruzné stavby;

. informacni a reklamni zafizeni do 8 m? informacni plochy, ktera nenarusi funkci plochy,
bezpecnost provozu na komunikacich a krajinny raz;

. ochrana osob a majetku (bezpeclnost) — zejména stavby a opatfeni pro protipovodriovou,

protierozni, protihlukovou, protiexhalacni ochranu proti suchu, integrované ukryty apod.
(napf. suché poldry, pralehy, pfikopy, vétrolamy, zasakovaci pasy, protihlukové zdi aj.);

. terénni upravy, opérné zdi, propustky, pfemosténi a lavky (s vylou€enim tézebnich praci a
skladek odpadu);
. oploceni pozemku, které rozsahem a provedenim nenarusi charakter stavby na oploceném

pozemku a jeho okoli, nenarusi prichodnost krajiny a neohrozi bezpe&nost osob, u€astniku
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silni¢niho provozu (rozhledové pole sjezdu, pfipojujiciho stavbu na pozemni komunikaci) a
zvirat, nezhorsi pribéh povodné (odtokové pomeéry) v zaplavovych uzemich;

. integrované stavby a zafizeni — bydleni spravce, obCanské vybaveni, neruSici vyroba,
chovatelska a péstitelska Cinnost, odstavovani vozidel — garaze;
. bezpecnostni oploceni silnic I. tfidy ve vzdalenosti nejvySe 50 m od hranice ploch dopravni
infrastruktury — silni¢ni.
Vypousti se:
* plochy zastavéné a zastavitelné
Dopliiuje se:
* plochy zastavéné a zastavitelné (v€. ploch prestavby)
Uypousti se:
PLOCHY BYDLENI
bydleni hromadné
Donliiuje Sé:
PLOCHY BYDLENI — hromadné
Vypousti se:
bydleni individualni
Dopliiuje se:

PLOCHY BYDLENI — individualni
podminky prostorového uspofadani

Wypousti se 2 odraZky [: - koeficient zastavénosti pozemku ... Ji vyméra min.1 000 m?
Dopliiuje se:

minimalni vyméra stavebniho pozemku pro plochy zmén: 1 000 m?

= minimalni vyméra stavebniho pozemku pro plochy stabilizované: 800 m2

= pripousti se pouze izolované formy rozvolnéné obytné zastavby — stavby hlavniho
vyuziti na sousednich pozemcich na sebe nebudou stavebné navazovat

Vypousti se:
PLOCHY REKREACE
plochy rodinné rekreace

Dopliiuje se:
PLOCHY REKREACE - rodinné

Uypousti se:
kolonie zahradek
Dopliiuje se:
PLOCHY REKREACE - zahradky
Uypousti se: ,
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
verejna infrastruktura
Dopliiuje se:
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - vefejna infrastruktura
podminky prostorového usporadani
= koeficient zastavénosti pozemku max. KZP = 0,50
Dopliiuje se:
pro st.p.€. 282 v k.u. Bily Kostel nad Nisou max. KZP = 0,70
= intenzita vyuZiti pozemku - koeficient zelen& min. KZ = 0,30
Dopliiuje se:
pro st.p.C. 282 v k.u. Bily Kostel nad Nisou max. KZ = 0,00

_
.
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télovychova a sport

.
.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — télovychova a sport

_—
.

komercéni vybaveni

.
.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — komeréni

Vypousti se:
hrbitov

o
.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — hibitov

Vypousti se:
PLOCHY SMISENE

plochy smiSené obytné

o
.

PLOCHY SMISENE - obytné

_—
.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

silniéni doprava

o
.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silniéni

pfipustné vyuziti

_—
.
.

~ -
[l
[]

.
.

stavby a pozemky stavebné souvisejici se stavbou hlavni (napfiklad mosty, naspy,
zarezy, opérné zdi)

stavby a pozemky stavebné souvisejici se stavbou hlavni (napfiklad mosty, naspy,
zarezy, opérné zdi, ekodukty, oploceni silnic provedené z dlivodu zvySeni
bezpec&nosti provozu)

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — mistni a uéelové komunikace

hlavni vyuziti .
pfipustné vyuziti .

nepfipustné vyuziti =
Vypousti se:

drazni doprava

-
.

dopravni plochy

stavby a pozemky dopravni infrastruktury - silnice, mistni a u€elové komunikace,
pési chodniky

stavby a pozemky stavebné souvisejici se stavbou hlavni (napfiklad mosty, naspy,
zarezy, opérné zdi)

u mistnich a ucelovych komunikaci vyuziti pro pési a cyklisty

stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - drazni
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

_
.

technicka infrastruktura
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Dopliiuje se:
podminky prostorového usporadani

= pro plochu 1Z-T13: bude minimalizovan vliv na odtokové poméry vySkovym a
smérovym umisténim objektu ve vztahu na pouzitou technologii pro ochranéni pfi
prichodu povodriovych pritok( a nasledném uvedeni do provozu po povodni

= pro plochu 1Z-TI3: doplnit vzrostlou ochrannou zelefi smérem k arealu kostela
Uypousti se: o
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
vyroba a sklady

Dopliiuje se: o
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — vyroba a sklady
hlavni vyuziti

Vypousti se:

= vyroba a sklady

.
.

lehka vyroba a sklady
pfipustné vyuziti
Vypousti se:

= vyroba, sklady a sluzby s malou zatézi, nenarusujici hygienické pomeéry okolniho
bydleni (hluk, prach, zapach, vlivy provozu dopravy)

~o
.

= lehka vyroba, sklady a sluzby s malou zatézi, nenarusujici hygienické poméry
okolniho bydleni (hluk, prach, zapach, vlivy provozu dopravy)

podminky prostorového usporadani
Dopliiuje se:

vyuziti plochy VS1a je podminéno zalozenim souvislého pasu vysoké izola¢ni
zelené pfi severnim, severozapadnim a zapadnim okraji plochy o minimalni Sifce
10 m, a to v ramci plochy VS1a

Dopliuje se:
nepfipustné vyuziti = provozy produkujici pachovou zatéz, napf. obalovny apod.
Vypousti se:
zemédélska vyroba
Dopliuje se: o
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — zemédélska vyroba
pfipustné vyuziti
Dopliuje se:

lesnicka vyroba a skladovani

_—
.

plochy nezastavitelné

Dopliiuje se:

plochy nezastavitelné (v€. ploch zmén v krajiné)

ZAKLADNi VYBAVENOST UZEMi

Zakladni vybavenost Uzemi predstavuje obecny vyc€et Cinnosti, staveb, zafizeni, uprav a jinych
opatfeni, které mohou za podminek neodporujicich hlavnimu vyuZiti a je-li to smysluplné tvofit
nedilnou soucast nezastavénych a nezastavitelnych ploch vcetné ploch zmén v krajiné jako
integrované nebo na samostatnych pozemcich, pokud:

*

. nebrani fadnému vyuzivani plochy pro stanoveny ucel,
. funkci a kapacitou odpovidaji vyznamu, poloze a velikosti vymezené plochy,
. nemaji negativni vliv na hodnotu uzemi, pfiméfenou charakteru plochy,
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Zakladn

nenarusi krajinny raz,

odpovidaji podminkam prostorového uspofadani pfislusné plochy.

i vybavenost uzemi pro plochy zastavéné, zastavitelné v¢. ploch prestavby:

vefejna prostranstvi;

krajinné struktury, zejména vodni toky a vodni plochy do 2000 m?, revitalizace vodnich toku
a udolnich niv, mokfady, rozptylené nelesni porosty, ploSné a liniové prvky ochranné a
doprovodné zelené&, biokoridory USES;

kulturni dédictvi — relikty historickych staveb, stavby drobné architektury kulturniho dédictvi
bez mistnosti pro bydleni a rekreaci véetné pamatniku, kapli¢ek, kFizku;

komunikace pro obsluhu a udrzbu uzemi do Sifky 6 m, zejména polni a lesni cesty vCetné
naspu, zarez(, mostku, propustkl, brodu, Zelezni¢nich prejezdl, zastavaek verfejné osobni
dopravy apod.

nemotoristické sportovné rekreacni trati (péSi stezky, cyklostezky apod.);

technicka infrastruktura — liniové stavby a plosné nenarotna zafizeni (do 100 m?)
(vodovody, kanalizace, energeticka zafizeni vyjma obnovitelnych zdroji energie,
elektronické komunikace, produktovody, osvétleni);

ochrana osob a majetku (bezpeclnost) — zejména stavby a opatfeni pro protipovodriovou,
protierozni, protihlukovou, protiexhalacni ochranu proti suchu, integrované ukryty apod.
(napf. suché poldry, prilehy, pfikopy, vétrolamy, zasakovaci pasy, protihlukové zdi aj.);
terénni Upravy, opérné zdi, propustky, hraze, pfemosténi a lavky (s vylou¢enim té&Zzebnich
praci a skladek odpadu);

informacni a reklamni zafizeni do 4 m? informaéni plochy, ktera nenarusi funkci plochy,
mobiliaf pro rekreacni vyuziti krajiny, rozhledny

oploceni pozemku (mobilni vybé&hy, ohradniky, obory, lesni Skolky);

bezpecnostni oploceni silnic 1. tfidy ve vzdalenosti nejvyse 50 m od hranice ploch dopravni
infrastruktury — silni¢ni.

_
.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

verejna

prostranstvi, verejna zelen

o
.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - zeleii
PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

vodni pl

Vypousti se:
ochy a toky

.
.

PLOCHY ZEMEDELSKE
orna puda a trvale travni porosty

~
.

PLOCHY ZEMEDELSKE - orna puda a trvalé travni porosty

zahrady

_
.

.
.

PLOCHY ZEMEDELSKE — zahrady

o
.

Podminky prostorového usporadani

= oploceni je pfipustné pouze v navaznosti na zastavitelné plochy
= stavby do 30 m? zastavéné plochy, max. vyska stavby 6,5 m

PLOCHY LESNI

_—
.

pozemky uréené k plnéni funkci lesa
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PLOCHY PRIRODNI

Wypousti se: '
Natura 2000 - EVL, PR, PP, USES

Uypousti se:
Plochy s jinym zpusobem vyuziti
PLOCHY MIMOLESNIi ZELENE

Wypousti se:
krajinna zelen ] }
PLOCHY OCHRANNE ZELENE

o
.

ochranna zelen

oo
.

F3) ZAKLADNi PODMINKY OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

PoZadavky na dodrZovani podminek krajinného razu s ohledem zejména na pfirodni, kulturni a

historickou charakteristiku mista, s ochranou pfed ¢innosti, sniZujici jeho estetickou a pfirodni

hodnotu

. krajinny raz jizni Casti Uzemi obce - zachovana lesni krajina s vyraznou pfirodni dominantou
Jestédského hibetu se zastavbou Panenské Hurky a izemi k Barandovu, ochranu pfirody a krajiny
realizovat dle ochranného rezimu Pfirodniho parku Jes$téd, pozadavek na zachovani pfirodniho
krajinného prostoru s pfevahou lesnich pozemku

*

zastoupenim lesnich pozemkd a mimolesni zelené se zastavbou Uzemi Bilého Kostela a Pekarky,
zachovani vyrazné zemédélské funkce v uzemi, v dil€ich plochach ochrana ekologicky stabilngjSich
fragmentu krajiny zejména lesnich pozemku, podpora prostorového ¢lenéni krajiny lesnimi pozemky
a mimolesni zeleni

Podminky v uzemi krajiny

Uplatnéni podminek za ucelem ochrany vzhledovych vlastnosti krajiny, estetickych a pfirodnich

hodnot, podminky pro vyuzivani krajiny promitnuté v regulativech jednotlivych funkénich ploch

. zachovani vegetaCnich prvkd a situovani novych, péfe o krajinnou zelen, vymezeni aleji,
doprovodné zeleng, solitérni zelen&, vymezeni ploch vysokého naletu na nelesni pudé s cilovym
stavem stromové zeleng, podil orné pudy povazovat v Uzemi za maximalni

. zajisténi a zachovani propustnosti krajiny v systému cestni sité ucelovych komunikaci

. vymezeni ploch volného Uzemi krajiny (trvale travni porosty jako sou¢ast zemédélskych ploch, vodni
plochy), krajinné zelené v Uzemi (lesni pozemky, plochy vysokého naletu na nelesni pidé, aleje a
doprovodna zelen, solitérni stromy), zvlasté chranénych uzemi (Natura 2000 - EVL, pfirodni
rezervace), véeobecné ochrany pfirody a krajiny (Pfirodni park Jestéd, USES, pamatné stromy)

uspofadani krajinného prostoru

*

. krajinny prostor ve stavajicim usporadani s ochranou vSeobecné ochrany pfirody a krajiny, s vyuzitim
vysokého ekologického potencialu uzemi

. zachovani zastoupeni komplexU lesa bez intenzivnich forem rekreace a cestovniho ruchu

. ochrana ekologicky stabilngjSich fragmentl krajiny, podpora zmény orné pudy na stabilng&jsi kultury
travnich porostu, udrzba volné krajiny

. udrzeni a podpora doprovodné zelené Luzické Nisy s pfechodem do zastavéného Uzemi a sou€asné

s pribé&hem biokoridoru Uzemim B. Kostela n. N., v centru u kostela pfi oblouku Feky s pfechodem
do verejného prostranstvi se zastoupenim vefejné zelené

. zachovani prostorového €lenéni krajiny rozptylenymi lesnimi pozemky, remizy zelené, liniovou a
doprovodnou zeleni podél dal$ich vodnich tokl, komunikaci a Zeleznice

. dal$i ¢lenéni krajiny navrhovanymi komunikacemi, sou¢asné feSici prostupnost dil€ich uzemi

. vymezeni samostatnych ploch zahrad s vazbou na zastavéna uzemi, omezujici souCasné
zastavitelnost ploch v zaplavovém uzemi

. rozSifeni vodnich ploch s navrhem obnovy rybnika v tzemi U péti rybnikd a navrhu vodni plochy
jizné od Gronovky

. zachovat cenné urbanistické a architektonické znaky uzemi, sidelni strukturu dil€ich uzemi

* Podminky v zastavéném uzemi a v zastavitelnych plochach

Uplatnéni podminek ochrany hodnot v zastavénych uUzemich pro dopliovani zastavby a
v zastavitelnych plochach navrhovanych ploch zmén
. zachovani cennych urbanistickych a architektonickych znak( uzemi, sidelni struktury ¢asti uzemi
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obce Pekarky a Panenské Hurky

respektovani kulturni identity spocivajici na ochrané objektll pamatkové chranénych, objektd mistné
tradiéni zastavby, objektd roubenych a drobné architektury, ochrana dominantni polohy kostela ve
vztahu k navrhovanym zastavitelnym plocham

vymezeni zastavitelnych ploch jako soucast sidelni struktury mimo uzemi volné krajiny, kromé staveb
uvedenych u ploch zemédélskych a lesnich

Dopliiuje se:
F3) PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

Charakter a struktura nové zastavby v€etné zmén stavajici zastavby na stabilizovanych i
rozvojovych plochach bude respektovat charakter a strukturu stavajici nebo navazujici zastavby a
to zejména umisténim staveb na pozemku a hmotovym FfeSenim, pokud nebude odpovidajicim
zpusobem (napf. uzemni studii) prokazano jiné vhodnéjsi feSeni.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

KZP - koeficient zastavéni pozemku nadzemnimi stavbami se stanovuje pro nékteré vymezené
zastavéné plochy, zastavitelné plochy a plochy pfestavby jako pomér vyméry v8ech asti pFislusné
plochy, které mohou byt zastavény nadzemnimi stavbami ku celkové vyméfe pozemku (Casti
plochy):

. Casti staveb zakryté upravenym terénem, ktery minimalné na 75 % obvodu stavby plynule
navazuje na rostly terén nebo sousedici nadzemni stavby tak, Ze umozniuje pristup
uzivatell upraveného terénu bez pouziti schodist a vytahu, se do KZP nezapoditaji,

. do vyméry vSech ¢asti pfislusné plochy, které mohou byt zastavény nadzemnimi stavbami
dle KZP, se zapocCitava i vyméra nadzemnich staveb, jejichz vystavba je umoznéna
na zakladé § 79 odst. 2 stavebniho zakona (napf. samostatné garaze, kryté bazény,
skleniky, podruzné stavby).

Koeficient zastavéni pozemku nadzemnimi stavbami se stanovuje vzdy v ramci stejné kategorie

plochy s rozdilnym zpUisobem vyuziti.

KZ - koeficient zelené se stanovuje pro nékteré vymezené zastavéné plochy, zastavitelné plochy a

plochy pfestavby jako pomér vyméry vSech €asti pfislusné plochy, které musi byt tvofeny zeleni, ku

celkové vymére pozemku (Casti plochy):

. zelert musi tvofit tu ¢ast plochy, ktera neni zastavéna nadzemnimi stavbami ani zpevnénymi
komunikacemi, na zeleni se nepfipousti umisténi zadnych staveb, které by znehodnotily jeji
pFirodni charakter v€etné konstrukci energetickych zafizeni obnovitelnych zdroju energii.

Koeficient zelené se stanovuje vzdy v ramci stejné kategorie plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Pfi déleni rozvojovych ploch na jednotlivé stavebni pozemky bude pro stanoveni intenzity vyuZiti
pozemku v plochach KZP a KZ uplatriovan:

. s pfihlédnutim ke kvalifikovanému provéfeni urbanistickych hodnot a limitd vyuziti uzemi —
specificky charakter plochy (rozmisténi a rozsah vefejnych prostranstvi a zelené&, dopravni
a technickeé infrastruktury,...), umisténi pozemku na ploSe (stfed, okraj, narozi,...),

. nebo na zakladé urbanistické struktury nové stanovené pro celou plochu podrobnéjsi
dokumentaci (napf. uzemni studie).

Stavebni pozemky vymezovat v naslednych stupnich projektové pfipravy vzdy tak, aby svou
polohou, velikosti a uspofadanim umozhovaly vyuZiti pro navrhovany ucel a byly napojeny
na vefejné pfistupné pozemni komunikace vC. vyfeSeni normovych kapacit odstavnych a
parkovacich stani a byly napojeny na odpovidajici rozvody technické infrastruktury v¢€. nakladani
s odpady, odpadnimi a deStovymi vodami, umoznovaly vymezeni odpovidajicich Sifkovych profilt
pFilehlych komunikaci.

Minimalni vyméra stavebniho pozemku se pocita vzdy v ramci stejné kategorie plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuziti.

V pfipadé, kdy je velikost rozvojové plochy mensi nez stanovena minimalni vyméra stavebniho
pozemku, Ize tuto plochu povazovat za jeden stavebni pozemek. V jednotlivych odivodnénych
pfipadech muze byt minimalni vyméra stavebniho pozemku snizena (max. o 20 %), zejména pokud

35



F — Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch Zména €. 1 uzemniho planu Bily Kostel nad Nisou

pozemek navazuje na nezastavéné nebo nezastavitelné plochy a nedojde-li k naruseni charakteru
plochy, kvality prostfedi a krajinného razu.

Vyskova hladina zastavby je uréena maximalnim po¢tem nadzemnich podlazi a jedna se o vySku
od urovné pfizemi po nejvysSi bod stavby - nezapocitavaji se antény, hromosvody, kominy, véze
kostell, hasi¢skych zbrojnic apod., pozadavek na minimalizaci rozsahu terénnich Uprav, opérnych
zdi. Nepfipousti se spekulativni Upravy terénu za ucelem formalniho snizeni vysky.

Prostorové uspoiradani stavajici zastavby na plochach stabilizovanych prekraCujici nékteré
hodnoty regulaéniho kdédu dané plochy mlze byt zachovano i pfi stavebnich Upravach, pfitom se
nesmi pfekroCeni téchto hodnot zvySovat; v pfipadé demolice se nahrada novostavbami bude jiz
fidit podminkami prostorového usporadani pro danou plochu.

Podminky prostorového usporadani pro konkrétni plochy

. vzhledem ke krajinarské cennosti Uzemi obce v uzemi Pfirodniho parku u lokalit B22, B30,
B31 a 1Z-B32 a na Pekarce u lokalit B25, B26, B27 a B28 pozZadavek na realizace objekt(
odpovidajici mistné tradi¢ni zastavbé

Usporadani zastavby

. pfizpusobeni staveb svym objemem, tvarem a vySkou okolni zastavbé (napf. dostavba
proluk bezprostfedné sousedicich objektu, realizace skupiny objektl)

PODMINKY PRO VYUZITi NEZASTAVENYCH A NEZASTAVITELNYCH PLOCH

. v nezastavéném Uzemi se umoznuje pfiméfena flexibilita ve vyuziti pozemk( nenarusujici
koncepci usporadani uzemi, tykajicich se zemédeélskych ploch (orna plda, trvalé travni
porosty), ploch smiSenych nezastavéného Uzemi (vysoky nalet na nelesni pudé, zahrady a

sady)

. zalesnéni ploch, navazujicich na stavajici lesni porosty do vyméry 1 ha Ize realizovat se
souhlasem organu statni spravy lesu

. v nezastavéném uUzemi a na plochach zmén v krajiné se nepfipousti pevné oplocovani

pozemku; oploceni nepfedstavuji do¢asné zfizované oplocenky na PUPFL, oploceni ZPF
se specialnimi kulturami a ohradniky ploch pro chov hospodaiskych zvifat, koni, vSe
s nosniky upevnénymi do zemé& bez zmonolitnénych zakladd; specialnimi kulturami
se rozumi kultury s hospodarskym vyuzitim ohrozené poskozenim nebo zcizenim — napf.
okrasné dfeviny a kvétiny, lécivé rostliny, intenzivni sady apod.; bezpecnostni oploceni
silnic I. tfidy ve vzdalenosti nejvySe 50 m od hranice ploch dopravni infrastruktury — silniéni
je pfipustné

. v nezastavéném uzemi jsou polni krmisté, seniky, pfistfeSky, v€eliny, mobilni boxy pro
koné, krmelce, staveby pro zemédélstvi, skladly hnojiv, garazovani a skladovani
mechanizace, stavby pro lesnictvi tykajici se zpracovani difeva, garazovani a skladovani
mechanizace pfedmétem zhodnoceni charakteru mista s vazbou na obhospodafovani
pozemkU, pastevni plochy, chov zvéfe a umisténi neni urCovano zavaznou formou
uzemnim planem

. v nezastavéném Uzemi Gzemni plan vyluéuje umistovani rozsahlejSich staveb nad 200 m?
PODMINKY PRO VYUZITi VSECH PLOCH
. nepfipousti se vystavbu mobilnich dom, vétrnych a fotovoltaickych elektraren, staveb pro

reklamu (billboardy) na nezastavénych plochach na celém uzemi obce, pfipustné jsou
zarizeni do 4 m? plochy (kupf. informacni panely, tabule),

. umisténi staveb a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl (fotovoltaické panely,
vrty) za podminky, Ze se bude jednat o technicka zafizeni staveb,
. umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném Uzemi se pfipousti pouze

v pfipadé, pokud je v souladu s podminkami pro funk&ni vyuziti a prostorové uspofadani
tohoto uzemniho planu a pokud nenaru$i krajinny raz,

. umisténi novych zdroju pitné vody v rozsahu celého Uzemi obce se pfipousti i mimo
zastavéna uzemi a zastavitelné plochy dle hydrogeologického posouzeni pfitomnosti zdroje
vody, kvality a vydatnosti vody.

. Stavby, zafizeni a jina opatieni, ktera |ze obecné podle § 18 odst. 5 stavebniho zakona
umistovat v nezastavéném uzemi v souladu s jeho charakterem, se pfipousti pouze, pokud
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jsou v souladu s uvedenymi podminkami pro funkéni vyuziti a prostorové usporadani ploch
nezastavénych a nezastavitelnych (v€. ploch zmén v krajing).

CHARAKTER ZASTAVBY

Definuje se pro plochy bydleni — individualni:

. zastavba samostatné stojicich objektd drobného méfitka (rodinné domy a jim objemové
odpovidajici domy jiné funkce),

. s obytnymi i hospodarskymi zahradami s vyraznym uplatnénim pfirozené sidelni i krajinné
zeleng,

. pfi individualni dostavbé &i pfestavbé na stabilizovanych plochach Ci v prolukach zachovat
uliéni Cary a stavebni Cary,

. pro rozsahlejsi rozvojové plochy je vhodné zpracovani uzemni studie.

F4) OMEZENIi VYUZIVANi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
Omezeni vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti limity vyuziti azemi

Vyuziti stabilizovanych i rozvojovych ploch zasahujicich do limitd vyuziti uzemi vyplyvajicich
z navrhll Uzemniho planu fesit vzdy tak, aby pfi respektovani podminek pfislusného limitu
v budoucnu nevznikly naroky na opatfeni proti nepfiznivym u&inkdm tohoto zasahu:

. pokud tyto naroky pfi realizaci koncepce uzemniho planu pfece vzniknou, budou hrazeny
subjektem, v jehoz prospéch byl limit stanoven (tim, kdo nepfiznivé ucinky vyvolal);
. pokud naroky na opatfeni proti nepfiznivym G€inkiim vzniknou vlivem nerespektovani limitl

vyuziti uzemi vyplyvajicich z navrh tzemniho planu, budou hrazeny vlastnikem dotéené
plochy (maijitelem pFislusné plochy, ktery limit nerespektoval).

Plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava

Stanovuje se omezeni vyuzivani Casti zastavénych a zastavitelnych ploch bezprostfedné
navazujicich na stabilizované plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava, v nichz je nutno
prokazat potencialni vliv nové vystavby na moznost rozsifeni komunikaci do uzemi bezprostfedné
na né navazujiciho pfi dosazeni parametrt stanovenych charakteristikou typu pficného usporadani
v€. prostoru pro nemotorovou dopravu, kfizovatkova napojeni, zastavky vefejné osobni dopravy a
doprovodnou zeler. Hranice omezeni se nezakresluji - do vydani uzemniho rozhodnuti na rozsifeni
komunikace mohou byt stavby v navazujicim uUzemi umistovany pouze tak, aby rozSifeni
prislusného dopravniho prostoru mohlo byt realizovano na obé strany s plnym vyuZitim stavajici
komunikace, a to pfi respektovani stavajiciho zpusobu zastavby.
Hygienické a bezpeénostni vlivy
Prekracovani hlukovych limiti a Sifeni dalSich nepfiznivych hygienickych uc€inkd z ploch vyroby a
skladovani navazujicich bezprostfedné na plochy pro bydleni a rekreaci zamezit zejména:
. ve vztahu nové umistovanych areall vyroby a skladovani se zastavbou ploch obytnych:
. urbanistickymi opatfenimi v naslednych stupnich projektové pfipravy (zejména
zbénovani areald, zfizovani ucinnych pasu ochranné zelené na vlastni ploSe vyroby a
skladovani - plivodce nepfiznivych ucinkl)

. architektonickymi opatfenimi (zejména dispozi¢ni FeSeni vyrobnich provozu)
. technickymi opatfenimi na vyrobnich objektech (zejména vypIné otvorl, povrchy
komunikaci, protihlukové zabrany)
. organiza¢nimi opatfenimi (Upravy rezimu provozu)
. ve vztahu nové umistovane obytné zastavby se stavajicimi arealy vyroby a skladovani:
. urbanistickymi opatfenimi v naslednych stupnich projektové pfipravy (zejména

funk&ni zénovani ploch pro bydleni s vymezenim dil€ich ¢asti uréenych pro neobytné
funkce a ochrannou zelen)

. architektonickymi opatfenimi (zejména dispozi¢ni feSeni obytnych budov s orientaci
do klidového prostoru)
. technickymi opatfenimi (zejména umisténi protihlukovych zabran)
. organiza¢nimi opatfenimi (Upravy rezimu provozu)
. pfi umistovani staveb pro bydleni na plochach potencialné ohrozenych hlukem z pfilehlych

ploch vyroby a skladovani je vzdy nutno v ramci Uzemniho fizeni prokazat dodrzovani
hygienickych limit( hluku v budoucich chranénych prostorech
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V plochach bydleni, ve kterych je podminéné pfipustné umistovat stavby, které mohou byt
zdrojem hluku, je mozné tyto stavby umistovat pouze tehdy, bude-li prokazan soulad
s pozadavky pravnich pfedpist na ochranu zdravi pfed hlukem.

Siteni nepFiznivych G&inka hluku z dopravy - opatieni v kapitole D.1.9 - Hluk z dopravy.
V navrhovych plochach uréenych pro bydleni, rekreaci a jinych (pokud v nich mohou vznikat
chranéné venkovni prostory), vymezenych v hlukem zasazeném uUzemi z dopravnich
staveb, nebude povolovano umisténi staveb pro bydleni a ostatnich staveb obnasejicich
chranéné prostory, pokud nebude prokazany soulad s pozadavky pravnich predpist na
ochranu zdravi pied hlukem.

Pfi umistovani staveb pro bydleni v plochach v blizkosti silnic B5, B6, B7 a B10 a v blizkosti
zeleznice B1b, B1c, B3a, B3b, B4, B5, B15, B16a, B16b, B18a, B18b, 1Z-B33 a 1Z-B34 je
v ramci Uzemnich Fizeni nutné méfenim hluku prokazat neprekroceni hygienickych limitd
hluku z dopravniho provozu v budoucich chranénych venkovnich prostorech staveb a
v budoucich chranénych venkovnich prostorech

PFi umistovani staveb pro bydleni v plose B4 bude prokazano dodrzeni hygienickych limitl
hluku z provozu na pozemni komunikaci I/13 v budoucich chranénych prostorech

Pfi umistovani staveb pro bydleni v ploSe B18a bude prokazano dodrzeni hygienickych
limitd hluku z provozu na Zeleznici v budoucich chranénych prostorech

Ochranné pasmo lesa

Novostavby objektll hlavnich na vymezenych zastavitelnych plochach, do kterych zasahuje
ochranné pasmo lesa, Ize umistovat pouze tak, aby byl dodrzen odstup od kraje lesniho pozemku
minimalné 20 m. Ve vyjimecnych pfipadech, pfi prokazani pfijatelné miry vzajemnych negativnich
vlivli nové vystavby a funkci lesa, Ize pfipustit odliSné individualni feSeni.

Zaplavové uzemi

v zaplavovych uzemich oploceni snadno demontovatelné, které nezhorsi prabéh povodné.
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Zmeéna €. 1 uzemniho planu Bily Kostel nad Nisou G — Vymezeni VPS a VPO — moZnost vyvlastnéni

Vypousti se:
Vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatreni, staveb a opatreni k zajiStovani

obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemklim vyvlastnit
Dopliiuje se:

* Verejné prospésné stavby

, Vypousti se:

Udaje dopravni a technické infrastruktury viz udaje kap. d) a vykresy 3 a 4 dokumentace.
Dopliiuje se:

Vefejné prospésné stavby a opatfeni, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit, jsou
zakreslena ve vykresu €. 4.
Dopravni infrastruktura

Dopliiuje se:

Drazni doprava

D28 Koridor mezinarodniho vyznamu — Zelezniéni Usek Liberec — Chrastava — Bily Kostel nad Nisou —
Hradek nad Nisou, optimalizace, elektrizace v€etné vedlejSich staveb
Vynousti se:

silnice

S silnice 1/35, roz8ifeni na 4 pruh s vystavbou dalSich 2 mostd (4zemni rezerva)

Navrh rozSifeni dnes realizovaného obchvatu silnice 1/35.
mistni a ucelové komunikace

Vypousti se:
K5 pfi zelezni¢ni zastavce
K6 prijezd arealem autodopravy
K7 jizné od ulice Liberecké
K8 pod silniénim mostem
K9 jizné od Gronovky

Doninuje se:
K5 mistni komunikace pfi zelezni¢ni zastavce v€etné vedlejsich staveb
K7 mistni komunikace jizné od ulice Liberecké v€etné vedlejSich staveb
K9 mistni komunikace jiZzné od Gronovky v&etné vedlejSich staveb
1Z-K14 cyklostezka Sv. Zdislavy v€etné vedlejSich staveb

Vypousti se:

Navrh dil¢ich usekl komunikaci, které fesi dopravni pfistupnost k zastavitelnym plocham, dopravni
prijezdnost dil¢ich tzemi, v mistech pouzivanych vyjezdénych komunikaci. Mistni a u¢elové komunikace K
1-K4,K10-K 13, viz kap. d1) se nevymezuiji jako vefejné prospésné stavby, probiha jejich realizace nebo
navazuji na komunikace v soukromém vlastnictvi.

multifunkéni turistické koridory

D 40 Luzicka Nisa

D42 Nova Hiebenovka (jizni vétev)

Vymezeni prabé&hd koridorti dle ZUR Libereckého kraje.
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G — Vymezeni VPS a VPO — moznost vyvlastnéni Zména €. 1 uzemniho planu Bily Kostel nad Nisou

o
.

cyklotrasy
D40A c (€ast vychodni) cyklotrasa v ramci koridoru Luzicka Nisa v€etné vedlejSich staveb

D40A c (Cast zapadni) cyklotrasa v ramci koridoru Luzicka Nisa v€etné vedlejSich staveb

D73 c cyklotrasa v ramci koridoru Sv. Zdislavy v€etné vedlejSich staveb
Vypousti se:

cyklostezka Sv. Zdislavy

C cyklostezka do uzemi Na Rozkosi

Propojeni cyklistické dopravy ve sméru do Rynoltic, s vyuzitim useku staré silnice do uzemi Na Rozkosi,

s moznosti kfizeni této trasy se silnici se spoleCnym vyuzitim ekoduktu. Zamér v useku B. Kostel n. N. -
Novy Bor.

ekodukt

E pfemosténi silnice

Poloha ekoduktu v misté sledované migrace a pohybu lesni zvéfe, sou¢asné bariéry vedeni silnice do uzemi
Na RozkoSi s pfevahou okolnich lesnich pozemku.

Dopliiuje se:
ekodukt
E ekodukt — pfemosténi silnice v€etné vedlejSich staveb
Technicka infrastruktura
vodni hospodarstvi

) Uypousti se:

COV  centralni ¢istirna odpadnich vod
Dopliiuje se:

T Cistirna odpadnich vod

1Z-TI3 Cistirna odpadnich vod
Vypousti se:

Situovani COV dle pavodniho projektu v misté pod sidlem B. Kostel n. N.
Dopliiuje se:

KA1 kanalizaéni fad

energetika
Vypousti se:

Situovani elektrické stanice v misté navrhované skupinové zastavby rodinnych domd.
* Verejné prospésna opatireni
Vypousti se:
Opatieni k ochrané archeologického dédictvi
Uzemi s archeologickymi nalezy

Vymezeni uzemi dle statniho archeologického seznamu (SAS), zahrnujicich dilCi asti
zastavénych uzemi sidel v uzemi obce.

por.¢. SAS lokalizace nazev lokality kategorie UAN
03-13-14/2 aredl vsi s kostelem Bily Kostel n.N. Il
03-13-15/1 areal vsi a horni dila v okoli Panenska Hulrka I
03-13-19/1 areal hradu Raimund I
03-13-20/1 areal vsi Andélska Hora I
03-13-14/1 areal vsi Dolni Sucha I
Zalozeni prvkl uzemniho systému ekologické stability
. regionalni USES
regionalni biocentra
Vypousti se:

RC143 Vysoka
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Zmeéna €. 1 uzemniho planu Bily Kostel nad Nisou G — Vymezeni VPS a VPO — moznost vyvlastnéni

. lokalni USES

lokalni biocentra
Wypousti se:

BC 24 - BC 26, BC 52 - BC 56, BC 122, BC 123, BC 125, BC 138 - BC 144, BC 151
|lllll|iilli0 Se:

BC 24, BC 25, BC 26, BC 52, BC 53, BC 54, BC 55, BC 56
Vypousti se:

lokalni biokoridory

. Vv jizni Casti uzemi obce

BK 123/151, BK 151/24, BK 141/143, BK 143/1272, BK 141/142, BK 142/1271, BK 144/1271

. v severni ¢asti Uzemi obce

BK 124/125, BK 125/638, BK 138/1252, BK 133/1252/1254

. v poloze Luzické Nisy

BK 122/123, BK 123/54, BK 52/139, BK 141/52/139, BK 138/52/139, BK 139/140, 144/139/140
* Plochy pro asanaci

Vymezeni ploch prestavby s vazbou na vymezeni ploch asanace a sanace

P 1 zborenisté stodoly, jizné Gronovky

P2 zborenisté hospodarského objektu, U statku

P3 torzo po puvodni tovarné, k Paradaisu

P4 byvalé kraviny, zanik zemédélské vyroby v objektech, na Pekafce
P5 drazni objekty, u Zelezni¢ni zastavky

Navrh vyuziti pfestavbovych ploch P 1 - P 3 jako plochy smiSené obytné, plochy P 4 pro bydleni v rodinnych
domech, plochy P 5 pro vefejné prostranstvi, vyrobu a skladovani a bydleni.
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H — Vymezeni VPS a VPO — pfedkupni pravo

Zména €. 1 uzemniho planu Bily Kostel nad Nisou

VP6

VP8

VP8

VP9

VP9a
VP9b

VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A
VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE

UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Verejna prostranstvi

o
.

u Zelezni¢ni zastavky k.u. Bily Kostel n.

u Luzické Nisy
Dopliiuje se:
u Luzické Nisy
Vypousti se:
Pekarka u rybnika

Dopliiuje se:
Pekarka u rybnika
Pekarka u rybnika

_—
.

republika
k.u. Bily Kostel n.

k.u. Bily Kostel n.

k.u. Bily Kostel n.

k.u. Bily Kostel n.
k.u. Bily Kostel n.

N., pozemek p.&. 2537/2, vlastnické pravo Ceskéa

N., pozemek p.¢. 182
N., pozemek p.¢. 181, 182
N., pozemky p.C. 2444/2 a 2447/2

N., pozemky p.&. 2447/2, 2453/1
N., pozemky p.&. 2444/1, 2444/2

U navrhovanych vefejnych prostranstvi VP 4 centrum u kostela a VP 7 pod silni€énim mostem jsou pfislusné
pozemky ve vlastnictvi obce Bily Kostel n. N.
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Zmeéna €. 1 uzemniho planu Bily Kostel nad Nisou | — Stanoveni kompenzaénich opatieni

Uypoustise: ) )
VYMEZENI P!_QCH A PSORlDORU’, VE l’(TERYQHVJE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO

ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE
Dopliiuje se:

Kompenzacni opatfeni se neuplatiiuiji.
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J — Uzemni studie Zména €. 1 uzemniho planu Bily Kostel nad Nisou

Vynousti se:
J) STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI

Kompenzacni opatfeni nejsou uplatiovany.
ReSeni uzemniho planu nema negativni vliv samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry na pfiznivy stav
pFfedmétu ochrany nebo celistvosti na uzemi Natura 2000 - EVL Velky Vapenny.

S
.

Uzemni studie US 1 a US 2

Vypousti se:
Lhata pofizeni uzemnich studii, schvaleni moznosti jejiho vyuziti a vlozeni dat o Uzemni studii
do evidence uzemné planovaci ¢innosti se stanovuje na 5 rokl od vydani uzemniho planu.

Dopliiuje se:
Lhata pro pofizeni uzemnich studii, schvaleni moznosti jejich vyuziti a vlozeni dat o uzemnich
studiich do evidence Uzemné planovaci Cinnosti se stanovuje na 6 rokd od vydani zmény ¢. 1
uzemniho planu Bily Kostel nad Nisou.




Zména €. 1 uzemniho planu Bily Kostel nad Nisou K — Uzemni rezervy

Vynousti se:
K) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU

VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI
K1) VYMEZENi KORIDORU UZEMNICH REZERV.

titulni list, zakladni udaje, obsah 3A4

Uuzemni plan
textova cast
graficka ¢ast

o
.

25 A4
1 vykres zakladniho Clenéni uzemi
2 hlavni vykres
3 vykres koncepce verejné infrastruktury
4 vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

Vymezuji se koridory uzemni rezervy, které jsou zakresleny ve vykresu €. 1 ,Vykres
zakladniho ¢lenéni uzemi" a vykresu €. 2 ,Hlavni vykres".

Uzemni rezerva DO2R

Oznaceni

DO2R

Typ vymezeni

Koridor

Stavajici plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuziti (véetné
navrzenych)

* PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — hibitov

* PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — mistni a G¢elové komunikace
* PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — vyroba a sklady

»= PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE

* PLOCHY ZEMEDELSKE — orné ptida a trvalé travni porosty

»= PLOCHY LESNI

»= PLOCHY PRIRODNI

* PLOCHY MIMOLESNI ZELENE

* PLOCHY OCHRANNE ZELENE

Budouci vyuziti

Koridor dopravni infrastruktury — zkapacitnéni silnice 1/35 v Useku usek Bily Kostel nad
Nisou — Hradek nad Nisou — hranice CR/Polsko na Ctyfpruhové smérové oddélené
usporadani (PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silni¢ni)

Vyméra

32858 m2

Typicka Sife koridoru

20m

Katastralni uzemi

Bily Kostel nad Nisou

Podminky pro provéfeni
budouciho vyuziti

Budouci vyuZiti tohoto koridoru je podminéno podrobnym technickym provéfenim
rozsifeni silnice 1/35 v ramci koridoru.

Omezeni

V koridoru uzemni rezervy nelze provadét €innosti, které by znemoznily nebo ztizily jeho
budouci vyuziti pro stanoveny ucel.




K — Uzemni rezervy

Zména €. 1 uzemniho planu Bily Kostel nad Nisou

Uzemni rezerva D33C

Oznaceni D33C
Typ vymezeni Koridor
Stavajici plochy s rozdilnym * PLOCHY BYDLENI — individualni
zpUsobem vyuziti (véetné * PLOCHY SMISENE - obytné
navrzenych) = PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silniéni
» PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — mistni a G¢elové komunikace
» PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
» PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — zemé&délska vyroba
* PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — vyroba a sklady
* PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE
* PLOCHY ZEMEDELSKE — orna ptida a trvalé travni porosty
= PLOCHY LESNI
= PLOCHY PRIRODNI
= PLOCHY MIMOLESNI ZELENE

Budouci vyuziti

Koridor dopravni infrastruktury — Zelezniéni spojeni Liberec — Ceska Lipa, Usek Bily
Kostel nad Nisou — Rynoltice, novy Usek, elektrizace (PLOCHY DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY - drazni)

Vyméra

2961517 m?

Sife koridoru

proménna

Katastralni uzemi

Bily Kostel nad Nisou, Panenska Hlrka

Podminky pro provéreni
budouciho vyuziti

Budouci vyuziti tohoto koridoru je podminéno podrobnym technickym provéfenim trasy
Zelezni¢ni drahy v rdmci koridoru a rozhodnutim o jejim trasovani v ramci tohoto
koridoru.

Omezeni

V koridoru uzemni rezervy nelze provadét Cinnosti, které by znemoznily nebo ztiZily jeho
budouci vyuziti pro stanoveny ucel.
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Zména €. 1 uzemniho planu Bily Kostel nad Nisou L — Pocet listd a vykres(

L) Udaje o poétu listti a vykresti zmény Gzemniho planu

Pocet listli textové €asti zmény €. 1 tzemniho planu Bily Kostel nad Nisou: 47

Vykresy grafické ¢asti zmény €. 1 uzemniho planu Bily Kostel nad Nisou:

Vykres zakladniho &lenéni uzemi méfitko 1 : 5 000, rozméry 1260 x 1340 mm
Hlavni vykres méfitko 1 : 5 000, rozméry 1260 x 1340 mm
Vykres koncepce verejné infrastruktury méfitko 1 : 5 000, rozméry 1260 x 1340 mm
Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci méfitko 1 : 5 000, rozméry 1260 x 1340 mm

Pozn.: vSechny uvedené vykresy jsou z tiskovych divodl v papirové podobé rozdéleny na dvé ¢asti (A a B).
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