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UvobD
V 8 107 odst. 3 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon (dale jen ,stavebni zakon”) se uvadi, Ze vyplyne-li ze zpravy o uplathovani Uzemniho planu potfeba

pofizeni zmény Uzemné planovaci dokumentace, je soucasti zpravy o uplathovani navrh zadani zmeény. Protoze z 3. zpravy o uplathovani Uzemniho
planu Cesky Dub vyplynula potFeba poFizeni zmény tzemniho planu, je navrh jejiho zadani pro pfehlednost uveden v samostatné pfiloze €. 1.

Clenéni pfilohy vychazi z obsahu pFilohy & 4 Vyhlasky €. 157/2024 Sb., o tzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a jednotném

standardu.



A .

POZADAVKY NA ZAKLADNI KONCEPCI ROZVOJE UZEMI

OBCE A OCHRANY JEHO HODNOT

ok W

. Budou provedeny nezbytné Upravy dokumentace vyplyvajici ze zmén souvisejici legislativy a metodickych postupu.

Zohlednit pozadavky vyplyvajici z Politiky Gzemniho rozvoje CR v platném znéni.
Zohlednit poZadavky vyplyvajici ze ZUR LK v platném znéni.
Zohlednit relevantni vystupy z Politiky architektury a stavebni kultury Ceské republiky - Aktualizace 2022.

V textové casti bude kazdy uvedeny pojem, ktery nedefinuje stavebni zakon a jeho provadéci vyhlasky a pfipadné dalsi zakony, jasné
definovan.



B .

POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPC]

. Aktualizovat zastavéné Uzemi dle § 116 stavebniho zadkona. Upravit vyCet zastavitelnych ploch v textové casti (kapitola 3.2 Vymezeni

10.

11.
12.

zastavitelnych ploch). Zmény v nové vytyeném zastavéném Gzemi popsat a zFeteln& graficky znazornit (stav platného UP x zmé&novy
stav). Zmény v textu téz zfetelné odliSit od ptvodniho textu.

Stanovit charaktery uzemi dle § 41 stavebniho zakona, v€etné podminek pro umistovani novych staveb a Upravy stavajicich staveb.

3. Prové&fit podnéty uvedené v kapitole F. Zpravy o uplatiiovani tzemniho planu Cesky Dub.

Nové zastavitelné plochy budou navrhovany v souladu s urbanistickou strukturou uzemi a charakterem osidleni a budou vymezeny
v rozsahu nezbytném pro realizaci poZadovanych zaméra.

Zménou Uzemniho planu proveérit hlavni, pfipustné a podminéné pripustné vyuziti u vSech funkcnich ploch. V pfipadé nepripustnosti
jednotlivych staveb v plochach s rozdilnym funkénim vyuZitim vyslovné vyjmenovat konkrétni nevhodné stavby a Cinnosti.

Provérit definici minimalni vyméry stavebniho pozemku v plochach smiSenych obytnych venkovskych v €asti tykajici se vyjimky - provérit
stanoveni této vyjimky i pro stabilizované plochy s plochou mensi nez 800 m2.

Provérit primérenost rozsahu zastavitelné plochy 21 ve Smrzové vzhledem k charakteru a poloze sidla a pfipadné korigovat jeji rozsah.

Proveé¥it zastavitelnou plochu C7 v Knézickach vymezenou bez kontaktu s kompaktni zastavbou sidla.
Provérit potfebu plochy V14, pfipadné upravit jeji rozsah a pFipustné vyuZziti.

Zohlednit lokality vyznacené v grafické Uzemni studie krajiny, ve kterych by nemélo dojit ke srlistu v soucasnosti samostatnych sidel nebo
k jejich nezddoucimu rozristani a zahustovani zastavby. Na izemi mésta se jednd o lokalitu mezi zastavbou pro vyrobu (LUKOV plast
s.r.0.) a zastavbou sidla Maly Dub.

ProvéFit vizualni uplatnéni zastavby na nové vymezenych plochach ve vztahu k viditelnosti kulturnich dominant mésta v dUleZitych
pohledech na mésto (vedutach) a regulovat vyskové parametry zastavby s ohledem na zachovani panoramatu meésta a meéstské
pamétkové zony Cesky Dub. Provéfit stanoveni maximaini vysky nové umistovanych staveb v zavislosti na svaZitost terénu.

Resit nesoulad vymezeni koridoru E10_PURO3, kde je v Gzemnim planu koridor vyrazné 3irsi nez v AZUR LK (oznaceni stFetu dle UAP ).

Resit nesoulad vymezeni koridoru E17A, kde je koridor v Gzemnim planu ¢aste¢n& mimo koridor vymezeny v AZUR LK (oznaceni stfetu
dle UAP ).
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13. Resit nesoulad vymezeni koridoru E35A, kdy v AZUR LK se jedna o bod, jehoZ poloha je mimo funkéni plochu technické infrastruktury
vymezené v tzemnim planu (oznaleni stfetu dle UAP ).

14.Doplnit VPS pro koridor
15.Resit stFet ploch s prvkem USES (oznaceni stfetu dle UAP )

16.Zména bude respektovat nemovité kulturni pamatky a jejich prostfedi, Uzemi's archeologickymi nalezy, historicky a architektonicky cenné
stavby a dalSi sledované jevy s kulturni hodnotou.

17.ProvéFit zahrnuti pozemku parc. & 2552 v k. 4. Cesky Dub do ploch umoZfujicich bydleni a rekreaci.

18.Resit nesoulady skute¢ného stavu v Gzemi se stavem v katastru nemovitosti zji3t&né na zakladé revize katastru, které budou v nesouladu
s zemnim pldnem. Resit pouze v pfipadé&, Ze na né bude konkrétn& upozornéno.
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C. POZADAVKY NA KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY

19.Navrh dopravni a technické vybavenosti FeSit v souladu s principy zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny a nenaruseni tzemniho
systému ekologické stability a krajinnych horizont(.

DOPRAVA

20.Respektovat normovou kategorizaci krajskych silnic Il. a lll. tfidy, parametry pfislusnych kategorii komunikaci a ochranna pasma
stavajiciho i planovaného dopravniho systému. Konkrétné se jedna o silnice Il. tfidy, tj. 11/277, kterd ma navrhovou kategorijni Sirku S
7,5/60, a 11/278, ktera ma navrhovou kategorijni Sifku S 9,5/70. Dale se jedna o silnice lll. tfidy, tj. o silnice 111/2773, 1/27710, 111/27711,
111/27715, /27716, 11/2782, 111/2783, 111/2784 a 111/2787, které maji navrhovou kategorijni Sifku S 7,5/60. Ve vyhledu pocita Liberecky kraj
s pfefazenim silnice 111/2783 do sité silnic Il. tridy.

21.Pro nové zastavitelné plochy budou navrzena kapacitni dopravni napojeni, se zajisténim prehledného napojeni na zakladni komunikacni
kostru.

22.Nepovolovat zameéry, které by zpUsobily neprlichodnost Uzemim (v€etné ruseni zvykovych cest).

23.Provérit vedeni navrhové komunikace (plocha C1) a zruSeni stabilizované komunikace na pozemcich na pozemcich parc. ¢. 350/2 a 3045/3
v k.U. Cesky Dub.

24.Provéfit stanoveni podminek vyuZiti pro koridory dopravni infrastruktury - cyklistické a pési dopravy. Provéfit vymezeni koridor( pro
bezmotorovou dopravu u hlavnich silni¢nich tahd, zejména u pratahu obci - silnice 111/27716, 111/2783 a 111/2787.

25.Provérit potfebu vymezeni nadregionalniho cyklokoridoru NR7.
26.Provéfit rozsifeni ulice vCetné prostoru pro pési a cyklodopravu. Vymezit jako verejné prospésnou stavbu.
27.Proveéfit Sifi koridoru s ohledem na Sifi VPS , ktera je rozdilna
28.ProvéFit zaméry evidované v UAP:
a. Vystavba nového autobusového nadrazi (D.7).
b. Novy chodnik k diskontnimu obchodu CBA v ul. Svobody ( )

c. ProvéFit propojeni pro p&si a cyklisty Cesky Dub - Bohumilet.
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d. Provéfit propojeni turistickych tras Pribyslavice - Letafovice (USK 179)

e. Provérit moznost propojeni cyklotras po komunikaci I11/27716 (napojeni ve Starém Dubu ( dle US krajiny)) a po komunikaci
111/278. (napojeni severozapadné od obce Bila ( dle US krajiny)).

f. Provefit nedostatecné Sirkové a smérové parametry mistni komunikace Stary Dub - Domaslavice (opravdu Uzké, nezpevnéna
krajnice) ( ).

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

29.Vychdzet ze schvaleného Planu rozvoje vodovodd a kanalizaci Libereckého kraje, ze zavazné €asti Planu hlavnich povodi CR a Smérného
vodohospodarského planu.

30.Nové zastavitelné plochy budou prednostné napojeny na stavajici vodovodni fady, pfipadné bude FeSeno jejich prodlouzeni. Zaroven
bude provérena jejich kapacitnost.

31.0dkanalizovani novych zastavitelnych ploch bude prednostné feSeno napojenim na kanalizaci. Do doby jejiho vybudovani bude
odkanalizovani feSeno individualné.

32.Nové zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici rozvody NN, pfipadné bude navrzeno jejich prodlouzeni. Bude provérena kapacita
stavajici sité, pfipadné navrhnuto jeji posileni.

POZADAVKY NA CIVILNi OCHRANU A OBRANU STATU

33.Pozemni komunikace budou navrzeny tak, aby umoznily zasah téZkou pozarni technikou, a pro zastavitelné uzemi bude zabezpeceno
zasobovani pozarni vodou minimalné v rozsahu poZzadovaném platnymi predpisy.

34.Zapracovat ,PoZadavky civilni ochrany k izemnimu planu obce” stanovené § 20 vyhlasky MV ¢. 380/2002 Sb., k pFipravé a provadéni tkoll
ochrany obyvatelstva, v textové i grafické ¢asti Gzemniho planu obce.
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POZADAVKY NA VEREJNE ZDRAVI

35.Zména bude zpracovana v souladu se Zdravotni politikou Libereckého kraje. Bude zajistén zaklad urbanistického FeSeni hlu¢nosti v
navrhovych plochach pro bydleni hranicicich s plochami pro vyrobu, a dale respektovany hygienické limity hluku a vibraci a vytvoreny
podminky pro rfeseni hlu¢nosti z provozu na pozemnich komunikacich.

POZADAVKY NA VEREJNA PROSTRANSTVi A OBCANSKE VYBAVENI

36.Zachovat a dotvofit pfirozenym procesem vznikajici mistni centralni vefejné prostory.

D. POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY
OCHRANA PRiIRODY A KRAJINY

37.Zrevidovat textovou cast, ktera odkazuje na § 18. odst. 5 zakona €. 183/2006 Sb. (stary stavebni zakon) a nahradit ho dle §122 zakona ¢.
283/2021 Sb. pro povolovani zamér(i v nezastavéném Gzemi. Resit vylouceni staveb a zaFizeni v nezastavéném tzemi dle § 122 stavebniho
zakona. S ohledem na verejny zajem ochrany nezastavéného Uzemi, krajiny a ZPF budou vylouceny veSkeré stavby pro vyrobu elektrické
energie z obnovitelnych zdroji vcetné UloZist elektrické energie. Ve vyrokové ¢asti bude jmenovité uvedeno, které stavby a zafizeni se
vylu€uji a bude u nich uveden konkrétni dlvod jejich vylouceni. Stavby pro zemédélstvi a lesnictvi budou vylouc¢eny nad urcitou
zastavénou plochu.

38.Bude stanovena zakladni vybavenost v nezastavéném uUzemi. Bude konkrétné uvedeno, jaké stavby a zafizeni v nich bude mozné
realizovat a bude definovana jejich vyska a ploSna vymeéra. Dopravni a technickou infrastrukturu umoznit v nezastavéném Uzemi bez
ohledu na funkéni vyuZziti.

39.Respektovat stavajici prvky uzemniho systému ekologické stability (biokoridory, biocentra a interakZni prvky), pamatné stromy, vyznamné
krajinné prvky ze zakona i registrované i dalsi krajinnou zelen. Nové zastavitelné plochy budou navrhovany mimo tyto prvky.

40.Revidovat prvky USES a funguijici biocentra a biokoridor vymezit jako stabilizované (Gzemni plan vymezil viechny prvky jako navrhové).
Ridit se Metodikou vymezovani Gzemniho systému ekologické stability (MZP, bFezen 2017).

41.Zajistit vymezeni spojitého a funkéniho Uzemniho systému ekologické stability mj. s cilem odstranéni problematického vymezeni prvk(
USES:

o

: délka lokalniho biokoridoru presahuje 2 km,
b. : délka lokalniho biokoridoru presahuje 2 km,
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C. : lokalni biocentrum méné jak 3 ha, vétev lokalniho USES ukon&ena v nivé potoka pfed zastavénym Gzemim sidla Cesky

Dub,

d. : vétev lokalniho USES ukon&ena v lesnim porostu,

e. : v8tev USES ukon&ena v nivé potoka pred zastavénym tzemim sidla Cesky Dub, USES030: vétev lokalniho USES ukon&ena
v lesnim porostu,

f. : zastavitelna plocha Rl v lokalnim koridoru.

g. : chybi navaznost na sousedni obec Svétla pod JeStédem

42.V nezastavéném Uzemi nepfipoustét povolovani staveb pro rekreaci v€etné glampingu jako napfr. tzv. mobilhousy, treehousy, jurty, igld,
skleniky a podobné. Doplnit definice k témto pojmdm.

ZEMEDELSKY PUDNi FOND

43.DodrZet obecné zasady ochrany zemédélského pudniho fondu.

44 .V pripadé k navrhu novych zastavitelnych ploch na pozemcich pod ochranou ZPF mimo zastavéné Uzemi obce nalézt za tyto nové
navrzené plochy kompenzace, tj. vypusténi jiz vymezenych zastavitelnych ploch. Nové zmeénové lokality by mély splnovat podminky
obdobnych charakteristik vyfazenych lokalit - lokality v porovnani s umisténim v navaznosti na zastavéné Uzemi, umistovani lokalit na
pudach stejné bonity, u lokalit navrhovanych a nasledné vyrazovanych by mély byt podobné plosné rozsahy, lokality by nemély naruSovat
organizaci zemédélského pldniho fondu, nemély by narusovat sité zemédélskych Gcelovych komunikaci, lokality by mély byt pfinosem
pro zemeédeélské obhospodarovani.

POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

45.Nenarusit celistvost stavajicich lesnich pozemka.

46.Respektovat ochranu pozemkU urcenych k plnéni funkce lesa véetné ,,ochranného pasma lesa” 30 m. Rozvojové plochy navrhnout tak,
aby byla dodrzena bezpecna vzdalenost zastavby od lesa (dle § 14 odst. 2 zakona €. 289/1995 Sb., zakon o lesich).

47.Pokud budou navrhovany zabory PUPFL, je nutné vypracovat tabulkovy a graficky pfehled s uvedenim ucelu, vyméry a charakteru zaboru.
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PROTIPOVODNOVA OCHRANA
48.Rozvojové plochy nebudou navrhovany do zaplavového uzemi Mohelky.

49.V Uzemi nevymezovat zastavitelné plochy do mist tzv. kritickych bod0 pFivalovych srazek. Provéfit moznosti zmirnéni $kod zpUsobené
privalovymi povodnémi pomoci komplexniho systému povodnovych opatfeni (ozn. v USK ,

).
50.Zajistit ochranu uzemi pfed zvySenym odtokem srazkovych vod maximalnim zadrzenim téchto vod v misté vzniku. V zastavéném uzemi

a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani destovych vod s cilem zmirfiovani Gcinkd sucha i
povodni.

! 1 I 1 1

v

E. POZADAVKY N A PROVERENI VYMEZENI VERE]JNE
PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
ASANACI A STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU

51.Nové navrzena verejna infrastruktura, ktera bude vymezovana na pozemcich v soukromém vlastnictvi, bude vymezena jako verejné
prospésna stavba nebo opatfeni s moznosti vyvlastnéni. Navrzené vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace budou radné
odtvodnény. Bude zdlvodnén pribéh jejich vymezeni vEetné nutnosti jejich vymezeni na pozemcich v soukromém vlastnictvi.

e .

k pozemk(m vyvlastnit a uplatnit pfedkupni pravo). Bude provérena potfebnost veSkerych navrzenych VPS.
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F. POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI PLOCH A
KORIDORU, VE KTERYCH BUDE ROZHODOVANI O ZMENACH
V UZEMI PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU,
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, UZAVRENIM PLANOVACI
SMLOUVY NEBO ARCHITEKTONICKOU NEBO
URBANISTICKOU SOUTEZI,

Neuplathuje se.

G. POZADAVKY NA VYMEZEN|{ PLOCH A KORIDORU
UZEMNICH REZERYV

53.Bude provérena potfeba zachovani ploch GUzemnich rezerv (R2, R3) vcetné zdlvodnéni jejich vymezeni. Nepotfebné rezervni plochy
budou vypustény.

H. POZADAVKY NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

Neuplathuje se.

. POZADAVKY NA ZPRACOVANI UZEMNIHO PLANU S PRVKY
RELACNIHO PLANU

Neuplathuje se.
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]. POZADAVKY N A VYHODNOG CEN PREDPOKLADANYCH
VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVO)] UZEMI

Na Gzemi mésta se nachazi Evropsky vyznamna lokalita - Natura 2000 v zékladni umélecké $kole v centru Ceského Dubu (kolonie netopyra velkého),

kterd neni koncepci UP ovlivnéna. Nepfedpokladaji se takové zmény v Gzemi, které by vyZadovaly zpracovani vyhodnoceni pFedpokladanych vlivi
Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi.

V ramci projednani zpravy bylo dne 23. 6. 2025 uplatnéno stanovisko krajského Uradu Libereckého kraje, odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi
prisludného dle 83 odst. f) zdkona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zdkon o posuzovani
vliv(l) €. j. KULK 36969/2025, ve kterém byl uplatnén poZadavek na zpracovani komplexniho vyhodnoceni vlivii ndvrhu 4. zmény tzemniho planu Cesky
Dub (dale jen ,4. zmé&na UP") na Zivotni prostfedi (dale jen ,dokumentace SEA”), protoZe 4. zmé&na UP by mohla stanovit rdmec pro umisténi zamé&rd
uvedenych v pfiloze €. 1 zdkona o posuzovani vlivii na ZP. PoZadavek na zpracovani dokumentace SEA byl odivodnén navrhem podnétd €. 33 a 43, dale
navrhem velkého mnozZstvi podnétd s vlivem na zemédélsky pldni fond, pfirodu a krajinu, krajinny raz, odtokové poméry, (mikro)klima Gzemi, ovzdusi
a hluk. Velka ¢ast pozadavkl na zménu funkéniho vyuziti umoznujiciho bydleni se také nachazela ve vzdalenosti 30 m od okraje lesa a blize.

ProtoZe byla ale na zakladé projednani navrhu Zpravy vétsina podnétl vypusténa, porizovatel dne 22. 1. 2026 pozadal o zménu stanoviska dot¢eného
organu posuzujiciho vliv na Zivotni prostredi.

V Zadosti o pfehodnoceni stanoviska bylo uvedeno, Ze v kapitole F) zpravy byl u podnétu ¢. 33 konkretizovan zamér: Jedna se o srovnani souladu
stavajiciho stavu v Gzemi s Gzemnim planem, kdy plochy slouZi k rekreaci hromadné, konkrétné se na pozemku p. €. 1984/1 v k. (. Cesky Dub nachéazi 4
chaty pro 4 osoby. Sou¢asna kapacita plochy je tedy 16 osob. Zadatel nema v Gvahu dal3i rozsifovani staveb, proto budou v ndvrhu zmény tizemniho
planu upfesnény podminky vyuZziti a kapacity pfimo pro tuto plochu. Dale byl v kapitole F) zpravy vypustén podnét €. 43 a vSechny podnéty mimo ¢. 23,
33, 35, 36 a 42. Dotceny organ ve stanovisku €. j. KULK 10260/2026 ze dne 12. 2. 2026 dospél k zavéru, Zze navrh zmény vyplyvajici ze Zpravy neni nutné
posoudit dle zdkona o posuzovani vlivl na Zivotni prostredi.

K. UPRESNENI NEBO DOPLNEN /I USPORADANI OBSAHU
NAVRHU UZEMNIHO PLANU A JEHO ODUVODNEN

54.Navrh zmény Uzemniho planu bude vychazet ze schvaleného zadani pro zpracovani navrhu zmény tzemniho planu.

a. Rozsah zpracovani dokumentace:
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Bude zpracovan navrh zmény uzemniho planu pro spoleéné a verejné projednani, ktery bude urcéen pro kontrolu
porizovatelem. Teprve po odsouhlaseni tohoto navrhu pofizovatelem bude moci byt pfedloZzena dokumentace navrhu zmény
uzemniho planu pro projednani, ktera bude totoZna s porizovatelem odsouhlasenym navrhem zmény tzemniho planu a bude
predana:

- 1 xvdigitdlni podobé;

Bude zpracovan navrh zmény uzemniho planu pro pripadna opakovana verejna projednani, ktery bude urcéen pro kontrolu
pofizovatelem. Teprve po odsouhlaseni tohoto navrhu pofizovatelem bude moci byt predloZena dokumentace navrhu zmény
uzemniho planu pro pfipadna opakovana verejna projednani, ktera bude totoZna s porizovatelem odsouhlasenym navrhem
zmény Uzemniho planu pro pfipadna opakovana verejna projednani a bude predana:

- 1 xvdigitalni podobg;
Budou predany pouze textové Casti a vykresy, ve kterych dojde po jednanich ke zménam.

Cistopisy vydani tzemniho planu budovu odevzdany po kontrole pofizovatelem a v podobé:

- 1 xvdigitdlni podobé;

b. Technické pozadavky na zpracovani zmény uzemniho planu
Datové a textové vystupy ucelené dokumentace zmény uzemniho planu budou zpracovany v souladu s pfilohou €. 14 k vyhlasce €. 157/2024 Sb.
6. Kazdy odstavec bude cislovan.

7. Uzité formulace budou jednoznacné a srozumitelné. Budou prfednostné tvoreny jednoduchymi vétami. Nebudou uzivat podminovaci
zpusob (mélo, mohlo,...).
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